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Kop av fastigheten 92-61-206-7 (Konvaljvagen 13) i Dickursby / VTK Kiinteistot Oy
VD/407/10.00.01.00/2023
TeA/AK/TH/AVP/T)/IT/AP

Det foreslas en affar gillande fastighet genom vilken Vanda stad képer tomten 92-61-206-7 av VTK
Kiinteist6 Oy som etableringsstille for det nya hdlsovards- och valfardscentrumet i Dickursby.
Kopesumman ar 10 650 000 euro.

Bakgrund

Vanda stadsstyrelse godkdande 19.12.2022 § 11 de principer som gér det mojligt att placera en halso- och
valfardscentral pa tomten 92-61-206-7 pa adressen Konvaljvagen 13 i Dickursby. | beslutet
konstaterades det att kop av tomten i fraga fors separat till stadsfullmaktige for beslutsfattande, och att
képesumman for tomten kommer att basera sig pa en vardering till marknadspris som gjorts av en
utomstdende fastighetsvarderare.

Foremal for affaren och prissattning

Féremal for affiren &r tomt 92-61-206-7 som har en areal pd 6 221 m?, och det anvandningsdndamal
som anges i detaljplanen &r kvartersomrade for centrumfunktioner (C). Tomtens byggratt ar 21 000 m2-
vy. | detaljplanebestammelserna konstateras att byggratten fordelas inom tomten enligt féljande:
byggratten for affars- och servicelokaler ar 4 000 m2-vy, for kontorslokaler 11 000 m2-vy och fér boende
6 000 m2-vy.

Foremalet for affaren ar ett obebyggt omrade. Pa tomten har man rivit en kontorsbyggnad, och en del
av byggnadens grunder, palar och rérnat har i samband med rivningsarbetet ldmnats kvar pa tomten.
Senast har tomten anvants som en stor uteservering under sommaren 2022. Staden har inget att
anmarka angaende detta.

Newsec Advisory Finland Oy har pa uppdrag av staden varderat foremalet for affaren och i sin
uppskattning kommit fram till att marknadsvardet pa fastigheten vid vardetidpunkten 9.12.2022 ar

10 650 000 euro. Varderingen baserar sig pa den s.k. ortsprismetoden (market approach) med
beaktande av objektets lage, omfattningen och kvaliteten pa byggratten och att byggsattet dvs. ett s.k.
hybridbyggande i ndgon man begransar efterfragan pa objektet.

Nar staden i framtiden andrar detaljplanen till att mojliggéra byggandet av halsovards- och
valfardscentrumet, ar det troligt att objektets marknadsvarde sjunker. Om staden skulle képa tomten
efter detaljplanedndringen, bor tomten emellertid varderas utifran fastighetsvarderingslaror och
rattspraxis i enlighet med det anvdandningsandamal som ar bast och mest I6nsamt for dgaren, dvs.
utifran den nuvarande detaljplanen.

Befogenheter
Enligt Vanda stads forvaltningsstadga beslutar stadsfullmaktige om inkdp av fast egendom, om

kopesumman overstiger tre miljoner euro.

Stadsrumsndamnden 15.2.2023 § 8
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Fastighetsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a) Vanda stad koper fastigheten 92-61-206-7 av VTK Kiinteistot Oy till en képeskilling pa 10 650 000
euro enligt villkoren i utkastet till kbpebrev som medféljer som bilaga,

b) ett villkor for affaren ar att stadsfullmaktige beviljar det anslag som behovs for att genomfoéra
affaren,

c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna képebrevet och
att inféra preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och att

d) om oOverlatelsebrevet som gors upp utgaende fran stadsfullmaktiges beslut inte undertecknas
senast 31.12.2023, forfaller beslutet i fraga.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.2.2023 § 22

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullméaktige att

a) Vanda stad koper fastigheten 92-61-206-7 av VTK Kiinteistot Oy till en kopeskilling pa 10
650 000 euro enligt villkoren i utkastet till kbpebrev som medfdljer som bilaga,

b) ett villkor for affaren ar att stadsfullmaktige beviljar det anslag som behdvs for att
genomfora affaren,

c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna kopebrevet
och att infora preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och att

d) om Overlatelsebrevet som gors upp utgaende fran stadsfullméaktiges beslut inte

undertecknas senast 31.12.2023, forfaller beslutet i fraga.
Behandling:
Det antecknades att ersattaren i stadsstyrelsen Pekka Virkamaki pa grund av samfundsjav avlagsnade sig

fran sammantradet for den tid arendet behandlades och beslutades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 27.3.2023 § 10

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att

a) Vanda stad koper fastigheten 92-61-206-7 av VTK Kiinteistot Oy till en kopeskilling pa 10
650 000 euro enligt villkoren i utkastet till kbpebrev som medfdljer som bilaga,
b) ett villkor for affaren ar att stadsfullmaktige beviljar det anslag som behdvs for att

genomfora affaren,
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c) juristen inom stadsmiljons verksamhetsomrade befullmaktigas att underteckna kopebrevet
och att inféra preciseringar av teknisk natur och smarre andringar, och att
d) om Overlatelsebrevet som goérs upp utgaende fran stadsfullméaktiges beslut inte

undertecknas senast 31.12.2023, forfaller beslutet i fraga.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:
— Kartbilaga (foremalet for affaren)
— Utkast till kdpebrev
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information: Teemu Jaaskeldinen, markanvandningsingenjor, tfn 040 705 5145,
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



