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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Vantaan Kiviston, kaupunginosa 23, asemakaavamuutoksen selostus, joka kos-
kee 20.1.2014 paivattya asemakaavakarttaa nro 002199.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Kivistbn suuralueella osoitteessa Kylanpaantie 2.
Suunnittelualue rajautuu Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie), Kylan-
paantiehen seka pohjoispuoleltaan varastorakennusten korttelialueeseen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos nro 002199, Kylanpaantie 2. Asemakaavan muutoksella
on tarkoitus muuttaa ymparistéa hairitsemattémien teollisuusrakennusten kortte-
lialue tontin 23-104-3 osalta asuinpientalojen korttelialueeksi, turvata suojelta-
van rakennuksen sailyminen sek& maaritella tontin taydennysrakentaminen.



Asemakaavan muutos, Kivistd, Kaavanro: 002199, Kaavaselostus 20.1.2014

3/22

1.4 Selostuksen siséllysluettelo
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ottt sttt sttt sttt st et sbe bbb sbe et sbe et e s bt ebesbe e ebenbe e ebenbe e enennes 2
I T T3 (=] A= (o OSSOSO 2
A LT \V B L[V 1= T o PSS 2
1.3 Kaavan NiMi JA TArKOITUS..........ccviiiiiiiiis et st e b et e s beste s beete e e et e be st e steabeeneeneenbeeeneenrs 2
1.4 SeloStUKSEN SISAHYSIUBTIEIO .......c.vevie e ettt e st e s tesreene e e e beseesrenrs 3
1.5 Luettelo SelostuKSen liiteasiairJOISta.........cuciuiiiiiiiie et e et sb e s te s reete e e e b e seesrenes 3
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista ..............cccceeveivinennn 3
2THVISTELMA ..ottt ettt sttt a ettt bbbttt et a st n e st et 4
B LAHTOKOHDAT ..ottt ettt ettt ettt sttt a e e ettt s e bt bttt st e st s et st an s 5
3.1 Selvitys SUUNNITEEIUAIUEEN OIOISTA .......eceieieiieicie ettt e et e besbeete e e e s beseenrenre e 5
ATUBEN YIBISKUVAUS. .......veveiveieiiste ettt sttt sttt et st e e tesb et ebesae e et e sbe e eteebe e et e ebe e et e abeseeteebeneetesbesenreabenea 5
RAKENNETIU YMPATTISIO ....vvvevevictisieieste sttt ettt b e et et et e s et et es et e s ese b e s es e e b e b en e e be st eneebente s nennenes 6
[T GC] T OSSPSR 7
TEKNINEN NUOITO. .....viti ettt sttt st et et b e st be s b e st e be st e st e be st e Rt e be st e s e e be st e s e et beneabenbenentns 8
R ¢ U o] T UL o OSSOSO 8
oo TS (1SS 8
3.2 SUUNNIEEEIULITANNE. ...ttt ettt s b b s bt e st b e s e b b e s e e b e b e s et et e s st e st e st s e ntenen 8
Valtakunnalliset alueidenkayttOtaVOItEEEL. .........ciiieiie et sb e e b seenea 8
IMAAKUNTAKBAVA. ... ettt sttt ettt s etk s bt e bt e he e s et e eb e e b e e b e e b e e Rt em b et e b e beebe et e eneeneeneebenbesbenrs 8
Marja-Vantaan 0SaYIBISKAAVA. ...........couiiiiiiiiii bbbttt 9
V0IMaSSa O1EVAL ASEIMAKAAVAL ...........eiueiuieiieieie ettt et et sttt e st et et e beseesbes e st e besbeabeebeeneeseeseenbesbeabeeseeneeneenbeseesnens 9
RAKENNUSJAITESTYS ...ttt ettt ettt bbbtk h bbbt bbbt e b e bt b ekt e bt A e e b e eb e e e b e e b e e ekt e b e e et e eb e e ebeebennere s 10
Tonttijako- ja KINTEISTOTEKISTENT .......ccveieiiteieetiite ettt et b et b ettt 10
PONJAKAITEA. ...ttt b bbbt h bbb bR R bR R R R R R R R R R R Rt b n et nn s 10
RAKENNUSKIBIIOL ...ttt st b e b e bt e s e et et se e beseeebe et e eneesee e e beseeeresne e 10
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....oooviiiciiiet sttt 11
4.1 OsalliStumINeN Ja VUOTOVAIKULUS ........c.vitiieiiitiietiitiietest ettt b ettt bbb 11
4.2 Asemakaavan MUULOKSEN tAVOITEEEE ..........cviviieieieree ettt sttt e ra e et sresaesneerae e eneees 11
4.3 Suunnitteluvaiheiden k&sittelyt ja PAALOKSEL.........ocvriiiiii s 12
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt a1t b e e s e e b et e s e e b e s e s e et e sses e e b e s es e et e s s essebentessenesrensans 12
5.1 KAAVAN FAKENIE ......veeeieeeteeieesie st estesteesees e seestestesseeseess e eeseestesae et e eseeneeseeseesEeaReaReeseenseeeabenEeeneeseeneenseneeneenreaneeneens 12
5.2 KAAVAN VAIKULUKSEL .......eeeieieieeiee ettt sttt et ettt e s es e sa e s tease et e e neeneenaenbenbeenenreeneeneeneennn 13
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -YMPAFISIOON . .........coiiiiiiie e 13
Vaikutukset rakennettuun YMPAFISIOON ..........ciiiiiiiierieiere ettt bbbttt b et 13
Vaikutukset luontoon ja TuONNONYMPAFISIOON.........cccieiiiriiie ettt 13
VAIKULUKSEE TIKENTEESEEN ... veeveeie ettt ettt ettt s e et e tesae s beeRe e s e e e et esbeseesbeeneenaeneenseneeneenee e 14
5.3 Kaavamerkinnat Ja —MAEAIAYKSEL..........civiiieieeieeie et ste st este e et e e st e s te e e e e st e besbesteaseeseeaentesbeseesteaneeneeeenees 14
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt ettt b et b e et b e et s bt et e s b e et e sb et ebesbe e ebesbe e etennes 14
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNITEIMAL ..............cccoiiiiiiicie e s 14
5.2 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......veveeviitiieetiete sttt ettt e ettt ettt b e b e bt b e bt b e e e s e e b e s e st et e b e s e be st e s e e be st et anen 14
7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET ..ottt sttt sttt 14

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja —maaraykset

Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 2014
Havainnollistavia kuvia, Ark-Pelin 2013

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan osayleiskaava 2006 selvityksineen

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009 FCG
Kulttuurimaisemaselvitys 2005 Vantaan kaupunkisuunnittelu

Rakennuskulttuuri Vantaalla —inventointi 1981, kaupunkisuunnitteluviraston jul-
kaisu.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Vantaan kaupunki 2002.
Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979. Vantaan kaupunki 2006.
VAARI-inventointi, valmistui Lansi-Vantaan osalta 2013.
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2 TIVISTELMA

Tontin 23-104-3 maanomistaja haki asemakaavan muuttamista 25.3.2013. Kaa-
vamuutos on ollut syksyn 2013 Kiviston asemakaavayksikon suunnitteluohjel-
massa. Kaavoitus tuli vireille 14.10.2013 ja mielipiteet pyydettiin 15.11.2013
mennessa.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 230300 (SM 9.2.1983, tullut
voimaan 20.4.1983), jossa alue on ymparistda hairitsemattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta (TY-1). Kaavamuutoksella kiinteiston alue muutetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontilla sijaitsee rakennus- ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittdva suojeltava asuinrakennus, n. 1800-luvun loppupuolelta
peréisin oleva Byandan torppa, joka suojellaan sr-merkinnalla. Byandan torppa
on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
merkittava rakennus.

Tontin lansiosalle osoitetaan kaksi uutta asuinrakennusten rakennuspaikkaa.
Uudisrakennusten osalta rakennusoikeus on 160 k-m?/ rakennuspaikka ja suo-
jellun rakennuksen rakennusoikeus on 120 k-m?. AO-alueen talousrakennusten
rakennusoikeus kaavakartalla esitetyn rakennusoikeuden liséksi on yhteensa
enintdan 150 k-m?. Talousrakennusten rakennuspaikat on osoitettu kaavassa
ohjeellisina.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on ollut vaikeasti tulkittavissa.
Kaavamuutoksella asuinrakennusten rakennusoikeudeksi tontille osoitetaan yh-
teensa 440 k-m?, joka on noin 700 k-m? vdhemman kuin tontin paakayttotarkoi-
tuksen mukainen rakennusoikeus ennestaan ja n. 200 k-m? enemman kuin ton-
tin asuinrakennusten rakennusoikeus ennestaan.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, varityksen, julkisivujen ja
mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan pihapiiriin ja tdydentaa sita luontevalla
tavalla. Samoin istutusten, pihan pintamateriaalien ja pihan rakenteiden tulee ol-
la sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan pihapiirin kanssa.
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3 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Kylanpéaantie 2.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden historiallisen tien, Keimolantien (ent. Vanha
Nurmijarventie) ja Kylanpaantien risteykseen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on kookkaiden varastorakennusten kortteli-
alue, joka muodostaa kontrastin pienipiirteisen Byandan torpan pihapiirin kans-
sa. Nykyinen pihapiiri on rajattu puuséleaidalla.

Kaavamuutosalueen eteld- ja lansipuolella on peltoalueita. Keimolantien varrel-
la, suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolella on pientaloasutusta. Kivistén vanha
pientaloalue on suunnittelualueen etelapuolella ja Kiviston uusi keskusta-alue ja
asema ovat n. 2,5 km etéisyydelld. Linnan kartanoalue sijaitsee noin kilometrin
etaisyydelld koillisessa.

Nakyma suunnittelualueelle Keimolantielta.
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Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueen maapera on savea.

Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on viljelyksessa olevia peltoja.
Kylanpaantien etelareunalla on istutettu puukujanne. Tontilla kasvaa muutamia
vanhoja koivuja seka muita istutettuja puita.

Teollisuusalueen koillispuolella sijaitseva Kylanp&aéanpuisto on luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Teollisuusalueen pohjoispuolella
aukeava peltomaisema on osa Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta, jolla on myos arvokasta rakennusperintoa.

Nakyma suunnittelualueelta etelaan.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue rajautuu lansi- ja eteldpuolelta Keimolantiehen (ent. Vanha
Nurmijarventie) ja Kylanpaéantiehen, jotka ovat molemmat arvotettuja vanhoja
rakennuskulttuurikohteita, historiallisia teitd, jotka on rakennettu noin 1600-
1700-luvulla. Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu varastorakennusten
korttelialue.

Tontilla sijaitsee n. 1800-luvun loppupuolelta peraisin oleva, n. 120 k-m? suurui-
nen asumiskaytossa oleva Linnan kartanon entinen, ns. Byandan torppa seka
vuonna 2003 valmistunut 28 k-m? suuruinen autotalli-/talousrakennus.
Viimeisimman rakennusinventoinnin mukaan, joka Lansi-Vantaan osalta valmis-
tui syksylla 2013 (VAARI, Vantaan kaupunginmuseon inventointihanke, jossa
keratéaan tietoa rakennetusta kulttuuriymparistosta ja etenkin ennen vuotta 1930
valmistuneista rakennuksista koko Vantaan alueella) torpan rakentamisaika on
noin 1800-luvun jalkipuolisko.

Aiemmin vanhoja rakennuksia on inventoitu 1970-luvulla. Tyon tulokset on koot-
tu wvuonna 1981 ilmestyneeseen  Rakennuskulttuuri  Vantaalla -
inventointiraporttiin. Byandan torppa mainitaan my6s Vantaan kulttuurihistorialli-
set ymparistot (Vantaan kaupunki 1993) raportissa.

Byandan torppa liittyy muihin Linnan kartanon tyévaenasuntoihin, joita ovat Lys-
tikulla (Forsbackantie 14) seka kaksi pientd vaentupaa kartanon pihapiirissa.
Byanda mainitaan vuoden 1981 seka sen jalkeisissa inventoinneissa 1700-luvun
rakennukseksi. Kuitenkin Byandan kivijalka ja rakennustapa muistuttavat
enemman Lystikullaa, joka on vuodelta 1862. Kaikki nelja Linnan kartanon tyo-
vaenasuntoa ovat melko samankaltaisessa asussa.

Torpassa on tehty melko totaalinen peruskorjaus 1990- luvun alkupuolella.
Torppa oli ennen sita hyvin huonossa kunnossa. Peruskorjauksen yhteydessa
on mm. uusittu Kivijalan ja ikkunoiden valisia hirsia, ulkoverhous, katto, ikkunat
seké pohjoissivun veranta. Peruskorjauksesta huolimatta Bydnda on sailyttanyt
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alkuperéisen torppamaisen ulkondkonsa ja tunnelmansa hyvin. Byanda on
edustava esimerkki talonpoikaisrakentamisesta ja 1800-luvun kartanoiden
asuinrakennuksista. Rakennuksella on myds suuri ymparistéarvo, se nakyy laa-
jalle Keimolan eteléisessa peltomaisemassa seké Vanhalle Nurmijarventielle.
2013 VAARI inventoinnissa torppa on arvotettu Vantaan alueella paikallisesti ar-
vokkaaksi rakennukseksi. Luokitustunnus on R1, joka tarkoittaa, ettd rakennus
on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava yllamainituin perusteluin ja suojelu-
kohde.

Byé&ndan torppa pohjoisesta ja Kylanpaantielta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kookkaiden varastorakennusten kort-
telialue. Vantaalla on inventoitu moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979.
1971 valmistunut Kylanpaantie 4b, Aluma | varastorakennus on mainittu kysei-
sessa inventointiraportissa, jossa se on luokitettu moderniksi rakennuskulttuuri-
kohteeksi luokitustunnuksella B. Inventoinnissa kaikki teollisuusrakennuskohteet
arvotettiin. Luokituksen B rakennukset ovat ulkoasultaan tai rakennushistorial-
taan vaatimattomia, mutta silti huomion arvoisia, silla niiden kayttohistoria sisal-
tdd monen ihmisen elamanty6ta, rakennukset ovat usein maiseman maamerk-
keind merkittavia tai voimakkaasti identiteettid luovia. Muut Kyl&npaantie 4b:n
varastorakennukset on rakennettu 1980-luvulla. Tontin pohjoispuolelle sijoittuva
Kylanpaéantie 4a:n varastorakennus on valmistunut vuonna 2000.

0000000000000

IO T

Nakyma teollisuusalueelle Kylanpéantielta.

Liikenne

Liikennointi suunnittelualueen tontille tapahtuu talla hetkella Kylanpéantielta,
Byandan torpan itapuolella olevan tonttiliittyman kautta. Keimolantien (ent. Van-
ha Nurmijarventie) puolelle ei ole mahdollista jarjestaa tonttiliittymia.

Vanha Nurmijarventie on yleinen tie, jonka likennemaara vuonna 2011 tehdyn
likennelaskennan mukaan on 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kylanpaantie on melko vahaliikenteinen tonttikatu, joka paattyy Linnan kar-
tanoon.
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Hameenlinnanvayla sijaitsee n. 800 metrin etaisyydella lansipuolella. Hameen-
linnanvaylan melualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Vanhan Nurmijarventien ja Kylanpaantien risteyksessa on linjan 43 (Vestra -
Martinlaakso — Myyrmaki) bussipysakki. Arkisin vuoroja on aamuisin ja iltapaivi-
sin noin puolen tunnin valein, paivalla, illalla ja viikonloppuisin tunnin valein.
Vuonna 2015 alkaa liikennéinti Keharadalla ja Kiviston asema sijaitsee n. 2,5 ki-
lometrin etaisyydella eteldpuolella.

Kylanpaantiella on kevyenliikenteen vayla.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painetasot vaihtelevat valilla +86.00 ...
+98.00. Suunnittelualue kuuluu vesijohto- ja viemariverkkojen piiriin. Vesijohto
seké hule- ja jatevesiviemarit sijoittuvat Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarven-
tie) ja Kylanpaantien yhteyteen. Alueella ei ole kaukolampéverkkoa.
Keimolantien katualueen ja tontin valiselle kaupungin omistamalle maa-alueelle
sijoittuu 20 kV ilmasahkojohto. Sahko- ja tietoliikennekaapelit sijoittuvat Kylan-
paantien yhteyteen.

Ymparistohairiot
Suunnittelualue sijoittuu lentomeluvydhyke 3:n ulkopuolelle, joka ei rajoita uutta

asuntorakentamista. Tiemelu tai lentomelu ei aiheuta erityistoimenpiteita suun-
nittelualueella.

Suunnittelualueen naapurissa (Kylanpaantie 4b) on aiemmin toiminut metallite-
ollisuutta kuten Aluma Oy. 1990-luvulla paikalla on toiminut my6s rakennuspur-
kujatteiden lajittelua. Toimintahistorian perusteella naapurin teollisuuskiinteiston
maapera on mahdollisesti pilaantunut. Kylanpééantie 2 kiinteiston maapera ei si-
joitu pilaantuneelle maalle.

Maanomistus
Suunnittelualueen tontti 23-104-3 on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden periaatteet ja tavoitteiden kannalta
keskeiset ratkaisut on tehty osayleiskaavassa. Kaava tukee valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta,
jossa on merkinta kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde. Suunnittelu vastaa maakuntakaavan sisaltda. Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan 20.3.2013. Parhail-
laan se on ymparistoministeriossé vahvistettavana. Toinen vaihemaakuntakaa-
va uudistaa, tdydentdd ja tarkistaa voimassa olevia Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakuntakaavoja, mm. kaupan palveluverkon, liikennejarjestelman
ja toimivan ja kestavan yhdyskuntarakenteen osalta ja méaarittelee metropoli-
maakunnan kasvun suunnat. Suunnittelualueen osalta vaihemaakuntakaavas-
sa ei ole eroavuutta vahvan kaavan kanssa.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (8.11.2006)

Marja-Vantaan osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) alue
on merkitty TY Teollisuusalueeksi, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Alue varataan ymparistéa hairitsemattomille tuotanto- ja va-
rastotiloille. Alueella voidaan sallia myds toimistotiloja.

Osayleiskaavan liitteessa 28 Kulttuurimaisema ja rakennuskulttuuri, on korttelis-
sa oleva Byandan torppa merkitty rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi kohteeksi ja suojeltavaksi rakennukseksi.

Backas- e
Veslergérd , 2 L

ﬁras Byandan \
tompa 3

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (Kv 19. 6 2006) seka sen I||te 28 Kulttuun-

maisema ja rakennuskulttuuri, suojeltavat rakennukset.

Voimassa olevat asemakaavat

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230300 (SM 9.2.1983, tul-
lut voimaan 20.4.1983), jossa alue on ymparistdd hairitsemattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue (TY-1).

Korttelialueen tehokkuusluku on 0,40. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
2. Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus tehokkuusluvun mukaan
tontilla on n. 1150 k-m?. Tontille on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa
asuntokerrosalaa 250 m? ja taloustilojen kerrosalaa 60 m?. Em. rakennusala si-
saltda torppaa ymparéivan rakennusalan ja toisen, ohjeellisena rakennusalana
osoitetun rakennusalan. Asemakaavassa on pyritty nain mahdollistamaan ole-
van vanhan rakennuksen sailyttaminen, korjaaminen ja lisédrakentaminen tontil-
la. Autopaikkojen vahimmaismaara 2 ap/asunto ja teollisuuden osalta 1 ap/120
k-m?. Vahvan kaavan rakennusoikeus on vaikeasti tulkittavissa.
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Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) ja tontin valissa noin 20 metrin levyi-
nen ja Kylanpaantien puolella tontin reunassa n. 5 metrin levyinen alueenosa,
jolle on istutettava puita ja pensaita reunavyohykkeeksi.

Kylanpaantien katualue on mukana kaavassa, katualueella on merkinta istutet-
tava puurivi.

Tontilla sijaitsee n. 1800-luvun loppupuolelta peraisin oleva, n. 120 k-m? suurui-
nen asumiskaytdssa oleva torppa seké vuonna 2003 valmistunut 28 k-m? suu-
ruinen talousrakennus.

Osaan korttelia 23104 on tehty asemakaavan muutos, joka on tullut voimaan
5.4.2000. Suunnittelualueen pohjoispuolinen kortteli, ympéaristdd hairitsematto-
mien teollisuusrakennusten korttelialue TY-1, muutettiin tuolloin merkinnéksi TV,
varastorakennusten korttelialue.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Kiinteistot ovat Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista an-
netun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tontin 23-104-3 maanomistaja haki asemakaavan muuttamista 25.3.2013. Kaa-
voittajien ja maanomistajan valinen neuvottelu kaytiin joulukuussa 2013.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 638:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin
osallisille 14.10.2013.

Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa 26.10.2013.

Mielipiteet pyydettiin 15.11.2013 mennessa.

Osallisia ovat:

e alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

e Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus,

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kirjeitse ja sdhkopos-
titse 4 kappaletta:

1 Museovirasto 16.10.2013
Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriympariston osalta.

2 Kiviston aluetoimikunta 6.11.2013
Aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

3 Vantaan kaupunginmuseo 14.11.2013

Kaupunginmuseo toteaa, ettéa vanhan rakennuskannan Vaari-inventoinnissa ra-
kennus on saanut luokitustunnuksen R1 eli rakennus on kulttuurihistoriallisesti
erittain merkittava. Kaupunginmuseo esittaa, etta rakennus varustettaisiin suoje-
lumerkinnélla sr. Merkintdd tasmentamaan kaavadokumenttiin tulisi lisata ra-
kennuskohtainen kaavamaardys vastaamaan rakennuksen suojelutavoitteita.
Suojelutavoitteet tulisi maaritella tehtyjen inventointien pohjalta.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan maisemallisesti arvokkaan alueen valittd-
massa laheisyydessa. Sita kuitenkin rajoittaa maisema-alueesta tontin pohjois-
puolella sijaitseva teollisuusalue, joka rikkoo yhteyden arvokkaalle alueelle. N&-
kymien kannalta paailmansuunta Byandan torpalle on etelasta Vanhalta Nurmi-
jarventielta tultaessa. Maisemakuvan eheyttamiseksi kaupunginmuseo suositte-
lee uudisrakennusten osalta niiden sijoittamista pihapiirin tontin reunoille sulje-
tuksi pihaksi. Uudisrakennusten rakennusalat tulisi maaritella tarkoin pihamuo-
don varmistamiseksi.

4 HSY 15.11.2013
Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymaélla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaava-
tyon edetessa tarpeen tehda tarkistuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin 23-104-3 asemakaavan ajan-
mukaistaminen, suojeltavan rakennuksen sailymisen turvaaminen ja tontin tay-
dennysrakentamisen maaritteleminen.
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Kiviston asemakaavayksikon tavoitteena on sailyttda alueen historiallista kerros-
tuneisuutta.

4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittelyt:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, et-
ta tontin 23-104-3 kayttotarkoitus muutetaan ymparistdoa hairitsemattomien teol-
lisuusrakennusten korttelialueesta (TY-1) erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tontille esitetaan kahta uutta rakennuspaikkaa tontin lansiosaan. Tontilla oleva
1800-luvun loppupuolelta oleva Byandan torppa suojellaan sr-merkinnélla. Ton-
tin ymparille sekéd uudisrakennusten rakennusalojen valiin osoitetaan alueen
0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Ohjeelliset talousrakennusten raken-
nusalat on osoitettu tontin pohjois- ja itdosiin, rajaamaan pihapiiria.
Asuinrakennusten rakennusoikeudeksi osoitetaan yhteensa 440 k-m?, joka on
noin 700 k-m? vahemman kuin tontin paskayttdtarkoituksen mukainen raken-
nusoikeus ennestaan ja n. 200 k-m? enemman kuin tontin asuinrakennusten ra-
kennusoikeus ennestaan.

Tontille ei tehd& uutta tonttijakoa asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialue muodostuu tontista 23-104-3, jonka pinta-ala on 2874 m? ja sen ra-
kennusoikeus on ilmoitettu rakennuspaikkakohtaisina lukuina. Uudisrakennus-
ten osalta rakennusoikeus on 160 k-m?/rakennuspaikka ja suojellun rakennuk-
sen rakennusoikeus on 120 k-m?,

Talousrakentamisen maara kaavakartalla esitetyn rakennusoikeuden liséksi on
yhteensa enintaan 150 k-m?. Talousrakennusten rakennuspaikat on osoitettu
kaavassa ohjeellisina.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittdva suojeltava asuin-
rakennus, Byandan torppa, joka on merkitty sr-merkinnalla. Byandan torppa on
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta mer-
kittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- ja lisdrakennus-
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kau-
punkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Rakennuksen selked ulkomuoto
seka julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai
ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Toi-
menpiteistd on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, varityksen, julkisivujen ja
mittasuhteiden osalta muodostaa olemassa olevan suojellun rakennuksen kans-
sa yhtendinen kokonaisuus. Uudisrakennusten p&&asiallisena julkisivumateriaa-
lina tulee kayttaa puuta. Rakennuksissa tulee olla lapekatto. Rakennusalalla on
osoitettu rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva

Uudisrakennusten suurin sallittu korkeus on 1 %2 kerrosta. Kaava maaraa raken-
nusalan sivun, johon uudisrakennukset on rakennettava kiinni. Uudisrakennus-
ten paadyn runkosyvyys saa olla enintddn 8 metrid. Uusien asuinrakennusten
toiseen kerrokseen on sijoitettava ensimmaisessa rakennusvaiheessa vahintaan
20 % kerrosalasta. Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.
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Pihaa koskien kaava maaraa, ettd istutusten, pihan pintamateriaalien ja pihan
rakenteiden tulee olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan piha-
piirin kanssa. Asvalttia ei saa kayttdd. Alueella kasvavia suuria puita ja pensaita
tulee sailyttda ja tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Lajivalinnoissa tulee
suosia kulttuurikasvillisuutta ja perinteisesti kaytossa ollutta kasvillisuutta: jaloja
lehtipuita, kukkivia pienpuita ja pensaita.

Kaavassa on osoitettu tonttia ymparoiva alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita. Uudisrakennusten rakennusalojen vélissa on istutettava alueen osa.

Tontille kuljetaan Kylanpéaantielta, uuden liittyman kautta. Kaavassa on osoitettu
katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tekninen huolto

Kaava-alue liitetdan olemassa olevaan Kylanpaantien vesijohtoon ja jatevesi-
viemariin. Tontin hulevedet johdetaan kaava-alueen etelapuolella Kylanpaéantien
varrella virtaavaan avo-ojaan. Avo-ojan rakentaminen liitoskohtaan on tontin
vastuulla.

Suunnittelualueen hulevedet kasitellaan ja viivytetddn lahtbkohtaisesti tontilla.
Hulevesien muodostumista pyritddn ehkdisemaan lapaisevilla pintamateriaaleil-
la, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttéoén ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava
tontin suunnittelun yhteydessa. Tontin hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksyte-
taan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Suunnittelualueella ei ole kaukolampdverkkoa.

Alue liitetdan Vantaan Energian sahkoverkkoon.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistéon

Taydennysrakentamisen myota suojellun rakennuksen pihapiiristda on mahdollis-
ta muodostaa suojaisa, elava pihapiiri.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja —ymparistéon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu ymparisto taydentyy kahdella uudella asuinrakennuksella ja talous-
rakennuksilla, joiden myo6ta suojellun rakennuksen pihapiiristd on mahdollista
muodostaa suojaisampi ja sulkeutuneempi pohjoispuoliseen varastorakennus-
ten korttelialueeseen nahden.

Asemakaava asettaa suojelumaaraykset vanhalle rakennukselle ohjaten tule-
vaisuuden korjaus-, ja muutostditad ja sailyttaa rakennus- ja kulttuurihistoriallises-
ti merkittavan rakennuksen vastaisuudessakin. Asemakaavassa maarataan, etta
uudisrakentamisen on otettava huomioon suojeltu rakennus mm. materiaalien,
varityksen, koon ja muodon kannalta, jotta rakennukset tulevat muodostamaan
yhtenaisen kokonaisuuden.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Tontin taydennysrakentamisen takia tontilla olevaa puustoa joudutaan jonkin
verran kaatamaan. Puustoa ja kasvillisuutta voidaan kuitenkin uudistaa ja pa-
nostaa viihtyisan ja vehrean pihapiirin syntyyn.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia luontoon ja luon-
nonymparistoon.
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Vaikutukset liikenteeseen

Kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen ei merkittavasti lisda liikkennetta
alueelle. Pysakointi jarjestetadn tontilla. Olemassa oleva tonttiliittyma siirtyy Ky-
lanp&éantiella n. 25 metria lounaaseen. Kaavamuutoksella ei katsota olevan
merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.

5.3 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteena on suunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa.

6.2 Asemakaavan toteutus

Rakentaminen voidaan toteuttaa rakennusluvin heti, kun asemakaavan muutos
on tullut voimaan.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikko Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Kaavoitusinsindori Kai Zukale
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Liikenneinsinddri Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Suunnitteluavustaja Kaija Topra
Vesihuollon insin66ri Elina Komulainen
Rakennustutkija Susanna Paavola
Rakennustutkija Anne Vuojolainen
Viestintdsuunnittelija Ritva-Leena Kujala

Maanomistajan edustajat:
arkkitehti Taina Pelin
Vantaalla 20.1.2014

T

Lea Varpanen, kaavoituspaallikko

Py

Hanna Tiira
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 09.01.2014
Kaavan nimi 002199 Kivisto 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.10.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002199
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2874 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2874

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala @ Kerrosala |Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,0000 -830
A yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,2874 320
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -0,2874 -1150
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 120 1 120
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?|

Pinta-ala
[“o]

[ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

} Yhteensi

0,2874 100,0 320 011 | 0,0000

-830

|A yhteensi

0,2874 320 0,11 | 0,2874

320

AO

0,2874 320 0,11 0,2874

320

P yhteensa

‘Y yhteensi

IC yhteensi

IK vhteensi

IT yhteensi

0,0000 -0,2874

-1150

TY

-0,2874

-1150

‘V yhteensi

IR yhteensi

IL yhteensi

’E yhteensi

‘S yhteensi

‘M yhteensi

IW yhteensi

| |
| |
| |
| |
| | |
| | |
| | |
| | |
0,0000 | 0 | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu ‘

Ckm]  [em?] | [km4A] [kem?HA]
'Yhteensii 1 120 | 1 | 120
Asemakaava | 1 | 120 | 1 \ 120
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002199

Paivays
Datum

20.1.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

691490

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

KIVISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttela 23104.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23

KIVISTO

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23104.

1:2000

23104

el ] -
Sl

E
|O
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|

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, véri-
tyksen, julkisivujen ja mittasuhteiden osalta muodostaa
olemassa olevan suojellun rakennuksen kanssa yhtenai-
nen kokonaisuus.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tu-
lee kayttda puuta. Rakennuksissa tulee olla lapekatto.

Uudisrakennusten paadyn runkosyvyys saa olla eninidan
8 metrid. Uusien asuinrakennusten toiseen kerrokseen on
sijoitettava ensimmaisessé ra-kennusvaiheessa vahintaéan
20 % kerrosalasta.

AO-alueen talousrakennusten rakennusoikeus kaavakar-
talla esitetyn rakennusoikeuden liséksi on yhteensa enin-
taén 150 k-m2.

Autopaikkojen vdhimmaismaara on 2 ap/asunto.

Pihat

Istutusten, pihan pintamateriaalien ja pihan rakenteiden
tulee olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja van-
han pihapiirin kanssa. Asvalttia ei saa kayttaa. Alueella
kasvavia suuria puita ja pensaita tulee sailyttaa ja tarvitta-
essa uusia ja tdydennysistuttaa. Lajivalinnoissa tulee
suosia kulttuurikasvillisuutta ja perinteisesti kaytdssa ollut-
ta kasvillisuutta: jaloja lehtipuita, kukkivia pienpuita ja pen-
saita.

Korttelin, Kkorttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paaiia osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen ja/ tai auton sailytyspaikan.

Rakennuksen harjansuuntaa osocittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Nybyggnaderna ska till storlek, héjd, form, fargsattning,
fasader och dimensioner tillsammans med den existeran-
de skyddade byggnaden bilda en enhetlig helhet.

Fasadmaterialet som anvands i nybyggnaderna ska vara
odvervagande tra.Byggnadema bor forses med pulpettak.

Nybyggnadernas gavlar f&r ha en stombredd p& hogst 8
meter. P& de nya byggnademas andra vaning ska minst
20 % av vaningsytan placeras i det férsta byggnadsske-
det.

Utbver den byggratt som angetts pé plankartan ar bygg-
ratten for AO-omradets ekonomibyggnader totalt hogst
150 m2-vy.

Minimiantalet bilplatser 2 bp/bostad.

Gardarna

Planteringarna samt gardsplanens ytmaterial och kon-
struktioner ska harmoniera med den skyddade byggna-
den och den gamla gérdsmiljon. Asfalt far inte anvandas.
Stora trad och buskar som véxer pd omrédet ska bevaras
och vid behov férnyas och kompletteras. Vid valet av vaxt-
arter ska kulturvéxter och véxter som traditionsenligt an-
vants prioriteras: adellévtrad, blommande mindre trad
och buskar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger ait beteckningen siopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Linjen anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Del av gatuomrades grédns dar in- och utfart ar
forbjuden.

1/2
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Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta merkittava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- ja liséraken-
nustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettda rakennuksen
rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne séilyy. Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julki-
sivujen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjattaes-
sa sailyttda tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti. Toimenpiteistd on han-
kittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Byggnad som bdr skyddas.

En byggnad av byggnadshistorisk eller historisk betydelse eller
av betydelse med avseende pd bevarandet av stadsbilden.
Byggnaden far inte rivas. Reparations-, andrings- och
tillaggsbyggnadsatgarderna ska vara sddana att karakta-
ren bevaras hos byggnaden som ar byggnadshistoriskt
betydelsefull och av betydelse med avseende pa stads-
bilden. Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas
detaljer, farger och material ska bevaras vid en reparation
eller sd ska l6sningarna félja byggnadens ursprungliga
karaktar. For atgarder ska den lokala museimyndighetens
utldtande inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som forordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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Asemapiirustus, luonnos (Ark-Pelin 8.3.2013)

OLEVA LITTYMA
POISTETAAN
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Nakyma Keimolantielle ja Kylanpaantielle, alustava luonnos (Ark-Pelin 8.3.2013)




