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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.9.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro

002464. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314, 51320 seka katu- ja liiken-
nealueita kaupunginosasta 51 Pakkala ja osat kortteleista 52128 ja 52300 seka katualueet kaupun-
ginosasta 52 Veromies.

Tonttijaon muutos:
Korttelit 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314, 51320, 52128 ja 52300.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya @vantaa.fi, puh. 050 302 9028

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

tea.taponen @vantaa.fi, puh. 040 483 9054

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

‘ Suunniteltava alue sijaitsee Pakka-
' A\ lan ja Veromiehen kaupungin-
! I osissa, Aviapoliksen suuralueella.
L Alueeseen kuuluu Osuustien katu-
aluetta Silvastintien risteyksesta
eteldan, Vaino Tannerin tien katu-
aluetta Osuustien risteyksesta
itdan, Tasetien katualuetta Rélssi-
tien risteykseen seka Ralssitien ka-
tualuetta Ayritielle saakka. Kaava-
alueeseen kuuluu kadunvarren
kiinteistot, joiden pinta-alaan kaa-
vamuutos vaikuttaa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.
Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 Pakkalan kaava-
aluetta 002464 koskevaa palautetta.
Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).
Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
4.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022, 19.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022 seka
2.11.2022 ja ne esiteltiin 30.11.-13.12.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puisto-
suunnitelmiin.
Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan linja).
Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 2.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 2.3.-24.3.2023 valisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 9.3. ja 20.3.2023. Kaava-
muutosalueen 002464 maanomistajille on lisdksi [ahetetty 2.3.2023 kirje, jossa on kerrottu
kaavan esittamasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointi-
tyon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide valmisteluaineistosta. Valmisteluai-
neistosta vastaanotettiin 2 mielipidetta.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 3.5.-2.6.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin
14 kappaletta ja vastaanotettiin 9 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.
Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:
o Tontilla 51303/13 sijaitsevan maanalaisen johdon aluevarauksen sijainti ja leveys on
tarkistettu ja muutettu.
o Korttelin 51303 kaavamerkintd on muutettu asemakaavassa KM:ksi.
Lisdksi asemakaavaehdotukseen lisattiin puuttuneet liittymakiellot.
Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:
o Maakuntakaavaa koskeva teksti selostuksessa on paivitetty.
o Selostuksen ldhtotietoihin seka vaikutusten arviointiin on lisatty kulttuuriymparistda
kasitteleviin kappaleisiin osoitteessa Muuntotie 7 sijaitsevan suojellun muuntamora-
kennuksen tiedot.

o Kaavaselostusta on taydennetty Fingridin ilmajohtoja kasittelevalla tiedolla.
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Keh3 lll-Ayritie, Rélssitie 58668-2.
- Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-

kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Manninen, E., Vasko, V. & Makkonen, H. 2020: Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavo-

jen luontoselvitykset vuonna 2020 — Faunatican raportteja 53/2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarinaarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tiestdn inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidon periaatteet 2017-2030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, Vantaan kaupunki 2006

- Vantaan ratikan lantisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, Sweco, 23.5.2022.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 1.3.2023.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, péi-
vitys 12.12.2022.

- Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

002464 Vantaan ratikka: Pakkala, 5.9.2023 6/64

TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Osuustielld, Vaind Tannerin tielld, Pakkalanku-
jalla, Tasetielld ja Ralssitielld muuttamalla osia korttelialueista ja puistoalueesta katualueeksi. Ka-
tualueen levennykset perustuvat 4.3., 19.9. seka 2.11.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istu-
tuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienen-
tamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K), toimistora-
kennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP), auto-
paikkojen korttelialueita (LPA) seka yleista pysakointialuetta (LP) osin katualueeksi. Tehokkuuslu-
vuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisra-
kennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-alojen muutosten myota.

Kortteleihin 51200, 51205, 51206, ja 51303 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja ajoyhteyksia muu-
tetaan korttelissa 51200. Lisdksi Osuustien varrelle Pakkalanrinteen kohdalle osoitetaan liittyma-
kielto. Teollisuus- ja liiketilarakennusten korttelialueilta poistetaan huoltoasuntojen rakentamisen
salliva maarays. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla on annettu sisdilman ilmanlaatuun
liittyva maarays. Korttelissa 51303 on annettu pilaantuneen maan selvittdmiseen ja puhdistami-
seen liittyva maarays. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaa-
van mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisdatdan kestavaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin puolen kilometrin etdisyydella Tikkurilan asemalta lanteen. Helsin-
gin kaupungin raja on lahimmillaan noin 150 metrin etdisyydelld. Alueelta on Helsinki-Vantaan len-
toasemalle alle viisi kilometria. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6,5 hehtaaria.

Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alueen maisemaa hallitsevat Vadino Tannerin tien pohjoispuolelle sijoittuvat massiiviset liikeraken-
nukset sekd nadiden eteldpuolelle sijoittuvat laajat pysdkdintialueet. Kaava-aluetta pohjoisessa hal-
kovan Keha lll:n pohjoispuolelle sijoittuu puustoinen ja rakentamatta jaanyt kiinteistd. Suunnitte-
lualueen maisemamerkkina toimivat Kauppakeskus Jumbo seka Flamingon viihdekeskus.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Kaava-alueelta ei tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Asema-
kaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin eika alu-
eelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettua tai paallystetty asfaltilla. Kaavamuutosalu-
eelta hulevedet laskevat osin Kirkonkyldnojaan ja osin Sandbackanojan kautta Krakanojaan. Seka
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Kirkonkyldnoja etta Krakanoja on maaritelty vesilain mukaisiksi pienvesistoiksi. Alue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Maapera
Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on vaihtelevaa: Lentoasemantien lansipuoli on paa-
osin savikkoa; itdpuolella on isompia alueita savikkoa, tdytt6d, moreenia ja kalliota.

Pohjaveden pinta on havaittu yhdessa yli 20 v. vanhassa mittauspisteessa n. 1,5 m syvyydessa
maanpinnasta.
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Kuva 5. Maalgji- ja pohjatutkimuskartta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutki-
muksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Katualue ja rakennetut alueet ovat padosin melko tasaisia. Kaava-alueen korkein kohta sijoittuu
kaava-alueen itdosaan, jossa maanpinta kohoaa noin 33 metriin merenpinnan yldpuolelle. Kaava-
alueen matalin kohta sijoittuu Osuustien ja Vaind Tannerin tien risteyksen tuntumaan, jossa maan-
pinta jaa noin 22 metriin merenpinnan yldpuolelle.
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Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Runsaasta rakentamisesta johtuen Pakkalan vdestd on kasvanut vuoden 1990 jalkeen runsaasti.
1990-luvun alussa asukkaita oli alle 400, vuoden 2015 alussa asukkaita oli Iahes 10 000. Vuoden
2020 lopussa Pakkalassa asui noin 10 300 asukasta. Pakkala onkin nykyisin vdestomaaraltaan Van-
taan neljanneksi suurin kaupunginosa. Alle kouluikdisten osuus on yksi Vantaan suurimmista ja 65
vuotta tdyttaneiden osuus on pienempi vain Veromiehen kaupunginosassa. (Vantaan véesto
2020/2021)

Uudisrakentamisen myota asukasluku on viime vuosina selvasti kasvanut Veromiehen kaupungin-
osassa. Vuoden 2015 alussa asukkaita oli 562 ja vaestomaara on ldhes tuplaantunut viidessa vuo-
dessa ollen, vuoden 2020 lopulla 1 078 asukasta. Tulevaisuudessa vaestomaara kasvaa entisestaan
ja alueella ennustetaan asuvan yli 1 500 asukasta vuonna 2025. Veromiehen vaestérakenne on
varsin poikkeuksellinen. Missaan muualla Vantaalla 7-15-vuotiaiden ja yli 64-vuotiaiden osuus ei
ole yhta matala. Valiin jadvan ikdluokan (16—64-vuotiaat) osuus on puolestaan muita kaupungin-
osia korkeampi. (Vantaan vdesté 2020/2021)

Koko Aviapoliksen suuralueella asui vuoden 2020 lopussa 20 023 ihmista. (Vantaan véest6
2020/2021)

Asuminen

Suunnittelualueelle ei sijoitu asuinrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueen merkittavin palvelukeskittyma on Kauppakeskus Jumbo. Kauppakeskuksen li-
saksi alueella sijaitsee useita muita kaupallisia palveluja ja palvelualojen yrityksia seka teollisuus-
yrityksia.

Suuralueena Aviapolis on Vantaan merkittdvin tyopaikkakeskittyma. Vantaan kaupunginosista Ve-
romies on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma. Vuonna 2019 siella oli yhteensa 15 463 tyopaik-
kaa, joista miltei puolet oli kaupan alalla. Pakkalassa tyopaikkoja oli vuonna 2019 yhteensa 6 763,
joista useampi kuin joka kolmas on kaupan alalla. (Vantaa alueittain 2015)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Pakkalan ja Veromiehen kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta. La-
himmat asuinalueet Veromiehenkyla ja Veromaki rajautuvat kaava-alueeseen eteldssa ja lannessa.
Kaupunkikuva on rakennettua ymparistoa ja rakennuskanta koostuu liike- ja teollisuusrakennuk-
sista. Suunnittelualueen maisemamerkkina toimivat Kauppakeskus Jumbo seka Flamingon viihde-
keskus.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja. Kaava-alueella,
osoitteessa Muuntotie 7, sijaitsee asemakaavalla suojeltu Tammiston muuntoasemarakennus. Ra-
kennuksesta on suojeltu julkisivujen ja vesikaton lisdksi osa arvokkaimmista sisatiloista. Kaava-alu-
eelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettuja muinaisjaannoksia. Backas Elannon suurtilan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kult-
tuuriymparisto sijoittuu alle 200 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta eteldan.

Kortteleissa 51303 sekd 51320 sijaitsee kauppakeskus Jumbo, siihen liityvine parkkitaloineen ja
viihdekeskus Flamingo hotelleineen, seka korttelin lounaisnurkassa pikaravintola. Korttelissa
51200 sijaitsee HKscan Finland Oy:n teollisuusrakennuksien kokonaisuus. Nadista rakennuksista
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ennen vuotta 2000 rakennetut on inventoitu Vantaan kaupungin rakennusinventoinneissa ja nii-
den rakennusperintdarvot ovat todettu vaatimattomiksi.

Virkistys

Kaavamuutosalueelle sijoittuu osa Elannonpuistoa. Osuustien lansipuolen asuinalueen jalkeen al-
kaa laajempi virkistysalueverkosto seka yhteydet Krakanojan virkistysalueelle.

Liikenne

Autoliikenne

Tasetie, Vaino Tannerin tie, Lentoasemantie ja Ralssitie ovat alueen padkatuja. Alueelta on yhtey-
det Keha Il -vaylalle Lentoasemantien kautta.

Julkinen liikenne

Aviapoliksen juna-asema sijaitsee noin 1,5 kilometrin paasta alueelta. Julkisella liikenteelld sinne
padsee Jumbosta reilussa kuudessa minuutissa. Lentokentalle aikaa kuluu noin 10 minuuttia julki-
sen liikenteen kulkuvalineilld. Tikkurilan juna-asemalle aikaa kuluu noin 15 minuuttia. Osuustiell3,
Vaino Tannerin tielld, Tasetiella ja Ralssitielld sijaitsee useita paikallisliikenteen bussipysakkeja.

Kavely ja pyoraily

Ralssitietd, Lentoasemantietd, Tasetietd ja Vdino Tannerin tieta kulkee paapyorareitti.

Vesihuolto
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 84. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Kirkonkyldnojaan seka
Sandbackanojaan.
Kaukoldmpo

Vantaan Energian kaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Kaukolampdkaapelit kulkevat
kaava-alueen pohjoisosassa Ayritietd pitkin, Ralssitietd pitkin, kaava-alueen eteldosassa Tasetien
eteldpuolella ja Vaind Tannerintien pohjoislaitaa, sekd Osuustieta pitkin.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdhkoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Osuustietd, Vaino
Tannerintietd, Tasetietd seka Ralssitieta pitkin.

Asemakaava-alueella sijaitsee Tammiston sdhkdasema seka Vaind Tannerin tien ja Tasetien suun-
taisesti Fingridin 400 kV voimajohtoja ja Caruna Oy:n 110 kV voimajohtoja.

Ymparistohdiriot

Liikennemelu

Kaava-alue sijaitsee lentomelun lentomeluvyohykkeellad 3 (LDEN 50-55dB).

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 1.3.2023) mukaisesti merkittdvimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on Keha Il ja Lentokentédntie. Tasetien ja Vaino
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Tannerintien tiemelu paivdaaikaan nousee 65—70 dB:n ja Ralssitien ja Osuustien paivamelu 60-65
dB:n paitsi aivan Keha Il Idheisyydessa.

Osuustien lansipuolella paaluvalilla 2900-3400 on asuinkerrostaloja ja rivitaloja. Kohteessa on lasi-
tettuja parvekkeita kadulle pain ja oleskelualueet ovat rakennusmassojen suojaisalla puolella. Ka-
dun puolella asuinrakennusten ja kadun valissd on tonttiaitoja ja autokatoksia, jotka torjuvat jon-
kin verran melua. Nykytilanteessa paivaajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat osittain oleskelupi-
hoille, mutta keskidanitasot eivat padosin ylita oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB
yolla.

Tasetien eteldpuolella paaluvalillda 3800—-4000 on asuinkerrostaloja [ahimmilldan noin 90 metrin
etdisyydella Tasetiestd. Oleskelualueet ovat rakennusmassojen suojaisalla puolella. Nykytilan-
teessa paivdajan melun yli 55 dB alueet eivat ulotu oleskelupihoille.

Tasetien eteldpuolella paaluvalilla 4000-4200 on omakotitaloja ja paritaloja Iahimmilldan noin 90
metrin etdisyydella Tasetiestd. Oleskelualueita on myds kadun puolella. Nykytilanteessa melun oh-
jearvot ylittavat alueet ulottuvat noin 150 metrin etdisyydelle Tasetiesta. Lisaksi melua kantautuu
koillisesta ja iddsta pain Keha lll:n ja Tuusulanvayladn (kt 45) suunnalta. Tuusulanvaylan ja Keha lll:n
melulla on suuri vaikutus alueen melutilanteeseen. Keha Il on Idhimmillaan 400 metrin etdisyy-
della ja Tuusulanvayld noin 700 metrin etdisyydella ja niiden eritasoliittyma&alue noin 600 metrin
etaisyydella.
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Kuva 6. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 1.3.2023). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kuvassa siniselld katkoviivalla.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden
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kohderaportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokes-
kuksesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kiinteist6lla 92-51-200-11 toimii HK Ruokatalo Oy:n elintarviketeollisuusrakennus. Kiinteistolla toi-
mii mm. kattilalaitos, joka tuottaa (maakaasulla) hoyrya ja kaukoldamp6a tuotantolaitoksen tarpei-
siin. Varapolttoaineena on kevyt polttodljy. Alueella tapahtunut kondensaattorirdjahdys 1980-lu-
vun alkupuolella, jolloin piha-alueelle paasi PCB:ta. Kiinteistolld 92-51-303-5 toimii ABC:n jakelu-
asema. Ralssitien katualueen maaperan pintakerroksen epaillaan saastuneen lahistolla sijainneen
Bera Oy:n tehtaan ilmalevitteisesta lyijysta.
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Kuva 7. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd. (Golder Associates Oy 2020). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteiston 92-423-36-0. Muut
korttelit ovat yksityisessa omistuksessa.

Yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot:

- 92-51-200-3: Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 20-23

- 92-51-200-10: Kiinteisto Oy Silvastintie 1

- 92-51-200-12, 92-51-200-13, 92-51-200-14: Kiinteisté Oy Vaind Tannerin Tie 1

- 92-51-200-7, 92-51-200-9: Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 6

- 92-51-205-1, 92-51-206-1: Yrityspuiston Autopaikat Oy

- 92-51-303-6: Kiinteistd Oy Vantaanportin Seisake

- 92-51-303-9, 92-51-303-10, 92-51-318-1: Kiinteistd Oy Vantaanportin Liikekeskus
- 92-51-314-50: Fingrid Oy

- 92-51-320-3: Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8
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- 92-52-300-8: Kiinteistd Oy Vantaan Ayri
- 92-52-128-8: Kiinteistd Oy Plaza Rondo
- 92-52-128-7: Kiinteistoé Oy Plaza Largo

19
[._i Asemakaava-alue
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[ 1 Kaupungin maanomistus —~ |
‘ 0 250

Kuva 8. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
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Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaardyksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittdiskauppaa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ras-
teri). Suunnittelumaaraysten mukaan vydhykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn
ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Kaava-alueen halkoo Keha Ill:n valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen
tie. Kaava-alueen lansipuolella kulkee etela-pohjois-suuntaisesti Lentoradan liikennetunnelin oh-
jeellinen linjaus (musta katkoviiva).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Kuva 9. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nékyy keltaisella soikiolla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein HSLn toimesta yhteistyossa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista,
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houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty mm., etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maardava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettadville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020—-2031. Vantaan kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

HIN S E R OpEL GEEON BUTEIE SN ERIEGI S user community

I MAL ensisijainen vyshyk

7 MAL gufceen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke Kuva 10. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualueen lansiosa si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle C. Kaava-alueen itdosassa Tasetien eteldpuolella on yhdys-
kuntateknisen huollon alue (ET) ja Keha lll:n pohjoispuolella on monipuolinen tyépaikka-alue (TP).
Osuustien, Vaino Tannerin tien ja Ralssitien suuntaisesti kulkee raitiotie. Kaava-alue sijoittuu koko-
naisuudessaan kestdvan kasvun vyohykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava raken-
taminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko). Ralssitien suuntaisesti eteldstd pohjoiseen kulkee vir-
kistysalueyhteys (sininen palloviiva). Osuustien suuntaisesti kulkee pyoraliikenteen baana (sininen
katkoviiva). Vaind Tannerintien ja Lentoasematien risteykseen on osoitettu tarkea joukkoliiken-
teen vaihtopaikka (U).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jad voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuva 11. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2020.

Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (T), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), toimistorakennus-
ten korttelialuetta (KT), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
aluetta (ET), autopaikkojen korttelialuetta (LPA) seka yleistd pysakointialuetta (LP).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaava ja asemakaavan muutokset:

Asemakaavan muutos korttelit 51203-51206 ja katualueita, 000872 (YM 13.8.1990)

Asemakaavan muutos korttelit 51300-51303 ja 51318, seka suojaviher-, pysakaointi-, katu-
ja lilkkennealueet, 000786 (YM 10.4.1992)

Asemakaavan muutos korttelit 51204-51206, osa korttelia 51203 seka puisto- ja katualu-
eita, 000940 (YM 30.4.1992)

Asemakaavan muutos Pakkalankujan katualue, 001140 (KH 1.2.1993)

Asemakaavan muutos korttelit 51200 ja 51207 seka katu- ja liikkennealueita, 001136 (KH
10.5.1993)

Asemakaavan muutos kortteli 52128 ja osa korttelia 52300 seka katualuetta, 001180 (KV
28.2.2000)

Asemakaavan muutos korttelit 51303, 51318 ja 51321, seka katu- ja liikennealueet,
001447 (KV 11.12.2000)

Asemakaavan muutos kortteli 51200 seka katualuetta, 001516 (KH 26.11.2001)
Asemakaavan muutos osa korttelia 51314 ja katualueita, 001679 (KV 30.9.2002)
Asemakaavan muutos osa korttelia 51303 seka katualueet, 001822 (KV 21.6.2004)
Asemakaavan muutos kortteli 51320 seké katualuetta, 001857 (KV 18.4.2005)
Asemakaavan muutos kortteli 52128, 001816 (KH 27.3.2006)
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- Asemakaavan muutos kortteli 51320 seka katu- ja erityisalueet, 002194 (KV 20.4.2015)
- Asemakaavan muutos osa korttelia 51314, 002236 (KV 14.12.2015)
- Asemakaavan muutos osa korttelia 52300 ja katualuetta, 002420 (KV 12.4.2021)
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle,
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maankayttdon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin,

virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Kuva 13. Ote Vantaan ratikan yleissuunnite/masta Osuustielld (WSP Finland 2019). Raitiotien py-
sdkki on merkitty oranssilla ja bussmysak/t siniselld.
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Kuva 14. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Vdiné Tannerin tielld ja Tasetielld. (WSP Finland
2019). Raitiotien pysdkki on merkitty oranssilla ja bussipysékit siniselld.
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Kuva 15. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Rdlssitielld (WSP Finland 2019).

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kdyttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kdyttdmista kaduista on olemassa olevia katuja,
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mutta myds uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikkennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myds kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralu-
eella. Pakkalan alueelle sijoittuvat katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat 4.3.2022
ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022, 19.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022 seka 2.11.2022 ja ne esi-
teltiin 30.11.-13.12.2022.
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Kuva 17. Vdiné Tannerin Tie vidilillé Osuustie-Lentoasemantie (Ramboll, luonnos 2.11.2022)

54/ + o o + -
nnitelmargfa 4 — 3 B

/

stasnportikatu |
LR
—
gax
ie

3
51303

n

prery @ | sis

i
g

i L
E;ﬁ.ﬂ%“"

g

Kuva 18. Tasetie vililld Lentoasemantie-Rdlssitie (Ramboll, luonnos 2.11.2022)
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Kuva 20. Rdlssitie vdlilld Ayritie-Tikkurilantie (Sweco, luonnos 4.3.2022)
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Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyéhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Jumoon ———
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Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvdksya vuoden 2023 kevaan aikana.

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet laaditaan Veromiehen ja PohjoisPakka-
lan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan
konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien kulu-
essa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tyopaikkojen
lisdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Suunnittelualueen asukasmaara on viela vahdinen, mutta
tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti ettd paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entista suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokentta, jolta voi tulevaisuudessa kavelld suoraan kotiin. Kehdrata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavan kehityksen mukaisia liikkkumistapoja ja helpottavat siirtymi-
sia.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet tyo kasittaa nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tavoitteena on paikan hengeltddn omaleimainen ja
tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilo-
jen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vihream-
paa kaupunkisuunnittelun periaatetta.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kdytettavaa prosessimallia, jonka kautta
maankdytdn suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huo-
mioon.

5. Tyo6ssa laaditaan suunnitteluperiaatteita koko laajalle Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan seka
Jumbon alueille osa-alueineen. Tydn tuloksena helpotetaan asemakaavojen laadintaa ja anne-
taan aihioita tai valmiita ratkaisuja asemakaavamaarayksille.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet on tarkoitus hyvaksya vuoden 2023 alussa.
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Kuva 21. Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatetyén eri osiot kaaviomaisesti kartalla: Kiehtova
kaupunki (sin.), kdveltdvd kaupunki (oranssi), vihred kaupunki (vihred) ja resurssiviisas kaupunki
(violetti ympyrd kuvaa koko aluetta). Osuustie — kaava-alueen rajaus on esitetty keltaisella ympy-
rdllé. Léhde: Vantaan kaupunki 2022

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa nume-
ron 002464.
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Kaupunkiymparistolautakunta 18.4.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
§:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 3.5.-2.6.2023 valisena aikana.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyoohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Pakkalan asemakaavamuutoksen alueelta 002464 saatiin
3 mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 ja syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
2.3.2023 ja siita on ollut mahdollista jattda mielipide 2.3.-24.3.2023 valisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomista-
jille on lisaksi lahetetty 2.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
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mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistgilla tapahtuvista muutoksista. Pu-
helinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 9.3. ja 20.3.2023. Tana aikana ei vastaanotettu
puheluita. Mielipiteitd vuorovaikutusmateriaalista saatiin 2.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet
M38:
Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Punaisella vii-
valla on esitetty 110 kV johdot. Kaava-alueella kulkee 110 kV ilmajohtomme Tammisto-Tolkinnkyla
(TM-TKY). Johtoalueelle (johtovililla TM-TKY johtoalue 12m + 2x 10m) ei saa sijoittaa ilman voima-
johdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien
korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. Voima-
johtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytda Carunalta erilli-
nen ristedmalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, polku, tie tai katu, joka sijoittuu
voimajohdon ldheisyyteen. Ristedmalausunto tulee pyytdad, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu
kaavassa. Ristedamalausunnossa esitetdan annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne sei-
kat ja turvallisuusndkokohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon
kannalta ottaa huomioon. Ristedmalausuntopyynnon voi lahettda osoitteeseen alueverkko@ca-
runa.fi. Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion asetuksen mu-
kaista merkintda nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa). Johtoalue on hyva yksiloida kaytta-
malla tunnusta z = sdhkolinja. Alueen leveyden olisi hyva olla koko johtoalueen leveys.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siir-
ron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Lausunto luonnos- ja
ehdotusvaiheissa Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myds luonnos- ja kaavaehdotusvai-
heissa. Muuta huomautettavaa. Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

M45:

LSO Osuuskunta (jdljempana “LSO”) lausuu Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
liittyen seuraavaa:

Taustaksi LSO toteaa, etta se on padomistaja HKScan Oyj:ssd, jonka konserniin kuuluvat Vantaan
Pakkalan alueella liiketoimintaa harjoittavat HKScan Finland Oy ja Kiinteisté Oy Vaind Tannerin Tie
1, seka se omistaa Vantaan Pakkalan alueella myds kiinteiston (kiinteistotunnus 92-51-200-1).

LSO viittaa HKScan Finland Oy:n ja Kiinteistd Oy Vaino Tannerin Tie 1:n tammikuussa 2021 asiasta
antamaan lausuntoon ja katsoo yhtididen lausunnossaan esittdmien Vantaan ratikan kehitysehdo-
tusten olevan olennaisen tarkeita alueen elinkeinotoiminnan ja tyo6llisyyden seka niiden kehittami-
sen kannalta.

M87:

HKScan Finland Oy omasta ja Kiinteistd Oy Vaino Tannerin Tie 1:n puolesta (jaljempana myos
"HKScan") lausuu Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen seuraavaa:

HKScan Finland Oy tuottaa Vantaan Pakkalassa sijaitsevalla kiinteistolla (kiinteistotunnus 92- 51-
200-11), osoitteessa Vaino Tannerin tie 1, lihavalmisteita, jauhelihaa ja valmisruokia. Lisaksi kiin-
teistolla toimii HKScanin logistiikkakeskus, joka palvelee padkaupunkiseudun lisdksi koko Suomea.
HKScan Finland on vuokrannut kiinteistén maapohjan tytaryhtioltdan Kiinteisté Oy Vaind Tannerin
Tie 1:Ita. Kiinteistolla tyoskentelee paivittdin ldhes 750 tyontekijaa ja toimihenkil6a tuotannossa ja
logistiikassa seka johto- ja asiantuntijatehtdvissd, mukaan lukien HKScan-konsernin tehtavat.
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HKScan pitaa tarkeana Pakkalan alueen joukkoliikenteen kehittamistda myos raitiotieyhteyksin.
Osailistumis-ja arviointisuunnitelmassa kuvattu Vantaan ratikan linjaus HScanin kiinteiston ja tuo-
tantolaitoksen eteldpuolelta Vain® Tannerin tieta pitkin on HKScanin nakemyksen mukaan tarkoi-
tuksenmukainen. HKScan pitaa myos tarkedna, etta ratikan pysakkeja sijoitetaan HKScan tuotanto-
laitoksen valittomaan laheisyyteen kohtuulliselle kdvelyetaisyydelle. Lisdksi Vdind Tannerin tien
ratikkalinjauksissa ja lilkkennejarjestelyissa tulee ottaa huomioon my6s HKScanin logistiikkakeskuk-
sen toiminnasta johtuva rekkaliikenne alueella liikkenneturvallisuuden ja lilkenteen sujuvuuden var-
mistamiseksi, esimerkiksi liikennevaloin ja kaistajarjestelyin.

Vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyna)
M1:

Ralssitien raitiotien ja pysakin suunnittelussa tulee huomioida Jumbon nykyisen lastauspihan huol-
toliikenne sita heikentamatta. Raskaille ajoneuvoille tulee varata riittavat mahdollisuudet kdanty-
misiin lastauspihalle ja sielta ulos. Suunnitelmissa on huomioitava kauppakeskukselle erittain tar-
kea huoltoliikenne ja sen liittyminen katuverkkoon.

Tasetien raitiotien ja ratikkapysakin osalta huomioitava sujuva yhteys kauppakeskukseen myos
henkildautoliikenteella. Liikenteen sujuvuutta tulee tarkastella kokonaisuutena ja huomioitava,
erityisesti kaupan sesonkien aikana, vilkas henkildautoliikenne kauppakeskukseen ja sieltd pois.

Tasetien alla oleva sisddnajo kauppakeskuksen pysdkdintilaitokseen tulee sdilyttaa (merkinta ajo-
neuvoliittymakiellosta Tasetielld).

Kaavaehdotuksessa tulisi viela tarkistaa

1. esitetyt ajoneuvoliikenteenliittymakiellot Tasetielle ja Ralssitielle, jotka voivat nakemyksemme
mukaan poissulkea tiettyja lilkenne- ja logistiikkaratkaisuja,

2. mika vaikutus ldahes kaikkien tonttinumerointien muutoksella on

3. huoltoaseman ja Jumbon rakennusalojen kayttotarkoitus merkintéjen termien muutosten vai-
kutukset

4. tonttien pinta- alojen muutoksista syntyvat vaikutukset (mahdollisesti tontinalaan sidotut kus-
tannusten jakosopimukset, kiinteistovero yms.

Kaavoittajan vastine:

Katusuunnitelman mukaan Valuuttakadun etelépuolelle sijoittuu bussipysékki. Bussipysdkin etelé-
puolelle ja ylikulkusillan vdlillé olevalla alueella nykyddn sijaitseva liittymdé ei lopputilanteessa voi
endd sijaita silld paikalla, silld liittymid Rdélssitielle muodostuisi liian tiuhaan ja turvallisuus kérsisi.
Siitd syystd kyseinen liittymd on suljettu kaavaehdotuksessa. Lastausalueelle ja sieltd poistumiseen
on varattu kaksi liittymdd Rdlssitielld. Liittymdét ovat suunniteltu eteléistd pohjoiseen suuntautu-
valle huoltoliikenteelle, niin etté ajoneuvo poistuu Valuuttakadun kautta, kuten alueen nykyinen
huoltoliikenne toimii.

Tasetien alla oleva sisddnajo kauppakeskuksen pysdkdintilaitokseen on lisdtty asemakaavaehdo-
tukseen kaavan selkeyttimiseksi. Ajoneuvoliittymdkielto koskee maanpddllistd katu- ja korttelialu-
etta.

Tonttinumeroita on tarpeen muuttaa, koska tonttien ulottuvuudet muuttuvat kaavamuutoksen
esittémdn pinta-alamuutoksen myétd. Alueelle tehddén uudet tonttijaot.

Huoltoaseman ja Jumbon kaavamddrdysalojen merkinndt on tarkistettu korjattu vastaamaan voi-
massa olevaa kaavaa nro 001447.

Tonttien rakennusoikeudet eivdt muutu pinta-alamuutoksista huolimatta.

M2:
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Pidamme raitiotieyhteyden saamista alueelle tarkedna, ja haluamme omalta osaltamme olla myo-
tavaikuttamassa hankkeen onnistumiseen. Ratikan ja Ralssitien jatkosuunnittelun yhteydessa toi-
voisimme kuitenkin tutkittavan uuden pysyvan kunnallistekniikan liitospisteen sijoittamismahdolli-
suutta oheisessa liitteessa esitettyyn paikkaan.

Liitteessa on myo0s tutkittu lunastuksen vaikutusta tontille 8 suunniteltujen hankkeiden toteutetta-
vuuteen seki paidasiassa viereiselle, Kiinteistd Oy Ayritie 4:n omistamalle, kiinteistdlle 92-52-300-7
suunnitellulle asuinrakentamiselle (kaavaluonnos).

Kaavoittajan vastine:

Grand Wing Auramo asemakaavaluonnoksen laatimisen aikaan tiedossa oli Vantaan ratikan tar-
vitseman katualueen osalta ratikan yleissuunnitelman mukaiset katualuerajaukset. Katualuera-
jauksia on tarkennettu suunnittelun edetessd. Vantaan ratikan Pakkalan asemakaavaehdotuk-
sessa nro 002464 on esitetty tarkistetut katualuevaraukset. Katualue laajenee hieman yleissuunni-
telmaan verrattuna téllé alueella. Grand Wing Auramo -asemakaavaluonnosten alueelta laaditaan
myéhemmin asemakaavamuutosehdotus, jossa myds otetaan némdé tarkennetut katualuevarauk-
set huomioon.

HSY ottaa kantaa liitospisteiden sijoitteluun. Ratikan asemakaavamuutosten tavoitteena on osoit-
taa kunnallistekniikka, koskien vesi- ja viemdriputkia sekd muita maanalaisia kaapeleita, katualu-
eelle. Asemakaavamuutoksessa 002464 Vantaan ratikka Pakkala on katualueen varauksessa huo-
mioitu maanalaisten putkien ja kaapeleiden sijoittuminen uudelle katualueelle.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut ndh-
tavilla 3.5.-2.6.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 14 kappaletta ja vastaanotettiin 9. kap-
paletta. Muistutuksia ei saatu.

Elisa Oyj:

Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. Ndiden olemassa-
olo seka toiminta tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja turvata kaikissa oloissa. Mikali tietoliiken-
nerakenteita kuitenkin joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Kaavoittajan vastine:
Maanalaiset kaapelit on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

HSY:

Tontin 51303/13 koilliskulmassa sijaitsee yleinen vesijohto, jate- ja hulevesiviemari, joita varten on
asemakaavaan merkitty johtokuja. Johtokujan leveys ja sijainti tulee muuttaa vastaamaan putkien
sijaintia.

Asemakaavan muutosalueella on raitiotielinjauksen ja katuverkoston muutosten takia laajalti siir-
rettdva vesihuoltoverkostoa. Uusien, saneerattavien ja siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet ja
jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Kaavoittajan vastine:
Tontilla 51303/13 sijaitsevan maanalaisen johdon aluevarauksen sijainti ja leveys on tarkistettu ja
muutettu.



002464 Vantaan ratikka: Pakkala, 5.9.2023 28 /64

Vantaan Energia:

Asemakaavan alueella sijaitsee Tasetien ja Vaind Tannerin tien suuntaisesti Carunan ja VES:n
110kV ja Fingridin 400kV suurjanniteilmajohtoverkkoa. Naiden osalta tulee pyytaa verkkoyhtidilta
risteamalausunnot.

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden ja kaukolampoputkien sijainti.

Mikali maakaapeleita tai kaukolampdputkia pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Ristedmdlausunto on pyydetty katusuunnitelmasta. Katusuunnitelmasta saatu risteémdlausunto
on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Maanalaiset putket on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

HSL:

Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta pysakeille on varattu riittavasti tilaa ja etta ke-
vyenliikenteen kulkuyhteydet niille ovat sujuvat, turvalliset ja viihtyisat, my0ds esteettomien reit-
tien tulee olla mahdollisimman lyhyet.

Jumbon ymparisto on tunnistettu merkittavaksi joukkoliikenteen vaihtopaikaksi. Alue on koettu
hankalasti hahmotettavaksi kokonaisuudeksi joukkoliikenteen kadyttajien taholta. Yhteistyota tu-
leekin tehda viihdekauppakeskus Jumbo-Flamingon kanssa, jotta kevyenliikenteen yhteydet eivat
katkea vastuualueiden vaihtuessa ja opastus saadaan myds jalankulkijoille toimivaksi, jotta kesta-
vat liilkkumismuodot olisivat nykyista houkuttelevammat.

Rakentamisen aikaiset hairiot joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sujuvuuteen on minimoitava.

Uudenmaan liitto:

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan liitto kuitenkin toteaa,
etta selostuksen kuvaus maakuntakaavatilanteesta tulee paivittda. Uusimaakaava

2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Kaavoittajan vastine:
Maakuntakaavaa koskeva teksti selostuksessa on pdivitetty.

Vantaan kaupunginmuseo:
Kaava-alueella ei ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika alueelta tun-

neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjdannoksia.

Kortteleissa 51303 sekd 51320 sijaitsee kauppakeskus Jumbo, siihen liittyvine parkkitaloineen ja
viihdekeskus Flamingo hotelleineen, seka korttelin lounaisnurkassa pikaravintola. Korttelissa
51200 sijaitsee HKscan Finland Oy:n teollisuusrakennuksien kokonaisuus. Naista rakennuksista



002464 Vantaan ratikka: Pakkala, 5.9.2023 29 /64

ennen vuotta 2000 rakennetut on inventoitu Vantaan kaupungin rakennusinventoinneissa ja nii-
den rakennusperintdarvot ovat todettu vaatimattomiksi.

Kaava-alueella, osoitteessa Muuntotie 7, sijaitsee asemakaavalla suojeltu Tammiston muuntoase-
marakennus. Alueen asemakaava on astunut voimaan vuonna 2015 ja kaavatyon yhteydessa tee-
tettiin rakennushistoriaselvitys muuntoasemarakennuksesta. Voimassa olevassa asemakaavassa
on huomioitu museon esittamat suojelutavoitteet ja annettu muuntoasemalle asianmukaiset suo-
jelumaaraykset koskien siind tehtavia korjaus-, muutos ja lisarakennustoita. Nykyinen suojelumer-
kinta maarayksineen on rakennetun kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta ajantasainen ja ne
tulee siirtda uuteen asemakaavaan sellaisenaan.

Kaavamuutosehdotuksessa ei suojelua ole huomioitu ja taltd osin asemakaava ei tayta MRL 54
§:ssa mainittuja sisdltovaatimuksia rakennetun ympariston vaalimisesta. Rakennuksesta tulee li-
satad maininta kaavaselostuksen kohtaan "Rakennettu kulttuuriymparist6" (s.10) seka vaikutusten
arvioinnin kohtaan "Kulttuuriperintd" (s. 37), joissa mainitaan virheellisesti, ettd kaava-alueella ei
sijaitse arvokkaita kulttuuriympariston kohteita.

Kaavoittajan vastine:

Ndhtdvilld olleessa asemakaavaehdotuksessa on esitetty muuntamorakennus suojelumerkinndllé
ja siihen liittyvien suojelumddréyksin. Selostuksesta on puuttunut Idhtétiedoista tiedot suojellusta
muuntamorakennuksesta. Selostusta on korjattu téltd osin Iéhtétietoja ja vaikutusten arvioinnin
kulttuuriympdristdé koskevissa kappaleissa.

Fingrid
Asemakaava-alueella on Fingridin 400 kV voimajohtoja sekd Tammiston sdhkdasema.

Fingrid ei antanut lausuntoa tdman asemakaavan luonnosvaiheesta maaliskuussa 2023. Olemme
kuitenkin lausuneet kaavarungon 15.1.2021 ja 6.7.2022 (Ratikan kaavarunko YK0049). Muistu-
timme esimerkiksi siita, ettd kantaverkon voimajohtojen maakaapelointi olisi adrimmaisen poik-
keuksellinen ratkaisu ja se edellyttisi laajoja teknistaloudellisia tarkasteluja seka tapauskohtaista
arviointia kantaverkkoyhtion kanssa. Fingrid on tehnyt yhteisty6ta ratikkahankkeen kanssa. Fingrid
on antanut ristedmalausuntoja mm. Tammiston lansipuolisista ratikan osuuksista. Raitiotien ja voi-
majohtojen yhteensovituksessa saattaa ilmeta haasteita (mm. voimajohdosta indusoituvat jannit-
teet ja voimajohdon maadoitusjannitteet, etdisyysvaatimukset), joten keskustelu ja yhteensovitus
ratkaisuista kannattaa aloittaa hyvissa ajoin ja tarkentaa sita vaiheittain. Vuoropuhelun ja teknisen
yhteensovituksen on hyva tarpeen mukaan jatkua.

Asemakaavaselostuksessa ei ole mainittu Fingridin voimajohtoja lainkaan. Meilta saa tarvittaessa
tietoa voimajohdon lunastuksesta asemakaavoitusta varten, mutta Fingridin voimajohdot sijoittu-
vat yhteiselle voimajohtoalueelle Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n ja Caruna Oy:n voimajohtojen
kanssa. Koska Fingridin voimajohdot ovat keskelld, muilla toimijoilla on keskeinen tieto voimajoh-
toalueen laajuudesta.

Asemakaavassa kasitelldan Fingridin Tammiston sahkéasema, koska kiinteistoon kohdistuu pienia
muutoksia (tontin pienentyminen, rakennusoikeuden merkinta ja tonttinumero). Tulkitsemme,
ettd muutoin vanhaa asemakaavaratkaisua ei avata ja kaavamaarayksia ei muuteta. Fingridilla ei
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ole huomauttamista asiasta, mutta Fingrid odottaa kaupungin yhteydenottoa kiinteistojarjestely-
jen suhteen.

Kaavoittajan vastine:

Ratikka on tarkoitus toteuttaa akkukdéyttdisenéd Véind Tannerin tielld sekd Tasetielld, jossa Fingri-
din ja muiden toimijoiden ilmajohdot vaikuttavat. Akkukdyttéisyydelld vihennetddn sdhkéjénnit-
teiden muodostumista ilmakaapeleiden ja ratikan séhkélinjojen vililléd. Tarkemmat tekniset ratkai-
sut tehdddn ratikan jatkosuunnittelussa.

Fingridin Tammiston sdhkéaseman tontista muutetaan pieni osa tonttia katualueeksi. Samalla
muutetaan tonttinumeroa ja muutetaan rakennusoikeuden merkinté tehokkuusluvusta rakennus-
oikeusluvuksi. Muutoksella ei ole vaikutusta tontin rakennusoikeuden mdérédn. Muilta osin ton-
tilla sdilyy aiemmin voimassa olleet mddrdykset ja merkinndt.

Fingridin voimajohtoalueella sijaitsee nykytilanteessa jo pysékdintialueita. Fingrid on tehnyt pysd-
kéintialueen sijoittamisesta voimajohtoalueelle omat sopimuksensa alueiden maanomistajien
kanssa.

Kaavaselostusta on tédydennetty Fingridin ilmajohtoja késittelevdlld tiedolla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:

Kaavamerkintdjen ajantasaisuus

Korttelissa 51303 sijaitsee vahittdiskaupan suuryksikko, Jumbon kauppakeskus. ELY-keskus tuo
esiin, etta vahittaiskaupan suuryksikkojen korttelialueen asemakaavamerkinta on KM. Jumbon
osalta asemakaavamerkinta- ja maardys on syytd muuttaa vastaamaan olemassa olevaa tilannetta
ja vahittaiskaupan sijainninohjauksen nykyisia MRL sddannoksia.

Korttelin 52300 liike- ja toimistorakennusten korttelialueen Kaavamaarays on myods tarkennettava
rakennusoikeuden ollessa yli 24000 k-m2. Vahittaiskaupan suuryksikko on yli 4000 k-m2 myymala.
Kaavamaarayksella on syytd maaritella liike- ja toimistokerrosalan keskindiset suhteet.

IImanlaadun hallinnasta on annettu maarayksia kortteleittain, selvyyden vuoksi kaava-alueen ym-
paristd huomioiden on syyta harkita yleismaarayksen kayttamista.

Seveso-konsultointivyohyke
Korttelissa 51200 sijaitsee lupalaitos, jolla on 0,5 km konsultointivydhyke (Seveso). Asemakaava-
muutoksesta on pyydettava Tukesin lausunto, mikali sitd ei ole viela pyydetty.

IImastovaikutukset

Uudenmaan maakunnan ja Vantaan kaupungin tavoitellessa hiilineutraaliutta vuoteen 2030 men-
nessa on lilkkenteen paastdja vahennettava runsain ja tehokkain keinoin. Yksi keskeisimmistéa kei-
noista on kestavan liikkenteen palvelutason parantaminen, johon my&s Vantaan ratikka osaltaan
tahtaa. Haasteena kuitenkin on, etta suurien rakennushankkeiden ilmastohy6dyt saadaan vasta
pidemmalla aikavalill3, silla rakentamisesta aiheutuvat paastot ovat tavanomaisesti suuret. Taman
takia on erityisen tarkeaa, ettd rakentamisen paastoja vahennetdan kyseisessa hankkeessa. Raken-
nuslupavaiheessa ja toteutuksessa on varmistettava, ettd kaava-aineistossa esiin tuotuja keinoja,
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kuten vahapaastdisempaa sementtia todellisuudessa kaytetadn hankkeessa. Lisdksi on varmistet-
tava, etta kulku kaava-alueen sisalla on mahdollisimman sujuvaa ja turvallista kestavia kulkumo-
toja kayttaen. On vield todettava, ettd jatkossakin suuryksikdihin kulku perustuu todennakoisesti
lahes kokonaan yksityisautoiluun jo tehtyjen ratkaisuiden takia, eika se ole nykyisten ilmastota-
voitteiden mukaista.

Kaavoittajan vastine:
Korttelin 51303 kaavamerkintd on muutettu asemakaavassa KM:ksi.

Korttelissa 52300 ei ole sallittu sijoitta véhittdiskaupan suuryksikéité, joten merkintdd ei ole tar-
peen muuttaa. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, tapahtuma-. esiintymis-,
kokoontumis-, liikunta-, pienvarastointi-, yleisé- ja ndyttelytiloja, ympdristéhdiriéitd aiheuttamat-
tomia tuotantotiloja, pddkdyttétarkoitukseen liittyvid varastotiloja sekd pysékdintitiloja. Majoitus-
tiloja saa olla enintéiéin 16 000 k-m2.

lImanlaadun hallinnasta ei ole tarvetta antaa yleismddrdystd, silld mdédrdys ei koske teollisuuskort-
teleita.

Tukesilta on pyydetty lausunto asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan ja Vantaan ratikan hankkeen ilmastovaikutuksista ja ilmastonmuutokseen sopeutumisesta
on kerrottu kaavaselostuksen sivulla 44.

Kaikella rakentamisella on aina rakentamisvaiheessa ilmastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on
kuitenkin tutkittu ja suunniteltu rakentaminen siten, ettd voitaisiin hyédyntdd mahdollisimman
paljon kierrétettyd materiaalia ja purkujdtettd katurakenteissa. Materiaalit pyritddn myés hankki-
maan ldheltd. Tarkemmat ratkaisut tehdddn katusuunnittelun yhteydessd. Kaavamdidrdyksié ei
asiasta ole jdrkevd tehdd, silld médrddmdlld tietynlaisia toteutustapoja katualueelle johtaisi ympd-
ristélupamenettelyyn. Katualueiden suunnittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja strate-
giat.

Katualueen leventidmiselld ei itsessééin ole suuria ilmastovaikutuksia, mutta levedmmdt katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vdyldt, jotka jo
kannustavat kestédvdmpddn liikkumiseen. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat suuret, ja ratikan
hankkeella pyritédn vihentdmddn juuri liikenteen ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestévém-
piin liikkumistottumuksiin.

Kaupan suuryksikéihin kulku tapahtuu yleensdé yksityisautolla, silld kyseiset kaupan alueet sijoite-
taan keskusta-alueiden ulkopuolelle ja kaupan suuryksikéistd ja erikoiskaupan alueilta usein oste-
taan tavaroita, joiden kuljetukseen yksityisauto on paras vaihtoehto. Kaavamuutoksella kuitenkin
mahdollistetaan ratikan rakentaminen Pakkalan ja Jumbon kauppakeskuksen alueelle, jolloin mah-
dollisuus liikkua télle kaupan alueelle joukkoliikenteen kautta paranee. Kauppakeskuksen Iiheisyy-
teen sijoittuu ratikan pysdkki. Liikkkumisvdlineen valinta jéd kuluttajan valinnaksi.

Kaavan katualueen tilavaraukset sisdltdvdt muun muassa erotellut jalankulku- ja pyérékaistat. Re-
surssiviisaus, turvallisuus, kestdvyys ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo
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huomioon ratikan suunnittelussa. Katualueiden tarkempi suunnittelu tehdddn katusuunnittelun
yhteydessd.

Tukes:

Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadannén nakékulmasta (390/2005). Tukes on
antanut 30.3.2023 (nro 2126/03.00.02/2023) lausunnon ratikkaa koskevasta kaavamuutoksesta
nro 002461, eika Tukesilla ole lisattavaa aikaisempaan lausuntoon: HKScan Finland Oy:n tuotanto-
laitokselle laadittujen seurausanalyysien perusteella on arvioitu, ettad poikkeustilanteissa voi syn-
tya sellaisia ammoniakkivuotoja, joiden terveysvaikutukset ulottuvat laitosalueen ulkopuolelle.
Merkittavat ammoniakkivuodot voivat aiheuttaa haittaa myds lahialueen joukkoliikenteelle.

Kaavoittajan vastine:

Kaavassa on annettu sisdilman laatuun liittyvé méddréys K-, KT- ja KM -korttelialueille; Rakennus-
ten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympdriston ilman epépuhtauksien siirtyminen siséti-
loihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etddlle vilkkaista
liikennevdylistd.

Nahtavilldolon jialkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkis-
tuksien vuoksi ja selostuksen tekstia on paivitetty. Maakuntakaavaa koskeva teksti selostuksessa
on paivitetty. Kaavaselostusta on tdydennetty Fingridin ilmajohtoja kasittelevalla tiedolla.
Kaavaselostuksen kohtaan 2.1.3 ja 4.4.1. on avattu kulttuuriymparistda koskevissa kappaleissa
osoitteessa Muuntotie 7 sijaitsevan suojellun muuntamorakennuksen tiedot ja kaavan vaikutukset
kyseiseen rakennukseen. Tontilla 51303/13 sijaitsevan maanalaisen johdon aluevarauksen sijainti
ja leveys on tarkistettu ja muutettu. Korttelin 51303 kaavamerkintd on muutettu asemakaavassa
KM:ksi. Kaavaehdotuksesta puuttuneet lainvoimaisen kaavan mukaiset ajoneuvoliittymakiellot on
lisatty kaavakarttaan. Osuustien varrelle Pakkalanrinteen kohdalle seka osin korttelin 51200 koh-
dalle on lisatty liittymakiellot. Liittymakiellot ovat Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnoksien
mukaiset.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.

Viranomaisyhteistyo
Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.
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Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myo6n-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
[ahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja padivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestadvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaradiselle hyddyntamiselle,
- edistetdaan uusien lilkkennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteess3,
- raideliikenteeseen ja pyoralilkenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
taan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen pdast6ja ja Vantaan alueella on
luovuttu [ammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvid toimenpiteitd. Tehdaan
ympdristévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdastoja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtddvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastikseen
Vantaan tulee viahentda kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jaavat padstot esimerkiksi lisdamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
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- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman eldméantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisaa kestavia liikkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittdva tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetaan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun Iahtékohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja
puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat
valmistuneet Aviapoliksen suuralueella. Pakkalan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmis-
tuivat 4.3.2022, 19.9.2022 ja 2.11.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan myos ase-
makaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Osuustielld, Vaino Tannerin tielld, Pakkalanku-
jalla, Tasetielld seka Ralssitielld muuttamalla osia korttelialueista katualueeksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 4.3.2022, 19.9.2022 ja 2.11.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmien tilavarauk-
siin. Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensd 2999 m?2.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K), toimistora-
kennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP), auto-
paikkojen korttelialueita (LPA) seka yleista pysakadintialuetta (LP) osin katualueeksi. Tehokkuuslu-
vuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisra-
kennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-alojen muutosten myota.

Ajoneuvoliittymékieltoja muutetaan kortteleissa 51200, 51205, 51206 ja 51303. Lisdksi Osuustien
varrella Pakkalanrinteen kohdalle on lisdtty ajoneuvoliittymékielto. Teollisuus- seka liiketilakortte-
leista on poistettu kiinteistdn huoltoasuntojen rakentamisen salliva maarays. Osalle kortteleita
51200 ja 51303 on annettu pilaantuneen maaperan selvittamiseen ja puhdistamiseen liittyva
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maarays. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla on annettu sisdilman ilmanlaatuun liittyva
maardys. Muilta osin korttelialueet esitetdadn voimassa olevan asemakaavan mukaisina eika ase-
makaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Asemakaavan muutosehdotus
Vantaan kaupunki 5.9.2023
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Kuva 22. Kuva kaavamuutosehdotuksesta.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-
syvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 46,9 ha m?. Rakennusoikeutta on yhteensa 304 202 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, liikerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, seka toimistorakennusten korttelialuetta (K, KM ja KT) kaava-alueella
on yhteensa noin 9,75 ha. Rakennusoikeus on yhteens& 178 595 k-m?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) on yhteensa noin 13 ha. Rakennusoikeus on
yhteensd 107 823 k-m?2.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) alueita on yhteensa
10,5 ha. Rakennusoikeutta on yhteensad 15 784 k-m?2.

Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on yhteensd noin 7,2 ha. Rakennusoikeutta on 2000 k-m?.

Liikennealueita on yhteensa 13,6 ha m?2. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaavasta
6033 m2.

Virkistysalueiden (VP) maéara pienenee kaavamuutoksen my6ts 115 m?

Tarkemmat tiedot I6ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja puhdistamiseen, mah-
dollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen seka ra-
kennusten sisdilman laatuun liittyvid maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kdyton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueista (K), liikerakennusten kortte-
lialueesta, jolle saa sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikén (KM), toimistorakennusten korttelialu-
eesta (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T), yleisesta pysakoéintialueesta (LP),
autopaikkojen korttelialueista (LPA), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialueesta (ET) sekd katualueista. Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta
osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen 51303 osa tontista 92-51-303-6 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus pysyy
samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.
Tontin Lentoasemantien puoleiseen reunaan on lisdatty merkinta suojeltavasta puusta. Tontille on
annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ymparis-
ton ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi
sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on 11.

Korttelialueen 51320 osa tontista 92-51-320-3 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus pysyy
samana. Uusi tonttinumero on 4.

Korttelialueen 52300 osa tontista 92-52-300-8 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus pysyy
samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava
siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten rait-
tiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman et&alle vilkkaista liikkennevaylista. Uusi tonttinumero
on9.

KM, lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Korttelialueen 51303 osa tontista 92-51-303-10 on muutettu katualueeksi ja merkintd on muu-
tettu KM:ksi. Rakennusoikeus pysyy samana. Vain6 Tannerin tien ja Rélssitien varteen on lisatty
ajoneuvoliittymakieltomerkinta. Ralssitien etela- ja pohjoisosien liittymat sailyvat ennallaan. Ton-
tilla sijaitseva maanalaisen putken merkintaa on siirretty ja levennetty. Tontille on annettu maa-
rays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ymparistdn ilman epa-
puhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mah-
dollisimman etdalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on 13.
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KT, toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen 52128 osa tontista 92-52-128-8 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeuden
maara ei muutu. Tontille on annettu maardys, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huo-
lehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Raken-
nusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Maa-
rays, joka on mahdollistanut korttelialueelle kiinteiston huoltohenkilokuntaa varten enintaan kah-
den asunnon rakentamisen, on poistettu. Uusi tonttinumero on 10.

Korttelialueen 52128 osa tontista 92-52-128-7 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeuden
maara ei muutu. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huo-
lehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Raken-
nusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etdalle vilkkaista liikennevaylista. Maa-
rays, joka on mahdollistanut korttelialueelle kiinteiston huoltohenkilékuntaa varten enintaan kah-
den asunnon rakentamisen, on poistettu. Uusi tonttinumero on 9.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Korttelialueen 51200 osa tontista 92-51-200-9 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus pysyy
samana. Huoltoasuntojen rakentamisen salliva maardys on poistettu. Uusi tonttinumero on 15.

Korttelialueen 51200 osa tontista 92-51-200-10 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeuden
merkinta muuttuu, mutta rakennusoikeus pysyy samana. Maardys, joka mahdollistaa tontille kaksi
kiinteiston tai laitoksen huollon kannalta valttamattdman asunnon rakentamisen on poistettu.
Uusi tonttinumero on 16.

Korttelialueen 51200 osa tontista 92-51-200-12 on muutettu katualueeksi. Korttelikohtainen ra-
kennusoikeus on muutettu tonttikohtaiseksi. Rakennusoikeuden maara ei muutu. Tontin lansireu-
naan on osoitettu ajoyhteys (ajo) tontille 18. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan maape-
ran pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen ra-
kentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Maarays, joka mahdollistaa tontille kaksi kiinteiston tai laitok-
sen huollon kannalta valttamattéman asunnon rakentamisen on poistettu. Uusi tonttinumero on
17.

Korttelialueen 51200 osa tontista 92-51-200-13 on muutettu katualueeksi. Korttelikohtainen ra-
kennusoikeus on muutettu tonttikohtaiseksi. Rakennusoikeuden maara ei muutu. Tontin V3dino
Tannerin tien puoleiselle rajalle on lisatty ajoneuvoliittymakielto. Ajo tontille on osoitettu tontin
17 lansiosan kautta. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on sel-
vitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryh-
tymista. Maarays, joka mahdollistaa tontille kaksi kiinteiston tai laitoksen huollon kannalta valtta-
mattdman asunnon rakentamisen on poistettu. Uusi tonttinumero on 18.

Korttelialueen 51200 tontin 92-51-200-14 korttelikohtainen rakennusoikeus on muutettu tontti-
kohtaiseksi. Rakennusoikeuden maara ei muutu. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan maa-
peran pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Maarays, joka mahdollistaa tontille kaksi kiinteiston tai lai-
toksen huollon kannalta valttamattdman asunnon rakentamisen on poistettu. Uusi tonttinumero
on 14.

LP, yleinen pysakointialue

Korttelialueen 51318 osa tontista 92-51-9906-2 on muutettu katualueeksi.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Korttelialueen 51205 osa tontista 92-51-205-1 on muutettu katualueeksi. Tontin Vdin6é Tannerin
tien rajalla olevaa ajoneuvoliittymakieltomerkintaa on laajennettu koskemaan myos Pakkalanku-
jan puoleista rajaa. Uusi tonttinumero on 2.

Korttelialueen 51206 osa tontista 92-51-206-1 on muutettu katualueeksi. Vain6 Tannerin tien puo-
leiselle rajalle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto. Uusi tonttinumero on 2.

Korttelialueen 51303 osa tontista 92-51-303-9 on muutettu katualueeksi. Tontin Tasetien puolei-
selle rajalle on lisatty merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Ajo maanalaiseen pysakointilaitokseen
on osoitettu maanalaisella ajoyhteydelld Tasetien alta. Uusi tonttinumero on 12.

Korttelialueen 51318 osa tontista 92-51-318-1 on muutettu katualueeksi. Uusi tonttinumero on 2.

ET, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Korttelialueen 51314 osa tontista 92-51-314-50 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeuden
merkinta muuttuu, mutta rakennusoikeus pysyy samana. Uusi tonttinumero on 51.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 4.3.2022, 19.9.2022 ja 2.11.2022 mukaisiksi niin,
etta ratikka ja siihen liittyva katuymparisté mahtuvat alueelle. Osalle korttelialueiden rajoja on
osoitettu katusuunnitelmaluonnosten perusteella ajoneuvoliittymakieltomerkinta. Jos katualu-
eelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuuskatto. Mikali alueelle sijoite-
taan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai run-
kodani ylita tavoitteena pidettdvia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.
Tarina- runkomelusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos
kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maan-
kaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankdyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysdkkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. Aviapoliksen alueella
maankaytdn kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1 500 000 m? ja Pakkalan alueella 400 000 k-m?.
(Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, pdaosin katualueen osalta.

Raitiotien toteuttaminen lisaa uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
lisdédminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisddminen.

Kuva 23. Raidealueen esimerkkitoteutus. Kuva Design Manual: Vantaan ratikkakatujen materiaalit
ja kalusteet (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 2020).

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (Sweco 4.3.2022, Ramboll 19.9.2022 ja Ramboll 2.11.2022)
perusteella katualuetta levennetaan Osuustielld, Vaind Tannerin tielld, Pakkalankujalla, Tasetielld
seka Ralssitielld. Kaava-alueelle sijoittuu kolme raitiovaunupysakkia. Kaavamaardysten mukaan,
mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.
Osuustien ja Silvastintien, Osuustien ja Juunspakanpolun, Osuustien ja Vaind Tannerin tien, Vaino
Tannerin tien ja Pakkalankujan, Rélssitien ja Valuuttakadun seka Ralssitien ja Ayritien risteykset
muuttuvat liikennevalo-ohjatuiksi.
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Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco 4.3.2022, Ramboll 19.9.2022 ja Ramboll
2.11.2022) on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivid, nurmikivia) seka kasvilli-
suutta, jotka elavoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventdamisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihreaa joudutaan poistamaan raken-
tamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu-
ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa pyritty lisédmaan katualueelle niin
paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet.
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Kuva 24. Katusuunnitelmaluonnos Vdind Tannerin tieltd. (Ramboll, luonnos 2.11.2022)
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Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennys ei alustavien katusuunnitelmaluonnosten
(Sweco 4.3.2022, Ramboll 19.9.2022 ja Ramboll 2.11.2022) perusteella vaadi merkittavid maanpin-
nan tayttoja tai leikkauksia.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehddan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 25. Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen leventdminen ei alustavien katusuunnitel-
maluonnosten perusteella vaadi merkittévié maanpinnan téyttéjd tai leikkauksia. Tyyppipoikkileik-
kaus Vdiné Tannerin tieltd, jossa raitiotie kulkee ajoratojen vdlissd. (Ramboll, luonnos 2.11.2022)

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Korttelissa 52125 tontilla 92-52-128-7 ja 92-52-128-8, korttelissa 51200 tontilla 92-51-200-9 seka
korttelissa 51200 tontilla 92-51-200-10, 92-51-200-12, 92-51-200-13 ja 92-51-200-14 ollut maa-
rays, joka on mahdollistanut huoltoasuntojen rakentamisen on poistettu.
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Ratikkareitin varrelle on arvioitu tulevan 60 000 uutta asukasta ja yli 30 000 tyopaikkaa vuoteen
2050 mennessa. Arviot pohjautuvat ratikan kaavarunkoon.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syyttd ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistoihin, mikda mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettda ympardiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakadytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin laskettua ensimmaiset osuu-
det Kyytitiellad ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistétaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistdveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myo6ta.
Ratikan my6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan my6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisda kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdadn rakentaa, on mahdollista, ettd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.
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Virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa pienen osan Elannonpuiston puistoaluetta katualueeksi. Muutok-
sella ei ole merkittavaa vaikutusta puistoalueen nykyiseen kayttoon. Ratikan toteuttaminen paran-
taa yleisesti nykyisten virkistysalueiden saavutettavuutta.

Kulttuuriperintoé

Asemakaava-alueella sijaitsee ET-korttelissa asemakaavalla suojeltu muuntamorakennus. Muunta-
morakennus on huomioitu asemakaavamuutoksessa, eika siihen kohdistu muutoksia. Kaavalla ei
ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Ralssitiella, Ta-
setielld, Vaino Tannerintielld sekad Osuustielld. Osuustiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan yh-
dessa ajoneuvoliikenteen kanssa samalla kaistalla. Vain6 Tannerin tielld, Tasetielld ja Ralssitiella
raitiotie on suunniteltu kulkemaa katualueen keskelld ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset: Korttelin 51205 kiinteistolle 92-51-205-1 osoi-
tetaan liittymakielto myos Pakkalankujalle. Kiinteiston muut liittymat sailyvat ennallaan. Korttelin
51206 kiinteistolle 92-51-206-1 osoitetaan ajoneuvoliittymakielto koko Vaind Tannerin tien puolei-
selle rajalle. Korttelin 51200 tontille 92-51-200-13 osoitetaan ajoneuvoliittymakielto Vain6 Tanne-
rin tien puoleiselle rajalle. Nykyinen liittyma tontin 92-51-200-12 kautta on osoitettu ohjeellisen
ajoyhteyden merkinnalla (ajo). Tonteille 92-51-200-9 ja 92-51-200-10 on osin osoitettu ajoneuvo-
liittymakielto Osuustien puoleiselle rajalle. Korttelin 51303 tontille 92-51-303-6 on osoitettu ajo-
neuvoliittymakielto Tasetien ja Lentoasemantien puoleisille rajoille. Nykyinen liittyma sailyy ennal-
laan. Korttelin 51318 kiinteistolle 92-51-9906-2 Lentoasemantien puoleiselle rajalle on osoitettu
ajoneuvoliittymakielto. Korttelin 51303 kiinteistolle 92-51-303-9 on osoitettu ajoneuvoliittyma-
kielto Tasetien puoleiselle rajalle. Nykyinen liittyma sailyy ennallaan. Korttelin 51303 tontille 92-
51-303-10 on osoitettu ajoneuvoliittymakielto Tasetien seka osin Ralssitien puoleisille rajoille.
Rélssitien pohjoinen seka eteldinen liittyma sailyvat ennallaan. Osuustien varrella Pakkalanrin-
teelle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle Ralssitielle sijoittuu Flamingon pyséakki, Lentoasemantien ja Tasetien risteyksen ldheisyy-
teen sijoittuu Jumbon pysakki ja Osuustielle Pakkalanrinteen risteyksen eteldpuolelle
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Pakkalanrinteen pysakki. Arvioidut matka-ajat Flamingon, Jumbon ja Pakkalanrinteen pysakeilta
Lentoasemalle ja Tikkurilan asemalle on esitetty alla olevassa taulukossa.

Matka-aika ratikalla Lentokentta (Tikkurilan asema
Flamingo 13 min 14 min
Jumbo 11 min 15 min
Pakkalanrinne 10 min 17 min

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunméaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja py6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa leveampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Osuustien varrelle on maaritelty pyorailyn baana, jonka tavoitteena on mah-
dollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityisesti pitkdmat-
kaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana on erotettu jalankulkuvayldsta, mika parantaa ke-
vyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (Sweco 4.3.2022, Ramboll 19.9.2022 ja Ramboll 2.11.2022)
mukaan Vain6 Tannerintien pysdkin yhteyteen on esitetty 24 paikkainen kaupunkipytéraasema
seka 20 paikkainen pyorapysakaointi. Ralssitien pysakin yhteyteen on esitetty 10 paikkainen kau-
punkipyordaasema, 12 paikkainen pyorapysakointi seka tilavaraus sahkdpotkulaudoille.
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Kuva 26. Vantaan pyériiliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kadvelyn ja pyoradilyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueella tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon osittain ratikan tarvitseman tilan
vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueella vetta ldpaisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddnny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hule-
vesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukai-
sia ja maanpaallisia ratkaisuja.
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Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 1.3.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ydajan keskiddnitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Osuustien lansipuolella paaluvalilla 2900-3400 on asuinkerrostaloja ja rivitaloja. Kohteessa on lasi-
tettuja parvekkeita kadulle pain ja oleskelualueet ovat rakennusmassojen suojaisalla puolella. Ka-
dun puolella asuinrakennusten ja kadun valissa on tonttiaitoja ja autokatoksia, jotka torjuvat jon-
kin verran melua. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliikenteen aiheuttaman yhteismelun suurin
julkisivunkeskiaanitaso (LAeq, paiva) on 67 dB. Oleskelualueilla keskidanitasot eivat pasosin ylita
oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB yo6lla. Ennustetilanteessa ohjearvot ylittyvat
osalla oleskelualueita, mutta oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta
yli 2 desibelia. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidadnitaso (LAeq, paiva) on 58 dB.
Oleskelualueilla raitioliikenteen melutasot eivat ylita ohjearvoja. Julkisivuihin kohdistuva suurin
enimmaisadnitaso (LAmax) on 71 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisdme-
lun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sekd enimmaisadnitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity,
kun oletetaan rakenteiden olevan tdman selvityksen julkaisuhetkelld voimassa olevan kaavan mu-
kaisia ja tayttaa aanitasoerovaatimuksen 35 dB. Melu voi ylittda ohjearvot kadun puoleisilla par-
vekkeilla, jos lasitus vuotaa melua tai jos lasitusta ei ole.

Vaino Tannerin tielld paaluvalillda 3400-3800 ei ole melulle herkkia kohteita eikd hanke aiheuta
kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Tasetien eteldpuolella paaluvalilla 3800-4000 on asuinkerrostaloja [ahimmillaan noin 90 metrin
etdisyydella Tasetiestd. Oleskelualueet ovat rakennusmassojen suojaisalla puolella. Ennustetilan-
teessa tie-, katu- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paivad) on 65
dB. Oleskelualueilla keskidanitasot eivat ylita oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla tai 50 dB
yo6lla. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paivd) on 52 dB. Oleskelu-
alueilla raitioliikenteen melutasot eivat ylita ohjearvoja. Julkisivuun kohdistuva suurin enim-
maisadanitasot (LAmax) on 66 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisamelun
keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB seka enimmaisdanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun
oletetaan rakenteiden tayttavan tavanomaisen adnitasoerovaatimuksen 30 dB.

Tasetien etelapuolella paaluvalilla 4000-4200 on omakotitaloja ja paritaloja [ahimmilldan noin 90
metrin etdisyydella Tasetiesta. Oleskelualueita on myds kadun puolella. Melua kantautuu koilli-
sesta ja idasta pain Keha lll:n ja Tuusulanvaylan (kt 45) suunnalta. Tuusulanvaylan ja Keha Ill:n me-
lulla on suuri vaikutus alueen melutilanteeseen. Keha Il on [ahimmillaan 400 metrin etdisyydella ja
Tuusulanvéayla noin 700 metrin etdisyydella ja niiden eritasoliittymaalue noin 600 metrin etdisyy-
della. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliilkenteen yhteismelun suurin julkisivun keskiddnitaso
(LAeq, paiva) on 62 dB. Ennustetilanteessa ohjearvot ylittyvat osalla oleskelualueita, mutta oleske-
lualueilla yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta yli 2 desibelia. Raitioliikenteen melu-
tasot eivat ylita ohjearvoja oleskelualueilla. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun kes-
kidanitaso (LAeq, paivd) on 53 dB. Julkisivuihin kohdistuva suurin enimmaisdanitasot (LAmax) on
63 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisamelun keskidanitason ohjearvot 35
dB ja 30 dB sekd enimmaisadanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayt-
tdvan tavanomaisen danitasoerovaatimuksen 30 dB.

Rélssitielld paaluvalillda 4200—4700 ei ole melulle herkkia kohteita eika hanke aiheuta kohteessa
meluntorjuntatarvetta.
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Kuva 27. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta suun-
nittelualueella. (Sitowise 1.3.2023) Kaava-alue nékyy kuvassa siniselld pistekatkoviivalla.

Tarind- ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 23.5.2022) mukaan kaava-alueella sijait-
sevat rakennukset eivat sijaitse raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun riskialueella.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddan varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama téarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Selittest

Kuva 28. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Rdlssitielld.
(Sweco, 23.5.2022) Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Raitiotien keskilinja
Rakennukset

Asunrakennus,
1-2 kerrosta (plentaio)
| Asuinrakennus,
0 yii 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Lilke- tai julkinen rakennus

- Teollinen rakennus

Muu rakennus

Runkomelu
= Riskialue 3008, kerrostaio

Riskialue 3508, kerrostalo
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Selittest
——— Raiiotien keskilinia
Rakennukset

Asuinrakennus,

1-2 kerrosta (plentaio)
Asuinrakennus,

yii 3 kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Lilke- tai julkinen rakennus

- Toollinen rakennus

Muu rakennus

Kuva 29. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Tasetielld, Vdiné Tannerin
tielld ja Osuustielld. (Sweco, 23.5.2022) Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

12 kerrosta (pientaio)
Asuinrakennus,
yi 3§ kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Lilke- tai julkinen rakennus

/ - Teollinen rakennus

Muu rakennus

Kuva 30. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Osuustiellé kaava-alueen poh-
joisosassa. (Sweco, 23.5.2022) Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla. Pakkalan kaava-
alue on kuvan oikeassa kulmassa.

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
23.5.2022).
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VT:'T:;,_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvét asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevans <030
Ja voi valittaa héairiésta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

D . . . < 0,60
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna
Jja voi valittaa héiriésta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 31. VTT:n suositukset véréhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikéili kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristédvyydestd, on suositeltavaa kdyttéd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Lihde: Sweco 23.5.2022.

Ilmanlaatu

Kaava-alueen liike- ja toimistorakennusten kortteleissa (K) sekd toimistorakennusten kortteleissa
(KT) maarataan, ettd rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Kaava-alueen liike- ja toimistorakennusten
kortteleissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asentamisesta. Rakennus tulee va-
rustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman etdaltd epapuhtauslahteista. iImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suo-
dattimilla.

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla linja-autokaluston kdytdn vahentyessa. Rakentamisen aikana polydmisen ja tydko-
neiden paastot voivat valiaikaisesti heikentda ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoi-
suudet tulevat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilman-
laatua.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaan kaava-
alueella sijaitsee kaksi PIMA-kohdetta: kiinteistot 92-51-200-11 ja 92-51-303-5. Kaavassa naille
kiinteistdille on annettu maarays, jonka mukaan alueen maapera on saastunut. Maaperan pilaan-
tuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyo6railyyn sekd mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistéon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco 4.3.2022, Ramboll 19.9.2022 ja Ramboll 2.11.2022) katualu-
een leventamisen ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihrean maara
vahenee. Osa Elannonpuiston puistoalueesta muutetaan katualueeksi. Muutos on puiston kokoon
nahden vahdinen.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisddmaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen myo6ta ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Kaavalla arvioidaan olevan vain vahaisia vaikutuksia
maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta ldpaisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia
luonnonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Raidelinjauksen varteen istutetaan yhtenainen puurivi aina kun se on mah-
dollista. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 20189.)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paastoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdapaastoisempaa sementtia seka suosimalla kotimaisia ja
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kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyédynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kdyttéenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tydkoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritddn vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kdytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO»-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kdytetdaan kotimaisia ja kierrdtettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipaatos vuoden 2023 kevaalla. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapah-
tuisi v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Johanna Rajala aluearkkitehti

Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti

Tea Taponen asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori

Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Vantaan ratikka: Tiina Hulkko hankejohtaja

Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko

Justiina Nieminen projektipaallikkod
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Kadut ja puistot: Harri Keinanen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen lilkenteen alueinsindori
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ymparistoésuunnittelija
Jouni Ahtiainen ymparistoésuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori
Kiinteistohallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttoinsinoori

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy: Tiina Heikkila projektipaallikko
Helena Muukkonen kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana syyskuuta 2023

Merja Hasanen Tea Taponen
aluearkkitehti, vs. asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 14.06.2023
Kaavan nimi 002464 Pakkala 51 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002464
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 46,8764 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 46,8764
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aliovaraiiksat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 46,8764 100,0 304202 0,65 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 9,7524 20,8 178595 1,83 -0,1139
T yhteensa 12,9984 277 107823 0,83 -0,4687
V yhteensa 0,0000 0 -0,0115 0
R yhteensa
L yhteensa 13,6120 29,0 2000 0,01 0,6033 0
E yhteensa 10,5136 22,4 15784 0,15 -0,0092 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset iilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 7,5168 16,0 0 -0,0826 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




002464 Vantaan ratikka: Pakkala, 5.9.2023

53/64

Alamerkinnat
Alievaratikset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 46,8764 | 100,0 304202 0,65 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 9,7524 20,8 178595 1,83 -0,1139 0

K 5,0015 51,3 83295 1,67 -4,2902 -84000

KM 4,2026 43,1 84000 2,00 4,2026 84000

KT 0,5483 5,6 11300 2,06 -0,0263 0

T yhteensa 12,9984 277 107823 0,83 -0,4687 0

i 12,9984 100,0 107823 0,83 -0,4687 0

V yhteensa 0,0000 0 -0,0115 0

VP 0,0000 0 -0,0115 0

R yhteensa

L yhteensa 13,6120 29,0 2000 0,01 0,6033 0

Kadut 5,9783 43,9 0 0,9147 0

Kev.liik.kadut 0,0342 0,3 0 0,0000 0

LP 0,4035 3,0 0 -0,0202 0

LPA 7,1960 52,9 2000 0,03 -0,2912 0

E yhteensa 10,5136 22,4 15784 0,15 -0,0092 0

El 10,5136 100,0 15784 0,15 -0,0092 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,5168 16,0 0 -0,0826 0

map 45148 60,1 0 -0,0286 0

ma 3,0020 39,9 0 -0,0540 0




Asemakaavan muutosehdotus
Vantaan kaupunki 5.9.2023
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002464

Vantaan kaupunki

Vantaan ratikka: Pakkala

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 51, PAKKALA

Korttelit 51200, 51205, 51206 ja 51318 seka
osat kortteleista 51303, 51314 ja 51320 seka
katu- ja liikennealueet.

Kaupunginosa 52, VEROMIES
Osat kortteleista 52128 ja 52300 seka

katualueet.

Tonttijaon muutos

Korttelit 51200, 51205, 51206 ja 51318 seka
osat kortteleista 51303, 52128, 52300,
51314 ja 51320.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liilkennevaylista.

Korttelia 51320 koskevat méaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Alueelle saa sijoittaa hotellin.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa eika
paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Myymalatiloja oheistiloineen saa rakentaa enintaan 20 %
kaytetysta kerrosalasta, kuitenkin enintaan 8 000
kerrosneliémetria.

Myymalatilojen tarvitsemia aula- ja poistumistiloja saa
rakentaa ilman, etta niité lasketaan myymalatilojen
rakennusoikeuteen, kuitenkin enintdan 1150
kerrosneliometria.

Korttelin kerrosalasta saadaan kayttaa enintaan 30 %
urheilutiloja varten ja 10 % julkisia palveluja varten.

Alueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Kellarikerroksiin saa sijoittaa varastoja ja niihin johtavia
kulkuteita rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa paakaytttarkoituksen
mukaista tilaa enintdan 2500 kerrosnelidmetria.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Paivays
Datum

5.9.2023

Vanda stad
Vandasparan: Backas

Andring av detaljplanen
Stadsdel 51, BACKAS

Kvarteren 51200, 51205, 51206 och 51318
samt delar av kvarteren 51303, 51314 och
51320 samt gatu- och trafikomraden.

Stadsdel 52, SKATTMANS

Delar av kvarteren 52128 och 52300 samt
gatuomraden.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 51200, 51205, 51206 och 51318
samt delar av kvarteren 51303, 52128,
52300, 51314 och 51320.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Bestammelser som gdller i kvarter 51320:
BYGGANDE OCH STADSBILD
Pa omradet far placeras ett hotell.

Till omradet far man inte férlagga en dagligvaruhandel
eller en affar for specialvaror som kraver mycket utrymme,
som t.ex. en bil-, jarn-, mébel-, tradgards- eller
lantbruksaffar.

Butikslokaler med anknytande utrymmen far byggas pa
hégst 20% av den anvénda vaningsytan, dock hdgst 8000
kvadratmeter vaningsyta.

Entréhall och utgangar som behovs for butikslokalerna far
byggas utan att de réknas till butikslokalernas
byggnadsratt, dock hogst 1150 kvadratmeter vaningsyta.

Hogst 30 % av kvarterets vaningsyta far anvandas for
idrottslokaliteter och 10 % for offentlig service.

| omradet far tva kéllarvaningar byggas. | kdllarvaningen
far utéver byggréatten placeras forrad samt passager som
leder till dem.

Till kallarvaningarna far man férlagga utrymmen avsedda
for huvudanvandningséandamalet pa hogst 2500
kvadratmeter vaningsyta.

Pa taket far utéver vaningslalel och byggrallen byggas
tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de anordningar
som hanfor sig till dessa, skall anpassas till byggnadens
arkitektur.

1/9
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Tontin rajalle rakennettava palomuuri voidaan korvata
riittavalla palo-osastoinnilla.

Arkkitehtuurin tulee olla kauttaaltaan korkeatasoista ja
lennokasta.

Uusi hotellirakennus tulee tehda ulkoseiniltdan
kaarevaksi.

Uudisosan julkisivut tulee tehda kuoriseinarakenteena.
Vérin tulee olla raikkaan punainen.

Uudisosan katon tulee olla viherkatto.

Rakennuslupavaiheessa tulee tehda selvitys rakennuksen
kaupunkikuvallisesta vaikutuksesta myds pimealla.

Maantasostaan avoimen rakennuksen alapohjan tulee
tayttéda korkeatasoisen arkkitehtuurin vaatimukset. Siina
tulee kayttaa vastaavaa ulkoverhousmateriaalia ja -varia
kuin julkisivussa.

Alapohja tulee valaista ja sita tulee hyédyntaa hajavalon
ohjaamisessa osana pihavalaistusta.

Rakennusten ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa + 84.0 (N 2000).

Tontilla olevan ajoyhteyden vapaan kulkukorkeuden tulee
olla vahintdan 4,2 m.

Pihamateriaalien tulee olla korkealuokkaisia. Tasetien ja
Ralssitien puolella tulee paaosin kayttaa luonnonkivea.

Piha-alueen kevyen liikenteen yhteydet tulee tehda
selkeiksi.

YMPARISTOHAIRIOT

Majoitushuoneiden seka opetus- ja kokoontumistilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 40 dB ja toimisto- ja tyétilojen
vahintaan 35 dB. Adneneristavyys AL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara on 880 kpl. Autopaikat
saa sijoittaa tontin rajoista riippumatta. Taksien
odotuspaikat tulee osoittaa tontille.

Helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja on varattava
vahintaan 100 kpl. Paikkojen tulee olla laadukkaita.
Vahintaan puolet paikoista tulee olla runkolukituksen
mahdollistavia. Tyontekijoille tulee varata saalta suojattuja
pp-paikkoja.

Korttelia 51303 koskevat maaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakennuksiin rakentaa jalankulkua ja oleskelua palvelevia
tiloja paaosin valokatteisena suljettuna tilana. Kaavassa
osoitetun kerrosluvun tai kerrosalan estamatta saa
rakennusten ullakolle rakentaa kokous-, sosiaali-, varasto-
yms aputiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimman korkeusaseman ylapuolelle saa kohota hissi- ja
iimanvaihtokonehuoneita, valokattoja, tornimaisia osia
seka muita vahaisia rakennelmia
lentoturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Alueille on istutettava puita ja pensaita.

Den brandmur som byggs pa tomtgransen kan ersattas
med en tillracklig brandsektionering.

Arkitekturen ska genomgaende vara hégklassig och
innovativ.

Den nya hotellbyggnaden ska byggas sa att
yttervaggarna har en svangd form.

Fasaderna pa den nya delen ska byggas som en
skalvaggskonstruktion. Fargen ska vara klarréd

Taket pa den nya delen ska utgéras av ett grontak.

| bygglovsskedet maste man sammanstélla en utredning
Over byggnadens inverkan pa stadsbilden dven under
dygnets morka tider.

Byggnadens bottenbjalklag som ar éppet i markplanet ska
uppfylla hogklassiga arkitektoniska krav. | det ska
anvandas motsvarande vaggbekladnadsmaterial och -farg
som i fasaden.

Bottenbjalklaget ska belysas och genom styming av
aterskenet utnyttjas som en del av gardsbelysningen.

Byggnaderna inklusive konstruktioner, staket och murar
ska vara hogklassiga till sin arkitektur.

Vid placeringen av reklamanlaggningar och dessas
konstruktioner ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter
tas.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far dverskrida
hojdnivan + 84.0 (N 2000).

Korforbindelsen pa tomten ska ha en fri hojd pa
atminstone 4,2 m.

Gardsmaterialen skall vara hogklassiga. Mot Balansvagen
och Fralsevagen ska huvudsakligen anvandas natursten.

Gardsomradets gang- och cykeltrafikforbindelser ska
goras tydliga och klara.

MILJOSTORNINGAR

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i
inkvarteringsrummens samt undervisnings- och
mdétesrummens ytterskikt ska vara minst 40 dB samt i
kontors- och arbetslokalernas ytterskikt minst 35 dB.
Ljudisoleringen AL mot flygtrafikbuller ska vara minst 28
dB.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

For omradet skall utarbetas en plan for
dagvattenhanteringen. Pa omradet skall ordnas sa att
dagvattnet fordréjs innan det leds ut i det allmanna
regnvattensystemet.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser ar 880 bp. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtens granser. Pa tomten ska
anvisas vantplatser for taxibilar.

Minst 100 st. lattillgangliga cykelplatser ska reserveras.
Platsema ska vara hogklassiga. Minst halften av platserna
ska férses med méjlighet till ramlasning. Fér de anstéllda
ska reserveras vaderskyddade cykelparkeringsplatser.

Bestammelser som géller i kvarter 51303:
BYGGANDE OCH STADSBILD

Utdver den i planen anvisade byggnadsratten far |
byggnaderna byggas omraden for fotgangare och
vistelse, framst som slutna utrymmen med ljustak. Utan
att det i planen anvisade vaningstalet eller vaningsytan
det hindrar far pa byggnadernas vindar byggas métes-,
social- och lagerrum och andra hjalputrymmen.

Maskinrum for hissar och ventilation, ljustak, tornliknande
delar samt andra sma konstruktioner far skjuta upp éver
den hégsta nivan vid byggnadens fasadytas och
vattentakets skarningspunkt, med beaktande av
flygsakerhetsnorme.

Pa omraden ska planteras trad och buskar.
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YMPARISTOHAIRIOT

Liike- ja toimistohuoneiden ulkokuoren
aaneneristystieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30dB.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Huoltoasemat: 1 autopaikka/50 k-m?
Liikehuoneistot: 1 autopaikka/30 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Korttelia 52300 koskevat maaraykset:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-,
pienvarastointi-, yleiso- ja nayttelytiloja, ymparistohairioita
aiheuttamattomia tuotantotiloja, paakayttotarkoitukseen
liittyvia varastotiloja seka pysakaintitiloja.

Majoitustiloja saa olla enintdan 16 000 k-m2.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja seka teknisia tiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita
auto- ja polkupydrapaikkoja.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistomuuntamot.

RAKENNUKSET

Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisaanvetojen ja valaistuksen avulla, varsinkin
pihan puolella.

Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen
kokonaisuus, viides julkisivu.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet
tulee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan alle.

Pysakointitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

JULKISIVUT

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen
nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee
suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta
rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma. Rélssitien pohjoisin rakennus on avauduttava
kulman yli ikkunoin.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukoitettuja.

Pyséakointilaitoksen julkisivujen varsinkin itdan ja
pohjoiseen on luotava korkealaatuista kaupunkikuvaa,

joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja
puistoaluetta.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittaa erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

MILJOSTORNINGAR

Affars- och kontorsrums ytterholjes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 30 dB.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser:
Servicestation: 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler: 1 bilplats/30 m2-vy
Kontor: 1 bilplats/50 m2-vy

Bestammelser som galler i kvarter 52300:
BYGGANDE OCH STADSBILD

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant
intryck och med avseende pa stadsbilden bildar en
mangsidig och hdgklassig helhet. Byggnaderna och
konstruktionerna ska vara hégklassiga till sin arkitektur
och till sina material.

| omradet ar det tillatet att placera affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, evenemangslokaler,
utrymmen for upptradanden, samlingar, motion,
smaforrad, publikutrymmen och utstéliningslokaler,
produktionslokaler som inte orsakar miljdstérningar,
lagerutrymmen som hdr samman med det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt parkeringsutrymmen.

Inkvarteringsutrymmena far uppga till hdgst 16 000 m2-vy.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Utdver den byggratt som angetts i detaljplanen far man i
byggnadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus,
hissar, ljus- och teknikschakt samt tekniska utrymmen
som betjénar det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Dessa utrymmen réknas inte med i dimensioneringen av
bil- eller cykelplatser.

| kvarteret ska nédvandiga fastighetstransformatorer
placeras.

BYGGNADER

Utmed Fralsevagen ska man med byggnadernas
arkitektur bidra till att skapa ett trivsamt omrade for
gangtrafik.

Byggnadernas entréer ska tydligt ga att urskilja med hjalp
av takkonstruktioner, indragningar och belysning, sarskilt
pa gardssidan.

Taklandskapet ska utgora en arkitektonisk helhet, en
femte fasad.

Ventilationsmaskinrum och évriga tekniska utrymmen och
anlaggningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnaderna
eller under jord.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anknyta till
kvarterets arkitektur.

FASADER

Fasaderna mot Ring Il ska vara sarskilt effektfulla och
halla en arkitektoniskt hog niva. De ska gestaltas sa att de
skiljer sig at genom att skapa variation i fasadens
framtoning enligt respektive byggnadsmassa.

Markplansfasaderna utmed Fralsevagen far inte vara
slutna. De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck.
Fralsevagens nordligaste byggnad ska éppnas upp med
fonster 6ver hela hornet.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal ppningar.

Parkeringsanlaggningens fasader, sarskilt dsterut och
norrut, ska skapa en hogklassig stadsbild som pa ett
naturligt satt bildar en del av bostadskvarteren och
parkomradet.

En separat plan ska presenteras over fasadernas och
gardens belysning i anslutning till bygglovet.

Elementfogarna ska ddljas med arkitektoniska medel.
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PIHAT

Ensimmaisen hankkeen yhteydessa on korttelialueelle
laadittava yhtenainen korttelisuunnitelma, jota tarvittaessa
paivitetdan toteuttamisen jokaisessa vaiheessa.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa
rakennusten arkkitehtuuria.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia ja
runsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee kayttaa eri
vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden
yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Ulkoilureitin tulee liittya luontevasti istutettavaan
alueeseen.

Asfalttia saa kayttéda ainoastaan ajoreiteilla.

YMPARISTOHAIRIOT

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Toimistotilojen ulkovaipan aaneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB(A). Julkisivulla Keha lll:n suuntaan
toimistotilojen ulkovaipan daneneristavyyden tie-, raitiotie
ja lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32
dB(A).

Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan aéneneristavyyden
tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB(A). Julkisivuilla Keha Ill:n suuntaan ja
Raélssitielle hotellin ulkovaipan daneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 42 dB(A). Hotellin itaan pain avautuvilla
julkisivuilla ulkovaipan aaneneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 40 dB(A).
Hotellissa, muiden kun majoitushuoneiden osalta, voidaan
noudattaa toimistotilojen danieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisapihan puolelta.
PYSAKOINTI

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp/80 k-m?

Hotelli: 1 pp/60 k-m?

Elamyskeskus: 1 pp/60 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?

Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?

Elamyskeskus: 1 ap/ 65 k-m?

Pysakdintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Vahintaan 5 % pysakointipaikoista tulee varustaa
sahkoautojen latauspisteilla.

Maantasopysakéinnin on oltava nurmikivea tai vastaavaa
puolilapaisevaa materiaalia.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistdn ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakennuksiin rakentaa jalankulkua ja oleskelua palvelevia
tiloja paaosin valokatteisena suljettuna tilana. Kaavassa
osoitetun kerrosluvun tai kerrosalan estamatta saa
rakennusten ullakolle rakentaa kokous-, sosiaali-, varasto-
yms aputiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimman korkeusaseman ylapuolelle saa kohota hissi- ja
ilmanvaihtokonehuoneita, valokattoja, tornimaisia osia
seka muita vahaisia rakennelmia
lentoturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Alueille on istutettava puita ja pensaita.

GARDAR

| samband med det forsta projektet ska en enhetlig
kvartersplan goras upp for kvartersomradet som
uppdateras vid behov vid varje byggnadsskede.

Foér kvarteret ska en plan éver garden utarbetas dar
groneffektiviteten ska ha minimivardet 0,8.

Konstruktioner som placeras pa gardsplanen ska folja
byggnadernas arkitektur.

De delar av gardarna som forses med planteringar ska
halla en hdg niva och innehalla ett stort antal planteringar.
Véaxter som blommar under olika arstider ska anvandas i
planteringarna. | anslutning till de planterade omradena
ska sittplatser byggas.

Friluftsleden ska pa ett naturligt satt anknyta till det
planterade omradet.

Asfalt far anvandas endast pa kérvagar.

MILJOSTORNINGAR

Foérdrojning av dagvattnet ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Ljudisoleringen mot vag- sparvégs- och flygtrafikbuller i
kontorslokalernas ytterholje ska vara minst 30 dB(A). |
fasaden mot Ring Ill ska ljudisoleringen mot vagsparvags-
och flygtrafikbuller i kontorslokalernas ytterhdlje vara
minst 32 dB(A).

Ljudisoleringen mot vag- sparvégs- och flygtrafikbuller |
ytterholjet hos hotellets inkvarteringsrum ska vara minst
32 dB(A). | fasaderna mot Ring Ill och Fralsevagen ska
ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
hotellets ytterhdlje vara minst 42 dB(A). | hotellets fasader
som Gppnar upp Osterut ska ytterhdljets ljudisolering mot
vag- sparvags- och flygtrafikbuller vara minst 40 dB(A). |
hotellet kan ljudisoleringskravet for kontorslokaler iakttas
nar det galler andra rum an inkvarteringsrum.

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida.
PARKERING

Minimiantalet cykelplatser:

Kontor: 1 cp/80 m2-vy

Hotell: 1 cp/60 m2-vy

Upplevelsecentrum: 1 cp/60 m?-vy
Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/60 m?-vy

Hotell: 1 bp/200 m2-vy

Upplevelsecentrum: 1 bp/65 m2-vy

Parkeringsplatser far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forses med
laddningsstationer for elbilar.

Markparkeringen ska besta av gréasarmering eller ett
motsvarande halvgenomslappligt material.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Utover den i planen anvisade byggnadsratten far |
byggnaderna byggas omraden for fotgéngare och
vistelse, framst som slutna utrymmen med ljustak. Utan
att det i planen anvisade vaningstalet eller vaningsytan
det hindrar far pa byggnadernas vindar byggas motes-,
social- och lagerrum och andra hjalputrymmen.

Maskinrum fér hissar och ventilation, ljustak, tornliknande
delar samt andra sma konstruktioner far skjuta upp éver
den hégsta nivan vid byggnadens fasadytas och
vattentakets skarningspunkt, med beaktande av
flygsékerhetsnorme.

Pa omraden ska planteras trad och buskar.
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Alueelle saa sijoittaa MRL 71 § :n mukaisia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Paivittaistavarakaupan
suuryksikoita saa alueelle sijoittaa enintaan kaksi.

Liike- ja toimistohuoneiden ulkokuoren
aaneneristystieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dB ja hotellien 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Huoltoasemat: 1 autopaikka/50 k-m?
Liikehuoneistot: 1 autopaikka/30 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistdn ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennukset saa rakentaa tonttirajaan ja toisiinsa
Yhtenaisella paatyseinalla kiinni.

Rakennusoikeuden estamatta voidaan kellarikerrokseen
sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia varasto- ja
arkistotiloja.

Alueen tonteille 9 ja 10 saa rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa edustussaunan seka henkilostoa palvelevia
kuntosali-, varasto- ja koulutustiloja 250 krs-m?2,

Alueella saa 2/3 ylimman kerroksen alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ylimpaan kerrokseen saa rakentaa teknisia tiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

Alueelle saa rakentaa valokatteista aulatilaa
rakennusoikeuden liséksi.

Alueella saadaan tontin rakennusoikeudesta kayttaa
liiketilaksi korkeintaan 200 krs-m? maantasokerrokseen.

Alueelle voidaan rakentaa tyéterveydenhuoltotiloja 1900
krs-m?2.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Korttelialueesta tulee tehda pihasuunnitelma, jossa tulee
esittaa istutettava kasvillisuus, pinnoitteet ja korkeustasot.

Rakennusten paasisakayntien ja ajovaylan valisille
tontinosille tulee istuttaa puita.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on
oltava vahintdan 30 dB

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat: 1 autopaikka/ 35 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m?

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaon estamatta. Autopaikat
saadaan sijoittaa kerroksiin rakennusoikeuden estamatta.

Pysakaintialueet on istutettava.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennusten korkeus saa olla enintédan 16 metria.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa on
rajattava vahintédan kaksi metria korkealla nékyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvyohykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen seka naapuritonttiin rajoittuvalta
osaltaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Teollisuus, varasto: 1 autopaikka/150 k-m?

Omraden far placers stora detaljhandelsenheter i
dverenstammelse med MBL 71 §. Pa omradet far
placeras hogst tva dagligvaruhandelns storenheter.

Affars- och kontorsrums ytterhéljes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 30 dB och hotells 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Servicestation: 1 bilplats/50 m?-vy
Affarslokaler: 1 bilplats/30 m2-vy
Kontor: 1 bilplats/50 m2-vy

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra dverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Hoégkvalitativa material maste anvandas i byggnadernas
fasader.

Byggnaderna far byggas @nda fram till tomtgransen och
ihop med varandra med en enhetlig gavelvagg.

| kallarvaningen kan placeras forrads- och arkivutrymmen
i anslutning till huvudanvandningsandamalet utan att
byggratten utgdr ett hinder.

Pa tomterna 9 och 10 i omradet far utdver byggratten
byggas en representationsbastu samt konditionssals-,
forradsoch utbildningsutrymmen som betjanar personalen
250 m2-vy.

Pa omradet far 2/3 av den 6versta vaningens yta
anvandas som utrymme som raknas in i vaningsytan.

| den 6versta vaningen far, utdver bygratten, byggas
tekniska utrymmen.

Pa omradet far, utéver byggréatten, byggas en entrehall
med glastak.

Pa omradet far hogst 200 m2-vy av tomtens byggréatt
anvandas for affarsutrymme i vaningen pa markplan.

Pa omradet kan byggas 1900 m2-vy lokaler for
féretagshalsovarden.
Pa omradet far inte placeras nagon dagligvaruaffar.

For kvartersomradet skall géras en plan for gardsplanen,
av vilken framgar vilken vaxtlighet som skall planteras,
samt ytbeldggning och héjdskillnader.

Pa tomtdelen mellan husens huvudingangar och
kérbanan skall trad planteras.

Ljudisoleringen mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska
vara minst 30 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler: 1 bilplats/ 35 m?-vy
Kontor: 1 bilplats/ 50 m?-vy

Bilplatserna far placeras utan hinder av tomtindelningen.
Bilplatserna far placeras i vaningar utan att
byggnadsratten det hindrar.

Parkeringsomradena skall férses med planteringar.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Byggnadernas hdjd far vara hogst 16 meter.

Del av tomt for lastning och 6ppen lagring som ska
avgransas med ett minst tva meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det avsnitt som gransar mot trafik-,
gatu-, park eller annat allmant omrade samt granntomt.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bilplats/50 m?-vy
Industri, lager: 1 bilplats/150 m?-vy
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Yleinen pysékdintialue.

Alueelle on istutettava puita ja pensaita.

Autopaikkojen korttelialue.
Korttelia 51318 koskevat maaraykset:
Alueille on istutettava puita ja pensaita.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa kaavaan merkityn
kerrosalan tai kerrosluvun estdmatté kaksi kellarikerrosta
ensimmaisen varsinaisen kerroksen alapuolelle.

Korttelia 51303 koskevat maaraykset:

Rakennusoikeudella varustetulle rakennusalalle saa
paakayttotarkoituksen lisaksi sijoittaa liike- ja palvelutiloja
enintdaan luvun osoittama kerrosneliomaara.

Liiketilat eivat saa olla paivittaistavarakaupantiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka/30 k-m?
Kortteleita 51205 ja 51206 koskevat maaraykset:

Korttelialueen osat on jasenneltdva monipuolisin
istutuksin.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan kolmen metrin
korkuisia puita niin, etta niiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin alkavan tontin 1000 m#a kohti.

Tonttien rajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinaa.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialue on tarkoitettu energiahuollon tarpeisiin.
Korttelialueelle saa sijoittaa sdhkdasemarakenteita ja
voimajohtoja. Korttelialueelle saa sijoittaa myds huolto- ja
halytyshenkilékuntaa varten toimisto- ja huoltotiloja.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Keha Ill:n, Tasetien ja
Veromaen pientaloasutuksen suuntiin.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla tulee olla pensaita ja
mahdollisuuksien mukaan puita.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla punatiilen tai
ruosteen savyisia.

Korttelialueen rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa
siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa
arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan korkeatasoisen
kokonaisuuden.

RAKENNETTAVA AITA

Aidan tulee olla peittava ja muodoltaan polveileva.
Nakymat ylhaalta pain tulee ottaa huomioon.

Aidan tulee olla materiaaliltaan metallia. Aidan
julkisivupinnan tulee olla variltaan yhtenainen.

Aidan varin tulee olla voimakkaan sininen.
Aidan pohjoispuolelle tulee sisaltya valoelementti.

Katualueen ja aidan valiin tulee sijoittaa puita ja pensaita
ryhmiin.

Olemassa olevia mantyja tulee pyrkia sailyttamaan.
Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja.

YMPARISTOHAIRIOT

Ulkokuoren @aneneristavyyden AL tieliikenne- ja
lentomelua vastaan on oltava neuvotteluhuoneissa
vahintaan 33 dB ja toimistotiloissa vahintaan 28 dB.

Hulevedet imeytetaan ensisijaisesti tontilla Siten, etta
naapurikiinteistdille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettava.

Omrade fér allman parkering.

Pa omradet ska planteras trad och buskar.

Kvartersomrade for bilplatser.
Bestammelser som géller i kvarter 51318:
Pa omraden skall planteras trad och buskar.

Under markytan far utan att den i planen antecknade
vaningsytan eller vaningstalet det hindrar placeras tva
kallarvaningar under den férsta egentliga vaningen.

Bestammelser som galler i kvarter 51303:

Pa den byggnadsyta som har byggrétt far man utéver
huvudbruksandamalet placera affars- och servicelokaler
med hogst det antal vaningskvadratmeter som siffran
utvisar.

Affarslokalerna far inte vara avsedda for dagligvaruaffarer.

Minimiantalet bilplatser:
Affars- och servicelokaler: 1 bilplats/30 m?-vy
Bestammelser som galler i kvarteren 51205 och 51206:

Kvartersomradets olika delar skall forses med mangsidiga
planteringar.

Pa kvartersomradena bor minst tre meter hoga trad
planteras sa, att antalet dylika trad &r minst fem stycken
per varje pabérjad 1000 m? tomtyta.

Gransvagg behdver inte byggas pa gransen mellan
tomterna.

Kvartersomrade fér byggnader och anléaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Kvartersomradet ar avsett for energiférsorjningens behov.
| kvartersomradet far konstruktioner for elstationer och
kraftledningar placeras. | kvartersomradet kan &ven
kontorsoch underhallsutrymmen for underhalls- och
alarmpersonal placeras.

Sarskild omsorg ska laggas pa vyerna i riktning mot Ring
I, Balansvagen och smahusbebyggelsen i Skattbacka.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs ska det finnas
buskar och i man av méjlighet trad.

Fasaderna pa nybyggena ska ga i nyanser av terrakotta
eller rostfarg.

Kvartersomradets byggnader och konstruktioner ska
forverkligas sa att de till sin arkitektur och belysning utgor
en hogklassig helhet i stadsbilden.

STAKET SOM SKABYGGAS

Staketet ska vara slutet och slingrande till sin form.
Vyerna uppifran sett ska beaktas.

Staketet ska vara av metall. Staketets ytskikt ska ha en
enhetlig fargsattning.

Staketets farg ska vara djupbla.
| stakets norra parti ska ett ljuselement inga.

Mellan gatuomradet och staketet ska trad och buskar
placeras gruppvis.

Stravan &r att de befintliga stora tallarna i omradet ska
bevaras. | planteringarna ska framst anvandas
stadsegrona vaxter.

MILJOSTORNINGAR

Ljudisolering AL mot vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB i
konferensrummens ytterhdlje och 28 dB i kontorslokaler.

Pa tomten later man i forsta hand dagvattnet uppsugas av
tomten sa att det inte orsakar olagenhet for grann
fastigheten. Om dagvatten ska avledas fran tomten ska
avrinningen uppbromsas.
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PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 autopaikka/50 k-m?

Huollon pyséakdintipaikkojen tarve maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn pailld osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa

paivittdistavarakaupan suuryksikoita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa miehittamattoman
polttoaineen jakeluaseman.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
maaran.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Alue on suunniteltava torimaisena alueena, joka yhdistaa
sitd ympardivia toimintoja. Alue tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi kokonaisuudeksi
lopputilanteessa.

Alueella sallitaan jasennelty maantasopysakainti enintaan
54:lle vierasautopaikalle seka huolto- ja saattoliikenne.

Maanalainen tila.

Maanalainen pysakointitila.

Maanalainen ajoyhteys.

PARKERING
Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bilplats/50 m?-vy

Behovet av parkeringsplatser fér underhallet faststalls i
samband med bygglovet.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av gréansen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hogsta hojd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar dagligvaruhandelns storenheter far
placeras.

Byggnadsyta dar en obemannad station for
distribution av brénsle far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger storsta tillatna antal bitplan.

Riktgivande omradesdel som ska beldggas med
plattor eller sten.

Omradet ska planeras som ett omrade med torgpragel
som forenar de omkringliggande funktionerna. Omradet
ska i slutdndan byggas som en helhet som haller hog
kvalitet med tanke pa stadsbilden.

| omradet tillats strukturerad markparkering for hogst 54
gastplatser samt service-, aviamnings- och
hamtningstrafik.

Underjordiskt utrymme.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordiskt korforbindelse.
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Uloke.

Kadun ylittavassa kortteliin 51320 kuuluvan ulokkeen alla
olevan kadun vapaa korkeus on oltava vahintaan 5
metria. Ulokkeen rakenteet saadaan kannattaa viereisten
tonttien alueella olevista rakenteista.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohijeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Korttelia 51200 koskevat maaraykset:

Aluetta on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervydhykkeeksi.

Korttelia 51214 koskevat maaraykset:

Kasvillisuuden tulee olla vahintaan 2 m korkeaa.
Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja seka
puutarhamaisia istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Korttelia 51314 koskevat maaraykset:

Istutuksissa tulee suosia ikivihreita lajeja. Muuntopolun ja
Veromaentien varressa tulee suosia puutarhamaisia
istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Muuntopolun ja Veromaentien varressa tulee suosia
puutarhamaisia istutuksia, kuten koriste- ja marjapensaita.

Puistomaisesti kehitettdva alueen osa.

Viliaikaisesti maisemoitava alue.

Korttelin osa varataan tulevaisuudessa
asuinrakentamiselle.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myo6s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle ja polkupy®drdilylle varattu katu/tie.
Yleiselle jalankululle ja polkupy®dréilylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Alue on suunniteltava pihamaisena alueena.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Utsprang.

| det 6ver gatan utskjutande utsprang som hor till kvarter
51320 ska det fria gaturummet under utspranget vara
minst 5 meter hogt. Utsprangets konstruktion far baras
upp av de konstruktioner som finns pa de bredvidliggande
tomterna.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande omradesdel som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade dér trad och buskar ska planteras.
Bestdmmelser som géller i kvarteret 51200:

Omradet ska i sin helhet utvecklas till en skyddande
grénzon.

Bestammelser som galler i kvarteret 51314:

Vaxtligheten ska vara minst 2 m hég. Stadsegron
vaxtlighet och tradgardslika planteringar, t.ex. prydnads-
och barbuskar ska prioriteras i planteringarna.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Bestammelser som géller i kvarteret 51314:

| planteringarna ska framst anvandas stadsegrona vaxter.
Utmed Transformatorstigen och Skattbackavagen ska
tradgardsvaxtlighet favoriseras, t.ex. prydnads- och
barbuskar.

Utmed Transformatorstigen och Skattbackavagen ska
tradgardvaxtlighet favoriseras, t.ex. prydnads- och
barbuskar.

Del av omrade som ska utvecklas som park.

Omrade som temporiart ska anpassas till landskapet.

En del av kvarteret reserveras i framtiden for
bostadsbyggande.
Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte overskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfor planomradet
som godkants fére den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd Svertackas med ett grontak.

Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.
For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Korforbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.
For omradets interna servicetrafik reserverad del av

omrade

Gardsomrade reserverat for allmén gangtrafik dar
servicekorning och infart till tomten ar tillaten.

Omradet ska planeras som omrade med gardskaraktar.

Riktgivande friluftsled.
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O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

(51203-51204) Suluiss_a olgvat numerot osht')it'tavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

r 71dB —l Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
L perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkoseinan
kokonaisdaneneristidvyydelle.

sr H Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja
lisérakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutyssa tulee
kayttaa ammattitaitoista ja historialliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Rakennuksen muoto ja katemateriaali tulee sailyttaa.

Rakennuksen julkisivut alkuperaisine parvekkeineen,
sisaankayntikatoksineen ja kaiteineen seka ikkuna-
aukotuksineen ja puitejakoineen tulee sailyttaa.

Sisatiloissa tulee sailyttéda paasisaankaynnin eteinen ja
porrasaula portaikkoineen, kaiteineen ja kattoikkunoineen

seka viilupintaisine ovineen. Entisen valvomotilan
alkuperainen kattoikkuna tulee sailyttaa.

R Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katajia ja mantyja tulee sailyttaa.

wh Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.
Sailytettava/istutettava puurivi.

B Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestada
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

SO Rakennettava aita.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

Bullerniva untanfér byggnaden, pa basis av vilken
man kan faststilla kravet pa ytterviggens totala
ljudisoleringsférmaga.

Byggnad som ska skyddas.

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
far utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. For reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens utlatande
inhamtas. | planeringsarbetet ska anvandas en
yrkeskunnig planerare som &r insatt i historiskt
byggnadsbestand.

Byggnadens form och takmaterial maste bevaras.

Byggnadens fasader med ursprungliga balkonger,
skarmtaken 6ver ingangarna och rackena samt
fonsterindelningen och -sprdjsningen ska bevaras.

| interiérerna maste tamburen vid huvudingangen och
trappaulan med trappa, racke och takfonster samt de
fanerkladda dorrarna bevaras. Det ursprungliga
takfonstret i det.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som ska bevaras.

Enarna och tallarna maste bevaras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

Ett staket som ska byggas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparist® Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljo Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godka

nd av stadsfullméktige __._ .20




