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Detaljplaneandring nr 002093 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, Bjérkhagen /Bjérkhagsparkens foretagsomrade

KA/5585/10.02.04.01/2009
J-VN/TLA/ATI/TKU/SIK/)B/ALS

Genom detaljplaneandringen éndras Bjorkhagsparken till kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY) samt LPA-omrade. Omradets tomtexploateringstal ér e = 0.5
(6 800 m2-vy).

Detaljplanedndringen galler kvarter 68105 och gatuomrade i stadsdel 68, Bjorkhagen.
Andringen galler kvartersomrade for icke-miljéstérande industribyggnader samt rekreationsomrade i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 68105.

Omradet ar beldget norr om Mejramvéagen pa ett omrade som avgransas av Bjérkhagsvagen, Bjork-
lundsvagen och Bjoérkparksvagen.

Den som ansoker om planandring
Vanda stads foretagsservice har i sin ansékan daterad 15.12.2009 féreslagit andring av detaljplan.

Markagoforhallanden
Omradet ar huvudsakligen i Vanda stads ago.

Deltagare i beredningen av planen

Stadens sakkunniga har deltagit i planandringsarbetet.

Trafikplanerna har gjorts upp av WSP Finland Oy pa uppdrag av ett foretag (SRV Oyj) intresserat av att
etablera sig i Bjorkhagen.

Generalplanen

Enligt den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planomradet industriomrade (TY) dar miljén staller sarskilda krav pa verksamhetens art. Omradet
reserveras for icke-miljostorande produktions- och lagerutrymmen. P& omradet kan dven kontorslokaler
tillatas.

Detaljplanen

Detaljplanen Bjérkhagen 3E (nr 681200) som godkants av stadsfullméaktige 16.10.1989 ar i kraft pa
omradet som berors av detaljplanedndringen.

Andringsomradet utgérs av kvartersomrade for icke-miljéstérande industribyggnader, TY-3 samt park,
P.

Motiveringar till detaljplaneandringen

| stadsdelen Bjérkhagen i Vanda behdvs fler omraden som lampar sig for logistik. Det finns en
efterfrdgan pa tomter for logistik eftersom Bjorkhagen ligger nara flygplatsen och intill goda
trafikférbindelser.

Genom detaljplaneandringen tryggas férverkligandet av den logistikverksamhet som planerats for
omradet.

Projektet forutsatter en planandring eftersom den géllande detaljplanen enbart tilldter byggnation av
industriutrymmen samt, i anslutning till dessa, lagerutrymmen.

Lagerlokaler lampar sig val for omradet, och en mangsidigare anvandning av omradet ar darmed
andamalsenlig.

Hur situationen férandras

Bjérkhagsparken forsvinner, men situationen férsamras inte namnvart med avseende pa gronomraden,
da det alldeles i narheten av planandringsomradet finns andra stora rekreationsomraden, bland annat
stadstréadgarden (Arboretum) och Dickursby centralpark.

Forslaget till detaljplaneandring
Bjorkhagsparken har éndrats till kvartersomrade och anslutits till kvarter 68105. Kvarterets nya del
samt den ovriga delen av kvarteret 68105 (tomt nr 7) som ar i Vanda stads ago har markerats som
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kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). | omradet far byggas icke-miljéstérande produktions-
och lagerbyggnader, kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av dessa.

Av den tillatna byggratten far hogst 10 % anvandas for affarslokaler.

KTY-omradets exploateringstal r e = 0.5.

Omradets areal ar cirka 1,35 hektar varmed byggratten ar cirka 6 800 m2-vy.

Norra delen av kvarteret 68105 (tomterna nr 3 och 4, fastigheterna R:nr 407-16-151 och 407-16-152)
har av andamalsenlighetsskal (beldgna i samma kvarter) anslutits till det omrade for vilket planéandring
soks. Omradet har betecknats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, T.

| omradet far byggas industri- och lagerbyggnader som inte stér omgivningen.

T-omradets byggratt enligt den gallande planen (e = 0.60) bibehalls.

For hela kvarteret 68105 anges som vaningstal II.

Planbestdmmelserna har pa T-omradet fornyats for att battre motsvara de planbestammelser som
numera ar i bruk. Bestammelserna har utstrackts till att bland annat omfatta dagvattenhanteringen.

Ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) har markerats i den 6stra delen av Bjérkhagsparken.
Detta omrade har anvisats for att anvandas av kvarteren 68105 och 68107. P& omradet finns det plats
for ungefar 20 bilplatser.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen

| forslaget till detaljplanedndring ingar forslaget till tomtindelning och andring av tomtindelning for en
del av kvarteret 68105. Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen blir godkand i samband
med godkannandet av detaljplanedandringen.

Den nya tomten nr 68-105-8 bildas av tomten 68-105-7 och fastighet R:nr 421-1-1423.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 21.2.2013.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Tolv dsikter lamnades in.

| en del av dsikterna framfordes oro fér eventuell stérande verksamhet som planandringsomradet
skulle medféra samt de skadeverkningar som den tunga trafiken skulle orsaka invanarna pa
smahustomterna.

Ett separat sammandrag har sammanstallts av dsikterna.

Beaktande av asikter

Effektivitetstalet har delvis sankts, vilket innebar att det finns mer utrymme pa tomterna och
trafikvolymen som riktar sig till tomterna ar mindre. | planbestammelserna finns ett omnamnande om
verksamhetens icke-storande karaktar, om dsamkande av buller nattetid samt om parkering av
langtradare pa tomten.

For gatuparkeringens del forbattras situationen i och med att forbattringsarbeten pa gatorna utfors.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget avtal.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planlaggningsarbetet galler huvudsakligen mark som ags av Vanda stad och producerar en
arbetsplatstomt.

Stadsplaneringsnamnden 19.8.2013 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram det 19.8.2013 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002093 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes
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Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 18.9-17.10.2013 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades en anmarkning (férsenad).

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden berattigade 19.8.2013 stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tva utldtanden begérdes (Finavia Oyj och Vanda Energi Ab), av vilka Vanda Energi Ab
inkom med utlatande.

Utforda justeringar
Utgdende fran anmarkningen har i plankartan utférts en justering géllande partiellt avlagsnande av
anslutningsforbudet pa Bjérkhagsvagen.

Till planbestammelserna har dessutom fogats féljande mening under beteckningen T:

"l omradet far byggas industri- och lagerbyggnader som inte stér omgivningen."

Pa grund av ett tekniskt fel saknas bestammelsen i planandringsférslaget.

Ovan ndmnda mening har ingatt i detaljplanebeskrivningens text.

Bestammelsen grundar sig pa gallande detaljplan samt Vanda generalplan.

| den lagakraftvunna detaljplanen ar andringsomradet markerat som kvartersomrade for icke-
miljostérande industribyggnader och i Vanda generalplan reserveras omradet for icke-miljostérande
produktions- och lagerlokaler.

Med anledning av tillagget i planbestammelserna har de intressenter som berérs av justeringen horts
separat. Intressenterna meddelades per brev om det planerade tilldagget och de ombads senast
18.10.2013 meddela om de inte godkanner tillagget i planbestammelserna enligt beskrivningen.
Intressenterna inlamnade inga anmalningar.

Justeringen i plankartan ar inte vasentlig och intressenterna har hérts med anledning av tillagget i
planbestammelserna, varmed ingen ny framlaggning ar ndédvandig.

Stadsplaneringsnamnden 9.12.2013 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar till anmarkningen och utlatandet ges i enlighet med bilagan och att justeringen i
plankartan samt tillagget i planbestammelserna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002093 samt forslagen till tomtindelning och till

andring av tomtindelning, Bjérkhagen/Bjorkhagsparkens féretagsomrade, som daterats
9.12.2013, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.12.2013 § 29

Bitradande stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) svar till anmarkningen och utlatandet ges i enlighet med bilagan och att justeringen i
plankartan samt tillagget i planbestammelserna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002093 samt férslagen till tomtindelning och till

andring av tomtindelning, Bjérkhagen/Bjorkhagsparkens foretagsomrade, som daterats
9.12.2013, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 27.1.2014 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002093 samt férslagen till
tomtindelning och till &ndring av tomtindelning, Bjérkhagen/Bjérkhagsparkens féretagsomrade, daterat
9.12.2013.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor

6 Beskrivning av detaljplaneandringen 9.12.2013

7 Anmarkningar och svar 9.12.2013

8 Utlatanden och svar 9.12.2013

9 STC Bjorkhagen redogoérelse for trafikplan 20.2.2013, WSP Finland Oy
10 Dagvattenhanteringsplan 28.5.2013, kommunalteknikcentralen
AnsOkan om andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185, fornamn.efternamn@vantaa.fi
detaljplanerare Teuvo Kuparinen, tfn 8392 2673, fornamn.efternamn@vantaa.fi



