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SOPIMUS TIKKURILAN OSAAMISKAMPUSALUEEN ENERGIAPALVELUMALLISTA

1 OSAPUOLET

Vantaan kaupunki, jaljempané ”Kaupunki"
y-tunnus 0124610-9

Asematie 7

01300 Vantaa

Vantaan Energia Oy, jaljempéna "Palvelutoimittaja”
y-tunnus 0124461-3

Peltolantie 27

01300 Vantaa

joita yhteisesti kutsutaan tasséa esisopimuksessa Osapuoliksi, ja kumpaakin yksin Osa-
puoleksi, solmivat seuraavan esisopimuksen (’Sopimus”).

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tikkurilan osaamiskampusalueelle (kaava-alueen numero 002517, Korttelit 62001-
62005, 62034 seka virkistys-, liikenne- ja katualueet) suunnitellaan uutta tiivista kau-
punkiympéristéa oppimiskampukselle ja sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten
tyopaikoille, asumiselle seka palveluille.

Palveluntoimittaja toteuttaa alue-energiajarjestelma palvelemaan Tikkurilan osaamis-
kampusta ja alueen kiinteistOjen kayttajia. Alustava ratkaisu perustuu liitteena 3 olevaan
asiakirjaan; Tikkurilan osaamiskampus - Alueverkon viitesuunnitelmaluonnos ja maa-
kentén alustava simulointi. Energiaratkaisun keskeisend tavoitteena on toteuttaa Van-
taan kaupungin kaupunginvaltuuston 28.2.2022 hyvaksymaa resurssiviisauden tiekart-
taa, jolla kaupunki on sitoutunut saavuttamaan hiilineutraaliuden vuonna 2030. Hank-
keen kehittdmisen ja suunnittelun l&htokohtana on uusien alykkéiden energiaratkaisujen
ja hiilineutraalien ymparistéarvojen edistdminen yhdistettyna keskitetyn jarjestelman
tuomiin hyotyihin kaupunkitasolla. Tavoitteena on pyrkia alueellisesti kannattavaan
ratkaisuun osaoptimoinnin sijaan. Alue-energiaverkolla sekéd verkon optimoinnilla ja
ohjaamisella tavoitellaan vakaata energianhintaa sekd pyritddn vélttdmé&én energian
korkeita hintapiikkeja.

Tikkurilan osaamiskampusalueen vaihtoehtoisia alue-energiaratkaisuja, alueen uusiu-
tuvan energian (erityisesti maalammaon) mahdollisuuksia ja ndiden kannattavuuksia on
arvioitu ulkopuolisen konsultin tekemasséa selvityksessa; Tikkurilan osaamiskampus -
alue-energian loppuraportti. Selvitystydn pohjalta energiaratkaisuksi on valittu
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kaukoldmpdverkkoon yhdistettavé alueverkko, jossa paaasiallisen eli kaukolammaon li-
séksi lampoa on mahdollista tuottaa maalammaolla.

Selvityksen perusteella Tikkurilan osaamiskampusalueen lammitysenergiankulutus tu-
lee olemaan arviolta noin 12,6 GWh vuodessa ja jaahdytysenergiankulutus noin 1,6
GWh vuodessa. Alueen vuosittaiset energiakustannukset on arvioitu olevan 0,88-0,91
miljoonaa euroa (selvityksen aikana [2023] voimassa olleiden hinnastojen/arvioitujen
energianhintojen mukaan). Jarjestelman vaatimat investointikustannukset ovat arviolta
0,8-5,7 miljoonaa euroa, missa edullisin vaihtoehto on toteutettu tavanomaisilla kauko-
lampoliittymilla ilman jaahdytystéa.

Erityisesti alueen kéyttssa olevan rajallisen tilan takia maaldmmolla korttelitasolla tuo-
tetun uusiutuvan energian osuus arvioidaan jaavén alle 50 % koko alueen kokonaislam-
mitysenergiantarpeesta. Suuri osuus (yli 50 %) alueen tarvitsemasta energiasta on ka-
tettava muulla tavoin, kdytannossa kaukolammolld, mité on saatavilla vain yhdelté toi-
mijalta. Tama tarkoittaa, ettd alueen energiaratkaisut tulevat tukeutumaan Palvelutoi-
mittajan kaukolampdverkkoon.

Kaukolampoverkostosta irrallaan olevassa aluelampoéverkossa kaytettavien lampo-
pumppujen hyotysuhde jaisi tavanomaista alhaisemmalle tasolle, mika heikentdisi
aluelampdverkon rakentamisen taloudellisia edellytyksid. Yhdistettdessa paikallinen
aluelampdverkko osaksi kaukolampoverkkoa, mahdollistetaan lampdpumppujen kor-
keampi hyo6tysuhde ja tata kautta pienempi ostoenergiankulutus. Kaukoldampoéverkko
my6s mahdollistaa lauhde-/hukkaldmmon tehokkaamman kierrdttdmisen ja energian-
varastoinnin seka alueen kytkemisen osaksi kaukolampoverkon kysyntdjoustoratkai-
suja

Lauhde-/hukkalammon siirto/kierratys kaukolampoverkkoon sekéd aluelampdverkon
operointi osana kaukolampoverkon tuotannonoptimointia on mahdollista vain Palve-
luntoimittajan toimesta. Tdma mahdollistaa pienemméan kokonaisenergiankulutuksen
sekd vahentaa lammityksesta- ja jadhdytyksestd aiheutuvia péastoja.

Alue-energiajarjestelmén mittarointi, ohjaaminen ja seuranta on perusteltua olla yhden
toimijan kasissd, milla varmistetaan alue-energiajarjestelman tehokas toiminta ja ener-
giaoptimointi. Sijoittajien nakokulmasta seké riskien hallinnan kannalta turvallinen
vaihtoehto on, ettd energia tarjotaan palveluna, yhden suuren toimijan kautta.

Alue-energiajarjestelméa, osana kaukoldmpoverkkoa kehitetaan ja operoidaan yhtena
kokonaisuutena, missd Palveluntoimittaja on kokonaisvastuussa lammitys- ja jaéhdy-
tysjarjestelmien toiminnasta ja ohjauksesta.

Erityisesti hukkalammon talteenoton, ja&hdytysratkaisun, energian kierratettavyyden
seka ohjattavuuden optimointi edellyttavat, ettd energiaratkaisun toteuttaa yksi toimit-
taja. Energiaratkaisun on edelld kuvatulla tavalla perustuttava pa&osin kaukolampoon,
joten Palveluntoimittaja on kaukoldmpdverkon omistajana, haltijana ja ainoana kauko-
[ammon toimittajana taho, jolta kokonaisratkaisu on mahdollista hankkia.

Palvelutoimittajan ja Kaupungin seka Palvelutoimittajan ja alueen tulevien kiinteiston-
omistajien vélille laaditaan mydhemmin erilliset energiapalvelusopimukset, missa so-
vitaan alue-energiajarjestelmaan liittymisestd, hinnoittelusta, laitteistojen yllapidosta
seka teknisten tilojen vuokrista. Energiapalvelusopimusten tarkemmasta sisallosta ja
hinnoittelusta sovitaan hankkeen edistyessd ja teknisten ratkaisujen tarkentuessa.
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Energiapalvelusopimuksen siséltd laaditaan vuoden 2024 aikana, ennen alueen tonttien
luovutusta Kiinteistjen omistajille.

TOIMINTA-ALUEET

Osapuolten suunnitellut vastuut ja velvoitteet on yksilQity alla kohdissa 6 ja 7.Kumpikin
Osapuoli vastaa sille méaaritellyisté toiminnoista ja niiden kehittdmisestd. Sopijapuolten
erikoisosaamista hyddynnetéan yhteisia energiaratkaisuja tuotettaessa. Kilpailulainsaa-
danté otetaan kuitenkin huomioon ja hankkeet Kilpailutetaan hankintalainsaddannon
mukaisesti.

Energiapalvelutoimittaja kilpailuttaa mm. aluelampdkeskusten laite- ja jarjestelmahan-
kinnat, energiakaivokenttien toteutuksen seka suunnitteluhankinnat soveltuvin osin.

YHTEISTYO

Osapuolet kehittavét hanketta yhdessa, hankekumppaneina. Osapuolet yhdessa luovat
ja kehittdvat uudenlaista energiapalvelun liiketoimintamallia, mika tehostaa alueen
energiankayttda esimerkiksi hyddyntden hukkaldmpdja, hybridilammitysté tai lisaa-
maéll& uusiutuvan energian osuutta. Energiapalvelumallin on tarkoitus auttaa Kaupunkia
tulevien energiatehokkaiden ja véhépaastoisten alueiden suunnittelussa ja toteuttami-
sessa. Hankkeessa tehdddn yhteisty6td myds Tikkurilan osaamiskampuksen tulevien
Kiinteistojen omistajien ja kdyttajien sekd muiden yritysten kanssa. Alue-energiajarjes-
telmén osallisina ovat Kaupungin katu/infra/puistohanke, kaupungin koulukampus-
hanke (kortteli 62001) ja 5 sijoittajakohteena toteutettavaa rakennushanketta.

Osapuolten tassa Sopimuksessa asettamien tavoitteiden saavuttaminen edellytta4 jatku-
vaa ja saannollista yhteydenpitoa ja avointa tiedonvaihtoa. Osapuolet tekevat tarvitta-
essa yhteista viestintda ja jarjestavat hankkeen ympdrille sopivia keskustelu- ja semi-
naaritapahtumia.

ENERGIAJARJESTELMAN KEHITTAMISEN KUSTANNUKSET

Osapuolet sopivat, ettd kukin Osapuoli vastaa omista siséisista sek& ulkoisista kustan-
nuksista energiajarjestelmén kehittdmisen osalta.

Mikali Osapuolet yhdessé paattavat kayttdd jotain kolmatta osapuolta asiantuntijana
hankkeessa, Osapuolet sopivat tdhdn kohdistuvien kustannusten jaosta erikseen.

VANTAAN KAUPUNGIN VASTUUT JA VELVOITTEET

Kaupunki toimittaa Palvelutoimittajalle alustavat tonttikohtaiset tiedot alueelle suunni-
teltavien rakennusten lammitys- ja jadhdytystehontarpeista, arvioiduista energiankulu-
tuksista seka pinta-ala- seka tilavuustiedot. Tiedot on esitetty liitteessa 1.
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Kaupunki vastaa Palvelutoimittajalle antamiensa tietojen oikeellisuudesta (liite 1).
Kaupungin tulee toimittaa viipymaétta tiedot Kaupungin puolella tapahtuvista muutok-
sista, joilla on vaikutus tdhan Sopimukseen tai energiajarjestelmaan.

Kaupunki vastaa sijoittajakohteiden tonttien luovutuksesta, missé yhteydessa maéritel-
ld&n tarkemmin tontinluovutusehdoista, muista kilpailutusehdoista seka néihin liitty-
vista kilpailullisista menettelyistd. N&ilt4 osin noudatetaan Kaupungin ja Palvelutoimit-
tajan vélill4 tdssa sopimuksessa myéhemmin madriteltyja ehtoja. Lisaksi noudatetaan
Vantaan kaupungin yleisia tontinluovutus- ja kilpailutusehtoja.

Kaupunki, seka sijoittajakohteiden osalta kilpailuehdoissa vaatii, ett4 Palvelutoimitta-
jan laitteille varataan tarvittavat tekniset tilat (energiakeskukset) kaikista kiinteistostéa
seka erillisista aluelampokeskuksista, jotka sijoitetaan tonttien 62003 ja 62005 pysa-
kointilaitoksiin. Palvelutoimittaja voi sijoittaa tiloihin energiajarjestelman osat seka tar-
vittavat koneet ja laitteet.

Kaupunki vastaa siit4, etta sijoittajakohteiden kilpailuehdoissa vaaditaan, ettd kohteen
suunnittelussa otetaan huomioon liittyminen aluelampdverkkoon ja kohteissa joista
syntyy lauhdeldmp6a yhteensovitetaan kylmalaitesuunnittelu/sijoitus ottaen huomioon
aluelampojérjestelmén vaatimukset. Edellinen pitéé sisalladn mydos tarvittavat tilava-
raukset ja, ettd hankealueelle sijoittuvan kaupan kylmalaitteiden lauhdelampé on siir-
rettdvissa LTO-putkien vélityksella aluelampdkeskukselle.

Kaupunki vastaa Palvelutoimittajalle varattujen teknisten tilojen rakenteellisesta kun-
nosta ja yllapidosta.

Kaupunki vastaa siitd, ettd rakentamisen kilpailuehdoissa vaaditaan, etta rakennukset
(erityisesti alapohjarakenteet) suunnitellaan ja rakentaminen vaiheistetaan niin, etta
rakennusten alle pystytéan sijoittamaan energiakaivot, maaldmpdputket, kokoomakai-
vot sekd ndiden tarvitsema tekniikka kaivantoineen seka huoltotiloineen. Maaldmpo-
putket, kokoomakaivot seka saatdventtiilit tulee olla vaihdettavissa koko sopimuskau-
den ajan.

Kaupunki huolehtii ettd rakennushankkeiden kilpailutuksessa vaaditaan maalampdokai-
vojen/jarjestelmien yhteensovittaminen kohteen rakenteisiin ja varmistetaan toteutetta-
vuus (mukaan lukien erityisesti porausten kaytannon toteutus, vaiheistaminen seka lii-
tokset alapohjaan). Kaupunki vastaa siitd, ettd kilpailutusehdoissa kaikki alueellisen
energiajarjestelman vaatimien teknisten tilojen rakennustekniset tyot seké tilojen vesi-
ja viemaérointi- seka ilmanvaihtojarjestelmien toteutukset ja niiden toimivuus kokonai-
suudessaan siirretaan rakennuttajien vastuulle. Edellinen kasittad myds teknisten tilojen
rakennusteknisen toimivuuden-sek& ne vahingot, joita tilojen rakenteellisten virheiden
seurauksena mahdollisesti aiheutuu.

Kaupunki vastaa, seké sijoittajakohteiden osalta kilpailuehdoissa vaatii, ettd energia-
keskustilat toteutetaan siten, ettd energiakeskuksen koneet ja laitteet ovat asennetta-
vissa, haalausreitit tilaan ovat riittdvan kokoiset ja niille paasee asennuskoneilla/nosti-
milla.

Kaupunki vastaa, seké sijoittajakohteiden osalta kilpailuehdoissa vaatii, etta Palvelu-
toimittajan edustaja padsee turvallisesti ja esteettd energiajarjestelman toimituksen ja
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huolto- ja kunnossapitotoimenpiteiden suorittamiseksi tarvittaviin tiloihin kiinteis-
toissé ja muilla tarvittavilla alueilla seké kulkuoikeuksien jarjestdmisesta kustannuk-
sellaan. Energiajarjestelman koneet ja laitteet tulee olla vaihdettavissa ja huolletta-
vissa ilman merkittavié rakenteiden vaatimia purkutoita.

Kaupunki vastaa esim. tontinluovutusehdoin, ettd alueelle rakentuvat kiinteistot liitty-
vat alueelle rakennettaviin aluelampo- ja jadhdytysverkkoihin.

Kaupunki vastaa esim. tontinluovutusehdoin tai hallinnanjakosopimuksella, etta Pal-
velutoimittajalla on oikeus sijoittaa aluelampdjérjestelmien vaatimat energiakaivot
tonteille ja rakennusten alle ja hyodynt&é energiakaivoista otettua energiaa aluelammi-
tysjarjestelman kéayttéon sekéd lammonvarastointiin.

Kaupunki vastaa esim. tontinluovutusehdoin, ettd kiinteistojen toisiopiirien lammitys-
tekniset laitteet ja jarjestelmat mitoitetaan matalalampdverkon vaatimusten mukaan,
missa aluelampdverkon lampétila on noin 65 astetta.

Kaupunki varmistaa, ettd rakennushankkeen suunnittelijalle siirretdén vastuu alueelle
rakentuvien Kiinteistjen lammitys- ja ja&dhdytysjarjestelman toisiopiirien laitteiden
suunnittelusta seka toteutuksesta ja LVISA-suunnitelmat sovitetaan yhteen alue-ener-
giajarjestelmén suunnitelmien kanssa. Kiinteistdjen LVISA-suunnittelijoiden tulee
toimittaa ajantasaiset tarvittavat piirikohtaiset lahtétiedot Palvelutoimittajalle (lammi-
tys ja jaéhdytys).

Kaupunki madrittad kaukolampdo-, aluelampo- ja -jadhdytysverkoston johtojen liitty-
miskohdat (sijainti, korkeusasema) rakennuksiin, minkd mukaan Palvelutoimittaja
suunnittelee verkostot. Liittymispisteet on esitetty (liitteessa 2).

Kaupunki vastaa omistamiensa kiinteist0jen, katu- ja kunnallistekniikan rakentamisen
seka alue-energiajarjestelman suunnittelu- ja toteutusaikataulujen yhteensovittami-
sesta sekd Kaupungin rakennushankkeiden vaiheistuksen suunnittelusta. Suunnittelua
koskevat rajapinnat sovitaan yhdessé Palvelutoimittajan kanssa.

Kaupunki vastaa, ettd rakentamisen kilpailuehdoissa sijoittajakohteilta vaaditaan, etta
rakennushankkeet yhteensovittavat Palvelutoimittajan aluelampdverkkoon tonttikoh-
taiset aluelampdverkkoon liittyvét jarjestelmat.

Kaupungilla on oikeus kéyttaa alihankkijoita. Kaupunki vastaa alihankkijoidensa
tyosta kuten omastaan.

VANTAAN ENERGIAN VASTUUT JA VELVOITTEET

Palvelutoimittaja vastaa Tikkurilan osaamiskampusalueen (kaava-alueen numero
002517, Korttelit 62001-62005, 62034 seka virkistys-, liikenne- ja katualueet)
aluelammitysjarjestelman suunnittelusta ja toteutuksesta kasittaen aluelampokeskus-
ten lammitys- ja jadhdytysjarjestelmiin liittyvét tekniset laitteet, maalampdgjarjestel-
maén energiakaivokentan (ml. rakennusten alle sijoitettavat lampokaivot) seké alueelle
sijoitettavat kaukolampd-, alueldampo- ja -jadhdytysputket sek&d maaldmman runkoput-
ket. Palvelutoimittaja sitoutuu toimittamaan kiinteistoille niiden tarvitseman lammi-
tysenergian alueellisen lampdojarjestelman kautta. Palvelutoimittaja suunnittelee ja mi-
toittaa alueen aluelampokeskukset, maalampo-/kaukolampo-hybridijérjestelmat, ener-
giakaivokentén seka katualueelle tulevien kaukolampd-, aluelampo- ja -
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jaadhdytysputkien sek& maalammon runkoputkien dimensiot ja putkien keskindisen jar-
jestyksen perustuen Kaupungilta saatuihin tietoihin (liite 1).

Aluelammitysjarjestelmén hinnoittelusta laaditaan erilliset energiapalvelusopimukset,
kiinteistonomistajien kanssa, kun aluelammitys- ja jaédhdytysjarjestelmien toimitusko-
konaisuus tarkentuu.

Alueldammon myyntihinnasto koostuu energiamaksusta seka energiajérjestelméamak-
susta. Energiajérjestelmémaksu perustuu kayttdpaikan méaritettyyn laskutustehoon
(kW). Hinnoittelurakenne tarkentuu mydhemmin laadittavissa energiapalvelusopi-
muksissa.

Alueldammon kéytosté laskutetaan energiamaksua mitatun kulutuksen ja ajanhetkella
voimassa olevan energiamaksun mukaan. Energiamaksu laskutetaan asiakkaalle tuote-
tun lammitys- ja jadhdytysenergian mukaan.

Palvelutoimittaja suunnittelee alueelle aluejaédhdytysverkoston, missa kiinteistdjen
jaahdytysenergiantarve voidaan tuottaa keskitetysti aluelampokeskuksissa ja jakaa
kiinteistoille aluejd@hdytysverkoston kautta. Palvelutoimittaja kehittdd osana sopi-
musta jadhdytyksen palvelumallia siséltden myds jadhdytysenergian hinnoittelun. Pal-
velutoimittaja sitoutuu toteuttamaan aluejaahdytysverkoston, mikéli kaikki alueen
Kiinteistot saadaan sitoutettua liittymaén aluejadhdytysverkkoon ja investointi osoit-
tautuu taloudellisissa tarkasteluissa kannattavaksi. Jadhdytysenergian toimituksesta,
hinnoista ja muista ehdoista sovitaan Palvelutoimittajan seké alueen tulevien Kiinteis-
tonomistajien vélille laadittavien energiapalvelusopimusten yhteydessa.

Palvelutoimittaja suunnittelee alueelle ratkaisun, missa alueella Kiinteistdjen jaédhdy-
tyksesta sekd kaupan kylmalaitteista syntyvat lauhdelammot ovat talteen otettavissa ja
mahdollista kierrattaa aluelammitysverkon sisélla tai siirrettavissa kaukolampdverk-
koon.

Palvelutoimittaja kehittaa lauhdelammaon hyodyntamiselle palvelu-/hinnoittelumallin
(esim. kuukausi- tai ulkolampdtilaperusteinen) ja tutkii missa laajuudessa ja mill& reu-
naehdoin hukkalampdjen kierrattdminen on taloudellisesti kannattavaa. Lauhdelam-
mon hinnoista ja muista ehdoista sovitaan Palvelutoimittajan sek& alueen tulevien
kiinteistonomistajien vélille laadittavien energiapalvelusopimusten yhteydessa.

Palvelutoimittaja yhteensovittaa katualueille asennettavan alue-energiajarjestelman
seka kunkin rakennuskohteen sisépuolelle tehtavat alueverkon asennukset energiakes-
kukselle asti kaupungin kanssa.

Palvelutoimittaja vastaa alueellisen energiajarjestelmén alykkaiden ohjausratkaisujen
suunnittelusta ja ohjauksesta. Ohjausratkaisut kasittdvat kaukolampoverkon ja
aluelampdverkon kysyntédjoustojen toteutuksen, alueellisen energianjarjestelman kulu-
tuksen optimoinnin seké& aluelampokeskusten ja kiinteistjen energiakeskuksiin sijoi-
tettavien lammitys- ja jadhdytyslaitteiden ohjaukset.

Palvelutoimittaja sitoutuu toimittamaan alueldmpd- ja aluejaahdytysverkkoon, mikali
se ylla kuvatusti toteutuu, liitettyihin kiinteistoihin uusiutuvaa energiaa, joka on tuo-
tettu l&histolla tai paikan paalla. Uusiutuvan energian osuus alueen kokonaisenergiasta
selvidd mydhempien teknistaloudellisten tarkasteluiden my6td. Uusiutuvaa energiaa
voidaan tuottaa tontilla, energiayhteisossa, aluelampdverkon alueella (korttelialueella)
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tai osana kaukoldmmaon ja sdhkon tuotantoa, jolloin uusiutuva energia toimitetaan
kaukolampo- ja sahkoverkon kautta.

Palvelutoimittaja ei vastaa miltdan osin kiinteistdjen rakennusteknisesté kunnosta.
Palvelutoimittaja sitoutuu tekeméén yhteisty6té rakennushankkeiden kanssa, jotta var-
mistetaan rakennusten taloteknisten jarjestelmien toimivuus tai soveltuvuus alue-ener-
giajarjestelméaan ja sen kayttoon.

Palvelutoimittajalla on oikeus saada Kaupungilta tarpeelliset tiedot (esimerkiksi kulu-
tus- ja mitoitustiedot) energiajarjestelman toimituksen ja kéyton ja kunnossapidon to-

teuttamiseksi. Palvelutoimittajalla ei ole velvollisuutta tarkistaa Kaupungilta saamiaan
tietoja.

Palvelutoimittajalla on oikeus kayttaa alihankkijoita. Palvelutoimittaja vastaa alihank-
kijoidensa tydstd kuten omastaan.

KOKO SOPIMUS JA LITTEET

Tamé& Sopimus muodostaa Osapuolten koko sopimuksen Tikkurilan osaamiskampuk-
sen alue-energiajarjestelman hankinnasta ja kehittdmisestd. Sopimuksen olennainen osa
ovat sen seuraavat liitteet:

Liite 1 Tonttikohtaiset tiedot
Liite 2 Verkoston viitesuunnitelmaluonnos
Liite 3 Tikkurilan osaamiskampus - Alueverkon viitesuunnitelmaluonnos ja

maakentan alustava simulointi 26.01.2024

Jokaisen liitteen, joka on liitetty tdhan Sopimukseen, katsotaan muodostavan osan So-
pimusta. Mahdollisessa ristiriita- tai tulkintatilanteessa etusija on talla sopimusteks-
tilla ja sen jélkeen liitteilla niiden numerojérjestyksessa.

Liite 3 on viitesuunnitelmaluonnos ja lopullinen toteutettava jarjestelma selvida suun-
nittelun edetessa.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Sopimus astuu voimaan, kun se on allekirjoitettu molempien Osapuolten toi-
mesta. Sopimus péattyy kun, energiapalvelusopimukset on allekirjoitettu kaikkien alu-
eelle rakennettavien kiinteistojen kanssa.

Kummallakin Osapuolella on oikeus purkaa sopimus, mikali osapuolet eivét paase yh-
teisymmarrykseen lopullisen energiapalvelusopimuksen sisallésta vuoden 2024 lop-
puun mennessa.
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Mikéli Sopimus puretaan, kumpikin Osapuoli vastaa kaikista hankkeen valmisteluun
liittyvista kuluistaan eikd Osapuolilla ole oikeutta esittdd Sopimuksen purkautumisen
perusteella muitakaan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Sopimuksen pééattyessa Osapuoli ei ole oikeutettu saamaan toiselta Osapuolelta kor-
vausta mistdan muista sille aiheutuneista kuluista tai kustannuksista kuin mité tdssa So-
pimuksessa on nimenomaisesti maarétty.

SOVELLETTAVA LAKI JA RITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN
Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tdhan Sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritaén rat-
kaisemaan ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei
paasta sovinnolliseen ratkaisuun, sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Ita-
Uudenmaan kérdjaoikeudessa ensimmaisessa asteessa.

MUUT EHDOT

Tat4 Sopimusta voidaan muuttaa vain molempien Osapuolten allekirjoituksin.

Tata Sopimusta ei saa siirtdd kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen nimen-
omaista etukéateista kirjallista suostumusta.

Sopimus allekirjoitetaan séhkoisesti.

Vantaalla
Vantaan kaupunki Vantaan Energia Oy



Vantaa
Vanda

TIKKURILAN OSAAMISKAMPUS

ASEMAKAAVA NO 002517

Kaupunginosa 62 Jokiniemi
Korttelialueet 62001-62005, 62034, seka virkistys-, liikenne- ja katualueet

27.11.2023

Liite 1 Tonttikohtaiset tiedot

Tonttikohtaiset tiedot

8.3.2024

Liite 1

Rakennusten tehontarpeet ja putkidimensiot tulevat tarkentumaan suunnittelun edetessa.
Taulukossa on esitetty tdman hetken arviot.

Kuvateksti
Kortteli Kayttotarkoitukset Liike Toimisto Asuminen Kem? yht Jaahd. Teho (MW) Lammitys (MW)
62001 koulu 35000 16 25
62002 liike/tsto 2000 18 000 20000 10 10
62003 liike/tsto 2300 11000 13 300 07 07
62004 as+liike 2000 11 000 13 000 03 0.5
62005 kauppa,tsto,ym 2000 13 000 15000 08 08
62034 liike/tsto 2000 8 000 10 000 0.53 0.56
YHTEENSA 106 300 4.9 6.1

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 8392 2242

Kaupunkiympéristo 01300 Vantaa

Kiinteistot ja tilat www.vantaa.fi
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LIITE 2
Tikkurilan osaamiskampus
Alue-energiaverkon viitesuunnitelmaluonnos
 
(Sweco 22.1.2024) lisättynä katusuunnitelmien koostepiirustukseen (A-insinöörit 23.10.2023). Päivitykset perustuvat yhteensovituspalaverissa 21.12.2023 sovittuihin muutoksiin.

Vihreällä maalämmön vaakaputkisto dT 3 degC
Punaisella aluelämmitysverkosto dT 35 degC
Sinisellä aluejäähdytysverkosto dT 5 degC
Lilalla kaukolämpöverkosto alueella dT 57 degC 

Tarkemmat määritykset verkostojen periaatteista esitetty dokumentissa: "Tikkurilan osaamiskeskus, alue-energiaverkko - Verkoston viitesuunnitelmaluonnos ja maakentän simulointi 1.12.2023"

Putkidimensiot ovat alustavia perustuen alustavaan tehontarvearvioon Vantaan kaupungilta 17.11. saatujen sen hetkisten laajuustietojen perusteella. Tehontarpeet/dimensiot tulevat tarkentumaan rakennusten sekä energiakeskuksen suunnittelun edetessä, joten infran varauksiin on suositeltavaa ottaa varmuuskerrointa tässä esitettyjen putkikokojen päälle (esimerkiksi tässä esitettyjä arvoja yhtä putkikoko suurempi dimensio tmv.). Vantaan kaupunki on luvannut katsoa rakennusten tehontarpeita tarkemmin vuoden 2024 puolella.

FIOSKL
Tekstiruutu
Energiakeskus 1

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN65

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli

FI1B6X
Viiva
11,42 m 

FI1B6X
Viiva

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN125

FI1B6X
Viiva
43,69 m 

FI1B6X
Viiva

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN65

FIOSKL
Nuoli

FI1B6X
Viiva

FI1B6X
Viiva

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN125

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Nuoli
27,5 m 

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli
27,41 m 

FIOSKL
Nuoli
50,8 m 

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli
52,74 m 

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Nuoli

FI1B6X
Viiva

FI1B6X
Viiva

FI1B6X
Viiva
12,13 m 

FI1B6X
Viiva

FIOSKL
Nuoli

FI1B6X
Viiva
13,46 m 

FI1B6X
Viiva

FIOSKL
Nuoli
13,99 m 

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Nuoli

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN200

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN80

FIOSKL
Tekstiruutu
2xDN65

FIOSKL
Tekstiruutu
Huom! Pysäköintihallin kautta menevät putket on huomioitu putkipituuksien laskennassa. Kuitenkaan tontin 62003 sisällä tontin pohjoisosassa meneviä pienempiä putkia ei ole huomioitu, riippuu lämmönjakohuoneen tulevasta sijainnista.

FIOSKL
Tekstiruutu
Huom! Esim. tässä (myös muilla tonteilla) Tontin/rakennuksen sisällä tarvitaan putkivetoja eteläisimmille rakennuksille energiakeskus 2:lta, kun tonttien välinen reitti on liian kapea. Näitä putkimetrejä ei huomioitu putkimetrien määrän laskennassa. Nämä putkidimensiot vastaavat koko korttelin 62005 alustavasti arvioitua tehontarvetta.
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LIITE 3
Alueverkon viitesuunnitelmaluonnos & maakentan alustava simulointi
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Tarkastanut: Arttu Juntunen



Alue-energiaverkon viitesuunnitelmaluonnos

Alueverkon viitesuunnitelmaluonnos on tehty seuraavilla periaatteilla:

Laajuustiedot kayttotarkoitusluokittain Vantaan kaupungin 17.11.2023 antamien lahtotietojen perusteella: rakennusoikeuden
jakautuminen kortteleissa kayton konseptin mukaisesti

Liiketiloja on oletettu olevan tonteilla n. 2 000 kem? (pois lukien koulun tontti)

Naiden perusteella on maaritetty alustavat paivitetyt lammitys- ja jaahdytystehot tonttikohtaisesti, minka perusteella alueverkon
putkikoot on alustavasti mitoitettu

Alustavien putkikojen maarityksessa kaytetty seuraavia lampadtilaeroja:

« Kaukolampo dT 57 degC

* Maalampo dT 3 degC (28 % maalamponeste)

« Aluelampo dT 35 degC

» Aluejaahdytys dT 5 degC

Rakennusten tehontarpeet ja putkidimensiot tulevat tarkentumaan suunnittelun edetessa, ohessa taman hetken arviot:

Kortteli Kayttotarkoitukset Liike Toimisto Asuminen Kem?2 yht Jaahd. Teho (MW) Lammitys (MW)
62001 koulu 35000 1.6 2.5
62002 lilke/tsto 2000 18 000 20 000 1.0 1.0
62003 liike/tsto 2 300 11 000 13300 0.7 0.7
62004 as+liike 2000 11 000 13000 0.3 0.5
62005 kauppa,tsto,ym 2000 13 000 15000 0.8 0.8
62034 lilke/tsto 2000 8 000 10 000 0.53 0.56

YHTEENSA 106 300 4.9 6.1 .
26.1.2024 sweco 25



Alue-energiaverkon viitesuunnitelmaluonnos

Suunnitelmassa 4 eri verkostoa: aluelampo, aluejaahdytys/-lauhde, maalampo, kaukolampo
Alueella on 2 energiakeskusta (EK1 ja EK2)
* Yhtenainen alue-energiaverkosto (aluelampd- ja -jadhdytysverkostot) kattaa koko alueen

« Kahteen energiakeskukseen on varauduttu, jotta tonteille sijoitettavien maalampdokaivojen
vaakaputkivedot energiakeskukseen eivat kasva kohtuuttoman pitkiksi

Jokaiselta tontilta viedaan maalammaon vaakaputket laheisimmalle energiakeskukselle

« Tontin 62003 pohjoisosan energiakaivot viedaan EK1 ja etelaosan energiakaivot viedaan EK2
maalampoputkipituuden lyhentamiseksi

Putkimitoituksissa on varauduttu siihen, etta EK 1:lta [ahtevat aluelammitys- ja —jaahdytysputket
voivat kattaa koko alueen tehontarpeen (taman selvityksen tehontarvearvioiden mukaisesti)

26.1.2024
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Alue-energiaverkon viitesuunnitelmaluonnos

« KaukolampoOputket on sovittu tarkastelussa tulevan Jokiniementien kaukolammaon runkolinjasta
« Kaukolampo tuodaan alueen energiakeskuksille

« Suunnitelmassa on esitetty myos varaukset tonttikohtaisille kaukolampoputkistoille, mikali
maalampokaivojen poraamiselle ilmaantuisi esteita
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Koska rakennusten tai niiden lammonjakohuoneiden tarkkoja sijainteja ei ole tiedossa, on
putkisijoittelu viitteellinen
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Verkoston viitesuunnitelmaluonnos

(tarkemmin erillisessa liitteessa nro 2)
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Alue-energiajarjestelman alustava periaate

« Energiakeskuksissa lampopumput nostavat maasta keratyn lammaon sopivalle lampdtilatasolle (esim. 40 astetta, tarkempi taso tulee
maarittaa energiakeskusten suunnittelun yhteydessa)

Kaukolammon avulla [Ampdtilataso priimataan riittavan lampiméaksi (esim. noin 65 astetta), josta lamp0 jaetaan tonttien kiinteistojen
lammanjakokeskuksiin

Lahtokohtaisesti ei kiinteistokohtaista priimausta lampimalle kayttovedelle, vaan jo energiakeskuksilla tuotetaan riittava lampatilataso
myo0s kiinteistojen kayttovedelle

Energiakeskuksissa kaytanndssa hybridikytkenta K1/2013 (rakennusten kaukolammitys maaraykset ja ohjeet) mukaisesti
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Esimerkkeja alue-energia

jarjestelmista

Aalto Works, Otaniemi

Karjasilta, Oulu

Skanssi, Turku

Finnoo, Espoo

Verkosto Seka kaukolampo- Matalalampo6- ja Matalalampodverkko Matalalampdverkko
etta jaahdytysverkko
matalaldampoverkostot
Menoveden 45 70 65 50
lampotila
Lammontuotanto Lampdépumpuilla Lampopumpulla Shunttaamalla Maalammaolla,
hukkaldammosta ja kaukolampdverkon kaukolampdverkosta keskisyvista
ilmasta paluu-puolelta, kaivoista, b0-
lisaksi jaahdytys asteinen vesi
samalla rakennuksiin,
lampopumpulla kayttovesi
priimataan
rakennuskohtaisilla
lampdépumpuilla
Operoija Fortum Oulun Energia Turku Energia Kiinteistdjen
yhteinen
lampoyhtio
Muuta Matalalampoverkko Siirrin Valmius

rakennettu jalkikateen
erityisesti suuren
hukkaldamman
hyodyntamiseksi

kaukoldmman ja
matalalampdverkon
valissa
kaukolampopuolelle
ajamiseksi, jos
liilkaa lauhdetta
jaahdytyksesta

kaksisuuntaiselle
kaukoldmmalle
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Kaukolammon paluun hyodyntaminen lammonlahteena

Hyodyt

Ei tarvetta energiakaivoille, joten selvasti pienemmat investointikustannukset (karkea arvio yli 50 % pienemmat vs. ML-vaihtoehto)
Ei energiakaivoja = ei liuoslinjoja = helpompi yhteensovitus infran kanssa

Alentaa KL-paluun lampdtilaa = yhteistuotannossa hyotya energialaitokselle pesurista saatavan lisaenergian kautta (ei todennettavissa
koska "pisara meressa”, mutta periaate toimii)

Lammadntuotannon hyotysuhde paremmaksi lampopumpulla 45 degC > 75-80degC, COP 4-5

Kylman tuotanto samalla (Ampopumpu(i)lla + VIK:lla. Kylman tuotannon lauhde myytavéaksi alue-energiaverkkoon, tai KL-verkkoon jos
alueverkolla el lammontarvetta kyseisella hetkella

Mahdollistaa lAmmonkierratyksen samoin kuten maalammossa (mutta ei "varastointia” maaperaan)

Haitat/riskit

Skaalaamisessa yksikkokokojen maaritys
Lampopumpputuotannon osuuden kasvaessa mahdollisesti maalampdvaihtoehtoa suuremmaksi, kasvaa myos sahkon hankintahintariski
Vaikka mahdollistaa lammonkierratyksen kuten maalammossa, "varastointi” maaperaan ei ole mahdollista
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Kaivojen sijoittelu tonteille — 400 m

« Kaivojen valisena etaisyytena kaytetty 15 m

« Tontin rajoihin on huomioitu 7,5 m vahimmaisetaisyys

« Energiakaivoja on nailla reunaehdoin mahdollista sijoittaa alueen tonteille yhteensa 114 kpl
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Kaivojen sijoittelu tonteille — 400 m
Alustavat EED-simulaatiot

« Paikkatietokartastojen perusteella alueen kalliopera graniittia, keskimaarainen lAmmadnjohtavuus 3,4 W/(mK)

v+ 2

IHEN)
11

«  Lammonjohtavuus hyvaa tasoa (vrt. Suomen keskiarvo 3,2 W/(mK))

A

«  TRT-mittauksella kallioperan olosuhteita (sis. lammdnjohtavuus) saadaan tarkennettua
+  Kaivot tonteilla 15 m valein sijoiteltuna, syvyys 400 m
« Oletuksena, etta kenttaa ei ladata > jaahtyy nopeasti suuremmalla maakentan rasituksella, esimerkkisijoittelut: e
e 115 kaivoa (46 000 m), muoto (EED:ssa maaritettava) 5 x 23 = Maasta 2 330 M\Wh (51 kWh/m) i
e 120 kaivoa (48 000 m), muoto 10 x 12 = Maasta 2 200 MWh (46 kWh/m) /“ j ot

¢ 111 kaivoa (44 400 m), muoto kaivosijoittelun koordinaateista EED:hen = Maasta 2 680 MWh (60 kWh/m) mgm
STJNBES{RGGKN ULKIiJ‘

« Vertailuna esim. opetusrakennuksen tontti erillisesti tarkasteltuna
)
*  Eli muiden tonttien kaivojen vaikutus jatetaan huomioimatta j

- 30 kaivoa (12 000 m), muoto 5 x 6 = Maasta 740 MWh (62 kWh/m) & kel

*  Oletuksena, ettd maahan sydtetaan lauhdetta yhteensa n. 1,8 GWh vuodessa aiemman jatkoselvityksen alustavan
energiavuolaskelman perusteella

e 115 kaivoa (46 000 m), muoto 5 x 23 = Maasta 3 400 MWh (74 kWh/m) \ S o
e 120 kaivoa (48 000 m), muoto 10 x 12 = Maasta 3 350 M\Wh (70 kWh/m) i : '
e 111 kaivoa (44 400 m), muoto koordinaateista = Maasta 3 780 MWh (85 kWh/m)

SN
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Kaivojen sijoittelu tonteille — 600 m

* Ohjeellinen valietaisyys 600 m syvyisille kaivoille on 30 m
« Tontin rajoihin on huomioitu 7,5 m vahimmaisetaisyys
« Syvyydeltaan 600 m on nailla reunaehdoin mahdollista sijoittaa alueen tonteille yhteensa 41 kpl

10 26.1.2024
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Kaivojen sijoittelu tonteille — 600 m i ~<

. . \ w !_./
Alustavat EED-simulaatiot (il )
 Kaivot tonteilla 30 m valein sijoiteltuna, syvyys 600 m /, s o;
» Oletuksena, etta kenttaa ei ladata - jaahtyy nopeasti suuremmalla maakentan ,’ LRYE l"; i
rasituksella [P re

* 40 kaivoa (24 000 m), muoto 4 x 10 = Maasta 2 340 MWh (98 kWh/m)
» 40 kaivoa (24 000 m), muoto 5 x 8 = Maasta 2 305 MWh (96 kWh/m)

« Vertailuna esim. opetusrakennuksen tontti erillisesti tarkasteltuna H
« Eli muiden tonttien kaivojen vaikutus jatetaan huomioimatta i =
« 9 kaivoa (5400 m), muoto 3 x 3 = Maasta 600 MWh (111 kWh/m) e SRR

* Oletuksena, etta maahan syotetaan lauhdetta n. 1,8 GWh/v aiemman jatkoselvityksen 3 kpl :

energiavuolaskelman perusteella
« 40 kaivoa (24 000 m), muoto 4 x 10 = Maasta 3 100 MWh (128 kWh/m)

» 40 kaivoa (24 000 m), muoto 5 x 8 = Maasta 3 070 MWh (129 kWh/m)

 Arvio suunnitelman mukaisella sijoittelulla noin 140 kWh/m, maasta 40 kaivolla noin SehLd il
3360 MWh/v

o
11 26.1.2024 SWECO ﬁ



Yhteenveto - Alue-energiajarjestelman alustava periaate

12

Alue-energiajarjestelman lammonlahteena toimivat maalampokaivot sijoitetaan alueen tonteille
MaalampoOkaivojen keruunesteet tuodaan vaakaputkilla tonteilta energiakeskuksille, joita alueella on 2 kappaletta
Yhtenainen alue-energiaverkosto (aluelampo- ja -jadhdytysverkostot) kattaa koko alueen

Kaukolampo tuodaan alueen energiakeskuksille

» \Viitesuunnitelmassa on esitetty myos varaukset tonttikohtaisille kaukolampoputkistoille, mikali maalampdkaivojen poraamiselle
ilmaantuisi esteita

Energiakeskuksissa lampopumput nostavat maasta keratyn lamman sopivalle lampatilatasolle, joka maaritetaan energiakeskusten
suunnittelun yhteydessa

« Lammityksen osalta veden [ampédtila priimataan kaukolammon avulla riittavan lampimaksi (esim. noin 65 astetta), josta lampo
jaetaan tonttien kiinteistdjen lammonjakokeskuksiin

» Energiakeskuksissa hybridikytkenta K1/2013 ohjetta mukaillen
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Yhteenveto — Koko alue

 Kerrosneliditd 106 300 kem? (Vantaan kaupunki 17.11.2023)
« Arviot lammitys- ja jadhdytysenergian- ja -tehontarpeista:

« Lampodenergia

» Lampoteho

« Jaadhdytysenergia
« Jaahdytysteho

Maalampaokaivojen syvyys
A. 400m
B. 600m

13,4 GWh
6,1 MW
1,6 GWh
4,9 MW

Kappalemaara tonteilla Arvio porauskustannuksista* Lampoenergia maasta ilman kentan latausta*™*
114 kpl 2,3 M€ alv. 0% 2,7 GWh/v
41 kpl 1,5 M€ alv. 0% 2,4 GWh/v

*Koko alue-energiajarjestelman lopulliset investointi- ja energiakustannukset maarittyvat lopullisen energiapalvelutoimittajan hinnoitteluun perustuen.

Porauskustannusarvio perustuu loppuraportin (30.11.2023) mukaisiin arvioihin.

**Huomioitu alustavien EED-simulaatioiden (alueella ei ole vield tehty TRT-mittausta) perusteella ilman kompressorisahkon osuutta seka ilman maakentan latauksen huomioimista.

Latauksen lopullisesta maarasta riippuen maasta saatava lammitysenergia voi kasvaa jopa 40 % verrattuna tilanteeseen, jossa maakenttaa ei ladata jaahdytyksen lauhteella ollenkaan.
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