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OSAPUOLET
Vuokranantaja Sponda Oy Y -tunnus 0866692-3
Osoite PL 940
00101 Helsinki Puhelin 020 431 31
FIN
- . Sdhkoéposti  ilkka.tani@sponda.fi
Yhteyshenkilo llkka Tani Puhelin +358 50 444 0669
Vuokranmaksutili FI1715723000051391 (BIC NDEAFIHH)
Vuokralainen Vantaan kaupunki Y-tunnus 0124610-9
Osoite Asematie 8
01300 VANTAA Puhelin 09 83911
FIN
i Sdhkoposti
Yhteyshenkilo Puhelin
VUOKRAKOHDE
Vuokrakohteen nimi  Vantaan Jokiniementie Koy Vuokratilojen pinta-ala n. 3 694 m2
Osoite éc;;};OK\cilrﬁilsTeAnAkofu 9 Vuokratilat
FIN toimistohuoneistot C1, C2, C3, C4 ja C5
Kayttotarkoitus Toimisto
VUOKRA-AIKA
Vuokrasopimus on Alkgmlspalva la Paattymispdiva Maksuvelvollisuus alkaa
R Hallinnanluovutuspaiva . .
voimassa . (Arvio) (Arvio)
(Arvio)
X méaaraajan
1.1.2025 31.12.2029 1.2.2025

[ toistaiseksi

3.1 Arviop&ivimadrien tarkentuminen

Vuokra-ajan Alkamispdivd ja Hallinnanluovutuspdivé ovat arvioita. Vuokranantaja tarkistaa ja iimoittaa kirjallisesti Vuokra-
ajan  Alkamispd&ivan ja Hallinnanluovutuspdivén  Vuokralaiselle  viimeistadn  (xx) kuukautta ennen Vuokra-ajan
Alkamisp&ivad ja Hallinnanluovtuspdivad.

Vuokra-aika alkaa, kun Vuokranantaja on vastaanottanut Vuokrakohteen urakoitsijalta, viranomaiset ovat hyvdksyneet
Vuokrakohteen kayttéonotettavaksi ja Vuokratilat on luovutettu Vuokralaisen hallinfaan. Vuokralainen voi aloittaa
tavaroittamisen Vuokratiloissa hallinnanluovutuksen jdlkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, eftei vahdinen Vuokralaisen
tfoimintaa haittaamaton Vuokratilojen hallinnan luovuttamatta jGdminen estd Vuokra-ajan ja vuokranmaksuvelvoitteen
alkamista jo Vuokralaiselle luovutettujen Vuokratilojen osalta.

Hallinnanluovutuksen yhteydessd havaitut puutteet kirjataan Vuokranantajan edustajan laatimaan hallinnanluovutusta
koskevaan pdytdkirjaan, jonka Vuokranantaja ja Vuokralainen allekirjoittavat. Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat
tarkastuksessa myds Vuokratilojen virheiden ja puutteiden korjaamisesta. Vuokranantagjalla ja kiinteistdyhtiolld on oikeus
hallinnanluovuttamisen jélkeen tehdd /teett&d Vuokratiloissa ns. virhe- ja puutekorjauksia, viimeistelytoitd, talotekniikkaan
littyvid koekdyttd-, mittaus- ja sadtdtoimenpiteitd sekd takuukorjauksia ilman, ettd tdmd vaikuttaa Vuokra-ajan ja
Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuuden alkamiseen.

Mikali Vuokratilojen hallinnanluovutus viivastyy siité ajankohdasta, jonka Vuokranantaja on kirjallisesti vimeistadn (xx)
kuukautta ennen hallinnanluovutushetked ilmoittanut Vuokralaiselle, muusta kuin Vuokralaisen vastattavaksi kuuluvasta
syystd, on Vuokranantaja velvollinen maksamaan Vuokralaiselle sopimussakkona 15 % laskennallisesta pdivakohtaisesta
P&domavuokrasta kutakin viivastynyttd pdivéd kohti sinen saakka kunnes Vuokratilat ovat valmiit luovutettaviksi, kuitenkin
enint@ddn yhden (1) kuukauden P&domavuokraa vastaavan mdadrdn. Edellé todettu sopimussakko on kertakaikkinen
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korvaus eik& Vuokralainen ole oikeutettu muihin korvauksiin  Vuokratilojen hallinnanluovutuksen viivéstyksen vuoksi.
Vuokralainen ei mydsk&dn ole oikeutettu purkamaan Vuokrasopimusta Vuokratilojen hallinnanluovutuksen viivéstyksen
vuoksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen, mikdli viivastys aineutuu Vuokralaisesta.

Hallinnanluovutuspdivén  sirtyessd  siiret&ddn  vastaavasti Vuokra-gjan  Alkamispdivad,  Padttymispdivad,  ja
maksuvelvolllisuuden alkamispdivad. Edelleen, mikdli Hallinnanluovutuspdivé siirtyy muuta kuin Vuokralaisen vastattavaksi
kuuluvasta syystd niin, ettd Pa&domavuokran ensimmdinen tarkistusajankohta osuisi aikaan ennen Hallinnanluovutuspdivad,
siirtyy ensimmadinen tarkistusajankohta Hallinnanluovutuspdivad seuraavaan tarkistusajankohtaan.

VUOKRA
. 1 Vuokran mdara
Veroton Veroton Verollinen
Vuokratyyppi vuokra eur/kk vuokra vuokra eur/kk Ajanjakso Tarkistustyyppi
eur/m2/kk
P&Gomavuokra 73 880,00 20,00 24,8 1.1.2025 - 31.12.2029 Tarkistusehto 1
YllGpitovuokra 18 470,00 5,00 6,2 1.1.2025 - 31.12.2029 Tarkastusehto 2
Yhteensd 92 350,00 25,00 31,00
Viivastyskorko Vuokranmaksukausi

16 % 1 kk

X] Vuokratiloista on hakeuduttu/hakeudutaan arvonliséverolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisétéén arvonliséivero kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisaverokanta sopimuksen tekohetkella 24 %

Vuokranmaksun er@pdivd on kunkin kuukauden 2. pdiva

Tilaerittely
Tunniste m2 Kdytétarkoitus ZS;/I\('::Okm veroton Cz;r(l:gkert?r}l:\gﬁ?
Cl.Toimisto 358.0 toimistohuoneisto 7 160,00 20,00
C2.Toimisto 805,5 foimistohuoneisto 16 110,00 20,00
C3.Toimisto 843,5 foimistohuoneisto 16 870,00 20,00
C4.Toimisto 843,5 toimistohuoneisto 16 870,00 20,00
C5.Toimisto 843,5 toimistohuoneisto 16 870,00 20,00
Yhteensa 3694 73 880,00 20,00
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4. 2 Vuokrantarkistukset
Tarkistusehto 1
Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi Pisteluku Tarkistusindeksikuukaudet
Helmiikuu 2024 joulukuu ja kesdkuu
Tarkistusajankohdat Ensimmadinen tarkistusajankohta Vuo.quq Iforoiefaan jolfq!sepsl

tarkistusajankohtana vahintaan

kaksi kertaa vuodessa, helmikuu ja 1.1.2025 125%
elokuu

5 VAKUUS
Vakuuden Vakuuden kuvaus Vakuuslaji V|!m_e|nen
arvo toimituspvm
- Vuokralainen ei aseta vuokravakuutta - -

3 MUUTOSTYOT

7

8

9

Ennen sopimussuhteen alkamista tehdyt muutosty6t
Vuokratiloissa tehd&ddn ennen Vuokra-ajan alkamista liitteissé tai kohdassa 9 mainitut muutostyot.

I Vuokratiloissa ei tehd&@ muutostéitd ennen Vuokra-ajan alkamista.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Osapuolet pyrkivat ensisijaisesti pddsemadn sopimukseen neuvotteluteitse mahdollisissa riitatfilanteissa. Ellei sopimukseen
pdadstd tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitellddn

[ Vuokrakohteen sijaintipaikan kargjéoikeudessa.

Vélimiesoikeudessa. Valimiesmenettely kdydadn Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysddntdjen mukaisesti.
Véalimiesmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi ja kieli suomi. Vuokranantaja voi halutessaan hakea ulosottoperusteen
erddntyneelle vuokrasaatavalle tai haatomadraykselle Vuokrakohteen sijaintipaikan kar&jdoikeudesta.

LITTEET

Tahdn Vuokrasopimukseen kuuluvat liscksi seuraavat liitteet

Liite 1 Vuokrasopimuksen Muut Ehdot

Liite 2 Pohjapiirros

Liite 3 Muutostdiden/rakennuttamisen hankintarajataulukko

Liite 4 Rakennustapaselostus

Liite 5 Yllépidon vastuunjakotaulukko

Liite 6 Valtakirja sahkdn kulutustiedot

Liite 7 Code of Business Conduct

Jos liitteiden ja Vuokrasopimuksen Pa&ehtojen vdalillé on ristiritaa, noudatetaan ensi sijassa ndissé Vuokrasopimuksen

P&adehdoissa sovittua ja sen jalkeen liitteit& niiden numerojdrjestyksen mukaisessa jarjestyksessd, ellei Osapuolten kesken ole
kirjallisesti toisin sovittu.

MUUT EHDOT

Vuokralaisen irtisanomisoikeus

Vuokralaisella on oikeus irfisanoa vuokrasopimus pddttymadn kolmen (3) vuoden vuokra-gjan jdlkeen. Mahdollinen
irtisanominen on suoritettava kirjallisesti viimeist&an kaksitoista (12) kuukautta ennen kolmen vuoden vuokra-ajan tayttymistd.
Mikdli Vuokralainen irfisanoo Vuokrasopimuksen tdmdan kohdan mukaisesti, maksaa Vuokralainen iraantumiskorvauksena
Vuokranantajalle kuuden kuukauden verollista vuokraa (pddomavuokra + yliépitovuokra) vastaavan korvauksen. Korvauksen
madrd lasketaan irfisanomishetkelld voimassa olevan vuokratason perusteella. Korvaus on maksettava Vuokranantagjalle
irfisanomisen yhteydessd. Mikdli irtisanomista ei suoriteta vimeistédn em. Aikarajaan mennessd, jatkuu Vuokrasopimus tassa
sopimuksessa sovitun madrdaikaisen vuokrakauden loppuun saakka.
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10 ALLEKIRJOITUKSET
T&ma Vuokrasopimus on allekirjoitettu séhkoisesti. Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa t&hdn Vuokrasopimukseen sekd sen
litteisiin ja sitoutuvat niitd noudattamaan. T&dma Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Paikka ja aika  HELSINKI 15.4.2024

Vuokranantaja Sponda Oy Vuokralainen Vantfaan kaupunki
Nimi: Nimi:

Asema: prokuristi Asema:

Nimi: Nimi:

Asema: prokuristi Asema:
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