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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

Paivays
Datum

19.9.2023, paivitetty 6.5.2024

Asemakaava

Tonttijako

1:2000

Vantaan kaupunki

Rosenlund osa 2

Kaupunginosa 74, Havukoski

Osa korttelia 74612 seka katualue.
Asemakaavan muutos
Katualueen rajat.

Osa korttelia 74612.

Vanda stad

Rosenlund del 2

Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan

Del av kvarteren 74612 samt gatuomrade.

Andring av detaljplanen
Gatuomradets granser.
Tomtindelning

Del av kvarteren 74612.
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~ HAVUKOSKI

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa enintdan kaksi
asuinrakennusta.

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa 40 m?
talousrakennuksen asuinrakennusta kohti.

Talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan metrin
etdisyydelle tontin rajasta.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat
raystaat.

Tontteja voidaan rajata toisiaan vasten lauta-aidoilla.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa. Pilaantunut maapera
on tarvittaessa puhdistettava.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Tonttien
hulevesiviemareihin tulee asentaa yksisuuntaventtiili
ennen vesien johtamista kunnan hulevesiviemariin.
Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Rekolanojan tai Frasanojan vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu. Tydémaavesien kasittelya
on kuvattu mm. RT89-11230 Rakennustydmaan
hulevesien hallintaohjeessa ja HSY:n laatimassa
tydmaavesiohjeessa.

Tontilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa omradet far man bygga smahus med en eller tva
bostaader. Det ar tillatet att bygga hogst tva
bostadsbyggnader per tomt.

D& man bygger i omradet ska man sorja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Utover byggratten far byggas 40 m? ekonomiutrymmen
per bostadshus.

Ekonomibyggnaden far byggas pa minst en meters
avstand fran tomtgransen.

Byggnaden ska ha astak och utskjutande takfot.

Tomterna kan avgransas mot varandra med bradstaket.

En utredning dver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska goras i samband med bygglovet.
Fororenad jordman ska vid behov renas.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. | tomternas
dagvattenavlopp ska det installeras bakventil innan
vattnet leds till det kommunala dagvattenavloppet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan
for hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar
Rackhalsbackens eller Frasabackens vattenkvalitet, som
att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar. Under
byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i
bl.a. anvisningen om hanteringen av dagvatten fran
byggplatser RT89-11230 och i HRM:s anvisningar om
byggplatsvatten.

Tomten ska ha minst 1,2 i groneffektivitet.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Korttelin asuinrakennusten tulee muodostaa yhtenainen
kokonaisuus. Kortteliin saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi sauna-, talous-, varastorakennuksia tai vastaavia.

Korttelin asuinrakennukset tulee rakentaa rakennusalan
sisalle. Kortteliin talous-, varastorakennuksia tai vastaavia
rakennelmia saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Rosenlundin kukkulaa ympardivaa puustoa on sailytettava
tai hoidettava siten, ettd se muodostaa maisematilalle
ehean reunavydhykkeen, jolla kasvaa puita ja pensaita.
Reunavybhykkeen lapi voidaan avata nakymia.
Reunavyodhykkeelle saa huolellisesti maisemaan sovittaen
rakentaa talousrakennuksia ja muita rakennelmia.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa. Pilaantunut maapera
on tarvittaessa puhdistettava.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Tonttien
hulevesiviemareihin tulee asentaa yksisuuntaventtiili
ennen vesien johtamista kunnan hulevesiviemariin.
Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Rekolanojan tai Frasanojan vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya
on kuvattu mm. RT89-11230 Rakennustydmaan
hulevesien hallintaohjeessa ja HSY:n laatimassa
tydmaavesiohjeessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen nhumeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennettava aita.
Aidan tulee olla 120 cm korkea.
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Alueella todetut maisemalliset arvot tulee pyrkia
huomiomaan sinne tehtavissa katusuunnitelmissa.
Katusuunnitelmista tulee pyytaa paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarkea pohjavesialue.

Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta
rakentaminen toteutetaan vahintaan kaksi metria
luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.
Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.
Lammitysdljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
[&mmitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa
tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika
pohjavetta vaarantavia aineita. Katualueet tulee
suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan minimoida. Puhtaat
hulevedet tulee imeyttda maaperaan ja likaantuneet
hulevedet johtaa kunnan hulevesiviemariin.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersomrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum.

Bostadsbyggnaderna i kvarteret ska bilda en enhetlig
helhet. | kvarteret far man utéver byggratten bygga
bastu-, ekonomi- eller férradsbyggnader eller
motsvarande.

Kvarterets bostadshus ska byggas innanfor
byggnadsytan. Kvarterets ekonomibyggnader, férradd och
andra motsvarande konstruktioner far byggas utanfor
byggnadsytan.

Tradbestandet runt Rosenlunds kulle ska bevaras och
skotas sa att det bildar en enhetlig granszon for
landskapet och var det vaxer trad och buskar. Genom
granszonen far 0ppnas vyer. Pa granszonen far byggas
ekonomibyggnader och andra konstruktioner som
anpassas till landskapet.

En utredning dver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska goras i samband med bygglovet.
Foérorenad jordman ska vid behov renas.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. | tomternas
dagvattenavlopp ska det installeras bakventil innan
vattnet leds till det kommunala dagvattenavloppet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan
for hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Byggandet ska utforas sa att det inte férsamrar
Rackhalsbackens eller Frasabackens vattenkvalitet, som
att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar. Under
byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i
bl.a. anvisningen om hanteringen av dagvatten fran
byggplatser RT89-11230 och i HRM:s anvisningar om
byggplatsvatten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Ett staket som ska byggas.
Staketet ska vara 120 cm hogt.
Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

De landskapsvarden som konstaterats pa omradet bor
beaktas i de gatuplaner som utférs dar. Utlatande om
gatuplanerna bér begaras av de lokala
museimyndigheterna.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Viktigt grundvattensomrade.

Kallarvaningar under jord ar tillatna om de kan utféras
utan att grundvattennivan sanks sa att byggandet utfors
minst tva meter ovanfor den tillférlitligt konstaterade
grundvattennivan. Energibrunnar far inte byggas pa
grundvattenomraden. Varmeoljetankar ska placeras i en
skyddsbassang, antingen under ett skarmtak eller inne i
en byggnad. Skyddsbassangens volym ska vara storre an
volymen av den uppvarmningsolja som lagras. | omradet
far varken branslen i vatskeform eller andra amnen som
foérorenar grundvattnet forvaras eller upplagras |0st.
Gatuomraden ska planeras sa att trafikens eventuella
olagenheter for grundvattnets kvalitet kan minimeras.
Rent dagvatten ska infiltreras i tomtmarken och fororenat
dagvatten ska avledas till kommunens dagvattenavlopp.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 22.4.2024 10.21

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Riikka Pirinen, Kiinteistdinsinoori, 25.4.2024 11.37

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




