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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 80056 kaupunginosassa 80 Matari (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 80056
ja osa Tervahaudanmetsan puistoaluetta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa korttelia 80056 kaupunginosassa 80, Matari.

Asemakaavan muutoksella laajennetaan julkisten ldhipalvelujen rakennusten korttelialuetta (YL)
nykyiselle puistoalueelle ja osoitetaan sille 2 060 k-m? rakennusoikeutta. Kaava-alueen pinta-ala
on 0,5 ha ja korttelitehokkuus e = 0,41.

Paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesakuussa 2026.

Kaavan laatija:
Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi, puh. 040 536 9606

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki;
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh. 050 302 9411
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 30.11.2021.

- Kaavoitus tuli vireille 15.12.2022 ja sai numeron 002513.

- Mielipiteet pyydettiin 22.2.2023 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- 17.1.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisaikaa pidennettiin jatkumaan

22.2.2023 asti.
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- Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa Korsossa 2.3.2023 Korson kaavarungon esittelytilaisuu-
dessa Korson asukastilassa, 12.12.2023 Lumossa sekd 21.11.2023 Korson omakotiyhdistyksen
omassa tilaisuudessa.

- Kaupunkiympadristolautakunta paatti 16.1.2024 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville
asettamisesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 7.2. - 7.3.2024 vilisena aikana. Lausuntoja pyy-
dettiin 11 kappaletta ja vastaanotettiin 6 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.
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- Meluselvitys, Sitowise Oy, 10.11.2023
- 002513 Koonti lausunnoista 14.5.2024 Tervahaudantien paivakoti
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AALISTA

- Pihasuunnitelmaluonnos, 15.12.2023
- Viherkerroinlaskelma, tuloskortti, 15.12.2023
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- Tervahaudantie, asustava tutkimusraportti (PIMA-selvitys), WSP Finland Oy, 15.5.2023

- Tervahaudantie 1, Vantaa — Puiden kuntoarviointi, Puunkaatopalvelu O & L Oy, 26.10.2023

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica Oy, Manninen
0. & Nieminen M., 7.2.2020

- Vantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna 2022, Faunatica, Vanhatalo A., Koskimies P.,
Nieminen M. & Vasko V., 30.11.2022

- Vantaan hulevesiohjelma 2023

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje 2024

- Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031 (Kh. 19.9.2022)

- Vantaan paivakotisuunnitteluohje, 15.2.2023

THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) liitta-
malla siihen osa puistoa (VP) ja mahdollistetaan Matariin uusi, kerrosalaltaan 2060 k-m2, kaksiker-
roksinen paivakotirakennus. Tontin paakayttotarkoitukseksi osoitetaan yleisten lahipalveluraken-
nusten korttelialue (YL). Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on Matarin pientaloalueen
mittakaavaan sopiva ja korkealaatuinen paivakotiratkaisu ja kaava-alueen itdosan metsaalueen
sailyttaminen.

Rakennusten tulee rakenteiltaan ja julkisivuiltaan olla padosin puuta. Rakentamisen arkkitehtuuri
sovitetaan pientaloympariston kaupunkikuvaan. YL-korttelin vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.

Kaavamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen, tehostaa alueen maankayttéa ja uudistaa alu-
een kaupunkikuvaa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yh-
dyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Matari sijaitsee paaradan itdpuolella, Pohjois-Vantaalla, Korson suuralueen eteldosassa. Matari on
pientalovaltainen asuinalue Koivukylan ja Korson kaupunkikeskustojen valissa. Korson rautatie-
asema on 1,3 kilometrin paassa.

Kaava-alue sijaitsee Matarin pientaloalueen ja Tervahaudanmetsan vilissd, Tervahaudantien ja
Rekolantien risteyksessa. Alueen ldnsiosa on yleisten rakennusten korttelialuetta ja itdosa puistoa.
Yleisten rakennusten korttelialueella on toiminut Vantaan kaupungin varikko ja siihen liittyvia ra-
kennuksia 1980-luvulta 2000-luvun alkuun saakka. Tuolloin ajoyhteys kortteliin on ollut Tervahau-
dantieltd. Kaava-alueen lounaispuolella on nuorisokoti.
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Kuva: Analyysikartta IGhtétil
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Rekolanojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa
nakyy, etta alue on tuolloin ollut kahden seldnteen valista kosteikkoa. Viela Pitdjankartassa 1933
nykyisen yleisten rakennusten korttelialueen kaakkoiskulmaan ulottuu kosteikkoalue, Pitdjankar-
tassa 1958 alue on ojitettu ja kosteikko on havinnyt. Matarin pientaloalueen eteldosassa on viela
havaittavissa alkuperaista luonnonmaisemaa, jota edustavat erityisesti kaava-alueen itdosan seka
Matarinmdaen itdpuolella olevan Tervahaudanmetsan kookkaat kuuset. Maiseman ja kaupunkiku-
van kannalta kaava-alue sijoittuu keskeisesti Rekolantien ja Tervahaudantien risteykseen. Kuusikko
rajaa ulkoilureittia, ja se on maaritelty arvopuustoksi kaupungin omassa arvopuukartoituksessa
(ks. kuva alla).

Kuva: Arvopuukartoitus, Vantaan kaupunki, 2023. Arvokkaaksi mddritelty kuusikko kuvassa orans-
silla véirillé.
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Kuva: Kaava-aluetta rajaavia tekijéitd ja kaava-alueen ominaispiirteitd.

Kuva: Kaava-alueen itéosan moreenikumpafeenjéiredd kuusimetsikkéd ja kivid. Kuvassa nékyy ku-
luneita polkumaisia kohtia ja alikasvoksen lehtipuun taimia.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti maisemarakenteessa seldnteiden viilisessé savilaaksossa.

Vantaan karttapalvelun luontotietojen ja Vantaan Matarin alueen luontoselvityksen (2022, Fauna-
tica) perusteella kaava-alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Alueen itdosan jarea kuusikko
on kuitenkin sdilynyt osa alkuperaista luonnonmaisemaa, ja siten maisemallisesti tarkea. Se onkin
maaritelty kokonaisuudessaan arvopuualueeksi. Metsikkd on myos tarkea hiilinielu. Metsanpohja
on melko kulunut, mutta kuuset eivat nayta toistaiseksi merkittavasti karsineen kulutuksesta.

Puustokartoitus

Kaava-alueella ja sen valittdémassa ymparistossa sen itdpuolella on tehty puustokartoitus (Terva-
haudantie 1, Vantaa - Puiden kuntoarviointi, Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023). Puille tehtiin ar-
boristin toimesta VTA-silmdamaarainen kuntoarviointi ja Picus-tomografiatutkimus. Picus-tomogra-
fiatutkimuksen avulla voidaan vertailla puuaineksen kovuutta ja taten arvioida puussa olevaa la-
hoa.

Raportissa todetaan, etta kaava-alueen itdosassa sijaitsee jareda kuusimetsas. Metsassa kasvaa
kymmenia kuusia tihedsti toistensa lahelld. Suurin osa metsan kuusista on korkeita (15-20 m) ja
varttuneita. Kuuset ovat kasvaneet pitkdan kyseisissa olosuhteissa, ja tottuneet tuuliolosuhteisiin,
jotka vallitsevat tihedssa metsassd. Metsan reunakuuset ovat todenndkoisesti kasvattaneet juuris-
toa, joka sietdd kovia tuulia metsan sisdosan kuusia paremmin. Kuuset metsassa ovat riippuvaisia
toisistaan, ja niiden tuuliolosuhteet muuttuvat merkittavasti, jos metsasta poistetaan useita kor-
keita kuusia. Muuttuneissa tuuliolosuhteissa tervekin kuusi on altis kaatumaan myrskytuulilla.
(Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023)

Metsdn kuuset ovat suurilta osin silmamaaraisesti kunnoltaan kohtalaisia. Kuusissa ei havaittu
merkittdvaa kuivumista tai kirjanpainajan tuhoja. Metsdssa havaittiin muutamia kuusia, joiden
rungoilla ja tyvissa on havaittavissa runsasta pihkavuotoa ja kuoren irtoilua. Qireet viittaavat kuu-
senjuurikdavan aiheuttamaan lahoon puissa. Kuusenjuurikaapa levidaa tehokkaasti juurien kautta
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kuusesta toiseen. Erityisesti kuusenjuurikdavan vaivaamat kuuset ovat alttiita kaatumaan muuttu-
neissa tuuliolosuhteissa. Tihedssa metsassa, erityisesti metsan sisdosissa, kuusenjuurikaavan la-
hottama puu voi pysya pystyssa pitkaankin. Siksi suurin osa kuusista tulisi sadstaa. Mikali se ei ra-
kennustoiden vuoksi ole mahdollista, tulisi metsasta poistaa kaikki korkeat kuuset. Tall6in met-
saan jaisi muutamia matalampia kuusia, koivuja, raitoja, pihlajia, yksi vaahtera ja muutama tam-
men vesa. (Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023)

Picus-tutkittujen kuusien lisdksi metsdssa kasvaa useita korkeita kuusia (noin 30 kpl), jotka arvioi-
tiin silmamaaraisesti. Silmamaaraisen kuntoarvion perusteella puut ovat kuntonsa puolesta saas-
tettavia puita. Kuusenjuurikdapa voi kuitenkin levita jatkossa myds elinvoimaisiin kuusiin, ja koko
metsdn kuntoa tulee seurata jatkossa. (Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023)

’ . [y 4
Kuva: Kartta kaava-alueen itdosan metsdstd. Vérikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mu-
kaisia (punainen = poisto vihred = sddsté ja seuranta). Violetilla merkityt puut ovat korkeita kuusia,
jotka arvioitiin silmémddrdisesti kuntonsa puolesta sddstettdviksi. Kartalla Picus-mitatut kuuset
(K1, K2, K3, K4, K5, K6, K8, K9, K11, K13) ja silmdmddrdisesti huonokuntoiseksi mddritellyt kuuset
K7, K10, K12, K15 ja K16. Lisdksi silmémdidrdisesti erityistd huomiota vaativa kuusi K14. Kartalle
merkittyjen kuusten liséksi metsdssé kasvaa kymmenié muita kuusia, jotka ovat silmédmdidiréisen
kuntoarvion mukaan kunnoltaan kohtalaisia, ja kuusia ei ole Picus-mitattu. Kartalla lisiksi metsén
luoteisosassa vihredlld viivalla merkittynd alue, jolla ei kasva korkeita kuusia, ja jolla arvioitiin sil-
mdméddrdisesti koivujen ja yhden raidan kunto. Kaakkoisosassa vihredllé rajattuna alue, jolla kas-
vaa vain nuoria lehtipuita.

Myds kaava-alueen lansiosassa kasvaa useita kunnoltaan hyvia puita. Osa puista on kasvanut kiinni
hiekkakenttdad ymparoivaan aitaan, eli aita kulkee nyt niiden rungon lapi. Kaikki aitaan kiinni kasva-
neet puut tulisi poistaa. Hiekkakentdn reunoilla kasvaa lisdksi runsaasti nuorten puiden vesoja,
joita kannattaa harventaa, ja jattaa hyvakuntoiset ja rakenteeltaan kestavat yksilot kasvamaan,
mikali kentdn reunoille halutaan lisda kasvillisuutta. (Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023)
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Kuva: Kartta kaava-alueen Iénsiosasta. Vdrikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mukaisia
(punainen = poisto vihred = sédisté ja seuranta).

Luontoarvot

Matarin alueen luontoarvoja on selvitetty (Vantaan Matarin alueen luontoselvitykset vuonna
2022, Faunatica Oy, 2022). Erityisesti huomioitavia lintulajeja tai lepakoita ei kaava-alueella ta-
vattu. Asemakaava-alueen itdosa (luontokohde 13, kuva alla) sijoittuu luontokohteiden arvotuk-
sessa IV-luokkaan (ei merkittdva). Faunatica suosittelee erityisen arvokkaiden (arvoluokan Il) luon-
totyyppikohteiden sddstamistda maankaytossa, ja paikallisesti arvokkaiden (arvoluokan 1ll) kohtei-
den saastamista, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa tulevan maankayton kannalta. Lisaksi ra-
portissa kuitenkin todetaan, etta tulevassa maankayton suunnittelussa on syyta ottaa huomioon
muidenkin sellaisten elinymparistdjen sailyminen, jotka ovat oleellisia ekologisten yhteyksien sai-
lymiselle tai vahvistamiselle. Siten esimerkiksi puustoinen mutta luontoarvoiltaan vahainen alue
voi toimia puskurivyohykkeena arvokkaammalle metsaiselle elinymparistélle ja suojata sen ydin-
alueita esimerkiksi haitallisilta reunavaikutuksilta tai kulumiselta. N&in ollen luokan 1V kohteetkin
voivat olla ekologisten yhteyksien sailymisen kannalta tarkeita. (Faunatica Oy, 2022) Asemakaava-
alueen itdosan metsan voi tulkita olevan tallainen ekologisen yhteyden sailymista tukeva alue.
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Kuva: Luontokohteiden arvotus. Faunatica Oy, 2022.

Luontokohteen 13 kuvaus: Kohteen luontotyyppi on valtakunnallisesti silmallapidettavaa varttu-
nutta havupuuvaltaista lehtomaista kangasta. Kohde on kuitenkin edustavuudeltaan heikko (D) ja
luonnontilaisuudeltaan tdysin muuttunut (D). Tarkempi kuvaus: Varttunut talousmetsakuusikko,
jossa tuoreitakin kantoja. Tien tielta siirrettyja kivenlohkareita, haitallisista vieraslajeista kurttu-
ruusua, komealupiinia ja isotuomipihlajaa. (Faunatica Oy, 2022)
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ahokaviosammal, havainnot ja aluerajaukset. Faunatica Oy, 2020.
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Selvityksen (Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica Oy,
2020) perusteella kaava-alueella ei ole lahokaviosammalesiintymia (kuva ylla).
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella. Puroksi luokiteltu Rekolanoja virtaa alu-
een lansipuolella. Alue on maanpinnaltaan osin rakennettu ja osin luonnontilaista ja metsapeit-
teistd. Kaava-alueella ei esiinny pohjavetta.

Kaava-alueen ita- ja eteldapuolella virtaa nykyisin avo-oja, joka johtaa kaava-alueen hulevedet Re-
kolanojaan. Hulevesireitti kulkee tien ja radan alituksien rumpuja lukuun ottamatta maan pinnalla.
Maapera

Maalajikartan (kuva alla) mukaan kaava-alueen maapera on savea ja moreenia.

Kuva: Maalaji- ja pohjatutkimuskartta

Kaava-alueen pohjatutkimukset on esitetty ylla olevassa kuvassa. Alueen keskeltd tehdyn yhden
pohjatutkimuksen mukaan pinnassa on n. 0,5 turvetta ja sen alla n. 2,3 m paksuudelta savea. Ta-
man alla on moreenia. Kairaus on paattyneet 5,4 m syvyyteen kiveen tai kallioon.

Pohjaveden tasosta ei ole tietoa.
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Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +33 ja +36 metrin valilla. Korkein kohta on
kaava-alueen itdreunan moreenikumpare.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka
ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen.

Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdaydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Matarin kaupunginosassa asui vuoden 2020 alussa 2 290 henkea. Kaupunginosan vakiluku on py-
synyt melko samana 2000-luvun vaihteesta saakka. Vuodesta 2010 vakiluku on noussut noin
100:lla. Vakiluvun ei ennusteta nousevan ldhivuosina. Korson suuralueen ikdrakenne vastaa pit-
kalti Vantaan keskiarvoa. Matarin kaupunginosassa nuoria aikuisia on hieman suuraluetta vahem-
man ja yli 50-vuotiaiden osuus on vastaavasti hieman suurempi. Korson suuralueen asukasluku
vuoden 2020 alussa oli 30 037 henkea, missa on kasvua noin 1 200 henkea viimeisen 10 vuoden
aikana, ja 5 500 viimeisen 20 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavamuutosalueen itd- ja lansipuolella on 1-kerroksisia pientaloja.
Pohjoispuolella Tervahaudantien toisella puolella on 1- ja 2-kerroksisia paritaloja seka 1-kerroksi-
nen uskonnollisen yhteisdn rakennus. Kaava-alueen eteldpuolella on 1-kerroksinen nuorisokoti.

Sosiaalinen ymparisto

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevdestoon
kuuluvia, joten suuraluetta voi kuvata perhevaltaiseksi. Matarin kaupunginosassa perhevdestén
osuus on perati 90 %, kun se on Vantaalla keskimaarin 73 %. Kun koko Vantaalla ja Korson suuralu-
eella keskimaarin yleisin asuntokuntakoko on yksi henkild, Matarissa on kaksi. Myds kolmen, nel-
jan ja viiden hengen asuntokuntia on enemman kuin muualla Vantaalla keskimaarin. Kun keskitulo
tulonsaajaa kohti on koko Vantaalla keskimaarin 34 188 e vuodessa, se on Matarissa hieman kor-
keampi 38 967 e vuodessa. Koko Korson suuralueella taas keskimaarainen tulotaso on hyvin 13-
helld koko Vantaan keskiarvoa.

Palvelut ja ty6paikat

Korson suuralueen tydpaikkatarjonta on pysynyt entiselldan koko 2000-luvun. Korson suuralueella
oli 4 139 tyopaikkaa ja Korson kaupunginosassa 973 tyopaikkaa vuoden 2021 lopussa. Korson
suuralue on mita suurimmassa maarin asuinaluetta ja sen tydpaikkaomavaraisuus on suuralueista
selvasti alhaisin. Korsossa yleisin toimiala oli rakentaminen (25 %), ja noin 21 % tydpaikoista oli
terveys- ja sosiaalipalvelujen parissa.

Lahimmat palvelut 16ytyvat Metsolan kaupunginosasta, jossa on mm. Leppakorven koulu ja ter-
veyskeskus. Rekolasta I6ytyy Rekolan koulu ja Rekolan liikuntapuisto. Matarissa ei ole muita kau-
pan palveluita kuin leipomo Rekolantien varressa.



002513 / Tervahaudantien péivakoti, 14.5.2024 Sivu 13 / 46

Yhdyskuntarakenne

Matari on yhtendinen pientaloalue Korson suuralueen eteldosassa. Eteldssa se rajautuu laajoihin
viheralueisiin, Tervahaudanmetsaan ja Kiertotahdenpuistoon. Iddssa alue vaihettuu yleisten palve-
luiden alueiden kautta Mikkolan kerrostaloalueeseen. Lannessa aluetta rajaa voimakkaan estevai-
kutuksen aiheuttava pdarata ja pohjoisessa vahdisempaa estevaikutusta aiheuttava seututie Kulo-
madentie. Keskeiset palvelut sijoittuvat noin 1 700 m pdaahan Korson aseman tuntumaan.

Kaupunki- ja maisemakuva

1 ol . L) - Matari on syntynyt pienille palstoille rau-
A fq

e tatien ja vanhan 1749 pitajankartassa na-

kyvan kylarajan muodostamaan kolmi-
oon. 1920-, 30- ja 40-lukujen rakennus-
kantaa on sdilynyt uudemman rakennus-
kannan seassa. Palstojen ja suorien tei-
den ristikkomainen kaupunkirakenne
hahmottuu selkedsti Rekolanojan varren
viljelymaisemassa vield vuoden 1976 il-
makuvassa, mutta vuoden 1986 ilmaku-
vassa uudet leveat ja mutkittelevat liiken-
nevaylat ja entisen viljelymaiseman um-
peenkasvu ovat muuttaneet kaupunkiku-
vaa merkittavasti. Kaava-alue sijaitsee se-
lanteiden valisessa laaksossa, pienilmas-
toltaan suotuisassa paikassa.

Kuva: Ndkymd Rekolantien ja Tervahaudantien risteyksesté itéiéin. Tervahaudantien pohjoispuo-
lella ndkyy Matarin pientaloalueelle tyypillinen pensasaita ja 1-2-kerroksista rakennuskantaa.
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Kuva: Nékymdé Tervahaudantieltd kaakkoon. Oikealla asemakaava-alueen ja puiston reunapuus-
toa, mm. jéreitd kuusia. Puuston takana hahmottuu hiihto- ja ulkoilureitti.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kaava-alueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei ole rakennusperintékohteita tai valtakunnalli-
sesti merkittavia rakennettuja ymparistoja RKY. Matarin keski- ja pohjoisosissa on kuitenkin useita
[ahinna 1920- ja -30-lukujen rakennusperintdkohteita.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kdytettdvissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Kaava-alue liittyy suoraan eteldpuolella sijaitseviin laajoihin ja monipuolisiin virkistysalueisiin Ma-
tarinmakeen, Kiertotdhdenpuistoon ja Tervahaudanmetsaan, josta virkistysverkosto jatkuu Kera-
vanjoen varteen Matarinpuistoon. Noin 350 metrin paassa lounaassa Rekolantien itdpuolella on
Matarinmaen pulkkamaki ja lansipuolella skeittipaikka.
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asukkaiden
kayttama polku

jaread kuusikkoa - "%

*

latu-ja ulkoHureitti .

Kuva: Kaava-aluetta rajaavia tekijéitd ja kaava-alueen ominaispiirteité sekd nykyinen, epdviralli-
seen polkuun perustuva liittyminen Tervahaudantieltd ympdréivédn virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyvat eri suunnista.
Suunnittelualue sijaitsee linnuntietd 900 m padssa Rekolan ldhijunan asemasta. Rekolantieta kul-
kee bussilinja 631, jonka pysakeiltd on noin 100—-200 metrin kavelyetdisyys kaava-alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Matarin kaupunginosassa pientaloalueella. Rekolantien itareunaa kulkee
padpyorareitti ja jalankulkureitti. Tervahaudantiella on jalkakdytava kadun pohjoisreunassa. Terva-
haudantien paasta on jalankulku- ja pyoraily-yhteys puistoraittia pitkin Mikkolaan.

Autoliikenne on aikaisemmin liittynyt kaava-alueelle Tervahaudantien kautta. Suunnittelualue si-
jaitsee noin 800 m paassa Kulomdentiesta ja noin 3 km padssa Lahdenvaylasta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuollon siirtojohdot. Vesi tulee Rekolantien runkojohtojen ja Tervahau-
dantien jakelujohtojen kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi
johdetaan Ylaston ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue si-
jaitsee.

Alueen vesisiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-joh-
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan d315 Rekolantien jatevesiviemarin kautta pdaradan lansipuolelle kulkevaan
Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen padviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin
kautta edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlah-
teen.
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Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana avo-ojia pitkin Rekolanojaan ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdoputkia. Kiinteisté on
liitettavissa kaukolampoon Rekolantielta tai Tervahaudantielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon maakaapeleita on Rekolantien ja asemakaava-alu-
een eteldpuolella kulkevan ita-lansisuuntaisen ulkoilureitin varressa. Pienjanniteverkon kaapeleita
on Rekolantien varressa seka asemakaava-alueen pohjoispuolella Tervahaudantien pohjoisreu-
nalla.

Ymparistéhairiot
Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva merkittavin tieliikennemelulahde on Rekolantie. Paa-
rata aiheuttaa raideliikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Suunnittelualueen Rekolantien puoleisille reunoille nykytilanteessa ulottuu paivalla (7-22) 55-65
dB tieliikennemelua (v. 2021, Vantaan karttapalvelu). Pd3osalla piha-aluetta melutaso on alle 55
dB. Melulaskennassa on vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja
meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).

7.11.2023 10:56:40 . y ansall |

50
}—-m—I 1:1000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2021, pdivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Suunnittelualueelle ulottuu paivalla (7-22) alle 45 dB suuruista rautatiemelua (v. 2021, Vantaan
karttapalvelu). Melulaskennassa on vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia ra-
kennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).
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Maaperan pilaantuneisuus

Vantaan karttapalvelun mukaan alueella ei ole havaittu pilaantuneita maita. Aluetta on kaytetty
1980-luvulta alkaen noin vuoteen 2015 saakka kaupungin varikkoalueena, mikd minka vuoksi maa-
peran pilaantuneisuus paatettiin tutkia.

WSP Finland Oy:n tekeman alustavan selvityksen (Tervahaudantie, alustava tutkimusraportti,
15.5.2023) perusteella tutkimusalueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika alueella ole
maaperan puhdistustarvetta.

Maaperatutkimuksessa todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus sinkkia koekuopan
WSP_KK2 alueella. Kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia, kobolttia, nikkelid, vanadiinia ja
Oljyhiilivetyjen raskaita jakeita C21-C40 todettiin kuuden koekuopan alueella. Yhdessa koe-
kuopassa todettiin vahaisia maaria jatetta ja yhdessa pintamaandytteessa kynnysarvon alittava
pitoisuus etyylibentseenia.

Pienhiukkaset

Alueelle kaavatyon yhteydessa suunnitellun 126:n lapsipaikan paivdakodin aiheuttama henkildéauto-
liikenteen lisdys on 500-760 hldautoa / vrk. Eli Rekolantien ennuste olisi noin 6000 kavl ja Terva-
haudantien noin 1000 kavl.

nyky nyky +10% | yk 2030 mini 2030 yk 2050 max 2050  |nyky+10%+pk
Rekolantie 4630 5100 4400 4300 4600 4800 55590 — 5850
Tervahaudantie | 250 275 775 - 1035
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Kuwva 6. HSY:n iimanlaatuvythykkeet ja altistuminen likenteen paasidille likennem3ardn ja etdisyyden suhleen eri kohleissa
(asuinrakennus ja herkkd kohde) (HSY 2014b).

Ajonauvoa Asulnrakennuksat | metria Herkkd kohda / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20 000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 &0 180

50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 56 150 150 200
90 000 ‘ 63 150 150 200
100 000 ‘ 70 150 150 200

Ennusteliikennemaaralla (5 590-5 850 ajoneuvoa/arki-vrk) paivikotirakennuksen ja oleskeluun ja
leikkiin kaytettavan piha-alueen suositusetdisyys ajoradan reunasta on 20 m ja minimietaisyys 10
m.

2.1.4 Maanomistus

Koko kaava-alueen - voimassa olevan asemakaavan mukaisen yleisten rakennusten korttelialueen
(Y: 0,33 ha) Tervahaudantien ja Rekolantien kulmassa seka puistoalueen (VP: 0,17 ha) - omistaa
Vantaan kaupunki.

RIS LE

] Asemakaava-alue
Kaupungin maanomistus

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.
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Maakuntakaava

MAL 2019 -suunnitelma

Alueella voimassa Uusimaa-kaava 2050,
joka korvaa kaikki muut voimassa olevat
maakuntakaavat paitsi Ostersundomin
alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavasta
valitettiin, minka vuoksi Helsingin hallinto-
oikeus kielsi paatoksen taytantéonpanon.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei tay-
tantéonpanokieltoa ollut enda aihetta pi-
tad voimassa silta osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli padosin
voimaan. Uusimaa-kaavassa 2050 alue on
taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keellad (vaaleanruskea pystyrasteri) ja ai-
van paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen
(ruskea ruuturasteri) ulkoreunalla. Kaava-
alueen eteldpuolitse kulkee ita-lansisuun-
tainen viheryhteystarve. Kaavahanke on
voimassa olevan maakuntakaavan mukai-
nen.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, hou-

kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty.
ettd lilkenteen kasvihuonekaasupaas-
tot vahenevat 50 % vuoden 2005 ta-
sosta vuoteen 2030 mennessa (maa-
raava tavoitetaso), asuntotuotannosta
vahintdaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyéhykkeille
(oheinen kartta) ja vdestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunni-
telma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa

[ Kaupuigitiesis o m—— km 20.5.2019. Kaava-alue (punainen piste)

"1 Asemakaava-alue 0 E 10

I MAL ensisijainen vyohyke
777] MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vyohyke

sijaitsee MAL-sopimuksen ensisijaisella
vyohykkeella.
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Yleiskaava 2020
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Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv
25.1.2021, voimaan 11.1.2023) kaava-
alue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Sen eteldpuolella on
[ahivirkistysalue VL, jolle on merkitty ita-
lansisuuntainen ekologinen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.




3.1

3.2

3.2.1

3.2.2
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Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Kaava-alueen lansiosassa on voimassa
vuonna 2006 hyvaksytty asemakaavamuutos 800600 Matarinmaki, jossa kortteli 80056 on 0soi-
tettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Kaava-alueen itdosassa on voimassa 1979 vahvis-
tettu asemakaava 800100 - Matari 1, jossa alue on osoitettu puistoksi (vanha merkinta P, nykyinen
VP). Yleisten rakennusten korttelialueella tonttitehokkuus e= 0,5 ja kaavan mukainen suurin sal-
littu kerroskorkeus on kaksi. Korttelin Rekolantien ja Tervahaudantien puoleisilla reunoilla on 4
metrid levea istutettava alueenosa. Rekolantielta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.11.2021. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002513 ja kaavoitus tuli vireille 15.12.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo, HSL,
HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 15.12.2022 - 22.2.2023 valisena ai-
kana. Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 19.12.2022 klo 14-15 ja 13.1.2023
klo 10-11. Tiedusteluita tai soittoja ei tdna aikana saatu. Mielipiteita saatiin 7 kappaletta, joista 1
kpl tuli [ahiympariston asukkailta.

Kaavahanketta esiteltiin asukkaille Korson kaavarungon asukasillassa 2.3.2023, 12.12.2023 Lu-
mossa sekd 21.11.2023 Korson omakotiyhdistyksen omassa tilaisuudessa.

Caruna Oy totesi, ettei kaava-alueella sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry muistutti, ettd Tervahaudantien paivakodin tarvetta ja sijoittu-
mispaikkaa tulee harkita kriittisesti, ja ettd kaavamuutoksessa tulee vaalia ymparistdn arvokkaita
ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja seka huolehtia liikenteen turvallisuudesta ja sailyttaa
kaava-alueen itdapuolella virkistysyhteys Tervahaudantielta etelddn Matarin alueen ulkoilureiteille.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset ve-
sijohdot ja viemadrit on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset ovat liitettavissa viereisten katu-
jen vesihuoltoverkkoon.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalld (HSL) ei ole lausuttavaa.

Vantaan Energia Oy toteaa, ettd kaavamuutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolam-
poputkia. Kiinteisto on liitettavissa kaukolampoon Rekolantielta tai Tervahaudantielta.
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Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan alueella sijaitsee muuntamo, jolle tulee kaavamuutoksen
yhteydessa katsoa asemakaavaan uusi aluevaraus.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettei alueella sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita,
eika siella ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksia.

Figrid Oyj totesi, ettei kaava-alueella ole Fingridin voimajohtoja.

N&htavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 16.1.2024 asemakaavamuutosehdotuksen nadhtaville asetta-
misesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavamuutosehdo-
tus oli nahtavilla 7.2. - 7.3.2024 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 11 kappaletta ja vastaan-
otettiin 6 kappaletta. Muistutuksia ei saatu.

Lausunnot ja vastineet:
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ja kaupunginmuseolla ei ollut lausuttavaa.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma HSY totesi, etta yleinen vesihuolto on alueella
rakennettu valmiiksi, eikd asemakaavamuutoksella ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

Rekola-Asolan omakotiyhdistys ry toivoi, ettd ympariston ominaispiirteita vaalitaan eika rakennet-
tava kerrosneliometrimaara ylita 1 700 k-m2 eika kerroslukumaara kahta. Lisaksi yhdistys toivoo
risteysalueelle suunniteltavan ja asennettavan alykkaasti toimivat liikennevalot ja nopeusrajoituk-
set seka Tervahaudantien eteldreunaan paivakodin kohdalle pysakdintialuetta lyhytaikaista pysa-
kointia varten. Yhdistys vaatii my0s, etta virkistysyhteys Tervahaudantieltd Matarin ulkoilureiteille
sdilytetaan.

Vastine: Asemakaavamuutoksessa vaalitaan ympdristén arvokkaita ominaispiirteitd.
Kaava-alueen itéosa (puistosta liitetty osa) on merkitty kaavassa alueen osaksi, jonka
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sdilyy. Kaavamdadrdys perustuu puuston kuntokartoitukseen.

Kaavan mahdollistama rakentaminen on kaavamddiréyksin sovitettu olemassa olevaan
ympdrdivddn kaupunkikuvaan. Asemakaavakartassa rakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. Kaavakarttaan rakennusoikeudeksi on merkitty 2 060 k-m2. Kaava ei pakota
toteuttamaan kaikkea rakennusoikeutta kerralla, vaan siind on varauduttu mahdolliseen
mydéhempddn pdivikodin laajennukseen Vantaan pdivékotisuunnitteluohjeen (15.2.2023)
mukaisesti.

Liikennesuunnittelun ratkaisut katualueelle mddritellddn katu- ja liikenteenohjaussuunnit-
telun yhteydessd. Kaavamddrdyksen mukaan pdivéikodin kéytdssd olevien autopaikkojen
véhimmdismddrd on 1 ap / 75 k-m? Pysékéinnille ja huollolle voidaan toteuttaa erilliset,
vierekkdiset tonttiliittymdt Tervahaudantieltd. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia mahdol-
lisuuksia toteuttaa Tervahaudantielle kadunvarsipyséikéintid saattoliikenteen tarpeisiin
sekd jalkakdytdvé Tervahaudantien eteléireunaan pdivéikodin tontin osuudelle.

Polkuyhteys Tervahaudantieltd Matarin ulkoilureiteille kaavamuutosalueen itdreunalla
hulevesiojan ldnsipuolella ei sdily nykyiselld paikallaan, mutta kaavamuutosalueen ja ojan
itdpuolelle jéd puistokaistale, jonka kautta voidaan tarvittaessa rakentaa ulkoilureitti Ter-
vahaudantieltd etelddn.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY totesi lausunnossaan, ettd kaava-alueen
pysakointiin varattavien alueiden hulevedet on syytd maarata kasiteltdvaksi haitta-aineita
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suodattavalla menetelmalld kuten biosuodatuksella pysdkointialueita ympardivilla istutusalueilla.
Myds rakentamisen aikaiset tydmaavedet on kasiteltdva ennen johtamista hulevesijarjestelmaan.
Johdettavien tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on huomioitava
Padkaupunkiseudun tydmaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.

Vastine: Kaavakarttaan on liséitty kaksi hulevesimddiréysta:

“Pysdkointiin varattavien alueiden hulevedet tulee kdsitelld haitta-aineita suodattavalla
menetelmdlld kuten biosuodatuksella pysédkéintialueita ympdroéivillé istutusalueilla.”

“Rakentamisen aikaiset tydbmaavedet on késiteltdvd ennen johtamista hulevesijdrjestel-
mdiéin. Johdettavien tyémaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on
huomioitava Pdédkaupunkiseudun tyémaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.”

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
muuntamo M2069. Muuntamo korvataan sen nykyisen sijainnin viereen tulevaisuudessa uudella
puistomuuntamolla, jonka rakennusala on osoitettu asemakaavakarttaan vm-rakennusalamerkin-
nalla.

Vastine: Maakaapeleiden sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa. Ase-
makaavakartassa on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Merkintd on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaehdotukseen lisattiin kaksi hulevesien kasittelya kos-
kevaa kaavamaaraysta:

“Pysdkéintiin varattavien alueiden hulevedet tulee kdsitelld haitta-aineita suodattavalla
menetelmdlld kuten biosuodatuksella pysédkéintialueita ympdréivillé istutusalueilla.”

“Rakentamisen aikaiset tydmaavedet on kdsiteltévd ennen johtamista hulevesijdrjestel-
mddn. Johdettavien tyémaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on
huomioitava Pddkaupunkiseudun tyémaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.”

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumi-
sen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovu-
tusta (Kv 10.10.2022)
- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
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- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle lilkkkumiselle

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratdan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistdn rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan vireilletulon jalkeen tutkittiin mahdollisuuksia laajentaa kaava-aluetta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa esitettya kaavarajausta laajemmalle alueelle nykyiseen puistoon, jotta suun-
nitellulle tulevalle paivakodille olisi saatu laajempi piha. Yhdessa kaupungin asiantuntijoiden
kanssa selvitettiin, olisiko laajennus mahdollinen ja mita vaikutuksia silla olisi. Todettiin, etta
idassa ojan siirtaminen olisi kallista, vaatisi puuston kaatamista eika nykyisen ojan itdpuolelle jaisi
enaa riittavaa tilaa sekd mahdolliselle tulevalle virkistysyhteydelle etta yksityispihan nakymia puis-
ton puolella rajaavalle puustolle. Eteldssa tutkittiin alueen laajentamista latu- ja ulkoilureittiin
saakka seka sen eteldapuolelle. Todettiin, ettd latureitin siirto vaatisi puiden kaatamista, mika voisi
lisata jareiden kuusten kaatumista. Se vaatisi myds uuden latureitin osan rakentamista, mika olisi
kallista, ja latureitin linjaus voisi muuttua lilan mutkittelevaksi suhteessa lansipuolella oleviin jyrk-
kiin makiin. Lisaksi laajennus eteldpuolella olisi sijoittunut yleiskaavan lahivirkistysalueelle ja eko-
logisen runkoyhteyden ja maakunnallisen ekologisen yhteyden tukialueelle. Todettiin, ettei tassa
tapauksessa ole riittavia perusteita ekologisen yhteyden heikentamiselle.
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Kuva: Kaava-aluetta rajaavia tekijéitd ja kaava-alueen ominaispiirteitd.

asukkaiden
kayttama polku

jaread kuusikkoa

Rakennus on sijoitettu Tervahaudantien varteen, ja
ulottuu osittain metsdiseen rinteeseen, joten
maastoa joudutaan muokkaamaan ja puita poista-
maan laajalta alueelta rakennuksen ymparilta.
Tasta seuraa puustokartoituksen mukaan se, etta
koko jarea kuusikko joudutaan poistamaan. Puus-
toa joudutaan mahdollisesti poistamaan myds
puiston puolelta. Pysdkointipaikat on sijoitettu
kaava-alueen lansiosaan, alueelle, jolle ulottuvat
Rekolantien hiukkaspaastot ja tieliikennemelu.
Piha muodostuu rakennuksen eteldpuolelle. Se on
avoin, tasainen ja kesaisin kuuma. Huolto tapahtuu
rakennuksen luoteis- tai koilliskulmasta.

Kaava-alueen itdosan metsa sdilytetdan, ja sita ke-
hitetdan metsapihana. Piha tarjoaa lapsille luonto-
altistusta ja on viilea kesaisin. Pysakointipaikat on
sijoitettu kaava-alueen lansiosaan, alueelle, jolle
ulottuvat Rekolantien hiukkaspaastot ja tieliikenne-
melu. Rakennus on sijoitettu keskelle. Pysdkdinnin
ja rakennusmassan valiin mahtuu pensaista ja pie-
nista puista koostuva istutusalue. Avoin piha muo-
dostuu kapeiksi alueiksi rakennuksen ita- ja etela-
puolelle. Tervahaudantieta Iahinna olevaa pihan
osaa voidaan hyodyntda mm. polkupyo6rapaikkoina.
Huolto tapahtuu rakennuksen luoteiskulmasta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueen lahtokohdat rajaavat voimakkaasti suunnitteluratkaisua. Rekolantien ennusteliikenne-
maara ylittda 5 000 ajoneuvoa/arki-vrk, jolloin pienhiukkasmaarat vaikuttavat siihen, miten lahelle
Rekolantieta voidaan sijoittaa rakennuksia tai leikki- ja oleskelupihaa. Kaavoituksen yhdeksi tavoit-
teeksi oli osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetettu sailyttaa puistosta liitettavalla alueella
mahdollisimman paljon puita. Tavoitteena oli myds sovittaa kaupunkikuvallisesti keskeiseen Reko-
lantien ja Tervahaudantien risteykseen sijoittuvalla kaava-alueella tapahtuvat muutokset Matarin
pientaloalueen kaupunkikuvaan. Kaavaratkaisua lahdettiin muodostamaan vaihtoehto 2:n poh-
jalta, silla se vastasi parhaiten ylla lueteltuihin tavoitteisiin ja rajoitteisiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Tontin padkayttotarkoitus on yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL), jolla on 2 060 k-m2
rakennusoikeutta.

Mitoitus

Yleisten lahipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan 5 000 m2. Rakennusoikeus on 2 060 k-m2.
Tehokkuudeksi muodostuu e=0,41. Autopaikkojen vahimmaéism&ara on 1 ap / 75 k-m?2. Paikoista
osa on varattava saattoliikenteen kayttoon.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varmistetaan rakentamisen ja ympariston laatu. Uudisraken-
taminen sovitetaan pientaloymparist66n pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten
arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaalia ja maantasokerrosten ilmetta kos-
kevia maarayksia. Kaavassa edellytetdan puurakentamista, ja vihertehokkuudesta seka hulevesien
kasittelysta on annettu maaraykset.

Keskeiset kaavamuutosehdotuksen vihertehokkuuslaskelmassa esitetyt vihertehokkuusratkaisut
ovat sadilytettava puusto, istutettavat alueenosat, hulevesien viivytys kasvillisuuspeitteisissa pai-
nanteissa. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen viherte-
hokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoi-
tettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Kuva: Asemakaavaehdotus ilmakuvan pddilld.
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Kuva: Hahmotelmia kaavan mahdollistamista tontin jdrjestelyisté. Leikkipihan kokoa voi tarkas-
tella kaksikerrosratkaisuilla, jossa maantasokerroksesta osa voi olla esim. pysdkéintikdytossd
(vas.) tai leikkipihakdytdssd (oik.)

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
4.3.1 Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusoikeus alueella on 2 060 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kaksi. Kaksikerroksi-
nen rakennusmassa on mittakaavaltaan 1-2-kerroksiseen pientaloymparistdon sopiva. Rakennuk-
sen sijainti tontilla on osoitettu rakennusalana. Rekolantien varteen on kaavakartassa merkitty ka-
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa, joten pysakointiin ajo ja
huoltoliikenne on jarjestettdava Tervahaudantien kautta. Kortteliin on merkitty sijainniltaan ohjeel-
linen mutta sitova rakennusala muuntamolle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida Vantaan Ener-
gian ohjeet (mm. riittdvat etdisyydet rakennuksiin) muuntamon sijoittamiseksi.

Kaavakarttaan on merkitty alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Alueen osasta maarataan lisaksi tarkenta-
valla maaraykselld, etta se “tulee sdilyttdd puustoisena ja kehittdd metsdpihana. Tarvittaessa alu-
etta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen puustoisuus sdilyy runsaana ja elinvoimaisena ja
siten, ettd alueen maisemallinen merkitys sdilyy. Hoitotoimenpiteissé tulee erityisesti huomioida
mahdollisten sdén ddri-ilmididen vaikutus jéredn puuston sdilymiseen. Alueelle tulee tehdd hoito-
suunnitelma, johon sisdltyy huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta sekd uusien puun-
taimien istutukset poistuvia puita korvaamaan.”

Kaavakarttaan on merkitty Tervahaudantien ja Rekolantien puoleisille reunoille istutettava alueen-
0sa, jonka avulla katundkymista tulee vehreampia. Lisdksi kaavakarttaan on merkitty kaksi suojel-
tavaa puuta, joiden juuristoa ei saa vahingoittaa. Puut tulee suojata rakentamisen ajaksi.

Kaavassa on mm. melusuojausta, aurinkopaneeleita ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayksia.
Kaavamaarayksissa edellytetdaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria, ja rakennusten on ol-
tava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pdaosin puuta. Kaavassa maaratdan, ettd rakennus-
ten arkkitehtuuri tulee sovittaa pientaloympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien
tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Kaavamaarayksella varmistetaan, ettd korttelialue rajataan ymparistostaan rakentein tai istutuksin
siten, ettad pientaloympariston kaupunkikuvan vehreys sdilyy. Kaavassa edellytetdadn vihertehok-
kuutta 0,9. Lisaksi maarataan, etta rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-, raide- ja
tieliikennemelua vastaan on paivakotitiloissa 30 dB ja toimistotiloissa 25 dB, ja ettd osa rakennus-
ten tarvitsemasta energiasta tuotetaan rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Asemakaavan
muutos vastaa VAT-tavoitteisiin seuraavan tavoitteen osalta: Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen
ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta seka edistetaan kave-
lya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Kaa-
vamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Hanke sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Matarin pientaloalue tdaydentyy kaksikerroksisella palvelurakennuksella, mika sopii hyvin ymparis-
toon.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmaaraan tai -rakenteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennetta. Rakennusoikeuden maarassa on varauduttu mahdolliseen myéhempaan paiva-
kodin laajennukseen Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti.

Yhdyskuntarakenne
—8 T | — Ehdotus tdydentdd Matarin pientaloalueen
1‘ i B ' Lz - -:-;‘ k S 5s tavd 13 al |
' LI T rakennetta. Se myos tdydentaa alueen pal-
- veluita tuoden alueelle myds iltaisin kay-

tossa olevaa oleskeluun tarkoitettua julkista
ulkotilaa. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetai-
syydelle. Vaikutus on yhdyskuntaraken-
netta eheyttava.

Kaupunkikuva

Kaksikerroksinen paivakotirakennus tdydentaa Matarin pientalovaltaista aluetta ja luo uuden maa-
merkin kaupunkikuvalliseen solmukohtaan. Erityisesti Rekolantietd pohjoisesta saavuttaessa 2-
kerroksinen paivakotirakennus toimii ndakymapaatteena jopa 200 metrin paastd. Kaavassa maara-
taan, ettd julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rakennusten arkkitehtuurin sovittamisesta
ympadristéonsa esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avulla on myos kaavamaardys. Korttelista saadaan vehred mm. vihertehokkuudesta maaraa-
malla. Osoittamalla istutettavia alueenosia korttelin reunoille on katukuvasta saatu vehredampi ja
rajattu korttelin toimintoja erilleen katukuvasta.

Asuminen
Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halutta-

vuutta.
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Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Esitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa 168-tilapaikkaisen
paivakodin, johon tulisi hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 18 henkil6a.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden paivakodin alueelle, milld on positiivinen vaikutus etenkin alu-
een nykyisille ja tuleville lapsiperheille. Yleensa paivakotitilat tarjoavat lisaksi iltakdayton mahdolli-
suuksia kaiken ikaisille. Alueen voidaan odottaa muuttuvan vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan moni-
puolisemmaksi. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa uuden 2 060 k-m2 kasittavan paivakodin rakentamisen. Kaava-alue sijaitsee
nykyisen kaupunkirakenteen jatkeena ja olevassa katuverkossa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa paivdakodin rakentamisen olemassa olevaa julkisten palvelujen
tonttia laajentamalla viereiseen viheralueeseen. Ndin saadaan 5 000 m2 -kokoinen paivakotitontti,
jolla on luonnonmukainen piha-alue. Samantasoista tonttitehokkuutta voisi soveltaa myos keskus-
tamaisemmilla sijainneilla. Saattoliikennetta soisi ohjattavan kadun varteen, jotta tonttia voisi
kdyttad enemman piha-alueena kuin parkkipaikkana. Kaava-alue kuuluu kestavan liikenteen vyo6-
hykkeeseen ja viereista Rekolantieta pitkin kulkee linja-autolinja.

Kaavamuutosalue entinen varikkokdytossa ollut tontti, joka on valmiin kunnallistekniikan aarella.
Perustamiskustannukset jaavat alhaisiksi, tosin maapera on pehmeaa, mika vaatii paalutusta.
Tama on kuitenkin normaalia, koska parhaat rakentamisen maat ovat enimmakseen kaytossa.

Virkistys

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan yleisten rakennusten kortteliin. Alueella ei kuiten-
kaan ole aiemmin ollut paivdkotia, vaan se on toiminut kaupungin varikkoalueena. Paivdkodin ra-
kentaminen tulee lisdadamaan puiston kadyttoa. Paivakodin piha tulee palvelemaan iltaisin ja viikon-
loppuisin Idhialueen lapsiperheita. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.
Paivakoti sijaitsee Matarin ulkoilureittien tuntumassa, mita voidaan hyddyntda toiminnassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa mielipiteissa asukkaat toivoivat polkuyhteyden
sdilyttamista Tervahaudantielta etelddn Matarin ulkoilureiteille. Yhteys ei valttamatta saily nykyi-
sen polun kohdalla, joka kulkee suunnilleen tulevan pdivakodin tontin reunaa pitkin, mutta tontin
ja ojan itdapuolelle jaa puistokaistale, jonka kautta voidaan tarvittaessa rakentaa ulkoilureitti Terva-
haudantieltd eteldan.
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Kuva: Keltaisella merkitty mahdollisen tulevan uuden ulkoilureittiyhteyden paikka, vaaleanvihre-
dllé nykyinen asukkaiden kdyttdmd epdvirallinen polkuyhteys.

Liikenne

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyvat eri suunnista.
Suunnittelualue sijaitsee noin 1 100 m kdvelymatkan paadssa Rekolan Idhijunan asemasta, ja noin
100-200 metrin etadisyydella bussipysakeista. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus
joukkoliikenteelld ovat hyvat eri suunnista. Rekolantien itdreunassa on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie.

Kaavanmukainen paivakotiratkaisu lisad jonkin verran lilkennetta alueella, mutta vaikutusta ei voi
pitdd merkittavana. Ajo tontille tapahtuu Tervahaudantielta, mutta liikenteen lisddntyminen rajoit-
tuu Tervahaudantien alkuun. Kaavassa maarataan, etta huoltoliikenteelle varattu alue on erotet-
tava pysakoinnista ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja mahdollisuuksien mukaan is-
tutuksin. Jalankululle ja pyorailylle tulee toteuttaa turvalliset, autoliikenteesta erotellut yhteydet
kadulta sisaankaynneille sekd pyorapysakaointiin, ja pysakdinnista tulee toteuttaa turvalliset jalan-
kulkureitit pdivakodin sisddnkdynneille. Tasta on kaavamaarays: Pyorailylle ja jalankululle tulee to-
teuttaa turvallinen yhteys seka kadulta sisddnkaynneille etta pysakdinnista sisddnkaynneille. Kaa-
vassa myods maaratdan, ettd tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikkojen tulee olla
saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Pysakaoinnille ja huollolle voidaan toteuttaa erilliset, vierekkaiset tonttiliittymat Tervahaudantielta.
Mikali tontin ahtauden takia huoltoliikenne toteutetaan peruuttamalla Tervahaudantieltd, tulee
ratkaisun turvallisuuteen ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien nakymiin kiinnittaa erityista huo-
miota.

Kaavamaarayksen mukaan paivakodin kdyt6ssa olevien autopaikkojen vahimmaismairdaon 1ap/
75 k-m?. Kaavassa my6s maarataan, ettd tontilla pysakointiin varatut alueet on erotettava muista
piha-alueista rakentein ja istutuksin.
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Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuuksia toteuttaa Tervahaudantielle kadunvarsipysakointia
saattoliikenteen tarpeisiin seka jalkakaytava Tervahaudantien etelareunaan paivakodin tontin
osuudelle. Liikennesuunnittelun ratkaisut katualueelle maaritelldan katu- ja liikenteenohjaussuun-
nittelun yhteydessa.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon |aheisyydessa. Vesijohdon runko- ja jake-
lujohdot seka jatevesiviemarit kulkevat alueelle. HSY:n vesihuoltoverkostoa ei ole tarvetta laajen-
taa katualueella. Asemakaavamuutoksella ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

Muut johtolaitokset

Maakaapeleiden sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa. Kiinteisto on liitetta-
vissa kaukolampdon Rekolantielta tai Tervahaudantieltd. Rekolantien ja Tervahaudantien kul-
massa on nykydan muuntamo, joka tullaan korvaamaan uudella. Kaavakarttaan on tontin Rekolan-
tien puoleiseen paahan merkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Merkinta
on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Ymparistohairiot
Melu

Meluselvityksessa (Sitowise, 2023) on tutkittu melutasoja kahdella erimuotoisella 1 510 k-m? ra-
kennusmassavaihtoehdolla (ks. kuvat alla). Kaava kuitenkin mahdollistaa alueelle 2 060 k-m?, joten
meluselvitys tulee rakennuslupavaiheessa paivittda vastaamaan suunnitelmia. Kaavassa maara-
taankin, ettd piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen ulkokuoren danitasoeron riittavyys
tulee tarkistaa rakennuslupavaiheessa, mikéli rakennusten tai piha-alueiden sijainnit poikkeavat
asemakaavavaiheen meluselvityksesta.

Lisdksi kaavassa annetaan melua koskevia maarayksia julkisivun, sisatilojen ja pihan osalta seuraa-
vasti: Rakennusten ulkokuoren ddnitasoeron (ALA) lento-, raide- ja tieliikkennemelua vastaan tulee
olla pdivdékotitiloissa 30 dB ja toimistotiloissa 25 dB. Seka: Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-
alueilla melutaso ei saa ylittdd pdivdajan ohjearvoa 55 dB.
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Liite 1.1

asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Litkennemelu, paivaaika kio 7-22
tiet, kadut ja junaliikenne
ennustsliikenne KAVL

wviitesuunnitelman mukaiset
uudst rakennusmassat,
massoitteluvaihtoshto A

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot
|3 alusslla vallitsevat keskianitasot

Tervahaudantien paivakodin

Piiviajan keskiddnitasa
Lysq 722

| LT

I - 50 4B

1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[J=80dB

=8548

I - 70 dB

I - 75 46

siTowise

Mittshasa 1:50C (A3)
Paivamad: 09,1123

Caxdnah, 2022 -melulaskertachjsina
Nordic: Prediction Method

Lastinut: KMH

Liite 2.1

asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, piivaaika klo 7-22
tiet, kadut ja junalikenne
ennusteliikenne KAVL

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
massaitteluvaihtoehto B

Julkisivuihin kohdistuvat melutasct
3 alueella vallitsevat keskidanitasot

Tervahaudantien paivakodin

Piiviajan keskidinitasa
[ﬂeq T2

[J=4508

I > 50 o8

1> 55 dB [ohjearvo ylittyy)
[C=60cB

-0506

[ - 70 B

- 7508

siTowise

Mittakaonas 1500 (43)

Paivamaser 09.1123

Caxdnad, 2022 -meluiaskentaohjeima
Hordic Prediction Meshod

Laatinut: KMH
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Pienhiukkaset

Kaavassa maarataan, etta paivakotirakennus tulee sijoittaa minimietdisyytta (10 m) kauemmas
Rekolantien ajoradan reunasta ja, etta oleskeluun ja leikkiin kdytettava piha tulee sijoittaa suositu-
setdisyytta (20 m) kauemmaksi Rekolantien ajoradan reunasta, jolloin pienhiukkasista ei ole hait-
taa paivakodin toiminnalle. Lisdksi maarataan, etta rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle paastolahteista ja varustaa riittavalla, tilojen kayttotarkoituksen mukai-
sella suodatuksella.

Pilaantuneet maat

WSP Finland Oy:n tekeman selvityksen (Tervahaudantie, alustava tutkimusraportti, 15.5.2023) pe-
rusteella tutkimusalueen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika alueella ole maaperan puhdis-
tustarvetta.

Mikali kohteen alueella on tarve kaivaa ja poistaa kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia sisaltdavia mas-
soja, tulee ennen tdiden aloittamista olla yhteydessd Uudenmaan ELY-keskukseen ja tarvittaessa
laatia YSL 527/2014 136§ mukainen ilmoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta (PIMA-il-
moitus) ja maaperan kunnostussuunnitelma.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavahanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoit-
tuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittdavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vantaan
karttapalvelun ja luontoselvitysten perusteella alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Ase-
makaava-alueen itdosassa kasvavan metsan voidaan kuitenkin tulkita olevan ekologisen yhteyden
sailymista tukeva alue, silld kaava-alueen eteldpuolitse kulkee maakunnallinen ekologinen yhteys
ja yleiskaavan runkoyhteys. Metsik6lla on myds maisemallinen arvo ja arvo hiilinieluna.

Puustokartoituksessa kuusten todettiin olevan padosin silmamaaraisesti kunnoltaan kohtalaisia
(Puunkaatopalvelu O & L Oy, 2023). Koska puustokartoituksen mukaan vaihtoehtona on joko saas-
taa lahes koko metsikkd tai poistaa se, esitetdadan metsikkd asemakaavassa pdivakodin metsapi-
hana kehitettavaksi kaavamerkinnalla alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Lisaksi metsikdsta on tarken-
tava lisamaarays: “Alueen osa, joka tulee sdilyttdd puustoisena ja kehittéd metsépihana. Tarvitta-
essa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen puustoisuus sdilyy runsaana ja elinvoimai-
sena ja siten, ettd alueen maisemallinen merkitys sdilyy. Hoitotoimenpiteissd tulee erityisesti huo-
mioida mahdollisten sddn ddri-ilmiéiden vaikutus jdredn puuston séilymiseen. Alueelle tulee tehdd
hoitosuunnitelma, johon sisdltyy huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta sekd uusien
puuntaimien istutukset poistuvia puita korvaamaan.” Puiden kaataminen kaava-alueen itdosassa
koko moreenikukkulan alueelta jattaisi jaljelle jadvat puut suojattomammiksi, mika todennakai-
sesti aiheuttaisi myrskyissa puiden kaatumista seka kaavamuutosalueella etta puiston puolella.

Metsikén pohja on jo valmiiksi kulunut, mutta puut ovat silti pysyneet keskimaarin melko hyvassa
kunnossa. Alueen muuttuessa paivakotikayttoon kulutus lisdantyy. Metsapihan pohjan ja aluskas-
villisuuden kulumista voidaan kuitenkin vahentaa kulkua ohjaamalla, esimerkiksi lisaamalla metsa-
pihaan sopivaa pinnoitetta kulkureitille. Kulkureitti voidaan linjata suurin piirtein huonokuntoisten
poistettavien puiden kohdalle, ja joillekin naista kohdista voidaan tutkia mahdollisuutta rakentaa
kewvyita, pitkospuumaisia tai laiturimaisia puurakenteita. Esimerkiksi Lansimaen paivakodissa

on metsapiha, josta voi ottaa mallia metsapihalle sijoitettavista leikkivalineratkaisuista. Kaavassa
maarataan, ettd paivakodin leikkipihan aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo huomioi-
den ja huolellisesti maastoon sovittaen. Mahdollisuutta nostaa moreenikummun takaista pihaosaa
turvallisuuden vuoksi sen verran, ettd se on vahemman kuin metrin verran kummun huipun ala-
puolella, voidaan tutkia.
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Kaavaehdotuksessa sdilytettdvaksi esitetyt kaksi puuta (alla olevassa kuvassa manty M1 ja raita
R8) sijaitsevat kaava-alueen reunoilla ja ne on todettu puustokartoituksessa hyvakuntoisiksi. Niita
ei ole maaritelty arvopuiksi, mutta ne kuitenkin osaltaan auttavat sovittamaan kaava-alueen
maankdyttda pientaloalueen kaupunkikuvaan sekd monipuolistavat tulevan padivakodinpihan luon-
toarvoja ja lisdavat sen viihtyisyytta.
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Kuva: Kartta kaava-alueen ldnsiosasta. Vdrikoodit on puille suositeltujen toimenpiteiden mukaisia
(punainen = poisto vihred = sédsté ja seuranta). Kaavassa sdilytettdvdt puut (M1 ja R8) merkitty
kuvaan nuolilla.
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Pihasuunnitelmaluonnos (kuva alla) on laadittu asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskennan
pohjaksi. Kaavassa vaaditaan vdhintaan vihertehokkuus 0,9. Korttelialueiden vihertehokkuudella
edistetddn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Kaavassa
madratdan sailyttdmaan olevaa kasvillisuutta ja maaperaa piha-alueilla. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Kuva: Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 2023.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattdman pinnan maara ei saa lisddntya merkittavasti. La-
paisemattomien pintojen maaraa tulee pyrkia korvaamaan vetta hyvin johtavilla pintamateriaa-
leilla. Lisaksi tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista
yleiseen avo-ojaan tai kadun hulevesiviemariverkostoon.

Vaikutukset maaperaan

Rakentamisella ja perustamistavalla on vaikutusta maaperaan. Pohjavedenpinnantaso tulee selvit-
taa. Rakennuspaikalla tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun ra-
kennuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin poh-
jatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava kortteli liittyy olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja tukeutuu sen infraan. Kaavaratkaisu tukee kestavasti taydentyvaa ja sekoittuvaa kau-
punkirakennetta. Paivdkoti on Matarin hyvin saavutettavissa kadvellen, pyoralla ja julkisilla kulkuva-
lineilla.

Kaavassa on vaadittu osa rakennuksen energiasta tuotettavaksi aurinkopaneelein. Rakennusten
on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pddosin puuta. Kaava-alueen itdosan metsa on
kaavassa osoitettu sdilytettavaksi ja kehitettdavaksi metsapihana, mika sailyttaa metsaalueen hiili-
nieluna. Puustoista kukkulaa ei mydskdaan muokata tasaiseksi, jolloin valtetaan sekda muokkauk-
sesta aiheutuva hiilipaasto ettd maaperan hiilinielun menetys. Viherkattoja on maaratty katoksiin.

Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku 0,9. Vihertehokkuuden avulla edistetdan ilmastonmuu-
tokseen sopeutumista vahentamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaare-
keilmiota.
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Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritddan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttdon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.

Kaavassa maarataan, etta alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista ylei-
seen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien laadullisella ja maaralliselld hallinnalla pyritdan suojaa-
maan alapuolisia vesistoja ja erityisesti Rekolanojan varren arvokasta puroluontoa. Siksi kaavassa
maarataan, ettd pysakointiin varattavien alueiden hulevedet tulee kasitelld haitta-aineita suodat-
tavalla menetelmalla kuten biosuodatuksella pysdkointialueita ymparoivilla istutusalueilla, ja etta
rakentamisen aikaiset tydmaavedet on kasiteltdva ennen johtamista hulevesijarjestelmaan. Joh-
dettavien tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa ominaisuuksissa on huomioitava Paa-
kaupunkiseudun tyémaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tieliikenteen melu, pienhiukkaset ja pilaantuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohai-
rididen vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on paivakodin rakentamisen aloitus kevaalld 2025 ja valmistuminen kesalla 2026.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho aluearkkitehti

Milja Halmkrona asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaava: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Ville Selonen ymparistésuunnittelija
Kadut ja puistot: Antti Auvinen vesihuollon yleissuunnittelu

Heikki Vadananen liilkenteen alueinsingori

Heidi Burjam puistosuunnittelupaallikko
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori
Rakennusvalvonta: Harri Andersson lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ympadristésuunnittelija

Toimitilajohtaminen: Ann-Mari Stahlberg rakennuttaja-arkkitehti
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivdana toukokuuta 2024

Milja Halmkrona Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdamispvm 14.12.2023

Kaavan nimi 002513 Matari 80 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.12.2022

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092002513

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

0,5001

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5001

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,0000

397

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,1675

397

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

-0,1675

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensi

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m7]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,0000

397

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,5001

100,0

2060

0,41

0,1675

397

Y

0,0000

-0,3326

-1663

YL

0,5001

100,0

2060

0,41

0,5001

2060

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

0,1675

VP

0,0000

-0,1675

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002513 14.5.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

TERVAHAUDANTIEN
PAIVAKOTI

Kaupunginosa 80, MATARI

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 80056.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 80056.

1:2000

TJARDALSVAGENS
DAGHEM
Stadsdel 80, MATAR

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 80056.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelning.

Del av kvarteret 80056.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa
pientaloympaéristén kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten,
kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avulla.

Korttelialue tulee rajata ymparistéstaan rakentein tai
istutuksin siten, etta pientaloympariston kaupunkikuvan
vehreys sailyy.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Varastot ja
erilliset katokset on tehtava kasvikattoisina ja niiden tulee
olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Lasten ulkoilualueena toimiva paivakodin piha-alue on
aidattava. Aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo
huomioiden ja huolellisesti maastoon sovittaen.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Arkitekturen ska vara hallbar och hdgklassig.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till smahusmiljéns
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Kvartersomradet skall avgrénsas fran sin omgivning med
konstruktioner eller planteringar sa, att smahusmiljons
gatubildens gronska bevaras.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Utbver vaningstalet och byggréatten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska integreras i arkitekturen och anpassas till stadsbilden.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan
byggas utéver den byggratt som anvisats i planen. Foérrad
och fristaende takkonstruktioner ska férses med
vegetationstak och de ska halla hdg kvalitet till sitt
material och sin arkitektur.

Daghemmets gardsomrade, som fungerar som ett
omrade for utomhusvistelse for barn, ska inhagnas.
Staketet ska placeras med hansyn till trdden som ska
bevaras och deras rotsystem och noggrant anpassas till
terrangen.

En del av den energi som byggnaderna behover ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak.
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Riittava paivakotirakennuksen luonnonvalo sisatiloissa
tulee turvata.

Paivakotirakennusta ei saa sijoittaa lahemmas kuin 10 m
paahan Rekolantien ajoradan reunasta.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaélle paastolahteista ja varustaa
riittavalla, tilojen kayttétarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Rakennusten ulkokuoren aanitasoeron (ALA) lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
paivakotitiloissa 30 dB ja toimistotiloissa 25 dB.

Oleskeluun- ja leikkiin kaytettavaa pihaa ei saa sijoittaa
Iahemmas kuin 20 m paahan Rekolantien ajoradan
reunasta.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittaa paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasoeron riittavyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1ap/75k-m?

Tontilla pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista
piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pysakéinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pydrapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Pydrailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
seka kadulta sisaankaynneille etta pysakoinnista
sisdankaynneille.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puustokartoituksen perusteella hyvakuntoisiksi todettuja
puita tulee sailyttad mahdollisimman paljon. Puut tulee
sailyttéa ja hoitaa elinvoimaisina, ja ne on suojattava
rakentamisen ajaksi.

Olevaa kasvillisuutta ja maaperaa tulee sailyttéa piha-
alueilla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Kaava-alueella pysakaintiin varattavien alueiden
hulevedet tulee kasitella haitta-aineita suodattavalla
menetelmalla kuten biosuodatuksella pysakointialueita
ymparoivilla istutusalueilla.

Rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee késitella ennen
johtamista hulevesijarjestelmaan. Johdettavien
tydmaavesien kiintoainespitoisuudessa ja muissa
ominaisuuksissa on huomioitava Paékaupunkiseudun
tydmaavesiohjeen (v. 2024) ohjearvot.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tillrackligt med dagsljus i daghemmets lokaler ska
tryggas.

Daghemsbyggnaden far inte placeras narmare an 10
meter fran kanten av Rekolavagen.

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
majligt fran utsléappskallan och férses med tillracklig
filtrering efter anvandningsédndamalet av utrymmen.

| byggnadernas ytterhélje ska ljudnivaskillnaden (ALA)
mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara 30 dB i daghem
och 25 dB i kontorslokaler.

Gardsomraden avsedda for vistelse och lek far inte
placeras narmare &n 20 meter fran kanten av
Rekolavagen.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
overskrida 55 dB.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhdlje
och gardsomradenas bullerskydd ska sakerstallas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.

Minimiantalet bilplatser:

1bp /75 m2vy

De omraden pa tomten som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

De omraden som reserverats for servicetrafik ska
avskiljas fran parkering och gang- och cykelférbindelser
med hjélp av konstruktioner och i man av méjlighet med
planteringar.

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Fran huvudingangen skall det finnas en trygg forbindelse
fér gang- och cykeltrafik bade till parkering och till gang-
och cykelvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Trad som utgaende fran kartlaggningen av tradbestandet
ar i gott skick ska bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt. Traden ska bevaras och skoétas sa att de halls
livskraftiga, och de ska skyddas under byggandet.

Befintlig vaxtlighet och jordman ska bevaras pa
gardsomradena.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Dagvatten fran omraden som reserveras for parkering i
planomradet ska behandlas med en metod som filtrerar
bort skadliga &mnen, sasom med biofiltrering i
planteringsomraden som omger parkeringsomradena.

Vatten som uppstar pa byggplatsen under byggtiden ska
behandlas innan det leds ut i dagvattensystemet. | fraga
om koncentrationen av fasta &mnen i och andra
egenskaper hos byggplatsvatten som avleds ska
riktvardena i huvudstadsregionens anvisningar om
byggplatsvatten (ar 2024) beaktas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grédns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

2/3
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa

Merkinta on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

80056 Korttelin numero.
2060
Il
kerrosluvun.
" =1
Rakennusala.
e =
r vm B
b e ] muuntamon.
o

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen puustoisuus sailyy runsaana ja
elinvoimaisena ja siten, etta alueen maisemallinen
merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti
huomioida mahdollisten saan aari-ilmididen vaikutus
jarean puuston sailymiseen. Alueelle tulee tehda
hoitosuunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden
poisto, puuston seuranta seka uusien puuntaimien
istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skétas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och
utvecklas som skogsgard. Vid behov ska omradet skotas
och férnyas sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt
och livskraftigt och sa att dess betydelse for landskapet
bibehalls. Vid vardatgarderna ska man ta sarskild hansyn
till eventuella extrema vaderfenomens paverkan pa
bevarandet av de grovvuxna traden. Fér omradet ska det
goras upp en vardplan, dar det ingar aviagsnande av trad
i daligt skick, 6vervakning av traden och plantering av nya
trad for att ersatta dem som tas bort.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut

Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto

Plankoordinatsystemet

3/3

Allekirjoitettu sahkdisesti

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Kuva: Alustava pihasuunnitelma, 15.12.2023.
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Tuloskortti
Osoite ja kaupunginosa Tervahaudantie 1, 80 Matari
Pdivamadrd 15.12.2023 Kaavan numero ja kortteli 002513 _Tervahaudantien pdivdkoti / 80056
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- Elementteji Laskurin elementtien
Elementtityyppi
tehokkuus 1.6 kiytetty, kpl kokonaislukum3&rs, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettavi kasvillisuus jo moaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 2 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 a
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 10 36

Osuus painotetusta

Hulevesimdara m kokonaispinta-alasta, %
14,8
B Sdilytettdva kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0’5 - m Istutettava kasvillisuus
Vilvytystilavuustarve m’
14.8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
R Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivyttamattd .. .
vilwytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 18,8
Lépdisemattdoman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
21 %

Eri osa-alueiden painoarvo
I Y vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE W Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
M Toiminnallisuus

W Maisema-arvo

@ KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara

O  RAKENNUSLUPAVAIHE M Hulevesien hallinta

Kuva: Viherkerroinlaskelman tuloskortti, 15.12.2023.



