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Detaljplan och detaljplanedndring 741800 samt tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund
del 2
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Genom detaljplanen mdjliggors byggande av kommunalteknik sa att invanarna i Rosenlundsomradet
kan omfattas av vattentjidnster. Genom detaljplanen anvisar man ett kvartersomrade fér
jordbruksbyggnader, kompletterar Rosenlundsviagen med fristdende smahus och anvisar
Rosenlundsvdgen som gatuomrade. Detaljplanen mdéjliggor byggande av 800 m2-vy. Detaljplanen ar
en forlangning av detaljplanen 471600 Rosenlund (stadsfullmaktige 31.1.2022).

Detaljplanen giller kvarteret 74612 och gatuomrade i stadsdel 74, Havukoski.
Tomtindelningen géller kvarter 74612.

Omradet ligger i den vastra delen av Hanabole akeromrade, pa en akerholme mellan golfcentret i
Sandkulla och atervinningscentralen i Bjorkby, 6ster om stambanan.

Sokande
Detaljplanen har utarbetats pa stadens initiativ eftersom den ar nédvandig for att bygga gatan och
kommunaltekniken i anslutning till den gallande detaljplanen 741600 Rosenlund del 1.

Markagare
Omradet ar i privat dgo.

Beredning
Planen har utarbetats av staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
smahusdominerat bostadsomrade AP och jordbruksomrade MT. Dessutom gransar planomradet till ett
omrade som ar vardefullt med tanke pa landskapet.

Detaljplanen

Det gamla gardscentrumet i omradets vastra kant anvisas som kvartersomrade for jordbruksbyggnader.
Vid Rosenlundsvagen placeras ett nytt kvartersomrade for fristdende smahus och Rosenlundsvagen
betecknas som gatuomrade. Kvartersomradet for fristdende smahus avgransas med ett omrade som
planteras mot dkerlandskapet. Det bestdams att det tradbestand som omger hojden i Rosenlund ska
skotas sa att det bildar en obruten granszon intill landskapsomradet.

Detaljplanen moijliggor byggande av 800 m2-vy. Av byggandet ligger 200 m2-vy inom AM-omradet och
600 m2-vy inom AO-omradet. AO-omradets exploateringstal ar e = 0.2. Detaljplanen ar en férlangning av

detaljplanen 471600 Rosenlund (stadsfullmaktige 31.1.2022).

Deltagande och vaxelverkan
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Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 14.4.2022 och uppdaterades 13.2.2023. |
Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Nio &sikter lamnades in. Asikterna kompletterade
utgangsuppgifterna och beaktades vid planeringen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
| planen tillampas stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 §, uppdaterad FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen galler privat mark och producerar byggnadsplatser for smahus (ca 5 st.).

Avtal
Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 19

Tf. stadsplaneringsdirektorens férslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan 741800 och forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund
del 2, som daterats 6.6.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 19.6.2023 § 30

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplan 741800 och forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund
del 2, som daterats 6.6.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framldggning

Forslaget till detaljplan 741800 och forslaget till tomtindelning var framlagt 28.6—28.8.2023 med stod av
MBF 27 § och fem utlatanden begédrdes om det. Inom den utsatta tiden inlamnades en anmarkning och
fyra utlatanden.

Anmarkning
En privatperson ar missnojd med utvecklingen av omradet och har anmarkningar om gatuplanen:
omradet behover ingen asfaltbelagd vag, gatubelysning eller vandplats for fordon.
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Som svar foreslas att detaljplanen har utarbetats i enlighet med generalplanen. | detaljplanelésningen
har man stravat efter att beakta kommande nybyggnader i enlighet med omradets miljokrav och
karaktar. En planbestammelse laggs till i gatuomradet och gatuplaneringsenheten svarar for gatuplanen.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 19.6.2023 beréattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Fem utlatanden begardes och fyra inlamnades.

Nérings-, trafik- och miljécentralen foreslar att planbestammelsen om staketets hojd granskas. Utéver
detta ska malen for skyddet av det befintliga jordbrukscentrumets byggnader och miljo i beskrivas mer
ingaende i planbeskrivningen och bestammelsen for grundvattenomradet ska kompletteras.

Som svar konstateras att planbestammelsen om staketets hojd har justerats. | planbeskrivningen har
man i det avsnitt som géller den allmanna beskrivningen av omradet lagt till en beskrivning av
byggnaderna som utarbetats i samband med Vanda stadsmuseums inventering, i vilken det konstaterats
att byggnaderna i fraga har ett ansprakslost varde som byggnadsarv. Det innehall om
grundvattenomrade som namns i utlatandet har redan beaktats i den nuvarande bestammelsen.

Vanda stadsmuseum foreslar att man till behandlingen av den vagstrackning som ligger i det 6ppna
landskapet ocksa bor bifoga en detaljplanebestammelse, genom vilken man kan garantera att
karaktadren av landsbygd bevaras i omradet och vardena i det vardefulla landskapsomradet pa
landskapsniva uppratthalls.

Som svar foreslas att en planbestammelse laggs till i gatuomradet.

HRM foreslar att en preliminar plan for vattentjansterna ska bifogas till planbeskrivningen.
Som svar konstateras att ingen preliminar plan for vattentjansterna bifogas till planbeskrivningen.
Uppgifterna i planen ar tillgangliga for berérda parter.

Vanda Energi vill att markkablarnas lagen beaktas.
Som svar har markkablarnas lagen beaktats i planforslaget.

Utforda justeringar
Tekniska justeringar har gjorts i plankartan.

Till plankartans rubrik har en text lagts till om detaljplanedndringen. Planlaggningen av
Rosenlundsvagens gatuomrade genomfors i tva separata detaljplaner. Vid de har tva planomradenas
granser ar det nodvandigt att slda samman granslinjerna till ett sémlost gaturum for att sakerstalla
kontinuiteten i planeringen av gaturummet. Denna information &r vasentlig vid uppdateringen av
detaljplanesammanstallningen. Med andra ord behdvs en detaljplanedandring for att avlagsna
granslinjerna for det redan planlagda gatuomradet.

Bestammelsen om staketet har justerats och en planbestammelse har lagts till for gatuomradet: Man
ska forsoka beakta konstaterade landskapsvarden i omradet nar gatuplaner utarbetas for omradet. Den

lokala museimyndigheten ska bes om ett utlatande om gatuplanerna.

Tillagg och preciseringar har gjorts i planbeskrivningen.
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Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.
Stadsmiljondamnden 19.9.2023 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningen och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 741800, samt forslaget till

tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund del 2, som daterats 19.9.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begéart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 1.11.2023.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningen och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 741800, samt forslaget till

tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund 2, som daterats 19.9.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 26.2.2024 § 9
Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 741800

samt forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund del 2, som daterats 19.9.2023.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Rattelseuppmaning

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland har Iamnat in en rattelseuppmaning om beslutet 21.3.2024.
Enligt 195 & i markanvandnings- och bygglagen kan narings-, trafik- och miljécentralen ge kommunen en
skriftlig rattelseuppmaning efter att kommunen godkant generalplanen eller detaljplanen, om planen
har utarbetats utan att de riksomfattande malen for omradesanvandningen har beaktats eller annars
strider mot lagens bestammelser och det ar forenligt med allmant intresse att drendet fors till
kommunen for nytt avgérande. Rattelseuppmaningen ska ges inom besvarstiden for det beslut som
galler planen.

Utifran rattelseuppmaningen ska kommunfullméktige fatta ett beslut om planen. Om fullmaktige inte
har fattat ett beslut inom sex manader efter rattelseuppmaningen, ska beslutet om godkdannande av
planen anses ha forfallit.

NTM-centralen i Nyland foreslar i sin rattelseuppmaning att den bestammelse om grundvattenomrade
som centralen foreslagit i ett tidigare utlatande ska laggas till i plankartan. Samtidigt foreslar NTM att
beteckningen for grundvattenomrade utvidgas till att pa plankartan battre och tydligare omspanna bade
gatu- och AO-kvartersomraden.

Utforda justeringar
Tekniska justeringar har gjorts i plankartan i enlighet med NTM:s forslag. Planbeskrivningen har
uppdaterats pa motsvarande satt.

Stadsstyrelsen 6.5.2024 § 14

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar i enlighet med bilagan och utfora de foreslagna justeringarna,

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 741800, samt forslaget till
tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund del 2, som daterats 19.9.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att sannfinlandarnas stadsstyrelsegrupp lamnade in féljande
protokollsuttalande i drendet:

”SF férundras 6ver Vanda stadsmuseums férslag. Vanda och Nyland och Finland dr fullt av

liknande omraden. Pé dkrarna i Sandkulla ska det byggas ett smahusomrdde som till och med dr bdttre
dn Herrgdrdsforsen. Till sin tillgénglighet tillhér omrddet

de bdsta lediga byggmarkerna i Finland. Vanda borde vara en storstad mditt i antalet smdhus enligt det
som ndmnts i Vandas strategi.”
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Stadsfullmaktige 20.5.2024 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige godkanner forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 741800, samt
forslaget till tomtindelning, 74 Havukoski / Rosenlund del 2, som daterats 19.9.2023, och som
uppdaterats 6.5.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplan 19.9.2023, uppdaterat 6.5.2024

- Detaljplanebeskrivning 19.9.2023, uppdaterad 6.5.2024

- Rattelseuppmaning NTM 21.3.2024

- Detaljplaneringens svar pa NTM:s rattelseuppmaning 6.5.2024
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:

Mari Jaakonaho, omradesarkitekt, tfn 050 302 9411,
Mikel Aizpuru, detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9410
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



