002433 / Karhunkierros 4—6 / 13.08.2024 s.1/46

A Vantaa

002433 KARHUNKIERROS 4ja 6
HAMEENKYLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, seka tonttijaon muutos, joka koskee
13.08.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro 002433.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosassa 12 Hameenkyla

Korttelit 12203 ja 12204, ja osa korttelista 12200 seka katu-, tori- alueet
(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 12200 seka katualuetta.)
Tonttijako:

Osa korttelia 12204.

Tonttijaon muutos:

Osa kortteleita 12200, 12203 ja 12204 kaupunginosassa 12 Hameenkyla.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Karhunkierroksen pdaadyn tonteilla olevia
toimitila- ja liikerakennusten purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupunkikort-
teliksi, johon sijoittuu 4 % - 9-kerroksisia asuinkerrostaloja ja pientaloja (38 840 k-m2,
noin 640 asuntoa), asukkaiden monitoimitilaa n. 300 k-m2, 1-2 kerroksessa pysakointilai-
toksia, seka lasten paivakoti.

Kaavaan liittyy maankadyttdésopimuksia.

Kaavan laatija: Anders Hedman, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anders .hedman@vantaa.fi, puh. +358 503029167
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Kuva 1. Suunnittelualue, Karhunkierros 4 ja 6, on rajattu ilmakuvaan oranssilla ja karttaan pu-

naisella

Suunnittelualue sijoittuu padkatu Pahkinarinteentien poikkikadun Karhunkierroksen
paassa, Vihdintien varrella. Alue sijoittuu uuden runkolinjan 300 vaikutuspiiriin. Suun-
nittelualuetta rajaavat Karhunkierros, Vihdintie sekd pohjoisessa ja luoteessa Autio-
niityn puisto.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Veikkaus Oy ja Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6 :n, seka Ultivista Oy:n ja Eksola Oy:n
kaavamuutoshakemus on jatetty 26.10.2020. Ty6ohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi
tuli 002433. Karhunkierros 3:n ja 5:n tontit kaavoitetaan myéhemmin.

Kaavoitus tuli vireille 29.4.2022. (OAS)
Mielipiteet pyydettiin 30.5.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

Asukastilaisuus, pidettiin 17.5.2022, koronapandemian vuoksi teamssissa.
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THVISTELMA

Veikkaus Oy ja Kiinteisté Oy Vantaan Karhunkierros 6 /S-Pankki ovat hakeneet asemakaavamuu-
tosta, jonka tavoitteena on rakentaa kortteliin 4,5 - 9-kerroksisia asuinkerrostaloja seka pientaloja,
pysakointilaitos noin 415 autolle ja paivakoti Karhunkierroksen varrelle. Asuinrakentamista tulisi
yhteensa noin 38 840 k-m2 noin 640 asunnolle. Nykyinen Veikkaus Oy:n paakonttori ja liikeraken-
nukset puretaan ja Veikkaus Oy:n pysdkointipaikka lunastetaan paivdkotikdyttoon Karhunkierroksen
varrella.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on toimisto- seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta, johon on voinut sijoittaa pysakdimisalueen. Tonteilla olevat Veikkaus Oy:n entinen padkonttori
vuodelta 1976 ja Karhunkierros 6 teollisuusrakennus vuodelta 1973 puretaan.

Kaavamuutos lisad asuntorakentamista palvelujen ja uuden linja-autojen runkolinjan ldhialueella Pah-
kindrinteen kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta tdydentden ja ldhiluontoa vaalien, yleiskaavan tay-
dennysrakentamistavoitteen, asuntorakentamistavoitten ja resurssiviisauden tiekartan tavoitteiden mu-
kaisesti. Uusi runkolinja 300 liikenndin Pahkinarinteen kautta valilla Myyrmaki-Helsinki.

Pahkinadrinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunkikuvallisesti arvokas. Uuden alu-
een naapuritonteilla kerrosluvut vaihtelevat V % -VII.

Kaavaty0 vastaa asemakaavoitukselle asetettuihin tavoitteisiin: se lisda tdydennysrakentamista ole-
massa olevilla alueilla palvelujen tuntumassa ja runkolinjojen varrelle resurssiviisaasti ja lahiluontoa
vaalien. Kaavatyossa tavoitteena on kerroksellinen, tiivis ja Pahkinarinteen tunnelmaan ominainen
kaupunkikuva, hyva ja kohtuuhintainen arkkitehtuuri, kestava rakentaminen, uusien energiamuoto-
jen kaytto, pihojen kauneus, monimuotoisuus ja hulevesien hallinta. Uusi runkolinja 300 Myyrmaki-
Elielinaukio kulkee Pahkinarinteen kautta Luhtitieta pitkin Myyrmakeen asti.

Asemakaavamuutos on yleis- ja asemakaavoituksen tydohjelmassa 2022-24. Asemakaavamuutok-
seen liittyy maankayttosopimuksia ja pdivakotitontin sitova tontinjako ja asuintonttien osittain si-
tova ja osittain ohjeellinen tonttijako.

Yleiskaavassa 2020 alue on asumisen ja tyopaikkojen aluetta (A/TP). Alue varataan sekd asumiseen

ettd monipuolisille tydpaikkatoiminnoille. Asuntorakentamisen edellytyksena on, ettd alueen joukkolii-
kenneyhteydet ovat hyvat ja Iahialueen toiminnot soveltuvat asuinymparistoon. Alueen kehittdmisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Pahkindrinteen
yleissuunnitelmassa (19.03.2024) Karhunkierroksen toimitilatontit on todettu asuinrakentamiselle sopi-
viksi sijaintinsakin vuoksi, 1ahelld alueen keskustaa.

Suunnittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvydhykkeelle, jolla melu on huomioitava rakentami-
sessa.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Pahkinarinne sijaitsee Lounais-Vantaalla Keha lll:n eteldpuolella, Vihdintien lansipuolella. Myyrmaen

keskusta on noin 3,5 km paassa. Alue on Helsingin metropolialueen keskella ja sen joukkoliikenneyhtey-
det on parannettu uuden runkolinjan 300 myotd. Ostoskeskus on noin 500 m matkan paassa ja koulu ja
kirjasto noin 400 m paassa. Paivakoti rakennetaan kaava-alueelle Veikkaus Oy:n tontille.
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Karhunkierroksen ymparistotekijat ja mahdollisuudet. Kuva: Vantaan kaupunki / Anna Hakamaki
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu metsdiselle kallio-moreeniseldnteelle, jota on vield 1950-luvulla ympéaréineet alavammat
viljelysmaisemat. Pahkinarinteessa ja suunnittelualueen ldhistolla on yha havaittavissa alkuperaista
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luonnonmaisemaa: puustoisia ja metsaisia alueita kallioselanteilld ja lehtomaista purolaaksoa, jossa
Lammasoja virtaa. Tama kuvaa Pahkinarinteen monipuolista ja pienipiirteista maisemarakennetta. Suun-
nittelualue sijoittuu selanteen vaihettumisvyohykkeelle, jossa korttelin pohjoisosassa on avokallioita,
muutoin se on moreenia ja tayttdmaalle rakennettua aluetta. Suunnittelualueella ei ole inventoituja
luontokohteita, mutta sailytettavia arvopuita
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Péhkindrinteessd on monipuolinen ja pienipiirteinen maisemarakenne. Suunnittelualue sijoittuu selén-
teen vaihettumisvyéhykkeelle (punainen rajaus), kuva Vantaan kaupunki/ Anna Hakamdki

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu Lammasojan valuma-alueeseen. Lammasoja johtaa vedet itddn Varis-
tonojaan, josta vedet virtaavat pohjoisen suuntaan laskien Askistossa Pikkujdrveen ja siitd edelleen Pit-
kajarveen. Pitkajarvesta vedet virtaavat edelleen Espoon halki lounaan suuntaan laskien vedet lopulta
Espoon Kurttilassa mereen.

Kaava-alueen eteldosa kuuluu Hdmevaaranojan valuma-alueeseen. Himevaaranoja laskee vetensa Mul-
taojaan, joka virtaa edelleen Espooseen. Espoossa Multaoja jatkaa nimelld Monikonpuro ja virtaa siella
Lintuvaaran ja Leppavaaran lapi laskien Perkkaalla Suomenlahteen.

Kaava-alue on nykytilassa lahes kokonaan vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Alue ei ole poh-
javesialuetta.

Maapera

Maapera on pintamaalajikartan mukaan kaava-alueella padasiassa taytto- ja toiminta-aluetta (T). Kaava-
alueen pohjoisosissa on myos kallio- ja moreenialueita.

Kaava-alueen nykyisten olemassa olevien rakennusten kohdilta ei ole kairauksia kattavasti, kuitenkin
tontin pohjoisosissa on alun perin ollut myos paikallisia painanteita, joissa on ollut hienorakeisempia
ohuehkoja kerrostumia (savi-siltti). Kaava-alueen pohjoisosassa on myos tehty pihoja ja
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pintamaalajikartta ei ole ajantasainen alueella. Tayttdjen paksuudesta, laadusta tai puhtaudesta ei ole
tietoa. Peruskallio on vanhojen louhintojen yhteydessa todennakoisesti rikkoutunut.

Kaava-alueen eteldosassa on laajat tayttdalueet ja pohjoisessa rinne alueille tehty tayttoja. Tayttojen
paksuudesta, laadusta tai puhtaudesta ei ole tietoa. LP alueet on tehty maanvaraisesti terassimaisin tay-
toin ja osin niiden alle on jatetty kiilamainen savikerrostuma. Kaava-alueen Y-tontilla on kairauksissa na-
kyvilla tdma savikerrostuma.

LP-alueen Viereiselta tontilta ei ole kairauksia vaan se on merkitty tayttdmaaksi kokonaan pintamaala-
jikartassa. Tayttojen paksuudesta, laadusta tai puhtaudesta ei ole tietoa. Vanhojen rakennuslupakuvien
mukaan teollisuusrakennus on perustettu todenndkdisesti kallion varaan. Peruskallio on vanhojen lou-
hintojen yhteydessa todennakoisesti rikkoutunut. Tontin eteld osassa on mahdollisesti savea tayttdjen
alapuolella.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Kaava-alueella muodostuu pohjavetta ymparoiville savialueille, esi-
merkiksi Lammasojan laaksoon.

Kaava-alueella tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakennuspaikkojen stabiliteetit
tulee selvittaa, esimerkiksi alueellinen stabiliteetti LP- alueen savirinteessa tai perustettaessa jyrkantei-
den laheisyyteen. Myos jo olemassa olevien tayttdjen sisdinen vakavuus tulee selvittaa ja tayttdjen mah-
dollinen vaikutus alueelliseen stabiliteettiin tutkia rakennusten kohdalla. Perustukset viedaan vanhojen
tayttokerrosten alapuolelle. Kallion rikkonaisuus ja vanhojen louhintojen vaikutus tulevaan rakentami-
seen tulee huomioida suunnittelussa. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittda. Puhtaiden hulevesien imeyt-
tamista ja imeytymista suosivien rakenneratkaisujen kayttomahdollisuutta pitaisi tutkia.

Maanalaisilla rakenteilla ei saa alentaa pohjavetta.
Toimistorakennuksen itdpuolelle on rakennettu maanalaisia tiloja, jotka tulee huomioida suunnittelussa.
Alueelle rakennetut kaytdssa olevat putket ja kaapelit tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.

Lammasoja kuuluu herkkiin vesikohdealueisiin, joka tulee huomioida kaava-alueen tydmaavesien kasit-
telyssa paakaupunkiseuduntydomaavesiohjeen mukaan.

Rakennettu ymparisté

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hameenkyldssa asui vuoden 2019 alussa 8383 henked. Alueen vakiluku on kasvanut vuodesta 2012 l&h-
tien noin 990:1la hengella. Uusia asuntoja on rakenteilla, joten kaupunginosan vakiluvun ennakoidaan
nousevan myds lahivuosina. Himeenkylan asukkaiden ikdjakauma on hyvin lahella vantaan keskiarvoa
silla erotuksella, etta yli 65-vuotiaiden osuus on Vantaan keskiarvoa vahan suurempi. Myyrmaen suur-
alueella asuu lahes 57 000 henkil6a, joten se on vaestomaaraltaan Vantaan suurin suuralue. Suuralueen
osuus Vantaan vaestdstd on noin neljasosa.t

Sosiaalinen ymparisto

Hameenkylan kaupunginosa vdeston sosiaalisen rakenne noudattaa suuralueen keskiarvoa, jonka piirtei-
siin kuuluu mm. yksin elaminen ja lapsettomat perheet.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Pahkindrinteen vaestd on enimmakseen pitkdaan alueella viihtyneet sekd sen hyvan maineen takia tulleet
mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta ymparoivat korttelit ovat asuinkortteleita. Himeenkylan asunto-
kannasta vuonna 2017 omistusasuntoja (talo tai osakkeen omistukseen perustuvia) oli yhteensa 54 %,
kun Vantaan keskiarvo on 52%. Asuntokannasta yksioita oli 11—-15 prosenttia ja omakotitaloja 2%.

Palvelut ja ty6paikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Hameenkylin kaupunginosa oli 1805 tydpaikkaa vuoden 2022 lopussa.! Kymmenessa vuodessa tyépaik-
kojen maara on vahentynyt noin 25 %:lla. Suurin osa alueen tyopaikoista on tukku- ja vahittdiskauppoja.
Merkittdava osa nykyisista ja poistuneista tydpaikoista sijoittuu Vihdintien varteen. Pahkindrinteessa on
ostoskeskus, koulu, kirjasto ja padivakoteja. Rakennuksissa on kivijalkapalveluita. Myyrmaen aluekeskuk-
seen on 3,5 km ja Varisto-Petikon kaupan alueelle on alle 2 km.

Pahkinarinteen koulu, paivakodit, ostoskeskus, ovat kavelyetaisyydelld. Myyrmanni on 3,5 km paassa.

Viistoilmakuva etelasta, kuva: Google

Yhdyskuntarakenne

Pahkindrinne on osa Vihdintien tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin yksi Helsingin maalaiskun-
nan "metsalahioista". Modernin kaupunkirakentamisen periaatteisiin kuului virtaava tila ja avoin raken-
nustapa eika tontteja ei ole rajattu. Pahkinarinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka keskiossa on ostos-
keskus. Pahkinarinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli Lammaspolku — Pahkindpolku. Toinen
padkatu johtaa Lammaslammelle. Katuja reunustavat puurivit. Tyypillisid piirteitd ovat erilliset rakennuk-
set ja korttelin nurkkien jattaminen auki. Rakentamistapa on valja.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Pahkinadrinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on kaupunkikuvallisesti arvo-
kas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia, tehostevareina kirsikka ja juolukka. Seassa on muu-
tama betonijulkisivuinen rakennus, joissa on varitehosteita. Parvekkeet ovat yleensa betonipilariraken-
teisia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveitd ja huoliteltuja. Alueen ymparistéarvot |6ytyvat luonnosta
ja yhtenaisesta rakennuskannasta. Selkea suorakulmainen katuverkosto, pihapiirit ja yhteys

luontoon ovat alueen luonteenomaisia piirteita.? Karhunkierroksen alue sijoittuu vanhimman Pah-
kindrinteen eteldreunalle, jossa hieman vapaammin ollaan sovellettu arkkitehtuurin perusteemaa, ka-
dottamatta kuitenkin yhtenaisyyden, paljolti tiilen kdyton ansiosta.

Pdhkindrinteen rakennuskanta on yhtendistd ja sille on tunnusomaista tiilijulkisivut, betonirunkoiset par-
vekkeet ja tehostevdirit kirsikka ja juolukka. Oikealla kuva ostoskeskuskorttelin naapurirakennuksesta,
joka valmistui 2019. Kuvat Vantaan kaupunki.

: i <
Nl i ‘“‘““«iln nmm“““ “" HIHTTTT T
Karhunkierroksen pohjoispuolen rakennukset v.2002 Arkkitehdit Marja-Liisa Heikkila ja V-P Tuominen
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Karhunkierroksen eteldpuolen rakennukset v. 1998 Arkkitehdit Aatos ja Aila Issakainen Kuva: Google
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Vasemmalla Veikkaus OY. tontti, oikealla Kiinteistéyhtié Vantaan Karhunkierros 6.

3

] B e S SR % : Sl :
1.Siirtolohkare péivikodin tontin kaakkoiskulmassa, jossa myés 2. suojeltava metsikké 3 suojeltava metsddn raja tontin lénsira-
jalla ja 4.ulkolureitti Veikkaus OY.n tontin pohjoisreunaa pitkin.

Panoraama Veikkaus OY:n tontin luoteiskulmasta Kuvat: Vantaan kaupunki/Anders Hedman ellei muuta mainittu.

Rakennettu kulttuuriymparisté

Pahkinarinne sisaltyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola). Lisdksi on tehty tarkemmat
inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.) ja Vantaan kaupunginmuseo 2021 jolloin Alu-
een rakennusperintéluokitus tdydennettiin. Pahkinarinteen asemakaava on tyypillinen 1960-luvun uus-
ruutukaava. Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehda alueesta korkeatasoisen ja palkkasi arkkitehdiksi
Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja betonirunkoiset parvekkeet tekivat Pah-
kindrinteesta erilaisen muihin lahidihin verrattuna. Kellari- ja maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelu-
tilaa, mika oli vastareaktio 1960-luvun taydelliseen tydpaikkojen ja asumisen erottamiseen toisistaan.

Yhtenainen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden varityksessa ja parvekkeissa, joita on
osin uusittu.

Keskustasta etelddn pain Karhunkierroksen suunnalla rakennuskanta on nuorempaa mutta kumminkin
sen punatiilijulkisivut liittyvat Pahkinarinteen vanhempaan rakennuskantaan. Lahinaapuritalot Karhun-
kierroksella on suunnitellut Marja-Liisa Heikkild ja V-P Tuominen.
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Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eika rakennusperintékohteita.

Virkistys

Lammaslampi, Lammasojan ja niitd ymparoivat lahivirkistysalueet seka ldhialueiden luonnonsuojelualu-
eet muodostavat vetovoimaisen Pahkinarinteen viheraluekokonaisuuden. Seudullinen viher- ja virkistys-
yhteys latuyhteyksineen sijoittuu Lammasojan purolaaksoon lansi-itdsuuntaisesti, suunnittelualueen
pohjoispuolella. Myyrmaen urheilupuistoon on noin 1,6 km matka.

Liikenne

Autoliikenne, julkinen liikenne, kdvely ja pyordily.

Kaava-alue sijoittuu Pahkinarinteentien, Lammaslammentien ja Karhunkierroksen rajaamalle alueelle.
Pahkindrinteentie ja Lammaslammentie ovat paikallisia kokoojakatuja. Karhunkierros on tonttikatu,
jonka jatke on jalankululle ja pyorailylle varattu katu, joka johtaa kevytta liikennetta Vihdintien alitse
itdan. Pahkinarinteentien keskiarkiliikennemaara vuonna 2018 oli 5811 ajon/arkivuorokausi. Lammas-
lammentien keskiarkiliikennem&ara vuonna 2019 oli 6670 ajon/arkivuorokausi, ja Vihdintien on 21 906
ajon/vuorokausi v. 2021.

Kaava-alueella on tonttien kdytdssa olevia pysakointialueita.

Kevyt lilkenne

Lammaslammentien molemmin puolin kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Myos Pahkinadrinteen-

tien lansipuolelle on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Karhunkierroksella on jalkakaytavia, jotka jatku-
vat kevyen liikenteen katuna Vihdintien alta Vapalaan.

Pahkinarinteentien ja Lammaskujan risteyksessa, n.450 m puiston lapi kaava-alueesta, sijaitsee kaupun-

kipyordasema. Kaava-alueen pohjoispuolella Autioniityn puistossa on Lammasojan varressa kulkeva hiih-
tolatu.

Joukkoliikenne

Pahkinarinteentielld kaava-alueen ohitse kulkee 3 linjaa ja Lammaslammentiella 3 linjaa. Niilld paasee
Myyrmakeen, Louhelaan, Vantaankoskelle, Petikkoon, Varistoon, Askistoon ja Helsinkiin. Vihdintiella
kulkee linja-autoja Helsinkiin, noin kerran tunnissa.

Kunnallistekniikka
Alueella on tarvittava kunnallistekniikka. Alueella voidaan hyddyntda myds maalamp6a ja aurinkoener-
giaa.

Vesihuolto

Asemakaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailiond on Myyrmaen ylavesisailio,
jonka tilavuus on 4500 m3. Painetaso vaihtelee arvioilta valilld +82.00 ... +95.00. Alueen jatevedet johde-
taan Vapaalan jatevedenpumppaamon kautta Hdmevaaraan ja sieltd edelleen Espooseen Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevedet johtuvat alueelta pdaosin Karhunkierron hulevesiviemareihin. Hulevesiviemareista vedet paa-

tyvat Hdmevaaranojaan. Pieni osa alueen pohjoisosassa kulkeutuu Lammasojan kautta Espoon Pitkajar-
veen.

Olemassa oleva vesihuoltoverkosto

Karhunkierroksen suuntaiset putket ovat VJ150, JV800 ja HV500. Tontilla on myds vesihuoltoverkostoa,
mutta vain vesijohdon koko on tiedossa, jonka koko on VJ100. Vihdintien alituksessa putkikoot ovat
VJ150, JV1200 ja HV800.
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Vaikutus rakennettuun verkostoon

Karhunkierroksen vesihuoltoverkosto on riittava tulevalle uudelle rakentamiselle.
Karhunkierroksen hulevesiviemari laskee lanteen ja Vihdintien alittava hulevesiviemari itaan.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Pahkinarinteentien, ja Karhunkierroksen katualu-

eilla.

Muut johtolaitokset

Tontilla kulkee kaukolampdputkia ja kaapeleita, jotka tulee poistaa tai ottaa huomioon rakentamisen

yhteydessa.

Sdhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Lammaslammentien ja Pdhkindrinteentien

katualueilla.

Ymparistéhairiot
Lentomelu:

Alue sijaitsee myos yleiskaavan 2020 Lentomeluvydhykkeella L3 (Lden 50-55 dB), ja laskeutumisvyohyk-
keelle, jossa edellytetdaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettdvien rakennusten
ulkokuoren aédneneristavyyden AL olevan lento- ja tielilkkennemelua vastaan vahintdan 35 dB. Ulkokuo-
ren daneneristavyydesta ja meluntorjunnasta maarataan myos kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Tieliikennemelu:

Vihdintien tiemelu ulottuu kaava-alueen itasivulle.

Ulko-oleskelualueiden melutasojen tarkastelussa on sovellettu ohjearvoja paivaaikaan LAeq,7-22 < 55
dB(A) ja yoaikaan LAeq,22—7 < 50 dB(A). Vihdintien tieliikenteiden melutaso ylittaa nykytilanteessa
kaava-alueen itdosassa sijaitsevilla alueilla osittain pdiva- ja yoajan ohjearvot. Muilla alueilla melutaso

alittaa ohjearvot.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on pilaantuneiden maiden riski tontilla Karhunkierros 6. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda vaaditut tutkimukset ja toimenpiteet maaperan riskittdmaksi saattamiseksi.

Maanomistus

Maan omistus on voimassa olevan asemakaavan mukainen alla olevan taulukon mukaan.
Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katualueet omistaa Vantaan kaupunki.

Vantaan kaupungin maanomistus violetilla

kierros 6

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

092-012-9901-0000 Vantaan kaupunki, katu violetti vari
092-012-0200-0002 Veikkaus Oy 3,3057
092-405-0001-0728 Kiinteistd Oy Vantaan Karhun- 1,0013

Yhteensa

4,3070
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrkimyk-
send on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoit-
teiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset viaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Merkittavat uudet asuin- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdsten myota voimaan
silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus korvaa padosin aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa, 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myo6ta voimaan jadvia merkintdja ja
maarayksid. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken.
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Ensisijainen vyohyke. . Asuntotuotantoennuste 2022-

Helsingin seudun maakuntakaavassa (Uudenmaan
maakuntahallitus 7.12.2020) alue on taajamatoi-
mintojen kehittamisvydhyketta (vaaleanruskea
pystyviivoitus)

Tarkemmat tiedot: kartta.uudenmaanliitto.fi

@ Alueensijainti

Helsingin seudun maankayttd, asuminen ja lii-
kenne, MAL 2023

Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kesta-
vimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue.
Seutua kehitetdan yhdyskuntarakenteeltaan moni-
keskuksisena metropolina. Investoinnit hyédynne-
tadn mahdollisimman tehokkaasti. Kerrostalotuo-
tannossa panostetaan asuttavuuteen, laatuun ja
hyvaan kaupunkikuvaan. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv
13.11.2023

Alueen sijainti
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Hyvaksytty Yleiskaava 2020 (KV 25.1 2021)

- Asumisan ja tySpaikkejon alus
- Lihivirkistysalue

SL Lusnnonsuoc]elualus

Cw

0000000 Virkistysalueyhteys

OJODDODD Ekologinen runkoyhteys

Kaava-alue A/TP on esitetty vaihtoehtoisesti asumiseen tai
tyopaikoille ja voidaan kayttaa asumiseen.

Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin lentokoneiden las-
keutumisvydhykkeelle, jolla melu on huomioitava rakenta-
misessa. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoi-
hin kdytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahin-

taan 35 dB.

KT Toimistorakennusten korttelialue

T Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue

al Autonsailytyspaikka, roomalainen
numero sallittujen tasojen maara
maanalainen pysakointitila

map
Suurin sallittu kerrosala neliémet-

19834 -
reina

IV Rakennuksen tai sen osan suurin sal-
littu kerrosluku.

e=1 rakentamisen tehokkuusluku

..... istutettava alueen osa (pisterasteri)

0000

Istutettava puurivi

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin kartta.vantaa.fi
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Alueella on voimassa asemakaavat 120400, SM 17.9 1975 ja 0001858, KV 12.12.2005

Muut paatokset ja suunnitelmat
Kortteli kuuluu 19.04.24 laadittuun Pdhkinarinteen yleissuunnitelman alueeseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Veikkaus Oy ja Kiinteisté Oy Vantaan Karhunkierros 6 :n, seka Ultivista Oy:n ja Eksola Oy:n jattama
kaavamuutoshakemus on jatetty 26.10.2020. Tyéohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi tuli
002433. Karhunkierros 3.n(Ultivista Oy) ja 5:n (Eksola Oy) tontit kaavoitetaan myéhemmin.

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002433

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat ja hakijat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa 7.5. 2022 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Asukastilaisuus, pidettiin 17.5.2022, koronapandemian vuoksi teamssissa.

Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa on neuvoteltu erikseen pvm. 22.2.2023 ja 13.03 2023 eikd MRL
66§ viranomaisneuvotteluun ollut tarpeen.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa taman selostuksen erillisessa Liitteessa 1.
Vastaukset alla:

1. Caruna, mielipide, saapunut 03.05.2022
”kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa”
2. asukas, mielipide saapunut 21.5 2022
” Onko suunnittelussa otettu huomioon kuntolenkin sijainti siten, etta se sdilyy va-

hintadn entisen pituisenajatkossakin eivatka tulevat rakennustyét vaaranna lenkin
eteldistd reunaa? Mahdollistetaanko kuntolenkille vaivaton kulkuyhteys uudelta
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korttelialueelta? Minkalaisia huolto- ja parannustoimenpiteita kuntolenkille ja sen
varrella sijaitsevalle kuntoilulaitealueelle on suunnitteilla ottaen huomioon, etta
potentiaalisia (ja todenndkdisia) kayttdjia olisi jatkossa merkittavasti nykyista
enemman? Esimerkiksi kuntolenkin valaisu koko matkalta, kuntolenkin saannéllinen
huoltaminen ja kuntoilulaitteiden paivittaminen nykyaikaisiin, monipuolisiin laittei-
siin olisivat hyva alku. Olemassa olevien lahiliikuntavaihtoehtojen kehittdminen ja
ylldpito tulevat my6s kustannuksiltaan edullisemmiksi kuin kokonaan uusien vaihto-
ehtojen suunnittelu ja toteutus, vaikkakin myos uudet ldhiliikuntavaihtoehdot olisi-
vat Pahkindrinteen alueelle tarpeellisia ja kaivattuja.”

Vastaus: Suunnittelualueen ulkopuolisiin kevyen liikenteen jérjestelyihin ei puututa
tdssd suunnitelmassa. Suunnittelualueen halki tulee kulkemaan kevyenliikenteen yh-
teys Karhunkierrokselta Autioniityn puistoon, joka jatkossa ulotetaan myds Autiomden
puistoon eteldissd.

Suunnittelualueesta tulee myds kulku yhteys uuden puistikon Iépi, jonka jatketaan LPA
korttelin ylitse Vihdintielle. Uuden pdivdkotitontin piha, leikki- ym vélineineen tulee
olemaan kaikkien asukkaiden kdytdssd, pdivékodin toiminta-ajan ulkopuolella.

3. Vantaan Kaupunginmuseo 24.05 2022

Kaava-alueella sijaitseva Veikkaus OY: vuonna 1976 rakennettu toimistorakennus.
Kohteen luokitus on muutettu (15.8 2018 kdaynnin perusteella) museon kulttuuriym-
paristétietokantaan vaatimattomaksi V- Luokitus. Alueella ei tunnistettu kulttuu-
riymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta......muinais-
muistolain mukaisia muinaisjaannoksia.

4. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL 27.05.2022
”..ei lausuttavaa....asemakaavan muutosehdotuksesta”
5. Péahkindrinne-Seura ry. Asukasyhdistys. 30.05 2022

Laaja huolella laadittu mielipide kommentoi luonnon tarkeyttd, rakentamisen vaih-
televuutta, valoisine pihoineen seka toimivia yhteyksia. Koko mielipide liitteessa 1.

Vastaus: Kerrosalat ja korkeudet on pienennetty. Pientaloja rakennetaan tonttien lou-
naisreunoissa, rakennukset tuovat kattomuodoillaan ja asettelullaan vaihtelevuutta
pihoihin. Kts. myés seuraava vastaus.

Kulkuyhteydet kaava-alueen sisdllé ja siité eri suuntiin tulee kehittééd miké mm. Autio-
niityn puiston jatkeen tuominen pdivékotitontin pohjoisreunalle edistdd.

Luonnon kasvustoa on laajemmin suojeltu pdivéikotitontilla ja Veikkaus Oy:n tontin
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ldnsireunalla. Avokallioita ja siirtolohkareita on myds suojeltu ja erillisié arvopuita.

6. Pahkindrinne-Seura ry. asukasyhdistys. 30.05 2022
"Korttelipihasta puuttuu valo ja pidemmat nakymat. Noppamaiset rakennukset ovat
aivan liian korkeita. Sopiva korkeus on 2-3 kerrosta 5-6 sijaan. Rakennusmuurin
korkeutta voidaan nostaa. Pysdkdintitalot nousevat mielenkiintoisiksi, mutta
tarpeettoman nakyviksi aiheiksi. Kytkettyja pientaloja voidaan rakentaa kaatamatta
kaikkia alueen vanhoja puita.”

Vastaus: Kaava-alueen itdisten ja pohjoisten reunoilla rakennusten korkeuksia on li-
sdtty ja pistetalojen korkeuksia madallettu (Huomioitava ettd kaavamerkintd, esimer-
kiksi 5(1/2), edellyttdd ettd ylin kerros on enintddn puolet alempien kerrosten kerros-
alasta, eli kerroksia todellisuudessa on 4 1/2) ja niiden kattomuotoja viistetty. Katto-
lappeiden suunnat on myés vaihdeltu parempien valoisuusolojen saavuttamiseksi. Py-
sdkdintitorneista on luovuttu ja pysdkéintilaitokset sijoittuvat pddosin melualueille.
Korttelin puita on suojeltu aina kun mahdollista.

7. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY

... "Vesihuollon tulee olla toteuttavissa HSY:n Kdytantdjen mukaisesti ja suunnitte-
luun ja toteutukseen tulee varata riittavasti aikaa”.....

Vastaus: Alueen alustavat vesihuoltosuunnitelmat on tehty yhteisymmdirryksessé
HSY:n edustajien kanssa, yhteisid periaatteita noudattaen.

8. Vantaan Energia 1.6 2022

Asemakaavan muutoksen my6ta suunnittelualueelle tarvitaan uudet
tilavaraukset (vm) muuntamoille, 1-2kpl. Suunnittelutyon edetessa
muuntamoiden paikkoja tulee tarkastella paremmin ja katsoa tilaratkaisuiltaan
sopivia ja vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Vastaus: Muuntamoita on sijoitettu yhteistoiminnassa Vantaan energian kanssa

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seu-
ranta

MAL-tavoitteet 2023:



http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
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- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpai-
lukykyisille alueille. Vahintaan 90 % asunnoista sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville vyohyk-
keille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan. Seudulle ra-
kennetaan vuosittain noin 16500 uutta asuntoa.

- Varmistetaan asuntotuotannon riittdvyys ja kohtuuhintaisuus. Edistetdan asuntotuotannon
monipuolisuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Tassa kohteessa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen ldhtékohtina.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetdan liikkkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisaksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myos Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeet huomioidaan vesihuollon ratkaisuissa.

Vihertehokkuustavoitteet:

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
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Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: Vantaan kaupunki, Lansitiimi/Anders Hedman

Vaihtoehdossa A on korkeat rakennusmassat sijoitettu kortteleiden itareunalle ja niiden lansipuo-
lelle sijoitettu vapaasti maastoon pistetaloja ja rivitaloja. Pysakointi on ratkaistu keskeisesti isossa
pyoredssa laitoksessa.

1= 22\

>
—

Vaihtoehto A Vaihtoehto B, kehityskulku
Valittu Vaihtoehto B: Schauman & Nordgren Architects Ab/ Ted Schauman

Vaihtoehto B on edelleen kehitetty vaihtoehdosta A niin ettd pysdkdintilaitos on hajautettu pitkin
kortteleiden itdsivuja, melualueelle, niin ettd asuinrakennukset sijoittuvat matalammalle meluta-
solle. Tama mahdollistaa itddnkin avautuvia asuntoja. Vaihtoehto mahdollistaa myds vaiheittain
rakentamisen.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaihtoehto B valittiin jatkokehittelyn pohjaksi, joka eteni niin ettd vapaampi ja valosampi kortte-

leiden sisdinen rakenne voitiin toteuttaa. Korttelin liikenneratkaisu kehitettiin perustumaan pelk-
kdan huoltoajoon korttelin sisalla.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Pahkinarinteen yleissuunnitelmassa (19.03.2024) Karhunkierroksen toimitilatontit on todettu
asuinrakentamiselle sopiviksi sijaintinsakin vuoksi, lahella alueen keskustaa. Asemakaavamuutok-
sella muutetaan nykyinen Veikkaus Oy:n toimistotontti ja Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6
(S-pankin) teollisuus- ja varastorakennusten tontti asuinkayttoon. Veikkauksen tontin nykyiselle
pysakointialueelle rakennetaan pdivakoti. Tonttien kerrosluvut vaihtelevat lannesta itdan kahdesta
vhdeksaan kerrokseen. Asuinkortteleiden keskellad kulkee pihakatu ja kdvelykatu (Lottokuja) ete-
lasta pohjoiseen paattyen Autioniityn puistoon. Pysdkdinti on suunniteltu paaosin laitoksiin Vih-
dintien varrelle.
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Uusi pihakatu Lottokuja nousee siirtolohkareen ja rapakivikallion valista Lottoaukiolle, jolle siirre-
taan Veikkaus Oy: n 50-vuotismonumentti vuodelta 1990, ”"Kautta aikain”, kuvanveistaja Kauko
Rasdnen (1926-2015).

Mitoitus

Asuinrakennusten korttelialue, 3,13 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 38 840 k-m2. Tehokkuus-
luku e=1,24.

LPA-alueet:
- autopaikkoja: 1 ap/100 k-m?
- pyorapaikkoja tulee olla 1 /25 k-m?

Yleisten rakennusten korttelialue, Y 0,747 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 600 k-m? ja
tehokkuusluku e= 0,35

Lahipuisto VP 0,09 hehtaarin alue, joka mahdollistaa ita-lansi-suuntaisen yhteyden, myos paivako-
dille luoteiselle viheralueelle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset muodostavat melusuojan Vihdintietd pdin ja tuulensuo-
jan pohjoiseen. Kortteleiden muu rakenne madaltuu lounaaseen aurinkoiseen suuntaan. Tall6in
asunnoista saadaan nakoaloja moneen suuntaan ymparistoon, ja myos ilta-aurinkoa lansi-
luoteesta. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksia.

Suunnittelualueella kaytetyt vihertehokkuusratkaisut ovat, olemassa olevan kasvuston sailyttami-
sen ja tavanomaisen tonttien istuttamisen ohella, viherkatot ja myds hulevesipainanteet

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja
kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yh-
teydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A Asuintalojen korttelialueet

Alueelle tuleva asuinkerrosala on 38 840 k-m2 ja tehokkuus e= 1,24. Olemassa oleva kort-
teli on tontti 12200 josta tulee Y-tontin korttelinumero, jossa sitova tonttijako. Uudet
asuinkorttelit ovat 12203 ja 12204.

Poistuva asemakaavan yrityskerrosala on 29847 k-m2. Uuden Y-tontin kerrosala on 2600 k-
m2, pdivakodille. Uusia asuntoja tulisi noin 640 kpl, noin 770 asukkaalle.

Korttelialueet koostuvat 2—9 kerroksisista asuinrakennuksista, joissa lamellitaloissa on poi-
kittaisharjakatto, jonka alla useimmissa rakennuksissa on muita kerroksia puolet pienempi
ylin kerros. Pistetaloissa on epasymmetrinen harjakatto tai epasymmetrinen aumakatto.
Pientaloissa on auma- tai harjakatto. Nain kortteleihin saadaan paremmat valoisuusolosuh-
teet ja vaihtelevat kattomuodot.

Piharakennuksissa edellytetdaan kasvikattoa tai, toiseen kerrokseen, kasvihuoneita. Asuinra-
kennukset muodostavat, itdan ja pohjoiseen, umpikorttelimaisen kokonaisuuden, jonka
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keskelle muodostuu yhtendiset sisdapihat asuntopihoineen ja joka madaltuu ja avautuu lan-
teen. Itaisimmat lamellitalot ovat yhdistettyja lasitetuin parvekkein.

Lamellitalojen julkisivut ovat vaihtelevasti paikallamuurattua tiilta eri limityksilla. Eri korkui-
sissa rakennusmassoissa kdytetdan eri varista tiilta, Vihdintien suuntaan suurpiirteisen tai-
teellisesti sommiteltuna. Pihan suunnan julkisivuissa tulee olla vahintddan 20 % puuta tai rap-
pausta. Ylimmat kerrokset ja pihojen julkisivut tulee olla astetta vaaleampaa savya kuin jul-
kisivujen paavari. Julkisivun tyyli muuttuu varin, materiaalin, mittakaavan ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun keinoin kahdella eri tavalla rakennusalaa kohti. Arkkitehtuurin tulee olla
modernia, korkeatasoista ja innovatiivista.

Katualueilta kulkuyhteydet sisdpihoille kulkevat rakennusten valeista seka pysakointilaitok-
sista rappukaytadvien kautta rakennusrungon lapi.

Asukkaiden oleskelupihat sijoittuvat kortteleiden sisalle. Yhteispihoille on laadittava yh-
tendinen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja
istutukset tulee jarjestada koko korttelin yhteisina eika tonttien vilisia rajoja saa aidata.
Pihoille on esitetty kasvillisuutta, oleskelu- ja istutuspaikkoja, leikki- ja liikuntavalineita
seka kerho- ja harrastustoiminnan tueksi ulkorakennuksia ja my6s kasvihuoneita salliva
kaavamaaradys. Tonteilla tulee my0ds osoittaa istutuspalstoja ja -laatikoita asukkaille, jotka
eivat asu maantasokerroksissa. Eri puolilla kortteleita on suojeltuja puita, joiden ympari
maapinta on jatettava luonnolliseen korkoonsa lahes latvuksen alueelta.

Erillisten asukastalojen rakennusalat on erikseen maaratty (ah). N&ista aloista on raken-
nettava vahintdan 2/3 osaa. Jokaisessa asukastalossa tulee olla kerhotila. Jokaisen si-
saankaynnin yhteydessa on rakennettava pienehké puinen varasto/ harrastusrakennus
joka, omavarisend, luo jokaiselle rakennukselle omalaatuisen lahipihapiirin ja identitee-
tin kuten myos sisdankayntien julkisivujen ja maanpinnan yksilolliset materiaali-, yksityis-
kohta ja varikasittelyt.

Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttda monimuotoista kasvillisuutta. Kerrostalotonttien
vihertehokkuus on oltava 0,9 ja rivitalotonttien on 1,0.

Y Yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialue koostuu entisesta Veikkaus Oy: n tontin pysakointialueesta, rinteessa.
Paivakoti rakennetaan keskeisen Y-tontin eteldiseen puoliskoon, Karhunkierroksen suun-
taisesti, huomioiden maapinnan tasoerot. Toisistaan eriytetyt huolto- ja saattoliikenne
ovat hyvin saavutettavissa Karhunkierrokselta. Huoltopihan lansireunalle istutetaan pyl-
vasmaisia puita. Korttelissa on suojeltuja puita Karhunkierroksen reunoilla ja myds tontin
koillisosassa, jonka metsikkd, maanpintakasvillisuuksineen ja kivilohkareineen, on suo-
jeltu niin, ettd ainoastaan vahan kuluttava paivakotitoiminta on siina sallittu.

Suojeltujen erillispuiden ymparilld maapinta on jatettdava luonnolliseen korkoonsa pui-
den latvusten kokoisella alueella. Korttelin vihertehokkuus on oltava 0,9.

Paivakodin saattoliikenteen alueiden ympari ja my0s itddan pdin Lottokujan suuntaan ra-
kennetaan tukimuureja punatiiliverhouksella.
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Paivakoti kaakosta, Arkkitehdit -AFKS OY, sovitus Vantaan kaupunki /
Anders Hedman, Lansitiimi
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Paivakoti koilliseen, Arkkitehdit -AFKS QY, sovitus Vantaan kaupunki/
Anders Hedman, Lansitiimi

4.3.2 Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Pysakoinnista suurin osa sijoittuu pysakointilaitoksiin LPA-kortteleihin asuinkortteleiden ja Vihdin-
tien vilille. Vaihtoehtoisesti osa pysakodinnistad voidaan toteuttaa korttelipihojen sisdan pihakan-
sien alle, kuitenkin niin etta niille ajo silloinkin tapahtuu idasta, Karhunkierroksen uudelta jat-
keelta, Vihdintien puolelta. Ainoastaan vieras- ja huoltopysakoéinti tapahtuu asuintonttien yhtey-
dess3, Lottokujan kautta. Yhteensa laitoksissa on n. 390 ap.

Pysakaointilaitoksien tasakatoilla on kauttaaltaan kasvikattoja ja myds sallittu oleskelupaikkoja, joi-
den melusuojaus tarvittaessa hoidetaan aitauksilla, piharakennuksilla ja/tai kasvihuoneilla.

Ita-lansisuuntaisen 1-kerroksisen pysakdintilaitoksen yli kulkee jalankulkuyhteys korttelista Kar-
hunkierroksen loppupdahan ja Vihdintien bussipysakille. Kortteleiden vihertehokkuus on oltava
0,9.

Vieraspysakoinnille on maatasoon varattu LPA-alueilla, yhteensa 27 ap.

Liikennealueet, virkistysalueet.

Pihakatu, Lottokuja, jonka eteldosassa toteutetaan kadunvarsipysakointid. Kadun pinnoite kive-
tys, vaihtelevalla vérilld (3 eri) kivikoolla ja ladonnalla. Autojen pysakdintiruuduissa ja istutettujen
puiden ympadri nurmikivea tai vastaava lapaiseva pinnoite.

pp/t Lottokuja jatkuu Lottoaukion pohjoispuolella kevyen liikenteen katuna jossa ton-
teille ajo sallittu kortteleiden vialista pohjoiseen josta siitd padsee Autioniityn puistoon.

Varsinainen kulkutie on merkitty katualueelle n 3, 5-4 metria levyisena kivetyksella vaih-
televalla varilla, 3 eri, kuten myds eri kivikoolla ja ladonnalla. Katualueen sivuosat teh-
daan eroavalla kasittelylla. Talla osuudella kadulla on levennyksia; pienille
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levahdyspaikoille, joissa istutuksia, istuskelumahdollisuus, mahdollisia leikkikalusteita,
peleja. ym. Kadun Iahelld olevien suojeltujen puiden vedensaanti on turvattava pintara-
kentein niin ettd maapinta on jatettava luonnolliseen korkoonsa latvusten sateelld
puista.

Lottoaukiolle siirretddn Veikkauksen omistuksessa toisaalla tontilla oleva iso veistos.

Ita-lansisuuntaisen 1-kerroksien LPA-tontin kautta kulkee yleiselle jalankululle varattu pp-merkitty
yhteys Lottokujalta Vihdintien bussipysakille.
vm Katualueiden yhteyteen on liitetty kaksi muuntamoa

VP Lihipuisto, joka mahdollistaa itd-lansiyhteys, (ur) myos paivakodille, luoteiselle viheralueelle.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Hanke sijoit-
tuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdaa Myyrmaen lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 640 kappaletta arviolta noin 770
uudelle asukkaalle.

Alue ja kaupunkirakenne

: Alue sijoittuu Pahkindrinteen kaupunginosaan,

T ~TJ 8 | LY = |

'Igjh—ﬁx.ﬁ:tr:i [ \_—7 I Vihdintien ldnsipuolelle, Lammaslammentien ja
3} L . . sepee . g T .

:ﬁ i e Rajatorpantien vdliin. Se on entista toimitila- ja

—~L tuotantoaluetta, jonne nyt on mahdollista raken-

taa asuntoja. Ratkaisu edistda asuinalueen tay-
dennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta
kaupunkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu Vihdintien ja joukkolii-
kenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit
sijoittuvat kavelyetaisyydelle.

Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Alue on yleiskaavan kaava-alue A/TP joka esi-
tetty vaihtoehtoisesti asumiseen tai tyopaikoille.
Pahkinarinteen Yleissuunnitelmassa on katsottu,
etta Karhunkierrokseen liittyvat tontit voidaan
kayttaa asumiseen ja Koivuvaarankujaan liittyvat
tontit tyopaikoille.

Karhunkierros liittyy Pahkinarinteen muihin
asuntotontteihin ja kokoojakatuna toimivaa

Rasterikuva

Pahkindrinteentiehen. Koivuvaarankujan tontit
liittyvat paakatuna toimivaan Rajatorpantiehen
ja sijaitsevat lahellad Vihdintien liittymaa.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen eheyttaa alueen kaupunkikuvaa ja avaa suljetut tontit ympariston ja uusillekin
asukkaille nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen ja reipas ja
moderni mutta alueen tunnelmaa tukeva muodonanto erottuu edukseen. Kortteleista saadaan
vehreita mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Perspektiivi pohjoisesta, Vihdintieltd Kuva: Viitesuunnitelmasta sovitettu Vantaan kau-
punki/ Anders Hedman, Lénsitiimi

Arkkitehdin nékemys kortteleiden itéjulkisivusta Vihdintielle Kuva: viitesuunnitelmasta
sovitettu Vantaan kaupunki/ Anders Hedman, Ldnsitiimi
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Arkkitehdin ndkemys kortteleiden keskeltd itddn pdin. Kuva: viitesuunnitelmasta sovitettu Vantaan
kaupunki/ Anders Hedman, Ldnsitiimi
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Arkkitehdin nékemys Lottoaukiosta pohjoiseen, jonka aukiolle siirretéiéin Veikkauksen 50-vuotismo-
numentti 1990, “Kautta aikain”, kuvanveistdjd Kauko Rdséinen.

Haivainnekuva: viitesuunnitelmasta sovitus Vantaan kaupunki/ Anders Hedman, veistoksen valo-
kuva Vantaan kaupunki/Anders Hedman, Ldnsitiimi

Asuminen
Kaava-alueelle tulee noin 20 rivitaloasuntoa ja noin 620 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien julkis-
ten likkenneyhteyksien varrella.

sdtty, Vantaan kaupunki/Anders Hedman, Ldnsitiimi

Palvelut ja tyopaikat

Alueelta poistuu tonttien tarjoamat nykyiset tyopaikat (n. 20). Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule,
paitsi paivakotiin. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Pahkinadrinteen palvelui-
den sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja
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koulupaikkojen tarvetta, ja alueen paivakoti vastaa valmistuttuaan tdhan tarpeeseen. Myyrmaen,
Vihdintien varren seka keha Ill (Variston) ty6paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien tai pyéramatkan paassa.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa seka paivakodin rakentamisen etta suurehkon maaran moni-
puolista asumista. Uudet rakennuksen sijoittuvat olemassa olevien teollisuustonttien tilalle paa-
osin valmiiksi rakennetun kunnallistekniikan darelld, mika on kaavatalouden kannalta tarkeaa. Pai-
vakoti sijoittuu nykyiselle pysakdintialueelle, jonka pohjoisosassa on luonnontilainen sailyva pieni
metsikko.

Karhunkierroksen jatkeena oleva kavelyn ja pyorailyn vayla muutetaan autokaduksi, joka johtaa
uusia asuinkortteleja palveleviin pysakdintihalleihin. Oleva ajoyhteys Karhunkierroksen kaantopai-
kalta Veikkauksen tontille ja pysakointialueelle muuttuu Lottokuja-nimiseksi pihakaduksi, joka jat-
kuu kdvelyn ja pyorailyn katuna alueen lapi Autioniityn puiston ulkoilureitilla. Ndiden valiin raken-
netaan Arpa-aukio niminen aukio, johon siirretaan Veikkauksen tontilla oleva veistos. Karhunkier-
roksen nykyinen kaantépaikka muuttuu myos aukioksi. Ndma muutokset parantavat alueen laatua
ja viihtyisyytta.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 1,2 miljoonaa euroa. Maanomistajat osallistuvat kunnal-
listekniikan ja yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttosopimuksella, johon sisdltyy
my0s paivakotitontin luovutus.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joille tarjotaan monipuolisesti erilaisia ja eri kokoisia asuntoja, joten
alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamadnvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen
aluekokonaisuus.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden kadyttod. Rakennukset sijoittuvat vanhoille toimi-
tila, varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna virkistyskdyttda koskevia tavoitteita.
Hanke tarjoaa uuden lapikulkutien, Lottokujan, joka tulevaisuudessa yhdistdaa Autiomden ja Autio-
niityn virkistysalueita. Lannesta itdan on myos kulkuyhteys Vihdintien linja-autopysakille. Alueelle
sijoittuvan paivakodin tontti, on asukkaiden kaytdssa pdivakodin kayttdaikojen ulkopuolella.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetadisyydella palveluista ja Pahkinarinteentiesta ja siella sijaitsevasta
joukkoliikenteen runkoyhteydesta. Vihdintieta pitkin kulkee myos suora linja Elielinaukiolle. Rat-
kaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kan-
nattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta lahikaduilla, kuten myds pai-
vakodin toiminta. Yhteydet Pahkindrinteen keskustaan ja Myyrmakeen ja myds Helsingin suuntaan
ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja lilkenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukas-
luvun lisayksen.

Vesihuolto:

Kaava-alueen rakennukset liitetaan uusille kaduille rakennettavaan tai Karhunkierroksen nykyi-
seen vesihuoltoverkostoon. Tarve Karhunkierroksen hulevesiviemarin jatkamiseen tarkastellaan
kunnallistekniikan jatkosuunnittelussa.
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Osa tonteista ei sijaitse kadun varressa, joten niitd varten asemakaavaan on merkitty maanalais-
ten johtojen tilavaraukset viereisille tonteille mahdollistamaan liittymisen yleiseen vesihuoltoon
yksityisilla putkilla. Naiden rasitemerkint6jen sijainti tonteilla on ohjeellinen. Lisdksi Karhunkier-
roksen vesihuolto on osittain tontilla tai erittdin lahella sita, jonka vuoksi Karhunkierroksen var-
teen tonteille on merkitty asemakaavaan rasitteita. Karhunkierroksen varren rasitemerkinnat ovat
sitovia. Viemariputki Karhunkierroksella on uusimisen yhteydessa tarkoitus siirtaa etelammaksi.
Tarvittaessa kiinteistot tai niiden alimmat kerrokset tulee varustaa kiinteistokohtaisella jateveden-
pumppauksella.

Erityisesti Y-korttelissa tulee varautua johtamaan ylapuolisen puiston valumavedet eteenpadin.
Myo6s muilla tonteilla tulee ottaa huomioon ylapuolisilta alueilta valuvat hulevedet ja johtaa ne
eteenpain.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta pois-
tuisi luonnontilassa. Huleveden viivytyksen mitoituksessa kdytetaan Vantaan viherkerroinlaskuria.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakaointialu-
eille hetkellisesti. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta
yleisille alueille. Hulevesien hallinta tulee suunnitella korttelikohtaisesti. Tonttien hulevesisuunni-
telma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu laskeutumisvydhykkeelld mika huomioi-
daan asuinhuoneiden ja paivakotirakennuksen ulkokuoren ddaneneristysvaatimuksena 35
dBA, joka myos tayttaa Vihdintien tiemelun ddneneristavyysvaatimuksen asunnoille 35 dB.

Suunnitellut rakennusmassat estdavat melun levidamista kaava-alueelle. Suunniteltujen asuin-
rakennusten suojan puolella melutaso on alle paiva- ja ydajan ohjearvojen. Leikki- ja oleske-
lualueita on siten sijoitettu asuinrakennusten suojan puolella vapaasti. Vihdintien liikenteen
melu ja pienhiukkaset torjutaan sijoittamalla rakennuksia riittavan kauas tiesta ja rakenta-
malla niiden valiin itdan pain laseilla suljettuja parvekkeita, jotka mahdollistavat huoneisto-
jen avautumista suojassa kyseisilta haitoilta. Madollista pysakdintilaitosten kattojen kayttoa
oleskeluun ja virkistykseen voi edellyttda melulta suojaavia rakenteita; aitoja, talousraken-
nuksia ja tai kasvihuoneita.

Yhteenkaan julkisivuun ei kohdistu yli 65 desibelin pdivamelutasoa (LAeq,7-22) tai yli 60 de-
sibelin yomelutasoa (LAeq,22-7), joten parvekkeita voidaan melun ndkékulmasta toteuttaa
kaikille julkisivuille. Parvekkeet tulee lasittaa Vihdintieta sivuavilla ja niista sivulle kaantyvilla
julkisivuilla. Parvekelasitukselta vaadittava danitasoero on suurimmillaan 7-9 dB.

Pienhiukkasten etdisyydet tayttavat hyvin Ely-keskuksen ohjeen 2/2015 minimivaatimukset
ajoradan reunasta asuinrakennukseen. Kuitenkin on syyta valttaa pelkastaan Vihdintielle
suuntautuvia asuntoja. Asuntojen korvausilma otetaan pihojen puolelta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu entuudestaan rakennetuille alueille, joilla ei esiinny erityisia luonto-
arvoja. Hankealueen pohjoispuolella sen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Autioniityn viheralue
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ja Lammasoja, Talla alueella sijaitsee osa yleiskaavan Lammaslammen luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeda luo-aluetta ja alueen kautta kulkevat sekd puustoinen ekologinen
yhteys etta liito-oravan tarkea yhteysreitti. Lammasoja on vesilain mukainen puro. Lammasojan ja
hankealueen vilissa sijaitsee kohtalaisen arvokasta lehtometsaa, jossa esiintyy muun muassa pah-
kindpensas. Lehtometsa on myds arvokas linnustoalue. Hankkeella ja uudisrakentamiselle ei tule
olemaan merkittavia vaikutuksia edellda mainittuihin hankealueen laheisyydessa oleviin luontoar-
voihin.

Korttelialueiden suunnittelussa edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien
hallinnan toteutumista muun muassa vihertehokkuuden avulla. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta lapaisevan pinnan maara todennakadisesti lisdantyy nykytilantee-
seen nahden. Nykyaikaiset hulevesien hallintaratkaisut parantavat alueen tilannetta hulevesien
hallinnan nakokulmasta. Korkeusasemaltaan alempien tonttien tulee varautua johtamaan ylapuo-
lisilta tonteilta valuvia hulevesia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat merkittavia. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaéastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
nyt rakennettava kortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja sijaitsee paikallisten palveluiden ldhettyvilld, mika pitkalla
tahtayksella tuo ilmastoetuja. Alue tayttda A-luokan energiavaatimukset ja siind hyodynnetdan
aurinkoenergiaa, kaukolamp6a ja mahdollisesti maalampo6a. Rakennusten energiatehokkuuden
tulee olla vahintdaan A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Rakentamisessa maarataan kasvikattoja tasakatoille ja piharakennusten katoille ja kdynndsseinia
pysakointilaitokseen. Pienten kasvihuoneiden rakentaminen on kaavassa sallittu ulkorakennusten
ja pysakointilaitosten katoille ja myos pihaille.

Tiivistamalla asumista vaikutetaan positiivisesti vahahiilisempaan yhteiskuntarakenteeseen, jotta
autoton elamantapa mahdollistuisi.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla Iampdsaarekeilmiota.

Kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita sallivia maarayksia. Pienta-
lot ja paivakoti on maaratty rakennettavaksi puusta ja usealle katolle on esitetty aurinkopaneelei-
den sijoittamista.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain vahahiilistd betonia.

Kiertotalousselvitys antaa osviittaa purkumateriaalin hyodyntamiselle.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. Karhunkierros 6 maaperan mahdollinen saastunei-
suus on huomioitava rakennuslupahakemuksessa.

NIMISTO

Alueen nimist6 perustuu alueella toimineen Veikkaus On toimintaan. Lottokuja kulkee alueen poh-
joiseteld-suunnassa ja Lottopolku itd-lansisuunnassa, yhtyessa Lottoaukioon,
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi uudet nimet 15.11.2022.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimuksia. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitt6-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja rakennuslupa on myon-
netty. Rakennusluvan hausta tiedotetaan naapureille ja rakennuspaikalla. Paivdakodin valmistumis-

tavoite on vuonna 2026.

Lisaa kuva kaavaa varten tehdyista hulevesi-, lilkenne-, vesihuolto- tai [ahiymparistdsuunnitelmista

kohdassa 9.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijoiden konsulttina toimi-
neen Schauman & Nordgren Architects Ab:n viitesuunnitelmaan.)

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto
Anders Hedman
Anna Hakamaki
Annakaisa Haanpaa
Mikko Jarvi

Marko Hoffren

Mikael Strom
Matti Karki
Timo Tamminen

Rakennusvalvonta:

Toimitilajohtaminen: Eija Kivineva
Merja Ryytty
Jussi Hyvarila

Talous ja Hallintopalvelut: Satu Turunen

Yleiskaavoitus Jonna Kurittu
Elina Ekroos
Anni Vuorikari
Kuntatekniikan keskus: Marika Orava
Antti Auvinen
Juuso Smolander

Elina Kettunen

Teemu Vihervaara
Pirjo Salo
Joonas Stenroth

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsinoori
kaavatekninen koordinaattori

lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

hankepaallikko
hankekehitysarkkitehti
rakennuttaja-arkkitehti

palveluverkkoasiantuntija

yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelupaallikko
vesihuollon suunnittelija
vesihuollon suunnittelija
vesihuollon suunnittelija

lilkennesuunnittelun alueinsindori
lilkennesuunnittelija
liikennesuunnittelija
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Ymparistokeskus

Viheralueyksikko:

Veikkaus Oy:

S-Pankki:
Trewe OY:

Schauman & Nordgren
Architects Ab:

WSP Oy :

VANTAAN KAUPUNKI

Satu Onnela

Jarmo Honkanen
Jouni Ahtiainen
Heidi Burjam
Sirpa Makila
Satu Natynki

Anna Segercrantz
Anne Bjorn

Erkki Salopuro
Tiina HyvOnen
Aarne Markkula
Eero Ojala

Harri Sivu

Ted Schauman
Kristian Kontula
Jouni Ikdheimo
Suvi Survo

Riku Sanaksenaho
Tuulikki Peltomaki
Riikka Lauri

Eila Sihvola

Aleksi Kankaanpaa

Vantaalla, 19. pdivdana maaliskuuta 2024

Anders Hedman
asemakaava-arkkitehti

kadunsuunnittelun maisemasuunnittelija

ympadristdsuunnittelija
ympdristosuunnittelija
puistosuunnittelupaallikkod
puistosuunnittelupaallikko
viheraluesuunnittelija

johtaja, hankinnat ja toimitilat
kehityspaallikkd, toimitilat
kiinteistopaallikko

johtaja, talouspalvelut

toimitusjohtaja, S-Pankki, Kiinteistét Oy
S-Pankki, Rahastoyhtiot OY

DI, konsultti

arkkitehti

arkkitehti

liikenne- ja kaupunkisuunnittelu
vesihuolto- ja hulevesisuunnittelija
vesihuolto- ja hulevesisuunnittelija
maisemasuunnittelija
maisemasuunnittelija
maisemasuunnittelija
Liikkennesuunnittelija

Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 19.02.2024
Kaavan nimi 002433 Hameenkyla 12 kaupunginosa
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2022
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002433
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5642 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5642
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]
Yhteensa 4,5642 100,0 41440 0,91 0,0000 11594
A yhteensa 2,2902 50,2 38840 1,70 2,2902 38840
P yhteensa
Y yhteensa 0,7475 16,4 2600 0,35 0,7475 2600
C yhteensa
K yhteensa 0,0000 0 -3,3052 -19834
T yhteensa 0,0000 0 -1,0012 -10012
V yhteensa 0,0902 2,0 0 0,0902 0
R yhteensa
L yhteensa 1,4363 31,5 0 1,1785 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. ; Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ilkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 4,5642 100,0 41440 0,91 0,0000 11594
A yhteensa 2,2902 50,2 38840 1,70 2,2902 38840
A 2,2902 100,0 38840 1,70 2,2902 38840
P yhteensa

Y yhteensa 0,7475 16,4 2600 0,35 0,7475 2600
Y 0,7475 100,0 2600 0,35 0,7475 2600
C yhteensa

K yhteensa 0,0000 0 -3,3052 -19834
KT 0,0000 0 -3,3052 -19834
T yhteensa 0,0000 0 -1,0012 -10012
T 0,0000 0 -1,0012 -10012
V yhteensa 0,0902 2,0 0 0,0902 0
VP 0,0902 100,0 0 0,0902 0

R yhteensa

L yhteensa 1,4363 31,5 0 1,1785 0
Kadut 0,3339 23,2 0 0,1938 0
Pihakadut 0,0879 6,1 0 0,0879 0
Katuauk./torit 0,0668 4,7 0 0,0668 0
Kev.liik.kadut 0,0852 59 0 -0,0325 0
LPA 0,8625 60,1 0 0,8625 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

Metria
0 25 50 100
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002433

Vantaan kaupunki

KARHUNKIERROS 4 JA 6

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos

Korttelit 12203-12204 ja osa korttelia
12200 seka katu-, tori- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Osa korttelia 12204.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 12200, 12203 ja 12204.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset, niiden ymparisto ja niiden julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisena, lamminhenkisena, varikyllaisena ja
vaihtelevana muodostaen tiivista, kodikasta ja vehreaa
kaupunkimaista asuinymparistéa. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostua yhtenainen kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin. Rakenteellisten aitojen ja muurien
tulee liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilld materiaaleilla.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Vihdintieta vasten rakennusmassojen valisia aukkoja
tulee sulkea esimerkiksi lasitetuilla parvekkeilla melu- ja
hiukkashaittoja vastaan.

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke, ranskalainen
parveke tai maantasossa noin 3,5-4 m syva asuntopiha.
Alimman kerroksen asuntojen lattiakoron tulee olla
vahintaan 0,5 metria ympardivan maantason ylapuolella.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteistiloja saa rakentaa 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Ylla mainitut tilat
tulee rakentaa paaséantoisesti maantasokerrokseen ja

pihojen ah- ja talousrakennuksiin ja ne tulee toteuttaa niin,

etta ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja
etta niilla on myos ulko-oleskelutila. Irtaimistovarastoja
voidaan rakentaa asuntojen yhteyteen.

Ylla olevien lisdksi on maaratty ah-merkinnalla asumista
palvelevia yhteiskayttdisia tyo-, harrastus ja asukastiloja
erillisissé talousrakennuksissa.

Kortteleihin tulee rakentaa t-merkityt talousrakennukset,
joissa on verstas-, harrastus- ja sailytystiloja. Kaikkien
naiden tilojen viereen ja tai paélle saa rakentaa
kasvihuoneita kerrosluvun ja rakennusalan estamatta. t-
merkittyjen varastojen sijainti on ohjeellinen mutta niiden
rakennusalasta tulee k&yttaa vahintaan 2/3.

Paivays
Datum

13.8.2024
Vanda stad

BJORNRINGEN 4 OCH 6
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen

Kvarteren 12203-12204 och del av
kvarteret 12200 samt gatu-, torg- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteret 12204.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 12200, 12203 och
12204.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader, deras omgivning och fasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, stamningsfulla, fargrika och
varierande och bildar en tat, hemirevlig och grén urban
boendemiljé. Kvarteren och byggnaderna ska bilda en
enhetlig helhet genom arkitektoniska medel. De
strukturella staketen och murarna ska hanga samman
med kvarterets helhetsarkitektur och konstrueras av
hégklassiga och hallbara material.

Hornlagenheter och hornbalkenger ska Gppnas upp i tva
riktningar.

Oppningar mellan byggnadsmassor mot Vichtisvagen ska
stdngas med t.ex. inglasade balkonger for att férhindra
buller- och partikeloldgenheter.

Varje bostad ska ha en egen balkong, fransk balkong eller
en ca 3,5-4 m djup bostadsgard pa markplanet. Golven i
bostdderna pa den nedersta vaningen ska ligga minst 0,5
meter ovanfér den omgivande marknivan.

Byggratt

Utrymmen for de boende och gemensamma utrymmen far
byggas 15 % utdver den byggratt som anges i planen.
Ovan namnda utrymmen ska i regel byggas i
markplansvaningen och i ah- och ekonomibyggnaderna
pa gardarna och utforandet ska genomféras sa att de ger
ett dppet och funktionellt intryck och de ska ocksa ha en
uteplats. Lagenhetsforrad kan byggas i samband med
lagenheterna.

Utéver de ovanstaende har det med en ah-beteckning
bestamts om utrymmen som betjanar boendet i separata
ekonomibyggnader, som gemensamma arbets- och
hobbyutrymmen och utrymmen fér de boende.

| kvarteren ska t-markta ekonomibyggnader byggas, i
dessa ska finnas verkstads-, hobby- och
férvaringsutrymmen. Intill eller ovanpa alla dessa
utrymmen far véxthus byggas oberoende av vaningstalet
och byggnadsytan. De t-markta forradens lage ar
riktgivande men minst 2/3 av deras byggnadsyta ska
anvandas.

1/9




002433 / Karhunkierros 4-6 / 13.08.2024

5.30/48

Porrashuoneiden tulee olla luonnenvaloisia ja niihin on
oltava kulku rakennuksen kummaltakin puolelta.
Porrashuoneiden tason 20 k-m? ylittdvén osan lasketaan
rakennusoikeuteen kerroksissa ja 30 k-m? ylittava osuus
maantasokerroksessa.

Mikali portaiden nousut alittavat 160 mm ja etenemét
ylittdvat 320 mm lasketaan porrashuoneiden tason 25 k-
m? ylittdvan osan rakennusoikeuteen kerroksissa ja 40 k-
m? ylittava osuus maantasokerroksessa, mikali taman
tilan laajentaminen edistéa liikunnallisempaa
elaméantapaa.

Kaavassa annetut lisakerrosalat, porrashuoneet, varastot
ja tekniset tilat eivat mitoita auto- ja pydrapaikkoja eika
véestdnsuojia.

Julkisivut ja maantasokerrokset
Yleinen méaardys

Julkisivuarkkitehtuurin aukotuksen tulee antaa
vertikaalinen vaikutelma. Julkisivun pinnasta padosan
tulee olla lamminta seindpintaa. Mahdolliset
elemettisaumat on haivytettava arkkitehtonisin keinoin.

Kortteleita rajaavien lamellitalojen ita- ja
pohjoispuolet

Tiiliverhoillut julkisivut

Tiilijulkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla muurattuja. Korttelialueen
julkisivujen tulee olla varisavyiltaan selkeésti vaihtelevia.

Tiilen savy, vaaleusaste ja pintastruktuuri tulee vaihdella
ja sita tulee mysis muurata neljalla eri tillella
julkisivulamellia kohti, ja vaihtelevalla ladonta- ja
muuraustavalla, erityisesti Vihdintien suuntaan
suurpiirteisen taiteellisesti. Tama kasittely tulee myts
selkedsti vaihtua enintdan 15 metrin valein tai kahteen
osaan lamellia kohti, samojen periaatteiden puitteissa,
kun rakennusmassan kerrosluku muuttuu

Tiilien varit tulee olla maanlaheisia ja murrettuja,
punaisen, ruskean ja harmaan eri sévyja.

Kortteleita rajaavat lamellitalot piha-alueelle péin seka
pistetalot

Tiili- ja puuverhoillut tai rapatut julkisivut

Korttelia rajaavien rakennusten pihojen julkisivut tulee olla
astetta vaaleampaa saman perussavyn tiilta kuin
katujulkisivuissa sekd puuta tai rappausta myds
rakennuskohtaisesti neljalla eri varisavyilla, satunnaisessa
jarjestyksessa.

Rakennuskohtainen puun tai rappauksen osuus,
maantasokerrosta pois lukien, tulee olla vahintian noin
20% julkisivun pinta-alasta, ylimmasta kerroksesta
alaspain.

Ylimmat kerrokset tehdaan varitykseltaan vaaleampina
kuin muut julkisivun osat rakennusten kaikilla puolilla.
Kaikissa rakennuksissa tulee olla yksildllinen varimaailma.

Rakennusten puuosien varityksen tulee olla vaihteleva,
iloinen ja lampimin varisavyin. Julkisivut tulee olla
dljymaalattua tai kuultokasiteltya puuta
kerrostalokohtaisesti kolmella murretuilla varisavyilla ja
kolmella eri lautaleveydella. Hyvin tummat sévyt on
véltettava.

Pientalot

Pientalojen tulee olla puurakenteisia. Julkisivut maalataan
oljyvarilla tai kuulto-kasitelldan rakennuskohtaisesti
neljalla murretuilla varisavyilla ja neljalla eri
lautaleveydella. Rakennusten puuosien varityksen tulee
olla vaihteleva, iloinen ja I&mpimin varisavyin.

Maantasokerrokset

Kerrostalojen maantasokerrosten tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelia tai rakennusalaa kiertava
yhtendinen kerros. Rakennuksen maantasokerroksen
kerroskorkeus tulee olla vahintaan keskimaarin 3,5 metrid
ja siina kaylettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestavia ja korkealuokkaisia,
punatiilta, varibetonia eri pintakasittelyin tai rappausta.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och de ska ha en
ingang fran bada sidor av byggnaden. Den del som
dverskrider 20 m?-vy i trapphusplanet raknas in i
byggratten pa vaningarna och 30 m?*-vy pa
markplansvaningen.

Om trappornas lutning underskrider 160 mm och
stegdjupen dverskrider 320 mm raknas den del av
trapphusplanen som &éverskrider 25 m#-vy in i byggréatten
pa vaningarna och 40 m?-vy pa markplansvaningen om
utvidgandet av utrymmet framjar ett mer motionsinriktat
levnadssatt,

| stadsplanen angiven tillaggsbyggratt, trapphus, forrad
och tekniska utrymmen réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Fasader och markplansvaningar
Allmén bestimmelse

Fasadarkitekturens Sppningar ska ge ett vertikalt intryck.
Huvuddelen av fasadens yta ska besta av varm vaggyta.
Fasadarkitekturens dppningar ska ge ett vertikalt intryck.
Huvuddelen av fasadens yta ska besta av varm vaggyta.

Ostra och norra sidorna av de lamellhus som
avgrénsar kvarteren

Tegelbeklddda fasader

Tegelfasaderna ska besta av hagklassiga och hallbara
material och vara murade pa plats. Kvartersomradets
fasader ska ha tydlig variation i sina nyanser.

Teglets nyans, ljusintensitet och ytstruktur ska variera ach
det ska ocka muras med fyra olika tegel per fasadlamell
och pa tva olika forbands- och murningssatt, pa ett
konstnarligt storartat satt sarskilt i Vichtisvagens riktning.
Denna behandling ska ocksa tydligt bytas ut med hégst
15 meter mellanrum eller mot tva delar per lamell, inom
ramen fér samma principer, nar byggnadsmassans
vaningstal andras.

Teglens farger ska vara jordnara och brutna, i olika
nyanser av rétt, brunt och gratt.

Lamellhusen mot gardsomradet som avgrénsar
kvarteren samt punkthusen

Tegel- och tribeklddda eller putsade fasader

Fasaderna pa de byggnader som avgransar kvarteret ska
vara av tegel som har en grad ljusare grundton an
gatufasaderna samit tra eller puts i fyra olika nyanser
ocksa byggnadsvis, i slumpmassig ordning.

Den byggnadsvisa andelen tré eller puts, med undantag
av markplansvaningen, ska utgéra minst 20 % av
fasadytan nedat fran den dversta vaningen.

De Oversta vaningarna ska ha en ljusare fargsattning an
ovriga delar av fasaden pa alla sidor av byggnaden. Alla
byggnader ska ha en individuell fargvarld.

Byggnadernas tradelar ska ha farger i varierande, glada
och varma nyanser. Fasaderna ska flervaningshusvis
besta av oljemalat eller lasyrbehandlat tré i tre brutna
nyanser och tre olika bradbredder. Valdigt mérka nyanser
ska undvikas.

Smahus

Smahusen ska vara konstruerade av tra. Fasaderna
malas med oljefarg eller lasyrbehandlas byggnadsvis i
fyra brutna nyanser och fyra olika bradbredder.
Byggnadernas tradelar ska ha farger i varierande, glada
och varma nyanser.

Markplansvaningar

Flervaningshusens markplansvaningar ska bilda en
dppen, funktionell enhetlig vaning som gar runt hela
kvarteret eller byggnadsytan. Byggnadens
markplansvaning ska ha en genomsnittlig vaningshojd pa
minst 3,5 meter och de fasadmaterial och byggnadsdelar
som anvands ska vara hallbara och hégklassiga, besta av
réda tegel, fargad betong med olika ytbehandling eller
puts.
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Sisaankaynteja on korostettava varein, katosten,
sisdanvetojen ja valaistuksen avulla, seka muusta
maantasokerroksesta eroavalla laatoitus- tai
muuraustavalla tai talon muusta julkisivusta selvésti
paoikkeavin tavaoin. Jokaisen sisaénk&aynnin korostus on
oltava arkkitehtuuriltaan yksiléllinen, myés
yksityiskohdiltaan. Luonnonkived, keraamista laattaa, tai
poltettua lasitettua varillista tiilté tulee kayttaa.

Yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
ulkoa, ja ne tulee yhdistad ulkotiloihin suurin ikkunoin.

Parvekkeet ja rakennusten yksityiskohdat

Parvekkeissa tulee olla pystypinnakaide. Vihdintieta pain
rajautuvat parvekkeet on oltava lasitettuja ja etureuna
julkisivun linjassa. Rakennusmassojen valeihin tulee
rakentaa lasitetut parvekkeet, jotka toimivat pihojen
melusuojina. Parvekkeiden melusuojaus toteutetaan
meluselvityksen mukaan.

Rakennusten yksityiskohtien véritys: parvekkeiden kaiteet
sekd metalliset ja puiset katokset tulee olla kyseisille eri
korttelille tunnuksenomaisia, kuten Pahkinérinteessa
yleensa.

Katot

Rakennukset ovat kortteleiden pohjois- ja itdreunoilla
poikittaisharjakattoisia, kaltevuus 1:1,5-1:2,5, harja
poikittain runkoon nahden. Lappeet voivat olla eri
kaltevuuksilla, kuitenkin sopusocinnussa
naapurirakennusten kesken. Pistetaloissa tulee olla
kaavakartan mukaisesti epasymmetriset pulpettikatot,
lappeet, kaltevuuksilla 1:1,5-1:2,5. Raystaat tulee olla
avordystaitd. Kattomateriaali on oltava maalattua
konesaumattua peltia tai poltettua kattotiilta. Katon véaritys
tulee olla sopusoinnussa julkisivujen ja
naapurirakennusten kanssa. Rivitaloissa on harja tai
aumakatot kaltevuuksilla 1:1,5-1:2 5.

Kasvikaton osuus tulee olla vih-merkinnalla osoitettujen
rakennusten kattopinta-alasta vahintaén 80%, ja se tulee
olla niittya/ketokattoja tai heindkattoja. Kasvikatoille tulee
rakentaa riittdvan syvat ja laajat kasvualustat (niitty/
ketokatto 15-20 cm, heindkatto 20-30 cm, kattopuutarha
20-100 cm kasvilajikohtaisten vaatimusten mukaan).

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhten&inen
monilajisuutta edistava pihasuunnitelma, jossa tonttien
leikki- ja oleskelualueet, vilielyalueet, reitit,
hulevesijarjestelmat, istutukset ja jatehuolto tulee
suunnitella ja jariestda koko korttelin yhteising, yhdistaen
luontevasti olevaa metsanpohjakasvillisuutta uuteen
piharakenteeseen. Kortteleissa tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9. Vihertehokkuuslaskenta tehd&an
koko alueelle kokonaisuutena.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Tonteilla tulee
sailyttaa puita tai puuryhmia, ja metsakasvillisuutta, jotka
on suojattava rakennusaikana. Oleva
maanpeitekasvillisuus tulee sailyttds 2 metria niiden
ymparilla. Siirtolohkareita ja avokallioita suojellaan.
Uutena aluskasvillisuutena tulee kayttaa pasosin kunttaa.

Rakennusten ja pihateiden viliset tilat, ellei
luonnontilaisia, tulee kiveta, istuttaa tai késitells osana
kaupunkimaista katutilaa.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Jokaiselle yhteispihalle tulee tehda
ulkoliikunta-alue, leikkipaikkoja, kaupunkiviljelypalstat, ja
oleskelupaikkoja. Pihan osat, joita ei kayteta
valttamatttmina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava, monilajisena
alueena, vuodenaikojen vaihteluakin huomiociden.

Maapinnan laatoitus tai kiveys tulee olla yksildllinen
jokaisen sisaankaynnin kohdalla. Pihoilla on asfaltointi
kielletty.

Entréerna ska framhavas med farger, takkonstruktioner,
indragningar och belysning och med plattlaggnings- eller
murningssatt som avviker fran den évriga
markplansvaningen eller s&tt som tydligt avviker fran
husets évriga fasad. Accenterna vid varje entré ska vara
individuella till sin arkitekturi, ocksa i fraga om detaljer.
Natursten, keramiska plattor eller brént glaserat tegel ska
anvandas.

Utrymmena for gemensamt bruk ska ha en direkt
forbindelse fran utsidan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster.

Balkonger och byggnadernas detaljer

Balkongerna ska ha ett racke med vertikala spjalor.
Balkonger som grénsar mot Vichtisvagen ska vara
inglasade och framkanten ska vara i linje med fasaden,
Glasade balkonger ska byggas mellan
byggnadsmassorna, som bullerskydd for gardarna.
Balkongerna bullerskyddas enligt bullerutredningen.

Fargsattning av byggnadernas detaljer: balkongrécken
och takkonstruktioner av metall och tréa ska vara
utmérkande for ifragavarande kvarter, sasomi
Hasselbacken i allmé&nhet.

Tak

Byggnaderna l&ngs kvarterens norra och tstra grénser
har mot byggnadsstommens riktning tvérgaende sadeltak,
med lutningen 1:1,5- 1:2,5. Takfallen kan ha olika lutning,
dock i harmoni med grannbyggnaderna. Punkthusen ska i
enlighet med plankartan ha osymmetriska pulpettak,
takfall med lutningarna 1:1,5- 1:2,5 Takfotterna ska vara
oppna. Takmaterialet ska vara malad maskinfalsad plat
eller brént taktegel. Takets fargsattning ska harmoniera
med fasaderna och grannbyggnaderna. Radhusen har
sadeltak eller valmade tak, med lutningar 1:1,5- 1:2,5.

Gréintakets andel ska utgtra minst 80% av takytan i
byggnader som anvisats med beteckningen vih och besta
av angs-/falttak eller grastak. Pa grontaken ska tillréckligt
djupa och stora vaxtunderlag anlaggas (&ngs-/falttak 15—
20 cm, grastak 20-30 cm, taktradgard 20-100 cm enligt
de olika vaxtarternas krav).

Ventilationsmaskinrum och tvriga byggnadstekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Utomhusomraden

Fér kvarterets gemensamma gard ska en enhetlig plan
som framjar manga arter utarbetas, dér lek- och
vistelseomraden, odlingsomraden, fardvagar,
dagvattensystem, planteringar och avfallshantering ska
planeras och organiseras sa att de &r gemensamma for
hela kvarteret och pa ett naturligt satt férenar den
befintliga undervegetationen i skogen med den nya
gardskonstruktionen. | kvarteren bor groneffektivitetsnivan
0,9 uppnas. Berakningarna gérs ocksa gér hela omradet
som en helhet.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Pa
tomterna ska man bevara tréd eller tradgrupper och
skogsvegetation som ska skyddas under byggandet. Runt
dem ska befintlig markvegetation bevaras med 2 meters
radie. Flyttblock och kala berg skyddas. Mar ska
huvudsakligen anvandas som ny undervegetation.

Utrymmena mellan byggnaderna och gardsvagarna, om
de inte &r i naturtilistand, ska stenliggas, planteras eller
behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Pa varje gemensamma
gard ska ett omrade for utomhusmotion, lekplatser,
stadsodlingslotter och vistelseplatser anlaggas. Delar
som inte anvands for nddvandiga gangvégar, omraden far
lek eller vistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska férses
med planteringar, med manga véxtarter beaktande ocksa
arstidernas vaxling.

Markytans platt- eller stenl&ggning ska vara individuell vid
varje entré. Asfaltering &r forbjuden pa gardarna.

3/9



002433 / Karhunkierros 4-6 / 13.08.2024

s.32/48

Pihasuunnitelmassa tulee maaritelld asukkaiden
palstaviliellykseen sopivia paikkoja pihoille esimerkiksi
rakennusten vieressa.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain, mm. hulevesialueiden
kautta. Kerrostalotonteilla tulee saavuttaa vahintaéan
vihertehokkuus 0,9 ja rivitalotonteilla 1,0.

Huoltoajo tonteille ja kunnallistekniikka saa jarjestda
muiden tonttien kautta. Luiskat kaduille saa sijoittaa
tonteille.

Jatehuolto pysakdinti-, kerho-, varasto- ja
vaestonsuojatiloja saa sijoittaa tonttijaon estamatta,

Talousrakennukset
Talousrakennukset on rakennettava.

Korttelipihoille tulee rakentaa asumista palvelevia
yhteiskayttiisia tyd- harrastus ja asukastiloja erillisissa
talousrakennuksissa (ah) jossa myds
pihavélinevarastotilaa. Nama tilat tulee toteuttaa niin, etta
ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja etta
niiden kerrosalan lisaksi on rakennettu vahintdan 15%
lasiterassia/kasvihuonetta. Yhteiskayttoinen kerhotila
tulee rakentaa jokaiseen ah-rakennukseen. Rakennusten
tulee olla puurakenteisia ja kasvikatolla varustettuja, vih-
merkinnan mukaan.

Jokaisen sisaankaynnin yhteyteen tulee rakentaa yksi
pienehkd varasto/verstasrakennus (t), vahintaan 2/3
rakennusalasta, jossa kasvikatto. Nama
talousrakennukset tulee arkkitehtuuriltaan ja
varitykseltdan alleviivata yksiltllisen identiteetin kyseiselle
sisdankaynnille.

Kortteleihin saa rakentaa korttelin yhteiskayttoisia kylmia
kasvihuoneita, myts kerhorakennusten ja varastojen
toiseen kerrokseen, kerrosluvun estamatta.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee esittda pihasuunnitelman yhteydessa.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huclimatta

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren danitasoeron ALA tie- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Asunnot tulee suunnitella siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittad
65 dB péivaajan keskiaanitasona laskettuna. Mikali tama
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Asuntojen tuuletus tai villennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita ysll& (klo 22-7)
30 dB. Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan
meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa, aanieristysarvoja tayttyvin
lasein.

Kortteleissa tulee véliaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Vihdintien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etéalta epdpuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavas ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla v&hintdan
A2018-energialuckkaa tai sita vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilistd betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

| planen dver garden ska lampliga platser for
kolonilottsodling for de boende faststallas exempelvis
bredvid byggnader.

Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
sétt, t.ex. genom dagvattenomraden. Tomterna fér
vaningshus ska uppna minst 0,9 i gréneffektivitet och de
for radhus 1,0.

Servicekdrning till tomter och kommunalteknik far ordnas
genom andra tomter. Slanter till gatorna far placeras pa
tomterna.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumsutrymmen far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Ekonomibyggnader
Ekonomibyggnaderna ska byggas.

Pa kvartersgardarna ska utrymmen som betjanar boendet
byggas i fristaende ekonomibyggnader (ah), som
gemensamma arbets- och hobbyutrymmen och utrymmen
for de boende, dar det ocksa finns forradsutrymme for
gardsredskap. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
oppet och funktionellt intryck och att det utéver deras
vaningsyta har byggts minst 15 % inglasade terrasser/
grénrum. Ett gemensamt klubbutrymme ska byggas i
varje ah-hus. Byggnaderna ska vara av trd och ha gréntak
enligt vih-beteckningen.

| anslutning till varje entré ska en mindre férrads-/
verkstadsbyggad byggas (t) med gréntak eller vaxthustak,
pa minst 2/3 av byggnadsytan. Dessa ekonomibyggnader
ska till sin arkitektur och farg understryka den sérpraglade
identiteten hos entrén i fraga.

| kvarteret far det byggas kalla véxthus fér kvarterets
gemensamma bruk, ocksa pa klubb-byggnadernas och
forradens andra vaning, oberoende av vaningstalet.

Tillrackliga utrymmen fér avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska presenteras i anslutning
till planen éver garden.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskilinaden ALA mot véagtrafik- och flygbuller i
bostadshusens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Bostaderna ska planeras sa att de inte éppnar upp endast
mot en fasad dar bullernivan dverskrider 65 dB beréknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid. Om detta inte
kan genomftiras med rimliga atgérder for alla bostader
kan en liten del av bostédderna éippna sig enbart i
riktningen over 65 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte dverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7). De vistelsebalkonger som enligt
detaljplanens bullerutredning exponeras for en
fasadbullerniva pa dver 52 dB ska inglasas med glas som
uppfyller ljudisoleringsvardena.

| kvarteren ska det med provisoriskt bullerskydd
sékerstéllas att riktvardena for lek- och vistelseomraden
uppfylls under de olika byggfaserna.

Bostadshusen som éppnar upp mot Vichtisvagen ska
férses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som mbjligt.
Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Koldioxidneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygaglov ska
en berdkning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande,

| byggnader med betongstomme ska koldioxidsnal betong
anvéndas till viss del. Koldioxidsnalheten ska bekréaftas
med en BY-raknare fér koldioxidsnalhet eller en
motsvarande tredjepartsmetod.
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Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle
sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi
rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-asunnot 1 ap/100 k-m?, vahintdédn 2 ap/ 3 asuntoa.

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, kun
pysaksinti keskitetaan nimeamattémin paikoin
pysakdintilaitokseen. Liikuntaesteisten paikat on
sijoitettava korttelialueelle.

Asuntojen vieraspysakdintiin tulee toteuttaa vahintaan 1
ap/1500 k-m?.

Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysaksintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
|aheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:

-asunnot 1 pp/25 k-m?.

Kortteleissa tulee olla polkupydrienhuoltotila ja
séilytysmahdollisuus seka niiden lyhyt- etté pitkaaikaiseen
talviséilytykseen.

Korttelin asuin- ja tyttilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin LPA-alueelle pysakaintilaitokseen. Tama ei koske
vieras-, asiointi- ja likuntaesteisten pysakointipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta. Rakennus tulee muodostaa
selvan kaupunkikuvallisen kiinnekohdan
Karhunkierroksen ja Lottokujan risteykseen nahden
huomioiden myds naapuritontille tulevien rakennusten
kaavan viitesuunnitelmia. Rakennuksen sommittelu tulee
selkeasti ohjata sisdankaynteihin.

Rakennusten vérityksen tulee olla vaihteleva, iloinen
mutta ei raikea, lampimin ja varikylldisin varisavyin.
Julkisivussa tulee kayttaa kolme eri levyista lautaa,
satunnaisessa jarjestyksessa. Julkisivujen aukotus tulee
olla pystysuuntainen.

Rakennukset ja pihaa tulee sovittaa tontin kaltevaan
maastoon. Kaivantojen syvyys ja pengerrysten korkeus
tulee olla enintaan 1,2 m olemassa olevasta
maanpinnasta. Lastausalueella tayton korkeus saa olla
suurempi. Pysékdintialuetta rajataan tiilipintaisin
tukimuurein korkeuseroja halliten.

Kattojen tulee olla loivia harjakattoja. Kattopintojen tulee
olla kasvikattoja, paitsi aurinkokenno-osuuksilla.
Kasvikattojen kasvualustojen tulee olla vahintdan 100 mm
paksuja tai vastaavalla vedenpidatyskyvylla. Katon
harjalla tulee olla rakennuksen keskeisia sisétiloja
valaiseva ja rakennuksen identiteettia vahvistava
kattolyhty. Raystaiden tulee olla avoraystaita.

Erillisten varastojen tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan luonteva osa péivakotirakennuksen
arkkitehtuuria ja niita on katettava kasvikatolla 100 mm
paksulla kasvialustalla tai vastaavalla
vedenpidatyskyvylla.

Erillisia varastoja saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle
ja istuttavalle alueelle.

Rakennusratkaisut tulee olla aikaa kestavia ja niista tulee
esittda ilmastoselvitykset, sisaltdaen tontin muokkaus ja
muu piharakentaminen.

Piha-alue

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi.

5/9

Ldsningarna for férnybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa. Tekniska anordningar
och teknisk utrustning som behévs for produktion av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket ska
de planeras som en hogklassig del av byggnadens
taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande. Deras mer exakta lage, antal och dvriga
egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:
-bostéder 1 bp/100 m?-vy, minst 2 bp/ 3 bostader.

Antalet bilplatser kan minskas med 15%, nar parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning. Parkeringsplatserna fér
rérelsehindrade ska placeras i kvartersomradet.

Minst 1 bp/1500 m*-vy ska avsattas for bostéddernas
gastparkering.

Minst 1 bp/5000 m?-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Minimiantal cykelplatser:
-bostader 1 cp/25 m*-vy.

| kvarteren ska det finnas ett serviceutrymme fér cyklar
och férvaringsmajlighet bade fér kortvarig och langvarig
vinterférvaring.

Bilplatserna fér kvarterets bostads- och arbetsutrymmen
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarterets LPA-
omrade. Detta galler inte parkeringsplatser for gaster,
arendeparkering och rorelsehindrade. Bilplatser far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Byggnadernas arkitektur ska halla hog kvalitet.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra. Byggnaden ska
bilda en tydlig fixpunkt i stadsbilden i Bjornringens och
Lottograndens korsning sa att ocksa referensplanerna i
planen for de blivande byggnaderna pa granntomten tas i
beaktande. Byggnadens utformning ska tydligt fokuseras
pa entréerna.

Byggnadernas fargséattning ska vara varierande, glad men
inte grall, med varma och fargrika nyanser. | fasaden ska
brador med tre olika bredder anvandas, i slumpmassig
ordning. Fasadernas oppningar ska vara vertikala.

Byggnaderna och tomten ska anpassas till tomtens
lutande terrang. Schaktens djup och terrasseringarnas
héjd ska ligga hagst 1,2 m fran den befintliga markytan. |
lastningsomradet far utfyllnadens hojd vara storre.
Parkeringsomradet avgransas med tegelbekladda
stédmurar med kontroll ver hojdskillnaderna.

Taken ska vara svagt sluttande sadeltak. Takytorna ska
besta av grontak, med undantag av de delar som bestar
av solceller. Grontakens vaxtunderlag ska vara minst 100
mm tjocka eller ha motsvarande vattenhallningskapacitet.
Takasen ska ha en takkupa som férstarker byggnadens
identitet och belyser interidren i byggnadens mittpartier.
Taken skall ha 6ppen takfot.

De fristaende forraden ska med avseende pa material och
arkitektur utgdra en naturlig del av daghemsbyggnadens
arkitektur och farraden ska forses med grontak med ett
100 mm tjockt vaxtunderlag eller motsvarande
vattenhallningskapacitet.

Enskilda uthus far byggas utanfor byggnadsomradena
och pa omrade markerat for plantering.

Byggnadsldsningarna ska vara aldersbestandiga och om
dem ska klimatutredningar laggas fram, inkluderande
tomtberedning och annat byggande pa garden.

Gardsomradet
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Tontilla on merkitty suojeltaviksi erillisia puita, ja
puuryhmié ja maanpeitekasvillisuus 1,5 m niiden ymparilla
sekd metsikkd kaavamaaraysmerkintdjen mukaan, jossa
vahainen, opetuksellinenkin paivakotikayttd on sallittu.
Puut ja metsikkd on suojattava rakennusaikana.
Rakentamattomiin tontin osiin, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava
puita ja pensaita. Piha aidataan toiminnan vaatimassa
laajuudessa. Siirtolohkare ja avokallio suojellaan.

Tontilla tulee jérjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmagn. Ympaéristosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
Jja johdettava hallitusti eteenpdin. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Vihertehokkuus tulee
olla 0,9.

Pohjoispuclen puiston (VP) hulevedet tulee johtaa (Y)
tontin hulevesijarjestelmasn.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévai ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integreiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria, ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritell&&n tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysékaointi

Paivakodille tulee varata 27 autopaikkaa.
Pysakointialueella tulee olla yksi likuntaesteisten paikka.
Pysakointialueen reunalle tulee istuttaa pensaita, kadun
puolelle myds puita.

Pysakointiruudut tulee pasllystaa nurmikivella.
Pysakointialuetta rajataan tiilipaallysteisin tukimuurein.

Huoltoliikenne

Paivankodin huoltoliikenteelle tulee varata riittavasti tilaa
tontilla niin etta kulkuneuvojen peruuttaminen on eroteltu
muusta liikenteesta.

Puisto.

Puistoon tehd&an kivituhkapintainen polku. Luonnollista
kasvustoa puineen on siilytettava

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakointilaitokset, kortteli 12204

Pysaksintilaitoksen julkisivupintojen tulee antaa
korkeatasoinen vertikaalinen ja vaihteleva vaikutelma,
liittyen asuinrakennusten arkkitehtuuriin. Julkisivuista
suunnitellaan myts jaksottaisesti kannakerakenteet,
joiden varaan tulee istuttaa kéynnoksia.

Pysakointilaitoksilla tulee olla kasvikatto vahintaan 80%
katon pinta-alasta joka tulee olla niittya/ketokattoja tai
heinzkattoja ja maksaruohckattoja. Kasvikatoille tulee
rakentaa riittdvan syvat ja laajat kasvualustat (niitty/
ketokatto 15-20 cm, heindkatto 20-30 cm, kattopuutarha
20-100 cm kasvilajikohtaisten vaatimusten mukaan).
Kasvikatoista osa saa olla kattopuutarhoja joita saa
kayttaa asukkaiden yhteisille pihatoiminnoille kuten
leikkiin, kuntoiluun, peleihin ja viljelyyn, joiden toimintojen
vaatima pinta-ala voidaan véhent&a istutetusta alasta.

Pa tomten har enskilda trad, och tradgrupper och
markytan 1,5 m runt dem samt skogsdungen enligt
planbeteckningar, markts ut som skyddade. | den
skyddade skogsdungen &r smaskalig &ven pedagogisk
anvandning ar tillaten for daghemmet. Traden och
skogsdungen ska skyddas under byggtiden. Pa
obebyggda tomtdelar som inte anvands for fardvagar, lek-
eller vistelseomraden eller parkering ska tréd och buskar
planteras. Garden ska inhagnas i den omfattning som
verksamheten kraver. Flyttblocket och det kala berget
skyddas.

Pa tomten ska fardrjning av dagvatten ordnas innan det
leds uti det allménna dagvattensystemet. Vatten som
rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt. For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Groneffektiviteten ska vara 0.9.

Dagvattnet fran parken (VP) pa norra sidan ska avledas
till tomtens () dagvattensystem.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Lésningarna
for férnybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och teknisk utrustning som behdovs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och néar de placeras pa taket ska
de planeras som en hdgklassig del av byggnadens
taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta lage, antal och dvriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Parkering

Fér daghemmet ska 27 bilplatser reserveras.
Parkeringsomradet ska ha en parkeringsplats for
rorelsehindrade. Pysakointialueen reunalle tulee istuttaa
pensaita, kadun puolelle myds puita.

Parkeringsrutorna ska beldggas med grasarmering.
Parkeringsomadet avgransas med stédmurar med
tegelyta.

Servicetrafik

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme pa tomten for
daghemmets servicetrafik sa att backning av fordon sker
atskilt fran den vriga trafiken.

Park.

| parken anlaggs en stig av makadam. Den naturliga
vaxtligheten och traden bevaras

Kvartersomrade for bilplatser.
Parkeringsanldggningar, kvarter 12204

Parkeringsanldggningens fasadytor ska ge ett hégklassigt
vertikalt och varierande intryck, och anknyta till
bostadshusens arkitektur. Pa fasaderna planeras ocksa
stodkonstruktioner i etapper pa vilka klattervaxter ska
planteras,

Minst 80 % av parkeringsanlaggningarnas takyta ska
besta av grdntak och vara dngs-/falttak eller grastak . Pa
grontaken ska tillrackligt djupa och stora vaxtunderlag
anlaggas (angs-/falttak 15-20 cm, grastak 20-30 cm, och
taktradgard 20-100 cm) enligt de olika véxtarternas krav).
Av grontaken far en del vara taktradgardar som far
anvandas for de boendes gemensamma gardsfuktioner
sasom lek, motion, spel och odling vilkas yta far
inkluderas i gréntakens area.

6/9
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Naita toimintoja tukevia ja melulta seka ja hiukkasilta
suojaavia rakennelmia kuten varastoja, sadekatoksia,
kasvihuoneita ja aitoja saa silloin, rakennusoikeuden
liséksi, rakentaa niin ettd kattopuutarhojen melutaso
alittaa 55 dB. Kasvikatoille saa asuntopihojen yhteyteen
rakentaa kasvihuoneita myos rakennuksen julkisivua
vasten. Kortteleissa tulee saavuttaa vihintaan
vihertehokkuus 0,9.

Vieraspysakainti

Vieraspysakainti tulee toteuttaa maantasossa korttelin
12203 LPA-tonteille ja myos pihakatu Lottokujan, ja
Karhunkierroksen itaisin paan varsille. Pysakaintiruudut
tulee paallystaa nurmikivella.

Ajoyhteydet pysakdintilaitoksiin tulee jarjestaa
Karhunkierrokselta, tonttijaosta riippumatta. Kadun luiskat
saa sijoittaa tontille.

Pysakaintilat/-laitokset saa toteuttaa yhtenaisena ilman
tontin rajaseinaa.

Pysakointilaitoksiin saa sijoittaa yhteistiloja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puisten tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Konstruktioner som stoder dessa funktioner och skyddar
mot buller och partiklar, sasom férrad, regnskydd, vaxthus
och staket far i detta sammanhang, utover byggréatten,
byggas sa att taktradgardarnas bullerniva understiger 55
dB. Pa gréntaken far bostadsstradgardar anldggas och
vaxthus ocksa byggas i samband med dessamot
byggnadens fasad. Tomterna ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

Gaéstparkering

Gastparkering ska ordnas i markplanet pa LPA-tomterna i
kvarteret 12203, och langs gardsgatan Lottogranden och

langs Gstra andan av Bjérnringen. Parkeringsrutorna ska

belaggas med grasarmering.

Kaérférbindelserna till parkeringsanlaggningarna ska
ordnas fran Bjérnringen oberoende av tomtindelningen.
Gatans slanter far placeras pa tomten.

Parkeringsutrymmen/-anlaggningar far byggas
sammanhangande utan gransvagg mot tomten.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen
placeras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade,

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
stérsta vaningen i byggnaden som i den éversta
vaningen far anvindas som ett utrymme som riknas
in i vaningsytan.

Lagsta tillatna golvniva i byggnad.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Ohjeellinen maanalainen pysakaointitila.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava muuri.

Muurin tulee olla tiilipintainen tai véarikylldinen ja lampiman
savyinen betoni jossa on elava pintastruktuuri.
Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Viher- tai kasvikatto.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.

Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoeitettu.

Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras.
Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjdnar boendet.

Riktgivande underjordiskt parkeringsutrymme.
Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

En mur som ska byggas.

Muren ska ha en yta av tegel eller varm och fargintensiv
betong med en levande ytstruktur.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Gron- eller vaxttak.

Omradesdel dér det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgérder tillats i
omradet.

Trad som ska skyddas. Tridet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.
Oppen plats/torg.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Gardsgata.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

9.1 Asuinkortteliden pihasuunnitelma ja katualueiden esisuunnitelma
WSP Finland Oy

Avakallic ilytett
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[1 Viheralue, korttelin (L) Lumibila kivetyskuvio
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9.2 Padivakodin pihasuunnitelma, Maisemasuunnittelutoimisto Kokoma

12-200-11

v

1-3 vuatizal Yhigisel valingel: :
istuskelupomras 1
1kpl Kalos paytarghmat (3 kply 1
1kpl Pesakeinu-teline Palloilukentts, koripalloteline, maalit I
1 kpl lli kainu, huge ja in i ljahylaatiket 3 kpl i ™ i ¥
1kpl  hiekkaleikkizlue 11m2 z o k] - g [ r |
2kpl jousieldin Malsalalkkialue jonne sijsltetaan: 5 2 % g g £ i = | |
1kpl manitoimiteline, keskikokoinen pitkospuut i & g £ E .
1kpl kahden istuttava keinulauta puuptii-tasapainailurata § = 5 - g & £ § % ; it g g
asfaltimaslsuksel: ajorata ja labyrintt laavu/mikki H g i B 3B § [ H Eg
luontopolku jonks varella kasveille H I i Ay i H i
36 vuoliaal (slslaso) nimikyltit tai kuval, $ H 3 ié i i
1kpl katos voidaan kéyttad niin efta efsitasn H E & E 3 ’ﬁg
1kpl pesaksinu-leline lupnnosta kuvan kaltainen kasvi & 3§ i1 & i
2 kpl tavallinen keinuteling r% §§ gy 3% §§
1kpl rinneliukumaki Varastot: E if af RE 2T
1kpl kiipailyrinne, kydst Sada-/aurinkokatos 20,8m2 - i & F "
UWV 30,5m2 3 3 &
36 wuotiaat {ylataso) Waunuvarasto 32, 5m2 2 i H
1kpl  hiekkaleixkialue 14 6m2 s ¢
1kpl isa monitaimiteline ; =

1kpl rekkitangot



5.40/48

002433 / Karhunkierros 4-6 / 13.08.2024

9.3 Varjotutkielma, Vantaan kaupunki/Anders Hedman
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9.4 Hulevesisuunnitelma, WSP Finland Oy
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9.5 Vihertehokkuuslaskelmat, WSP Finland Oy

Paivdmaara

Vihertehokkuuslaskelma

Tuloskortti

13.2.2024

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

Karhunkierros 4-6, 12 Himeenkyl3
kortteli 12200

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher-

tehokkuus

Tavoiteluku

- oo 3
Hulevesimaard m

1,8 Elementtityyppi El_ementteja'i Lmri.n EIE“‘TtE'E“
kiytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
0,9 Sdilytettivd kasvillisuus jo mooperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 6 B8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien moaonpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36

111,8 Lo%
Valuma kerroin C
0,5
Viivytystilavuustarve m’
1118
L I Esitettyjen hulevesiratkaisujen 561 %
153 viivyttamattd m vii il e *
0,0 111,8
Lipdisemattomdn pinnan osuus
12 %

Osuus painotetusta

kokonaispinta-alasta, %
m 53ilytettdva kasvillisuus ja maapera

M Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

o KAAVAVAIHE
» RAKENMUSLUPAVAIHE

Ekologisuus

gisema-arvo

"M Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehukl*uudess %

oiminnalli§dus

Kunnossapitomaara
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9.7 Kiertotalousselvitys, WSP Finland Oy
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9.8 Hiilineutraalisuusselvitys, WSP Finland Oy

35

5.1 Rakennusmateriaalien :
hiilijalanjalki 25
2

Eri skenaarioiden rakennusmateriaalien 15
hiilijalanjaljet: .
» Betonikerrostalo (BAU): 10,83 kgCQO.e/m2/a .

= Vahahiilinen betonikerrostalo: 9,9 kgCO.e/m¥/a
+ CLT-runkoinen kerrostalo: 8,58 kgCOze/m2/a perustulet
= Puurunkoinen pientalo: 10,23 kgCO,e/m?/a

» Vahahiilinen puurunkoinen pientalo: 11.34

2
kgCO,e/m?/a 45
a4
3,5
Laskenta sisaltaa materiaalien elinkaaren vaiheet B
« Al-AS5 Paastovaikutukset ennen kayttos 25
2
* B4 rakennusosien vaihto -
+ Cl1-C4 Paastovaikutukset kayton jalkeen 1

D-—

Alapohja valipohjat

M Betonikerrostalo (BAU)

Kerrostalojen hiilijalanjilki rakennusosittain kgCO2e/m2/a

chwk_

Ei-kantavat Ulkoseinat

valiseinat

Kantavat
valiseinat

Ylapohja

MW vahahiilinen betonikerrostalo B CLT-runkoinen kerrostalo

Pientalojen hiilijalanjilki rakennusosittain kgCO2e/m?/a

Perustukset Alapohja Vilipohjat Yldpohja Viliseinat Ulkoseindt
W Puurunkoinen pientalo (BAU) m Vahahiilinen puurunkoinen pientalo
Kerrostalojen hiilijalanjalki ja
hiilikddenjélki CO,e/m2/a
20
seger e ™ .
6. Hillikadenjalki 15
10
Rakennusten sisaltaman puun oletetaan pysyvaksi
rakennuksessa vahintaan 100 vuoden ajan ja 5
puumateriaalin oletetaan olevan peraisin kestavasti
hoidetusta alkuperasta. 0 —
Betonikerrostalo (BAU) ahahiilinen CLT-rui rostalo
Eri skenaarioiden rakennusmateriaalien hiilikddenjaljet: -5 bi““'mrmmo
+ Betonikerrostalo (BAU): -6,18 kgCO,e/m?/a -10 —
+ Vahahiilinen betonikerrostalo: -6,1 kgCO,e/m2/a -15
WD1:D2 WD4 D5 M Hiilijalanjalki
+ CLT-runkoinen kerrostalo: -9,52 kgCO,e/m?/a
B ‘o ientalo: 9,43 kaCOLe/m?f Pientalojen hiilijalanjalki ja
+ Puurunkoinen pientalo: -9, gCO,e/m?/a [ s
hiilikidenjilki CO,e/m?2/a
« Vahahiilinen puurunkoinen pientalo: -11.34 25
kgCO,e/m2/a
20
15
Laskenta sisaltaa materiaalien elinkaaren vaiheet: 10
5
+ DI1-D2 Uudelleenkaytosta ja kierratyksesta saatavat
hyodyt 0
Puinen pientalo (BAU) Puinen pientalo, vahahiilinen betoni
+ D4 Biogeeninen hiilivarasto =
-10
« D5 Sementtipohjaisten tuotteiden hiilinielut
-15
20

D1+D2 mD4 mDS5 mHiilijalanjalki

Runkoportaat
ja hissikuilu
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10. Tulokset ja johtopaatokset

Kaavaméadrayksessa maaritellddn sdadoksia hiilineutraaliuteen liittyen. S2adoksiin
kuuluvat esirmerkiksi vahahiilisen betonin kédyttdminen rakentamisessa seké pientalojen
osalta rakenteiden tulee olla puumateriaalia. Kazvamaarayksessa on maaritelty myos, etta
rakennettujen talojen energialuckan tules clla vahintdan A2018-energialuckkaa ja
rakennusten energia tulee kattaa osin tai kokonaan paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla
energialla. Aurinkoenergiaa ja maalampoa kdyttamalla rakennusten energiankulutuksen
paastoja voidaan vihentda jopa 58 prosenttia verrattuna kaukolampdén.

Selvityksen perusteella voidaan todeta, etté kdyttdmalld puumateriaalia rakennuksen
paastot ovat 20 prosenttia pienemmat verrattuna esimerkiksi betonirunko-
rakenteeseen. Lisaksi puun kayttd kasvattaa hillikadenjalkea vieden rakennushanketta
kohti hillineutraaliutta. Myos betonvalinncilla voidaan vaikuttaa merkittavasti hankkeen
hiilijalanjalkeen ja esimerkiksi vahahiilisen betonin kdyttdminen voi vahentaa hankkeen
paastaja 8,5 prosenttia verrattuna tavalliseen betoniin.

Kaavamaarayksen vaatimusten lisaksi rakennusalueen vahahiilisyytta voidaan edistaa muun
muassa kiertotalouden ratkaisuiden seka muiden rmateriaalivalintojen avulla (kuvassa 7. liséa
vaihtoehtoja vahahiilisyyden edistamiseen). Rakentasssa vahahiilisyytta voidaan edistaa
myds materiaalien pitkaikaisyyden kautta seka ottamalla huomicon rakennettavien
rakennusten muuntojoustavuuden.

Lhsiunu-
wan
energlan
hyodyTita
-rmiren

W5P on toteuttanut alueelle alustavan kiertotalousselvityksen, jossa on alustavasti
tarkasteltu kiertotalouden mahdollisuuksia. Selvityksen perusteella materiaaleista ja
massoista mm. metalliosia voidaan kayttaéa mahdaollisesti uudelieen uudisrakentamisessa,
puuta voidaan kayttaa uudelleen tydmaan valiaikaisissa rakenteissa seka betonirakenteita
voidaan uusiokayttda betonimurskeena esim. rakennekerroksissa. Kuva 7. Keinaja vahahiilsyyden edistdmiseksi



