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Detaljplanedandring 002433 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 12
Tavastby/Bjornringen 4 och 6

VD/8875/10.02.04.00/2020
TeA/SP/TKA/AHN/SSO/EK/KW

Andringen av detaljplanen gor det majligt att riva de kontors- och industribyggnader som finns pa
tomterna i slutet av Bjornringen och bygga kvarteret till ett effektivt stadskvarter med flervaningshus
och smahus i 4 %-9 vaningar pa sammanlagt 38 840 m2-vy (cirka 640 bostdder), allaktivitetslokaler for
invanarna 300 m2-vy, parkeringsanldggningar i 1-2 vaningar och ett daghem 2 600 m2-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 12203 och 12204, en del av kvarteret 12200 samt gatu-,
torg- och rekreationsomraden i stadsdel 12 Tavastby. Andringen géller en del av kvarteret 12200
samt gatuomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen
Kvarteren 12203, 12204 och en del av kvarteret 12200.

Omradet ligger pa adressen Bjornringen 4 och 6 i stadsdel 12 Tavastby.

Sokanden

Veikkaus Oy:s, Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6:s, Ultivista Oy:s ja Eksola Oy:s ans6kan om
plandndring har lamnats in 26.10.2020. Ultivista Oy:s och Eksola Oy:s tomter planlaggs separat i ett senare
skede.

Markagoforhallanden
Veikkaus Oy, Kiinteisté Oy Vantaan Karhunkierros 6 och fér gatans del staden.

Beredning

Utover stadens sakkunniga har Trewe Oy, Schauman & Nordgren Architects Ab, WSP Finland Oy och A-
insindorit Oy deltagit i beredningen av planen som konsulter for tomtagarna.

Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet ett
omrade for boende och arbetsplatser A/TP.

Detaljplaneandringen

Syftet med planandringen ar att i stallet for kontors- och industribyggnaderna i kvarteret bygga
flervaningshus i 4,5-9 vaningar, smahus i 2 vaningar, en parkeringsanlaggning for cirka 415 bilar och ett
daghem pa den nuvarande parkeringsplatsen langs Bjornringen. Veikkaus Oy:s kontorshus (1976) star
tomt.

Flervaningshusen har varierande form och fargsattning, tegel-, puts- och delvis traytor. Deras tak ar
lutande i olika riktningar. Smahusen ligger i de vastra delarna av kvarteren, de hogsta flervaningshusen
pa Vichtisvagens sida och i omradets norra skogskant. Mellan dessa ligger lagre, tarningslika
flervaningshus. Byggnaderna ar utspridda i kvarteren som tarningar.
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Den nya gatan, Lottogranden, gar till den skvar mellan ett flyttblock och det berg som bevaras, till vilken
Veikkaus Oy:s 50-arsjubileumsmonument i omradet flyttas. Gardsgatan fortsdtter genom omradet ftill
Odesingens park.

I man av mojlighet bevaras den ursprungliga naturen i omradet.

Bostadsbyggandet ligger tillrackligt 1angt fran Vichtisvagens vagbuller. Parkeringen &r beldgen i en
parkeringsanldaggning i de delar som ligger pa Vichtisvagens sida, varvid endast nddvandig servicetrafik
ror sig inom bostadskvarteren. Parkeringsanldaggningarna tacks med grontak.

Bostadsbyggandet uppgar till sammanlagt 38 840 m2-vy. Daghemmets storlek ar 2 600 m2-vy.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 29.4.2022.

| Vantaan Sanomat meddelades om planens anhangiggdrande och intressenterna bereddes mdgjlighet att
uttala sin asikt om planen. Ett méte om planen holls 17.5.2022.

Atta &sikter lamnades in. De finns i planbeskrivningen tillsammans med svaren.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
Planen medfér 38 840 m?-vy ny bostadsvaningsyta, cirka 620 bostader.

Avtal
Till detaljplanedandringen hanfor sig tva markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkandena Veikkaus Oy och Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6 och for
stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (20 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 360 €), sammanlagt 21 360 €, faststalls. Detta fordelas mellan sokandena i férhallande till
byggratterna, dvs. for Veikkaus Oy 15 112,58 euro fér 27 480 m2-vy och for Kiinteistd Oy Vantaan
Karhunkierros 6 247,42 euro for 11 360 m2-vy.

Stadsmiljonamnden 19.3.2024 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring nr 002433 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Bjornringen 4 och 6, som daterats 19.3.2024,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden.

C) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékandena Veikkaus Oy och Kiinteistd Oy
Vantaan Karhunkierros 6 betalar dndringskostnaderna (20 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (1 360 €), sammanlagt 21 360 euro.
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Detta fordelas mellan s6kandena i forhallande till byggratterna, dvs. for Veikkaus Oy 15
112,58 euro for 27 480 m2-vy och for Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6 247,42 euro
for 11 360 m2-vy.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.4.2024 § 19

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002433 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Bjornringen 4 och 6, som daterats 19.3.2024,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokandena Veikkaus Oy och Kiinteistd Oy
Vantaan Karhunkierros 6 betalar dndringskostnaderna (20 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (1 360 €), sammanlagt 21 360 euro.

Detta fordelas mellan s6kandena i forhallande till byggratterna, dvs. for Veikkaus Oy 15
112,58 euro for 27 480 m2-vy och for Kiinteistd Oy Vantaan Karhunkierros 6 247,42 euro
for 11 360 m2-vy.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framldggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.4-23.5.2024 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid lamnades det in
en anmarkning, dar det anmarktes om hojden pa byggnaderna i den norra delen.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 8.4.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Tre
utldtanden lamnades in. NTM-centralen anméarkte om planbestammelser.

Anmarkningarna och svaren medfdéljer som bilaga.

Justeringar

| planen har det gjorts preciseringar som inte ar vasentliga, sdsom avlagsnandet av pumpstationens
byggnadsareal, och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Avtal

Till detaljplanedndringen hanfor sig tva markanvandningsavtal, om vilka stadsstyrelsen har beslut genom
§ 14 och 15 22.4.2024.

Stadsmiljondamnden 13.8.2024 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
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Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedandring 002433 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Bjérnringen 4 och 6, som daterats 13.8.2024, f6rs
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalen som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 8.8.2024.
Stadsstyrelsen 2.9.2024 § 15

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utférs, och att
b) forslaget till detaljplaneandring 002433 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Bjérnringen 4 och 6, som daterats 13.8.2024, f6rs
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.9.2024 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplaneandring 002433 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Bjornringen 4 och 6, som
daterats 13.8.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 13.8.2024

- Detaljplaneandringens beskrivning 13.8.2024
- Anmarkningar och svar 13.8.2024

- Utlatanden och svar 13.8.2024

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvadrsanvisning
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Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132,
Anders Hedman, detaljplanerare, tfn



