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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 68050 kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
68050, kaupunginosassa 68 Koivuhaka).

Tonttijako:
osa korttelista 68050 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Koivuhakaan olemassa olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen suunnitellaan uutta Tikkurilan
sdhk6asemaa. Valmistuttuaan se tulee korvaamaan Ruskeasannan nykyisen sihk6aseman. Uusi
asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapolisaluetta ja
lentokenttaa seka vahvistamaan huoltovarmuutta. Voimassa olevan asemakaavan mukaista
maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM) muutetaan yhdyskuntateknisti huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Pinta-alaltaan 0,55 hehtaarin
alueen rakennusoikeus on 1 200 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=0,22.

Kaavaan ei liity sopimuksia. Kaavan tultua voimaan kaupunki myy tontin Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:lle.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala (kaavoitusteknikko) ja Tuuli Huhtala (asemakaava-arkkitehti),
Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 197 7963 (Huhtala).
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 29.9.2022.
- Kaavoitus tuli vireille 06.09.23 ja sai numeron 002528.

- Mielipiteet pyydettiin 4.10.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

Hanketta esiteltiin Tikkurilan ajankohtaiset kaavahankkeet -asukastilaisuudessa 13.12.2023.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2024.

- Kaavamuutosehdotus oli ndhtavilld 29.5.-27.6.2024. Maaraaikana ei saatu muistutuksia.
- Lausuntoja pyydettiin 27.6.2024 mennessa ja niita saatiin 6/16 kappaletta.
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Kaavakarttaan ja -maardyksiin on tehty seuraava tarkistus: Kaavaan on lisatty maarays, joka
edellyttaa kaava-alueen ymparistossa sijaitsevien johtokujien ottamista huomioon tontin
rakentamisessa. Kaavaselostusta on tdydennetty kaavaprosessin vaiheiden, osallistumisen ja
vuorovaikutuksen (3.2.2), asemakaavaratkaisun valinnan ja perusteiden (3.4.1) seka
kaavatyohon osallistuneiden (6) osalta.
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SELOSTUKSEN LIITTEET

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

1. THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Koivuhaan pohjoisosassa osoitteessa Meiramitie 2. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n uuden sdhkéaseman rakentaminen olemassa
olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen. Alueelle rakennetaan sahkdasema- ja
muuntamorakennukset seka kaksi portaalia. Uusi asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa
tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapolisaluetta ja lentokenttda sekd vahvistamaan
huoltovarmuutta.

Voimassa olevan asemakaavan mukaista maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM)
muutetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
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Kaava-alueen pinta-ala on 0,55 hehtaaria, rakennusoikeus 1 200 kerrosneliometria ja
tehokkuusluku e=0,22. Ajoyhteys sdahkdasemalle jarjestetddan Meiramitieltd samasta liittymasta
Koivuhaan arboretumin kanssa.

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jolla sijaitsee
yhdyskuntateknisen huollon laite (ET) ja voimajohto. Kaava-alueeseen rajoittuva yleiskaavan
mukainen VL-alue on tulevissa asemakaavahankkeissa tarkoitus kaavoittaa lahivirkistysalueeksi.

Asemakaavassa edellytetdadn resurssiviisautta sekd kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria.
Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistomaiseen
ymparistoon. Piha-alueen luonteva liittyminen vehreddn ymparistoon varmistetaan
kaavamaarayksin ja -merkinnéin vihertehokkuudesta sekda Meiramitien varren istutettavasta
alueen osasta, jolla on sailytettava luonnontilaista puustoa. Korttelin osat, joita ei kdyteta
rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha lll:n, Tuusulanvayladn, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan
rajaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tydpaikkarakentaminen, Kylmdojan varren
puistovyohykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta
Koivuhaka tukeutuu paaosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen ita-
lansisuuntainen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetddn osana Vantaan
ratikan reittia.
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2.1.2

Kaavamuutosalue sijoittuu Koivuhaan pohjoisosaan, Koivuhaan arboretumin lansipuolelle. Etaisyys
Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria. Sijainti on rakennetun ymparistdn ja AM-alueeksi
kaavoitetun, mutta rakentamattoman alueen rajapinnassa. Kaava-alue on rakentamaton lukuun
ottamatta olemassa olevaa voimajohtoa. Meiramitien varressa ja voimajohdon eteldpuolella on
puustoa, voimajohdon alla matalaa kasvillisuutta. Lahin naapuri on Meiramitien luoteispuolella
sijaitseva puutarhamyymala Viherpaja Oy.

. 2

lImakuva etelén suunnasta

Luonnonympdrist6

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangon reunalle. Koivuhaan
laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykdytdssa pitkddan, mutta muuttuneet vahitellen paaosin
pientalo-, toimisto-, liike-, teollisuus- ja varastoalueeksi. Tikkurilan keskuspuisto alueen itdosassa
on alueen virkistaytymisymparisto, jossa sijaitsee mm. arboretum. Keskuspuistosta on yhteys
eteldan Keravanjoen rantaan seka pohjoiseen Tuusulan rajalle asti. 2

Kaava-alueen itdpuolella on vuonna 2019 ilmakuvien perusteella méaaritelty potentiaalinen
lahokaviosammaleen alue.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Kylmaojan pienvaluma-alueeseen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Kaava-alue on nykyisellddn rakentamatonta vettd lapdisevaa pintaa. Alueen itdpuolella on
voimassa olevaan asemakaavaan merkitty eteldan laskeva avo-oja.

Maapera

Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera jakautuu luode-kaakko-suuntaisesti
kahteen erilaiseen maaperdalueeseen. Koillispuoli on savikkoa ja lounaispuoli hiekkaa.

Pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 2. Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena vain yksi
painokairaus (eteladrajalla). Pohjatutkimuksen mukaan maapera on hiekkaa, soraa ja moreenia.
Kairaus on ulottunut 2,3 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaus on paattynyt kiveen tai kallioon.
Kaava-alueen itdpuolella (n. 3 m rajasta) tehdyn siipikairauksen mukaan maapera on savea ja
saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoimmillaan n. 10 kPa.

Kaava-alueen itdpuolella (n. 4 m rajasta) sijaitsevan pohjaveden mittauspisteen mukaan pohjavesi
on havaittu korkeimmillaan hyvin ldhella maanpintaa.

! http:gtkdata.gtk.fi/maankamara
2 Vantaa alueittain 2020
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Kuva 1: Maalajikartta (ei mittakaavassa!)
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Kuva 2: Pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka

ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla

maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen.

Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennditavat alueet voidaan perustaa

maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut

tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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Topografia

Kaava-alue on melko tasainen. Maasto nousee loivasti kaava-alueen eteldapuolella sijaitsevan
metsdisen mden suuntaan.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassa asui vuoden 2023 alussa noin 3 300 henkea. Alueen vakiluku on kasvanut tasaisesti
koko 2010-luvun ajan. Vakiluku on noussut kymmenessa vuodessa noin 1 400:lla. Kaupunginosan
vakiluku nousee my0s tulevaisuudessa, vaikka rakentaminen on valiaikaisesti laskusuhdanteessa.

Koivuhaan lasten ja nuorten osuus vastaa Vantaan keskiarvoa. 16—65-vuotiaita on keskivertoa
enemman ja yli 65-vuotiaita puolestaan suhteellisesti vdhemman. Koko Tikkurilan suuralueen,
johon my6s Koivuhaka kuuluu, asukasluku on lahes 48 000 henkea. Suuralueen kasvu on ollut
reilut 5000 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana. 3

Asuminen

Kaava-alueella eikd sen laheisyydessa ole asuntoja lukuun ottamatta Koisotien varren kahta
pientalotonttia.

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaan ldnsiosassa on yrityksid, muun muassa auto- ja tukkukauppoja. Kaupunginosassa on
yritystoiminnan seurauksena runsaasti tyopaikkoja (noin 4 300), joista yli 40 prosenttia kaupan
alalla. Helsinki-Vantaan lentoaseman ldheisyyden vuoksi lantisia yritysalueita markkinoidaan
my0s Aviapolis-brandin avulla.

Seka julkisten etta yksityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itdpuolisiin kaupunginosiin
Viertolaan ja Tikkurilaan.

Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa on yhdyskuntarakenteeltaan monipuolinen. Kaupunginosa rajautuu
Tuusulanvaylan, Keha lll:n ja Lantisen Valkoisenldhteentien rajaamalle alueelle. Id&dssa sita rajaa
Tikkurilan keskuspuiston vehrea vyohyke. Rajaavien alueiden sisalle sijoittuu tydpaikkojen ja
pientalokortteleiden alueita. Kaava-alue sijoittuu rakennetun alueen ja viheralueen rajapintaan
nykyisen voimajohdon yhteyteen.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Meiramitien lansipuolella on
tyopaikkarakentamista. Vastapaata kaava-aluetta sijaitsee puutarhamyymala kasvihuoneineen.
Meiramitien itdpuoli on metsdista rakentamatonta aluetta. Kaava-alue rajoittuu idassa Koivuhaan
arboretumin puulajipuistoon. Etelampana Meiramitien varressa sijaitsevat Jehovan todistajien
toimintakeskus ja valtakunnansali sekad Koivuhaan yrityspuiston 1990-luvulla rakennetut teollisuus-
ja varastorakennukset. Rakentaminen on paapiirteissaan kerrosluvuiltaan maltillista ja
Meiramitien katundakymat vehreita.

Virkistys

Kaava-alue rajoittuu Koivuhaan arboretumin puulajipuistoon, jonka kehittdminen ja laajennus on
suunnitteilla.

Koivuhaan koillislaidalla Kylmaojan varrella kulkee ulkoilureitteja, joilta on yhteys
idemmas Tikkurilan urheilupuistoon.

3 http://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
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Liikenne

Kaava-alue rajautuu Meiramitiehen, joka on toiminnalliselta luokaltaan kokoojakatu. Meiramitien
lilkennemaara on talla hetkelld noin 6 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lahimmat bussipysakit
sijaitsevat Meiramitielld ja Lantisella Valkoisenldahteentielld noin 200 metrin paassa kaava-
alueesta. Meiramitien kaakkoisreunalla kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn reitti.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 82. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarodinti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Koivuhaan halki Suutarilan
jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-ojiin, jotka
johtavat vedet kaava-alueen itdpuolella kulkevaan avo-ojaan. Qjia pitkin vedet kulkeutuvat
Kylmaojaan ja siitd edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lle kuuluva suurjanniteverkko 110 kV kulkee kaava-alueen lapi.
Keskijannite- ja pienjanniteverkot sijaitsevat Meiramitien lansilaidassa ja Koisotiella.

Suurjédnniteverkko, Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy
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2.1.4

2.2

2.2.1

Ymparistohairiot

Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan lentomeluvyéhykkeelle 3 (LDEN 50-55 dB), jolla asumiseen ja
muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB. Tiemelua alueelle tulee
Meiramitielta paivalla (klo 7-22) 60—65 dB, yolla (klo 22-7) 55-60 dB.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.
Maanomistus

Alueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen pdastoja, turvata luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmicihin. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Uusimaa-kaava 2050 on saanut
lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan
alueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asemakaava-
alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen (pystyviivoitus) ja
virkistysalueen rajapinnassa. Alueelle on
merkitty jatevesitunneli, voimajohto ja
lentomelualue. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty lahivirkistysalueeksi
(VL), jolla sijaitsee yhdyskuntateknisen
huollon laite (ET) ja voimajohto. Alue
rajautuu luoteispuolella tuotanto- ja
varastotoimintojen alueeseen (TY).
Alueen vieritse VL-alueelle on merkitty
ohjeellinen ulkoilureitti -merkinta. Alue
sijoittuu lentomeluvydhykkeelle L3.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta
oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaava nro 681500 (YM 5.1.1996). Siina alue on maatilojen
talouskeskusten korttelialuetta (AM). Rakennusoikeudeksi on merkitty 700 k-m2 ja rakennukset
saavat olla kerrosluvultaan 1%. Rakennusalan ulkopuoliset alueet on merkitty laidunalueeksi (la).
Meiramitien varteen on merkitty vaara-alue, liittymakielto ja istutettava alue. Kaava-alue rajoittuu
itdreunaltaan maanalaista johtoa varten varattuun alueen osaan.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Sdhkodverkot Oy jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 29.9.2022. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002528 ja kaavoitus tuli vireille
6.9.2023.

Kaavamuutos sisaltyy vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
e Kaavamuutoksen hakijat
¢ Alueen maanomistajat
* Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
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e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
¢ Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my0ds ne viranomaistahot ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
* Pelastuslaitos

» tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e HSY, TUKES,

e Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 6.9.— 4.10.2023 vilisena aikana ja niita saatiin 8 kpl.

Yksityiset mielipiteet (2 kpl):

Mielipiteissa vastustettiin sdhkdaseman sijoittamista Arboretum-puiston ja Koisotien asutuksen
viereen. Sdhkdasema pilaa maiseman ja sdhkomagneettinen sateily aiheuttaa terveysriskin
asukkaille. Paikalliset asukkaat kdyttavat puistoa sdaannollisesti vaeltamiseen ja pyorailyyn.
Sahkdaseman rakentaminen voi vaikuttaa tahan arvostettuun virkistysalueeseen ja laajempaankin
alueen houkuttelevuuteen. Kiinteistéjen arvo saattaa laskea. Muut sdhkdasemat kuten
Ruskeasanta, Ruotsinkylad ja Maantiekyla sijaitsevat kaukana asutuksesta.

Toivottiin viranomaisten kanssa avointa ja lapindkyvaa keskustelua, jossa voisi saada lisdtietoa
ehdotetun sijainnin valinnasta. Esitettiin tietopyynt6 sahkdaseman sijoittamiseen kyseiselle
paikalle johtaneista asiakirjoista.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY:

Aivan kaavamuutosalueen rajalla kiinteistéjen 92—421-1-35 ja 92-421-1-226 alueella on johtokuja,
jolla sijaitsevat aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolinjat ja sammutusvesiposti.
Asemakaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset yleisen vesihuollon

putkille ja laitteille seka vesihuollon tarvitsema suojaetaisyys sahkéasemasta ja

voimajohdosta. Vesihuoltolinjojen tulee sailyd kunnossapidettavissa ja

auki kaivettavissa. Kaavamuutosalueen jatkosuunnittelu tulee toteuttaa tiiviissa yhteistydssa HSY:n
kanssa.

Finavia:

Finavia pitda hyvana, etta toimenpiteilld turvataan lentoaseman ja sita

ymparoivien alueiden kehittamisen energiahuoltoa. Finavia katsoo,

ettd hanke tulee toteuttaa siten, etta siitd ei missdan tilanteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
lentoasemalle tai lentoliikenteelle. Uusi asema sijoittuu lentoaseman LL-alueen ulkopuolelle,
mutta kiitotien 2 laheisyyteen. Sijoituspaikka sijaitsee noin 600 m etadisyydella

kiitotien 2 jatkeella ja noin 700 m jatkeelta sivuun. Kohteen sijainnin vuoksi Finavia muistuttaa,
ettd mahdollisesti aseman rakentamiseen kaytettaville nostureille tms. pysyville ja véliaikaisille
rakenteille ja laitteille on haettava lentoestelupa, mikali niiden korkeus ylittdd 30 m maan- tai
merenpinnasta.

Vantaan Energia Sdhkoéverkot Oy:

Korjaus osallistumis- ja arviointisuunnitelman tekstiin: Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy ovat jattaneet asemakaavamuutoshakemuksen uuden sahkéaseman
rakentamiseksi Koivuhakaan Meiramitien varteen.
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Vantaan kaupunginmuseo:
Ei huomautettavaa. Kaupunginmuseota ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.

Fingrid Oy ja Caruna Oy:
Ei huomautettavaa.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaty6ssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan on paivitetty kaavan toiseksi hakijaksi Vantaan Energia Sahkoverkot Oy.
Tietoa lentoesteluvasta on lisatty selostuksen kohtaan 5 (Asemakaavan toteutus). Kaava-alueen
luonteva liittyminen vehredan ymparistéon varmistetaan kaavamaarayksin ja -merkinndin
vihertehokkuudesta sekd Meiramitien varren istutettavasta alueen osasta, jolla on sdilytettava
luonnontilaista puustoa. Korttelin osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee
istuttaa. Tietopyynnon tekijoille on lahetetty 13.10.2023 asiakirjoja ja selvityksia siitd, mihin paatos
sdhkdaseman sijoittamisesta perustuu.

Yleisotilaisuudet

Tikkurilan sahkdasemaa esiteltiin Vantaan kaupungintalon valtuustosalissa Tikkurilan ajankohtaiset
-asukastilaisuudessa 13.12.2023.

Lausunnot
Kaavamuutosehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 27.6.2024 mennessa 16 ja saatiin 6 kappaletta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes), sateilyturvakeskuksella (STUK) ja Fingrid Oy:lla ei ollut
lausuttavaa.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n lausunnossa todetaan, etta

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy on kaavamuutoksen hakijana esittanyt huomionsa kaavatyon
aikana. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse kaukolampdputkia.

HSY lausuu, ettd kaava-alueen laheisyydessa on johtokuja, joka suojaetadisyyksineen on
huomioitava sahkdaseman tarkassa sijoittelussa. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon
uudisrakentamista, johtojen siirtdmista eika johtokujien merkitsemista.

Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa.

Vastineet lausuntoihin

Lausuntojen takia tehtiin tarkistus kaavamateriaaliin: kaavaan lisattiin maarays, joka edellyttda
kaava-alueen ymparistossa sijaitsevien johtokujien ottamista huomioon tontin rakentamisessa.
Muistutukset

Nahtavilldoloaikana 29.5.-27.6.2024 ei saatu yhtdadan muistutusta.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1

3.3.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestavyyden

edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia
yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali

vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018

paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden
kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan
viheralueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetaan vahabhiilista rakentamista.

-  Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus
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34

3.4.1

Asemakaavassa maarataan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen
kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehreén,
viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja
luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteet

Koivuhakaan olemassa olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen suunnitellaan uutta Tikkurilan
sdahkdasemaa. Valmistuttuaan se tulee korvaamaan Ruskeasannan nykyisen sahkdaseman. Uusi
asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapolisaluetta ja
lentokenttda seka vahvistamaan huoltovarmuutta.

Kaavoituksessa otetaan huomioon voimajohdon yhteystarve Ruotsinkyldsta Tikkurilan
sdhkodasemalle.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

-

_"Koivahaan arboretum’

llmakuva ldnnen suunnasta, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavalla mahdollistetaan sdhk6asema- ja muuntamorakennusten sekd kahden portaalin
rakentaminen olemassa olevan voimajohdon yhteyteen. Rakennusten ja portaalien sijaintia
ohjaavat Idhtdtilanne ja sihkdaseman toimintaperiaate, eikd perusratkaisultaan vaihtoehtoisia
ratkaisuja ole tutkittu asemakaavatyon aikana. Sdhkdasema sijoittuu Koivuhaka - llola 110 kV
voimajohdon alle. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy on lunastanut voimajohdolle kadyttdoikeuden
(rasite voimansiirtolinjalle).

Sahkdasemarakennus sijoittuu voimajohdon suuntaisesti korttelin Meiramitien puoleiselle osalle.
Portaalien kautta nykyinen voimajohto viedaan rakennuksen kohdalla maan alle.
Muuntamorakennus sijoittuu sdhkéaseman kaakkoispuolelle. Alueen vehreys ja luonteva
liittyminen ymparistdon varmistetaan vihertehokkuusvaatimuksella, Meiramitien varteen
osoitetulla istutettavalla alueella sekd ohjaamalla kaava-alueen liikenne olemassa olevan liittyman
kautta. Istutettavaksi merkitylla alueella tavoitteena on varjella katukuvan puistomaisuutta ja
sdilyttaa osa nykyisesta puustosta. Sdhkéasemaa ja muuntajaa ei tarvitse aidata, ellei alueelle
kohdistu ilkivaltaa.
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4.

4.1

4.1.1

4.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan Vantaan kaupungin omistamasta maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta 5 500 m2:n suuruinen alue Vantaan Energian sdhkoéverkot Oy:n kayttéon
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueelle rakennetaan
sahkdasema- ja muuntamorakennus seka portaalit.

Mitoitus

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue on pinta-alaltaan 5 478 m2 ja
rakennusoikeus 1200 k-m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Edellytetdan resurssiviisautta seka kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria. Korttelin rakennusten
tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistoon. Vihertehokkuudesta seka
hulevesien kasittelysta on annettu maardykset. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava
rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaava-alueeseen rajoittuva yleiskaavan mukainen VL-alue on tulevissa asemakaavahankkeissa
tarkoitus kaavoittaa lahivirkistysalueeksi.

Pihasuunnitelmaluonnos, Arkkitehtitoimisto Olla Oy
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4.3

43.1

4.4

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET).

Korttelialueet

ET, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Kortteliin on osoitettu yksi rakennusala, jolle sshkdaseman molemmat rakennukset ja portaalit
tulevat sijoittumaan. Rakennusoikeus on 1 200 kerrosneliometrid. Rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasemaksi on maaritelty + 36,0. Voimajohdon linjausta noudattava vaara-
alue on merkitty kaavaan. Edellytetdan resurssiviisautta sekd kestavaa ja korkeatasoista
arkkitehtuuria. Paaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumateriaalin tulee olla pitkaikaista,
helposti huollettavaa, kestdvaa ja kierratettdavaa. Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan sopia puistomaiseen ymparistoon. Kaavamaarayksissa edellytetdan
julkisivujen jasenndintid pienempiin osiin sekd murrettua ja luonnonldheistd varimaailmaa.

Meiramitien varressa on liittymakielto, joka ohjaa ajoyhteyden kaava-alueen pohjoisosaan samaan
liittymaan Koivuhaan arboretumin kanssa. Meiramitien varren istutettavalla alueella edellytetdan
puiden ja pensaiden istuttamista seka luonnontilaisen puuston sailyttdmista. Korttelin osat, joita ei
kayteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa
tavoiteluku 0,8. Kaavamaarayksissa edellytetdan hulevesien viivytysta alueella ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

- —

Meiramitien katunékymd pohjoisen suunnasta, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu olemassa olevan voimajohdon yhteyteen ja osaltaan mahdollistaa
yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja tdydentamisen. Hanketta voidaan pitda kestdvan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutosalueelle ei tule asuntoja, mutta suunniteltu sihk6asema parantaa tulevaa
asuntorakentamisen sahkdnsaantivarmuutta Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella.

Yhdyskuntarakenne

Sahkdasema sijoittuu Koivuhaan
pohjoisosaan nykyisen
tyopaikkarakentamisen jatkoksi. Hanke ei
tuota alueelle asuntoja, tyopaikkoja tai
merkittavaa lilkkennettd. Sahkdasema
tukee Vantaan kehittyvaa
Aviapolisaluetta ja lentokenttaa seka
vahvistaa huoltovarmuutta.

Kaupunkikuva

Sdhkoasema sijoittuu rakentamattomalle alueelle nykyisen voimajohdon yhteyteen.
Arkkitehtuurilta edellytetdan laatua. Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistéon. Mittakaavaltaan uudisrakentaminen soveltuu
Iahialueen rakennuskantaan. Korttelin vehreys varmistetaan vihertehokkuusvaatimuksella seka
Meiramitien varteen osoitetulla istutettavalla alueella.

Sdhkéaseman sijoittuminen kaupunkirakenteeseen, Arkkitehtitoimisto Olla Oy
Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asuntoja, mutta suunniteltu sdhkéasema tukee tulevan asuntorakentamisen
edellytyksia Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja lukuun ottamatta satunnaisia sahkéaseman huoltotoimia vaativia
toimenpiteita.
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4.4.2

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset, koska kaavan mukainen toiminta on yleiskaavan
mukaista eika haittaa muuta maankaytt6a. Kaupunki myy tontin Vantaan Energia Sahkéverkot
Oy:lle.

Virkistys

Rakentaminen sijoittuu padosin olemassa olevan voimajohdon alle. Hanke noudattaa yleiskaavaa
ja mahdollistaa siina esitettyjen VL-alueiden kaavoittamisen lahivirkistysalueeksi tulevissa
asemakaavahankkeissa.

Liikenne

Tonttiliittyma kaava-alueelle on jarjestetty Meiramitieltd samasta liittymasta Koivuhaan
arboretumin kanssa. Kaava-alueelle suuntautuva lilkkennemaarat ovat pienia, ja rajoittuvat lahinna
sdahkdaseman huoltoliikenteeseen noin kaksi kertaa kuukaudessa. Liikenneverkon kapasiteetti
kestda huoltoliikenteesta aiheutuvan liikenteen lisdyksen. Kaava-alue on tarvittaessa
saavutettavissa myos julkisella liikenteelld. Kaavalla ei ole vaikutuksia kavelyn eika pyordilyn
olosuhteisiin alueella. Nykyiset jalankulun ja py6railyn yhteydet sailyvat ennallaan.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eikd aiheuta vesihuollolle
muutostarpeita.

Ymparistohairiot

Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan lentomeluvythykkeelle L3. Kaavassa ei ole meluun liittyvia
maarayksia, koska alueelle ei ole osoitettu asuin- tai tydpaikkarakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan voimajohdon yhteyteen. ET-korttelialueen osat, joita
ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Kaava-alueen ymparistdssa olevat
puistomaiset metsaiset alueet sdilyvat, joten rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen
vihertehokkuudella edistetdaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Istutettavat alueet suositellaan toteutettavan esimerkiksi niittyina,
maanpeittokasveina tai pensaina nurmialueiden sijaan. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vetta lapdisemattdman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen myota, joten alueelta
tulevat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myota. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan kasittelemalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla
pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kaytt66n ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Hulevesien
hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastdja. Toisaalta nyt rakennettava sahkdasema tukee tiivistyvan
asuntorakentamisen edellytyksia Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella. Kaavassa edellytetdaan
pdaasialliselta rakennusmateriaalilta pitkaikaisyytta, helppoa huollettavuutta, kestavyytta ja
kierratettavyytta. Vihertehokkuuden avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen
sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
[ampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen.

Kohteen sijainnin vuoksi Finavia muistuttaa, ettd mahdollisesti aseman rakentamiseen kaytettaville
nostureille tms. pysyville ja vdliaikaisille rakenteille ja laitteille on haettava lentoestelupa, mikali
niiden korkeus ylittdd 30 m maan- tai merenpinnasta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Arkkitehtitoimisto Olla Oy:n viitesuunnitelmaan.)

Vantaan Energia: Antti Hartikainen
Arkkitehtitoimisto
Olla Oy: Bratislav Toskovic

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti 29.4.2024 alkaen
Annakaisa Haanpaa aluearkkitehti 1.1.-28.4.2024
Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti 31.12.2023 asti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Kimmo Kangas kaavatekninen koordinaattori
Agon Shala asemakaava-arkkitehti

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas yleiskaavasuunnittelija

Kadut ja puistot: Harri Keindanen vesihuollon suunnittelu

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori
Rakennusvalvonta: Timo Tamminen lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja tilat: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 3. pdivana syyskuuta 2024

Tuuli Huhtala Kerttu Kurki-lssakainen



002528 / Tikkurilan sdhkéasema 3.9.2024 Sivu 21 /26
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Ll Ll

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o
Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvim 29.04.2024
Kaavan nimi 002528 Tikkurilan sahkdasema
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 06.09.2023
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002528
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5478

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset
Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[¥e]

Kerrosala Tehokkuus
[k-m?] [e]

1200

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Aluevaraukset

Yhteensi 0,5478

0,0000

0,22 0,0000

A yhteensi -0,5478
P yhteensi
Y yhteensi
C vhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V yvhteensii
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensii 0,5478 100,0 1200 0,22 0,5478
S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%o]

Kerrosala
[k-m?*]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Maanalaiset tilat

Yhteensi

Suojellut rakennukset

[Ikm] [k-m?]

Rakennussuojelu
[lkm +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

1200

1200

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[k-m? +/]
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [Yo] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,5478 1200 0,22 0,0000 1200
A yhteensi 0,0000 -0,5478
AM 0,0000 -0,5478

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensii

V vhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi 0,5478 100,0 1200 (2, 0,5478 1200
TET 0,5478 100,0 1200 0,22 0,5478 1200
S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi
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1/2
Fisiva-alusan numasro Piitviiys
Planomrarddets numimar DCrabum
02528 392004
Vantaan Kaupunki | T Vanda stad

TIKKURILAN SAHKOASEMA DICKURSBY ELSTATION

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA - Stadsdel 68, BMORKHAGEN
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Osa kortlelia 68050, Del av kvarteret GE0S0.
Tonttijako Tomtindelning
Osa korttelia GR0S0, Del av kvarteret 68050,
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA J& MAARAYKSIA: DETALJPLANBE TECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
— 3 m kamva-alueen rajan ulkapeokHln olevn viken, Linge 3 m utanfér planomridets grins.

E Yhiyshunlatsknsta huoltoa patvelevien rkennusten  Kearbersomcbe 1or Dyggnader och ankaggringar for

ja laitosten korttedialue. samhalisteknisk fersonning.
Fiankms bules Iohauttan msurasivisams Projakist ska genomiras resursvis!
Arictertuirin biee olla keslivia @ kofoealascista Ariitekdunen ska vara hdlibar och higidassig.
Panasalisen raker " o heriaain [t hurvudsakiga byggmatenalat och fasadmatenalet ska
lubee olla pitkdikiised, helposti huolettavaa, kestivai ja vara bestEndigt, & att underbalia, hillbart och
kisirslenvid. e vinningabant
Keritedin rakernusion lules kauplnikyvallisesd a Kvaronols Moonaces ska mod avirenss fa stadsbider
arickiberruunRaan sopla pushoympanishaon pch arkiinkiuren passs in | parkoml on
Rakennusien thuhlnwﬂnumnm Bypprademas asader skoll delos in i mindne portie.
Julkdshajen bubse olls v [ Ul ja Fasaderna saa ha sn bruten och nahsndos Hrgsiaka
hiorrildletaia
Alussn caal, jols 8l kiyteth rakentamissen Wi D chalar iy ceridat soam inbs anvdieds fir byggands allsr
kulluviyhin, ukee isluttan. {irdvisgar ska iérses med planteringar.
Korttedin vihertehokluuden ules 13ya8 troibeiuio 0,8 Kvarierets grinefekiviteq ska upplyla maisitnirgstal
Viheriehokouden loteulumner on rakenrushrean 0,6, Gedneflektiviietens rvertkligande ska pdrdsas i
yhispches ih cagileTave plbdsuuncelnalls @ eamband med bygglovel genom en plar dvei girden och
wiFvisr ik il o i e M b Lk eyl
Alusslla Wiss [Aresihi rulsvesken vileytys snnen nicden P omridet sioa ordnas & att dagvatnet frcrdfs innan
johtamista visiseen Fubaves & estelmain det beds ut i cet allmanna regrivallsrsyslemat
Tontin rakariamiseses tulse ofiaa huoeican tonlin Wid byggandet av temien sk lodn
yiphriwtiasd sijeiteoval johiokuiel ja riidon toniong cenghvning och deras. skyddsans o bnhln
BUCjamiiipyydel
Korttnlin, kotbelincsan ja aluson raja. Kyarters., kvartorsdols. ach omridosgrins,

_ Oea-alugen raga. Grans far delomrade.

T T Poikkiviiva 03.0i5tan rajan sen puclen, jahon merkinti Tylratreckan anger pl vilken sids av grinsen
kahdistui. bafockningan giller,
Sitawan 1 g e kaisan fsatin raja s numens. Tomtgrans ach -mummer enligt bindande

& ontigaan o tonttindelning,

—————— Risti merkinndn paslli asaitias merkinnbn Hryss pi Boteckning angsr afl Betockningen slopas.

poistamista.
aa Kaupunginosan numers, Stndsdetsnummer,

GROS0 Koritelin numero, vl snamimer.
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Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreiné.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.
| omradet ska trad och buskar planteras.

Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

TOMTINDELNING

Fé&r kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

2/2
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9.  MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

18.4.2023

Osoite ja kaupunginosa

Paivimddra Kaavan numero ja kortteli

Vihertehokkuuslaskelma

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Meiramitie 2, Koivuhaka
2528

Viher- 28 o 5 ; Elementteji Laskurin elementtien
menttityyppi = & i
tehokkuus " kaytetty, kpl kokonaislukumaard, kpl
Tavoiteluku 0,8 Sailytettivi kasvillisuus ja moaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 2 g
Luonnon monimuotaisuus ja kasvikatot 1 g
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensi 9 36
R Osuus painotetusta
Hulevesimé&ara m kokonaispinta-alasta, %
9,6 T - .
B Siilytettava kasvillisuus ja maapers
Valuma kerroin C
04 ik W Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m®
e Luonnon monimuotoisuus ja
.| Esitetryjen hulevesiratkaisujen 289 % kasvikatot
e e e
VinyEEmaRsm viiwytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 10,5
LEpaisemattoman pinnan osuus £8% M Hulevesien hallinta
2%

yy

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

&  KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

M Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomadra

M Hulevesien hallinta




