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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos:

Korttelit 52305 ja 52335 seka katualue ja pieni osa Annefredin puistosta kaupunginosassa 52, Ve-
romies (kumoutuva asemakaava korttelissa 52305, katualueella, seka pienessa osassa Annefredin-
puistoa kaupunginosassa 52, Veromies).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Korttelit 52305 ja 52335 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen rakentaminen tehokkaiksi kaupunkikeskusta-
kortteleiksi. Kortteleihin sijoittuu asumista, seka liike- ja toimistotiloja. Kortteleiden valiin tulee
uusi kevyen liikenteen yhteys. Osa katualueesta ja nykyisesta korttelialueesta muutetaan puistoksi
ja liitetaan osaksi Annefredinpuistoa.

Kaavaan liittyy 2 maankayttosopimusta.

Kaavan laatija: Anne Polvi, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, anne.polvi@vantaa.fi,
puh. 040-7507339.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen
kaupunginosassa Tuusulanvaylan
Lentokentta lansipuolella osoitteessa Manttaalitie 1
ja 3. Alue rajautuu pohjoisessa
Tikkurilantiehen, iddssa Tammiston
kauppatiehen, eteldassd Manttaalitiehen

Aviapolis

VeROMEs _ ja lannessa kortteliin 52304.
5 KOVUHAKA Manttaalitien lantinen osa kuuluu
- ® s mukaan alueeseen. Aviapoliksen
. Ju'“"fe’sé'//, j rautatieasemalle on matkaa noin 1,5

km, lentoasemalle noin 3 km ja
PAKKALA .
Jumboon noin 1 km.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistaja teki asemakaavan muutoshakemuksen 15.8.2022.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.09.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 03.04.2023 ja sai numeron 002522.

- Mielipiteet asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
05.05.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 6 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 30.05.2023

- Hankkeesta jarjestettiin 19.04.2023 asukastilaisuus.
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- Asemakaavaehdotuksen pohjaksi tydstettiin viitesuunnitelmaa vuoden 2023 kevaasta vuoden
2024 alkuun. Samalla laadittiin katujen yleissuunnitelma, seka tehtiin meluselvitys, maapera-
tutkimuksia ja hiilineutraalisuusselvitys. Viitesuunnitelma paivitettiin hulevesisuunnitelman
osalta 2024 syksylla kun ymparoivien katujen suunnitelmat olivat tarkentuneet.

- Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville ajalle 24.4.-23.5.2024.

- Lausunnot (12 kpl) pyydettiin 23.5.2024 mennessa Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelai-
tokselta, Vantaan ymparistoyhdistykseltd, Elisa Oyj:Itd, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (TU-
KES), Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energia Oy:lta, Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymalta (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalveluilta (HSY), Telia Companylta, DNA:lta,
ClobalConnectilta, ja ELTEL:ilta.

- Lausunnot (7 kpl) saatiin TUKES:ilta, Vantaan energialta ja Vantaan energia sahkoverkoilta,
Vantaan ymparistoyhdistykseltd, Telia Companylta, ELTEL:ilt3, Helsingin seudun ymparistopal-
veluilta (HSY) ja Uudenmaan ELY-keskukselta.

- Asemakaavamuutosehdotusta ja kaavaselostusta tarkistettiin lausuntojen perusteella.
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Viitesuunnitelma, paivitetty (erillisena liitteena)

Meluselvitys: Asemakaavan muutos Manttaalitie 1-3, Vantaa, liikennemeluselvitys, Promet-
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Vantaan ratikan kaavarunko, kaupunginvaltuusto 19.6.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 002522 MANTTAALITIE 1, 3, 2023, 03.04.2023

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021, Koosteraportti. Faunatica.
Faunatican raportteja 38/2021

Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019.

Vantaan ratikan katusuunnittelu, Ramboll (kdynnissa)

Tarina- ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentta-Tikkurila, Sweco 23.5.2022
Tarina- ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentta-Tikkurila, Sweco, 17.2.2023
Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalliset pal-
velut ja tyopaikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea.

Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018.

Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020

Aviapolis-kaavarungon liikennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016.

Aviapoliksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys. Huhtikuu
2016, Ramboll.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnittelu
27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy.

SE1251, Avain Rakennuttaja Oy, Manttaalitie 1, Vantaa, Maaperan haitta-ainetutkimukset,
Tutkimusraportti, Sipti Environment Oy, 30.3.2022.

Avain Yhtiot Oy, Manttaalitie 1-3, Vantaa, Maaperan haitta-ainetutkimukset, Tutkimusra-
portti, SE1553, Sipti Environment Oy, 21.12.2023.

Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankayton suunnitteluun, Vantaa 2021.
Toimitilamarkkinat Helsingissa ja paakaupunkiseudulla 2023/2024, Tilastoja 2024:1, Helsingin
kaupunki, kaupunginkanslia, kaupunkitietopalvelu, 2024.
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THVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinrakennusten seka liiketilojen rakentaminen nykyiselle toimi-
tilarakennusten korttelialueelle. Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta ja tuo uutta asumista ja tyo-
paikkoja hyvin saavutettavaan paikkaan, tulevan Vantaan ratikan linjan varteen. Kaavamuutoksen
mukaiset rakennusmassat muodostavat tarkedan melulta suojaavan muurin Annefredinpuiston ja
tulevan Atomin koulun ja paivakodin suuntaan. Kaavamuutos laajentaa Annefredinpuistoa. Kaa-
vassa suojellaan maisemakuvallisesti merkittdva puuryhma.

Rakennukset muodostavat Tikkurilantien varteen kaksi suurta asuinkorttelia, joiden valista saa-
daan johdettua uusi, vehrea jalankulun ja pyorailyn reitti. Asuinkorttelien rakennukset suojaavat
vehreita sisdpihoja ja niiden takana olevaa Annefredinpuistoa melulta. Asuinrakennusten kerros-
korkeudet vaihtelevat valilla 3—9 siten ettd melunsuojauksen kannalta valttamattomat korkeim-
mat rakennusmassat on sijoitettu Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien suuntaan. Lantisen
asuinkorttelin kolmekerroksisiin rakennuksiin sijoittuu rivitalotyyppisid asuntoja. Liikerakennus
jakautuu 3- ja 5- kerroksiseen osaan. Pysakaointi on sijoitettu pdaosin 7-kerroksisiin pysakaointilai-
toksiin. Annefredinpolun varrelle sijoittuu suojeltava mantyryhma, taskupuisto ja aukiomainen jul-
kinen ulkotila reunustavine kivijalan liiketiloineen. Tikkurilantien varteen sijoittuu asukastiloja.

Rakennukset Tikkurilantien varrella ovat padosin harjakattoisia ja edustavat varitykseltdan vaaleita
niittykasvien vareja. Etelan suuntaan varitys perustuu punatiilen varimaailmaan, ja viherkattoiset
tasakatot hallitsevat kattomaailmaa. Rakennusten julkisivujen arkkitehtuuri vaihtuu 20-30 m va-
lein. Kolmikerroksiset rakennukset ovat town house-tyyppisia. Asukkaiden oleskeluparvekkeet si-
joittuvat melun takia paaosin sisapihoille. Rakennuksia reunustavat istutukset.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeus on 33 400 k-m? (AK ex=3,32; AK+AH ey
=2,32) ja asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen
(AKR) rakennusoikeus on 24 370 k-m2 (ex =2,43; AKR+AH ey =1,79). Asumista palvelevan yhteis-
kayttoisen korttelialueen (AH) rakennusoikeus on 300 k-m2 (ex =0,04). Liikerakennusten kortteli-
alueen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM) rakennusoikeus on 6 000 k-m? (ex
=1,87). Kokonaisrakennusoikeus on 64 070 k-m2. Rakennusoikeus nykyiseen nihden suurenee 28
470 k-m?. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 1150 uutta asukasta ja 120 tydpaikkaa alueelle.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia rakennusmate-
riaaleista, uusiutuvan energian kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkdautoihin seka
asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta.

Kuva 2. Havainnekuva (ARCO).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tyopaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin danimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa.

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehessa lahelle Tuusulanvaylda. Suunnittelualueella ei ole talla het-
kella rakennuksia, aikaisemmat alueella sijainneet rakennukset on purettu. Suunnittelualueella on
vuosikymmenia aiemmin sijainnut Annefred-niminen tila, joka on ollut peltojen ympéar6imaa piha-
piirid. Sen entiselld alueella on |ahiymparistodan huomattavasti iakkdadampia puuyksil6ita ja run-
saasti lahopuuta. Kenttdkerroksen lajistossa on jadnteena vanhoja perennoja. Kohteen lahopuusto
ja iakkaat puuyksilot ovat arvokkaita sekd maisemallisesti etta luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta. Osa vanhoista ménnyista on tunnistettu sailytettavan arvoisiksi. Suunnittelualueella on
muutakin vanhaa ja nuorempaa puustoa, seka niittya ja muuta kasvillisuutta. Suunnittelualueen
keskella ja itdosassa on tie ja hiekkakenttid, joka toimivat talla hetkelld pysakoéintialueina.

P il -

Kuva 3. lImaviistokuva alueesta vuodelta 2019. Suunnittelualue on rajattu valkoisella katkoviivalla.
Asemakaavamuutosluonnoksen alue on laajuudeltaan noin 4,1 ha.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajalle savitasangolle ja sen pohjoisreunan keskivaiheilla on vahan kor-
keampi moreenialue, jonka keskelld on kalliokumpare. Suunnittelualue on ollut vuoden 1933 Pita-
jakartan mukaan Annefredin tilan peltona ja pihapiirina ja tilan alkuperdinen paarakennus on si-
jainnut moreenialueella.

Suunnittelualueen kaakkoiskulma, seka sen sisalla kulkevat tiet ja pysakointialueet ovat taytto-
maata. Peruskartan 1967 mukaan, moreenialueen viereisellad tayttdmaalla on sijainnut tilan uusi
paarakennus ja alueen kaakkoiskulmassa suuri teollisuusrakennus.

Maastonmuodoiltaan alue on kohtalaisen tasaista. Maasto on korkeampaa moreenialueen ja kal-
lion kohdalla. Maanpinnan korot vaihtelevat +22.5 metristad +26.3 metriin merenpinnan ylapuo-
lella.

Kasvillisuus ja eldimist6

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa
varsin vahan. Suunnittelualueella on sijainnut Annefredin tilan pihapiiri rakennuksineen ja peltoja,
seka niiden lisaksi teollisuusrakennuksia. Kayttamatta jadneet pellot ovat jadneet niityiksi ja osin
pikkuhiljaa metsittyneet. Metsittyneissa osissa kasvaa eri-ikaistd puustoa ja muuta kasvillisuutta.
Tilan pihapiiristd on jadnyt jaljelle lisdksi vanhoja puita ja pihaistutuksia.

Vantaan ratikan kaavarungon luontoselvityksessa (Faunatica 2020 ja 2021) tutkittiin my6s suunnit-
telualueen luontoarvot. Alueelta selvitettiin luontotyypit, geologiset kohteet seka lahokaviosam-
maleen, linnuston, lepakoiden ja liito-oravan esiintyminen. Alueella ei havaittu arvokkaita geologi-
sia kohteita, lahokaviosammalta, erityisesti huomioitavia lintulajeja, eika lepakoita ja liito-oravia.
Alueella ei havaittu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavia kohteita. Luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueella sijaitsee kuitenkin metsittynyt entinen pihapiiri, joka on muu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokas kohde.

- ~

= Ratikkalinja

/ // Asemakaava-alueita ja

kaavoitusohjelman hankkeita

v
/ D Ratikkalinjauksen 50 m sade

Arvokkaat luontotyyppikohteet

‘ 0 100 200 m
| { | ] |

Kuva 4. Arvokkaat luontotyyppikohteet (Faunatica 2020).
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Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde

Luontoselvityksen mukaan alueella sijaitseva kohde on pienialainen, puustoinen kuvio, joka ollut
vuosikymmenia aiemmin peltojen ymparéimaa pihapiiria. Kuviolla on Iahiymparist6daan huomatta-
vasti idkkdaampia puuyksildita ja runsaasti lahopuuta. Jareimmat mannyt ovat rinnankorkeuslapi-
mitaltaan yli 60 cm, vanhojen koivujen yltaessa yli 50 cm:n rinnankorkeuslapimittaan. Kohteessa
on runsaasti lahopuuta, Iahinna huomattavan jykevia koivuja maapuina. Kohde ei edusta mitdaan
luontaista luontotyyppia tai perinnebiotooppia. Luontoselvityksen mukaan kohteen lahopuusto ja
iakkaat puuyksilot ovat arvokkaita seka luonnon monimuotoisuudelle etta maisemallisesti. Kentta-
kerroksen lajistossa on jaanteena vanhoja perennoja, joita ei ole kartoitettu tarkemmin.

Kohteessa sijaitsee kahdeksan puun ryhma vanhoja mantyja, jotka on merkitty suojeltaviksi arvo-
puiksi.

PR

Kuva 5.Su'ojeltavien rhdntyje ryhmd.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Palo-ojan valuma-alueeseen. Nykyisin alue on rakentamatonta niittya ja nuo-
rehkoa metsaa ja sielld sijaitsee vanhoja metsaojia. Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
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Maapera

Maanpinnan korkeus vaihtelee noin valilla +22,9-+26,3. Korttelissa ei ole tehty pohjatutkimuksia.
Korttelin pohjamaa on arvioitu korttelin ymparilta tehdyista kairauksista ja maaperakartan perus-
teella (kuva 6). Pdaasiassa pohjamaa on savea ja osin moreenia ja avokalliota. Savea on noin 0-4
m, jonka alla on noin 1-4 m paksuinen siltti tai hiekkakerros. Hiekan alla on tiivis moreeni. Kairauk-
set ovat paattyneet noin 1-12 m syvyyteen. Korttelin keskikohdalla pohjoisella reunalla on pieni
kallioalue, jota peittdad moreenikerros. Kallion pintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin.

Itdpuolella olevan pohjavesiputken mukaan pohjavesi on ollut korkeimmillaan 0,85 m syvyydella
maanpinnasta ja syvimmilldan 1,75 m maanpinnan alapuolella.

Kuva 6. Maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!).
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Kuva 7. Maaperdn alun perin tunnetut pilaantuneet alueet kartalla (ei mittakaavassa!).
Maanperan pilaantuneisuus

Alueella on todettu PIMA-asetuksessa maaritellyn alemman ohjearvon ylittavia lyijypitoisuuksia.
Kuvassa 7. on esitetty alun perin tunnetut maaperan pilaantuneisuusalueet kartalla (violetti alue).
PIMA-alueen laajuus seka sen vaikutus jatkosuunnitteluun ja rakentamiseen on esitetty tarkem-
min kohdassa 2.1.3.
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Kuva 8. Rakennettavuuskartta (ei mittakaavassa!)

—— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
7777 Kairaamattomat alueet
4 Jokilaakso
I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
[ 4. Vaikeasti rakennettava syvé pehmeikko
B s-. Erittsin vaikeasti rakennettava syvi pehmeikk
I 6. Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva alue
Vesisto
. 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
B sb. Erittzin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Kuva 9. Rakennettavuuskartan vdrien selitykset ja rakennettavuusluokat
Rakennettavuus maaperin suhteen

Korttelialueella rakennettavuus vaihtelee helposta — vaikeasti rakennettavaan syvaan pehmeik-
koon. Rakennukset tulee perustaa paaosin tukipaaluille ja keskialueen pohjoispuolella maanvarai-
sesti ks. Kuva 8: Rakennettavuuskartta ja liite Rakennettavuusluokitukset. Korttelin lapi kulkee
my0s hylatty jatevesi- ja vesijohto seka 20 kV kaapeli, jotka tulee raivata rakennusten tielta pois
ks. Kuva 6. Maapera- ja pohjatutkimuskartta.
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Kunnallistekniset- ja liikennoitavat alueet suositellaan perustettavaksi helposti rakennettavalla
alueella (Kuva 8, vihrea alue) maanvaraisesti ja vaikeasti rakennettavilla alueilla (Kuva 8, sininen
alue) kevennyksen tai pohjanvahvistuksen varaan, mikali saven paksuus on yli 2 m. Sorapintaiset
alueet ja puistokdytavat rakennetaan maanvaraisesti.

Korttelialueella mahdollisen maanpinnan noston suunnittelun yhteydessa tulee tarkastaa alueelli-
nen vakavuus erityisesti Pytinojan suuntaan.

Rakennettavuuskartassa (Kuva 8.) oleva kayrasto kuvaa hienoaineskerroksen (savi ja siltti) pak-
suutta alueella. Paikoin hienoaineskerroksen paalla saattaa esiintya hiekka- ja tdytemaakerroksia.

Rakennettavuusluokkien alustavat ominaisarvot ja alustavat perustamistavat on esitetty liitteessa
’Rakennettavuusluokitukset’.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen kaupunginosassa asui vuoden 2022 alussa 1 996 henkea. Vuoden 2022 aikana vaesto
kasvoi Vantaan kaupunginosista suhteellisesti eniten Veromiehessa, jossa kasvua oli 39 prosenttia.
Alueen asunnot keskittyvat Aerolan asuinalueelle seka Perintétielle rakentuneisiin uusiin asuin-
kohteisiin. Veromiehessa on vahemman 0—6-vuotiaita (7 %), 7-15-vuotiaita (5 %) seka yli 65-vuoti-
aita (4 %) kuin Vantaalla keskimaarin, mutta tyoikaisten (16—64-vuotiaiden) osuus sen sijaan on
reilusti suurempi kuin Vantaalla keskimaarin, 84 %. Veromiehessa on perheellisid asuntokuntia va-
hemman kuin Vantaalla keskimaarin, mika nakyy pienasuntovaltaisuutena. Veromiehessa asuvien
keskitulot ovat hieman keskimaaraista pienemmat, vaikka tyollisten osuus on suurempi. Asunto-
tuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-asuntoja. *

Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 20 941 henked vuonna 2022, missa on kasvua reilut 1
798 henkea viimeisen 5 vuoden aikana. Veromiehen asukasluku on kasvanut 5 vuoden aikana 1
576 henkea. Lentokentdn laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nakyy vaestdssa, silla Vero-
miehen asukkaista joka neljds oli vuoden 2023 alussa ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus
Veromiehessa oli vuoden 2023 alussa 34,9 %. !

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessa ja tamanhetkinen
arvio on, ettd uusia asukkaita Veromieheen sijoittuisi 25 000—-26 000. Manttaalitie 1 ja 3 kaava-
luonnosalueelle on arvioitu rakentuvan asuntoja yhteensa noin 1150 asukkaalle.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole nykyaan asuntoja.

1 https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
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Palvelut ja tyopaikat

Talla hetkelld Veromiehessa on pdaasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa on yhteensa vajaa 18
000 tyopaikkaa (v. 2020). Veromiehen kaupunginosan 12 340 tydpaikasta valtaosa on tukku- ja va-
hittdiskaupan, seka kuljetus- ja varastointialalla. Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia,
joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Tech-
nopoliksessa ja Keha lll:n pohjoispuolella. Kaupunginosassa on myos hotelleja, erityiskauppoja ja
tuotantolaitoksia. Veromiehessa sijaitsee Keharadan Aviapoliksen asema. Lentokentalld on oma
juna-asemansa. Lahin kauppakeskus, kauppakeskus Jumbo sijaitsee viereisen kaupunginosan Pak-
kalan puolella.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi
Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuam-
matteihin. limakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos ilmailun val-
takunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo. Tikkurilantien pohjoispuolella, kaava-alueen
laheisyydess3, sijaitsee useita autokaupan ja autoalan toimintoja.

Ratikan kaavarungossa varaudutaan yli 15 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromieheen tulevaisuu-
dessa.

Kaavaluonnosalueella ei ole talld hetkellad tyopaikkoja.
Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentdn laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myos ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan suuntaan. Valtatie E 18, joka padkau-
punkiseudulla kulkee Keha Il nimelld, mahdollistaa yhteydet Belfastista Pietariin sekda mm. Vuo-
saaren satamaan. Vieressa kulkeva Tuusulanvayla mahdollistaa tehokkaat yhteydet sisdamaahan.
Keharata yhdistaa koko padkaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut yksi niista tekijoista,
jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen sijoittumisen alueen.

Koko Veromiehen, kuten myods kaavoitusalueen tamanhetkisessa yhdyskuntarakenteessa korostuu
autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi sijaitsee kau-
punkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pdaosin vaati-
mattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mitdansanomaton. Kaavoitusalueen ul-
kopuolelle sijoittuvia Veromiehen kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teolli-
suusrakennukset ja Keha Ill:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat
olleet Veromiehessa toissijaisia. Kaavoitusalueen Eteldpuolelle on valmistumassa Annefredin-
puisto, joka on kuitenkin talla hetkella viela keskenerdinen.

Rakennettu Kulttuuriymparisté

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinto-
kohdetta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014—-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen 1970-lu-
vulla rakennetuista rakennusperintokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia kohteita
on alueella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden ra-
kennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi.

Kaavoitusalueella sijainneet Annefredin vanhan tilan rakennukset on purettu, ja niiden mukana
rakennuskannan historialliset kerrostumat ovat havinneet alueelta. Jaljella on vain joitain pihapii-
riin kuuluneita puita ja istutuksia.
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Virkistys

Kaavoitusalueella ei pientd entista pihapiiria ja suojeltavia puita lukuun ottamatta ole suuria virkis-
tyksen mahdollistavia paikkoja. Kaavoitusalueen eteldpuolelle on tulossa Annefredinpuisto, joka
tulee toimimaan kaavoitusalueen lahivirkistysalueena. Annefredinpuisto tulee jatkumaan lannessa
Rélssitien toisella puolella Ralssipuistona. Kaavoitusalueen pohjoispuolelle on tulossa Pytinojan-
puisto ja Pytinpuisto.

Keha Ill:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Tikkurilantien
pohjoispuolella sijaitse ilmailumuseo. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemattomat ja etai-
syydet ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Alueen paakatu- ja tieverkkoa on taydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liiken-
teen toimivuuden osalta talla hetkella riittdva. Raskaan liikenteen osuus on melko suuri; esim. Tik-
kurilantielld n. 8 % lilkkennemaarasta. Osana Aviapolis-kaavarunkotyota alueelle laadittiin liikenne-
selvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta liikenne-
maariin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisddntyvaan lilkkennemaaraan. Selvityksen mukaan
kaavarungon mukainen liikenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikennemaarilla
(Ramboll, 2016).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa laadittiin liikenne-ennus-
temalli HELMET 3.0 perusteella, tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja laadittiin alustava
yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimintojen sijoittumisen perusteella ja
alustavat poikkileikkaukset seka liittymatyypit. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen
liikenneverkko ei merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla liikennemaarilld. Vuonna
2050 liikenneverkon kuormitus saattaa olla valityskyvyn yldrajalla ruuhka-aikoina Tuusulanvaylalla
ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liikkenne on sujuvaa ja maarallisesti kohtuul-
lista. (Sitowise, 2020)

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, jolloin todelliset kdvelymatkat muodostuvat pit-
kiksi suhteessa linnuntie-etaisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on pe-
rustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kdvelyverkolle on ollut pieni. Lentoasemantien
parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoasemantien poikki;
Technopoliksen kohdalle Karhumien silta ja Kehi lll Iihelle Virkatie - Ayrikujan alikulku. Kavely- ja
pyoraily-yhteyksia ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin va-
lein.

Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tik-
kurilantielld se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorétie, joka on vuonna 2025 osa pyorailyn laatukaytavaa (Tikkurila - Kivisto).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistdaa Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
hean ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat seka Aviapoliksen etta Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee lahimmil-
[dan n. 1,5 kilometrin padssa kaavamuutosalueesta. Junat liikkennoivat seka Tikkurilan etta Huopa-
lahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia,
Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
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Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysdkkeja on alueen vieressa Tikkurilantielld ja Tammiston kaup-

patiella. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussiliiken-

teen terminaali. Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilan-
tielld ja pysakkiin aivan alueen vieressa Tikkurilantielld, Tuusulanvaylan kohdalla.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kdayttovesi saadaan Pitkdakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on il-
moitettu N2000- jarjestelmassd metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Annefredinpuiston runkolinjaan ja
sitd kautta Koyhdamaen mittausasemalle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinméaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemarointialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hule-
vesiviemardintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat ojissa seka hulevesiviemariver-
kossa Annefredinpuistossa kulkevaan Palo-ojaan ja sieltd lopulta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Kaukolampdputket kulkevat kaavoitusalueen lantisen osan
katualueella, seka Annefredinpuistossa ldahelld kaavoitusalueen eteldrajaa. Kaukolampdputket on
otettu huomioon kaavoituksessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita kulkee suunnittelualueen pohjoisreunassa
Tikkurilantien varressa seka Manttaalitielld. Suunnittelualueen Manttaalitien puoleisella laidalla
sijaitsee VES muuntamo M2255, joka on siirrettava. Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaa-
kaapeleita kulkee muuntamosta alueen eteldreunaa pitkin alueen kaakkoisosaan.

Ymparistéhairiot

Ilmanlaatu/Pienhiukkaset

Liikennemaariltaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi asuinrakennusten tulee sijoittua riittavan etaalle vaylista. Vuodelle
2050 arvioidut lilkkennemaarat (KAVL) ovat Keha Ill:lla n. 105 000 ajon. /vrk, Tuusulanvaylalla n. 73
000 ajon. /vrk, Tammiston kauppatielld n. 15 000 ajon. /vrk ja Tikkurilantielld n. 11 000 ajon. /vrk.
Suunnittelualuetta kiertavalla entisella Manttaalitielld, jonka paikalle tulee Pytinojankuja ja Annef-
redinkatu, liikennemaarien on arvioitu olevan n. 825 ajon. /vrk.

Kaavaluonnoksen mukainen asuinrakentaminen on |ahimmilldaan 12 m paassa, eli suositusetai-
syyttd (>10 m) kauempana Pytinojankujan ajoradan reunasta. Kaavaluonnoksen mukainen asuin-
rakentaminen on ldhimmillddn 6,5 m paassa, eli minimisuositusetdisyytta (>0 m) kauempana
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Annefredinkadun ajoradan reunasta. Lahimmat asuinrakennukset ovat yli 24 m paassa uuden ka-
tusuunnitelman mukaisen Tikkurilantien ajoradan reunasta, eli minimisuositusetdisyytta (>14 m)
kauempana. Lahimmat asuinrakennukset ovat noin 80 m padssa, eli minimisuositusetadisyytta (>56
m) kauempana Tammiston kauppatiestd. Tuusulanvaylaa Iahinna olevat asuinrakennukset ovat
130 m paéassa ajoradan reunasta, eli minimisuositusetdisyyttd (>70 m) kauempana Tuusulan-
vaylasta. Lahimmat asuinrakennukset ovat noin 600 m paassa, eli huomattavasti 150 m suositu-
setdisyytta kauempana Keha lll:sta.

Vilkkaimmin liikennoityjen katujen, Tikkurilantien, Tammiston kauppatien ja Tuusulanvaylan suun-
taan avautuville rakennusten julkisivuille ei tule sijoittaa oleskeluparvekkeita, vaan ne tulee sijoit-
taa rakennusten suojaamille sisapihoille.

Liikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeella 3, Lden 50-55 dB. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on talldin oltava AL 232 dB ja toimistotilojen AL
>28 dB.

Manttaalitie 1 ja 3 suunnittelun yhteydessa laadittiin koko kaavaluonnosalueelle meluselvitys,
jossa tarkasteltiin tie- ja raitioliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset suunnitelmaluonnoksen
mubkaisiin rakennuksiin seka oleskelualueisiin ennustetilanteessa seka vaiheittain rakennettaessa
(Promethor, 2024). Melulaskennoilla maaritettiin ulkoalueiden melutaso seka meluntorjunnan
tarve. Lisdksi on esitetty suunniteltujen rakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso ja sen pe-
rusteella maaritetyt suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksille ja parvekkeiden meluntor-
juntatarpeelle. Melutasojen maaritys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik
CadnaA 2023 MR 1 kayttden yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja.

Selvityksessa on kdytetty valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti keskidanitasojen oh-
jearvoina piha-alueilla ja ulko-oleskelualueilla, aukioilla ja koulun ja paivakodin pihoilla paivalla 7—
22 enintdadn 55 dB (LAeq) ja yolla 22—7 enintdan 45dB (LAeq). Julkisivujen ddnitasoerovaatimuksen
AL madrittamiseen on sovellettu asuinhuoneiden osalta paivdajan 35 dB(A) ja ydajan 30 dB(A) sisa-
tilan ohjearvoja seka liike- ja toimistohuoneiden osalta sisémelutason paivdohjearvoa 45 dB(A).

Meluselvityksen mukaan suunnitellut rakennusmassat suojaavat ennustetilanteessa hyvin raken-
nusten sisdapihojen leikki- ja oleskelualueita niin etta seka padiva etta yoajan ohjearvot tayttyvat.
Sisdpihojen meluntorjunnan kannalta korkeat rakennukset ovat perusteltuja Tuusulanvaylan ja
Tikkurilantien suunnalla. Rakennusmassat vahentavat lisaksi melun kulkeutumista Tikkurilantieltd,
Tammiston kappatieltd ja Tuusulanvaylalta Annefredinpuistoon. llman kaava-alueen rakennuksia
melu olisi koko puistoalueella yli 60 dB, mutta kaava-alueen rakennusmassojen suojatessa puistoa
meluennuste on rakennusten viereisella alueella hiukan yli 55 dB (LAeq) ja etelampana ympa-
roivien korttelien rakennuttua alle 55 dB, mikd mahdollistaa melulta suojatut leikki- ja oleskelualu-
eet puistoon. Meluselvityksen mukaan merkittadvimmat melulahteet tarkastelualueen melutason
kannalta ovat Tuusulanvayla, Tikkurilantie ja Tammiston Kauppatie. Koska puiston alueelle kulkeu-
tuu melua Tuusulanvaylalta ja Tammiston kauppatieltd myos Annefredinkatua pitkin, sita ei pys-
tyta taysin poissulkemaan kaavoitusalueen rakennusratkaisuilla. Puiston alueelle kohdistuu lisaksi
melua Rélssitien, Keha lll:n, Lentoasemantien ja Ayritien suunnalta.
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Kuva 10. Melutilanne lopputilanteessa pdivéaikaan, kun alue ympdristéineen on rakentunut (Pro-
methor, 2024).

Meluselvityksen mukaan Tikkurilantien varressa sijaitsevien, seka AK-korttelin Tammiston kauppa-
tien suuntaan sijaitsevien asuntojen ulkovaippaan kohdistuu yli 65 dB tie- ja raitiotieliikenteen ai-
heuttama paivaajan (klo 7-22) keskidanitaso. Naille osuuksille sijoittuvat asunnot tulee avata

myds hiljaiselle sisdapihan puolelle ja sijoittaa myods oleskeluparvekkeet sinne.
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Kuva 11. Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva suurin tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama
pdivdajan (klo 7-22) keskiddnitaso (Promethor, 2024).
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Meluselvityksessa annetaan suosituksia danitasoerovaatimuksiksi tielilkkennemelua vastaan.

Rakennustyypit

[ Asuinrakennus
I Liike- ja toimistotila
[ Pysaksintilaitos

Kuva 12. Suositukset ddnitasoerovaatimuksiksi tieliikennemelua vastaan. Suosituksissa on huomi-
oitu tie- ja raideliikenteestd julkisivuihin kohdistuvat keskicdnitasot sekd enimmdisdénitasot.

Meluselvityksen mukaan rakennusten sisapihalle syntyy melulta suojattuja alueita leikkia ja oles-
kelua varten myos vaiheittain rakennettaessa, ilman tarvetta erilliseen valiaikaiseen melusuojauk-
seen, kun ensin rakennetaan korttelien pohjoisen ja idan puoleiset osat.

[ =<0dBa)
[ =45dBia)
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[ > 70 dB(A)
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Kuva 13. Melutilanne vaiheittain rakennettaessa pdivéaikaan (Promethor, 2024).
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Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.

Tammiston kauppatie 26:ssa, suunnittelualueen itdosan eteldpuolella, on toiminut Bera Oy:n lyi-
jysulatto vuosina 1965—-1988. Sulatto on aiheuttanut lyijylaskeumaa ymparistéon, mm. nykyiselle
Manttaalitielle kaavoitusalueen eteldapuolelle ja lansiosaan. Manttaalitie on tutkittu ja kunnostettu
vuonna 2012 tien kunnostuksen yhteydessa. Tiealueella havaittiin tutkimuksen yhteydessa lyijylas-
keumaa. Tiealueelle jai merkinndan mukaan kunnostuksen jalkeen hieman pilaantuneita maita. Lyi-
jysulatto on sijainnut kaavoitusalueen viereisella tontilla ja on todenndkoista, etta lyijylaskeuma
on levinnyt ainakin osittain myos kaavoitusalueen puolelle. ELY-keskus on merkinnyt kaavoitusalu-
eelle arviointitarpeen maaperan pilaantuneisuudesta.

Vantaan karttapalvelun pilaantuneiden maiden kartan mukaan kaavoitusalueen itdosassa on pi-
laantunutta maata sielld sijainneen valaisintehtaan takia. Pilaantumisen tasoa tai sen takia maape-
rdlle tehtyja toimenpiteita ei ole kartassa maaritelty.
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Kuva 14. Vantaan karttapal\./elussa nékyvdt merkinnét mahdollisesti maaperdd pilaavista toimin-

noista.

Kaavoitusalueen itdosassa on tehty maaperan haitta-ainetutkimuksia Sipti Environment Oy toi-
mesta vuonna 2022 (SE1251, Avain Rakennuttaja Oy, Manttaalitie 1, Vantaa, Maaperan haitta-ai-
netutkimukset, Tutkimusraportti) ja 2023 (Avain Yhtiot Oy, Manttaalitie 1-3, Vantaa, Maaperan
haitta-ainetutkimukset, Tutkimusraportti, SE1553, Sipti Environment Oy, 21.12.2023).
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Tutkimuksissa todettiin ymparistéministerion vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavia sinkki ja ku-
pari pitoisuuksia, sekd PIMA-asetuksen (VNa 214/2007) ylemma&n ohjearvon ylityksia kromin, ku-
parin, lyijyn, sinkin, dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osalta. Kohteessa todettiin alemman oh-
jearvon ylityksia antimonin, lyijyn, dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osalta seka kynnysarvota-
son ylityksia antimonin, arseenin, kadmiumin, koboltin, lyijyn, dikloorimetaanin ja trikloorieteenin
osalta. Lisatutkimuksissa todettiin PIMA-asetuksen (VNa 214/2007) alemman ohjearvon ylityksia
dikloorieteenin ja tetrakloorieteenin osalta, seka lisdksi kynnysarvotason ylityksia antimonin, ar-
seenin, koboltin, lyijyn, sinkin, vanadiinin, dikloorimetaanin, dikloorieteenin, trikloorieteenin ja
tetrakloorieteenin osalta. Kuvassa X tutkimuspisteet ja maanaytteiden haitta-aineiden pitoisuudet
on esitetty kartalla sijoitettuna asemakaavaehdotuksen paalle. Tarkemmat tulokset l6ytyvat ra-
porteista.
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Kuva 15. Tutkimuspisteet ja maandytteiden haitta-aineiden pitoisuudet kartalla (Sipti Environment
Oy, 2023) sijoitettuna asemakaavakartan pddlle.

Riskinarvion perusteella kohteessa todetuista haitta-aineista aiheutuu kulkeutumis- ja terveysris-
keja. Metallipitoisuuksista voi aiheutua terveysriski, jos niitd jaa paallystamattomalle alueelle pin-
tamaahan, erityisesti lasten leikkipaikkojen kohdalle. Klooratuista yhdisteista aiheutuu seka kul-
keutumis- etta terveysriski niiden haihtumisominaisuuksien takia. Yhdisteiden haihtuminen ja sita
kautta altistuminen tulevassa tilanteessa rakennuksen sisdilman kautta on mahdollista. Naiden
riskien poistaminen aiheuttaa puhdistustarpeen.
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Alueen pilaantuneeksi todetut maat tulisi puhdistaa lakien ja maaraysten mukaisesti. Pilaantuneen
maan puhdistukselle tulee olla ymparistdviranomaisen lupa. Kaivutéita ja kunnostusta varten tu-
lee tehdd Uudenmaan ELY-keskukselle ilmoitus pilaantuneen maan puhdistamisesta, jonka kasitte-
lyaika on enintaan 45 vrk. limoituksen liitteeksi tulee laatia puhdistuksen yleissuunnitelma. Myods
kaivetuille kynnysarvomaille on tiettyja rajoitteita. Jos kyseisid maita kaivetaan, tulee maat joko
toimittaa vastaanottopaikkaan, joka ottaa vastaan kynnysarvomaita (metallipitoisten maiden
osalta esimerkiksi useimmat maankaatopaikat, lupa vastaanottaa kloorattuja yhdisteita erityisesti
varmistettava) tai mahdollisesti hyodyntda kohdetontilla viranomaisen paatoksen mukaisesti (il-
moituksessa pilaantuneen maan puhdistamisesta tulee esittdaa suunnitelmakynnysarvomaiden
hyotykaytolle). Lisdksi asuintonttien osalta suositellaan, ettd paallystimattomilld alueilla ja lasten
leikkipaikoilla pintamaan (vahintaan ylin 0,5 m) pitoisuudet alittavat VNa 214/2007 kynnysarvot.

Asemakaavassa sailytettavaksi merkittyjen puiden kohdalla (tutkimuspiste SE9) on havaittu kohon-
neita, kynnysarvoa ja alueellista taustapitoisuutta korkeampia lyijypitoisuuksia. Maanomistajan
tulee tehda puita ymparoivalta alueelta riskiarvio ja kunnostussuunnitelma sen selvittamiseksi,
voidaanko maapera helldvaraisesti poistaa (esim. maaperan imeminen imuautolla tai lapio-
kaivuulla) ja korvata puhtaalla maalla, sailyttaen puut. Jos puita ei pystyta sailyttdmaan ne tulee
korvata uusilla. Puita ymparoivaa arvokkaaksi merkittya luontoaluetta ei voida maaperan puhdis-
tustarpeen takia sailyttaa.

Seveso-laitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitoksia) sijaitsee koko Vero-
miehen kaupunginosassa yksi laitos sekd muutamia muita laitoksia kaupunginosan lahiymparis-
tossa. Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perus-
teella laitokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka ndin myoskaan kaa-
vamuutosten maankayttémahdollisuuksiin.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse kyseisia laitoksia, mutta kahden laitoksen konsultointivydhyke
ulottuu osittain kaavamuutosalueelle, mista syysta kaavaluonnoksesta pyydetdaan Tukesin lau-
sunto.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Alueen yksityisid maanomistajia ovat
Avain Yhtiot Oy ja Fastighets Ab Anne/ Eldkevakuutusosakeyhtio Veritas. Katualue ja alueen lou-
naiskulman puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Kuva 16. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelualue on rajattu valkoisella katkoviivalla.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa paakaupunkiseudun tiivistettavaan ydinvydhykkee-
seen (ruskea ruutukuvio), jota on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pyorailyyn tukeu-
tuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana alueena.
Yhdyskuntarakennetta tiivistettdaessa on kiinnitettava huomiota vyéhykkeen arvokkaisiin ominais-
piirteisiin ja elinympariston laatuun. Paakaupunkiseudun ydinvydhykkeella merkitykseltdan seu-
dullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kau-
niaisissa 30 000 k-m2, kun kyseessa on paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa, joka voi kaupan
laatu huomioiden sijoittua perustellusta syysta keskusta-alueiden ulkopuolelle. Suunnittelualue
kuuluu kaupan alueeseen (oranssi ympyra), joka mahdollistaa merkitykseltdan seudulliset vahit-
taiskaupan suuryksikot keskusta-alueiden ulkopuolella. Kaupan alueita kehitetdan sellaista kaup-
paa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka tyypil-
linen asiointitiheys on pieni. Alueen vieressa on joukkoliikenteen vaihtopaikka (violetti kolmio).
Suunnittelualueen vieressa kulkee maakunnallisesti merkittdva tie (musta paksu viiva). Alue kuu-
luu Lden 55-60 dBA lentomelualueelle.
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MAL 2019 -suunnitelma

5Tl LN (E) G EI UEEISENEIEREGI S user community

@ MAL ensisijainen vyohyke

~— MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke

Kuva 17. Ote MAL 2019-suunnitelmasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella pallolia.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, etta liikenteen kasvihuo-
nekaasu-padstot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (madraava tavoi-
tetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankaytén vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenne) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Kaavoitusalue sijaitsee ensisijaisella MAL-kehittamisvyohyk-
keella.
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Yleiskaava 2020

e

Kuva 18. Ote yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue on jattu pudfsellb katkoviivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021 (Yleiskaava 2020, KV 25.1.2021). Yleiskaavasta
valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka hylkasi 28.6.2022 paatoksen myo6ta useimmat yleis-
kaavasta annetut valitukset. Vantaan yleiskaava tuli virallisesti voimaan 11.1.2023, mutta voi-
maantulo ei koske hallinto-oikeuden kumoamia merkint6ja ja maarayksia eika Lansisalmen alu-
etta, koska alue rajattiin aiemmin pois hyvaksyttdvasta yleiskaavasta.

Vantaan yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kestavan kasvun vydhykkeelle (ristikkokuvio),
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vyéhykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Maarayksen mukaan pysakin lahikortteleita kehite-
tdan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tyépaikkojen keskittymana.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikeskustan asuinalueelle (AC), jota kehitetddn asuntovaltaisena,
monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittadiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Alueen poh-
joisreuna (vaaleansininen katkoviiva) on katukuvan kehittamisvyohykettd, jossa rakentamisen tu-
lee edistada viihtyisan katukuvan muodostumista. Alueen pohjoisreuna rajoittuu tarkeaan liikkenne-
vaylaan, jossa on pyoraliikenteen baana ja raitiotie. Alueen koillisnurkan vieressa on tarkea jouk-
koliikenteen vaihtopaikka (LJ). Virkistysalueyhteys kulkee alueen lansireunassa (vihreat pallot).



002522/ Manttaalitie 1 ja 3 /22.10.2024 s. 26/106

Asemakaava

Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1985, 2020 ja 2023. Niissd alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), puistoksi (VP) ja katualueeksi.

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
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Muut paatékset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Aviapoliksen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi laadittiin vuosien 2015 ja 2016 aikana
Aviapolis-kaavarunko nro 052200, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa (18.4.2016 § 29) alu-
een jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavarungossa esitettiin uudet maankaytén kehittamisperiaat-
teet lentoaseman eteldpuoliselle Veromiehen alueelle. Kaavarungon mukaan Veromiehen kau-
punginosaa kehitettiin monipuolisena tyénteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupunkina.
Aviapoliksen kaavarunko on mainittu, koska se oli voimassa alueen suunnittelun alkaessa ja antoi
suuntaviivoja alkuvaiheen suunnittelulle, vaikka korvautuikin 19.6.2023 Ratikan kaavarungolla.

Kuva 20. Ote Aviapoliksen kaavarungosta.
Suunnittelualue on rajattu oranssilla katkoviivalla.

Kaavaluonnosalue oli Aviapoliksen kaavarungossa osoitettu asumisvaltaiselle sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueelle (vaaleanruskea vari), sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle
(siniruskeat raidat) ja intensiiviselle ty6paikka-alueelle (turkoosi vari). Alueen koillis- ja kaakkois-
kulmassa oli laadun paikka (téhti). Laadun paikat oli Aviapoliksen kaavarungossa maaritelty visu-
aalisiksi solmukohdiksi tai muiksi keskeisiksi paikoiksi, missa ympariston ja arkkitehtuurin laatuun
tuli kiinnittaa erityista huomiota. Alueen lansireunassa kulki Aviapoliksen kaavarungossa viheryh-
teys ja kehitettava puroymparisto.

Ratikan kaavarunko 2023

Aviapoliksen kaavarungon korvaava Ratikan kaavarunko esiteltiin Vantaan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnassa 17.1.2023. Kaupungin-valtuusto hyvaksyi kaavan 19.6.2023. Ratikan kaavarunko
kattaa ratikan pysakeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Se yhteensovittaa
maankayttdéon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa uuden yleiskaavan maankayttdsuunnitelmaa.
Suunnittelualue on asuinvaltaista sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta (AC) ja monipuo-
lista tyOopaikka-aluetta (TP). Alueen lansiosan eteldpuolella on ldhivirkistysalue (VL) ja sen lou-
naispuolella julkisten palveluiden alue (Y). Keskusta-alue (C) sijoittuu jonkin matkan paahan alu-
eesta lanteen.
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Kuva 21. Ote Ratikan kaavarungosta 2023.
Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Alueen lansiosan lapi kulkee viherketju, eli toisiinsa kytkeytyneiden sailytettavien ja kehitetta-
vien viheralueiden ketju, seka sailytettava tai kehitettava puroymparisto ja paikallinen virtave-
den varren ekologinen yhteys, joka haarautuu ja kulkee myds alueen eteldpuolella itda kohti.
Alueen itdreunassa kulkee vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna (vaaleanpunaiset vaa-
kaviivat), alueen hahmottamisen ja identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuva merkittavan
rakennetun ymparistén muodostama reuna, jota tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa, ja
valtakunnallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Alueen pohjois- ja itdpuolella kulkee
mustalla viivalla merkitty tarkea paikallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Alueen
pohjoispuolella kulkeva ratikan reitti on merkitty sinisella viivalla ja pysakit sinisilla ympyroilla.
Kaksipainen nuolimerkinta osoittaa tarkean joukkoliikenteen vaihtopaikan. Keltaisilla tahdilld on
merkitty maamerkkeja, eli paikkoja, joihin on tavoitteena toteuttaa mieleen jaava, ymparistodan
jasentdva ja alueen luonnetta ilmentava merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai luontoele-
mentti. Maamerkit on toteutettava siten, ettd ne auttavat alueiden hahmottamisessa, alueen
identiteetin luomisessa tai vahvistamisessa seka alueen sisalla suunnistamisessa. Keltaisilla laa-
joilla ympyroilla merkityt pysakinseudut uudistuvat ja rakentuvat kaupunkikehityksen ytimina.
Maankayttoa tehostava rakentaminen ohjataan ensisijaisesti pysakkien Idhikortteleihin. Ratikan
pysakkien lahiymparistoja on kehitettava vetovoimaisina, monitoimintaisina kaupunkiymparis-
toinad, jotka ovat helposti saavutettavia seka oleskeluun ja viihtymiseen. Lahikortteleihin tulee
sijoittaa kullekin alueelle sopivia toimintoja niin, ettd pysakinseudusta muodostuu monipuolinen
ja kestavalla liikkumisella erinomaisesti saavutettava kasvukaytava. Erityisesti isoja ihmisvirtoja
edellyttavien toimintojen sijoittamisessa tulee suosia ratikan pysakinseutuja. Alueesta tulee ra-
kentaa laadukasta kaupunkiymparistoa. Pysakkiympariston suunnittelun Iahtékohdaksi on otet-
tava kavelijan mittakaava ja kokemusmaailma.
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Veromiehen verkot 2018

Aviapoliksen kaavarunkoa 2016 tdydentdmaan laadittiin 2018 Veromiehen verkot -selvitys
052700, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kdytettavaksi asemakaavasuunnittelun
pohjana. Selvitys kasitti kolme osaa: palvelujen verkon, viherverkon ja liikenteen verkon. Vero-
miehen verkot-selvitys toimi kaava-alueen suunnittelun pohjana alkuvaiheessa ja on edelleen
esimerkiksi lilkenneverkkojen osalta tarkempi kuin Ratikan kaavarunko.

Kuva 22. Otteita Veromiehen verkot kartoista. Ylhddlld vasemmalla palvelujen verkot ja oikealla
viherverkot. Alhaalla vasemmalla autoliikenteen verkot ja oikealla péicpyérdverkot. Suunnittelu-
alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Palvelujen verkot-kartassa suunnittelualueen lounaispuolella on Atomin koulun ja paivakodin
alue. Alueen pohjoispuolella Tikkurilantieta pitkin kulkee joukkoliikenteen runkolinja (musta pys-
tykatkoviiva). Viherverkot-kartassa suunnittelualueen lapi kulkee kaksi viheryhteytta ja lansireu-
nassa yksi viheryhteys. Suunnittelualueen lansireunassa ja eteldpuolella kulkee sinisella viivalla
merkitty Pytinoja. Suunnittelualueen eteldpuolella on toimintapuisto. Autoliikenteen verkot-kar-
tassa suunnittelualueen ymparilld kulkee paakatuja (ruskea viiva) sekd kokoojakatuja (oranssi
viiva). Padapyoraverkko-kartassa alueen pohjoispuolella kulkee Tikkurilantieta pitkin py6railyn
laatukdytdva (tumman sininen viiva) ja alueen itdpuolella padpyorareitti (violetti viiva).
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Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet 2022

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet (selvitys nro 053100) on laadittu 2022
Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet asetettiin nahtaville 1.2. —
30.4.2023. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan
konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien kulu-
essa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tydpaikkojen
lisdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Yhteiset linjaukset ja suunnitteluperiaatteet helpottavat
muutoksen toteuttamista ja mahdollistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Suunnittelu-
alueen asukasmaara on viela vdahainen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Vero-
mieheen ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seka globaalisti etta paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entistd suuremmaksi ja kansainvalisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokenttd, jolta voi tulevaisuudessa kavelld suoraan kotiin. Keharata ja tu-

leva Vantaan ratikka parantavat kestdvan kehityksen mukaisia lilkkkumistapoja ja helpottavat siir-
tymisia.

Tyo on jaettu neljaan osaan:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys ja materiaalit, laadun paikat seka
muut kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisdavat piirteet. Tavoitteena on paikan hengeltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilo-
jen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viihtyi-
syyteen ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Kiinnostavuuden kehan ja onnistuneen kivijal-
kakerroksen ominaisuudet ovat keskiossa.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vihream-
paa kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja lisataan
ympariston terveyshyotyja. Alueen vehreytta edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan rakentami-
sen vastapainona.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia. Tassa esitetdan,
kuinka maankaytdnsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon ja kuinka tavoitteeseen pdastdaan asemakaavoituksen osalta.
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kartasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualue kuuluu Annefredin alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuva Tik-
kurilantie on maaritelty kaupunkikuvan kannalta oleelliseksi vihreaksi katuymparistoksi, bulevar-
diksi (vihrea katkoviiva). Alueen lansiosan eteldpuolella on puisto ja lansireunassa kulkee viher-
reitti (vihreat pallot). Alueen luoteis- ja koilliskulmassa on violeteilla tdhdilla merkityt laadun pai-
kat. Alueen itdreunassa kulkee melumuurimainen rakennusten rintama (paksu vaaleanpunainen
viiva).

~A :
Kuva 24. Ote Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet Kdvelyverkosto ja yhteystarpeet-kar-
tasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuvan Tikkurilantien molemmin puolin kulkee kadun var-
rella kdvely- ja pyorailyreitti (sininen katkoviiva). My0s alueen itdreunan, seka eteldreunan lansi-
osan katujen varsilla kulkee kadvelyreitti. Suunnittelualueen lansireunan lapi seka alueen etela-
puolella kulkee kavely ja pyorailyreitti. Alueen keskelld on tarve uudelle kavelyn ja pyorailyn yh-
teydelle (violetti katkoviivanuoli).
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Kuva 25. Ote Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet Viheralueet ja viherreitit-kartasta.

Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee paaviherreitti, jonka varrella on puistoa. Suunnittelualu-
eella on kaksi puistolle varattua kohtaa (vihreét isot pallot). Suunnittelualueen lansireunan etela-
puolella on Annefredinpuisto ja puistossa suunnittelualueen reunassa kulkee vehrea kavelyreitti
(vihreat pienet pallot).

Kuva 26. Ote Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet Toiminnot ja liikuntapaikat-kartasta.
Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueelle on sijoitettu kaksi yleistd puistoaluetta (harmaanvihreat pallot), joista alempi
toimii leikkipaikkana (oranssi pallo). Suunnittelualueen lansiosan eteldpuolella on Annefredin-
puisto, johon sijoittuu lahiliikuntapaikka (sininen pallo) ja pienviljelyalue (kirkkaan vihrea pallo).
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Kuva 27. Ote Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet Viherkatutyypit-kartasta. Suunnitte-
lualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Tikkurilantie on maaritetty bulevardiksi, jossa on puurivit
molemmin puolin katua. Lansipuolinen Manttaalitie on maaritetty viherkaduksi. Viherkadulla on
monipuolista puustoa ja hulevesien kasittely on katualueella. Viherkatu tukee viherverkoston
kytkeytyneisyytta.

Vantaan Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelma 2022

Varsinaiselle suunnittelualueelle ei ole Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelman mukaan sijoitettu
taidetta. Annefredin alueelle on laadittu erillinen taideohjelma, jonka teemana on ”Kotiinpaluu”.
Alueen eteldpuoliseen puistoon (numerolla 6 merkittyna) tulee moniosaisen teoskokonaisuuden
”Kotiin paluu” yksi osa. Annefredin alueen taiteen tulisi palvella luonnon monimuotoisuutta ja
sdilymista. Taide voisi toimia lisdksi aidosti luonnonvaraisten eldinten ja kasvien asuin- ja levah-
dyspaikkoina, kulkuvaylina ja piiloina.

Kuva 28. Ote Aviapoliksen taiteen yleissuunnitelmasta 2022. Suunnittelualue on rajattu punai-
sella katkoviivalla.
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Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelman tiivistelméaluonnos 23.3.2023

Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelma avaa reitin varrelle toteutettavan julkisen taiteen sisal-
t6ja ja teosten sijoittelumahdollisuuksia luonteeltaan monin tavoin vaihtelevassa kaupunkiraken-
teessa. Suunnittelualeen viereiselle pysakille on ideoitu maamerkkiteosta, rakenteisiin integroi-
tua taideteosta tai valotaideteosta.

,_).
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Jo Annfred /Tuusulanvayla

Jumbo ] I .';"«_”:;Viertola
T2 3’ | * /Q~ = \\\
/] *i] T

Maamerkkiteos

Rakenteisiin integroituva
taideteos

Valotaide

Kuva 29. Ote Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelman tiivistelmdkartasta. Ideoita pysdkkiym-
pdristdihin sijoittuvista teoslajeista. Suunnittelualueen viereinen pysdkki on merkitty punaisella
ympyriilld.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Avain Yhtiot Oy:n ja Fastigshet Ab Annen jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
15.09.2022. Kaavamuutos sai vuoden 2023-2025 tyéohjelmassa numeron 002522 ja kaavoitus
tuli vireille 03.04.2023. Asemakaavaehdotusta koskevaa OAS:ia on paivitetty 30.5.2023.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen on laadittu yhteistydsopimukset Vantaan kaupungin ja alueen
kahden maanomistajan (Avain Yhti6t Oy ja Fastigshet Ab Anne c/o Eldkevakuutusosakeyhtio Veri-
tas) kesken.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy, Elisa Qyj, HSL, Telia Company, DNA, ClobalConnect, ELTEL ja Suomen luonnonsuojeluliitto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kaavoitus tuli vireille 03.04.2023.

Asemakaavaehdotuksen (nro 002522) vireilletulo vaiheessa mielipiteet pyydettiin 5.5.2023 men-
nessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Naista tiivistelma alla:

- Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkéverkkoa.

- Fingrid: Fingrid ei tee lausuntoa asemakaavanmuutoksesta 02522 Manttaalitie, sillé kyseiselld
asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eiké muita toimintoja.

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES): Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ole lausuttavaa
Vantaan kaupungin lausuntopyyntéén: kaavamuutos nro 002522, Manttaalitie 1 ja 3

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL): Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymdlld ei
ole lausuttavaa Manttaalitie 1 ja 3, asemakaavan muutosehdotuksen (002522) OAS:sta.

- Vantaan kaupunginmuseo: Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympdiristén,
maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuu-
riympdiristén kohteita, eikd sielld ole kulttuuriympdristéén liittyvid erityisid maisemallisia ar-
voja. Alueelta ei tunneta kdytettdvissd olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjddnnéksid. Ndin ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen
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kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikdli suunnitelmaan ei tule kulttuuriympdristéén liittyvié mer-
kittévid muutoksia.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Séhkéverkot Oy: Vantaan Energia Sihkéverkot Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asema-
kaavan alueelle on suunnitteilla tehokasta kaupunkirakennetta, toimistorakennuksia, pysd-
kéintirakennus ja asuinrakennuksia. Alueelle tulee huomioida tilavarauksin em. toimintoja pal-
velevat muuntamotarpeet. Toimistorakennuksia varten tulee mitoittaa muuntamolle tilava-
raus, pysékointirakennukseen muuntamolle tilavaraus ja asuinrakennuksia varten véhintddn
yksi muuntamon tilavaraus. Muuntamoarvioita VES tarkentaa, kun alueen toiminnot, massoit-
telut ja kaavailtu tonttijako saadaan néihtdville. Muuntamoiden tarvitsemat tilatarpeet tulee
tuoda esille kaavakarttaan rakennusalamerkinndlld (vm) ja/tai kaavakartan selostukseen mai-
nintana. Alueella Manttaalitien puoleisella laidalla sijaitsee VES muuntamo M2255. Mikdli
maakaapeleita pitdd siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpdputkia. Vantaan Energia Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpdputkien sijainti. Mikdli
kaukoldmpdputkia pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaavatyohon liittyen pidettiin suunnittelijatapaaminen maastossa osoitteessa Tikkurilantie 110 (Tik-
kurilantien ja Manttaalitien risteys) keskiviikkona 19.4.2023 klo 17-18. Tapaamiseen ei saapunut
suunnittelusta vastaavien henkiléiden lisdksi muita osanottajia.

Viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin keskiviikkona 20.12.2023 klo 9—10 kokous koskien alueen maa-
peran saastuneisuutta ja pyydettiin ottamaan kantaa saastuneella maaperalla sijaitsevien arvok-
kaiden puiden mahdolliseen sdilyttamiseen. Kokouksen tuloksena puut pyritdan sdilyttdamaan ja
maanomistajan tulee tilata puiden sailyttamiseen liittyen riskinarvio ja kunnostussuunnitelma.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtaville ajalle 24.4.-23.5.2024. Lausunnot (12 kpl) pyydettiin
23.5.2024 mennessa Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitokselta, Vantaan ymparistdyhdis-
tykseltd, Elisa Oyj:Itd, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (TUKES), Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ympadristokeskukselta (UUDELY), Vantaan Energia Oy:lta, Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
malta (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalveluilta (HSY), Telia Companylta, DNA:Ita, ClobalCon-
nectilta, ja ELTEL:ilta. Lausunnot (7 kpl) saatiin TUKES:ilta, ELTEL:ilta, Vantaan energialta ja Van-
taan energia sdhkoverkoilta, Vantaan ymparistoyhdistykselta, Telia Companylta, HSY:Itd ja Uuden-
maan elinkeino-, lilkkenne- ja ympaéristokeskukselta (UUDELY).

- TUKES: Tukesilla ei ole lausuttavaa asiaan asemakaavamuutosehdotus nro 002522, Manttaali-
tie 1,3.

- ELTEL: ELTEL:in edustaja ilmoitti, ettd operaattoreilla (Elisa, Telia, DNA, GlobalConnect=GC) on
uusia verkkojohtotarpeita Pytinojankujalle ja ettd tietoliikenneoperaattorit haluavat osallistua
infran rakentamiseen. ELTEL toivoi yhteystietoja hankkeen vetidijille.

o Vastine: Tarpeet on huomioitu katualueen jatkosuunnittelussa. Tieto on viilitetty suun-
nittelijoille ja suunnittelijoiden yhteystiedot vilitetty ELTEL:ille.

- Telia: Telialla on tietoliikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alu-
eella. Lisdtarpeita on myés alueelle. Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustdiden yhteydessd, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessd Teliaan hy-
vissd ajoin ennen mahdollisten maanrakennustéiden alkua. Kaapelien katkaisua pitdisi pyrkié
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vdlttémddn ja suunnitella mahdolliset tyét sivuttaissiirtoina ja tuentoina, kun ne ovat mahdol-
lisia. Suunnitelmat on myés pyrittédvd laatimaan niin, ettd siirtoja ei tule kuin pakottavista
syistd. Ennen tdiden aloittamista pitéd olla siirron maksaja selvilld. Korvaava siirtoreitti pitdd
olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitdd olla toimintakuntoinen uuden
reitin valmistumiseen asti. Telia haluaa osallistua hankkeen johtosiirtosuunnitteluun.

O

Vastine: Tarpeet on huomioitu alueen jatkosuunnittelussa.

- Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkéverkot:

O

Sdhkéverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot
Oy:n keski- ja pienjéinnitemaakaapeleita. Vantaan Energia Séhkéverkot Oy haluaa,
etté asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Ase-
makaavan alueella sijaitsee muuntamo M2255, jolle tulisi I6ytyd korvaava sijainti An-
nefredinpuiston puolelta sen nykyisen sijainnin tuntumasta. Asemakaavan alueelle tar-
vitaan useita uusia muuntamoiden tilavarauksia molempien kortteleiden 52305 ja
52335 eri korttelialueille. Ndmd tilatarpeet on huomioitu hyvin asemakaavamddrdyk-
sissd. Kirjaukset muuntamoiden tilatarpeista tulee sdilyttdd asemakaavamddrdyksissé
ja tuoda viitesuunnitelmassa esitetty muuntamoiden paikat myés kaavakarttaan vm -
rakennusalamerkinténd. Mikdli maakaapeleita pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kau-
koldmpdputkia. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukoldmpéputkien sijainti. Mikdli kaukoldmpéputkia pitédd siirtdd, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Vastine: Asemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu keski- ja pienjinnitemaa-
kaapeleiden sijainti ja mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.
Muuntamolle M225 on sovittu korvaava paikka Annefredinkadun vastapdiseltd katu-
alueelta. Kirjaukset muuntamoiden tilatarpeista on sdilytetty asemakaavamddrdyk-
sissd ja tuotu viitesuunnitelmassa esitetyt muuntamoiden paikat kaavakarttaan vm -
rakennusalamerkintdind. Asemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu kaukoldm-
péputkien sijainti siten, ettd niitd ei tarvitse siirtdd. Mahdollisten siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Vantaa:

O

Kaava-alueen luontoarvoista: Kaava-alueen luonto on hyvin kulttuurivaikutteinen. Alu-
eelta I6ytyy kosteikkoa, nuorta haavikkoa ja koivikkoa, lehtomaisuutta sekd umpeen
kasvamassa olevia entisié peltoja. Myds lahopuuta ja lahopuupotentiaalia on kohtalai-
sesti. Alueen luonnontilaisuus kuitenkin on kdérsinyt. Liséksi alueella on haitallisia vie-
raslajeja: komealupiinia, pajuangervoa ja kurtturuusua. Avoimen kasvupaikkansa ta-
kia kaava-alueelle on pddssyt kasvamaan isoja vanhoja puuyksiléité, jotka ovat erit-
tdin ndyttdvid. Kaavaselostuksessa oli mainittu tarkoitus sddstdd alueen vanhan piha-
piirin isot ménnyt, mutta alueella on myés muita yksittdisid huomattavan isoja puita,
jotka yhdistyksen mielestd pitdisi sddstdd aluetta rakennettaessa. Vanhojen hienojen
puiden sdilyttdminen kaupunkiympdristéssé toisi hyvdd luonnollista varjostusta ympd-
ristéén ja yllépitdisi maaperdn ja ilmaston kosteustasapainoa. Liséksi niillé on maise-
mallista arvoa ja ne lisésivdt alueelle suunnitellun asutuksen houkuttelevuutta. Yhdis-
tykselld ei ole huomautettavaa rakentamisesta alueelle, mutta esitéimme ettd alueella
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tulisi kaupunkikarttaan merkittyjen arvopuiden liséksi sddstdd muitakin isoja puuyksi-
16ité mikroilmasto- ja maisema-arvojen takia.

o Vastine: Maaperdtutkimuksissa on havaittu kaava-alueen pintamaa suurelta osin
saastuneeksi, mikd edellyttéiéi maaperdn puhdistamista ennen rakentamista, jotta tu-
levien asukkaiden terveys ja hyvinvointi ei vaarannu. Puiden sdilyttdminen téllaisessa
tilanteessa on erittdin haasteellista ja vaatii monimutkaisia erityispuhdistustoimenpi-
teitd. Tdmdn takia kaava-alueella pyritédn sdilyttdmddn tdrkein ryhmé alueen van-
hoja méntyjd, mutta on katsottu kohtuuttomaksi vaatia séilyttémisté muiden puiden
osalta. Kaava-alueelle on kuitenkin erilaisin kaavamddrdyksin varmistettuna tulossa
runsaasti uusia puita ja istutuksia, jotka kasvaessaan korvaavat menetetyt puut ja luo-
vat vehredid ympdristod.

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus (UUDELY): Asemakaavan laatimista ohjaa
Vantaan yleiskaava 2020. Yleiskaavassa alueen pddkdyttotarkoitus on AC, ja mddrdyksessd
todetaan mm.: Alueelle voidaan sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa ldhialu-
een asukkaita palvelevaa kauppaa. Lisdksi aluetta koskee yleiskaavan strateginen kehittédmis-
merkintd, jolla tarkoitetaan kestdvdn kasvun vybhykettd. Kaavamddrdyksen mukaan kyseessé
on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6hyke, jolle kaupunginosan maankdyttéd te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysdkin ldhikortteleita kehitetddn
sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittymdnd.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja Iéhi-
alueen asutuksen rakentumiseen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle on osoitettu vdhittdiskaupan suuryksikén mahdol-
listava korttelialue, jonka rakennusoikeudeksi on médritelty 6000 k-m?. Uudenmaan ELY-kes-
kus toteaa, ettd véhittdiskaupan suuryksikén mahdollistaminen kyseiselle sijainnille on vastoin
ohjaavan yleiskaavan merkintéjé ja mddrdyksid. Lisdksi Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd
maankdytto- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaisesti véhittdiskaupan suuryksikén ensisijainen si-
jaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu.

Kohde sijoittuu maakuntakaavan kaupan alueen merkinnén alueelle. Kyseessd on Koivuhaan
kaupan alue, jonka enimmdismitoitukseksi on maakuntakaavassa mddiritelty 150 000 k-m2.
Maakuntakaavan suunnittelumdédrdyksen mukaan kohdemerkinndlld osoitetun kaupan alueen
sijainti ja laajuus on mddriteltdvé yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, etté se muodostaa
riittévédn laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Kyseisen kaupan alueen sijainti ja laajuus on
maddiritelty yleiskaavassa siten, ettd se sijoittuu kokonaisuudessaan Tuusulanvdylén itépuolelle.
Kyseiselld alueella on myés asemakaavan muutos vireilld, milld voi olla vaikutusta alueen ase-
makaavojen kaupan mitoituksiin.

Edelld todetun perusteella Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei alueelle tule mahdollistaa vd-
hittdiskaupan suuryksikén sijoittumista. Asemakaavaehdotus on kaupan sijainninohjauksen
kannalta maankdytto- ja rakennuslain 42.1 §:n ja 71 ¢ §:n vastainen.

Kaava-aineistossa on tunnistettu alueella harjoitettu maaperdéd mahdollisesti pilaava toiminta.
Tédmd on huomioitu koko kaava-aluetta koskevana yleismdiéiréiyksend. Jotta maaperdn mah-
dollinen kunnostustarve tulee huomioiduksi aina kun maaperdd muokataan (kuten kaivu- ja
tdyttotyot), ELY-keskus katsoo, ettd asiasta annettua yleismddrdystd on hyvd tarkentaa seu-
raavasti: Maaperdn pilaantuneisuus on selvitettévd ja pilaantunut maaperd tarvittaessa kun-
nostettava viimeistéddn maarakennus-, rakennus- ja/tai kaivutoimenpiteiden yhteydessd.

Middrdyksessd voisi sallia mahdollisten puhdistustoimenpiteiden toteuttamisen myds rakenta-
mistoimenpiteiden tai muiden kaivutoimenpiteiden yhteydessd, joka usein on myds ympdristél-
listen sekd taloudellisten ndkékulmien valossa paras mahdollinen vaihtoehto.
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Kaavaselostuksen kuvassa 7. on esitetty arvioidut maaperdn pilaantuneisuusalueet kartalla
(violetti alue). ELY-keskuksen kdsityksen mukaan maaperdn pilaantuneisuutta esiintyy kaava-
selostuksen kuvassa 7. esitetty rajausta laajemmalla alueella. Alueella on tehty maaperdtutki-
muksia mm. vuonna 2005, jolloin alueen eteléiosaan sijoitettiin muutama tutkimuspiste (KK1,
KK2, L1 ja KK9). Tutkimuksissa todettiin tutkimuspisteestd L1 otetussa ndytteessd valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemmdn ohjearvotason ylittévda lyijypitoisuus (837
mg/kg). Kyseinen ndyte oli otettu pintamaakerroksesta 0-0,2 metrin syvyydeltd. Tutkimustu-
lokset vuoden 2005 maaperdtutkimuksista on esitetty FCG Finnish Consulting Group Oy:n
15.12.2011 laatimassa pilaantuneen maaperdn kunnostussuunnitelmassa (P16745P001).
Manttaalitien alueella on tehty pilaantuneen maaperdn puhdistustéitéd 12.6.—22.8.2012, jonka
jélkeen otetuissa kaava-alueeseen rajautuvissa jéénnéspitoisuusndytteissd on todettu kohon-
neita lyijy- ja/tai antimonipitoisuuksia (Iéhde: Toimenpideraportti, Manttaalitie, P16745P003,
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 19.12.2012). Lisdksi johtuen esimerkiksi entisen Bera Oy:n lyi-
jysulaton sijainnin ldheisyydestd, ELY-keskus pitéd todennékdisend, ettd lyijyd on levinnyt ilma-
teitse koko kaava-alueelle.

Melun osalta alue on haastava sillé alueeseen tulee kohdistumaan niin raide- ja tieliikenteen
aiheuttamaan melua kuin lentomelua. Lentomelun osalta kaavaa laadittaessa ei ole huomioitu
enimmdiisddnitasoja ja heijastusten vaikutusta umpikortteleiden sisdllé. Vaikka alueella vaikut-
tava lentojen nousu/laskeutumissuunta ei ole merkittévdsti kdytossd, voi tietyissd sddolosuh-
teissa lentoja olla runsaasti ja lentomelu voi télléin olla erityisen hdiritsevdd.

Yhtendisyyden vuoksi KM-alueen rakennusten ulkokuoren ddnitasoeroa koskeviin mdédrdyksiin
on syytd lisétd vastaava tarkennus kuin asumiseen liittyviin mddrdyksiin on liséitty - ”, jollei
kaavakartan merkinnéin ole tosiin osoitettu.”. KM-alueen mddrédyksen mukaan ddnitasoeron
on oltava vdhintéén 28 dB, kaavakarttaan on kuitenkin merkitty osalle aluetta déneneristd-
vyysvaatimukseksi 29 dB.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on syytd antaa ajoitusmddrdys Tammiston kauppatien puo-
leisten KM- ja LPA-alueiden rakentamisesta ennen korttelin 52235 asuinrakentamisen toteut-
tamista, jotta meluestevaikutuksesta Tuusulanvdylén suuntaan voidaan varmistua.

ELY-keskus suosittelee varmistamaan meluselvityksessd esitetyn KM- ja LPA-kortteleiden muo-
dostaman meluesteen vaikutuksen kaavaratkaisuun. Meluselvityksessé KM ja LPA kortteleiden
osalta on kdytetty kerroskorkeutena 9 kerrosta, vaikka kaava mahdollistaa vain 5-7 kerroksi-
set ratkaisut.

o Vastine:

o Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd véhittdiskaupan suuryksikén mahdollistami-
nen kaava-alueelle on vastoin ohjaavan yleiskaavan merkintéjé ja mddrdyksid.
ELY-keskus toteaa, ettd véhittdiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ot-
taen ole perusteltu, miké mielestimme on tilanne Manttaalitie 1 ja 3 kaavamuu-
toksen tapauksessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu yleiskaavan tulkinnallisuus ja yleispiirteisyys. Yleis-
kaavan yleispiirteisen luonteen perusteella ei ole tarkoituksenmukaista merkitd
yleiskaavaan yksittdisten tonttien tarkkuudella kéyttétarkoitusta. Tuleva KM-
tontti kytkeytyy sijainnillisesti yleiskaavan KM-alueen yhteyteen, ja maakuntakaa-
van kaupan merkinndn alueelle ja sijaitsee kestdvdsti saavutettavalla sijainnilla.
Hankkeella ei ole kaupan laadun perusteella keskustoja heikentévié vaikutuksia.
Kaupan laatu on rajoitettu tilaa vaativaan erikoiskauppaan, jossa tyypillinen asi-
ointitiheys on pieni ja joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa eiké
muodosta arkiasioinnin kohdetta. Lisdksi kortteli sijaitsee tulevan ratikkapysékin
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vdlittémdssd ldheisyydessd ja Idheisten pyséikkien kautta kulkee useita bussilinjoja.
Témd yhdessd kaupan laadun kanssa, tukee kaavaratkaisua ja KM-korttelin mah-
dollistamista.

Tuleva KM-kortteli tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen nykyisen kaupan alu-
een yhteydessd. Olemassa oleva tilaa vaativan kaupan alue ulottuu Tikkurilantien
pohjoispuolelle, Tuusulanvdyldn itd- ja ldnsipuolelle seké korttelin etelédpuolelle.
Edellé mainitulla alueella sijaitsee jo nykyisin tilaa vaativaa kauppaa kuten auto-
kauppaa sekd koneiden ja laitteiden tukkukauppaa. Hankkeen mahdollistama
kauppa tiivistdd ympdréivdn alueen nykyisté kaupan rakennetta sekd liséié toimin-
tamahdollisuuksia uusille toimijoille parantaen kilpailun edellytyksié. KM-kortte-
lissa kaupan laatu on kaavamdidiréyksilld rajoitettu tilaa vaativaan kauppaan, jolla
ei ole keskustoja heikentdvid vaikutuksia. Kaavamddréyksid on liséiksi tarkennettu
niin, ettd ne eivdt myéskddn salli keskustahakuisen erikoiskaupan yksikéitd alu-
eelle.

KM-kortteli toimii samalla asuinkorttelien melunsuojauksena, eiké asumisen levit-
tdminen Tammiston kauppatiehen asti ei ole mahdollista liikennevdylien aiheutta-
mien ympdristéhdirididen takia. Puhtaasti tuotantotyyppinen toiminta soveltuu
heikosti asuinkortteleiden yhteyteen ja toimistorakentamiselle on rajattu kysyntd
toimistotilojen vajaakdyttdasteen ollessa jo nykyisin korkea Aviapoliksen alueella
(19 %).

Olemme perustelleet kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 (Vaikutukset rakennettuun
ympdristéén/palvelut ja tybpaikat) laajasti, miksi vahittdiskaupan suuryksikén si-
joittuminen kaavoitusalueelle tulisi sallia asemakaavassa.

Maakuntakaavassa Koivuhaan kaupan alueen enimmdismitoitukseksi on mddiri-
telty 150 000 k-m2, josta Tuusulanvdyldn itdpuolella sijaitsevalla yleiskaavan mu-
kaiselle KM-alueella toteutuu vain noin 69 500 k-m2 (n. 46 % kokonaismitoituk-
sesta) ja sen ulkopuolisella tarkastelualueen noin 49 400 k-m2 (n. 33 % kokonais-
mitoituksesta). Kaupan mitoitusta on vield kdyttdmdttd alueella noin 31 000 k-m2,
kun otetaan laajennettu tarkastelualue huomioon. Tulevan KM-korttelin jélkeen
mitoitusta jéd jéljelle noin 25 000 k-m2. Mitoitusta on tarkennettu huomioiden
Koivuhaan ratikkakaavan 682200 mahdollinen vaikutus liiketilan mddrddn.

o ELY-keskus katsoi, ettd maaperén mahdollinen kunnostustarve tulee huomioida
aina kun maaperdd muokataan ja asiasta annettua yleismddrdystd on hyvd tar-
kentaa. Maaperdn pilaantuneisuudesta annettua yleismddrdystd on tarkennettu
ELY-keskuksen toivomalla tavalla.

o ELY-keskus huomautti, ettd maaperdn pilaantuneisuutta esiintyy kaavaselostuksen
kuvassa 7. esitetty rajausta laajemmalla alueella. Koko kaava-alueelta on selvi-
tetty pilaantuneita maita ja yhteenveto tuloksista oli esitetty ja esitetddn koh-
dassa 2.1.3. (Rakennettu ympdristé/ Ympdristéhdiriot/ Pilaantuneet maat). Kuvan
7 kuvatekstid ja siihen liittyvéd tekstic on korjattu asian selventidmiseksi.

o ELY-keskus huomautti, ettd lentomelun osalta kaavaa laadittaessa ei ole huomi-
oitu enimmdiisédnitasoja ja heijastusten vaikutusta umpikortteleiden sisélld.
Kohde sijaitsee lentomeluvyéhykkeelld Lden = 50-55 dB. Vyéhykkeellé ei ole an-
nettu ulkoalueille ohje- tai mdédrdysarvoa hetkellisille ddnitasoille. Sisdtilojen
osalta asian voidaan katsoa tulevan huomioiduksi lentomeluvyéhykkeen mukaista
ddnitasoeron vihimmdisarvoa kdytettdessd ulkovaipan mitoituksessa (ELY:n ja
Vantaan kaupungin ohje), mikd on huomioitu meluselvityksessd. Tieliikennemelu
on kohteessa lentomelua merkittdvampi tekijé ja umpikortteleilla mahdollistetaan
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suojaisten sisdpihojen toteuttaminen. Lentomelun voimistuminen heijastumisten
vuoksi voidaan arvioida huomattavasti tété hyotyd pienemmdksi ilmiéksi. Huomi-
oitavaa on, ettd heijastusvaikutusta on aina, vaikka rakennukset olisivat erilldén-
kin. Ndin ollen umpikortteleista luopumalla menetettdisiin tieliikennemelun teho-
kas torjunta, eikd silti véltyttdisi téysin heijastusten (lento)melua voimistavalta
vaikutukselta. Elyn ohjeessa (Opas 2/2013 Melun ja tédrindntorjunta maankdytén
suunnittelussa) ei esitetd erityisvaatimuksia lentomeluvyéhykkeelle Lden = 50-55
dB. Kuten ELY-keskus itse myds havaitsi, alueella vaikuttava lentojen nousu/las-
keutumissuunta ei ole merkittévdsti kdytossd, joten mahdollisesti hdiritsevd lento
melu olisi vain ajoittaista. Liséiksi umpikortteleiden sisdlle on tulossa puita ja kas-
villisuutta, joka kasvaessaan véhentdd heijastevaikutusta, sekd matalimpiin raken-
nuksiin viherkattoja, jotka osaltaan véhentdvit heijastemelua. Myds pihan nurmi-
ja niittyalueet vihentdvdt maasta kimpoavaa heijastusta.

KM-alueen rakennusten ulkokuoren ddnitasoeroa koskeviin mdédrdyksiin on liséitty
ELY-keskuksen toivoma tarkennus.

Kaavamddrdyksiin on liscitty ELY-keskuksen toivoma rakentamisjdrjestyksen ajoi-
tusmddradys.

ELY-keskus suosittelee varmistamaan meluselvityksessd esitetyn KM- ja LPA-kort-
teleiden muodostaman meluesteen vaikutuksen kaavaratkaisuun. Meluselvityk-
sessd KM ja LPA kortteleiden osalta on kdytetty kerroskorkeutena 9 kerrosta,
vaikka kaava mahdollistaa vain 5—-7 kerroksiset ratkaisut. Meluselvitys on pdivi-
tetty siten, ettd rakennusten todelliset kerroskorkeudet vastaavat kaavakartan
maksimikerroskorkeuksia. Meluselvityksen pdivittdminen ei aiheuttanut huomat-
tavia muutoksia meluselvityksen tuloksessa, eikd johtanut pdivitystarpeeseen kaa-
vakartassa tai mdadrdyksissd.

- HSY: Kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennettua vesihuoltoa. Sen sijaan alueeseen rajoittu-
valla Manttaalitielld sijaitsee vuonna 2012 rakennettua vesihuoltoverkostoa ja Tammiston
kauppatielld vuonna 1989 rakennettua vesihuoltoverkostoa, joka myds osin sijaitsee verrattain
ldhellé kaavamuutoksen mahdollistamia rakenteita ja rakennuksia. Alue edellyttdd véhdisessd
mddirin vesihuollon uudisrakentamista. Uuden vesihuollon investointikustannukset ovat arvi-
olta noin 70 000 euroa. Kaavaselostuksessa tulee esittdd kaavatyén yhteydessé laadittava ve-
sihuollon esisuunnitelma ja alustava kustannusarvio. Kaavamuutos ei edellytd johtosiirtoja
eikd johtokujien muodostamista.

Vastine: Vantaan nykyisen kdytdnnén mukaisesti kaavaselostuksessa ei esitetd vesi-
huollon esisuunnitelmaa vaan se esitetddn erikseen HSY:lle. Alueelta on parhaillaan
kéynnissd katu- ja puistosuunnittelu, jossa HSY on mukana putkien osalta. Ndin ollen
erillinen esisuunnitelma ei ole tdssd vaiheessa tarpeellinen.

Muistutuksia ei jatetty.

Lausuntojen perusteella kaavamaarayksia, kaavakarttaa ja kaavaselostusta tarkennettiin. Tarkem-
mat vastineet lausuntoihin on esitetty selostuksen erillisena liitteena olevassa lausuntojen koon-

nissa.

N&dhtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on teknisena tarkistuksena merkitty viitesuunnitelman osoit-
tamiin kohtiin sshkdmuuntamoiden paikat vm-merkinnalla ja lisatty kaavamaarayksiin merkinnan
selitys “Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon”.
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Kaavamaarayksiin tehtiin pienina korjauksina lausuntojen perusteella seuraavat lisdykset/muutok-

set:

- Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset:

o Alkuperdinen maarays: Maaperdn pilaantuneisuus on selvitettdvd ja pilaantunut maa-

perd tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd.

Muutettu maarays: Maaperdn pilaantuneisuus on selvitettdvd ja pilaantunut maaperd
tarvittaessa kunnostettava viimeistddn maarakennus-, rakennus- ja/tai kaivutoimenpi-
teiden yhteydessd.

Alkuperdinen maarays: Rakennusten ulkokuoren ddnitasoeron ALA tieliikenne-, raide-
ja lentomelua vastaan on oltava véhintdén 28 dB.

Muutettu maarays: Rakennusten ulkokuoren ddnitasoeron ALA tieliikenne-, raide- ja
lentomelua vastaan on oltava véihintddn 28 dB, jollei kaavakartan merkinnéin ole tosin
osoitettu.

Alkuperadiset maaraykset: Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ti-
loja. Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakauppaa. Alueelle saa sijoittaa toimistoti-
loja.

Tarkennetut maaraykset: Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ti-
loja kuten auto-, rauta-, huonekalu-, ja puutarhakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa pdi-
vittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan yksikéitd. Alueelle saa sijoit-
taa toimistotiloja sekd ympdirist6d héiritsemdttémid teollisuus- ja varastotiloja.

- Rakentamisjarjestys:

o Alkuperadinen maarays: Rakentamisjéirjestyksessd on huomioitava seuraavaa: Kortte-

leiden rakentaminen tulee vaiheistaa siten ettd ensin rakentuvat kortteleiden pohjois-
ja itéreunan osat. Seuraavaksi tulee rakentua Annefredin polun varteen sijoittuvat ra-
kennukset.

Lisatty tarkentava maarays: Tammiston kauppatien puoleiset KM- ja LPA-alueet on ra-
kennettava ennen korttelin 52235 asuinrakentamisen toteuttamista, jotta melues-
tevaikutuksesta Tuusulanvdylén suuntaan voidaan varmistua.

Kaavamaarayksien turha toisto poistettiin ja lisattiin sovittu kasvikaton tyyppi, joka oli jaanyt pois,
pienina korjauksina seuraaviin maarayksiin:

- AKR: katot

O

Alkuperaiset maaraykset: Tasakattojen tulee olla pddosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den oleskelua palvelevia vehreitd ja viihtyisid kattopuutarhoja kuusikerroksisissa ja
sité matalammissa rakennuksissa. Seitsemdnkerroksisissa rakennuksissa tasakatoille
voi kasvikattojen ja -puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myés uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisid laitteita ja varusteita. Vih-merkityilld raken-
nusaloilla kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa vihintéén 50 %. Kasvikattojen kas-
vualustan on oltava véhintddn 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava pdéosin tyypiltddn
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha. Vih-merkityilld rakennusaloilla tasakatoille voi
kasvikattojen ja -puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarkoitettuja teknisié laitteita ja varusteita.
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o Muutokset: Tasakattojen tulee olla pddosin kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua

pa/ve/ewa vehre/ta jCi w/hty/sm kattopuutarhom ku%#ermks;&:s&e—fa—sﬁa—mem-lem—

teen—te#ke#e#ufa—teknﬁa#ﬁtteﬁe—fe—va#uﬁeﬁe Vih- merk/tyllla rakennusalo;l/a katto—
pinta-alasta on oltava kasvikattoa véhintdén 50 %. Kasvikattojen kasvualustan on ol-
tava vdhintddn 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava pddosin tyypiltddn niitty-/ketokatto
tai kattopuutarha. Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja laitteita. Vih-merkityillé rakennusaloilla tasakatoille voi kasvikattojen ja -
puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisid laitteita ja varusteita.

- AK: katot

o Alkuperédiset maaraykset: Tasakattojen tulee olla pddosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den oleskelua palvelevia vehreitd ja viihtyisid kattopuutarhoja kuusikerroksisissa ja
sitd matalammissa rakennuksissa. Seitsemdnkerroksisissa rakennuksissa tasakatoille
voi kasvikattojen ja -puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan
energian tuotantoon tarkoitettuja teknisid laitteita ja varusteita. Vih-merkityillé raken-
nusaloilla kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa véhintddn 50 %. Kasvikattojen kas-
vualustan on oltava véhintéén 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava pddosin tyypiltddn
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha. Vih-merkityilld rakennusaloilla tasakatoille voi
kasvikattojen ja -puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myds uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarkoitettuja teknisid laitteita ja varusteita.

o Muutokset: Tasakattojen tulee olla pddosin kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua
alvelewa vehrelta ja vuhty/sm kattopuutarhOJa kuus#e#eksﬁssa—fa—sﬁa—mata-lam-

teen—te#ke#e#ufa—tekn&%ta—fa—vaﬁu&teﬁe Vih- merk/tyllla rakennusalo;l/a katto-
pinta-alasta on oltava kasvikattoa vihintédn 50 %. Kasvikattojen kasvualustan on ol-
tava véhintddn 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava pddosin tyypiltddn niitty-/ketokatto
tai kattopuutarha. Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian tuotantoon
tarkmtettu;a la/ttelta #—me#kmw#weken#msale#a%akate#e—m—ka&wkeﬁefen—fa—

Kaavamadarayksissa oli kdytetty vaihtelevasti samasta asiasta termeja kasvikatto ja viherkatto. Tek-
nisena korjauksena ne yhtenaistettiin siten, ettd kaytetaan ainoastaan termia kasvikatto.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030. Lentokenttdalueesta tehdaan Euroopan ymparistoystavallisin.

Nelja karkihanketta rakentaa tulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin
yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupun-
gin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle, Myyrmaen kulttuuritalo nostaa kulttuurin merki-
tysta, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskayttoa, ja Oppimiskampus tukee niin elin-
voiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta

- luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisaamiselle ja

- liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien taysimaaraiselle hyodyn-
tamiselle

- edistetdadn uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ympaéristétavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

Vahennetaan liikkkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetadn vahahiilista rakentamista.

Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

Vadhennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt tavoitteet

Vireilletulon yhteydessa 03.04.2023 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Manttaali-
tie 1 ja 3 suunnittelun kaupungin tavoitteet maariteltiin seuraavasti:

Alueen suunnittelun tulisi tapahtua lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteiden mu-
kaisesti.

Manttaalitien itapuoliselle suunnittelualueelle halutaan rakennuksia, jotka reunustavat
muurimaisesti Tikkurilantieta ja tontin itdreunaa siten ettad ne vahentavat liikkennemelua
alueen eteldpuolisessa puistossa ja lounaassa Atomin koulun alueella. Léhimmas Tuusu-
lanvaylaa tulisi sijoittua tyopaikka/ toimitilarakentamista ja muulle alueelle asuinrakenta-
mista. Tyopaikkarakentamista tulisi arviolta 6000—8000 k-m2 ja asuinrakentamista 30
000-45 000 k-m2 tehokkuudella e=2,0-3,0.

Kaupungin tavoitteena on Manttaalitie 1 ja 3 kaava-alueella monipuolinen asuntotuotanto
ja asuntojen hallintamuotojakauma:

- Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50
% on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.
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- Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 20
% on toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona ja vahintaan
10 % on toteutettava asumisoikeusasuntoina.

- Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityis-
ryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asunto-
jen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksi-
0ita ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Maankayttosopimukseen tulee todennakoisesti kirjaus, jonka mukaan sopimusalu-
een rakennukset on rakennettava A-energialuokkaan.

- Korttelirakenteiden tulee olla suljettuja umpikortteleita ja rakennusmassojen suojata pi-
hoja liikenteen melulta alueen vield rakentuessa. Tikkurilantien ja Kiitoradantien kul-
massa, joka on nakyman pdate Tuusulanvaylan sillan padssa, on maaritetty laadun paikka,
jossa rakentamiselta edellytetdan suurta ja nayttavaa laatua. Myos Tikkurilantien ja Mant-
taalitien risteyksen kohdan tulee olla poikkeuksellinen ja mieleenpainuva. Annefredin alu-
eella rakennusten mittakaavan tulee vaihdella, pysyen suhteellisen matalana, keskimaarin
5—6-kerroksisena. Peruskorkeutta korkeampaa rakentamista voi olla risteyksissa ja Tuusu-
lanvayladn varressa. Annefredissa rakennusten varien tulee pohjautua entiseen peltomai-
semaan ja niityn vareihin seka teollisuushistorian punatiileen. Julkisivumateriaalien tulee
olla pdaasiassa puuta, tiiltd ja rappausta. Kattomuotojen ja materiaalien tulee olla vaihte-
levia. Ylemmista kerroksista katseltavien tasakattojen tulee olla pddasiassa kasvikattoja tai
kattoterasseja.

- Tikkurilantie on katukuvan kehittamisvyohykettd, jossa rakentamisen tulee edistaa viih-
tyisan katukuvan muodostumista. Jotta kavely olisi mielekasta, tulee reitin varrella olla jo-
tain uutta nahtavaa vahintdan 20 metrin valein. Pitkia tylsid suoria ei saa suunnitella eika
toteuttaa. Rakennuksissa se tarkoittaa esimerkiksi sisdankdyntikatoksia ja ovia, nayteikku-
noita, kadulle avautuvia ravintoloita, kioskeja, postin noutopisteita, kahviloita, liiketiloja,
asukkaiden yhteistiloja, tyotiloja, kahden kerroksen korkuisia arkadeja, julkisivun yksityis-
kohtia, taidetta tai yllatyksia. Se voi olla my0s reitiltd avautuvia pihanakymia, taskupuis-
toja, aukioita, istutuksia tai kalusteita. Toimivan kivijalkakerroksen tulisi olla korkeudel-
taan korkeampi kuin asuinkerros.

- Asuinrakennusten porrashuoneiden tulee olla lapikuljettavia niin ettd kadulta paasee suo-
raan rakennukseen sisaan, mutta myos sisalta pihalle. Asuinkortteleiden pihojen tulee olla
vehreitd pddosin maanvaraisia keitaita kaupunkirakenteen keskella. Jokaisesta asunnosta
ja tydhuoneen ikkunasta tulee nakya vahintaan yksi puu. Kortteleiden viherymparistoa ra-
kennetaan sailyttamalla puita ja kallioita sielld, missa niita on, seka istuttamalla persoonal-
lisia pihoja ja rakentamalla kasvikattoja. Pihojen vehrean identiteetin saamiseksi tulee kul-
lekin pihalle toteuttaa omanlaisensa pihasuunnitelma omine kasvivalintoineen ja tunnel-
mineen. Vihredn lisidminen kaikilla mahdollisilla tavoilla on tarkea periaate koko alueen
suunnittelussa. Varastotiloja ei saa sijoittaa sisapihalle erillisrakennuksina, koska se vie ti-
laa viherymparistolta. Asuinnoista pelastautuminen tulee suunnitella omaehtoiseksi. Hule-
vesien hallinta jarjestetdan ensisijaisesti maanpinnalla hulevesipainanteina niin kortte-
leissa kuin katualueilla. Hulevesien kasittelytarvetta voidaan vahentaa kasvikatoilla.
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Jotta pihoille saadaan mahdollisimman paljon puita ja muuta kasvillisuutta, tulee autojen
padsya asuinpihoille rajoittaa. Pysakointi tulee tapahtua pdaosin pysakdintitalossa tai ta-
loissa. Joitain lyhytaikaisia asioinnin pysakointipaikkoja voi olla kadun varressa. Pysakointi-
talojen tulee Aviapoliksessa antaa "WAU”-elamys, eli sen tulee olla sellainen, jota tullaan
katsomaan kauempaakin.

Kaupunki haluaa sijoittaa suunnittelualueelle Tikkurilantien varteen taskupuiston ja tule-
vaa Annefredinpuistoa vasten sijoittuvan noin 700 m? laajuisen leikkipuiston, sek3 vetaa
kavely- ja pyordily-yhteyden suunnittelualueen Iapi. Taskupuisto tulee sijoittaa alueella
kohtaan, jossa on arvokas elinymparisto ja arvokkaita sailytettavaksi merkittyja puita, si-
ten etta puut ja olemassa oleva kasvillisuus sailyy. Leikkipuisto tulee ymparoida puilla, is-
tutuksilla ja aidalla ja sijoittaa rakennusten muodostamaan suojaisaan taskuun niin etta
ymparistosta kantautuva liikennemelu leikkipuistossa on mahdollisimman vahaista. Leikki-
puisto tulee suunnitella sopivaksi pienemmille lapsille, isompien lasten leikkivalineet tule-
vat sijoittumaan viereisen Annefredin puiston leikkialueelle. Kulkuyhteys kavellen ja huol-
toajo leikkipuistoon tulee ohjata Annefredinpuiston kavelytien kautta.

Alueen lapi kulkeva kavely- ja pyoraily-yhteys tulee suunnitella niin etta Tikkurilantieta
reunustavien rakennusten melulta suojaava vaikutus Annefredinpuistoon sailyy mahdolli-
simman hyvana. Alueen lapi kulkevan kavely- ja pyoradily-yhteyden varrella tulee olla puita
ja istutuksia.

Kaupunki haluaa rakentaa Manttaalitien lansipuoliselle alueelle purouoman, kaavoitusalu-
eella olevasta Manttaalitien osasta tulee viherkatu.

Kaupunki haluaa suunnitella kaavoitusalueella olevan Manttaalitien osan uudelleen siten,
etta siitd tulee viherkatu, sekd muuttaa paikan, josta purouoma kulkee tiealueelle.

Alueen toteutuksessa tulee noudattaa hiilineutraalin kaupunkisuunnittelun periaatteita ja
laatia hiilineutraalisuusselvitys.

Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessa tarvittaessa.

Jokaisen maanomistajan kanssa valmistellaan maankayttésopimus asemakaavamuutoksen

yhteydessa tarvittaessa.

Maanomistajien tavoitteita olivat:

Mahdollistaa toteutettavissa oleva tehokas ja kaupunkimainen asuinkerrostalo- ja toimitila-
seka tyopaikkarakentaminen alueelle.

Alueen vetovoimaisuustekijoiden I6ytaminen ja niiden kehittaminen.

Hyva ymparisto.

Naita tavoitteita muokattiin paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 30.5.2023 kau-
pungin osalta seuraavasti (muutokset korostettu):

Koska kaavarajausta muutettiin niin, ettd kadun viereinen puroalue suunnitellaan, pu-
rouoman paikkaa lukuun ottamatta, myohemmin osana lansipuolista korttelia, muutettiin
lause "Kaupunki haluaa rakentaa Manttaalitien lansipuoliselle alueelle purouoman, kaa-
voitusalueella olevasta Manttaalitien osasta tulee viherkatu” muotoon: “Kaupunki haluaa



3.4

002522/ Manttaalitie 1 ja 3 /22.10.2024 s. 48/106

suunnitella kaavoitusalueella olevan Manttaalitien osan uudelleen siten, ettd siitd tulee
viherkatu, sekd muuttaa paikan, josta purouoma kulkee tiealueelle”.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistdlinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. Seuraavasti:
- varmistetaan kaavojen merkinnagilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sadilyttamaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Manttaalitie 1 ja 3 suunnittelu aloitettiin vuoden 2023 alussa ja Arco architecture company-yhtion
arkkitehtikonsultti laati alueelle 29.3.2023 useita keskendan hieman erilaisia vaihtoehtoja. Koska
padmaarana oli muodostaa melulta suojattuja vehreita umpikortteleita asumista varten ja tyo-
paikka- ja liiketilaa Tuusulanvaylan lahelle valittiin jatkokehittelyad varten taman paamaaran toteu-
tumista parhaiten edistava vaihtoehto E, jossa oli kaksi vierekkaista lahes umpinaista asuinkortte-
lia ja liike-pysdkointirakennusrivi reunassa. Vaihtoehdot G ja F poissuljettiin, koska rakennukset
muodostivat niissa pienempia kortteleita, joilla ei ollut melulta suojattua sisapihaa. Vaihtoehto A
hylattiin E-vaihtoehtoa vahemman umpikorttelimaisena. Vaihtoehto C hylattiin sen sisdpihoilla
olevien rakennusten takia, koska toiveena oli yhtenadinen sisdpiha, jossa ei ole erillisid rakennuksia.
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Kuva 31. Jatkokehittelyyn valittu E-suunnitteluvaihtoehto, vasemmalla asemapiirustus ja oikealla
ndkymdékuva.
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Kuva 32. Jatkokehittelyprosessin aikaiset suunnitelmat aikajdrjestyksessd ylhddltd alas. Vasem-
malla puolella asemapiirustukset ja oikealla ndkymdkuvat.

Jatkokehittelyprosessin aikana alkuperdiseen suunnitelmaan tehtiin seuraavia muutoksia: Asuin-
korttelit muutettiin Tikkurilantien ja Pytinojankujan suuntaan kortteleiden pihoja ja Annefredin-
puistoa, seka tulevaa Atomin koulua paremmin melulta suojaaviksi umpikortteleiksi. Tammiston
kauppatien suuntaista liikerakennusta venytettiin ldhemmas Annefredinkatua paremman melu-
suojan saamiseksi sen takana oleviin kortteleihin ja Annefredinpuistoon. Ldnnen puoleisen asuin-
korttelin eteldanpuoleista rakennusmassaa madallettiin korkeintaan kolmikerroksiseksi pihan valoi-
suuden lisdamiseksi ja siihen mahdollistettiin pientaloasumista. My6s nakymat puistoon korttelin
pohjoisen puolen kerrostaloista lisddntyivat talla ratkaisulla. Kaupunkiaukiota pienennettiin ja sen
jatkoksi lansipuolelle muodostettiin aukio puistoon yhdistyvaa ulkoliikuntapaikkaa varten. Kortte-
lien piha-alueelle ulottuvien rakennussakaroiden lukumaaraa ja pinta-alaa vahennettiin yhtenai-
semman vehrean piha-alueen mahdollistamiseksi. Sisdpihan rakennussakarat poistettiin lopulta
kokonaan ja sijoitettiin pihalle joitain yksikerroksisia piharakennuksia. Liian korkeita
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rakennusmassoja madallettiin, erityisesti etelan puolella. Lantisen korttelin koilliskulman raken-
nusten sijaintia muutettiin suojeltavien puiden sailyttamisen mahdollistamiseksi.

Jatkokehittelyprosessin aikana syntyi kaikkia osapuolia tyydyttdva lopullinen viitesuunnitelma,
jonka perusteella laadittiin kaavaluonnos.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos perustuu suunnittelutyon ja suunnitteluprosessin aikana parhaaksi arvioitui-
hin ratkaisuihin. Prosessin aikana pyrittiin kohti parasta lopputulosta ja vaihtoehtoiset huonom-
maksi katsotut tai taloudellisesti kannattamattomat ratkaisut karsiutuivat pois. Tuloksena syntyi
yksi parhaaksi katsottu vaihtoehto.

Asemakaavaratkaisu toteuttaa hyvin suunnittelualueelta vaaditun kaikkein tarkeimman toimin-
non, eli muodostaa rakennuksien avulla melumuurin Tuusulanvaylan, Tammiston kauppatien ja
Tikkurilantien suuntaan suojaten Annefredinpuistoa ja tulevaa Atomin koulun- ja paivakotiraken-
nuksen pihaa melulta. Tulevaa Atomin koulua ja paivakotia ei voida toteuttaa ilman tata suunnit-
telualueen rakennusten tarjoamaa melusuojausta. Asuinkortteleiden rakennukset suojaavat myds
niiden omia sisdpihoja melulta.

Kuva 33. Ote viitesuunnitelman asemapiirustuksesta.
Asuinkorttelit

Alueelle muodostettiin kaksi suurta melulta suojattua lahes umpinaista asuinkorttelia, joilla on
vehredt sisdpihat ja joiden katot ovat korttelin etelan puoleisella osuudella osittain kasvikattoja.
Rakennusten kerrosluku ja rakennustyypit vaihtelevat korttelien sisalla. Lisaa vaihtelua on saatu
julkisivujen sisdanvedoilla ja rakennusten erilaisilla suuntauksilla toisiinsa ndahden. Lantisessa
asuinkorttelissa kaava mahdollistaa Annefredinpuiston puolella kerrostaloasumisen lisdksi pienta-
loasumista. Rakennusten korkeudet ovat suurimmat meluisan Tikkurilantien ja Tammiston kaup-
patien puolella ja laskevat eteldn suuntaan kohti Annefredinkatua ja erityisesti lantisessa kortte-
lissa kohti puistoa mahdollistaen nakymat puistoon ylemmista kerroksista seka valoisamman piha-
alueen.
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Kuva 35. Havainnekuva ldntisen korttelin pihlta (ARCO.

Liikerakentaminen

Liikerakennusten korttelialue sijoitettiin Tammiston kauppatien ja Annefredinkadun risteykseen
Iahelle Tuusulanvaylaa saavutettavuudeltaan ja ndkyvyydeltaan keskeiselle paikalle. Liikerakennus
suojaa yhdessa viereisen pysdkointirakennuksen kanssa niiden takana olevia asuinrakennuksia
Tuusulanvayldn ja Tammiston kauppatien melulta ja ilman epapuhtauksilta. Pienempia liiketiloja
sijoitettiin Annefredinpolkuun rajautuvalle aukiolle mahdollista ravintola- ja kahvilatoimintaa var-
ten puistossa kavijoille. Liikerakentaminen mahdollistetaan my6s Tikkurilantien ja Pytinojankujan
kulmauksen pysdkdintitalon ensimmaiseen kerrokseen.

Pysakointitalot ja -alue
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Suunnittelualueen lantinen pysadkdintitalo palvelee keskitetysti lantista asuinkorttelia. Itdinen py-
sakointitalo palvelee keskitetysti viereisia liiketiloja, seka itdista asuinkorttelia. Liiketilan pihalla on
katutasossa jonkin verran asiakaspysakointipaikkoja. Lantiseen pysakointilaitokseen ajo tapahtuu

Pytinojankujan kautta ja itdiseen pysakointilaitokseen Annefredinkadulta liiketilan tontin lapi. Kes-
kitetty pysakointi mahdollistaa vehreat korttelien sisdpihat, joissa vain huoltoajo on sallittu.

Kevyen liikenteen yhteys

Kevyen liikenteen yhteys on sijoitettu kahden asuinkorttelin valiin, ja sitd ympardivien kortteleiden
istutukset tekevat reitista vehrean.

== RS EIST T

Kuva 36. Nékymd Tikkurilantieltd Annefredinpolulle. Polun oikeassa reunassa etualalla sdilytetté-
vét mdnnyt.

Annefredin puistoon liitettdvat alueet

Suunnittelualueen etelareunan puistoalue on tarkoitus liittdd osaksi Annefredinpuistoa ja siihen
tulee myéhemmin, aukiota ympardivien korttelien rakennuttua meluesteeksi, puiston liikuntatoi-
mintoja. Suunnittelualueen lansiosan tiealuetta pienennetdan ja nykyisen tiealueen eteldpuolinen
osa liitetdan Annefredinpuistoon.

Arvokas luontokohde ja sdilytettavat puut

Suunnittelualueen pohjoisosassa olevaa arvokasta luontokohdetta ei maaperan pilaantuneisuuden
vuoksi voida kokonaisuudessaan sailyttaa. Alueen sailytettavaksi merkityt vanhat mannyt pyritaan
kuitenkin sdilyttdmaan, vaikka niitd ympardiva maapera tuleekin puhdistaa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen rakentamaton toimitilarakennusten korttelialue (KTY) asuin-
kerros- ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR), asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja autopaikko-
jen korttelialueiksi (LPA), asumista palveleviksi yhteiskayttoisiksi alueiksi (AH), puistoksi (VP), katu-
alueeksi, seka liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksi-
kon. Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa. Liikeraken-
nusten korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja. AK-korttelin kivijal-
kaan tulee myos liiketilaa. Asemakaava muuttaa jonkin verran korttelialueen ja korttelialuetta ym-
paroivien katualueiden ja puiston (VP) rajauksia.

52 i Seld
VEROMIES W/ RN
SKATTMANS N
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 1:2000 ]

Kuva 37. Ote kaavakartasta.

Asemakaavan muutoksella alueesta muodostetaan hyvien liikenneyhteyksien varrelle vetovoimai-
nen ja urbaani asuin- ja liikekorttelikokonaisuus virkistysta tarjoavan puiston vieressa. Vehreys,
ekologisuus ja resurssiviisaus on huomioitu suunnittelussa. Alueen rakennuksien muodostama
melumuuri on myos tarkea edellytys tulevan laheisen Atomin koulun ja padivakodin toteuttami-
selle.

Hyvat lilkenneyhteydet helpottavat arkea, alue sijaitsee ratikkapysakin ja useiden bussilinjojen py-
sakkien vieressa. Myods lentokentta ja junaradan Aviapoliksen pysakki ovat kohtalaisen lahella. Alu-
een kavely- ja pyoraily-yhteyksia parannetaan tuomalla uusi Annefredinpuistosta Tikkurilantielle
ulottuva kevyen liikenteen yhteys, Annefredinpolku, kaavoitusalueen halki.
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Vieressa oleva Annefredinpuisto tarjoaa asukkaille virkistystad seka vehreitda nakymia asunnoista.
Lahietdisyydelle, Annefredinpuiston kupeeseen on tulossa uusi Atomin koulu ja paivakoti. Kavely-
etdisyydellad oleva Jumbo tarjoaa asukkaille ostosmahdollisuuksia ja palveluja.

Kaava-alueen eteldareunan keskelle sijoittuu puistoon yhteydessa oleva vehrea aukio, jonka reu-
nalle on tulossa liiketiloja, mahdollistaen ravintola ja kahvilatoiminnan ja tehden aukiosta eldvéan
ja aktiivisen asukkaiden oleskelu- ja kohtaamispaikan. Aukion viereen tulee Annefredinpuistoon
yhteydessa oleva puiston laajennus, johon on mahdollisesti tulossa urheilutoimintoja.

Asuinrakennusten korttelit ovat umpikortteleita, joilla luodaan kaupunkimaisuutta, rakentamisen
tehokkuutta seka liikenteen ja ympariston rakentamisen melulta suojaavia vehreita sisapihoja.
Kaupunkikuvallista monimuotoisuutta kortteleihin tuovat vaihtelevat kerrosluvut (l1I-1X), rakennus-
ten erilaiset massoittelut ja ominaispiirteet sekd mm. vaihtelevat kattomuodot (harjakatot ja kas-
vikatot) ja julkisivujen erilaiset kasittelytavat. Alueen varimaailma pohjautuu niittykasveihin. Moni-
muotoinen arkkitehtuuri tekee kortteleista kiinnostavia ja vaihtelevia. Pientalomaisuutta tuodaan
kerrostaloalueelle maantasoasumisen variaatioilla: korttelien sisapihojen asukaspihoilla ja omilla
sisdankdynneilla. Lantisessa korttelissa mahdollistetaan myos rivitalo- tai town house-tyyppinen
rakentaminen puiston reunaan, joka tuo osaltaan vaihtelua korttelirakenteeseen.

Ulkotiloista luodaan omaleimaisia, elamyksellisiad ja vehreita. Reittien varrelle elavyytta luovat ark-
kitehtuuri, kaduille avautuvat asukastilat, kivijalan liiketilat, taskupuisto, sailytettavat puut ja mo-
nenlainen muu reunustava kasvillisuus seka hulevesialtaat. Yhteisollisyytta vahvistavat asuinkort-
teleiden yhteiset korttelipihat oleskelun ja kohtaamisen paikkoina.

Kaupunkivihredn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat monikerroksiset istutukset,
puustoiset korttelipihat, taskupuisto, sailytettavat puut ja korttelialueiden hulevesiratkaisut, seka
rakennusten kasvikatot. Alueen pohjoisreunan keskella sijaitsevat arvokkaat vanhat mannyt pyri-
tdan suojelemaan, jos se on maaperaa puhdistaen mahdollista. Kortteleiden autopaikat sijoitetaan
pysakointitaloihin, mika osaltaan lisda korttelipihojen vehreytta. Resurssiviisaus ja ekologisuus na-
kyvat alueelle mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosimisena, resurssiviisaina ratkai-
suina rakentamisessa ja energian tuotannossa, seka kortteleiden hulevesien hallinnan toteuttami-
sessa luonnonmukaisin menetelmin.

Mitoitus

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensa noin 4,1 hehtaaria (41 000 m?). Asemakaava-
muutosalueen kokonaiskerrosala on 64 070 k-m?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala on yhteenséa noin 1,00 ha ja rakennusoikeus yh-
teensd 33 400 k-m?, josta asuinkerrosalaa 33 140 k-m? ja liiketilaa 260 k-m?2. Asuinkerrostalojen,
rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AKR) pinta-ala on yhteensa
noin 1,00 ha ja rakennusoikeus yhteensa 24370 k-m2, joka on kokonaan asuinkerrosalaa. AK-ton-
tin tehokkuusluku on ex =3,32 ja AKR-tontin e, =2,43 (keskimaarin e =2,8). Asuinrakennusten te-
hokkuuslukuihin ei ole laskettu mukaan kortteleiden piha-alueiden keskiosien asumista palvelevia
yhteiskayttoisia korttelialueita (AH) joiden pinta-ala on noin 0,81 hehtaaria ja rakennusoikeus ta-
lousrakennuksille 300 k-m? (Tehokkuusluku e, =0,04). AH-alueen kanssa yhteenlaskettuna tehok-
kuusluvut ovat matalammat, AK ja AH yhteensa e« =2,32 ja AKR ja AH yhteensa ex = 1,79.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) on pinta-alal-
taan noin 0,32 hehtaaria ja sen rakennusoikeus on 6000 k-m?2. Tehokkuusluku on ey = 1,87.

Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) pinta-ala on yhteensa 0,46 hehtaaria.
Puistoalueiden (VP) koko on yhteensa n. 0,10 ha ja ne liitetdan osaksi Annefredinpuistoa.

Katualueita on 0,31 ha ja pp 0,08 ha.
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Rakennusoikeutta tulee yhteensa 28 470 k-m? lis3a aikaisemmin voimassa olleeseen kaavaan ver-
rattuna.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

- Asuinkerrostalojen (AK) autopaikat: vahintdan 1 autopaikka/100 k-m2, kuitenkin vahintaan
kaksi autopaikkaa kolmea asuntoa kohden.

- Rivitalojen autopaikat: Vahintaan 1 ap / 80 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto.

- Liiketilat: vdhintdan 1 ap/50 k-m? (>2000 k-m?) tai vdhintdan 1 autopaikka/60 k-m? (<2000 k-
m2).

- Toimistot: vahintddn 1 autopaikka/50 k-m?
- Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m2.

- Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen pysdkdintia varten tulee varata tontille por-
raskaytavien ldheisyyteen vihintdan 1 ap/5000 k-m2.

- Liikkumisesteisten paikkojen maara sisaltyy perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap/alkava
2500 k-m2, jonka jalkeen 1 ap/alkava 2500-5000 k-m?2. Paikat sijoitetaan esteettoman kulku-
yhteyden paahéan porraskaytavasta.

- Voidaan vahentda 15 % perusnormin mukaisesta paikkamaarasta, kun pysakointi keskitetaan
nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.

- Vuorottaispysakointiratkaisuille voidaan antaa vahennystd perusnormin mukaisesta paikka-
maarasta erillisen selvityksen perusteella siitd, kuinka paljon vuorottaispysakointi tehostaa
paikkojen kayttoa.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat, seka liike ja toimistotilojen autopaikat sijoitetaan LPA-alu-
eille kortteleihin 52305 ja 52335 rakennettaviin pysdkointitaloihin. Osa liiketilojen paikoista voi-
daan sijoittaa liiketilan piha-alueelle. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut pysakdintipaikat seka
liilkuntaesteisten pysdkointipaikat sijoitetaan ensisijaisesti kortteleihin 52305 ja 52335 rakennetta-
viin pysakaointitaloihin. Liikuntaesteisten parkkipaikat tulee toteuttaa kortteleiden 52305 ja 52335
pysakointitaloihin siten ettd niista on esteeton kulku rakennuksiin. AK-korttelien yhteispihoille voi-
daan sijoittaa 4 yhteiskadyttoista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhytaikaista pysakdintia varten.

Polkupyodrapaikkoja tulee varata vahintaan:
- Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
- Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?
Polkupyo6rapaikkoja saa sijoittaa korttelien LPA-alueelle.

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 1150 uutta asukasta ja noin 240 uutta tyopaikkaa alueelle (las-
kennallinen mitoitus 50 k-m? /asukas tai toimistoty®dntekija). Asuntojakauma tulee olemaan moni-
puolinen ja sisdltdmaan erikokoisia asuntoja. Asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 %
tulee olemaan yksi6ita ja vahintaan 30 % tulee olemaan kolmioita tai suurempia asuntoja.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset rakennukset noudattavat alueelle teollisuusymparistdn sijaan rakentuvan uuden
kaupunkirakenteen mittakaavaa.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tahtaavia maarayksia rakennusten arkkitehtuurista,
rakentamisen laadusta ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta,
hulevesien kasittelystd sekd mm. pihan toteuttamisesta. Asemakaavamaarayksissa edellytettavalla
kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liittyvilld koko korttelin yhtenaisilla piha-, hulevesi-
ja valaistussuunnitelmilla tdhdataan mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhtenaisiin
kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yksittaisten
hankkeiden sijaan. Vehreyden ja luonnon monimuotoisuuden varmistamiseksi on kaavakartalle
osoitettu suojeltavien puiden alue, taskupuisto seka puin ja pensain istutettavia ja muita istutetta-
via alueita. Piha-alueille on maaratty istutettavaksi myos suurikokoisiksi kasvavia puita.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Viher-
tehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja
luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvikatot tukevat
osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitel-
maa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuun-
nitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Viitesuunnitelman teon yhteydessa laaditun pihasuunni-
telman vihertehokkuus on AK- ja AKR-asuinkortteleissa Aviapoliksen alueella vaadittua 1,0 viherte-
hokkuutta korkeampi (AK:1,6 ja AKR:1,3). AK- ja AKR-korttelien vihertehokkuusluvuissa on mukana
kortteleiden AH-alueet. KM-alueella saavutettiin tavoiteltu vihertehokkuusluku 0,9 ja LPA-alueilla
saavutettiin tavoiteluku 0,6, tosin itdisessa LPA-korttelissa tulos oli tavoitelukua korkeampi 0,8.

Kuva 38. Viitesuunnitelman pihasuunnitelmaluonnos (ARCO).
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Kuva 39. Vihertehokkuuslaskelman tuloskortit. AK1-tuloskortissa on esitetty AKR-korttelin ja AK2-
tuloskortissa AK-korttelin vihertehokkuuslaskelman tulokset. LPA1 on korttelin 52305 LPA-kortteli
ja LPA2 korttelin 52335 LPA-kortteli. AK- ja AKR-korttelien vihertehokkuusluvuissa on mukana kort-
teleiden AH-alueet.
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asumista palvelevalle yhteiskadyttoiselle korttelialueelle
(AH), asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK), asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueelle (AKR), puistoalueille (VP) seka katualueille. Lisdksi asema-
kaavassa on aluevaraus liikerakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-
sikdn (KM). Asemakaavassa on esitetty kortteleille sitova tonttijako. Seuraavien otsikoiden alla
kerrotaan tarkemmin kayttotarkoituksittain, sanallisesti kaavan sisalté sekd merkittavimmat ra-
kentamista ohjaavat maaradykset ja perustelut niille.

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ymparistorakentaminen ovat laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Asuin-
korttelit ovat kaupunkimaisia ja vehreitd umpikortteleita tai umpikorttelimaisia kortteleita, joihin
tuodaan toimintojen sekoittuneisuutta keskittamalla kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset
yhteistilat seka liiketilat ja mahdolliset tyotilat. Kortteleista muodostetaan monimuotoisia vaihte-
levan sijoittelun, kerrosluvun, kattomuotojen ja julkisivujen kasittelyn avulla. Liiketilarakennus tuo
tyopaikkoja ja palvelua osaksi aluetta. Vehreys ja resurssiviisaus on myos huomioitu eri tavoin.

Kortteleiden rakentaminen vaiheistetaan siten, ettd ensin rakentuvat meluntorjunnan kannalta
tarkeimmat kortteleiden pohjois- ja itdreunat. Pilaantunut maapera on tarvittaessa kunnostettava
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd. Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava Tikkurilantielle tuleva raitiotie ja sen liikenteen aiheuttama mahdollinen térina ja run-
komelu. Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa kavelylle ja pyo6railylle vara-
tuille katualueille eika paasaantoisesti muillekaan katualueille, kadun vierusalueille, istutusalueille,
puistoalueille tai pihoille. Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen ja ka-
duista- ja puistoista vastaavan kaupungin yksikon kanssa. Pelastautuminen on omaehtoista.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmaarayksin varmistetaan alueen vehreys ja luonnon monimuotoisuutta paranta-
vien ratkaisujen kdyttoé suunnittelussa seka hyva hulevesien hallinta kortteleissa. Nain hillitdan
myds ilmastonmuutosta. Hyva hulevesien hallinta on my6s vieressa sijaitsevien Palo-ojan ja Py-
tinojan veden laadun yllapitamisen ja tulvimisen ehkdisyn kannalta erittdin tarkeaa.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelman avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinympa-
ristdja tiivistyvdan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevetta lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys.
Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentda rakennetun ympariston lampdsaa-
rekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri korttelialueilla. Pysdkointitalojen ja liilkerakennuksen
kasvikatot tukevat luonnon monimuotoisuutta ja parantavat alueen sadevesien viivyttamista.
Muilla korttelialueilla mm. kasvikatto, runsas puusto ja aluskasvillisuus, seka laajat istutusalueet ja
hulevesien kasvipainanteet ovat keinoja saavuttaa korttelin vihertehokuuden tavoiteluku. Kortte-
lialuekohtaiset alustavat vihertehokkuuslaskelmat on laadittu kaikkien kaavan korttelialueiden
osalta ja varmistettu etta tavoitearvot toteutuvat. Vihertehokkuusluvut on laskettu alueella yhdis-
tden AH-korttelialueet niitd ymparaoiviin asuinkortteleihin, koska AH-alueet tulevat olemaan ympa-
roivien asuinkorttelien yhteisomistuksessa ja muodostamaan suuren osan niiden vehreasta piha-
alueesta.
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AH, asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Asumista palvelevat yhteiskayttoiset korttelialueet kortteleissa 52305 ja 52335 (tontit 52305-17 ja
52335-8) muodostavat suurimman osan AK- ja AKR-korttelialueiden sisdpihasta (yhteensa 8 072
m?). Huoltoajoyhteys AK- ja AKR-korttelialueiden tonteille on jarjestettivd AH-alueen kautta. Rat-
kaisu mahdollistaa huoltoajon kaikille tonteille AH-alueelle sijoitettavien huoltoajoreittien kautta
ilman etta taytyy ajaa useamman tontin ldpi ennen omalle tontille padsya. Ajoyhteys kadulta AH-
alueelle jarjestetdan asemakaavakarttaan merkitylla ajoyhteysmerkinnalla AK- ja AKR-korttelialu-
eiden kulkuaukon kautta.

Piha

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia (AK/AKR ja AH) koskeva yhtendinen pihasuunni-
telma, jossa leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteising, seka valaistussuunnitelma tonttijaosta riippumatta ensimmaisen rakennuslu-
van yhteydessa. Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena, vehredna kokonai-
suutena tonttijaosta riippumatta. Pihan tulee olla pddosin maanvarainen. Korttelipihan suunnitte-
lussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien viivy-
tys ja yhteisollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena ja monikerroksellisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita ja perennoja. Sisapi-
han osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. AH-korttelialueille tulee sijoittaa AK- ja ARK-korttelialueiden yh-
teisia leikki- ja oleskelualueita. AK- ja AKR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjestaa
AH-korttelialueilla. AH-korttelialueille saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia 100 k-m?
kortteliin 52305 ja 200 k-m? kortteliin 52335 siten ettd ne muodostavat istutusten kanssa viihtyisiad
pihatiloja. Edelld olevat maaraykset mahdollistavat yhtendisen vehrean ja viihtyisan piha-alueen
suunnittelun ja toteuttamisen koko AK-/AKR- ja AH-alueelle seka asuinkortteleiden eri tonttien
yhteisten leikki- ja oleskelualueiden, hulevesialueiden seka talousrakennusten sijoittamisen AH-
alueelle lisaten korttelin yhteisollisyytta.

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeus

Kortteliin 52335 on tehty sitova tonttijako (tontit 1-7). Korttelin pinta-ala on 10 075 m? ja koko-
naisrakennusoikeus 33 400 k-m?* Asuinrakennusten rakennusoikeus on 33 140 k-m? ja liiketilojen
260 k-m?. Rakennusoikeus on merkitty karttaan rakennusalakohtaisesti, koska tontin omistajan
tarkoituksena on myyda osa tonteista eteenpain muille rakennuttajille.

Korttelin 52335 lounaiskulmaan, maantasokerrokseen, asemakaavassa esitettyihin kohtiin, tulee
sijoittaa liiketilaa yhteens3 viahintdan 200 k-m? (kaavakartassa annettu rakennusoikeus on 260 k-
m?2). Liiketilat tulee suunnitella ravintolakdyttdéén soveltuviksi, mika tulee ottaa huomioon talotek-
niikan toteutuksessa. Liiketilat tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tiloja voidaan yhdis-
taa ja jakaa useampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys Annefredinpolun suunnalta.
Liiketilat tulee toteuttaa siten etta niita voidaan kayttdaa myds asukkaiden yhteistilana. Edella ole-
villa méaarayksilla halutaan saada liiketilaa, erityisesti ravintoloita ja kahviloita Annefredinpuiston
viereiselle aukiolle.

Asukkaiden yhteistiloja, irtaimistovarastoja, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyotiloina.
Asukkaiden kerho- ja harrastetilat tulee sijoittaa nakyvalle paikalle kortteleiden maantasokerrok-
seen, kadun tai jalankulkureitin suuntaan isoin ovin ja ikkunoin avautuvina. Edelld kuvatut asema-
kaavamaaraykset sallivat asumista palvelevat tilat rakennettavan asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden lisdksi. Maarayksilla tahdataan asuinkortteleiden toimintojen sekoittuneisuuteen ja
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kivijalan elavyyteen ja monipuolisiin toimintoihin seka siihen, ettd toteutuvat tilat olisivat kooltaan
laadukkaampia, kun ne eivat vie rakennusoikeutta.

Arkkitehtuuri

Kortteleissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua rakennusten materiaaleissa, varityksessa, yksi-
tyiskohdissa ja kattomuodoissa. Tikkurilantien puoleinen korttelijulkisivu on kaupunkikuvallisesti
merkittava ja se tulee toteuttaa erityisen laadukkaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai
ympadristérakentamisen keinoin. Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaa-
leiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia. Katto tulee toteuttaa harjakattona niilla rakennus-
aloilla, joilla katon harjan suunta on osoitettu asemakaavamerkinnalla. Harjakattojen kattokalte-
vuuden tulee olla 1/3 tai jyrkempi. Harjakattojen raystas- ja kattolinjan ja/tai kattokaltevuuden
tulee vaihdella vahintdan 15 m valein Tikkurilantien puolella. Rakennusten julkisivun arkkitehtuu-
rin tulee vaihtua vahintaan 20-30 m valein siten, etta rakennuksiin syntyy keskenaan erilaisia hy-
vin erottuvia rinnakkaisia julkisivuja. Harjakattoisissa rakennuksissa tulee noudattaa vaaleampaa,
niittykasvien vareihin perustuvaa varimaailmaa ja viherkattoisissa rakennuksissa tummempaa pu-
natiilen vareihin perustuvaa varimaailmaa. Tehostevareina voi kdyttda voimakkaita niittykasvien
vareja. Korttelista on haluttu tehda julkisivuarkkitehtuuriltaan ja kattomuodoltaan vaihteleva eri-
tyisesti Tikkurilantien puolella ja siihen pyritddn mm. edella kuvatuin kaavamaarayksin. Korttelissa
halutaan noudattaa Annefredin alueen niittykasvien vareihin ja punatiileen perustuvaa varimaail-
maa ja vallitsevana kattomuotona erityisesti Tikkurilantien suuntaan harjakattoa.

Piha

Korttelin suuri yhteispiha sijoittuu padosin AH-alueelle. Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja to-
teuttaa yhtendisena, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihan tulee olla padosin
maanvarainen. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien tarpeet, moni-
puolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys ja yhteisollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
puita, pensaita ja perennoja. Sisdapihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Maantasokerrokseen on kortte-
lissa 52335 sijoitettava sisdpihalle avautuvia asuntoja vahintdaan puolen julkisivun matkalle ete-
[3an, itdan ja lanteen avautuville julkisivuille. Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat kort-
telin sisapihalle, tulee olla sisdpihalla asuntokohtaiset vehreat oleskelupihat ja/tai terassit, joihin
on kulku korttelin sisapihalta. Oleskelupihojen tulee ulottua véhintdadan 2—4 m yldpuolella olevia
parvekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuolinen alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan mo-
nilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
puita ja/tai pensaita ja perennoja. Edella kuvatuilla maarayksilla on haluttu lisata asukkaiden asu-
kaskyselyissa hartaasti toivomia pohjakerroksen asuntoja vehreine asukaspihoineen.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinkorttelit tulee toteuttaa umpikortteleina siten, etta rakennukset ovat kiinni toisissaan ja suo-
jaavat asuinkortteleiden sisdpihaa ja Annefredinpuistoa melulta. Asuinrakennusten ulkokuoren
danitasoeron ALA tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, jollei kaava-
kartan merkinndin ole toisin osoitettu. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisim-
man etdadlle padstolahteista ja varustaa tilojen kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella. Tikku-
rilatien ja Tammiston kauppatien suuntaan avautuvien asuntojen tulee avautua myos sisapihalle
tai Annefredinkadun suuntaan. Asuntojen, joiden julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n melutaso, tulee
avautua myos sisdpihan suuntaan. Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien puoleiselle julkisivulle
ei saa sijoittaa oleskeluparvekkeita. Rakennusten kerroskorkeudet on maaritetty kaavakartassa
valille 5-9 siten etta rakennukset ovat korkeampia Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien ja Tuu-
sulanvaylan puolella ja matalampia Annefredinkadun ja Annefredinpolun puolella. Korkeimmat
rakennukset suojaavat korttelin sisdpihaa ja takana olevaa Annefredinpuistoa meluselvityksen
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perusteella isojen vaylien melulta ja lisdksi vilkasliikenteisilta kaduilta tulevilta ilman epapuhtauk-
silta. Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien suuntaan avautuvat asunnot ovat ldpitalon asuntoja
ja avautuvat myds suojaisemman sisapihan suuntaan oleskeluparvekkeineen. Oleskeluparvekkeet,
joihin asemakaavan meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
akustoida ja lasittaa. Mitoitusperusteena tulee olla ohjearvojen mukainen melutaso. Matalimmat
kerrosluvut sijaitsevat etelan puolella, vahdisemman liikenteen ja melun alueella, mahdollistaen
samalla pihan suuremman valoisuuden. Puiston suuntaan avautuvan lounaiskulman matalin ker-
rosluku mahdollistaa myds nakymat puistoon vastapdisten talojen ylemmista kerroksista.

Hiilineutraalisuus

Kaava-alueen hiilineutraalisuusmaaraykset on sovittu yhdessa rakennuttajan kanssa. Rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilija-
lanjalkilaskelma. Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisuihin. Asuinrakennukset
tulee toteuttaa vahintdan A2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella. Energiatehok-
kuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa
osittain vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla
rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energianke-
raimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Pysakadinti

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat seka huoltoa ja kotihoitoa varten varatut pysdkdintipaikat
sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52335 rakennettavaan pysakointitaloon. Korttelin 52335 AH-
korttelialueelle tulee lisaksi sijoittaa 2—4 yhteiskadyttoista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhytaikaista
pysakointia varten. Nama maardykset mahdollistavat autopaikkojen sijoittamisen paaosin erilli-
seen LPA-kortteliin ja piha-alueen sdilyttamisen vehredna istutettavana alueena asukkaiden oles-
kelua ja leikkia varten.

AKR, Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rakennusoikeus

Kortteliin 52305 on tehty tonttijaon muutos. Sitova tonttijako (tontit 10-16) korvaa aikaisemman

tonttijaon. Korttelin pinta-ala on 10 018 m? ja kokonaisrakennusoikeus 24 370 k-m?. Rakennusoi-

keus on merkitty karttaan rakennusalakohtaisesti, koska tontin omistajan tarkoituksena on myyda
osa tonteista eteenpdin muille rakennuttajille.

Asukkaiden yhteistiloja, irtaimistovarastoja, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyotiloina.
Asukkaiden kerho- ja harrastetilat tulee sijoittaa nakyvalle paikalle kortteleiden maantasokerrok-
seen, kadun tai jalankulkureitin suuntaan isoin ovin ja ikkunoin avautuvina. Edelld kuvatut asema-
kaavamaaraykset sallivat asumista palvelevat tilat rakennettavan asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi. Maarayksilla tahdataan asuinkortteleiden toimintojen sekoittuneisuuteen ja
kivijalan elavyyteen ja monipuolisiin toimintoihin seka siihen, etta toteutuvat tilat olisivat kooltaan
laadukkaampia, kun ne eivat vie rakennusoikeutta.

Arkkitehtuuri

Kortteleissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua rakennusten materiaaleissa, varityksessa, yksi-
tyiskohdissa ja kattomuodoissa. Kolmekerroksisten rakennusalojen rakennukset tulee toteuttaa
julkisivuarkkitehtuuriltaan kaupunkipientalotyyppisina rakennuksina. Tikkurilantien puoleinen
korttelijulkisivu on kaupunkikuvallisesti merkittdva ja se tulee toteuttaa erityisen laadukkaana
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arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ymparistorakentamisen keinoin. Rakennusten julkisivu-
jen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia. Katto
tulee toteuttaa harjakattona niilla rakennusaloilla, joilla katon harjan suunta on osoitettu asema-
kaavamerkinnilla. Harjakattojen kattokaltevuuden tulee olla 1/3 tai jyrkempi. Harjakattojen rays-
tas- ja kattolinjan ja/tai kattokaltevuuden tulee vaihdella vahintdan 15 m vélein Tikkurilantien puo-
lella. Rakennusten julkisivun arkkitehtuurin tulee vaihtua vahintdan 20-30 m valein siten, etta ra-
kennuksiin syntyy keskendan erilaisia hyvin erottuvia rinnakkaisia julkisivuja. Harjakattoisissa ra-
kennuksissa tulee noudattaa vaaleampaa, niittykasvien vareihin perustuvaa varimaailmaa ja viher-
kattoisissa rakennuksissa tummempaa punatiilen vareihin perustuvaa varimaailmaa. Tehosteva-
reind voi kdyttaa voimakkaita niittykasvien vareja. Korttelista on haluttu tehda julkisivuarkkiteh-
tuuriltaan ja kattomuodoltaan vaihteleva erityisesti Tikkurilantien puolella ja siihen pyritdaan mm.
edelld kuvatuin kaavamaarayksin. Korttelissa halutaan noudattaa Annefredin alueen niittykasvien
vareihin ja punatiileen perustuvaa varimaailmaa ja vallitsevana kattomuotona erityisesti Tikkuri-
lantien suuntaan harjakattoa.

Piha

Korttelin suuri yhteispiha sijoittuu padosin AH-alueelle. Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja to-
teuttaa yhtendisena, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihan tulee olla padosin
maanvarainen. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien tarpeet, moni-
puolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys ja yhteisollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
puita, pensaita ja perennoja. Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Maantasokerrokseen on kortte-
lissa 52305 sijoitettava sisapihalle avautuvia asuntoja vahintaan puolen julkisivun matkalle ete-
[3an, ja lanteen avautuville julkisivuille. Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat korttelin
sisapihalle, tulee olla sisdpihalla asuntokohtaiset vehreat oleskelupihat ja/tai terassit, joihin on
kulku korttelin sisdpihalta. Oleskelupihojen tulee ulottua vahintdaan 2—4 m yldapuolella olevia par-
vekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuolinen alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monila-
jisena ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita
ja/tai pensaita ja perennoja. Edella kuvatuilla maarayksilld on haluttu lisata asukkaiden asukasky-
selyissa hartaasti toivomia pohjakerroksen asuntoja vehreine asukaspihoineen.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinkorttelit tulee toteuttaa umpikortteleina siten, etta rakennukset ovat kiinni toisissaan ja suo-
jaavat asuinkortteleiden sisdpihaa ja Annefredinpuistoa melulta. Asuinrakennusten ulkokuoren
danitasoeron ALA tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, jollei kaava-
kartan merkinndin ole toisin osoitettu. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisim-
man etdélle paastolahteistd ja varustaa tilojen kadyttotarkoituksen mukaisella suodatuksella. Tikku-
rilatien suuntaan avautuvien asuntojen tulee avautua myds sisdpihalle. Tikkurilantien puoleiselle
julkisivulle ei saa sijoittaa oleskeluparvekkeita. Rakennusten kerroskorkeudet on maaritetty kaava-
kartassa valille 3-8 siten etta rakennukset ovat korkeampia Tikkurilantien ja Tammiston kauppa-
tien ja Tuusulanvayldn puolella ja matalampia Annefredinpuiston puolella. Korkeimmat rakennuk-
set suojaavat korttelin sisapihaa ja takana olevaa Annefredinpuistoa meluselvityksen perusteella
isojen vaylien melulta ja lisaksi vilkasliikenteisilta kaduilta tulevilta ilman epapuhtauksilta. Tikkuri-
lantien suuntaan avautuvat asunnot ovat ldpitalon asuntoja ja avautuvat myds suojaisemman sisa-
pihan suuntaan oleskeluparvekkeineen. Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee akustoida ja lasittaa. Mitoitusperusteena
tulee olla ohjearvojen mukainen melutaso. Matalimmat kerrosluvut sijaitsevat eteldn puiston puo-
lella, mahdollistaen samalla pihan suuremman valoisuuden. Puiston suuntaan matalin kerrosluku
mahdollistaa my6ds nakymat puistoon vastapdisten talojen ylemmista kerroksista.
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Hiilineutraalisuus

Kaava-alueen hiilineutraalisuusmaaraykset on sovittu yhdessa rakennuttajan kanssa. Rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilija-
lanjalkilaskelma. Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisuihin. Asuinrakennukset
tulee toteuttaa vahintaan A2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella. Energiatehok-
kuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa
osittain vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalld. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla
rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energianke-
rdaimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Pysdkdinti

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat seka huoltoa ja kotihoitoa varten varatut pysdkdintipaikat
sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52305 rakennettavaan pysakointitaloon. Korttelin 52305 AH-
korttelialueelle tulee lisdksi sijoittaa 2—4 yhteiskayttoista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhytaikaista
pysakointia varten. Nama maaraykset mahdollistavat autopaikkojen sijoittamisen padosin erilli-
seen LPA-kortteliin ja piha-alueen sdilyttdmisen vehredna istutettavana alueena asukkaiden oles-
kelua ja leikkia varten.

KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén

KM-korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja ja toimistotiloja. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. KM-korttelialueen lapi kulkee ajoyhteys AK- ja LPA-alu-
eille.

Rakennusoikeus

Kortteliin 52355 on tehty sitova tonttijako ja KM-korttelialue muodostaa tontin numero 9. Kortte-
lin pinta-ala on 3 211 m? ja kokonaisrakennusoikeus 6 000 k-m?. Kerroskorkeus vaihtelee vélilla 3-
5.

Arkkitehtuuri

Rakennusten vdrityksen tulee pohjautua niittykasvien seka punatiilen vareihin. Vih-merkitylla ra-
kennusalalla kattopinta-alan on oltava kasvikattoa. Kasvikattojen kasvualustan on oltava vahintdan
20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paaosin tyypiltdan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Piha

Huoltoajon ja lastauksen tulee tapahtua KM-korttelialueella. Parkkipaikkojen ja piha-alueen tulee
olla nurmikivea tai vetta lapadisevaa kivetysta tai laatoitusta. Jalankulkureitit tulee kiveta vetta |a-
paisevin kivetyksin tai laatoituksin. Korttelialueen reunassa on asemakaavamerkinnalla osoitettu
Annefredinkadun suuntainen istutettava puurivi. Piha-alueelle istutettavien puiden tulee olla suu-
riksi kasvavia ja kestadvia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualus-
toilla ja lajivalinnoilla / infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren danitasoeron ALA tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava va-
hintdaan 28 dB. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle paastolah-
teista ja varustaa tilojen kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella.
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Hiilineutraalisuus

Kaava-alueen hiilineutraalisuusmaaraykset on sovittu yhdessa rakennuttajan kanssa. Rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilija-
lanjalkilaskelma. Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisuihin. Asuinrakennukset
tulee toteuttaa vahintaan B2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella. Energiatehok-
kuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa
osittain vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalld. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla
rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energianke-
rdaimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Pysdkdinti

Autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle korttelin 52335 pysakadintilaitokseen.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Kortteleiden 52305 ja 52335 LPA-alueiden pinta-ala on yhteensd 4 579 m2. Kortteleiden 52305 ja
52335 LPA-alueille saa sijoittaa AK- ja AKR-korttelialueiden autopaikkoja. Korttelin 52335 LPA-alu-
eelle saa sijoittaa KM-korttelialueen autopaikkoja. Kortteleiden 52305 ja 52335 LPA-alueelle saa
sijoittaa AK-, AKR- ja KM-korttelialueen polkupydrien sailytystiloja. Kortteleiden 52305 ja 52335
LPA-alueen pysakointilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, pyoran sailytys- ja huoltoti-
loja, palvelu- ja liikuntatiloja, jate- ja huoltotiloja, liikkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike- ja
palvelutiloja, energianjakotiloja, maalampdkaivoja sekd muita uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja laitteita. Pysdkointilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysakdinti-
paikkoihin. Lisdksi tulee toteuttaa sahkdauton latauspisteitd vahintaan 15 %:iin pysakdintipai-
koista. Pysakadintilaitoksiin sijoitetaan asuinkortteleiden kaikki vieraspaikat seka liikuntaesteisten
paikat ja suurin osa huoltoa ja kotihoitoa varten varatuista pysakointipaikkoista seka jatehuolto.

Rakennusoikeus

Korttelin 52305 pohjakerrokseen Tikkurilantien ja Pytinojankujan varteen saa rakentaa liiketiloja
enintdan 200 k-m2.

Arkkitehtuuri

Pysakaointilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttava. Pysakaointilaitos tulee toteuttaa erityisen
laadukkaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen keinoin. Pysikoéin-
tilaitoksen kivijalkaan, jalankulkureittien varrelle, tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia toimintoja
ja/tai muodostaa kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen. Korttelissa 52335 pysakéintilai-
toksen Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien risteyksen kulmaa tulee korostaa alueen maamerk-
kina arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin.

Pysakdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Vih-merkitylla rakennusalalla kattopinta-alasta on ol-
tava kasvikattoa vahintdaan 50 %. Kasvikaton kasvualustan on oltava vahintaan 20 cm paksu. Kasvi-
katon on oltava padosin tyypiltaan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha. Muille osille kattoa on sijoi-
tettava uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita. Korttelissa 52305 viher- tai kasvi-
kattoalueen tulee sijaita korttelin sisdpihan puolella. Korttelissa 52335 viher- tai kasvikattoalueen
tulee sijaita viereisten asuinrakennusten puolella.

Pysakaointitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuria ja viereisten ja vastapaisten ra-
kennusten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysdkdintilaitosten seindn tulee estada
pysakoinnista aiheutuvat hairidt asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Pysakaointilaitoksen
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julkisivuissa voi kayttda materiaalina tiiltd, puuta, rappausta, lasi- tai lasilankkupintoja, metallisia
osia seka erilaisia verkkoratkaisuja kdynnosten kasvun tueksi. Pysakaointilaitosten julkisivujen kasit-
telyn tulee sopia asuinkorttelin savy- ja materiaalimaailmaan. Pysakadintilaitoksen varityksen tulee
pohjautua niittykasvien seka punatiilen vareihin.

Piha

Korttelissa 52305 tulee Pytinojankujan ja Tikkurilantien puolella pysdkdintilaitoksen julkisivulla
kayttaa istutuksina pensaita ja niille tulee varata riittava kasvualusta. Korttelissa 52335 tulee luo-
teeseen suuntautuvalla pysakointilaitoksen julkisivulla kayttaa istutuksina kdynndksia ja pensaita
tai kapeakasvuisia, kestavia puita ja niille tulee varata riittava kasvualusta seka muut tarvittavat
rakenteet. Korttelin 52335 piha-alueen luoteiskulmaan istutettavien puiden tulee olla suuriksi kas-
vavia, kestdvia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja la-
jivalinnoilla / infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Melu ja ilmanlaatu

LPA-rakennus korttelissa 52305 on toteutettava niin, etta se estdd melun leviamista Tikkurilan-
tieltd ja Pytinojankujalta korttelin sisdpihalle. LPA-rakennus korttelissa 52335 on toteutettava niin,
ettd se estdd melun levidamista Tuusulanvaylalta ja Tammiston kauppatielta korttelin 52335 asuin-
rakennuksiin.

Hiilineutraalisuus

Kaava-alueen hiilineutraalisuusmaaraykset on sovittu yhdessa rakennuttajan kanssa. Rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilija-
lanjalkilaskelma. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain vahahiilista betonia. Vaha-
hiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen menetel-
malld. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun, uusiu-
tuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai
alueellisia. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerdimien integroiminen rakennuk-
siin on sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laaduk-
kaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Muut alueet
Kadut

Asemakaavamuutoksella tehddan Annefredinpuistosta Tikkurilantielle uusi kevyen liikenteen yh-
teys, joka saa nimen Annefredinpolku. Muutoksella parannetaan yhteyksia ja tihennetdan kevyen
liilkenteen verkostoa alueella. Annefredinpolusta on tarkoitus tulla vehred, istutusten ymparéima
viherreitti.

Alueen lansireunassa kulkeva Manttaalitie saa uuden nimen Pytinojankuja valilla Annefredin-
puisto-Tikkurilantie. Pytinojankuja on maaritelty Vantaan yleiskaavassa virkistysalueyhteydeksi ja
useissa muissa selvityksissa viherreitiksi ja sen varrelle tiealueen puolelle on tarkoitus lisata veh-
reytta istutuksilla ja katupuilla. Katualueella kulkeva Pytinojan uoma muutetaan katusuunnitel-
massa kulkemaan eri kohdassa kuin aikaisemmin.

Nykyiset katualueen rajat Tikkurilantien, Tammiston kauppatien ja Annefedinkadun osalta
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muuttuvat hieman.
VP, puistoalue

Kaava-alueen viereinen Annefredinpuisto suurenee, koska entisestd korttelialueesta ja tiealueesta
muutetaan osa puistoksi. Liitettavalle alueelle on tarkoitus myéhemmin tulla liikuntatoimintoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. KM-kortteli lisdaa elinkeinotoiminnan mahdolli-
suuksia ja edistaa kilpailutilannetta. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen ta-
voitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisaltda niin asu-
mista, tyopaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa alueelle noin 1150
henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Tuusulanvdylan ja Lentoasemantien viliin.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen toimitilarakennusten korttelialueen taysimittainen to-
teuttaminen lisdisi alueen asfalttikenttien sekd maantasopysakéinnin maaraa. Alueen korttelira-
kenne sailyisi laajana ja kdvely- ja pyorailyetaisyydet pysyisivat pitkind. Rakennusten arkkitehtuuri
ja lahiymparisto olisi vaatimatonta.

o
N

Kuva 40. Rakeisuuskartat alueen rakennuskannasta. Vasemmalla nykytilanne ja alueelle kaavoitet-
tuja rakennuksia. Oikealla kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu.

Toteutuessaan asemakaavamuutos monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisdaamalla kau-
punginosan asuin- ja liikkerakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Raken-
nukset muodostavat umpikortteleita tai umpikorttelimaisia kortteleita, joiden valista saadaan
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johdettua uusi ja laadukas jalankulun ja pyorailyn reitti. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistaa
kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukaista.

Kaupunkikuva

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen eri-
alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan omalei-
mainen ja tunnistettava ilme. Annefredin osalta kaavassa toteutettuja kaupunkikuvan elementteja
ovat olleet umpikorttelit, pikku aukiot, monimuotoinen arkkitehtuuri ja vivahteikkaat puistot, joita
koulun piha visuaalisesti jatkaa. Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti rakennusten varit pohjautu-
vat entiseen peltomaisemaan ja niityn vareihin seka teollisuushistorian punatiileen. Julkisivumate-
riaalit ovat padasiassa puuta, tiiltd ja rappausta. Kattomuodot ja -materiaalit ovat vaihtelevia.

Asemakaavan mukainen rakentaminen noudattaa lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteita ja
parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvasti. Uudisrakentaminen on kaupun-
kimaista ja arkkitehtuuriltaan laadukasta. Kortteleiden ja rakennusten monimuotoisuudella ja vari-
maailmalla luodaan Annefredin alueen ja Aviapoliksen omaa kaupunkikuvallista identiteettia.
Vaihtelevat kattomuodot, materiaalit, varit, julkisivujen ja mm. sisdankdyntien yksityiskohdat
muodostavat rikasta ja omaleimaista kaupunkikuvaa, jota voidaan varioiden jatkaa myos tulevissa
Aviapoliksen/Veromiehen asuntorakentamisen kohteissa. Kortteleista saadaan vehreitd mm. suu-
rilla asukaspihoilla ja vihertehokkuusmaarayksilla.

Kuva 41. Nékymdkuva Annefredin puiston suunnasta kaavoitusalueelle (ARCO).
Asuminen

Kaava-alueelle osoitetaan asumista yhteensa 57 510 k-m2. Tama tarkoittaa noin 1150 uutta asu-
kasta (laskennallinen mitoitus 50 k-m?/ asukas). Viitesuunnitelmassa alueelle oli sijoitettu 1009
asuntoa, jotka vaihtelivat kooltaan vililld 22,5-103 m? mutta lopullinen toteutuva asuntojen
maara ja koko voi poiketa suunnitellusta. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
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padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita mm.
luomalla edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle. Uudet asukkaat lisadvat
my0s tulevan ratikan kdyttdastetta seka vahvistavat tulevien ldhialueen palveluiden asiakaskuntaa
ja vauhdittavat osaltaan myos niiden toteutumista.

Asuinkortteleiden hyvat liikenneyhteydet, monimuotoinen kaupunkikuva, suojaisat ja vehreat
piha-alueet ja vieressa oleva puisto, seka lahistolle suunnitellut palvelut ja Atomin koulu ja paiva-
koti tekevat alueesta vetovoimaisen ja halutun asuinpaikan.

Palvelut ja ty6paikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima toimitilarakentamisen maara on kokonaisuudessaan to-
teuttamatta. Kaavamuutos lisda alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakenta-
mista alueelle tyopaikkojen lisdksi. Tyopaikkoja ja palveluita muodostuu kaavalla KM-kortteliin sii-
hen tulevaisuudessa toteutuvan hankkeen mukaisesti. Alueen sisalle tydpaikkoja mahdollistetaan
sallimalla asuinkortteleiden ja pysakdintitalojen kivijalkaan liiketiloja.

Alueen lahiymparistdssa on useita toimistorakennuksia sekd muita toimintoja tydpaikkoineen. Tu-
levaisuudessa alueen nykyiset tydntekijat voivat valita asuinpaikkansa myds aivan tydpaikkansa
Iaheltd. Kasvava asukasmaara auttaa koko Aviapoliksen palveluiden sailymista ja monipuolistu-
mista. Keha lll:n eteldpuolelta, noin puolen kilometrin etaisyydelta |6ytyvat kattavat kaupalliset
palvelut.

Tikkurilan ja Aviapoliksen ty6paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan paassa asuinkortteleista, joten hanke on VAT:n mukainen.

Kaavamuutos mahdollistaa enintdan 6 000 k-m2:n kokoisen vahittadiskaupan suuryksikon toteutta-
misen, joka kaavamaaraysten perusteella saa olla paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa. Pai-
vittaistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoistavarakauppaa ei sallita. Suunnittelualue sijoittuu
maakuntakaavassa osoitetulle kaupan alueelle, jonka vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 150
000 k-m2. Voimassa olevissa asemakaavoissa seka kaynnissa olevassa Koivuhaan ratikkakaavassa
682200 on osoitettu liikerakentamista maakuntakaavan kaupan alue -merkinnan vaikutusalueella
yhteensd 118 914 k-m2 (taulukko 1, 2 ja 3). Kaupan alueen mitoituksessa on huomioitu yleiskaa-
van KM-alueelle sijoittuvat tontit ja laajempana maakuntakaavan KM-merkinnan vaikutusalueena
on tarkasteltu merkinnan ymparistéon sijoittuvia tontteja, joilla on osoitettu liikerakentamista
(kuva 42). Yleiskaavan KM-alueella liikerakentamista on osoitettu 69 523 kerrosneliometria, ja sen
ulkopuolisella vaikutusalueella 49 391 kerrosneliometria. Tiedot alueen asemakaavoitetusta liiketi-
lojen rakennusoikeudesta on koostettu alueen voimassa olevista asemakaavakartoista, niiden kaa-
vamerkinnoistd seka kaavamaarayksista huomioiden Koivuhaan ratikkakaavan 682200 mahdolliset
vaikutuksen liiketilan maaraan.

Kaavamuutoksen jalkeen maakuntakaavan vahittaiskaupan enimmaismitoituksesta jaa jaljelle ase-
makaavojen liiketilan rakennusoikeuden perusteella 25 086 kerrosneliometrid. Kaavan mahdollis-
tama vahittaiskaupan kerrosalan kasvu, 6 000 k-m2, on 4 % kokonaismitoituksesta. Uusimaa-
Kaava 2050:ssa paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelld ja taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keellda merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja on Helsingissa,
Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-m2, kun kyseessa on paljon tilaa vaativa erikoistava-
ran kauppa, joka voi kaupan laatu huomioiden sijoittua perustellusta syysta keskusta-alueiden ul-
kopuolelle. Kaavamuutoksen KM-korttelialue muodostaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan
suuryksikon, joka on vaikutukseltaan paikallinen. Kaavamuutoksen mahdollistama vahittdiskauppa
ei kokonaisuudessaan ylita seudullisuuden alarajaa, joten sen sijoittuminen voidaan ratkaista kun-
takaavoituksella.
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Yleiskaavassa alue on AC-aluetta, jolla sallitaan suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita pal-
velevaa kauppaa. Alue sijoittuu lisdksi kestavan kasvun vydhykkeelle, jolle kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Vydhykkeelle sijoittuvan ratikkapysakin
Iahikortteleita kehitetdan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaik-
kojen keskittymana. Kaavamuutoksessa sallitaan vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen, mutta
kaupan laatu on rajoitettu tilaa vaativaan erikoiskauppaan, jossa tyypillinen asiointitiheys on pieni
ja joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Kaavamuutoksen sallima kauppa ei ndin
ollen muodosta arkiasioinnin kohdetta eika silla arvioida olevan merkittavia vaikutuksia asiointi-
kertymiin. Kaavan mahdollistamalla kaupalla ei sen tilaa vaativan luonteen vuoksi ndhda olevan
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueisiin. Sijoittuminen maakuntakaavan kaupan alueelle puoltaa
paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle tarkoitetun vahittdiskaupan tilojen toteuttamista.

Kaavaratkaisussa on huomioitu yleiskaavan tulkinnallisuus ja yleispiirteisyys. Yleiskaavan yleispiir-
teisen luonteen perusteella ei ole tarkoituksenmukaista merkita yksittdisten tonttien tarkkuudella
kayttotarkoitusta. Tuleva KM-korttelialue kytkeytyy sijainnillisesti yleiskaavan KM-alueen yhtey-
teen, ja maakuntakaavan kaupan merkinnan alueelle ja sijaitsee kestavasti saavutettavalla sijain-
nilla. Hankkeella ei ole kaupan laadun perusteella keskustoja heikentavia vaikutuksia. Lisaksi kort-
teli sijaitsee tulevan ratikkapysakin valittomassa laheisyydessa ja laheisten pysakkien kautta kul-
kee useita bussilinjoja. Ndama yhdessa kaupan laadun kanssa, joka on rajoitettu tilaa vaativaan
kauppaan, tukee kaavaratkaisua ja KM-korttelialueen mahdollistamista.

Tuleva KM-korttelialue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen nykyisen kaupan alueen yhtey-
dessa. Tikkurilantien etela- ja pohjoispuolella, Tuusulanvaylan lansi- ja itdpuolella sekd Tammiston
kauppatiella sijaitsee jo nykyisin tilaa vaativaa kauppaa, erityisesti autokauppaa ja autoalan toi-
mintaa seka koneiden ja laitteiden tukkukauppaa. Hankkeen mahdollistama kauppa tiivistaa alu-
een nykyista kaupan rakennetta seka lisda toimintamahdollisuuksia uusille toimijoille parantaen
kilpailun edellytyksid. Hyva sijainti ja saavutettavuus Tuusulanvayldlta seka Keha Ill:n suunnasta
edistdvat sijainnin kaupallista potentiaalia. Sijoittuminen tulevan ratikkapysakin laheisyyteen yh-
dessa lahellad olevien bussipysakkien kanssa tukee kaupan kestavaa saavutettavuutta. Hanke vas-
taa ndin ollen MRL:n vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainnin ohjauksen tavoitteita saavutetta-
vuuden osalta.

1= Kaava-alue
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Kuva 42. Kaupan mitoituksessa huomioidut tontit, joille on osoitettu liikerakentamista.
Taustakartalla yleiskaava 2020. Pdivitetty 09/2024.
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Liikerakentamisen mahdollistava Rakennusoikeus
Kaupan alueen mitoitus rakennusoikeus yhteensa
Yleiskaavan KM-alue 69 523 115381
Yleiskaavan KM-alueen ulkopuolinen
tarkastelualue 49 391 112 161
Yhteensa 118914 227 542

Taulukko 1. Kaupan mitoitus yleiskaavan KM-alueella ja muulla tarkastelualueella. Pdivitetty
09/2024. Huomioitu Koivuhaan ratikkakaavan 682200 mahdolliset muutokset liiketilan mddrddn.

Liikerakentamisen

Liikerakentaminen mahdollistava Rakennusoikeus
sallittu Kaavatunnus rakennusoikeus yhteensa Lisshuomiot
Kylla 41 214 41 214
KM 682200 17 686 17 686 Vantaan ratikka: Koivuhaka -asema-
(KTY1 001430 17 686 17 686) kaavan muutoksessa muuttuva
kayttotarkoitus KTY1:std KM:ksi
KM 682200 23528 23528 Vantaan ratikka: Koivuhaka -asema-
(T 001499 2353 23528) kaavan muutoksessa muuttuva
kayttotarkoitus T:sta KM:ksi
Kylla (rajattu) 28 309 74 167
KLTY 001801 8 862 22 155 kl 40 %: prosenttiosuus, jonka
sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liiketiloja varten.
T 682200 500 13 344 kl 10 %: prosenttiosuus, jonka
(T-6 000757 500 13 344) sallitusta rakennusoikeudesta saa

kayttaa liiketiloja varten. Ratikkakaa-
vassa kayttotarkoitus muuttuu T:ksi.

T-2 001430 18 947 38 668 T-tontilla sallittu myos liike- ja toimis-
totilojen rakentaminen. Liikerakenta-
misen mahdolliseksi osuudeksi tul-
kittu maksimissaan 49 %.

Yhteensa 69 523 115 381

Taulukko 2. Kaupan mitoitus yleiskaavan KM-alueella. Pdivitetty 09/2024. Huomioitu Koivuhaan
ratikkakaavan 682200 mahdolliset muutokset liiketilan mddrédn. Suluissa alkuperdisen kaavan
tiedot.
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Liikerakentamisen

Liikerakentaminen mahdollistava Rakennusoikeus
sallittu Kaavatunnus rakennusoikeus yhteensd Lisshuomiot
Kylla 30 850 30 850
K 682200 6850 6850 Koivuhaan ratikkakaavassa kaytto-
(K-1 000440 6 850 6 850) tarkoitus muuttuu K:ksi.
KL 001991 8500 8500
KM 002465 15500 15 500
Kylla (rajattu) 18 541 81311
KTY 001269 196 1960 kl 10 %: prosenttiosuus, jonka

sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liiketiloja varten.

KTTY 001669 772 7722 kl 10 %: prosenttiosuus, jonka saa
kayttaa tontin paakayttotarkoituk-
seen liittyvdan myymalatilaan.

KTY 002240 6 076 9 800 kl 62 %: prosenttiosuus, jonka sal-
litusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liiketiloja varten.

T 682200 4321 17 285 kt 25 %: prosenttiosuus, jonka

(T-2 000440 4321 17 285) sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten. Koivuhaan ratikkakaavassa
kayttotarkoitus muuttuu T:ksi.

T 682200 3679 14715 kt 25 %: prosenttiosuus, jonka

(T-2 000440 3679 14 715) sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten. Koivuhaan ratikkakaavassa
kayttotarkoitus muuttuu T:ksi.

T 682200 1338 5350 kt 25 %: prosenttiosuus, jonka

(T-2 000472 1338 5350) sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten. Koivuhaan ratikkakaavassa
kayttotarkoitus muuttuu T:ksi.

T-6 000917 659 6 589 kl 10 %: prosenttiosuus, jonka
sallitusta rakennusoikeudesta saa
kayttaa liiketiloja varten.

T-6 000917 500 4200 mp 500: kerrosneliomaara, jonka
rakennusoikeudesta saa kayttaa
myymala- ja palvelutiloja varten.

T 001940 1000 13 690 m1000: merkintd osoittaa myyma-
Iahuoneistojen suurimman sallitun
kerrosalan neliometrimaaran.

Yhteensa 49 391 112 161

Taulukko 3. Kaupan mitoitus muulla tarkastelualueella. Pdivitetty 09/2024. Huomioitu Koivu-
haan ratikkakaavan 682200 mahdolliset muutokset liiketilan mddrddn. Suluissa alkuperdisen
kaavan tiedot.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen toimitilarakennusten korttelialueen asumiseen ja lii-
kerakentamiseen tulevan ratikan reitin varrelle monipuolistaen alueen kaupunkirakennetta. Muu-
tos tehostaa maankayttoa kestavan liikkkumisen vyohykkeelld, mika on kaavatalouden kannalta
tarkeaa ja toteuttaa yleiskaavan mukaista kaupunkikeskustan asuinaluetta palveluineen. Kaavan
toteutuminen on tarkeaa tulevan Atomin koulun ja paivakodin toteuttamisen kannalta
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suojaamalla niita lilkkennemelulta. Asuinkorttelit ovat tehokkaita ja monipuolisia. Annefredinpolku
on luonteva kavelyn ja pyorailyn yhteys Annefredinpuiston ja Tikkurilantien valilla.

Kaavamuutosalue on valmiin kunnallistekniikan darellda, mutta katu- ja vesihuoltoverkostoa tay-
dennetdan tarpeellisilta osin.

Ratikka vie jonkin verran tilaa korttelialueesta Tikkurilantien puolella. Nykyinen Manttaalitie Tikku-
rilantien eteldpuolen risteyksessa muuttuu Pytinojankujaksi. Tama katualue on poikkeuksellisen
levea (n. 30 metrid), mutta sita selittda osaltaan ratikan aiheuttamat muutokset risteysalueella,
katuvihredn lisédminen seka varsinkin Pytinojan — joka on vesilain tarkoittama puro — vaatima lisa-
tila. Jos ajorata sadilytetdaan leveana, siihen voi ehkda myohemmin mahdollistaa kadunvarsipysakdin-
tid. Katu on lyhyt ja paattyy puistoon. Kadun ja puistoalueiden rakentamisen kustannukset ovat
noin 300 000 euroa (alv. 0 %). Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollista leikki- tai liikuntapaikkaa.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd, osa vuok-
ralla asuvia. Asuntojen koko alueella vaihtelee, joten alueelta |6ytyy koti moneen tarpeeseen ja
elamanvaiheeseen. Yhdysvaltalainen lentokenttdkaupunkeihin erikoistunut professori John D. Ka-
sarda sanoo, ettd menestyessdan lentokentan ldhialueet vetavat puoleensa nimenomaan hyvin
toimeentulevaa vadestoa.

Alueen vilittdémassa laheisyydessa on varattu tilat paivakodille ja koululle, mikad houkuttelee to-
dennékoisesti alueelle etenkin lapsiperheita. Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn hyvat ja suju-
vat yhteydet tuovat mahdollisesti alueelle my6s asukkaita, jotka eivat tarvitse autoa arjessaan.
Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee meluisan Tikkurilantien varrella eika ole nykytilassaan virkistaytymisen kan-
nalta muutenkaan kovin miellyttavaa aluetta, koska on nykyiselldan padosin joutomaata ja vesa-
koitunutta, entistad peltoa. Voimassa olevan asemakaavan mukaan Tikkurilantien varressa on pie-
nehkd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue seka kolme suojeltavaa puuta.
Muut kasvillisuuteen kohdistuvat maardykset voimassa olevassa asemakaavassa koskevat nurmi-
ja puu- ja pensasistutuksia kortteleiden reunoilla.

Kaavamuutoksella ei voida maaperdn saastuneisuuden vuoksi suojella luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeaa aluetta, mutta voimassa olevan kaavan kolmen puun sijasta kaavamuutok-
sella pyritdadn suojelemaan kahdeksan puuta, jos se on maaperan kunnostustoimin mahdollista.
Asemakaavamuutos varmistaa puita, pensaita ja muita istutuksia myos katualueiden varsille. Kaa-
vamuutoksella Annefredinpuiston koko suurenee ja osa kaava-alueesta otetaan puiston virkistys-
kdyttoéon. Uuden jalankulun ja pyorailyn reitin avulla yhteydet Annefredinpuistosta muille virkis-
tysalueille lisdantyvat. Myos Annefredinpuiston melutasot laskevat kaavamuutoksen rakentami-
sen toteutuessa.

Alueen suunnittelua ohjaavassa Ratikan kaavarungossa ja erityisesti Lentokenttdakaupungin suun-
nitteluperiaatteissa on varmistettu, ettd kaupunginosasta varataan riittavasti tilaa tulevien asuk-
kaiden tarvitsemille virkistysalueille ja etta kulkuetadisyydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille
ovat maltillisia. Hanke uusine asukkaineen sijaitsee Annefredin puiston vieressa ja lisda sen ja mui-
den lahivirkistysalueiden kayttoa.

Asemakaavamuutoksen kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien ja vehreiden si-
sapihojen rakentamisen. Jalankulun reitit yhdistavat pihat Annefredinpuistoon ja laajempiin virkis-
tysaluekokonaisuuksiin.

Hanke on VAT:n mukainen.
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Liikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkelld autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisia liikku-
mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus, jolla luodaan uusi jalankulun ja py6railyn yhteys, An
nefredinpolku, alueen poikki seka toinen kadvely-yhteys idemmas aluetta parantaa huomattavasti
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Lyhyet etdisyydet joukkoliikenteen pysakeille lisadvat kestavien
kulkutapojen houkuttelevuutta. Lahimmat joukkoliikennepysdkit ovat suunnittelualueen vieressa
Tikkurilantielld ja Tammiston kauppatielld. Tulevan ratikan l3hin suunniteltu pysakki tulee kavely-
etdisyydelle aivan alueen viereen. Kaavamuutos tulee lisadamaan alueen joukkoliikenteen matkus-
tajamaaria ja parantamaan joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Pytinojankuja suunnitellaan
uudelleen paremmin asuinalueen kaduksi soveltuvaksi siten etta sitd mm. lyhennetaan ja sen var-
relle lisatadan katupuita. Kaavamuutosratkaisu keskittda ajoneuvoliikenteen kortteleita ymparoi-
ville kaduille, jolloin sisdosat saadaan padosin kavelijoiden ja pyorailijoiden kdytt6on, mika lisaa
alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
VAT:n mukaisesti kaavamuutoksella mm. edistetdan jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatkuvuutta
ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Asemakaavamuutosalue tukeutuu pdaasiassa olemassa olevaan ja osin rakenteilla olevaan ympa-
réivaan vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueen keskelle tulevan Annefredinpolun alle tarvitaan kui-
tenkin uutta yleistd hulevesiviemariverkostoa noin 90 metrin matkalle seka vesijohto ja jateve-
siviemariverkostoa noin 30 metrin matkalle.

Ymparistéhairiot
Alue kuuluu 50-55 dB lentomeluvydhykkeeseen, minka vuoksi alueella suositellaan sovellettavan
kaikkien asuinrakennusten julkisivujen danitasoerovaatimuksena vahintaan 32 dB ja toimitilara-

kennusten julkisivujen danitasoerovaatimuksena vahintaan 28 dB. Alueelle tehtiin meluselvitys
(Promethor, 2024), josta tuli osaan rakennusten julkisivuista viela lisderistysvaatimuksia.

Alueen lahella sijaitsevien liikennevaylien aiheuttama tie- ja raideliikenteen melu on otettu huomi-
oon asemakaavassa usein eri tavoin. Melutilanteen parantamiseksi ja alueen viihtyisyyden varmis-
tamiseksi kaupunkirakenne perustuu umpikortteleihin, joilla on voitu varmistaa melutasoltaan hil-
jaiset sisdapihat. Rakennetut korttelit toimivat melusuojana myds puistolle ja sen taakse suunnitel-

lulle Atomin koululle ja paivakodille vahentden koko alueen melutasoa.

Asukkaiden asuntojen ja niihin liittyvien asuntokohtaisten ulkotilojen viihtyisyyteen tahdatdan
kaavamaarayksilla, joilla ohjataan rakennusten ulkokuoren daneneristavyyttd, asuntojen avautu-
mista seka parvekkeiden tai terassien riittdvan alhaisen melutason saavuttamista. Asuntojen suun-
taamisesta maarataan, etta asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu ainoastaan Tik-
kurilantien tai Tammiston kauppatien suuntaan tai julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB padivaajan keskidanitasona laskettuna. Parvekkeille ja terasseilla tulee teknisin ratkaisuin var-
mistaa riittavan alhainen melutaso (akustointi, lasitus, sijainti). Korttelien melulta suojattu sisdpiha
toimii asukkaiden vehredna ja viihtyisana paadoleskelun paikkana. Sisapihojen vehreyden varmista-
miseksi pihojen vihertehokkuudeksi on maaritelty tavoiteluvuksi 1 ja mm. kaikki pysakointi, muu-
tamaa lyhytaikaista huoltopysakoéintipaikkaa lukuun ottamatta, sijoitetaan erillisiin pysakdintitaloi-
hin.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakentamiselle varatulle korttelialueelle. Korttelialueiden suunnit-
telussa ja toteutuksessa kaytetddn vihertehokkuutta luomaan luonnon monimuotoisuutta tukevia,
vihreita ja viihtyisia asuinymparistdja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa rakennetun ympariston lam-
posaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kesta-
van kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Veromie-
hen alueella kehitetdaan viherverkkoa lisaamalla kaupunkiymparist6on puustoa ja suunnittelemalla
korttelipihoista ja kortteleita ymparoivista alueista vehreita seka rakentamalla viherkattoja.

Pytinojankujan uudessa suunnitelmassa on varattu tilaa katupuille. Suunnitelma edellyttaa uutta
vhdyskuntatekniikkaa kavelyn ja py6railyn reitille, johon varataan katualueen reunoilla seka tontin
puolelle tilaa myos istutuksille. Kadunvarren rakennusrivien sisddnvetojen kohtiin sijoitetaan
puita- ja pensaita seka muita istutuksia.

Suunnittelualueella sailytetdan ja suojellaan kaavamaarayksella alueella sijaitsevat kahdeksan van-
haa mantya. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta ei voida maaperan
saastuneisuuden takia suojella.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vetta ldpaisemattéman pinnan maara kasvaa kaavan toteuttamisen myo6ta. Odotettavissa on, etta
tontit tulevat olemaan isolta osin vetta lapdisematonta pintaa, mika korostaa hulevesien hallinnan
tarkeytta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdadan ehkdisemaan vetta lapaise-
villd pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttdon ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai kortteli-
kohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Alueelle on laadittu hulevesien kasittelyperiaatteet, joita tulee pyrkid noudattamaan jatkosuunnit-
telussa. Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesioh-
jelma seka hulevesien hallinnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjd, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja lilkenteen kautta. Suunnitelma parantaa kuitenkin oleellisesti kavelyn ja pyorailyn kayttoedelly-
tyksia alueella. Suunnitelman toteutuminen tiivistaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta,
tukeutuu suurelta osin olemassa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kohtalaisen Ia-
helle kattavia, olemassa olevia kaupallisia palveluja. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolii-
kennepalveluja ja raideliikennettd. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallis-
tekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastojen lisaantymista.
Vihertehokkuusluvun maarittelyn avulla hillitadn my6s ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampo&saarekeilmiota.

Suunnittelualueelle laaditussa hiilineutraalisuusselvityksessa tunnistettiin toimenpiteita, joilla voi-
daan edistaa hiilineutraalisuuden tavoitteita (Granlund Oy, 2023). Kaava-aluetta tarkasteltiin selvi-
tyksessa kolmen erilaisen rakentamisvaihtoehdon/skenaarion avulla kdyttden hyvaksi One Click
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LCA —ohjelmistoa ja Granlundin tietokantaa asuinkerrostalojen hiilijalanjaljista. Skenaariotarkaste-
lun tavoitteena oli selvittda alueen hiilijalanjalki ns. tavanomaisilla ratkaisuilla toteutetussa ta-
pauksessa (BAU, Business As Usual), seka tuoda esiin ratkaisuvaihtoehtoja, joilla alueen hiilijalan-
jalked on mahdollista pienentda. Vaihtoehtojen pohjalta luotiin minimiskenaario, jossa huomioitiin
laskennallisesti suurimmat paastoévahennykset tuottaneet ratkaisut, seka lopulta ehdotettava rea-
listinen keskivertoskenaario. Hiilijalanjalki laskettiin yksikossa kg CO2e/m2/a, eli rakennettua ne-
liota kohden vuodessa 50 vuoden ajanjaksolta. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa ra-
kennusten runkona ja julkisivuissa oli kdytetty betonia. Energialdhteena oli kaukolampo B-energia-
luokassa ja tavanomainen sahkdntuotanto. Liikkumistottumukset arvioitiin keskiarvoisella valta-
kunnallisella tasolla huomioiden kuitenkin alueen nykyiset ja tulevat julkisen liikenteen yhteydet.
Minimiskenaariossa on huomioitu tiettyja tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavia, tehokkaim-
pia paastoja vahentavia toimia. Skenaarioon otettiin mukaan rakentamisen osalta rakenneratkai-
suina vahahiilinen betoni (GWP 60), kierratetty terdsraudoite, julkisivun puuverhous seka vahahii-
liset eristeet. Energian osalta otettiin huomioon A-energialuokkaan nousu maalampda ja aurin-
kosdhkoa hyddyntaen. Liikenteen paastéjen oletetaan laskevan keskimaaraista tasoa alemmas,
kun alueella panostetaan pyorailyn ja sdhkoliikkumisvélineiden palveluihin seka sahkdautojen la-
tauspisteisiin. Ehdotettavassa realistisessa skenaariossa on mukana rakentamisen osalta vahahiili-
nen betoni, energian osalta vastaavat ratkaisut kuin minimiskenaariossa ja liikkenteen osalta pa-
nostukset pyorailyyn seka sahkdautojen latauspisteisiin.
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Kuva 43. Skenaariotarkastelun tulokset (Granlund, 2023).

Hiilijalanjalki oli tavanomaisessa tilanteessa noin 27 kg CO2e/m2/a. Minimiskenaariossa hiilijalan-
jalked saatiin pienennettya 23,3 % ja realistisessa ehdotettavassa skenaariossa hiilijalanjalkea saa-
tiin pienennettya 19,3 %.

Kaavamaarayksissa on selvityksen perusteella vahahiilisia rakennusmateriaaleja ja uusiutuvia
energianlahteitd vaativia maarayksia, seka maarayksia sahkdautojen latauspisteiden maarista ja
pyorien runkolukittavuudesta.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

IlImanlaatu, pienhiukkaset, liikenne- ja lentomelu seka pilaantuneet maat on kasitelty kohdassa
2.1.3.

Tarina ja runkomelu

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjaus kulkee kaava-alueen vieressa Tikkurilantieta pitkin.
Ratikan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu tarina- ja runkomeluselvitys, jonka mukaan las-
kennallisen tarindarvioinnin perusteella tarina ei asumismukavuuden perusteella rajoita suunnitte-
lualueen maankaytt6a, jos rakennukset sijaitsevat vahintddan 15 metrin padssa radasta. Kun ote-
taan huomioon pehmeikkdalueille kohdistuvat pohjanvahvistustoimenpiteet, vahainen ratikasta
aiheutuva tarina vahenee paalulaatoitettavilla pohjanvahvistusalueilla entuudestaan.
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Kuva 44. Ote Vantaan ratikan térind- ja runkomeluselvityksen 2023 - liitekartasta: Lentokenttd-
Tikkurila, Vantaan ratikan runkomelun riskialueet ja vaimennus: Runkomelun riskialueet: Kerrosta-
lot 30 dB ja 35 dB.
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Kuva 45. Ote Vantaan ratikan térind- ja runkomeluselvityksen 2023 - liitekartasta: Lentokenttd-
Tikkurila, Vantaan ratikan runkomelun riskialueet ja vaimennus: Runkomelun riskialueet: raken-
nukset 45 dB.
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Vantaan raitiotiesuunnittelussa on linjattu, ettd jo asemakaavoitettujen alueiden kohdalla rai-
tiotiesuunnitelma huomioi teknisin vaatimuksin ymparéivan maankayton tarina- ja runkomeluvai-
kutusten eliminoimiseksi. Kaava-alueen viereiset raitiotiesuunnitelmat valmistuivat kuitenkin en-
nen kaava-alueen suunnitelmia, joten niissa ei ole huomioitu kaava-alueen tulevaa maankaytt6a.
Muutamat asuinrakennukset ulottuvat kaava-alueella alle 15 metrin paahan radasta ja asemakaa-
vassa onkin siksi maardyksia asiasta: Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
Tikkurilantielle tuleva raitiotie ja sen liikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja runkomelu sit-
ten, ettd asuinhuoneissa liilkennetarind vw,95 saa olla enintdan 0,30 mm/s sekd runkomelu Lprm
enintaan 35 dB ja toimisto-, tauko- ja neuvottelutiloissa liikennetarina vw,95 saa olla enintaan
0,60 mm/s sekd runkomelu Lprm enintdan 40 dB. Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-,
runkomelu-, ja tarindselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun, runkomelun ja tarinan leviami-
sen estamiseksi.

Ymparistohairididen vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaalla 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosta. Selvityksessa Veromiehen nimiston aihepiireiksi ehdotettiin:

- ilmailua (myds mm. fysikaaliset ilmiot kuten aerodynamiikka)

- verotusta

- nimia, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta)

- uusia paikkaa kuvaavia nimia ja muistonimia

Taman perusteella suunnittelualueen lapi kulkeva uusi kevyen liikenteen vayla nimetdan alueella
ennen sijainneen Annefredin tilan mukaan Annefredinpolku/ Annefredsstigen. Alueen lansipuoli-
nen tie (entinen Manttaalitie) nimetaan valilla Tikkurilantie - Annefredin puisto tien vieressa kulke-
van Pytinojan mukaan Pytinojankuja/ Pyttisbécksgrdnden. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimis-
toryhma hyvaksyi uudet nimet 9.5.2023.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy 2 maankayttosopimusta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen sen jal-
keen, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Kaavamuutosalueen katualueiden muutoksista on tehty alustava yleissuunnitelma, johon on sisal-
lytetty myos kaava-alueen pohjoispuolisen Annefredinkadun keskialueen katupuiden istutuskais-
tan laajentaminen. Katualueen yleissuunnitelmassa on esitetty Pytinojan purouoman siirto. Katu-
alueesta tullaan laatimaan tarkempi suunnitelma myohemmin. Annefredinpuiston varsinaista
suunnittelua, mukaan lukien kaava-alueesta puistoon liitettavat osiot, ollaan vasta aloittamassa.
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Kuva 46. Manttaalitie 1 ja 3 katualueen alustava yleissuunnitelma.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijoiden konsulttina toimi-
neen arkkitehtitoimisto ARCO:n viitesuunnitelmaan.)

Avain Yhtiot Oy:

Eldkevakuutusosakeyhtio Veritas:

ARCO:

Granlund Oy:

Promethor Oy:

Sipti Environment Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Yleiskaavoitus:

Perttu Hettula
Heikki Palmu
Arno Stenback
Jesse Weckroth

Maija Gulin

Teemu Salonen
Fanni Hyvari

Olli Laivoranta
Jani Kankare

Jenna Mé&ensalo-Koivusaari

Petra Pihlainen
Oona Uhlgren

Johanna Rajala
Merja Hasanen

Ilkka Laine

Anne Polvi

Carina Olander
Jonna Juusola
Agon Shala
Charlotta Tanner
Paivi Veijola
Annamari Vuola
Anna-Liisa Vanhala
Vuokko Rova
Mikko Jarvi

Anna Sarikaya
Justiina Nieminen
Sauli Hakkarainen
Laura Muukka
Elina Ekroos

Anni Vuorikari
Ville Selonen
Eeva-Maria Niemi
Laura Muukka

aluearkkitehti (21.8.2023 asti)
vs. aluearkkitehti (21.8.2023
alkaen)
asemakaavapaallikko
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja
kaavatalous
asemakaava-arkkitehti (ratikka)
projektipaallikko (ratikka)
suunnittelupaallikko (ratikka)
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistésuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
johtava maisema-arkkitehti
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Toimiala:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Mittaus ja geopalvelut:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Museopalvelut:
Tietopalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Antti Pirhonen
Perttu Pulkka
Heidi Hellgren-Suomalainen
Harri Keinanen
Juuso Kauppinen
Sirpa Makila

Satu Onnela

Matti Karki

Timo Tamminen
Ifa Kytésaho

Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Sinikka Rantalainen
Eira Linko

Tommi Wallenius
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Ismo Kaarnasaari
Petra Piironen
Riikka Pirinen
Armi Vaha-Piikkio
Jouni Kahila

Paula Vartiainen
Elisa Ranta

Maya Syrjala
Ritva-Leena Kujala

Vantaalla, 22. paivdana lokakuuta 2024

Anne Polvi
asemakaava-arkkitehti

projektijohtaja
projektijohtaja
lilkenteen alueinsinoori

suunnitteluinsin6ori vesihuolto

liilkenneinsinoori
puistosuunnittelupaallikkod
maisema-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

vastaava lupa-arkkitehti
ympadristosuunnittelija
ympdristosuunnittelija
ympadristosuunnittelija
projektikoordinaattori
ymparistotarkastaja
geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsindori
suunnitteluinsindori
projekti-insindori
kiinteistdinsindori
tonttipaallikko
maankayttoinsindori
paikkatietosuunnittelija
asumispalveluiden paallikko
taidekoordinaattori
kaavoituskoordinaattori

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Merja Hasanen
vs. aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 01.03.2024
Kaavan nimi 002522 Veromies 52 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.05.2023
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002522

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,0966
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,0966

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Yhteensi
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset tilat
Yhteensia
Rakennussuojelu

Yhteensi

[ha] [%]

4,0966 100,0

2,8166 68,8

0,3211 7.8

0,1094 2l

0,8495 20,7

Pinta-ala Pinta-ala
[ha] [%]
Suojellut rakennukset
[Ikm] [k-m?]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus

5 muut.
(-] [e] [ha +/-]
64070 1,56 0,0000
58070 2,06 2,8166

6000 1,87 -3,3103
0 0,1094
0 0,3843

Kerrosala Pinta-alan muut.
[k-m?] [ha +/-]

Pinta-alan

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

28471
58070

-29599

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-]

[k-m? +/]
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensia

A yhteensa
AKR

AK

AH

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
KM

KTY

T yhteensi
V yhteensi
VP

R yhteensi
L yhteensa
Kadut
Kev.liik.kadut
LPA

E yhteensia
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

[ha]

4,0966
2,8166
1,0019
1,0075
0,8072

0,3211
0,3211
0,0000

0,1094
0,1094

0,8495
0,3106
0,0810
0,4579

[%e]

100,0
68,8
35,6
35,8
28,7

7,8
100,0

257
100,0

20,7
36,6
9:5
53,9

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[k-m?]

64070
58070
24370
33400
300

6000
6000
0

(=}

O SN © BS

Tehokkuus

[e]
1,56
2,06
2,43
3,32
0,04

1,87
1,87

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

0,0000
2,8166
1,0019
1,0075
0,8072

-3,3103
0,3211
-3,6314

0,1094
0,1094

0,3843
-0,1546
0,0810
0,4579

Kerrosalan

muut.
[k-m? +/-]

28471
58070
24370
33400
300

-29599
6000
-35599

(=)

oo oo
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Kaava-alugen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002522 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

MANTTAALITIE 1 JA 3
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavamuutos
Korttelit 52305 ja 52335 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon

muutos

Korttelit 52305 ja 52335.

1:2000

MANTALSVAGEN 1 OCH 3

Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52305 och 52335 samt gatu-

och rekreationsomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteren 52305 och 52335.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Asuinkorttelit tulee toteuttaa umpikortteleina siten,
etta rakennukset ovat kiinni toisissaan ja suojaavat
asuinkortteleiden sisépihaa ja Annefredinpuistoa
melulta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintdan se maara, joka vastaa 1,0 %:a
rakennusoikeudesta. Naista tiloista enintaan 25 %
saa rakentaa liiketilana asemakaavakartalla osoitetun
liiketilan rakennusoikeuden liséksi.

Taman lisaksi on rakennettava kullekin asunnolle
saunan, talopesulan ja kuivatustilojen kayttémahdolli-
suus.

Asukkaiden yhteistiloja, irtaimistovarastoja, ulkoiluvaline-
ja lastenvaunuvarastoja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi. Yhieistiloja saa
kayttaa asukkaiden tydtiloina. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestdnsuajia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa porras-
huoneeseen avautuvina asuinkerroksiin, asuntojen

yhteyteen tai ylimpaan kerrokseen kerrosluvun estamatta.

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa maan-
tasokerrokseen lukuun ottamatta irtaimistovarastoina
kaytettavia vaestonsuojia.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
kerrosluvun estamatta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisa-
kerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Bostadskvarteren ska byggas som slutna kvarter sa att
byggnaderna ar fast i varandra och skyddar bostads-
kvarterens innergard och Annefredsparken mat buller.

Den brandmur som placeras pa tomtgrénsen kan erséttas
med en brandsektionering som placeras pa en anda-
malsenlig plats.

Byggratt.

Klubb- och hobbyutrymmen for de boende ska byggas i
kvarteret sa att de motsvarar minst 1,0 % av byggrétten.
Av dessa utrymmen far hégst 25 % byggas som affars-
lokaler utover den byggratt som anvisats for affarslokaler
pa detaljplanekartan.

Utover detta ska varje bostad ha tillgang till bastu,
tvattstuga och torkrum.

Gemensamma utrymmen fér de boende, forrad for 6s
egendom, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar far
byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som
arbetsutrymmen fér de boende. Dessa utrymmen raknas
inte med | dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far placeras sa att
de 6ppnar upp mot trapphuset pa bostadsvaningarna,
i anslutning till bostéderna eller pa éversta vaningen
oberoende av vaningstalet.

Bostadsvisa férrad for 16s egendom far inte placeras pa
markplansvaningen med undantag av skyddsrum.

Utéver byggratten far ett ventilationsmaskinrum byggas
under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far gron-
rum byggas. De raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten. Pa de dvre
vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utéver byggratten. De i detaljplanen tillatna
tillaggsvaningsytorna for trapphusen raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hag kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.
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Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashucneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrashuonetta.

Kortteliin 52335 tulee varata tila asuinrakennusten
kiinteistomuuntamoa varten. Kiinteistémuuntamon saa
sijoittaa LPA-taloon tai AH-Korttelialueelle.

Kiinteistdmuuntamon saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusocikeuden lisaksi.

Asukkaiden yhteistilat, seka harrastetilat, tulee sijoittaa
korttelikohtaisesti ryhmiteltyina paaosin kortteleiden
maantasckerrokseen. Tilojen tulee avautua pagosin
kadun tai jalankulkureitin suuntaan. Asukkaiden yhteiset
saunatilat saa sijoittaa ylimpaan kerrokseen suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin
tulee liittya oma ulko-oleskelutila.

Asukkaiden kerho ja harrastetilat tulee sijoittaa nakyvalle
paikalle kortteleiden maantasokerrokseen, kadun tai
jalankulkureitin suuntaan isoin ovin ja ikkunoin
avautuvina.

Asukkaiden polkupyoréavarastot tulee sijoittaa kortteli-
kohtaisesti padosin ryhmiteltyina autopaikkojen kortteli-
alueelle maantasokerrokseen tai asuinkortteleiden
maantasakerrokseen. PolkupyGravarastoja voi liséksi
sijoittaa AH-korttelialueen talousrakennukseen.

AH-korttelialueelle sijoittuviin talousrakennuksiin saa
sijoittaa AK-korttelin asukkaiden polkupyora- ja
irtaimistovarastoja sekd vaestonsuojia.

Korttelin 52335 lounaiskulmaan, maantasokerrokseen,
asemakaavassa esitettyihin kohtiin, tulee sijoittaa liiketilaa
yhteensa vahintdén 200 k-m?. Liiketilat tulee suunnitella
ravintolakayttotn soveltuviksi, mika tulee ottaa huomioon
talotekniikan toteutuksessa. Liiketilat tulee toteuttaa
muuntojoustavana siten, etta tiloja voidaan yhdistaa ja
jakaa useampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulku-
yhteys Annfredinpolun suunnalta. Liiketilat tulee toteuttaa
siten ettd niitd voidaan kayitaa myos asukkaiden yhteis-
tilana.

Huoltoajoyhteys AK-korttelialueeen tonteille on jarjes-
tettdva AH-alueen kautta.

Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa valiaikaisesta kaytosta.
Suunnitelmaa paivitetdaan tarvittaessa seuraavien
rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen ja
asukkaiden yhteistilojen sijoittumisen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Maantasokerrokseen on korttelissa 52335 sijoitettava
sisapihalle avautuvia asuntoja vahintaan puolen julkisivun
matkalle eteldan, itaan ja lanteen avautuville julkisivuille,

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelin piha-
aluetta (AK/AKR ja AH) koskeva yleissuunnitelma, jossa
leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja
istutukset tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina, seka
valaistussuunnitelma tonttijaosta riippumatta ensim-
maéisen rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa
paivitetdan tarvittaessa. Pihasuunnitelma ja valaistus-
suunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin sisapiha tulee sailyttaa yhtenaisend aitaamat-
tomana alueena asuntopihoja lukuunottamatta.

Kortteleissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten materiaaleissa, varityksessa, yksityiskoh-
dissa ja kattomuodoissa.

Tikkurilantien puoleinen korttelijulkisivu on kaupunki-
kuvallisesti merkittava ja se tulee toteuttaa erityisen
laadukkaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai
ymparistérakentamisen keinoin.

Utover det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna rédda sig pa egen hand
byggas utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus géller inte detta andra
trapphus.

| kvarterer 52335 ska plats reserveras for bostadshusens
fastighetstransformator. Fastighetstransformatorn far
placeras i LPA-huset eller i AH-kvartersomradet.

Fastighetstransformatorn far byggas utéver den byggratt
som anges i detaljplanen.

Gemensamma utrymmen for de boende samt hobby-
utrymmen ska placeras kvartersvis grupperade huvuds-
akligen i kvarterens markplansvaning. Utrymmena ska
huvudsakligen Gppna upp i gatans eller gangstrakets
riktning. Gemensamma bastuutrymmen fér de boende
far placeras ovanfér det hogsta tillatna vaningstalet. |
anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska det
finnas ett eget utrymme for utevistelse.

De boendes klubb- och hobbyutrymmen ska placeras pa
en synlig plats i kvarterens markplansvaning, i gatans
eller gangstrakets riktning sa att de Gppnar upp med stora
dérrar och fonster.

De boendes cykelférrad boende ska placeras kvartersvis
huvudsakligen grupperade till markplansvaningen i
kvartersomradet for bilplatser eller i bostadskvarterens
markplansvaning. Cykelférrad kan aven placeras i AH-
kvartersomradets servicebyggnad.

Cykelférrad, forrad for 16s egendom och skyddsrum fér
boende i AK-kvarteret far placeras i servicebyggnader i
AH-kvartersomradet.

| det sydvastra hornet av kvarteret 52335 ska minst

200 m-vy affarslokaler placeras i markplansvaningen pa
de stallen som anges i detaljplanen. Affarslokalerna ska
planeras sa att de ar lampade for restaurangbruk, vilket
ska beaktas i hustekniken. Affarslokalerna ska byggas
flexibelt sa att utrymmen kan slas ihop och delas upp i
flera delar som alla har en direkt forbindelse fran
Annefredsstigen. Affarslokalerna ska byggas sa att de
ocksa kan anvandas som gemensamt utrymme f&r de
boende.

Servicekorningsforbindelsen till tomterna i AK-kvarters-
omradet ska ordnas genom AH-omradet.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret géras upp éver byggnadsfaserna
och vid behov den tillfalliga anvandningen. Planen
uppdateras vid behov i samband med féljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med det forsta bygglovet
utarbetas en helhetsplan med avseende pa bostader som
placeras i markplanet och placeringen av gemensamma
utrymmen for de boende. Planen uppdateras vid behov i
samband med foljande bygglov.

| markplansvaningen i kvarteret 52335 ska man placera
bostader som &ppnar sig mot innergarden pa minst en
halv fasads stracka pa de fasader som oppnar upp
soderut, dsterut och vasterut.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta
bygglovet utarbetas en éversikisplan som omfattar hela
kvarterets gardsomrade (AK/AKR och AH), dar omraden
for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret,
samt en belysningsplan oberoende av tomtindelningen.
Planen uppdateras vid behov. Planen fér garden och
belysningsplanen ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Kvarterets innergard ska bevaras som ett enhetligt
oinhagnat omrade med undantag av bostadsgardarna.

| kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i bygg-
nadernas material, fargsattning, detaljer och takformer.

Kvartersfasaden mot Dickursbyvagen ar betydande med
tanke pa stadsbilden och den ska byggas sa att den haller
sarskilt hog kvalitet genom arkitektur, konst, belysning
och/eller miljdbyggande.
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Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa noin
kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee
sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Tasta poiketen
matalampi kulkuaukon korkeus sallitaan vain kavelyyn
tarkoitetuissa kulkuaukoissa.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta. Vahintaan yhden porraskaytavan
kulkureiteista on oltava esteeton.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle
korttelissa 52335 tai asuinrakennuksen pohjakerrokseen
korttelikohtaisesti keskitettyina. Jatehuollon tilojen tulee
sijaita korttelin huoltoajoyhteyden valitttmassa
laheisyydessa. Jatteille ei sallita syvakeraysastioita.

Vesihuolto tulee mahdollistaa AK- ja AH-korttelialueiden
kautta sisaisin jarjestelyin kaikille AK-alueen tonteille,
mikali litospaikka sita edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle tai
puistoon.

Rakennukset

Osan rakennusmateriaaleista tulee olla hiilijalanjaljeltaan
vahapaastoisia materiaaleja kuten vahahiilista betonia tai
kierratettyja materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien
tulee olla kesta pitkaikaisia ja helposti huollettavia
seka kierratettavia. Tasta on esitettava perustelut raken-
nusluvan yhteydessa.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla suun-
niteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu esi-
merkiksi sisé@nvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan
ja ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten julkisivun arkkitehtuurin tulee vaihtua
vahintaan 20-30 m valein siten, etta rakennuksiin syntyy

keskenaan erilaisia hyvin erottuvia rinnakkaisia julkisivuja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan paa-
asiassa vaaleita ja luonnonlaheisia tai punatiilen savyja.
Julkisivuja voi rytmittaa ja korostaa paikoin tummemmilla
savyilla. Julkisivumateriaaleja tulee kayttaa monipuoli-
sesti.

Harjakattoisissa rakennuksissa tulee noudattaa vaale-
ampaa, niittykasvien vareihin perustuvaa varimaailmaa
ja kasvikattoisissa rakennuksissa tummempaa punatiilen
vareihin perustuvaa varimaailmaa. Tehostevareina voi
kayttaa voimakkaita niittykasvien vareja.

Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa tiilta, puuta, seka rappausta.

Tiilesta tehtyjen katujulkisivujen tulee olla paikalla muu-
rattuja tai antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma.

Tiilta tulee kayttaa monipuolisesti erilaisin ladonnoin.

Puurunkoisten rakennusten julkisivujen paamateriaalin
tulee olla puu.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat
tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun pinta-
rakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Asuin-
talossa paaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden paaoles-
kelutilojen ja/tai parvekkeiden tulee avautua vahintaan
kahteen ilmansuuntaan.

Vaestonsuojat eivat saa sijoittua keskeisesti nakyville
katujulkisivulle siten ettd ne muodostavat hallitsevan
osan katujulkisivusta.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja pila-
reiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Arkadin leveyden tulee olla vahintaan 3 m.

De passager som markts ut i detaljplanen ska forverkligas
sa att de &r cirka tva vaningar héga, och ovanpa dem ska
vaningar eller motsvarande konstruktioner placeras. |
avvikelse fran detta tillats en lagre passagehdjd endast i
passager som ar avsedda for gangtrafik.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen. Minst en av trapphusets ingangar ska
vara tillganglighetsanpassad.

Utrymmena for avfallshantering ska placeras i LPA-kvarters-
omradet i kvarteret 52335 eller i bostadshusets bottenvaning
kvartersvis koncentrerade. Utrymmena for avfallshantering
ska ligga i den omedelbara nérheten av kvarterets férbind-
else for servicekorning. Underjords-behallare tillats inte for
avfall.

Vattenforsorjningen ska ordnas genom AK- och AH-kvarters-
omrade internt till alla tomter i AK-kvartersomradet, ifall
anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenforsérjningsledningar, pump-
stationer eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras
pa gatuomradet.

Byggnader

En del av byggmaterialen ska till sitt koldioxidavtryck ger
laga utslapp, sasom koldioxidsnal betong eller atervunna
material. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara.
Om detta ska en motivering laggas fram i samband med
bygglovet.

Fasader

Byggnadernas fasader ska halla hég standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadernas fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil forandras i rela-
tion till exempelvis indragningar, farg, material, dimensio-
ner och fonsterindelningens storlek eller placering.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Arkitekturen i byggnadernas fasad ska variera med minst
20-30 m mellanrum sa att det i byggnaderna bildas olika
parallella fasader som sinsemellan tydligt skiljer sig at.

Byggnadernas fasader ska till sin framtoning huvudsak-
ligen vara ljusa och naturnara eller ha nyanser av rott
tegel. Fasaderna kan varieras och stallvis framhavas
med morkare nyanser. Fasadmaterial ska anvandas pa
ett mangsidigt satt.

| byggnader med sadeltak ska man folja en ljusare farg-
varld som baserar sig pa fargerna hos angsvaxter och i
byggnader med vaxttak en morkare fargvarld som baserar
sig pa fargerna hos rott tegel. Som accentfarg kan starka
angsvaxtfarger anvandas.

Tegel, tra och rappning ska anvandas som huvudsakligt
fasadmaterial i byggnaderna.

Gatufasaderna som byggts av tegel ska vara murade pa
plats eller ge intryck av att vara fasader som ar murade
pa platsen.

Tegel ska anvandas pa en mangsidigt satt genom olika
slags forband.

Fasadernas huvudmaterial i byggnader med trastomme
ska vara tra.

Byggnadens stadsbildsmaéssigt viktiga fasader mot gatan
och fasader som syns mot gatan far inte ha synliga ele-
mentfogar. Till vriga delar ska elementfogarna déljas
genom fogens placering eller fasadens ytstruktur.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.

| bostadshuset ska gavel- och hérnlagenheterna och
dessas huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkon-
ger 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.

Skyddsrum far inte placeras i centralt synliga gatufasader
sa att de bildar en dominerande del av gatufasaden.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en arkadlik-
nande balkongfasad pa, ska balkongernas

Arkaden ska vara minst 3 m bred.
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Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/
tai detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilari-
jaossa tulee huomiocida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla,

véreilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu
toimintoineen kadulle/jalankulkureittien

Kadun varressa kivijalkakerroksen tulee olla vahintaan

4 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksiker-
roksinen vaikutelma. Tata matalampi kerroskorkeus salli-
taan korttelipihojen puolella, seka perustelluista syista
vahaissa maarin kadun puolella.

Asuintalojen, maantasoasuntojen ja liiketilojen paa-
sisaankaynteja seka porttikaytavia tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin, seka valaistuksella.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila.

Katualueen puolella sijaitseviin liike- ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Kadun varrella asukastilojen tulee olla sellaisia, etta ne
voidaan tarvittaessa ottaa heti liketilakayttéén.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee

turvata esim. istutuksilla, sisdanvedetyilla terasseilla

tai siten, etta asuinhuoneen lattia on vahintdan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Tikkurilantien katutilan vieressa sijaitsevan asuintilan
lattiatason on oltava vahintdan 0,5 m viereisen katu-
tason pintaa ylempana.

Tikkurilantien puolella rakennusten yhtendisesti jatku-
vien yli 500 mm korkeiden sokkeleiden tulee vastata
laatutasoltaan julkisivujen laatutasoa ja muodostaa
yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus muiden julki-
sivupintojen kanssa.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavely-
ymparistosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja
laadukas.

Kivijalkakerroksen julkisivussa tulee suosia luonnon-
mukaisia materiaaleja ja ldmpimia savyja jalankulku-
reittien varrella.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, terassi, piha
tai viherhuone.

Jos asunnon koko on vahintdan 30 k-m?, voi parvekkeen
korvata ranskalaisella parvekkeella.

Kadun ja puiston puoleisten parvekkeiden tulee olla paa-
osin sisadnvedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa
niin, etta ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen
kokanaisuuden lampiman julkisivun kanssa materiaaleil-

taan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittaisina
Jja kaupunkikuvallisesti perusteltuina.

Kadun ja puiston puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehda maantasossa pilareina tai parvek-
keiden tulee olla ripustettuja. Kadulle tai puistoon auke-
avien maantasoasuntojen etupihojen valissa sallitaan
myads levymaiset pieliseinat.

Parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan enintaan 2 m.

Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien puoleiselle julki-
sivulle ei saa sijoittaa oleskeluparvekkeita.

Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien puoleiselle julki-
sivulle saa sijoittaa ranskalaisia parvekkeita tai yksittaisia
kaupunkikuvallisesti perusteltuja ulokeparvekkeita lapi-
talon asunnoissa, joiden varsinainen oleskeluparveke
sijaitsee sisapihan puolella.

Annefredinpolun puoleisille julkisivuille, korttelin 52305
kulkuaukon kohdalta Tikkurilantielle asti, ei saa korttelissa
52335 sijoittaa oleskeluparvekkeita. Jos asunnon varsi-
nainen oleskeluparveke sijaitsee sisapihan puolella, néille
julkisivuille saa kuitenkin sijoittaa ranskalaisia parvekkeita
tai yksittdisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja ulokepar-
vekkeita. Annefredinpolun puoleisilla julkisivuilla, korttelin
52305 kulkuaukosta kat/1 alueen alkuun asti, oleskelu-
parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja parvekkeita.

En arkad ska framtrada pa fasaden med hjalp av matrial ,farg
och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna i stenfoten
bér beaktas i planeringen av arkaden och pelarindelningen.

Stenfoten

Mot gatan och/eller den &ppna platsen ska en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner dppnar sig mot gatan/gangstraken.

Utmed gatan ska stenfotsvaningen vara minst 4 m hég
eller sa ska stenfotens fasad ge ett intryck av att besta av
tva vaningar. En l&gre vaningshdjd tillats pa kvartersgar-
darnas sida, och av motiverade skal i viss man pa gatans
sida.

Bostadshusens, markplansbostadernas och affarsloka-
lernas huvudingangar och portgangar ska framhévas
med arkitektoniska medel och belysning.

| anslutning till entréerna ska ett hogklassigt och trivsamt
uterum planeras.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa
gatuomradets eller den 6ppna platsens sida ska ha en
direkt forbindelse fran gatan/den éppna platsen och de
ska anslutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

Utmed gatan ska utrymmena for de boende vara sadana
att de vid behov genast kan tas i bruk som afférslokaler.

| stenfotsvaningen ska integriteten | bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hogre upp
an det intilliggande gatuplanets niva.

Golvnivan hos bostadsutrymmet invid Dickursbyvagens
gaturum ska ligga minst 0,5 m hogre upp an det intilligg-
ande gatuplanets niva.

Mot Dickursbyvagen ska byggnadernas sammanhang-

ande 6ver 500 mm hoga socklar halla samma kvalitets-
niva som fasaderna och bilda en enhetlig arkitektonisk

helhet med de 6vriga fasadytorna.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljén blir
visuellt varierande och hogklassig.

| stenfotsvaningens fasad ska naturenliga material och
varma nyanser prioriteras langs gangstraken.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller
ett gronrum.

Om balkongen har en storlek av minst 30 m?vy kan
balkongen ersattas med en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan och de dppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och 8ppningarna utgér en sammanhéngande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer.

Endast enstaka utskjutande balkonger som &r stads-
bildsméssigt motiverade tillats pa gatans sida.

De béarande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
och parken ska byggas som pelare pa markplanet eller sa
ska balkongerna vara upphangda. Mellan entrégardarna
till de markplansbostader som éppnar upp mot gatan eller
parken tillats ocksa skivformade kantvaggar.

Balkongerna far dverskrida byggnadsytan med hégst 2 m.

Vistelsebalkonger far inte placeras pa fasaden mot Dickurs-
byvagen och Rosendals handelsvag.

Pa fasaden mot Dickursbyvagen och Rosendals handels-
vag far man placera franska balkonger eller enstaka
stadsbildsméassigt motiverade utskjutande balkonger

i genomgaende bostader vars egentliga vistelsebalkong
ligger pa innergardens sida.

Pa fasaderna mot Annefredsstigen i kvarteret 52335 far
vistelsebalkonger inte placeras mellan passagen i kvar-
teret 52305 och Dickursbyvagen. Om bostadens egentliga
vistelsebalkong ligger pa innergardens sida far man dock
pa dessa fasader placera franska balkonger eller enskilda
stadsbildsmassigt motiverade utskjutande balkonger. Pa
fasaderna mot Annefredsstigen, fran passagen kat/1

i kvarteret 52305 fram till bérjan av omradet, ska vistelse-
balkengerna vara indragna balkonger.
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Annefredinkadun puoleisilla julkisivuilla oleskeluparvek-
keiden tulee olla sisaanvedettyja parvekkeita.

Katot

Katto tulee toteuttaa harjakattona niilla rakennusaloilla,
joilla katon harjan suunta on osoitettu asemakaavamer-
kinnalla. Harjakattojen kattokaltevuuden tulee olla 1/3
tai jyrkempi. Harjakattojen raystas- ja kattolinjan ja/tai
kattokaltevuuden tulee vaihdella vahintédan 15 m valein
Tikkurilantien puolella.

Tasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai asuk-
kaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia katto-
puutarhoja.

Vih-merkityilla rakennusaloilla kattopinta-alasta on oltava
kasvikattoa vahintaan 50 %. Kasvikattojen kasvualustan
on oltava vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava
paaosin tyypiltaan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.
Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Kattojen kasvikattoalueiden tulee sijaita korttelin sisa-
pihan puolella.

Kattopuutarhoihin saa rakentaa katoksia ja pergoloita.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat, seka talousraken-
nukset tulee toteuttaa kasvikattoisina.

Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut tekni-
set laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi rakennuk-
sen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Pihat

AK- ja AH- korttelialueen yhteenlasketun vihertehokkuu-
den tavoiteluvun tulee olla vahintaan 1,0. Vihertehok-
kuuslaskelma litetaan rakennuslupahakemukseen piha-
suunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla padosin maanvarainen.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisdllisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuu-
deltaan monilajisena ja monikerroksellisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita ja perennoja. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat korttelin
sisapihalle, tulee olla sisapihalla asuntokohtaiset vehreat
oleskelupihat ja/tai terassit, joihin on kulku korttelin
sisapihalta.

Oleskelupihojen tulee ulottua vahintaan 2-4 m ylapuolella
olevia parvekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuo-
linen alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuoden-
aikojen vaihtelu huomioiden puita ja/tai pensaita ja peren-
noja.

Sisaankayntien yhteydessa tulee julkinen tila erottaa yksi-
tyisesta tilasta istutuksin, tasoeroin, sisdanvedoin, materi-
aalimuutoksin ja/tai rakentein.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee istuttaa, kiveta tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia ja
kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla / infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Istutettavien taimien tulee olla padosin kotimaisia.

Kookkaaksi kasvavien puiden taimien rungonymparyksen
tulee olla vahintaan 18 cm.

Pa fasaderna mot Annefredsgatan ska vistelsebalkon-
gerna vara indragna balkonger.

Tak

Taket ska byggas som ett sadeltak pa de byggnadsytor
dar taknockens riktning har angetts med en detaljplane-
beteckning. Sadeltaken ska ha taklutningen 1/3 eller
brantare. Sadeltakens takfots- och taklinje och/eller
taklutning ska variera med minst 15 m mellanrum pa
Dickursbyvagens sida.

Plana tak ska huvudsakligen utgoras av vaxttak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar som betjanar de
boendes vistelse.

Pa vih-markerade byggnadsytor ska minst 50 % av tak-
ytan besta av vaxttak. Vaxttakens vaxtunderlag ska vara
minst 20 cm tjockt. Vaxttaket ska till typen huvudsakligen
vara ett angs-/falttak eller en taktradgard. Utrustning
avsedd for produktion av fornybar energi ska placeras pa
ovriga delar av taket.

Takens vaxttaksomraden ska ligga pa innergardens sida
i kvarteret.

| taktradgardarna far takkonstruktioner och pergolor byggas.

Kalla byggnader och konstruktioner samt ekonomibygg-
nader ska férses med vaxttak.

Pa taket far tekniska anordningar och utrustning avsedda
for produktion av fornybar energi placeras.

De tekniska anordningar och den utrustning for energi-
produktion som placeras pa taket ska planeras som en
del av byggnadens taklandskap och arkitektur.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anord-
ningar ska integreras som en naturlig del av byggna-
dernas arkitektur och material.

Garden

Malsattningstalet for den gemensamma groneffektiviteten
i kvartersomradena AK och AH ska vara minst 1,0. Gron-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansckan tillsam-
mans med planen 6ver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Garden ska huvudsakligen ligga i
markniva.

Vid planeringen av kvartersgarden ska man beakta
behoven hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlig-
het, férdréjningen av dagvatten och gemenskap. Garden
ska forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlig-
het i flera skikt, dar det planteras trad, buskar och peren-
ner som beaktar arstidernas vaxling. Delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga gangvagar, omraden

for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar.

De bostader i markplansvaningen som 6ppnar upp mot
kvarterets innergard ska pa innergarden ha bostadsvisa
vistelsegardarna och/eller terrasser med entré fran
kvarterets innergard.

Vistelsegardarna ska stracka sig minst 2-4 m langre ut an
balkongerna ovanfér och omradet utanfér balkonglinjen
ska forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet
i flera skikt, dar det planteras trad och/eller buskar och
perenner som beaktar arstidernas vaxling.

| anslutning till ingangarna ska det offentliga rummet
avskiljas fran det privata rummet genom planteringar,
nivaskillnader, indragna partier, andrade material och/
eller konstruktioner.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska planteras, stenlaggas eller annars
behandlas som en del av ett hogklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

| gardsomradet ska ocksa hégvaxta och hallbara tradslag
planteras, vars livsbetingelser ska sakerstallas med
tillrackliga vaxtunderlag och val av arter / vaxtunderlag
enligt InfraRYL.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara inhemska.

De storvuxna tradens plantor ska ha en stamomkrets pa
minst 18 cm.
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Porrashuoneiden kulkureitit tulee pinnoittaa kivetyksin tai
laatoituksin kadun puolella kokonaan ja pihan puolella

1-2 m etaisyydelle asti ovesta. Kulkureiteilla tulee muutoin
kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Huoltoajoreitit tulee kivetd
vetta lapaisevin kivetyksin tai laatoituksin.

Siéilytettéavéksi osoitetut piha-alueen osat on rakennus-
toiden ajaksi aidattava, eika niille saa |&jittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita, eika siella saa olla tydmaa-aikaisia
rakennelmia tai kulkureitteja.

Korttelipihojen tulee olla lapikuljettavia, eika korttelin
kulkuaukkoja saa sulkea.

AH-korttelialueelle voidaan sijoittaa nelja AK-kortteli-
alueen yhteiskayttdista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhyt-
aikaista pysakéintia varten. Muutoin korttelin sisapihalle
ei saa sijoittaa pysakointia eika pelastautumiseen tarvit-
tavia nostopaikkoja.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen hulevesisuun-
nitelma seka suunnitelma tyoaikaisten hulevesien kasit-
telysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttéda kaupun-
gilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippu-
matta. AK-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan
jarjestaa AH-korttelialueella.

Rakentamisen aikaisten hulevesien késittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustéiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Palo-
ojan tai Pytinojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tyémaalta ei tule laskea kiinto-
ainesta, lietettd tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia suoraan vesistdon. Tydmaan on laadittava
rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta
on huomioitu.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren &anitasceron ALA tielii-
kenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintdan
32 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Tikkurilatien ja Tammiston kauppatien suuntaan avau-
tuvien asuntojen tulee avautua myds sisapihalle tai
Annefredinkadun suuntaan.

Asuntojen, joiden julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n
melutaso, tulee avautua myds sisépihan suuntaan.

Oleskeluparvekkeet ja -terassit , joihin asemakaavan
meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julki-
sivumelutaso, tulee akustoida ja lasittaa. Mitoitusperus-
teena tulee olla ohjearvojen mukainen melutaso.

Oleskeluun kaytettavat piha-alueet ja kattoterassit tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettei melutason
ohjearvo ylity.

Rakennusten raittiin iiman otto tulisi sijoittaa mahdolli-
simman etéalle paastdlahteista ja varustaa tilojen
kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalki-
laskelma.

Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin
ratkaisuihin. Asuinrakennukset tulee toteuttaa vahintaan
A2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan
yhteydessa.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilistd betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Trapphusens gangvégar ska beldggas helt och hallet med
stenar eller plattor pa gatans sida och till 1-2 meters avst-
and fran dérren pa gardens sida. | dvrigt ska genomslapp-
liga ytbelaggningar anvandas pa fardvagar. Servicekor-
ningsvagar ska stenldggas med stenbeléggning eller platt-
belaggning som slapper igenom vatten.

De delar av gardsomradet som anvisats att bevaras ska
inhégnas for tiden for byggandet och pa dem far man inte
lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial och dar far
det inte finnas konstruktioner eller férbindelser for
byggarbetsplatsen.

Det ska ga att passera genom kvartersgardarna och
kvarterets passager far inte stangas.

Fyra gemensamma bilplatser av AK-kvartersomradet for
servicekdrning och korttidsparkering kan placeras pa AH-
kvartersomradet. Pa innergarden ar det i vrigt inte tillatet
att placera parkering eller lyftplatser som behdvs for
raddning.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrgjas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hante-
ringen av dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska
godkénnas av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen. Fordrojningen av dagvatten fran kvarters-
omradena AK kan ordnas i kvartersomradet AH.

Konstruktionerna fér hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena pabérjas.

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till en bety-
dande férsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken eller
Pyttisbacken, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga
amnen slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska ut-
arbeta en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhante-
ringen har beaktats.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i bostadshusens ytterhélje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts.

Bostader som 6ppnar upp mot Dickursbyvégen och
Rosendals handelsvig ska ocksa dppna upp mot inner-
garden eller mot Annefredsgatan.

Bostader med en ljudniva éver 65 dB pa fasaden ska
ocksa dppna upp mot innergarden.

De vistelsebalkonger och -terrasser som enligt detaljpla-
nens bullerutredning exponeras fér en fasadbullerniva pa
over 52 dB ska planeras akustiskt och inglasas. Dimen-
sioneringen ska grunda sig pa bullernivan enligt riktvar-
dena.

Gardsomraden och takterrasser som anvands for vistelse
ska placeras och vid behov skyddas sa att riktvardet for
bullernivan inte éverskrids.

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som méjligt och utrustas med
filtrering enligt anvandningsandamalet.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | sam-
band med ansékan om bygglov ska en berédkning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnaderna ska man efterstrava energieffektiva
lgsningar. Bostadshusen ska uppféras sa att de har en
energiprestanda pa minst energiprestandaklass A2018,
Energiprestandavérdet faststélls i samband med
bygglovet.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig betong
anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas med
Finska Betongféreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller kvarters-
specifika eller omradesvisa.
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Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai-
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympa-
ristdrakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka
muut ominaisuudet méaaritelldan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakadinti
Autopaikat

Asuinkerrostalojen asunnot: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?,
kuitenkin vahintaan 2 ap/ 3 asuntoa.

Liiketilat: vahintdan 1 ap/50 k-m? (>2000 k-m?) tai
vahintdan 1 ap/60 k-m? (<2000 k-m?).

Normin lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1500 k-m?
seka lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten vahintaan 1 ap/5000 k-m2,

Perusnormin mukaisesta autopaikkamaarasta saa
véhentaa 15 %, kun pysaksinti keskitetaan nimeamat-
témin paikoin pysakointilaitokseen. Vuorottaiskaytolle
voidaan antaa vahennysta perusnormin mukaisesta
paikkamaaréasta erillisen selvityksen perusteella.

Korttelin 52335 AH-korttelialueelle tulee lisaksi sijoittaa
2-4 yhteiskayttoistd autopaikkaa huoltoajoa ja lyhyt-
aikaista pysakaintia varten.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat seka huoltoa ja
kotihoitoa varten varatut pysékaintipaikat sijoitetaan LPA-
alueelle kortteliin 52335 rakennettavaan pysakdintitaloon.

Asuntojen autopaikoista tulee olla likkumisesteisille
sopivia autopaikkoja 2 ap/alkava 2500 k-m?, jonka jalkeen
1 apl/alkava 2500-5000 k-m?.

Liikuntaesteisten pysakointipaikat tulee toteuttaa korttelin
52335 pysakointitaloon siten etta niistd on esteetdn kulku
rakennuksiin.

Polkupyérapaikat
Asuminen: vahintdan 2 pp/ asunto

Liiketilat: ~ vahintéan 1 pp/ 50 k-m?

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa LPA-ja AH-kortteli-
alueelle kortteliin 52335.

Polkupyérapaikkojen tulee olla hyvin saavutettavia,
helposti kaytettavia ja saalta suojattuja. Paaosa paikoista
tulee olla runkolukittavia.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Yleista

Asuinkorttelit tulee toteuttaa umpikortteleina siten, etta
rakennukset ovat kiinni toisissaan ja sucjaavat asuin-
kortteleiden sisépihaa ja Annefredinpuistoa melulta.

Kolmekerroksisten rakennusalojen rakennukset tulee
toteuttaa julkisivuarkkitehtuuriltaan kaupunkipientalo-
tyyppisina rakennuksina.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintaan se maara, joka vastaa 1,0 %:a
rakennusoikeudesta. Naista tiloista enintaan 25 %
saa rakentaa liiketilana asemakaavakartalla osoitetun
liiketilan rakennusoikeuden lisgksi.

Taman lisaksi on rakennettava kullekin asunnolle saunan,
talopesulan ja kuivatustilojen kayttdmahdollisuus.

Asukkaiden yhteistiloja, irtaimistovarastoja, ulkoiluvaline-
ja lastenvaunuvarastoja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisgksi. Yhteistiloja saa
kayttda asukkaiden tydtiloina. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa porras-
huoneeseen avautuvina asuinkerroksiin, asuntojen
yhteyteen tai ylimpaan kerrokseen kerrosluvun estamatta.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anord-
ningar som behdvs fér produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur och nar
det placeras pa taket ska de planeras som en hogklassig
del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
dvriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering
Bilplatserna

Flervaningshusens bostader: minst 1 bp/ 100 m?-vy, dock
minst 2 bp/ 3 bostader.

Affarslokaler: minst 1 bp/50 m2-vy (2000 m*-vy) eller
minst 1 bp/60 m?-vy (<2000 m?-vy).

Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt minst
1 bp/5 000 m*-vy anvisas for kortvarig serviceparkering
och hemtjanstparkering.

Antalet bilplatser enligt den grundlaggande normen far
minskas med 15 % nar parkeringen koncentreras till en
parkeringsanlaggning med omarkerade platser. Antalet
bilplatser enligt den grundldggande normen kan minskas
for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.

| AH-kvartersomradet for kvarter 52335 ska dessutom 2-4
gemensamma bilplatser placeras for servicekorning och
korttidsparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser och parkerings-
platser som reserverats for service och hemvard placeras
i parkeringshuset som byggs i LPA-omradet i kvarter
52335.

Av bostadernas bilplatser ska bilplatserna som ar lampade
for rérelsehindrade uppga till 2 bp/varje pabérjad 2500 m?-
vy, efter vilket 1 bp/varje pabérjad 2500-5000 m?-vy.

Parkeringsplatserna fér rorelsehindrade ska placeras i
parkeringshuset i kvarter 52335 sa att de har fri passage
till byggnaderna.

Cykelplatser

Boende: minst 2 cp/ bostad

Affarslokaler: minst 1 cp/ 50 m2-vy

Cykelplatser far placeras | LPA- och AH-kvartersomradet i
kvarter 52305.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga, latta att anvanda
och vaderskyddade. Storsta delen av platserna ska vara
ramlasbara.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller
andra kopplade bostadshus.

Allmant

Bostadskvarteren ska byggas som slutna kvarter sa att
byggnaderna ar fast i varandra och skyddar bostads-
kvarterens innergard och Annefredsparken mot buller.

Byggnader pa byggnadsytor med tre vaningar ska till
fasadarkitekturen uppféras som byggnader av typen
urbana smahus.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt.

Klubb- och hobbyutrymmen for de boende ska byggas i
kvarteret sa att de motsvarar minst 1,0 % av byggréatten.
Av dessa utrymmen far hogst 25 % byggas som affars-
lokaler utéver den byggréatt som anvisats for affarslokaler
pa detaljplanekartan.

Utéver detta ska varje bostad ha tillgang till bastu,
tvattstuga och torkrum.

Gemensamma utrymmen for de boende, férrad for 16s
egendom, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar far
byggas utéver den byggrétt som anges i detaljplanen.
De gemensamma utrymmena far anvandas som arbets-
utrymmen for de boende. Dessa utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa férrad for 16s egendom far placeras sa att
de 6ppnar upp mot trapphuset pa bostadsvaningarna,
i anslutning till bostédderna eller pa éversta vaningen
oberoende av vaningstalet.
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Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa maan-
tasokerrokseen lukuun ottamatta irtaimistovarastoina
kéytettavia vaestdnsuojia.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi
kerrosluvun estamatta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
véestonsuojia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi. Ylem-
misséa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta

20 k-m?kerros saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.
Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai véesténsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisid ja
luonnonvaloisia.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista pelas-
tautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrashuonetta.

Kortteliin 52305 tulee varata tila asuinrakennusten
kiinteistomuuntamoa varten. Kiinteistmuuntamon saa
sijoittaa LPA-taloon tai AH-korttelialueelle.

Kiinteistdbmuuntamon saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asukkaiden yhteistilat, seka harrastetilat, tulee sijoittaa
korttelikohtaisesti ryhmiteltyind paaosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilojen tulee avautua padosin
kadun tai jalankulkureitin suuntaan. Asukkaiden yhteiset
saunatilat saa sijoittaa ylimpaan kerrokseen suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin
tulee liittya oma ulko-oleskelutila.

Asukkaiden kerho ja harrastetilat tulee sijoittaa naky-
vélle paikalle kortteleiden maantasokerrokseen, kadun
tai jalankulkureitin suuntaan isoin ovin ja ikkunoin
avautuvina.

Asukkaiden polkupyorévarastot tulee sijoittaa kortteli-
kohtaisesti padosin ryhmiteltyind autopaikkojen kortteli-
alueelle maantasokerrokseen tai asuinkortteleiden
maantasckerrokseen.

AH-korttelialueelle sijoittuviin talousrakennuksiin saa
sijoittaa AKR-korttelin asukkaiden polkupyora- ja irtai-
mistovarastoja seka vaestonsuojia.

Huoltoajoyhteys AKR-korttelialueeen tonteille on
jarjestettava AH-alueen kautta.

Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa valiaikaisesta kaytosta.
Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa seuraavien
rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen ja asuk-
kaiden yhteistilojen sijoittumisen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Maantasokerrokseen on korttelissa 52305 sijoitettava
sisapihalle avautuvia asuntoja vahintaan puolen julkisivun
matkalle eteldan ja lanteen avautuville julkisivuille.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelin piha-
aluetta (AK/AKR ja AH) koskeva yleissuunnitelma, jossa
leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja
istutukset tulee jérjestaa koko korttelin yhteisind, seka
valaistussuunnitelma tonttijaosta riippumatta ensimmai-
sen rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivite-
taan tarvittaessa. Pihasuunnitelma ja valaistussuunni-
telma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin sisapiha tulee sailyttaa yhtenaisend aitaamat-
tomana alueena asuntopihoja lukuunottamatta.

Kortteleissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten materiaaleissa, varityksessa, yksityiskoh-
dissa ja kattomuodoissa.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far inte placeras pa
markplansvaningen med undantag av skyddsrum.

Utdver byggratten far ett ventilationsmaskinrum byggas
under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far grén-
rum byggas. De raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Pa markplansvaningen far 35 mvy av ytan i varje trapp-
hus byggas utdver byggratten. Pa de 6vre vaningarna far
20 m-vy/vaning av ytan i varje trapphus byggas utover
byggratten. De i detaljplanen tillatna tilldggsvaningsytorna
for trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hdg kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Utaver det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna rédda sig pa egen hand
byggas utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus galler inte detta andra
trapphus.

| kvarterer 52305 ska plats reserveras for bostadshusens
fastighetstransformator. Fastighetstransformatorn far
placeras i LPA-huset eller | AH-kvartersomradet.

Fastighetstransformatorn far byggas utéver den byggratt
som anges i detaljplanen.

Gemensamma utrymmen for de boende samt hobby-
utrymmen ska placeras kvartersvis grupperade huvuds-
akligen i kvarterens markplansvaning. Utrymmena ska
huvudsakligen 6ppna upp i gatans eller gangstrakets
riktning. Gemensamma bastuutrymmen fér de boende
far placeras ovanfor det hogsta tillatna vaningstalet.

| anslutning till de gemensamma bastuutrymmena ska
det finnas ett eget utrymme for utevistelse.

De boendes klubb- och hobbyutrymmen ska placeras pa
en synlig plats i kvarterens markplansvaning, i gatans
eller gangstrakets rikining sa att de Gppnar upp med stora
dérrar och fonster.

De boendes cykelférrad boende ska placeras kvartersvis
huvudsakligen grupperade till markplansvaningen i
kvartersomradet for bilplatser eller i bostadskvarterens
markplansvaning.

Cykelférrad, forrad fér 16s egendom och skyddsrum for
boende i AKR-kvarteret far placeras i servicebyggnader
i AH-kvartersomradet.

Servicekorningsforbindelsen till tomterna | AKR-
kvartersomradet ska ordnas genom AH-omradet.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret géras upp éver byggnadsfaserna
och vid behov den tillfalliga anvandningen. Planen
uppdateras vid behov i samband med féljande bygglov.

For varje kvarter ska i samband med det forsta bygglovet
utarbetas en helhetsplan med avseende pa bostider som
placeras i markplanet och placeringen av gemensamma
utrymmen for de boende. Planen uppdateras vid behov i
samband med féljande bygglov.

| markplansvaningen i kvarteret 52305 ska man placera
bostader som &ppnar sig mot innergarden pa minst en
halv fasads stracka pa de fasader som Gppnar upp
soderut och vasterut.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta bygg-
lovet utarbetas en Gversiktsplan som omfattar hela kvar-
terets gardsomrade (AK/AKR och AH), dar omraden for
lek och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar
ska ordnas gemensamt for hela kvarteret, samt en belys-
ningsplan cberoende av tomtindelningen. Planen uppda-
teras vid behov. Planen for garden och belysningsplanen
ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Kvarterets innergard ska bevaras som ett enhetligt
oinhagnat omrade med undantag av bostadsgardarna.

| kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i bygg-
nadernas material, fargsattning, detaljer och takformer.




002522/ Manttaalitie 1 ja 3 /22.10.2024

s.93/106

Tikkurilantien puoleinen korttelijulkisivu on kaupunki-
kuvallisesti merkittava ja se tulee toteuttaa erityisen
laadukkaana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai
ymparistérakentamisen keinoin.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa

noin kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee
sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Tasta poiketen
matalampi kulkuaukon korkeus sallitaan vain kavelyyn
tarkoitetuissa kulkuaukoissa.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta. Viheralueilta ei tule olla kulkua
porrashuoneisiin. Vahintaan yhden porraskaytavan
kulkureiteista on oltava esteetdn.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle
korttelissa 52305 tai asuinrakennuksen pohjakerrokseen
korttelikohtaisesti keskitettyina. Jatehuollon tilojen tulee
sijaita korttelin huoltoajoyhteyden valittdmassa
laheisyydessa. Jatteille ei sallita syvékeraysastioita.

Vesihuolto tulee mahdollistaa AKR- ja AH-korttelialueiden
kautta sisaisin jarjestelyin kaikille AKR-alueen tonteille,
mikali litospaikka sita edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle tai
puistoon.

Korttelin 52305 rakennusten vélissa olevaa aukkoa tulee
korostaa, ja se tulee rajata kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisin rakentein, jotka liittyvat kivijalkakerroksen arkki-
tehtuuriin.

Rakennukset

Osan rakennusmateriaaleista tulee olla hiilijalanjaljeltaan
vahapaastdisia materiaaleja kuten vahahiilista betonia tai
kierrétettyja materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien
tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia
seka kierratettavia. Tasta on esitettava perustelut
rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla suun-
niteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu esi-
merkiksi sisddnvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan
ja ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten julkisivun arkkitehtuurin tulee vaihtua
vahintaan 20-30 m valein siten, etta rakennuksiin syntyy

keskenaan erilaisia hyvin erottuvia rinnakkaisia julkisivuja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla yleisilmeeltadn paa-
asiassa vaaleita ja luonnonléheisié tai punatiilen savyja.
Julkisivuja voi rytmittaa ja korostaa paikoin tummemmilla
sawyilla. Julkisivumateriaaleja tulee kayttda monipuoli-
sesti.

Harjakattoisissa rakennuksissa tulee noudattaa vaale-
ampaa, niittykasvien vareihin perustuvaa varimaailmaa
ja kasvikattoisissa rakennuksissa tummempaa punatiilen
vareihin perustuvaa varimaailmaa. Tehostevareina voi
kayttaa voimakkaita niittykasvien vareja.

Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa tiilta, puuta, seka rappausta.

Tiilesta tehtyjen katujulkisivujen tulee olla paikalla muu-
rattuja tai antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma.

Tiilta tulee kayttad monipuolisesti erilaisin ladonnoin.

Puurunkoisten rakennusten julkisivujen paamateriaalin
tulee olla puu.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nékyviad elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat
tulee haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun
pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Asuin-
talossa paaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden p: es-
kelutilojen ja/tai parvekkeiden tulee avautua vahintaan
kahteen ilmansuuntaan.

Kvartersfasaden mot Dickursbyvagen ar betydande med
tanke pa stadsbilden och den ska byggas sa att den haller
sarskilt hég kvalitet genom arkitektur, konst, belysning
och/eller miljdbyggande.

De passager som markts ut i detaljplanen ska forverkligas
sa att de ar cirka tva vaningar hoga, och ovanpa dem ska
vaningar eller motsvarande konstruktioner placeras.

| avvikelse fran detta tillats en lagre passagehdjd endast

i passager som &r avsedda fér gangtrafik.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen. Trapphusen ska inte ha en ingang
fran grénomradena. Minst en av trapphusets ingangar ska
vara tillganglighetsanpassad.

Utrymmena f6r avfallshantering ska placeras i LPA-
kvartersomradet i kvarteret 52305 eller i bostadshusets
bottenvaning kvartersvis koncentrerade. Utrymmena for
avfallshantering ska ligga i den omedelbara narheten av
kvarterets forbindelse for servicekérning. Underjordsbe-
hallare tillats inte for avfall.

Vattenforsdrjningen ska ordnas genom AKR- och AH-
kvartersomrade internt till alla tomter i AKR-kvarters-
omradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenférsorjningsledningar, pump-
stationer eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras
pa gatuomradet.

Passagen mellan byggnaderna i kvarteret 52305 ska
framhavas och den ska avgrénsas med konstruktioner
som haller hog kvalitet med avseende pa stadsbilden
och anknyter till stenfotsvaningens arkitektur.

Byggnader

En del av byggmaterialen ska till sitt koldioxidavtryck ger
laga utslépp, sasom koldioxidsnal betong eller atervunna
material. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och I&ttskotta samt atervinningsbara.
Om detta ska en motivering laggas fram i samband med
bygglovet.

Fasader

Byggnadernas fasader ska halla hég standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadernas fasader och utformning ska vara plane-
rade pa ett varierande séatt, sa att fasadens stil forandras

i relation till exempelvis indragningar, farg, material, dimen-
sioner och fonsterindelningens storlek eller placering.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Arkitekturen i byggnadernas fasad ska variera med minst
20-30 m mellanrum sa att det i byggnaderna bildas olika
parallella fasader som sinsemellan tydligt skiljer sig at.

Byggnadernas fasader ska till sin framtoning huvuds-
akligen vara ljusa och naturnara eller ha nyanser av rétt
tegel. Fasaderna kan varieras och stallvis framhavas med
morkare nyanser. Fasadmaterial ska anvéandas pa ett
mangsidigt satt.

| byggnader med sadeltak ska man félja en ljusare
fargvarld som baserar sig pa fargerna hos angsvaxter
ach i byggnader med véxttak en mérkare fargvarld som
baserar sig pa fargerna hos rétt tegel. Som accentfarg
kan starka angsvaxtfarger anvandas.

Tegel, trd och rappning ska anvéndas som huvudsakligt
fasadmaterial i byggnaderna.

Gatufasaderna som byggts av tegel ska vara murade pa
plats eller ge intryck av att vara fasader som ar murade
pa platsen.

Tegel ska anvandas pa en mangsidigt satt genom olika
slags forband.

Fasadernas huvudmaterial i byggnader med trastomme
ska vara tra.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan
och fasader som syns mot gatan far inte ha synliga ele-
mentfogar. Till vriga delar ska elementfogarna ddljas
genom fogens placering eller fasadens ytstruktur.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal Sppningar.

| bostadshuset ska gavel- och hémnlagenheterna och
dessas huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkon-
ger 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.
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Vaestonsuojat eivat saa sijoittua keskeisesti nakyville
katujulkisivulle siten etta ne muodostavat hallitsevan
osan katujulkisivusta.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja pila-
reiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Arkadin leveyden tulee olla vahintaan 3 m.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/
tai detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilari-
jaossa tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla,
vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu
toimintoineen kadulle/jalankulkureittien

Kadun varressa kivijalkakerroksen tulee olla vahintaan
4 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksiker-
roksinen vaikutelma. Tata matalampi kerroskorkeus sal-
litaan korttelipihojen puolella, seka perustelluista syista
vahaissa maarin kadun puolella.

Asuintalojen, maantasoasuntojen ja liiketilojen paa-
sisaankaynteja seka porttikaytavia tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin, seka valaistuksella.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila.

Katualueen puolella sijaitseviin liike- ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Kadun varrella asukastilojen tulee olla sellaisia, ettd ne
voidaan tarvittaessa ottaa heti liiketilakayttoon.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee
turvata esim. istutuksilla, sisaanvedetyilla terasseilla tai
siten, etta asuinhuoneen lattia on vahintaan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Tikkurilantien katutilan vieressa sijaitsevan asuintilan
lattiatason on oltava vahintaan 0,5 m viereisen katutason
pintaa ylempana.

Tikkurilantien puolella rakennusten yhtenaisesti jatku-
vien yli 500 mm korkeiden sokkeleiden tulee vastata laatu-
tasoltaan julkisivujen laatutasoa ja muodostaa yhtenainen
arkkitehtoninen kokonaisuus muiden julkisivupintojen
kanssa.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavelyympa-
ristosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas.

Kivijalkakerroksen julkisivussa tulee suosia luonnon-
mukaisia materiaaleja ja lampimia savyja jalankulku-
reittien varrella.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, terassi, piha tai
viherhuone.

Jos asunnon koko on vahintaan 30 k-m?, voi parvekkeen
korvata ranskalaisella parvekkeella.

Kadun ja puiston puoleisten parvekkeiden tulee olla paa-
osin sisadnvedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa
niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen
kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa materiaaleil-
taan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa.

Ulokeparvekkeita sallitaan kadun puolella vain yksittaisina
ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina.

Kadun ja puiston puoleisten parvekkeiden kantavat raken-
teet tulee tehda maantasossa pilareina tai parvekkeiden
tulee olla ripustettuja. Kadulle tai puistoon aukeavien
maantasoasuntojen etupihojen valissa sallitaan myos
levymaiset pieliseinat.

Parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan enintaan
2m.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa oles-
keluparvekkeita.

Skyddsrum far inte placeras i centralt synliga gatufasader
sa att de bildar en dominerande del av gatufasaden.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en arkad-
liknande balkongfasad pa, ska balkongernas

Arkaden ska vara minst 3 m bred.

En arkad ska framtrada pa fasaden med hjalp av material,
farg och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna

i stenfoten bor beaktas i planeringen av arkaden och
pelarindelningen.

Stenfoten

Mot gatan och/eller den 6ppna platsen ska en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner éppnar sig mot gatan/gangstraken.

Utmed gatan ska stenfotsvaningen vara minst 4 m hog
eller sa ska stenfotens fasad ge ett intryck av att besta av
tva vaningar. En lagre vaningshojd tillats pa kvartersgar-
darnas sida, och av motiverade skal i viss man pa gatans
sida.

Bostadshusens, markplansbostadernas och affarsloka-
lernas huvudingangar och portgangar ska framhavas
med arkitektoniska medel och belysning.

| anslutning till entréerna ska ett hogklassigt och trivsamt
uterum planeras.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa gatu-
omradets eller den 6ppna platsens sida ska ha en direkt
forbindelse fran gatan/den 6ppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fonster och dérrar.

Utmed gatan ska utrymmena foér de boende vara sadana
att de vid behov genast kan tas i bruk som affarslokaler.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hogre upp
an det intilliggande gatuplanets niva.

Golvnivan hos bostadsutrymmet invid Dickursbyvagens
gaturum ska ligga minst 0,5 m hogre upp an det
intilliggande gatuplanets niva.

Mot Dickursbyvagen ska byggnadernas sammanhang-
ande éver 500 mm hdga socklar halla samma kvalitets-
niva som fasaderna och bilda en enhetlig arkitektonisk

helhet med de 6vriga fasadytorna.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljon blir
visuellt varierande och hogklassig.

| stenfotsvaningens fasad ska naturenliga material och
varma nyanser prioriteras langs gangstraken.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en terrass, en gard eller
ett gronrum.

Om balkongen har en storlek av minst 30 m?-vy kan
balkongen ersattas med en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan och de 6ppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och 6ppningarna utgér en sammanhangande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ér stadsbilds-
massigt motiverade tillats pa gatans sida.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
och parken ska byggas som pelare pa markplanet eller sa
ska balkongerna vara upphangda. Mellan entrégardarna
till de markplansbostader som Gppnar upp mot gatan eller
parken tillats ocksa skivformade kantvaggar.

Balkongerna far 6verskrida byggnadsytan med hogst 2 m.

Vistelsebalkonger far inte placeras pa fasaden mot
Dickursbyvagen.
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Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle saa sijoittaa ranska-
laisia parvekkeita tai yksittaisid kaupunkikuvallisesti
perusteltuja ulokeparvekkeita lapitalon asunnoissa, joiden
varsinainen oleskeluparveke sijaitsee sisdpihan puolella.

Annefredinpolun puoleisille julkisivuille, korttelin 52305
kulkuaukon kohdalta Tikkurilantielle asti, ei saa kortte-
leissa 52305 sijoittaa oleskeluparvekkeita. Jos asunnon
varsinainen oleskeluparveke sijaitsee sisdpihan puolella,
néille julkisivuille saa kuitenkin sijoittaa ranskalaisia
parvekkeita tai yksittdisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja
ulokeparvekkeita, Annefredinpolun puoleisilla julkisivuilla,
korttelin 52305 kulkuaukosta kat/1 alueen alkuun asti,
oleskeluparvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja parvek-
keita.

Katot

Katto tulee toteuttaa harjakattona niilla rakennusaloilla,
joilla katon harjan suunta on osoitettu asemakaava-
merkinnalla. Harjakattojen kattokaltevuuden tulee olla
1/3 tai jyrkempi. Harjakattojen raystas- ja kattolinjan ja/tai
kattokaltevuuden tulee vaihdella vahintdan 15 m valein
Tikkurilantien puolella.

Tasakattojen tulee olla pa3osin kasvikattoja jastai asuk-
kaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia katto-
puutarhoja.

Vih-merkityilla rakennusaloilla kattopinta-alasta on oltava
kasvikattoa vahintaan 50 %. Kasvikattojen kasvualustan
on oltava vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava
padosin tyypiltdan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.
Muille osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Vih-merkityilla rakennusaloilla tasakatoille voi kasvikatto-
jen ja -puutarhojen sijaan vaihtoehtoisesti sijoittaa myos
uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia
laitteita ja varusteita.

Kattojen kasvikattoalueiden tulee sijaita korttelin sisépihan
puolella.

Kattopuutarhoihin saa rakentaa katoksia ja pergoloita.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat, seka talousraken-
nukset tulee toteuttaa kasvikattoisina.

Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Pihat

AKR- ja AH- korttelialueen yhteenlasketun vihertehok-
kuuden tavoiteluvun tulee olla v&hintédan 1.0. Vihertehok-
kuuslaskelma litetaan rakennuslupahakemukseen piha-
suunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla padosin maanvarainen.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ik&isten
kayttajien tarpeet, monipuclinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuu-
deltaan monilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita ja perennoja. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattoming kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat korttelin
sisapihalle, tulee olla sisapihalla asuntokohtaiset vehreat
oleskelupihat ja/tai terassit, joihin on kulku korttelin
sisapihalta.

Oleskelupihojen tulee ulottua vahintaan 2-4 m ylapuolella
olevia parvekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuo-
linen alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
ja monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuoden-
aikojen vaihtelu huomioiden puita ja/tai pensaita ja peren-
noja.

Sisadnkayntien yhteydessa tulee julkinen tila erottaa
yksityisesta tilasta istutuksin, tasoeroin, sisdéanvedoin,
materiaalimuutoksin ja/tai rakentein.

Pa fasaden mot Dickursbyvagen far man placera franska
balkonger eller enstaka stadsbildsmassigt motiverade
utskjutande balkonger i genomgaende bostéder vars
egentliga vistelsebalkong ligger pa innergardens sida.

Pa fasaderna mot Annefredsstigen i kvarteret 52305 far
vistelsebalkonger inte placeras mellan passagen i kvar-
teret 52305 och Dickursbyvagen. Om bostadens egentliga
vistelsebalkong ligger pa innergardens sida far man dock
pa dessa fasader placera franska balkonger eller enskilda
stadsbildsmassigt motiverade utskjutande balkonger.

Pa fasaderna mot Annefredsstigen, fran passagen kat/1

i kvarteret 52305 fram till borjan av omradet, ska vistelse-
balkongerna vara indragna balkonger.

Tak

Taket ska byggas som ett sadeltak pa de byggnadsytor
dar taknockens riktning har angetts med en detaljplane-
beteckning. Sadeltaken ska ha taklutningen 1/3 eller
brantare. Sadeltakens takfots- och taklinje och/eller tak-
lutning ska variera med minst 15 m mellanrum pa
Dickursbyvagens sida.

Plana tak ska huvudsakligen utgéras av grontak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar som betjanar de
boendes vistelse.

Pa vih-markerade byggnadsytor ska minst 50 % av takytan
besta av grontak. Grontakens vaxtunderlag ska vara minst
20 cm tjockt. Grontaket ska till typen huvudsakligen vara ett
angs-ffalttak eller en taktradgard. Utrustning avsedd for
produktion av fornybar energi ska placeras pa Gvriga delar
av taket.

Pa vih-markerade byggnadsytor kan man pa plana tak
istallet for véaxttak och tradgardar alternativt ocksa placera
tekniska anordningar och utrustning avsedda for produktion
av férnybar energi.

Takens véxttaksomraden ska ligga pa innergardens sida i
kvarteret.

| taktradgardarna far takkonstruktioner och pergolor byggas.

Kalla byggnader och konstruktioner samt ekonomibyggnader
ska forses med vaxttak.

Pa taket far tekniska anordningar och utrustning avsedda
for produktion av férybar energi placeras.

De tekniska anordningar och den utrustning fér
energiproduktion som placeras pa taket ska planeras som
en del av byggnadens taklandskap och arkitektur.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Garden

Malséttningstalet fér den gemensamma groneffektiviteten
i kvartersomradena AKR och AH ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen Gver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Garden ska huvudsakligen ligga i
markniva.

Vid planeringen av kvartersgarden ska man beakta
behoven hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxt-
lighet, fordrojningen av dagvatten och gemenskap.
Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet i flera skikt, dér det planteras trad, buskar och
perenner som beaktar arstidernas vaxling. Delar av inner-
garden som inte anvands for nédvandiga gangvagar,
omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stads-
odling, ska férses med planteringar.

De bostéder i markplansvaningen som Gppnar upp mot
kvarterets innergard ska pa innergarden ha bostadsvisa
vistelsegardarna och/eller terrasser med entré fran
kvarterets innergard.

Vistelsegardarna ska stracka sig minst 2-4 m léngre ut an
balkongerna ovanfér och omradet utanfér balkenglinjen
ska forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet
i flera skikt, dar det planteras trad och/eller buskar och
perenner som beaktar arstidernas vaxling.

| anslutning till ingangarna ska det offentliga rummet avskiljas
fran det privata rummet genom planteringar, nivaskillnader,
indragna partier, andrade material och/eller konstruktioner.
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Eteldan ja itdan suuntautuvien, asukkaiden pihaa rajaa-
vien pysékaintilaitoksen julkisivujen eteen tulee istuttaa
korttelin piha-alueelle suuriksi kasvavia ja kestavia puu-
lajeja.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee istuttaa, kiveta tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun

Piha-alueelle tulee istuttaa myods suuriksi kasvavia ja
kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilld kasvualustoilla ja lajivalinneilla / infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Istutettavien taimien tulee olla padosin kotimaisia.

Kookkaaksi kasvavien puiden taimien rungonymparyksen
tulee olla vahintaan 18 cm.

Porrashuoneiden kulkureitit tulee pinnoittaa kivetyksin

tai laatoituksin kadun puolella kokonaan ja pihan puolella
1-2 m etaisyydelle asti ovesta. Kulkureiteilld tulee muutoin
kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Huoltoajoreitit tulee kiveta
vettd lapaisevin kivetyksin tai laatoituksin.

Sailytettavaksi osoitetut piha-alueen osat on rakennus-

toiden ajaksi aidattava, eika niille saa lajittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita, eika siella saa olla tydmaa-aikaisia
rakennelmia tai kulkureitteja.

Korttelipihojen tulee olla lapikuljettavia, eika korttelin
kulkuaukkoja saa sulkea.

AH-korttelialueelle voidaan sijoittaa nelja AKR-kortteli-
alueen yhteiskayttdista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhyt-
aikaista pysakointia varten. Muutoin korttelin sisapihalle
ei saa sijoittaa pysakointia eika pelastautumiseen tarvit-
tavia nostopaikkoja.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen hulevesisuun-
nitelma seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasit-
telysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttda kaupun-
gilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippu-
matta. AKR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan
jarjestaa AH-korttelialueella.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustéiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Palo-
ojan tai Pytinojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoai-
nesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltdvia hule- tai
kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on laadittava
rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta
on huomioitu.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren danitasoeron ALA tielii-
kenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB, jollei kaavakartan merkinnd&in ole toisin osoitettu.

Tikkurilatien suuntaan avautuvien asuntojen tulee avautua
myds sisdpihalle.

Oleskeluparvekkeet ja -terassit joihin asemakaavan melu-
selvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivu-
melutaso, tulee akustoida ja lasittaa. Mitoitusperusteena
tulee olla ohjearvojen mukainen melutaso.

Oleskeluun kaytettavat piha-alueet ja kattoterassit tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettei melutason
ohjearvo ylity.

Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdolli-
simman etaalle paastolahteista ja varustaa tilojen kaytto-
tarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Framftr parkeringsanlaggningens fasader mot séder och
oster, som avgransar de boendes gard, ska hogvaxta och
hallbara tradslag planteras i kvarterets gardsomrade.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska planteras, stenlaggas eller annars
behandlas som en del av ett hdgklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta och hallbara tradslag
planteras, vars livsbetingelser ska sakerstallas med
tillréckliga vaxtunderlag och val av arter / vaxtunderlag
enligt InfraRYL.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara inhemska.

De storvuxna tradens plantor ska ha en stamomkrets pa
minst 18 cm.

Trapphusens gangvagar ska belaggas helt och hallet med
stenar eller plattor pa gatans sida och till 1-2 meters avs-
tand fran dorren pa gardens sida. | dvrigt ska genoms-
|appliga ytbelaggningar anvandas pa fardvagar. Service-
kérningsvagar ska stenldggas med stenbelaggning eller
plattbelaggning som slapper igenom vatten.

De delar av gardsomradet som anvisats att bevaras ska
inhagnas for tiden fér byggandet och pa dem far man inte
lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial och dar far
det inte finnas konstruktioner eller férbindelser for
byggarbetsplatsen.

Det ska ga att passera genom kvartersgardarna och
kvarterets passager far inte stangas.

Fyra gemensamma bilplatser av AKR-kvartersomradet for
servicekdrning och korttidsparkering kan placeras pa AH-
kvartersomradet. Pa innergarden &r det i 6vrigt inte tillatet
att placera parkering eller lyftplatser som behdvs for
raddning.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hante-
ringen av dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska
godkannas av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen. Fordréjningen av dagvatten fran kvarters-
omradena AKR kan ordnas i kvartersomradet AH.

Konstruktionerna fér hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena pabérjas.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en betyd-
ande férsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken eller
Pyttisbacken, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller drénerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga
amnen slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska ut-
arbeta en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhante-
ringen har beaktats.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot végtrafik-, spar- och flygbuller
i bostadshusens ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts.

Bostader som Gppnar upp mot Dickursbyvagen ska ocksa
dppna upp mot innergarden.

De vistelsebalkonger och -tarrasser som enligt detalj-
planens bullerutredning exponeras for en fasadbullerniva
pa Gver 52 dB ska planeras akustiskt och inglasas.
Dimensioneringen ska grunda sig pa bullernivan enligt
riktvardena.

Gardsomraden och takterrasser som anvénds for vistelse
ska placeras och vid behov skyddas sa att riktvardet for
bullernivan inte dverskrids.

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som majligt och utrustas med
filtrering enligt anvandningsandamalet.
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Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiateho-
kasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkai-
suihin. Asuinrakennukset tulee toteuttaa vahintaan A2018-
energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella. Energia-
tehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan yhteydessa.

Betonirunkaisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahabhiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-

vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osa-
puolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai-
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympa-
ristdrakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka
muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti raken-
nusluvan yhteydessa.

AKR-korttelialueen rakennuksia palvelevia energiakaivoja
saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Pysakointi

Asuinkerrostalojen asunnot: vahintaan 1 ap/ 100 k-m?,
kuitenkin vahintadn 2 ap/ 3 asuntoa.

Rivitalojen asunnot: vahintdan 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/ asunto.

Liiketilat: v&hintdan 1 ap/50 k-m? (>2000 k-m?) tai
vahintaan 1 ap/60 k-m? (<2000 k-m?).

Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1500 k-m?
seka lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen
pysakointid varten vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Perusnormin mukaisesta autopaikkamaarasté saa
vahentaa 15 %, kun pysakainti keskitetdan nimeamat-
témin paikoin pysakdintilaitokseen. Vuorottaiskaytolle
voidaan antaa véhennysta perusnormin mukaisesta
paikkamaarasta erillisen selvityksen perusteella.

Korttelin 52305 AH-korttelialueelle tulee lisaksi sijoittaa
2-4 yhteiskayttoista autopaikkaa huoltoajoa ja lyhyt-
aikaista pysakointia varten.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat seké huoltoa ja

kotihoitoa varten varatut pysakdéintipaikat sijoitetaan LPA-
alueelle kortteliin 52305 rakennettavaan pysakéintitaloon.

Asuntojen autopaikoista tulee olla liikkumisesteisille
sopivia autopaikkoja 2 ap/alkava 2500 k-m?2, jonka jalkeen
1 ap/alkava 2500-5000 k-m2,

Liikuntaesteisten pysakaintipaikat tulee toteuttaa korttelin
52305 pysakaintitaloon siten etta niista on esteeton kulku
rakennuksiin.

Polkupydrapaikat

Asuminen: vahintdan 2 pp/ asunto

Liiketilat:

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa LPA-ja AH-kortteli-
alueelle kortteliin 52305.

Polkupyérapaikkojen tulee olla hyvin saavutettavia,
helposti kdytettavia ja saalta suojattuja. P4dosa paikoista
tulee olla runkolukittavia.

vahintédan 1 pp/ 50 k-m?

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue.
Rakennusoikeus.

Kortteleiden 52305 ja 52335 kiinteistdmuuntamoja saa
sijoittaa AH-korttelialueille. Kiinteistémuuntamaja saa
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av fornybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | sam-
band med anscékan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnaderna ska man efterstréava energieffektiva l6s-
ningar. Bostadshusen ska uppféras sa att de har en
energiprestanda pa minst energiprestandaklass A2018.
Energiprestandavardet faststalls i samband med bygglovet.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Ldsningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller kvartersspeci-
fika eller omradesvisa.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anord-
ningar som behdvs for produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur och nar
det placeras pa taket ska de planeras som en hogklassig
del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

| AH-kvartersomradet far energibrunnar som betjanar
AKR-kvartersomradet byggnader placeras.

Parkering

Flervaningshusens bostader: minst 1 bp/ 100 m*-vy, dock
minst 2 bp/ 3 bostader.

Radhusens bostader: minst 1 bp/ 80 m?-vy, dock minst
1,5 bp/ bostad.

Affarslokaler: minst 1 bp/50 m?-vy (>2000 m®-vy) eller
minst 1 bp/60 m2-vy (<2000 m2-vy).

Utbver normen ska 1 gastplats/1 500 m?-vy samt minst
1 bp/5 000 m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering
och hemtjanstparkering.

Antalet bilplatser enligt den grundlaggande normen far
minskas med 15 % nar parkeringen koncentreras till en
parkeringsanlaggning med omarkerade platser. Antalet
bilplatser enligt den grundldggande normen kan minskas
for vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.

| AH-kvartersomradet for kvarter 52305 ska dessutom
2-4 gemensamma bilplatser placeras for servicekoming
och korttidsparkering.

Bostadernas bilplatser och géastplatser och parkerings-
platser som reserverats for service och hemvard placeras i
parkeringshuset som byggs i LPA-omradet i kvarter 52305.

Av bostadernas bilplatser ska bilplatserna som &r lampade
for roérelsehindrade uppga till 2 bp/varje pabdrjad 2500 m2-vy,
efter vilket 1 bp/varje paborjad 2500-5000 m?-vy.

Parkeringsplatserna for rorelsehindrade ska placeras i
parkeringshuset i kvarter 52305 sa att de har fri passage
till byggnaderna.

Cykelplatser
Boende: minst 2 cp/ bostad
Affarslokaler: minst 1 cp/ 50 m?-vy

Cykelplatser far placeras i LPA- och AH-kvartersomradet
i kvarter 52305.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga, latta att anvanda
och vaderskyddade. Storsta delen av platserna ska vara
ramlasbara.

Kvartersomrade i sambruk som betjénar boendet.

Byggratt.

Fastighetstransformatorer for kvarteren 52305 och 52335
far placeras i AH-kvartersomraden.
Fastighetstransformatorer far byggas utéver den byggratt
som anges i detaljplanen.
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AH-korttelialueille saa rakentaa yksikerroksisia talos-
rakennuksia 100 k-m? kortteliin 52305 ja 200 k-m?
kortteliin 52335 siten ettd ne muodostavat istutusten
kanssa viihtyisia pihatiloja. Talousrakennusten tulee
arkkitehtuuriltaan noudattaa ympérdivien asuinraken-
nusten arkkitehtuuria ja muodostaa niiden ja pihan
kanssa harmoninen kokonaisuus. Talousrakennusten
katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

AH-korttelialueille sijoittuviin talousrakennuksiin saa
sijoittaa AKR- ja AK-korttelien asukkaiden polkupy&ra-
ja irtaimistovarastoja seka véesténsuojia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Huoltoajoyhteys AK- ja AKR-korttelialueiden tonteille on
jarjestettava AH-alueen kautta.

Korttelit
Korttelialueella kaytettdvien materiaalien, muotojen ja
valaistuksen tulee olla ymparistdcnsa sopivia.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen
tulee muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

AH-korttelialueille tulee sijoittaa AK- ja ARK-
korttelialueiden yhteisia leikki- ja oleskelualueita.

Piharakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkki-
tehtuuriin.

AK- ja AKR-korttelialueiden rakennusten perustukset ja
kuivatusrakenteet saavat ulottua AH-korttelialueille.

Parvekkeet saavat ulottua AH-korttelialueille.

Piha

AK-, AKR- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehok-
kuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 1,0.

Vihertehokkuuslaskelma liitetaddn rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia (AK/AKR
ja AH) koskeva yhtendinen pihasuunnitelma, jossa leikki-
ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteising, seka valaistus-
suunnitelma tonttijaosta riippumatta ensimmaisen raken-
nusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan tarvitta-
essa. Pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma on liitet-
tava rakennuslupa-asiakirjoihin. Pihasuunnitelman tulee
perustua kaavavaiheen viitesuunnitelmaan.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihan tulee olla padosin maanvarainen.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kéyttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys. Piha tulee toteuttaa kasvillisuu-
deltaan monilajisena ja monikerroksellisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita ja perennocja. Sisapihan osat, joita ei kayteta
vélttamattdmina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelialueen piha tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Korttelin sisapiha tulee sailyttaa yhtendisena aitaamatto-
mana alueena.

Vesihuolto tulee mahdollistaa AKR-, AK- ja AH-kortteli-

alueiden kautta sisaisin jarjestelyin kaikille AKR- ja AK-
alueiden tonteille, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Pihan kasvillisuuden tulee olla monilajista ja monikerrok-
sellisellista.

Piha-alueelle tulee istuttaa myods suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittévilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla / infra-RYL:n mukaisilla
kasvualustoilla.

Istutettavien taimien tulee olla padosin kotimaisia.

Kookkaaksi kasvavien puiden taimien rungonymparyksen
tulee olla vahintaan 18 cm.

Kulkureiteilld tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita. Huolto-

ajoreitit tulee kiveté vetta lapaisevin kivetyksin tai laatoi-
tuksin.

| AH-kvartersomradet i kvarteret 52305 far 100 m?-vy
servicebyggnader i ett plan byggas och 200 m?-vy i
kvarteret 52335 sa att de tillsammans med planteringarna
bildar trivsamma gardsytor. Ekonomibyggnaderna ska till
sin arki-tektur folja arkitekturen i de omgivande
bostadshusen och tillsammans med dem och garden bilda
en harmonisk helhet. Ekonomibyggnadernas tak ska
byggas som vaxttak.

Cykelférrad, forrad for 16s egendom och skyddsrum for
boende i AKR- och AK-kvarter far placeras i servicebygg-
nader i AH-kvartersomraden.

Utover den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Servicekorningsforbindelsen till tomterna i AK- och AKR-
kvartersomradena ska ordnas genom AH-omradet.

Kvarter
Kvartersomradet ingar i herrgardsomradets visuella helhet

vid Backas gard. Material, former och belysning som
anvands i kvartersomradet ska passa in i miljon.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska
bilda en harmonisk arkitektonisk helhet.

Gemensamma lek- och vistelseomraden for AK- och AKR-
kvartersomraden ska placeras i AH-kvartersomraden.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med bostads-
husens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner i
kvartersomradena AK och AKR far skjuta ut i kvarters-
omradena AH.

Balkongerna far stracka sig ut pa kvartersomradena AH.

Garden

Malsattningstalet for den gemensamma groneffektiviteten
i kvartersomradena AK, AKR och AH ska vara minst 1,0.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsanstkan
tillsammans med planen Gver garden.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta bygg-
lovet utarbetas en dversiktsplan som omfattar hela kvar-
terets gardsomrade (AK/AKR och AH), dar omraden fér
lek och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar
ska ordnas gemensamt for hela kvarteret, samt en belys-
ningsplan oberoende av tomtindelningen. Planen uppda-
teras vid behov. Planen fér garden och belysningsplanen
ska bifogas till bygglovshandlingarna. Planen fér garden
ska utga fran den riktgivande planen fér planskedet.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande gronskande helhet oberoende av

tomtindelningen. Garden ska huvudsakligen ligga i markniva.

Vid planeringen av kvartersgarden ska man beakta
behoven hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxt-
lighet, fordrojningen av dagvatten och gemenskap.
Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet i flera skikt, dar det planteras trad, buskar och
perenner som beaktar arstidernas vaxling. Delar av inner-
garden som inte anvénds for noédvandiga gangvégar, om-
raden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsod-
ling, ska férses med planteringar.

Kvarterets gard ska delas upp med olika ytbeladggningar
och planteringar.

Kvarterets innergard ska bevaras som ett enhetligt
oinhégnat omrade.

Vattenforsodrjningen ska ordnas genom AKR-, AK- och AH-
kvartersomrade intemnt till alla tomter i AKR- och AK-
kvartersomrade, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Gardens véxtlighet ska vara mangsidig och besta av flera
skikt.

| gardsomradet ska ocksa storvuxna tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sédkerstéllas med tillrackliga vaxt-
underlag och val av arter / vaxtunderlag enligt InfraRYL.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara inhemska.

De storvuxna trédens plantor ska ha en stamomkrets pa
minst 18 cm.

| vrigt ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas pa
fardvagar. Servicekdrningsvagar ska stenlaggas med sten-
belaggning eller plattbeldggning som slapper igenom vatten.
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Korttelipihojen tulee olla lapikuljettavia.

Korttelin yhteispihalle voidaan sijoittaa 4 yhteiskayttoista
autopaikkaa huoltoajoa ja lyhytaikaista pysakaintia varten.
Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin tai lapai-
sevin pinnoin. Muutoin korttelin sisapihalle ei saa sijoittaa
pysakointia eika pelastautumiseen tarvittavia nostopaik-
koja.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen hulevesisuun-
nitelma seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasit-
telysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupun-
gilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippu-
matta.

AK- ja AKR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan
jarjestaa AH-korttelialueilla.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Palo-
ojan tai Pytinojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoai-
nesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kui-
vatusvesia suoraan vesistdon. Tydmaan on laadittava
rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta
on huomioitu.

Hiilineutraalisuus

AH-korttelialueille saa sijoittaa AK- ja AR-korttelialueiden
rakennuksia palvelevia energiakaivoja.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
tiloja kuten auto-, rauta-, huonekalu- ja puutarhakauppaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita.

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja ja ymparistohairidita
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja.

Rakennusoikeus.

Kortteliin 52335 tulee varata tila liiketilan kiinteisté-
muuntamoa varten. Kiinteistomuuntamon saa sijoittaa
LPA-taloon.

Kiinteistbmuuntamon saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelit
Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Ravintolatilat tulee sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakennukset

Osa rakennusmateriaaleista tulee olla hiilijalanjaljeltaan
vahapaastoisia materiaaleja kuten vahahiilista betonia
tai kierratettyja materiaaleja. Julkisivujen paamateriaa-
lien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huolletta-
via seka kierratettavia. Tasta on esitettava perustelut
rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee istuttaa,
kiveta tai kasitella muutoin osana laadukasta kaupunki-
maista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun.

Korttelin kivijalkakerroksen tiloja tulee avata isoin
lasipinnoin kadun ja jalankulkureittien suuntaan.

Rakennusten varityksen tulee pohjautua niittykasvien
seka punatiilen vareihin.

Tekniset tilat ja iv-konehuoneet on integroitava osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Det ska ga att passera genom kvartersgardarna.

Fyra gemensamma bilplatser for servicekdrning och kort-
tidsparkering kan placeras pa kvarterets gemensamma
gard. Bilplatserna ska belaggas med grasarmering eller
genomslappliga ytor. Pa innergarden ar det i 6vrigt inte
tillatet att placera parkering eller lyftplatser som behdvs
for raddning.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hante-
ringen av dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska
godkannas av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen.

Fordréjningen av dagvatten fran kvartersomradena AK
och AKR kan ordnas i kvartersomrade AH.

Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena pabérjas.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en betyd-
ande férsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken eller
Pyttisbacken, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga
amnen slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska ut-
arbeta en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhante-
ringen har beaktats.

Klimatneutralitet

| kvartersomraden far energibrunnar som betjanar AK-
och AKR-kvartersomraden byggnader placeras.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljiobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dér en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Allmént

Lokaler for specialaffarer som kraver mycket utrymme far
placeras i omradet, sasom bil-, jarn-, mobelaffarer och
handelstradgardar.

Dagligvaruaffarer eller enheter for centruminriktade
specialaffarer far inte placeras i omradet.

| omradet far kontorslokaler och ickemiljostérande
industri- och lagerbyggnader placeras.

Byggritt.

| kvarteret 52335 ska plats reserveras for affarslokalens
fastighetstransformator. Fastighetstransformatorn far
placeras i LPA-huset.

Fastighetstransformatorn far byggas utéver den byggratt
som anges i detaljplanen.

Kvarter

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en
byggnad.

Restauranglokalerna ska placeras i byggnadens gatuplan.

Byggnader

En del av byggmaterialen ska till sitt koldioxidavtryck ger
laga utslapp, sasom koldioxidsnal betong eller atervunna
material. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara.
Om detta ska en motivering laggas fram i samband med
bygglovet.

Omradet mellan byggnaden och gatuomradet ska planteras,
stenlaggas eller annars behandlas som en del av ett hog-
klassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett
smidigt satt.

Lokalerna i kvarterets stenfotsvaning ska 6ppnas upp
med stora glasytor mot gatan och gangstraken.

Byggnadernas fargsattning ska baseras pa fargerna hos
angsvaxter och rétt tegel.

Tekniska utrymmen och ventilationsmaskinrum ska inte-
greras sa att de utgér en del av byggnadens arkitektur.
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Rakennuksen paasisaankayntia tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin, seka valaistuksella.

Katot

Vih-merkitylla rakennusalalla kattopinta-alan on oltava
kasvikattoa. Kasvikattojen kasvualustan on oltava
vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava pagosin
tyypiltaan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9.

Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Huoltoajon ja lastauksen tulee tapahtua KM-kortteli-
alueella.

Parkkipaikkojen ja piha-alueen tulee olla nurmikivea tai
vetta lapaisevaa kivetysta tai laatoitusta. Jalankulkureitit
tulee kiveta vetta lapaisevin kivetyksin tai laatoituksin.

Piha-alueelle istutettavien puiden tulee olla suuriksi
kasvavia ja kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla /
infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen hulevesisuun-
nitelma seka suunnitelma tyoaikaisten hulevesien kasit-
telysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupun-
gilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta
riippumatta.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Palo-
ojan tai Pytinojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoai-
nesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kui-
vatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on laadittava
rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta
on huomioitu.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
jollei kaavakartan merkinnéin ole tosin osoitettu.

Rakennusten raittiin iiman otto tulisi sijoittaa mahdollisim-
man etaalle paastolahteista ja varustaa tilojen kaytto-
tarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Raken-
nuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkai-
suihin. Toimisto- ja liikerakennus tulee toteuttaa vahintaan
B2018-energiatehokkuusluokan energiatehokkuudella.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan
yhteydessa.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahabhiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osa-
puolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai-
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja
katolle sijoittt 1 ne on suunni laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti rakennus-
luvan yhteydessa.

Byggnadens huvudentré ska framhéavas med arkitekto-
niska medel och belysning.

Tak

Pa vih-markerade byggnadsytor ska takytan besta av
vaxttak. Vaxttakens vaxtunderlag ska vara minst 20 cm
tjockt. Vaxttaket ska till typen huvudsakligen vara ett
angs-/falttak eller en taktradgard.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

En kalkyl 6ver groneffektiviteten ska bifogas till planen
over gardsomradet, vilken ska inga i bygglovsansokan.

Servicekorning och lastning ska ske i KM-kvarters-
omradet.

Parkeringsplatserna och gardsomradet ska besta av
grasarmering eller stenbeléggning eller plattbelaggning
som slapper igenom vatten. Gangstraken ska stenlaggas
med stenbeldaggning eller plattbelaggning som slapper
igenom vatten.

Traden som planteras i gardsomradet ska besta av
hogvaxta och hallbara tradslag, vars livsbetingelser ska
sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag och val av
arter / vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvatten fordrojas. For bygglovet
ska man for hela kvarteret utarbeta en gemensam dag-
vattenplan samt en plan for hanteringen av dagvatten
under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas av
staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen.

Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena pabérjas.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en betyd-
ande férsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken eller
Pyttisbacken, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga
amnen slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska ut-
arbeta en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhan-
teringen har beaktats.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 28 dB, om inte
nagot annat har angetts med beteckningar i plankartan.

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som majligt och utrustas med
filtrering enligt anvandningsandamalet.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | sam-
band med ansékan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnaderna ska man efterstrava energieffektiva 16s-

ningar. Kontors- och affarsbyggnaden ska uppforas sa

att den har en energiprestanda pa minst energiprestan-
daklass B2018. Energiprestandavardet faststalls i sam-
band med bygglovet.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongforeningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ér tillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anord-
ningar som behovs for produktion av fornybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur och nar
det placeras pa taket ska de planeras som en hogklassig
del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
dvriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.
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LPA

Pysakointi

Autopaikat

Toimistot: vahintaan 1 autopaikka/50 k-m?.
Liiketilat: vahintaan 1 ap/ 50 k-m? (>2000 k-m?) tai
vahintaan 1 ap/ 60 k-m? (<2000 k-m?).
Autopaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle korttelin 52335
pysakointilaitokseen.

Polkupyorapaikat

Toimistotilat: vahintaan 1 pp/ 50 k-m2.

Liiketilat: vahintaan 1 pp/ 70 k-m? (>2000 k-m?) tai
vahintaan 1 pp/ 50 k-m? (<2000 k-m?).
Puolet paikoista on toteutettava katetuissa tiloissa.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa korttelin 52335 LPA-
alueelle.

Polkupydrapaikkojen tulee olla hyvin saavutettavia,
helposti kaytettavia ja saalta suojattuja. Padosa paikoista
tulee olla runkolukittavia.

Puisto.

Autopaikkojen Korttelial

Kortteleiden 52305 ja 52335 LPA-alueille saa sijoittaa AK-
ja AKR-korttelialueiden autopaikkoja.

Korttelin 52335 LPA-alueelle saa sijoittaa KM-kortteli-
alueen autopaikkoja.

Kortteleiden 52305 ja 52335 LPA-alueelle saa sijoittaa
AK-, AKR- ja KM-korttelialueen polkupyérien sailytystiloja.

Kortteleiden 52305 ja 52335 LPA-alueen pysakdintilaitok-
siin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja, pyoran sailytys-
ja huoltotiloja, palvelu- ja likuntatiloja, jate- ja huoltotiloja,
likkumista ja jakamistaloutta palvelevia like- ja palvelu-
tiloja, energianjakotiloja, maalampdokaivoja seka muita
uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Pysakaintilaitc latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi tulee toteuttaa
sahkoauton latauspisteita vahintaan 15%:iin pysakointi-
paikoista.

Kortteleihin 52305 ja 52335 tulee varata tila pysakainti-
rakennuksen kiinteistomuuntamoa varten. Pysakointi-
rakennuksiin saa sijoittaa myos asuin- ja liikerakennus-
ten kortteleiden kiinteistomuuntamoja.

Korttelin 52305 pohjakerrokseen Tikkurilantien ja
Pytinojankujan varteen saa rakentaa liiketiloja enintaan
200 k-m?.

Korttelit

LPA-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee
olla vahintaan 0,6 ja/tai jyvitettyna niiden kortteleiden
kesken, joiden autopaikat sijaitsevat kyseisella kortteli-
alueella.

Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupahake-
mukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennukset

Osa rakennusmateriaaleista tulee olla hiilijalanjaljeltaan
vahapaastoisia materiaaleja kuten vahabhiilista betonia tai
kierratettyja materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien
tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia
seka kierratettavia. Tasta on esitettava perustelut
rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun. Rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee paaosin istuttaa. Kulkureittien kohdalla
rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta vetta
|apaisevin kivetyksin tai laatoituksin.

Pysakaintilaitoksen kivijalkaan, jalankulkureittien varrelle,
tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia toimintoja ja/tai muodos-
taa kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen.

Pyséakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Katolle saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja laitteita.

Parkering
Bilplatserna
Kontor: minst 1 bilplats/50 m2-vy

Affarslokaler: minst 1 bp/50 m?-vy (>2000 m?-vy) eller
minst 1 bp/60 m?-vy (<2000 m?-vy).

Bilplatser far placeras i LPA-omradet i parkeringsanlagg-
ningen i kvarteret 52335.

Cykelplatser
Kontorslokaler: minst 1 cp/ 50 m?-vy

Affarslokaler: minst 1 cp/ 70 m2-vy (> 2000 m?-vy), eller
minst 1 cp/ 50 m?-vy (< 2000 m?-vy).
Halften av platserna ska placeras i 6vertackta utrymmen.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i kvarteret 52335.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga, latta att anvanda
och vaderskyddade. Storsta delen av platserna ska vara
ramlasbara.

Park.

Kvartersomrade for bilplatser

| LPA-omradena i kvarteren 52305 och 52335 far
bilplatser for kvartersomradena AK och AKR placeras.

| LPA-omradet i kvarteret 52335 far bilplatser for
KM-kvartersomradet placeras.

Utrymmen for cykelférvaring for AK-, AKR- och KM-
kvartersomradet far placeras i LPA-omradet i kvarteren
52305 och 52335.

| LPA-omradets parkeringsanlaggningar i kvarteren 52305
och 52335 far man placera gemensamma utrymmen fér de
boende, utrymmen for forvaring och underhall av cyklar,
service- och motionslokaler, soprum och underhallsutrym-
men, affars- och serviceutrymmen som betjanar mobilitet
och delningsekonomi, energidistributionsutrymmen, jord-
varmebrunnar och andra anordningar avsedda for produk-
tion av férnybar energi.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer for samtliga parkeringsplatser. Dessutom
ska minst 15 % av parkeringsplatserna ha laddnings-
punkter for elbilar.

| kvarteren 52305 och 52335 ska plats reserveras for en
fastighetstransformator i parkeringshuset. | parkerings-
anlaggningarna far ocksa fastighetstransformatorer for
bostads- och affarsbyggnadskvarteren placeras.

| bottenvaningen i kvarteret 52305 far affarslokaler om
max 200 m?-vy byggas langs Dickursbyvagen och
Pyttisbacksgranden.

Kvarter

Malsattningstalet for groneffektiviteten i LPA-kvarters-
omradet ska vara minst 0,6 och/eller graderad mellan
de kvarter vars bilplatser ligger i kvartersomradet.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan
tillsammans med planen 6ver garden.

Byggnader

En del av byggmaterialen ska till sitt koldioxidavtryck ger
laga utslapp, sasom koldioxidsnal betong eller atervunna
material. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara.
Om detta ska en motivering laggas fram i samband med
bygglovet.

Omradet mellan byggnaden och gatuomradet ska
behandlas som en del av ett hogklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt. Utrymmet
mellan byggnaden och gatuomradet ska huvudsakligen
planteras. Vid fardvagarna ska utrymmet mellan bygg-
naden och gatuomradet stenlaggas med stenbelaggning
eller plattbelaggning som slapper igenom vatten.

| parkeringsanlaggningens stenfot, langs gangstraken,
ska man placera funktioner som aktiverar gaturummet
och/eller gora stenfoten intressant genom visuella medel.

Parkeringsanlaggningens 6versta vaning ska 6vertackas.

Pa taket far anordningar avsedda for produktion av
fornybar energi placeras.




002522/ Manttaalitie 1 ja 3 /22.10.2024

s. 102/106

Pysakaintilaitos tulee toteuttaa erityisen laadukkaana
arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ymparisto-
rakentamisen keinoin.

Pysakaintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttava.

Korttelissa 52335 pysakaintilaitoksen Tikkurilantien ja
Tammiston kauppatien risteyksen kulmaa tulee korostaa
alueen maamerkkina arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin.

Pysakaintilaitoksen julkisivuissa voi kayttaa materiaalina
tiilta, puuta, rappausta, lasi- tai lasilankkupintoja, metalli-
sia osia seka erilaisia verkkoratkaisuja kdynnosten
kasvun tueksi. Pysékaintilaitosten julkisivujen kasittelyn
tulee sopia asuinkorttelin savy- ja materiaalimaailmaan.

Pysakaintilaitoksen varityksen tulee pohjautua niitty-
kasvien seka punatiilen vareihin.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkki-
tehtuuria ja viereisten ja vastapaisten rakennusten julki-
sivujen laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysakainti-
laitosten seinan tulee estaa pysakdinnista aiheutuvat
hairi6t asuinrakennuksiin ja korttelipihaan.

Katot

Vih-merkitylla rakennusalalla kattopinta-alasta on oltava
kasvikattoa vahintaan 50 %. Kasvikaton kasvualustan on
oltava vahintaan 20 cm paksu. Kasvikaton on oltava paa-
osin tyypiltaan niitty-/ketokatto tai kattopuutarha. Muille
osille kattoa on sijoitettava uusiutuvan energian tuotan-
toon tarkoitettuja laitteita.

Korttelissa 52305 viher- tai kasvikattoalueen tulee sijaita
korttelin sisapihan puolella. Korttelissa 52335 viher- tai
kasvikattoalueen tulee sijaita viereisten asuinrakennusten
puolella.

Pihat

Korttelissa 52305 tulee Pytinojankujan ja Tikkurilantien
puolella pysakaintilaitoksen julkisivulla kayttaa istutuksina
pensaita ja niille tulee varata riittava kasvualusta.

Korttelissa 52335 tulee luoteeseen suuntautuvalla pysa-
kointilaitoksen julkisivulla kayttaa istutuksina kdynnoksia
ja pensaita tai kapeakasvuisia, kestavia puita ja niille
tulee varata riittédva kasvualusta sek& muut tarvittavat
rakenteet.

Korttelin 52335 piha-alueen luoteiskulmaan istutettavien
puiden tulee olla suuriksi kasvavia, kestavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla / infra-RYL:n mukaisilla
kasvualustoilla.

Ajoalueen tulee olla vetta lapaisevaa materiaalia. Jalan-
kulkureitit tulee kiveta vetta lapaisevin kivetyksin tai
laatoituksin.

Hulevedet

Pysakaintialueiden hulevedet on kasiteltava suodattavalla
menetelmalla tai 6ljynerotuksella ennen eteenpain johta-
mista.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen hulevesisuun-
nitelma seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasit-
telysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupun-
gilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta
riippumatta.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustéiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Palo-
ojan tai Pytinojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoai-
nesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on laadittava
rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta
on huomioitu.

Melu ja ilmanlaatu

LPA-rakennus korttelissa 52305 on toteutettava niin, etta
se estaa melun leviamista Tikkurilantielta ja Pytinojan-
kujalta korttelin sisépihalle.

LPA-rakennus korttelissa 52335 on toteutettava niin, etta
se estaa melun leviamista Tuusulanvaylalta ja Tammiston
kauppatielta korttelin 52335 asuinrakennuksiin.

Parkeringsanlaggningen ska byggas sa att den haller
sarskilt hog kvalitet genom arkitektur, konst, belysning
och/eller miljobyggande.

arkeringsanlaggningen ska vara praktfull till arkitekturen.

| kvarteret 52335 ska parkeringsanlaggningens horn i
korsningen av Dickursbyvagen och Rosendals handels-
vag framhévas som omradets landmérke genom
arkitektur och/eller konst.

| parkeringsanlaggningens fasader kan man som material
anvanda tegel, tra, puts, glas- eller profilglasytor, metall-
delar och olika natlésningar som vaxtstod for klattervaxter.
Parkeringsanlaggningens fasadbehandling ska passa
ihop med bostadskvarterets nyanser och material.

Parkeringsanlaggningens fargsattning ska baseras pa
fargerna hos angsvaxter och rétt tegel.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos fasaderna i
bostadshusen intill och mittemot. Pa gardssidan ska parke-
ringsanlaggningarnas vagg férhindra stérningar som
parkeringen orsakar for bostadshusen och kvartersgarden.

Tak

Pa vih-markerade byggnadsytor ska minst 50 % av
takytan besta av vaxttak. Vaxttakens véaxtunderlag ska
vara minst 20 cm tjockt. Vaxttaket ska till typen huvuds-
akligen vara ett angs-/falttak eller en taktradgard. Pa
6vriga delar av taket ska anordningar avsedda for produk-
tion av férnybar energi placeras.

| kvarteret 52305 ska omradet med gréna tak ligga pa
innergardens sida i kvarteret. | kvarteret 52335 ska
omradet med grona tak ligga pa de intilliggande bygg-
nadernas sida.

Gardar

| kvarteret 52305 ska man vid parkeringsanlaggningens
fasad mot Pyttisbacksgranden och Dickursbyvagen som
planteringar anvanda buskar och for dem ska ett
tillrackligt vaxtunderlag reserveras.

| kvarteret 52335 ska man vid parkeringsanlaggningens
fasad mot nordvast som planteringar anvanda klatter-
vaxter och buskar eller smala hallbara trad, och for dem
ska ett tillrackligt vaxtunderlag och andra nédvandiga
konstruktioner reserveras.

De trad som planteras i gardsomradets nordvastra horn i
kvarteret 52335 ska besta av hégvaxta hallbara tradslag,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter / vaxtunderlag enligt
InfraRYL.

Koromradet ska besta av ett vattengenomtrangligt mate-
rial. Gangstraken ska stenlaggas med stenbelaggning
eller plattbelaggning som slapper igenom vatten.

Dagvatten

Parkeringsomradenas dagvatten ska hanteras med en
filtrerande metod eller en oljeavskiljare innan de leds
vidare.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hante-
ringen av dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska
godkannas av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen.

Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena pabdérjas.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en
betydande férsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken
eller Pyttisbacken, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller drane-
ringsvatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skad-
liga amnen slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska
utarbeta en plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhante-
ringen har beaktats.

Buller och luftkvalitet

LPA-byggnaden i kvarteret 52305 ska uppforas sa att den
forhindrar spridning av buller fran Dickursbyvégen och
Pyttisbacksgranden till kvarterets innergard.

LPA-byggnaden i kvarteret 52335 ska uppféras sa att den
forhindrar spridning av buller fran Tusbyleden och
Rosendals handelsvag till bostadshusen i kvarteret 52335.
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Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjélki-
laskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilistd betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-

vahabhiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osa-
puolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankerai-
mien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varus-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparista-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet méaritelldan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&élla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmasséa kerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kéytettdvan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

R L 1taa osoittava viiva.

n harj

Rakennukseen jitettdva kulkuaukko

Ohjeellinen rakennukseen jétettdvé kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | sam-
band med ansékan om bygglov ska en berdkning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutsldppen ska intygas
med Finska Betongforeningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller kvartersspeci-
fika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anord-
ningar som behdvs for produktion av fornybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur och nar
det placeras pa taket ska de planeras som en hégklassig
del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréins.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gridns for omrade eller del av omrade.
Tomtgrdns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den Gversta
vaningen far anvdndas som ett utrymme som riknas
in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras
Byggnadsyta dér transformator far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad
Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa raken-
nuksen ulko- ja sisdpuolen vélisen danitasoeron
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan

33 dB.

Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Ohijeellinen laatoitettava tai kivettdvi alueen osa.

Alue on kivettava tai laatoitettava siten, etta se tulee
muodostamaan yhtendisen kokonaisuuden korttelin
52335 yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettavan alueen
kanssa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Séilytettdvalistutettava puurivi

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Kasvikatto.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Ohijeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Suojeltavien puiden séilyttamisesta on tehtava riskiarvio
ja puita ympardivan maaperén puhdistamisesta
kunnostussuunnitelma. Puut on sailytettava jos se on
riskiarvion perusteella mahdollista ja niitd ymparoiva
maapera on puhdistettava kunnostussuunnitelman
mukaisesti. Jos puita ei riskiarvion perusteella pystyta
sailyttamaan, ne on korvattava uusilla.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

kat/1

Alue tulee suunnitella laadukkaaksi ja viihtyisaksi
julkiseksi ulkotilaksi. Alueella tulee olla istutuksia, my&s
riittdvan kokoisina taimina kookkaiksi kasvavia kestavia
puita, ja oleskelupaikka.

Alueen tulee liittya luontevasti yhtenaiseksi tilaksi
viereisen jalankulkureitin kanssa.

kat/2
Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana.

Alueelle tulee tulee istuttaa riittdvan kokoisina taimina
kookkaiksi kasvavia kestavia puita seka kerroksellisesti
kasvavia pensaita ja muuta kasvillisuutta.

Katu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle ja
polkupydréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbullirets ljudnivaer
(AL) mot végtrafikbuller ska vara minst 33 dB.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande omradesdel som ska beldggas med
plattor eller sten.

Omradet ska beldggas med stenar eller plattor sa att det
bildar en enhetlig helhet med det omrade som byggs som
ett enhetligt stadsrum i kvarteret 52335.

Riktgivande dagvattenomrade.
Del av omrade som skall planteras.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tréd som ska planteras.

Trédrad som skall bevaras/planteras

Héck som ska bevaras / planteras.

Vaxttak.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Det ska gdras en riskbeddmning av bevarandet av de trad
som ska skyddas och en istandsattningsplan for saneringen
av den mark som omger traden. Traden ska bevaras om det
ar mojligt enligt riskbedémningen och den omgivande
marken ska saneras i enlighet med istandsattningsplanen.
Om tréden pa grundval av riskbedémningen inte kan
bevaras ska de ersattas med nya.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

kat/1

Omradet ska planeras som ett hégklassigt och trivsamt
offentligt uterum. | omradet ska det finnas planteringar,

ocksa tillrdckligt stora plantor av higvéxta hallbara trad,
och en vistelseplats.

Omradet ska pa ett naturligt satt bilda ett enhetligt rum
med den intilliggande gangleden.

kat/2
Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum.

| omradet ska man plantera hégvéaxta hallbara trad som
tillrackligt stora plantor samt buskar och annan vaxtlighet
som vaxer i skikt.

Gata.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Riktgivande, for omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade, dér servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av
omrade.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymia

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava vimeistaan
maarakennus-, rakennus- ja/tai kaivutoimenpiteiden
yhteydessa.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomi-
oitava Tikkurilantielle tuleva raitiotie ja sen likenteen
aiheuttama mahdollinen tarind ja runkomelu sitten, etta
asuinhuoneissa liikkennetarind vw,95 saa olla enintdan
0,30 mm/s seka runkomelu Lprm enintééan 35 dB ja
toimisto-, tauko- ja neuvottelutiloissa likennetéring vw,95
saa olla enintdan 0,60 mm/s seka runkomelu Lprm
enintaan 40 dB.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdvd melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja térindn leviamisen estamiseksi.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittad korkeus-
tasoa +100 m (N2000).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-
nitelmaa.

Noin 20 metrin vélein tulee julkisivuun tai korttelin reu-
naan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista
ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen
keinoin.

Katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistus on
jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaan.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa
kavelylle ja pyérailylle varatuille katualueille eika pagsaan-
toisesti muillekaan katualueille, kadun vierusalueille, istu-
tusalueille, puistoalueille tai pihoille. Mahdollisista nosto-
paikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen ja kaduista- ja
puistoista vastaavan kaupungin yksikon kanssa.

Rakentamisjarjestys
Rakentamisjarjestyksessa on huomioitava seuraavaa:

Tammiston kauppatien puoleiset KM- ja LPA-alueet on
rakennettava ennen korttelin 52235 asuinrakentamisen
toteuttamista, jotta meluestevaikutuksesta
Tuusulanvaylan suuntaan voidaan varmistua.

Kortteleiden rakentaminen tulee vaiheistaa siten etta
ensin rakentuvat kortteleiden pohjois- ja itdreunan osat.
Seuraavaksi tulee rakentua Annefredin polun varteen
sijoittuvat rakennukset.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av gatuomrades grédns dér in- och utfart &r
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Bestdmmelser som géller hela planomradet

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark ska vid behov saneras senast i samband med
schaktnings-, byggnads- och/eller gravatgérder.

| planeringen och uppférandet av byggnaderna ska man
beakta sparvagen som kommer till Dickursbyvégen och
vibrationer och stombuller som trafiken pa sparvégen
eventuellt orsakar sa att trafikvibrationerna vw,95 i bo-
stadsrummen far uppga till hégst 0,30 mm/s och stom-
bullret Lprm till hégst 35 dB, och i kontors-, paus- och
méteslokaler far trafikvibratione

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-, stom-
buller-, och vibrationsutredning och vid behov atgarder for
att férhindra spridning av buller, stombuller och vibrationer.

Inga konstruktioner eller anordningar far dverskrida hajd-
nivan +100 m (N2000).

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en hog-
klassig pragel och utférandet ska halla hég niva

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| omradet ska 6versikisplanen fér konst i Aviapolis iakttas.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs gangs-
traket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljébyggande.

Gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning ska
ordnas enligt en gemensam belysningsplan for kvarteret.

Det ar inte tillatet att placera lyftplatser som behdvs for
réddning i gatuomraden som reserverats for gang och
cykling och i regel inte heller i andra gatuomraden, om-
raden vid gator, planteringsomraden, parkomraden eller
pa gardar. Om eventuella lyftplatser ska férhandlas med
raddningsverket och stadsenheten for gator och parker.

Byggnadsordning

| byggnadsordningen ska foljande beaktas:

KM- och LPA-omradena pa Rosendals handelsvégs sida
ska byggas innan bostadsbyggandet genomfors i kvarteret
52235 for att sakerstélla en bullerskyddande effekt mot
Tusbyleden.

Byggandet av kvarteren ska ske i etapper sa att kvar-
terens norra och ostra kant byggs forst. Sedan ska
byggnaderna som placeras langs Annefredsstigen byggas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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9. LIITE: RAKENNETTAVUUSLUOKITUKSET

4 k Vantaan kaupunki

Kaupunkiymparistd / Kiinteistit ja tilat
Mittaus- ja geopalvelut

Va2_13.4.2021

Rakennettavuusluokat alustavine perustamistapoineen

Helpost rakennetiava

RAKEMNNET- RAKENNETTAVUUSLUOKAN ALUSTAVA PERUSTAMISTARPA
TAVUUSLUOKKA | ALUSTAVAT OMINAISARVOT
1 maalaji: talot:

- Sr, ohut Hk (alle 5 m}, kuiva Mr. kantava
maapchja

- ps = 200...300 kPa

maasto:

- kakevuus < 10 %

- helposti kuivatettava, pohjavesi =1 m
perustamistason alapuolella

- maanvaraan anturoilla, z=<1..2m
kadut, pihat, yms.:

-padllysrakenns maanvaraan
putkikaivannot:

-putket maanvaraan, mahdolinen

tukernaton kaivanto, lopputayttd
kawumaila

rakennettava syva

2. maalaji: talot:
Normaalisti -5i. 5a < 2 m, kantavan maapchjan syv. <2 m | - maanvaraan anturoilla, z=<2m
rakennettava -ps = 150...200 kPa kadut, pihat, yms.:
maasto: - padllysrakenne maanvaraan
- kaktewuus < 10-15 % putkikaivannot:
- helpost kuivatettava, pohjavesi=>1m - putiet maanvaraan, anna
perustamistason alapuokella (sora'sepeli), mahdollinen tukematon
kaivanto, lopputaytid soralla
3a. maalaji: talot:
Vaikeast - 5i, 5a 2-3 m tai Tw < 2 m, kantavan - lyhyet paalut kovaan pohjaan, L = 2-5 m, kantava alapohja
rakennettava maapchjan syw. * 2 m kadut, pihat, yms.:
pehmeikkd -5y = 10kPaps =50 kPa, su< 10cm - padllysrakenne maanvaraan, mahdollinen massanvaihto
maasto: putkikaivannot:
- lahes tasainen - putket geotekstili, murskearina. keskivakesa kaivannon
- vaikea kuivatettava tuenta, mahdollinen taytin kevennys.
3b. maalaji: talot:
Vaikeast - Ka, Lo, Mr - p, = 200 kPa -tasatulle moreenille tai louhitulle kaliopohjalle
rakennettava maasto: kadut, pihat, yms.:
rinnemaasto - kakewuus 15-30 % “tasatulle sivukaltevalle pohjalle (rikkdouhinta)
- helposti kuivatetiava putkikaivannot:
Jouhitu kaivanio, murskepohjainen asennusahusta,
4. maalaji: talot:
Vaikeasti -5a 310m tai Tw, Lj 2-3m - paaluperustus, L = 5-12 m, kantava alapohja

- 5y % 10 kPa, 54p 10-30 cm

kadut, pihat, yms.:

pehmeikkd

Erittdin vaikeasti
rakennettava syva

pehmeikkd maasto: - mahdollinen plaristabilointi H = 3-10 m
- tasainen putkikaivannot:
- vaikeasti kuivatettava - mahdollinen pdaristabilointi H = 3-10 m, murskearina
vaikea kaivannon tuenta, runkolinjat paalulaatalle
3a. maalaji: talot:

-5a 10-15 m tai Tv. Lj 34 m
-5y = T kPa, 510 30-40 cm
maasto:

- tasainen

- vaikeast kuivatettava

- paaluperustus, L = =12 m. kantava alapchja
kadut, pihat, yms.:
- plaristabilointi H=10-15m
putkikaivannot:

- pilaristabilointi H = 10-15 m. vaikea kaivannon
tuenta, runkolinjat paakulaatalle,
pohjavedenpinnan alentaminen
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5b. maalaji: talot:
Enttdin vakeasti Ka, (Lo} -ps | Houhitulle kaliopohjalle, louhintasyvyys 0,5 m alapohjan
rakennettava Jyrkka =3 MPa alapuolelle
rinne maasto: kadut, pihat, yms.:
- kaltevuus > 30 % - louhitulle pohjalle
- helposti kuivatettava putk|_ka wa_nnot: o
Houhittu kaivanto, asennusalusta, lopputyttd soralla
6. maalaji: talot:

Rakentamiseen
erittain huonosti
soveltuva alue

Sa>15mtaiTv,Lj=4m
-su=T7 kPa, s10>40cm
maasto:

-tasainen

-vaikeast kuivatettava

- paaluperustus, L = > 24 m, kantava alapohja
kadut, pihat, yms.:

- alueellinen pohjanvahvistus, kalkkipilaristabilointi H = 15 m
tal paalulaatta

putkikaivannot:

- Paalulaatta, L = » 24 m, enttdin vaikea tuenta, lopputayttc
soralla, pohjavedenpinnan alentaminen

T. maasto:
Rakentamiseen
erittdin huonosti
soveltuva erityisalue | maapera

+ tayttoaluest
- tulva-alue
- voimakas likennetdrinid

- vesistan luiskavyshykkest |5hell3 jokea tai
puroa (<50.._100m), jossa savipohjainen

Maankaytto- ja rakentamismahdollisuudet on selvitettavi
kohdekohtaisesti.

SELITYKSET: Lj = Lieju
Sa = Savi
Si = Sitti
Hk = Hiekka
Mr = Moreeni
Lo = Lohkareet
Ka = Kallio
Tv = Turve

Ps
Sy

510

= sallittu geotekninen kantavuus

saven suljettu leikkauslujuus

savipohjan painuma 10 kPan kuommalla (= 0.5 m

penger)




