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Detaljplanedndring 002054, 41 Vinikby/ Fogdevégen 1
VD/9859/10.02.04.00/2019
TeA/SP/ MHA/APO/EJ/AP

Genom detaljplanedndringen mojliggors att kvarteret 41202 som ligger pa Fogdevagen 1 dndras fran
kvartersomrade for offentliga byggnader (Y) till kvartersomrade for servicebyggnader (P) enligt
fastighetens nuvarande restaurangverksamhet (Kuninkaan kartano). Kvarterets granser och totala
byggratt forblir oférandrade. Byggnaden som ska skyddas (sr) bevaras och dessutom skyddas
fornminnesomradet (sm).

Detaljplaneandringen galler kvarteret 41202, i stadsdelen 41 Vinikby.
Andringen giller kvarteret 41202 i stadsdel 41 Vinikby, i den detaljplan som upphvs.

Omradet ligger i Aviapolis storomrade i stadsdelen Vinikby mellan Ring Il och Kungsvagen pa adressen
Fogdevagen 1. Omradet gransar i norr till den intilliggande tomtens infartsvadg och till skog, i dster fill
skog, i soder till aker och i vaster till Fogdevagen.

Sokande
Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy.

Markagande
Plandndringsomradet ar i privat 4go. Omradets markagare ar Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (f.d
Kiinteistd Oy Kuninkaantien Viilatehdas).

Beredning
Planen har utarbetats av staden.

Ansokningar som bifogats till planen
Ansokan om detaljplaneédndring nr 002054.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet ett
omrade for service och forvaltning och en del av en vardefull kulturmiljo. Omradet reserveras for
mangsidiga offentliga och privata servicefunktioner samt fér bostadsutrymmen och servicelokaler som
betjanar dessa. | omradesanvandningen ska man forsdkra sig om att kulturmiljéns varden bevaras och
vid mer detaljerad planering, byggande och anvandning ska man varna om kulturmiljéns sardrag. Vid
utvecklingen av kulturmiljon ska dess varden tas i beaktande och anpassas efter markanvandningen
enligt det anvandningsdandamal som anges i generalplanen.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplaneandringen mojliggors att kvarteret som ligger pa Fogdevagen 1 dndras fran det
tidigare kvartersomradet for offentliga byggnader (Y) till kvartersomrade for servicebyggnader (P) enligt
fastighetens nuvarande restaurangverksamhet (Kuninkaan kartano). Andringen gérs for att
anvandningsdandamalet for den byggnad som ligger i detaljplaneomradet inte motsvarar den nuvarande
detaljplanen, vilket gor det svarare att utveckla fastighetens nuvarande verksamhet.
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De offentliga och privata tjanster som far placeras i omradet ar till exempel aktivitets- eller
evenemangslokaler, utbildnings-, restaurang-, bastu- och andra affars- och servicelokaler samt kortvarig
inkvartering men inte bostader, servicebostader, vardinrattningar, andra bullerkansliga funktioner och
inte heller dagligvarubutiker eller stora detaljhandelsenheter. Genom planandringen skapas
forutsattningar for utvecklingen av narings- och foretagsverksamhet enligt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO). Omradets arbetsplatser och tjanster ligger ocksa i enlighet med RMO
intill goda kollektivtrafikforbindelser eller pa en cykelturs avstand fran omradets invanare.

| kvarteret ligger en detaljplaneskyddad (sr) gammal byggnad som ursprungligen har fungerat som
Vanda stads svensksprakiga folkskola och efter det som stadens kurscenter. Byggnaden gjordes om till
en restaurang 2006 och byggnaden har byggts ut i flera omgangar. Byggnadens senaste dndrings- och
utbyggnadsprojekt genomfordes 2018.

Kvartersomradets norra del ar i den gallande planen byggnadsyta for nybyggnader i hogst ett plan (1),
vars omfattning pa den totala byggratten ar hogst 700 m2-vy. Detaljplanedndringen bevarar kvarterets
nuvarande granser och den totala byggratten i oférandrat skick, men andrar en aning byggnadsytans
granser och tillater byggande i tva vaningar pa byggnadsytan, vilket redan genomférts med
undantagstillstand. Den skyddade byggnadens (byggnadsyta cirka 500 m?-vy) gréanser och
skyddsbeteckning (sr) bibehalls och separata detaljplanebestammelser kommer ocksa att ges om
byggnadens skydd. Sr-beteckningen galler inte de utbyggnader som gjorts i den gamla byggnaden 2006
och 2018. Genom detaljplanedndringen skyddas fornminnesomradet i omradets s6dra del (sm) som nytt
och omradets nuvarande planteringsomraden och trad som éar viktiga med tanke pa stadsbilden bevaras.
Detaljplanedndringen faststaller ocksa omradets groneffektivitetstal och klimatneutralitetsmal och ger
bestammelser om dagvattenhanteringen. Antalet bil- och cykelplatser som beh&vs och andra
bestammelser uppdateras sa att de motsvarar dagens krav.

Deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 2.4.2020. | Vantaan Sanomat har det meddelats
om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fem
asikter lamnades in. | sikterna bad man om att beakta omradets ledningsnét i planeringen, och
uppdatera skyddsbestammelserna for den byggnad som ska skyddas och fornminnesomradet. Detta
gjordes.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen galler privat mark och producerar arbetsplatstomter (1 st.).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy och fér stadsstyrelsen
kommer man att foresla att avgiftsklass 2 (5000 €), sammanlagt 5000 € faststalls.
Stadsmiljonamnden 4.6.2024 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att
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a) forslaget till detaljplanedandring nr 002054, 41 Vinikby/ Fogdevagen 1, som daterats
4.6.2024, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sékanden Tilausravintola Kuninkaan Lohet
Oy betalar andringskostnaderna (5000 €), sammanlagt 5000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 19.6—19.8.2024 med stod av MBF 27 §. Inga
anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden

Stadsmiljdnamnden beslutade 4.6.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara ndédvandiga
utldtanden. Det begardes 18 utldtanden och 5 lamnades in. Utlatanden gavs av Fingrid Oy,
Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Vanda Energi Ab och Vanda Energi EIndt Ab,
Narings -, trafik - och miljocentralen i Nyland (NTM) och Vanda stadsmuseum. Det fanns inget behov av
att justera plankartan och -bestammelserna med anledning av utlatandena.

Justeringar i planbeskrivningen

| Vanda stadsmuseums utlatande 6nskades en uppdaterad karta dver byggnadsarvsobjekten. |
planbeskrivningen har det ingatt en uppdaterad karta (bild 5), dar ocksa ndromradets
byggnadsarvsobjekt funnits med. Planbeskrivningens text och bildtexten for bild 5 har redigerats for att
fortydliga saken.

Planen galler privat mark och producerar arbetsplatstomter (1 st.).
Stadsmiljonamnden 17.9.2024 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljondmnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002054, 41 Vinikby, Fogdevagen 1, som daterats 4.6.2024,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 7.10.2024 § 19
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Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedandring 002054, 41 Vinikby, Fogdevagen 1, som daterats 4.6.2024,

fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:
Under behandlingen av drendet strok foredraganden foljande restriktion fran detaljplanebeteckningarna
och -bestammelserna under Kvartersomrade for servicebyggnader i forslaget till detaljplaneandring:

Beslut:
Det andrade forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 21.10.2024 § 11

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002054, 41 Vinikby/ Fogdevagen 1,
som daterats 7.10.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 7.10.2024

- Detaljplaneandringens beskrivning 7.10.2024
- Utlatanden och svar 17.9.2024

Detaljplanedndringens 6vriga beredningsmaterial finns pa planens webbsidor pa adressen:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaankoskella-voudintiella-kehitetaan-ravintolatoimintaa

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Merja Hasanen, omradesarkitekt, tfn 050 302 8958,
Anne Polvi, detaljplanerare, tfn 040 750 7339
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



