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Detaljplanedndring och etappvis detaljplan 002533 och 002533va, 52. Skattmans/Mure
stadsbyar 2

VD/12170/10.02.04.00/2022
SP/MHA/CTA/MT/SS

Mure stadsbyar 2 dr den andra detaljplanedndringen for Mureomradet, som férverkligar malet i
Mures planutkast om ett igenkdnnbart, trivsamt och nytt bostadsomrade som bestar av stadsbyar for
gemenskap. Med denna detaljplan planlaggs kvarteren vaster om Mure centrum med kommersiella
tjanster, tva bostadskvarter som hor till vinterbyn, kvarteret med Muuran yhtendiskoulu, daghemmet
och idrottshallen, en del av Ortugsparken samt 6ppna platser och gatuomraden. Genom den
etappvisa detaljplanen andras dessutom delar av de nuvarande kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader som bevaras till gatuomraden och undersdks de dndringar som justeringen av en
kvartersgrins medfor. Byggratten i omradet for detaljplaneandringen dr 72 800 m2-vy, varav 56 300
m2-vy bostadsvaningsyta, 600 m2 affirslokaler och 15 900 m2-vy for skola, daghem och idrottshall.
Inom omradet for den etappvisa detaljplanen, i industrikvarteren uppgar byggnadsritten till
sammanlagt 64 510 m2-vy.

Detaljplanedndringen (002533) giller kvarteren 52145-52149 samt gatu-, torg- och
rekreationsomraden i stadsdel 52, Skattmans.

Andringen giller delar av kvarteren 52101 och 52104 samt gatu- och rekreationsomraden i de
detaljplaner som upphavs.

Den etappvisa detaljplanen (002533va) galler delar av kvarteret 52101 samt gatuomraden i stadsdel 52,
Skattmans.
Genom den etappvisa detaljplanen dndras de faststallda detaljplanerna nr 520200, 000224 och 530700.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans och gransar i norr till Dickursbyvagen, i oster till Andra réken och
i soder till Tjanstevagen. | vaster avgransas omradet av industri- och lagerbyggnadstomterna pa
Backasvagens Ostra sida.

Sokande
Sagax Finland Oy ansdker om planandringen.

Markagande

Omradets huvudagare ar Sagax Finland Oy och Logicor Oy. Vanda stad dger de nuvarande
gatuomradena. Dessutom stracker sig breddningen av Andra réken en aning 6ver Finavia Abp:s/Avia
Real Estate Oy:s markomraden.

Beredning
Utover stadens sakkunniga och markagarna har JM Suomi Oy och dess konsulter JKMM Arkkitehdit och
Ramboll medverkat vid beredningen av planen.

Ansokningar som bifogats till planen
Sagax Finland Oy:s ansdkan om planandring som inkom 27.10.2022 har kopplats samman med

plannummer 002533.

Generalplanen
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Omradet ar i den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ett
bostadsomrade i ett stadscentrum (AC) och en zon for hallbar tillvaxt (rutraster) och ett mangsidigt
arbetsplatsomrade (TP). Genom omradet har tva rekreationsomradesforbindelser anvisats. En bana for
cykeltrafik I6per langs 6stra och norra sidan. En riktgivande dragning av en tunnel for spartrafik gar
utmed omradets Ostra kant och i norra delen gar ett tunnelavsnitt for tung spartrafik.

Detaljplanen

Den har detaljplanedndringen och etappvisa detaljplanen ar det andra egentliga detaljplaneprojektet i
Mureomradet, som har utarbetats utgaende fran planutkastet for Mureomradet (052600). Detaljplanen
uppfyller generalplanen och Vandasparans dispositionsplan. | planeringen deltog omradets markagare
Logicor Oy och Sagax Finland Oy samt JM Suomi Oy och dess konsulter JKMM Arkkitehdit och Ramboll.

Planeringsomradet bestar for ndrvarande av omraden for industri- och lagerbyggande samt
gatuomraden. Planlaggningsomradet har en areal pa omkring 19,8 ha.

Omradet Mure byggs upp till ett igenkdnnbart och trivsamt nytt bostadsomrade som bestar av stadsbyar
for gemenskap, dar byggandet av verksamhetslokaler och offentliga tjanster samt de kommersiella
tjdnsterna i Mure centrum ger variation i funktionerna. Huvudmalen med planeringen har varit att skapa
en stadsstruktur i Mure som stéder gemenskap, stadsbyar, vars stadsrum ar upplevelserika, arkitekturen
igenkdnnbar, rorligheten smart och planeringen av verksamhetslokaler framtidsinriktad. Med denna
detaljplan planldggs kvarteren vaster om Mure centrum med kommersiella tjanster (en del av
midvinterbyn), bostadskvarter i vinterbyn med gator och 6ppna platser, kvarteret med Muuran
yhteniiskoulu, daghemmet och idrottshallen samt en del av Ortugsparken. | den etappvisa detaljplanen
anvisas dessutom gatuomraden for en del av de nuvarande kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader.

Omradets arkitektur ar lekfull, fargstark och hemtrevlig. Stadsbilden domineras séarskilt av sadeltak och
fargglada fasader. | Mure har bostadskvarteren grupperats i kvartershelheter, stadsbyar. For varje
stadsby skapas en igenkdannbar och unik identitet genom byarnas eget tema, arstiden.
Planeringsomradets bostadsomraden pa den Ostliga sidan ar en del av Mure centrum och midvinterbyn,
medan kvarteren pa vastra sidan hor till vinterbyn, vars eventuella utvidgning vasterut har undersokts
preliminart i Mures koncept. Byns arstid syns i byggnadernas fasadfargpalett, i vegetationen och byns
eget gatutrad, i gatuinventarierna och bland annat i funktionaliteten hos de 6ppna platser som fungerar
som motesplats for byn. Mure centrum med sina 6ppna platser, som ligger i korsningen mellan Andra
roken och Tjanstevagen, planeras till en aktiv knutpunkt for hela Mureomradet, dar
kollektivtrafikhallplatser, omradets kommersiella tjanster samt kaféer och restauranger koncentreras.
Vid detaljplaneandringen har affarslokaler anvisats sarskilt i Mure centrum utmed Mureplatsen och
Andra roken.

| och med slutna kvarter blir stadsrummet tatt och urbant, men genom kvarterens fickparker och
mangsidiga planteringar intill rutter och 6ppna platser astadkoms riklig gronska. Stadsrummet gors
levande genom affars- och arbetslokaler och gemensamma utrymmen fér invanarna. Utrymmena
placeras i markniva. | den mellersta delen av Mure bildas en helhet av olika parkomraden, en s.k.
bypark, vars mest betydande del dr Platmyntsberget, som bevaras som skog. Platmyntsberget ligger
utanfor denna detaljplanedndring, mitt emot Y-kvarteret, 6ster om Andra roken. Till byparken i Mure
hor bade Y-kvarteret och Ortugsparken i planeringsomradet fér denna plan.

Mure ar en promenadvanlig sparvagnsstad. Férutom sparvagnen finns ocksa alla andra
kollektivtrafikalternativ tillgangliga, och planeringen har fokuserat sarskilt pa att framja promenader och
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cykling samt smidiga och lockande rutter. Biltrafiken har i huvudsak koncentrerats till samlingsgatorna
och nagra tomtgator, varvid man har lyckats freda de inre delarna av stadsbyarna helt och hallet for
promenader och cykling. Den viktigaste rutten for promenader och cykling i omradet ar det s.k.
stadsstraket, som forbinder alla byar med varandra och fungerar som en smidig férbindelse till Muure
centrum. Parkeringen i kvarteren i omradet koncentreras i huvudsak till parkeringsanlaggningar som
byggs i LPA-kvarteren, vilket gor det mojligt att bygga lummiga innergardar i markniva. Av
parkeringshusen planeras mangsidiga byggnader som livar upp rutterna och stadsrummet.

Resurssmartheten och det ekologiska perspektivet syns i omradet genom bland annat gynnande av
gang-, cykel-, och kollektivtrafik, resurssmarta l6sningar i byggandet, grontak, olika |6sningar for
stadsgront samt forverkligandet av hanteringen av parkernas och gatuomradenas dagvattenhantering
med naturenliga metoder.

Byggratten for kvartersomraden for flervaningshus ar sammanlagt 56 900 m2-vy, varav boendets andel
ar 56 300 m2-vy och affarsutrymmenas andel 600 m2-vy Byggratten for allmanna byggnader ar 15 900
m2-vy. Kvartersbyggandet i enlighet med detaljplanedndringen omfattar sammanlagt 72 800 m2-vy. Den
byggratt for T-kvarteret som anvisats med exploateringstal i den etappvisa detaljplanen dndras till
kvadratmeter vaningsyta, sa att byggratten for fastigheten pa Forsta roken forblir densamma dven om
fastighetens areal minskar. Byggnadsratten i kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader ar
sammanlagt 64 510 m?-vy. Den totala byggratten for planldggningsomradet dr 137 310 m?-vy. AK-
kvarterens exploateringstal ar i genomsnitt e=2,6, men exploateringstalet varierar mellan cirka e=1,9—
3,0. | Y-kvarteret ar exploateringstalet cirka e=0,6.

Genom detaljplanedndringen bereder man sig pa att dndra en del av planomradets nuvarande
kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T och TTV5) till kvartersomraden for flervaningshus
(AK), allménna byggnader (Y) och bilplatser (LPA), till rekreations- och parkomraden (VU) samt gatu- och
torgomraden. Genom att utvidga den 6stra kanten av Andra réken dndras dessutom en liten del av
parkomradet till gatuomrade.

Genom den etappvisa detaljplanen andras en del av de nuvarande kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader (T, T-3 och TTV5) till gatuomraden. Placeringen av de nya gatuomradena och
breddningarna av de nuvarande gatorna baserar sig pa de I6snngar som gjorts redan i utkastet till
detaljplan for Mure 052600. | den etappvisa detaljplanen gors endast de andringar i gallande planer som
behdvs med tanke pa breddningen av gatuomradet och dess placering pa en del av fastigheten.
Dessutom slopas onddiga riktgivande tomtgrdanser samt bestimmelser i anslutning till serviceboende pa
grund av flygbuller. Till 6vriga delar forblir de gallande detaljplanerna nr 520200, 000224 och 530700 i
kraft.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket ar viktigt med tanke pa ekonomin. Det ar ocksa beldget vid
kollektivtrafikens stamlinje och utmed den planerade Vandasparans linje samt lattillgangligt fran
Ringbanans station Aviapolis. Projektet foljer stadens mal.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 12.12.2022. Programmet for deltagande och
beddmning utarbetades for de omraden som ags av Sponda och Sagax, inklusive skoltomten, och sarskilt
nar det galler sparvagnens gatuomraden delar av Logicors och Avia Real Estate/Finavias fastigheter.
Programmet for deltagande och bedomning har uppdaterats 3.4.2023, bland i fraga om ikrafttradandet
av generalplanen. Av omradet i enlighet med programmet for deltagande och bedémning beslot man
varen 2023 att av tidtabellsskal fora till behandling gatuomradena for sparvdagen som den forsta
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egentliga detaljplanedandringen (Mure stadsbyar 1, 002356) samt de kvarters-, gatu- och parkomraden
som ar beldgna i Spondas omrade. Bostadskvarteren som forlaggs till mark som &gs av Sagax och
skolkvartersomradet som dgs av Sagax och Logicor separerades till en egen detaljplanedndring nr
002533 och beredningen av planen koncentrerades till hosten 2023. | december 2023 beslutade man
annu att i omradet for detaljplanedndringen dndra andelen nuvarande T-kvarter som forblir oférandrade
till en etappvis detaljplan, med plannumret 02533 va.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken fore 1.2.2023. Totalt sju asikter inlamnades. En sammanfattning
av asikterna presenteras i beskrivningen.

Myndighetssamrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § hdlls 2.9.2021 i samband med planeringen av utkastet
till detaljplan fér Mure (052600).

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Avtal

Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal med Sagax Finland Oy. Dessutom upprattas ett foravtal
om markaffarerna med Logicor géllande den norra delen av Y-kvarteret och gatuomradena som &gs av
Logicor.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Sagax Finland Oy och fér stadsstyrelsen kommer man att
foresla att avgiftsklass 4 (20 000 €), sammanlagt 20 000 € faststalls.

Stadsmiljonamnden 13.2.2024 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring och den etappvisa detaljplanen 002533 och 002533va, 52
Skattmans /Mure stadsbyar 2, som daterats 13.2.2024, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27§,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Sagax Finland Oy betalar

andringskostnaderna (20 000 €), sammanlagt 20 000 €.

Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordférande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkandes
enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga drendet till stadsmiljondmndens foljande sammantrade.



~/ Vanda

Stadsmiljonamnden 19.3.2024 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring och den etappvisa detaljplanen 002533 och 002533va, 52
Skattmans /Mure stadsbyar 2, som daterats 13.2.2024, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27§,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Sagax Finland Oy betalar

andringskostnaderna (20 000 €), sammanlagt 20 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.4.2024 § 18

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneédndring och den etappvisa detaljplanen 002533 och
002533va, 52 Skattmans /Mure stadsbyar 2, som daterats 13.2.2024, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27§,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nodvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Sagax Finland Oy betalar
andringskostnaderna (20 000 €), sammanlagt 20 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och den etappvisa detaljplanen holls framlagda 24.4-23.5.2024 med
stod av MBF 278§. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 8.4.2024 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Tolv utlatanden begérdes och sex inlamnades. Utlatanden lamnades av Telia Finland Oyj, Nylands
forbund, NTM-centralen i Nyland, Vanda Energi Ab och Vanda Energi EInat Ab, Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT) samt Helsingforsregionens miljotjanster (HRM). Nylands férbund
meddelade att det inte ger nagot utlatande. De 6vriga utlatandena ledde inte heller till nagra
justeringsbehov.

Utforda justeringar
Under framlaggningstiden diskuterades bade genomférandet av kommunalteknik och behovliga tillagg
till den preliminara allmanna planen for vattentjanster och bestammelser om parkeringsplatser for
personer med nedsatt rorelseférmaga i planen. Pa basis av diskussionerna gjordes inga andringar i
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plankartan eller bestimmelserna. Fragorna preciseras i omradets gatuplanering och i bygglovsskedet.
Efter framlaggningstiden har till planen dock fogats en bestdmmelse som gor det mojligt att bygga
gardsbyggnader (hogst 50 m2-vy) i kvarteren 52145 och 52146. Denna bestammelse ger flexibilitet i
fraga om placeringen av gemensamma utrymmen i centrumkvarteren, dar det finns mycket affarslokaler
i markplansvaningen och mer boende an vanligt. Pa plankartan har dessutom byggratten for ett kvarter
i den etappvisa detaljplanen justerats och plangranserna lagts till pa en krysskarta i den etappvisa
detaljplanen. Till beskrivningen har lagts en preliminar kostnadskalkyl for anlaggningen av
vattentjanster.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Avtal
Markanvandningsavtalen i anslutning till detaljplanen (3 st) har godkéants vid stadsstyrelsens
sammantrade 17.6.2024 § 33-35.

Stadsmiljondamnden 13.8.2024 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljondmnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedandring och den etappvisa detaljplanen 002533 och 002533va, 52
Skattmans/Mure stadsbyar 2, som daterats 13.8.2024 fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalen i anslutning till detaljplanedandringen undertecknades 3.10.2024 och
10.10.2024.

Stadsstyrelsen 21.10.2024 § 14

Forslag av tf. bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring och den etappvisa detaljplanen 002533 och 002533va,
52 Skattmans/Mure stadsbyar 2, som daterats 13.8.2024 till stadsfullméaktige for
godkannande.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.11.2024 § 6

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplanedndring och den etappvisa detaljplanen
002533 och 002533va, 52 Skattmans/Mure stadsbyar 2, som daterats 13.8.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring och etappvis detaljplan 13.8.2024

- Detaljplaneandringens och den etappvisa detaljplanens beskrivning 13.8.2024
- Utldtanden och svar 13.8.2024

De separata bilagorna till beskrivningen finns pa planens webbplats:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuraan-yhtenaiskoulu-ja-paivakoti-seka-lisaa-asumista-ja-
liiketilaa

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

tf. omradesarkitekt Merja Hasanen, tfn 050 302 8958
detaljplanearkitekt Charlotta Tanner, tfn 050 312 1840
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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