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Detaljplanedandring 002522 och tomtindelning samt dndring av tomtindelningen, 52
Skattmans/Mantalsvigen 1-3

VD/10481/10.02.04.00/2022
TeA/SP/MHA/APO/MT/SS

Detaljplanedndringen gor det mojligt att bygga omradet till effektiva centrumkvarter. | kvarteren
placeras boende samt affdrs- och kontorslokaler. Mellan kvarteren kommer det att I16pa en gang- och
cykelled. En del av gatuomradet och det tidigare kvartersomradet andras till en park och ansluts till
Annefredsparken.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 52305 och 52335 samt ett gatuomrade och en liten del av
Annefredsparken i stadsdel 52, Skattmans. Andringen géller kvarteret 52305, ett gatuomrade i den
detaljplan som upphavs och en liten del av Annefredsparken i stadsdel 52, Skattmans.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarteren 52305 och 52335 i stadsdel 52,
Skattmans.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans, vaster om Tusbyleden pa adressen Mantalsvagen 1 och 3.
Omradet gransar i norr till Dickursbyvagen, i Oster till Rosendals handelsvag och i sdder till
Mantalsvagen. | vaster omfattar omradet en del av Mantalsvagen.

Sokande
Avainyhtiot Oy och Fastighets Ab Anne/Pensionsférsakringsbolaget Veritas.

Markagande

Planandringsomradet ar huvudsakligen i privat 4go. Omradets privata markagare ar Avainyhtiot Oy och
Fastighets Ab Anne/ Pensionsforsdkringsbolaget Veritas. Gatuomradet och parkomradet i omradets
sydvastra horn ags av Vanda stad.

Beredning

Vid beredningen av planen har utéver stadens sakkunniga och markagarna deltagit arkitektbyran Arco
Architecture Company som konsult, Promethor Oy for bullerutredningen, Granlund Oy for
klimatneutralitetsutredningen och Sipti Environment Oy fér markundersékningarna.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 ligger omradet i en
zon for hallbar tillvaxt, en zon som stddjer sig pa kollektivtrafikens stamlinje. Byggande som effektiverar
markanvandningen i stadsdelen anvisas i forsta hand till denna zon. Planeringsomradet ligger i ett
bostadsomrade i ett stadscentrum som utvecklas till en bostadsdominerad, mangsidig stadsmiljéo med
blandade funktioner.

Detaljplaneandringen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga bostadshus (AK och AKR) samt affarslokaler (KM) i ett tidigare
kvartersomrade for verksamhetslokaler (KTY). Projektet fortatar stadsstrukturen och skapar nytt boende
och nya arbetsplatser pa en lattillgdanglig plats utmed den framtida Vandasparans linje. Byggnadsmassor
enligt plandandringen bildar en viktig mur mot buller i riktning mot Annefredsparken och framtida skolan
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och daghemmet Atomi. Planandringen utvidgar Annefredsparken. | planen skyddas en tradgrupp med
landskapsmassiga varden.

Utmed Dickursbyvagen bildar byggnaderna tva stora bostadskvarter, mellan vilka man kan dra en ny
lummig rutt for promenader och cykling. Byggnaderna i bostadskvarteren skyddar innergardarna som
planerats som lummiga vistelsegardar och Annefredsparken bakom dem skyddar mot buller fran
Dickursbyvagen, Rosendals handelsvag och Tusbyleden. Hojderna pa bostadsbyggnaderna varierar fran
tre till nio vaningar sa att de hogsta byggnadsmassorna som ar nodvandiga med tanke pa bullerskyddet
ar placerade i Dickursbyvagens och Rosendals handelsvags riktning, medan byggnaderna gradvis blir
lagre i riktning soderut. Trevaningsbyggnaderna i vastra bostadskvarteret ar radhus eller smahus i
townhouse-stil. Affarsbyggnaden ar indelad i byggnadsdelar med 3 respektive 5 vaningar. Parkeringen
har huvudsakligen placerats i parkeringsanlaggningar i 7 vaningar. Langs Annefredsstigen finns en grupp
tallar som ska skyddas, en fickpark och ett 6ppet offentligt uterum kantat av affarsutrymmen i stenfoten
som lampar sig for restaurangbruk. Langs Dickursbyvagen placeras invanarlokaler som aktiverar
gaturummet. Det ar ocksa mojligt att bygga affarslokaler pa parkeringshusets bottenvaning i LPA-
kvarteret i hérnet av Dickursbyvagen och Pyttisbacksgranden.

Byggnaderna langs Dickursbyvagen har i huvudsak sadeltak och ar som ljusa angsvaxter till fargen. |
riktning soderut baserar sig fargvarlden pa rod tegelfarg, och takvarlden domineras av platta grona tak.
Byggnadernas fasadarkitektur varierar med 20-30 meters mellanrum. Byggnaderna med tre vaningar
gar till det yttre i townhouse-stil. Invanarnas vistelsebalkonger placeras huvudsakligen i innergardarna
pa grund av bullret. Byggnaderna kantas av planteringar i riktning mot gatan och parken.

Byggratten for kvartersomrade for flervaningshus (AK) ar 33 400 m2-vy (AK ek=3,32; AK+AH ek=2,32)
och byggratten for kvartersomradet for flervaningshus, radhus eller andra kopplade bostadshus (AKR) ar
24 370 m2-vy (AKR ek =2,43; AKR+AH ek =1,79). Byggratten for kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet (AH) ar 300 m2-vy (ek =0,04). Byggratten for kvartersomrade for affarsbyggnader, i vilket det
far placeras en stor detaljhandelsenhet (KM) ar 6 000 m2-vy (EK = 1,87). Byggratten finns pa privat mark.
Den totala byggratten ar 64 070 m2-vy. Byggratten 6kas med 28 470 m2-vy. Byggratten mojliggor cirka
1150 nya invanare och 120 arbetsplatser i omradet.

| enlighet med principerna om resurssmarthet har det i detaljplanen stallts krav pa byggmaterial,
anvandning av fornybar energi, groneffektivitet, beredskap for elbilar och byggande av gemensamma
lokaler for invanarna.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 3.4.2023 och uppdaterades 30.5.2023. |
Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex asikter lamnades in. | asikterna bad man narmast om att
beakta omradets ledningsnat i planeringen. Och de beaktades. Mote om planen har hallits ute i
terrangen 19.4.2023

Myndighetssamrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 20.12.2023 tillsammans med NTM-centralen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
Planen galler delvis mark som dgs av Vanda stad, men huvudsakligen privat mark och den producerar ny
bostadsvaningsyta (57 510 m2-vy, ca 1000 bostader) och arbetsplatstomter (1 st.).
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Avtal

Till detaljplaneandringen hanfor sig tva markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékandena Avainyhtiét Oy och Fastighets Ab Anne/
Pensionsforsakringsbolaget Veritas och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (20 000 €) plus en
tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 520 €), sammanlagt 25 520 €, faststalls.

Stadsmiljondamnden 19.3.2024 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002522 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Mantalsvdgen 1 och 3, som daterats 19.3.2024,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékandena Avainyhtiot Oy och Fastighets Ab
Anne/Pensionsforsakringsbolaget Veritas betalar andringskostnaderna (20 000 €), plus
en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 520 €), sammanlagt 25 520 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.4.2024 § 20

Forslag av bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att:

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002522 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Mantalsvagen 1 och 3, som daterats
19.3.2024, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokandena Avainyhtiot Oy och Fastighets Ab
Anne/Pensionsforsakringsbolaget Veritas betalar andringskostnaderna (20 000 €), plus
en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 520 €), sammanlagt 25 520 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.4—23.5.2024 med stdd av MBF 27 §. Inga anmarkningar inlamnades
under denna tid.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 8.4.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara nodvandiga utlatanden. Det
begardes tolv utlatanden och sju lamnades in. Utlatande begardes av Affarsverket Mellersta Nylands
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raddningsverk, Vanda miljoéforening, Elisa Abp, Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Nylands narings-,
trafik- och miljécentral (UUDELY), Vanda Energi Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT),
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Telia Company, DNA, GlobalConnect och Eltel. Sju utlatanden
lamnades in av respektive Tukes, Eltel, Vanda Energi och Vanda Energi EInat, Vanda
miljoforening/Finlands naturskyddsforbund, Telia Company, HRT och Nylands narings-, trafik- och
miljocentral (UUDELY).

Tukes hade inget att yttra.

Eltel och Telia Company hade nya behov av forbindelser, som kommer att beaktas i omradets fortsatta
planering.

Vanda Energi och Vanda Energi EIndt 6nskade att underjordiska kablar och fjarrvarmeror beaktas i den
fortsatta planeringen och att transformatorstationernas platser i den riktgivande planen ska markeras pa
plankartan, vilket kommer att forverkligas.

HRM foéreslog att planbeskrivningen ska innehalla en preliminar plan och kostnadsberakning for
vattentjansterna som ska utarbetas i samband med detaljplanen. | enlighet med Vandas nuvarande
praxis presenteras emellertid ingen preliminar plan for vattentjansterna i planbeskrivningen, utan den
presenteras separat for HRM. | omradet pagar for narvarande gatu- och parkplanering dar HRM deltar
for rorens del. En separat preliminar plan ar darfor inte nddvandig i detta skede.

Finlands naturskyddsforbund 6nskade att flera gamla trad ska bevaras i omradet utéver dem som redan
bevaras. Markomradets fororening kraver dock att marken rengors fore byggandet, sa att framtida
invanares halsa och valbefinnande inte dventyras. | en sadan har situation ar det mycket svart att bevara
traden och invecklad specialrengoring ar nodvandig. Pa planomradet kommer dock ett stort antal nya
trad och planteringar att sattas i jorden, vilket sakerstallts genom olika planbestammelser. Nar de vaxer
kommer de att ersatta traden som gatt forlorade och skapa en lummig miljo.

UUDELY ansag att det inte ska vara majligt att placera en stor detaljhandelsenhet pa omradet, eftersom
detaljplaneférslaget stred mot markanvandnings- och bygglagen med hansyn till lokaliseringsstyrningen.
UUDELY ansag att en stor detaljhandelsenhet i forsta hand ska placeras i ett centrumomrade, om inte
nagot annat lage med beaktande av tillgangligheten till butikstjanster ar motiverat, vilket ar fallet i fraga
om planandringen gdllande Mantalsvagen 1 och 3. | planlésningen har man beaktat att generalplanen ar
tolkningsbar och allman till sin karaktar. Pa grund av generalplanens allmadnna karaktar ar det inte
andamalsenligt att ange anvandningsandamalet med tomtspecifik noggrannhet i generalplanen. Den
framtida KM-tomten &r placerad i anslutning till KM-omradet i generalplanen, och i ett omrade som
angetts med beteckningen affarslokal i landskapsplanen och den ar hallbart tillgdnglig. Med hansyn till
affarens art har projektet inga konsekvenser som férsvagar centrumen. Affarens art har begransats till
en specialaffar som kraver mycket utrymme, dar den typiska besdksfrekvensen ar liten och affaren inte
konkurrerar med affarer i centrum eller ar ett mal for vardagliga drenden. Dessutom ligger kvarteret i
omedelbar narhet av en framtida sparvagnshallplats och flera busslinjer trafikerar via de narliggande
hallplatserna. Detta i kombination med affarens art stoder planlésningen och mojliggér KM-kvarteret.

Det framtida KM-kvarteret bygger pa den befintliga strukturen inom det nuvarande affirsomradet. Det
befintliga omradet for affarer som kraver mycket utrymme stracker sig norr om Dickursbyvagen, pa
Ostra och vastra sidan om Tusbyleden samt séder om kvarteret. Inom ovan namnda omrade finns redan
for narvarande affarer som kraver mycket utrymme, sdsom bilhandel samt partihandel med maskiner
och anordningar. Affarerna som projektet mojliggor fortatar den nuvarande handelsstrukturen i det
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omgivande omradet, 6kar verksamhetsmojligheterna for nya aktorer och forbattrar
konkurrensforutsattningarna. | KM-kvarteret har affarens art genom planbestammelser begransats till
affarer som kraver mycket utrymme och som inte har nagra konsekvenser som férsvagar centrumen.
Planbestammelserna har dessutom preciserats sa att de inte heller tillater centruminriktade
specialaffarsenheter i omradet. KM-kvarteret fungerar samtidigt som ett bullerskydd for
bostadskvarteren, och det ar inte maojligt att sprida boendet dnda till Rosendals handelsvadg pa grund av
miljostérningar som trafiklederna orsakar. Verksamhet som ar rent produktionsinriktad lampar sig daligt
i anslutning till bostadskvarter och efterfragan pa kontorsbyggande ar begransad, eftersom
underutnyttjandet av kontorslokaler redan nu ar hogt i Aviapolis-omradet (19 %). | punkt 4.4.1 i
planbeskrivningen (Vaikutukset rakennettuun ymparistoon/palvelut ja tyépaikat)(Konsekvenser fér den
byggda miljon/tjanster och arbetsplatser) motiveras ingdende varfér placeringen av en stor
detaljhandelsenhet pa planldggningsomradet bor tillatas i detaljplanen.

For att det eventuella behovet av att istandsdtta marken ska beaktas varje gang marken bearbetas
(sdsom gravnings- och fyllningsarbeten) ansag UUDELY att det vore bra att i planen precisera den
allmanna bestdammelsen om sanering av marken. UUDELY kom ocksa med en korrigering till en
bullerbestdmmelse samt en precisering av byggnadsordningen for att sdkerstalla bullerskyddet.

Utforda justeringar

Utlatandena har resulterat i foljande justeringar: Transformatorstationernas platser, som bestamts
genom verbalt formulerade planbestammelser i plankartan antecknades som en teknisk justering i
plankartan pa de punkter som anges i referensplanen. De preciserande verbalt formulerade
planbestammelser UUDELY foreslog lades till i plankartan. Till planen fogades ocksa en preciserande
bestammelse om arten av tillaten stor detaljhandelsenhet, enligt vilken enheter inom dagligvaruhandeln
och centruminriktade specialaffarsenheter férbjuds i omradet.

| planbestammelserna hade man 6msom anvant termen vaxttak, dmsom grontak for samma sak. Som
en teknisk justering har de forenhetligats sa att endast termen vaxttak anvands. Som smarre justeringar
slopades dessutom en onédig upprepning som blivit kvar i planbestammelserna fér vaxttak och
tillfogades den typ av vaxttak som man redan tidigare kommit éverens om med markagarna och som av
misstag hade utelamnats fran vissa bestimmelser.

De intressenter som berdrs av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till
justeringen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen géller delvis mark som 3gs av Vanda stad och den producerar ny bostadsvaningsyta (58 070 m?-
vy, ca 1000 bostader) och arbetsplatstomter (1 st.).

Avtal
Beslut om markanvandningsavtal har fattats vid stadsstyrelsens sammantrade 2.9.2024 (§ 13 och 14).

Stadsmiljonamnden 22.10.2024 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
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Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedandring 002522 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Mantalsvagen 1 och 3, som daterats
22.10.2024, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalen (2 st.) som hanfor sig till detaljplaneandringen undertecknades 24.10.2024.

Stadsstyrelsen 5.11.2024 § 21

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002522 samt forslaget till tomtindelning och forslaget

till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Mantalsvagen 1 och 3, som daterats
22.10.2024, till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.11.2024 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring 002522 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Mantalsvagen 1 och 3, som
daterats 22.10.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 22.10.2024

- Detaljplanedandringens beskrivning 22.10.2024
- Utlatanden och svar 22.10.2024

Detaljplanedndringens ovriga beredningsmaterial finns pa planens webbsidor pa adressen:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/manttaalitielle-asuinkerrostalokortteleita-ja-
tyopaikkarakentamista
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Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Merja Hasanen, tf. omradesarkitekt, tftn 050302 8958,
Anne Polvi, detaljplanerare, tfn 040750 7339
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



