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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.12.2024 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002521. Kaavoitus on tullut vireille 23.5.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 51101 ja katualuetta kaupunginosassa 51 Pakkala (kumoutuvan asemakaavan kortteli
51101, kaupunginosassa 51 Pakkala).

Tonttijaon muutos:
Kortteli 51101 kaupunginosassa 51 Pakkala.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin 51101 kayttotarkoituksen muuttaminen
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jonne saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Rakennusoikeudeksi tulee 10 400 kerrosneliometria,
joka on védhemman kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama 18 000 kerrosnelidmetria, sa-
malla kerrosten lukuma&ara viahenee Vl:sta ll:een. Tontin lounaisnurkasta noin 30 m? liitetdan
Harkkokujan katualueeseen.

Asemakaavaan ei liity maankayttosopimusta.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko (24.4.2024 saakka)
Ville Leppénen, asemakaava-arkkitehti (25.4.2024 alkaen)
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 1.7.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 23.5.2023 ja sai numeron 002521.

- Mielipiteet pyydettiin 27.6.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 3.9.2024.
Lautakunta paatti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville ja oikeuttaa asema-
kaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
18.9.-17.10.2024. Nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus ta-
holta, joka antoi my6s lausunnon.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 17.10.2024 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja
niita saatiin 5 kpl.
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1. THVISTELMA

Viitesuunnitelman asemapiirustus.

Kaavamuutoksella muodostetaan liikerakennusten korttelialue (KM), jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikon. Taten mahdollistetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen,
toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotantotilo-
jen myymalatiloineen rakentaminen alueelle.

Korttelin rakennusoikeus on 10 400 kerrosneliometria, joka on vdhemman kuin nykyisen ase-
makaavan mahdollistama 18 000 kerrosneliometria, samalla kerrosten lukumaara vahenee
Vl:sta Il:een. Tontin lounaisnurkasta noin 30 m? liitetddn Harkkokujan katualueeseen.

Kayttotarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden alentamisen yhteisvaikutuksen myo6ta
maan arvo pysyy jotakuinkin samana kuin ennen, ja maankayttésopimusta ei tarvita. Katualu-
een luovutuksesta tarvitaan sopimus.

Syyna rakennusoikeuden alentamiselle on se, etta KM-maan arvo on suurempi ja rakennusoi-
keutta vahentamalla valtytadn maankayttosopimukselta, lisdksi myymalatilaa oheistoimintoi-
neen alueelle soveltuu luonnostaan vahemman kuin toimistoa. Toimiston maara vahenee
muutoksessa merkittavasti.

Toteutuneesta paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintdan 49 % voi olla tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa keskusta-
hakuista erikoistavarakauppaa eika paivittaistavarakauppaa. Toimistoja kerrosalasta saa olla 1
500 k-m?2.

Alueen pohjoisosaan on merkitty vaara-aluemerkinta (va) sahkolinjojen vuoksi. Tima rajoittaa
alueen kayttod mm. rakentamisen ja kasvillisuuden sijoittamisen suhteen.

Rakennuksen tulee sijoittua tontin koillisreunalle. Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen ja hiilijalanjaljeltdan vahapaastoisia, kes-
tavia, pitkaikaisia seka helposti huollettavia. Erityisesti Tuusulanvaylan ja Keha lll:n suuntaan
julkisivusta tulee tehda mielenkiintoinen arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin.
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Resurssiviisaus on otettu kaavassa huomioon hiilineutraaliutta edistavilla maarayksilla, lisdksi
kaavassa on maardys vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta.

Kaavassa on maarayksia mm. Tuusulanvaylalta, Keha lll:lta ja Tammiston kauppatielta kantau-
tuvasta liikennemelusta ja hiukkaspaastoista seka lentomelusta.

Alueelle liitytdan Harkkokujan puolelta, koska Tammiston kauppatien puolelta liittyminen on
kielletty. Alueen pysakointi on jarjestetty tontin lénsi- ja pohjoispuolelle. Autopaikkojen maara
1 ap / 80 m? perustuu alueen suhteellisen hyvdan sijaintiin joukkoliikenteeseen nidhden. Kaa-
vassa maarataan myos, etta kavelyn ja pyorailyn reitit tulee jarjestaa turvallisiksi rakennuksen
sisddankaynneille.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Pakkalan kaupunginosa sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella ja Tuusulanvaylan lansipuolella, rajoit-
tuen lannessa Ylaston ja eteldssa Tammiston kaupunginosiin.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Pakkalan kaupunginosan koilliskulmaukseen, autoliikenteel-
lisesti keskeiselle paikalle Keha Ill:n ja Tuusulanvaylan kainaloon kauppakeskus Jumbon ja va-
paa-ajankeskus Flamingon kaakkoispuolelle.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kuninkaan kartaston mukaan alue on ollut 1700-luvun lopulla viljelymaisemaa. Pitajankartassa
vuodelta 1933 nakyy, ettd alue on ollut vield peltoa maalaismaisemassa. Tuusulanvaylan ja
Keha lll:n rakentaminen seka erityisesti niiden vélisen eritasoliittyman rakentaminen on muut-
tanut alueen maisemaa merkittavasti 1900-luvun puolestavalista alkaen. Kaavamuutosalue on
metsittynyt avoimesta viljelysmaisemasta viime vuosikymmenien kuluessa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alue on nykyiselldadan rakentamatonta met-
sdista vetta lapaisevaa pintaa.

Maapera

Alueen maapera on silttia ja savea.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +19,6 ja 21,5 metrin valilla.

Luontoarvot

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen ja Tuusulanvaylan valissa sijaitsee jou-
hiluikan (elinvoimainen) ainut kasvupaikka Vantaalla. Kasvupaikka sijaitsee kaava-alueen ulko-
puolella. Alueelta on kartoitettu muutamia arvopuita, joista kaksi on maaratty kaavassa saily-

tettaviksi.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Pakkalassa asui vuoden 2021 alussa 10324 henkea. Alueen vakiluku kdantyi nousuun 2000-
luvulla. Vakiluku on noussut vuodesta 2000 noin 8500:lla. Asutus keskittyy Kartanonkosken,
Veromaden, Sandbackan ja Pakkalanrinteen alueille. Kuten uusilla alueilla yleensa, vdesto on
nuorta. Pakkalassa suurin osa (72 %) asukkaista on 16—64-vuotiaita ja 7—15-vuotiaita kou-
luikdisia 10,8 %, iakkaampaa yli 65-vuotiasta vaestod 9,3 %. Lapsiperheiden maara alueella on
hieman lisdantynyt vuoden 1999 runsaasta 52 %:sta vuoteen 2020 runsaaseen 53 %:iin. Alu-
een asukkaat ovat koulutetumpia ja paremmin ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimaarin.

Asuminen

Lukuun ottamatta kaava-alueen viereista Veromaen pientaloaluetta Pakkalan asuntokanta on
kerrostalovaltaista. Pakkalan asunnoista puolet on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja
on paljon.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Koko Aviapoliksen suuralueella oli vuonna 2020 noin 38 000 tyopaikkaa, mika oli Idhes kol-
masosa koko Vantaan tyOpaikoista. Aviapoliksen suuralueen merkittavimpia tyopaikkakeskit-
tymia ovat muun muassa lentokenttd, HKFoods Oyj:n elintarviketehdas ja Jumbon kauppakes-
kus. Keharadan myota alueen merkitys asuin- ja tydpaikkana on korostunut. Pakkalan ja Karta-
nonkosken asuinalueiden yhteydessa on kattavasti kouluja ja muita lahipalveluita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Keha Ill:n ja Tuusulanvaylan risteykseen, eritasoliittyman kainaloon. Ym-
paristoon sijoittuu luoteis- ja eteldpuolella runsaasti suurimittakaavaista teollisuus-, toimisto-
ja liikerakentamista.

Harkkokujan valittémassa laheisyydessa ei ole asukkaita, koska lahiymparisté on kaupan alu-
etta ja liikennealuetta. Sen sijaan ldhialueella Pakkalassa on jo tiivista asutusta ja kilometrin
sateella Harkkokujasta on asukkaita 1 200. Kahden kilometrin etdisyydelld asukkaita on jo yli
10 000 ja kolmen kilometrin etdisyydellad Idhes 27 000. Viiden kilometrin etdisyydelld asukkaita
on 86 000. Lahialueen asukasmaara on Aviapoliksen kehityksen myo6ta voimakkaassa kas-
vussa.
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2000-luvulla Vantaanporttiin, Keha lll:n varrelle, on tullut paljon liikerakentamista. Lahiympa-
riston asuinalueet ovat vuosikymmenten aikana laajentuneet ja kasvaneet. Kartanonkosken
lisdksi Pakkalan ja Tammiston kaupunginosat ovat olleet 2000-luvulla Vantaan asuntorakenta-
misen painopistealueita. Aviapoliksen suuraluetta kehitetaan talla hetkella tiivistyvana asuin-
ja tyopaikka-alueena.

Tammiston—Pakkalan alue on kehittynyt seudulliseksi kaupalliseksi keskukseksi. Alueelle on
sijoittunut myds muuta yritystoimintaa. Pakkalan asuntoalueita ovat ajallisessa jarjestyk-
sessa Veromdki (1950-1960-luvut), Sandbacka (1990-luku), Kartanonkoski (2000—2008)

ja Pakkalanrinne (noin 2005-).

Kaupunginosan halki kulkee Ylastontie, joka on osa keskiaikaisperaista Turun—Viipurin maan-
tietd eli Suurta rantatieta (Kuninkaantieta). Pohjoispuolella kulkee Keha IIl. Helsinki-Vantaan
lentoasemalle on matkaa 3—-4 kilometria.

Kaupunkikuva
Kaava-alue on puustoinen rakentamaton tontti, sen pohjoisreunaa rajaavat voimalinjat.

Sahkoaseman ja siita lahtevien voimalinjojen lisdksi keskeinen maamerkki alueella on Tasetien
pohjoispuolella sijaitseva Flamingon viihdekeskuksen 13-kerroksinen hotellitorni seka luo-
teessa Jumbon kauppakeskuksen kahteen kerrokseen rakennettu liikekeskuksen ja pysakointi-
tilojen muodostama kokonaisuus.

Virkistys

Kaavamuutosalueen lahin virkistysalue on Veromaen asutukseen liittyva Pehtoorinpuisto noin
kilometrin paassa. Muita virkistysalueita sijoittuu Kartanonkosken ja Tammiston valimaas-
toon. Sieltd on Krakanojan ja Vantaanjoen reittien kautta on yhteys laajempiin seudullisiin vir-
kistysalueisiin.

Liikenne
Autoliikenne

Tammiston kauppatie on kaava-alueen vieressa kulkeva paakatu ja se on koko matkallaan
Vantaan runsasliikenteisin katu. Liikennemaarat vaihtelevat katuosuuksittain. Tammiston
kauppatien nykyiset liikkennemaarat kaava-alueen kohdalla ovat pienemmat kuin kadun etela-
padssa. Lilkkennemaara on kiinteistén kohdalla n. 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Harkkoku-
jalla on talla hetkella hyvin vahan liikennetta. Harkkokujan kautta on yksi ajoyhteys kadun ete-
lapuolen kiinteiston pysakointialueelle seka rakennuksen huoltoon. Suurempi osa eteldapuolen
kiinteiston liikenteesta kulkee tontin eteldosan liittyman kautta.

Suurmuuntajien erikoiskuljetusreitti kulkee Tammiston kauppatiella kiinteiston ohi.

Kavely ja pyoraily

Tammiston kauppatien kumpaakin reunaa kulkee talla hetkelld yhdistetyt jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet. Pyorailyn tavoiteverkossa paapyorareitti 1 -tasoinen yhteys kulkee Tammiston
kauppatien vartta kadun lansireunalla. Harkkokujalla ei talla hetkella ole erillista jalankululle ja
pyordilylle varattua vaylaa.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijoittuu kestavan liikkkumisen alueen reunalle, jossa joukkoliikenne on vaihtoehto
henkil6autoilulle. Laihimmat bussipysakit Tammiston kauppatiella sijaitsevat noin 150 metrin
padssa kiinteistolta. Tuusulanvaylan ja Keha lll:n varrella on bussipysakit lyhimmillaan alle 100
metrin padssa ja pisimmilldan noin 800 metrin paassa kiinteistolta.

Tuleva Vantaan ratikka kulkee vahan matkan paassa Ralssitien ja Tasetien kautta. Lahimmalle
ratikkapysakille on matkaa linnuntieta alle 600 metria. Todellisuudessa kavelymatka kiinteis-
tolta lahimmalle ratikkapysakille muodostuu hieman yli 700 metria pitkaksi.


https://fi.wikipedia.org/wiki/Kartanonkoski
https://fi.wikipedia.org/wiki/Yl%C3%A4st%C3%B6ntie
https://fi.wikipedia.org/wiki/Kuninkaantie
https://fi.wikipedia.org/wiki/Keh%C3%A4_III
https://fi.wikipedia.org/wiki/Helsinki-Vantaan_lentoasema
https://fi.wikipedia.org/wiki/Helsinki-Vantaan_lentoasema
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Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +76 ja ylin on noin +84. Painetasot on
ilmoitettu N2000-jarjestelmassd metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Tammiston halki Suutarilan
jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen vedet imeytyvat osin maape-
raan ja johtuvat osin ojia pitkin hulevesiviemariverkostoon. Hulevesiverkostossa vedet johtu-
vat eteldd Tuusulanvaylan alitse ja lopulta avo-ojassa Keravanjokeen.

Kaukoldampo
Kaava-alue voidaan liittda Vantaan Energian kaukolampoverkkoon.

Sahkoverkko

Kaava-alue voidaan liittda Vantaan Energia Sahkoéverkkojen sahkoéverkkoon. Johtojen omistajia
tulee kuulla ja esittda heille risteamalausuntopyynnot.

Asemakaava-alueen pohjoisosa on lunastettu johtoalueeksi ja alueella on kiinteiston kayton
rajoitus. Tdma on huomioitu kaavaratkaisussa.
Ymparistohairiot
Alue sijaitsee Yleiskaavan 2020 lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50-55 dB). Liikennemelua seka
pienhiukkasia alueelle tulee Tammiston kauppatielta ja Tuusulanvaylalta. Alue sijoittuu liiken-
nemelualueelle 65—-70 dB paivalla (klo 7-22) ja yolla (klo 22-7) 55-65 dB.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Harkkokuja 2.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

Merkittavat uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Uusimaa-kaava 2025
~

e

jen epavirallisesta yhdistelmasta

e A Ote voimassa olevien maakuntakaavo-
95 13.3.2023.

Alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohyketta. Pohjoispuolelle on mer-

kitty voimajohto.

Tuusulanvayla on merkitty maakunnal-
lisesti merkittavaksi tieksi ja Keha lll
moottorivaylaksi.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankadytén, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoeldmén toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistddn alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
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osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion vélisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

3 MAL
10®* 2023 ‘l

.24

Kartta MAL 2023 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vydhykkeistd. Kaavamuutosalue
sijoittuu ensisijaisesti kehitettdvdsti vyéhykkeelle.

Yleiskaava 2020

A

Yleiskaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueen pohjoisosassa
kulkee voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa ympdéréivid maankdyttod.

Tuusulanvayla ja Keha Il on merkitty liikennealueiksi (L). Kaava-alueen lansipuolella on Tam-
miston kauppatie, joka on katukuvan kehittamisvyohyketta. Sen lansipuolella oleva Tammis-
ton sdhkéaseman tontti on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), jonka etela-
puolella on asumisen ja kaupallisten palveluiden aluetta (A/KM).
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 001499, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 28.2.2000. Alue on toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jonka kokonaisrakennusoi-
keus on 18 000 k-m2. Alueelle saa rakentaa kuusikerroksisen toimistorakennuksen, jonka ra-
kennusoikeudesta 10 % saa olla kayttotarkoitukseen liittyvia nayttely- tai myymalatiloja. Li-
saksi tontille saa rakentaa 400 k-m? kasittdvan ravintolan. Autopaikoitus on mahdollista jarjes-
tda maanalaiseen pysakointitilaan. Alueen pohjoiskarjessa on vaara-alueen raja -merkinta,
jonka alle on istutettava tihea pensasistutus. Tontin eteld- ja lansiosaa rajaa noin viisi metria
leved alueen osa -merkintd, joka on kokonaisuudessaan kehitettdva suojavihervydhykkeeksi.
Alueen itdreunaan on istutettava puurivi. Alueen autopaikoitus on tarkoitettu jarjestettavaksi
maanalaisena pysakointina.
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Vantaan ratikan kaavarunko

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupallisten palveluiden alueella (KM). Kaavarungossa alue vara-
taan kaupallisille palveluille ja ymparistohairioita aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille.
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka ka-
velyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue
ja rakentaminen tulee toteuttaa korkealaatuisesti. Rakentaminen tulee kytkea ratikkakaupun-
gin kestavan liikkkumisen jarjestelmaan.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset, Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto:
- Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vahittdiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palveluraken-

netta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.
- Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita.

Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna. Merkinta osoittaa alueen hahmottamisen ja
ARRRR identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuvan merkittdvan rakennetun ymparistén muo-
dostaman reunan, jota tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa. Tarkemmassa suunnitte-

lussa reunan rakennettuun ympaéristoon ja/ tai maisemaan liittyva luonne tulee tunnistaa ja
maarittaa sille kehittamisperiaatteet.

Paakatu tai tie. Tarked paikallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Keskustojen la-
— piajava liikenne pyritddn ohjaamaan paddkaduille ja teille seka liikennealueena merkityille vay-
lille.
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Kaupallinen selvitys (WSP Finland Oy)

Selvityksen lopputuloksena oli, etta kokonaisuutena arvioiden kaupalliset vaikutukset jaavat
vahaisiksi nykyisessa kaupan palveluverkossa. Alueelle suunnitellaan sellaista kauppaa, joka ei
hakeudu keskustaan, ja mitoituksen ollessa vahainen hankkeen ei arvioida vaikuttavan merkit-
tavasti keskustan nykyisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen. Asemakaavan mahdollistama
kaupan mitoituksen kasvu on alueellisella ja seudullisella tasolla pienta ja laadultaan kaupan
alueelle soveltuvaa, joten silla ei ole kokonaispalveluverkkoon tai kaupan rakenteeseen koh-
distuvia merkittavia vaikutuksia.

Asemakaavan myota alueelle saadaan lisaa toimintamahdollisuuksia uusille toimijoille. Toteu-
tumattomia kaavavarantoja on alueella hyvin vahaisesti, eli nykyisissa kaupan kortteleissa ei
ole juurikaan tilaa uudelle kaupan rakentamiselle. Ndin ollen hanke parantaa toimivan kilpai-
lun edellytyksia.

Harkkokuja 2:n lahimarkkina-alueen asukasmaara on suuri ja se on edelleen kasvussa. Nain
ollen markkina-alueella on kysyntda kaupan tarjonnan laajentumiselle. Asemakaavahanke vas-
taa hyvin paikalliseen eli Vantaan Iahimarkkina-alueen kysyntaan ja on kokonaiskysyntaan
nahden pieni. Nain ollen hanke jattaa mahdollisuuksia myos muiden hankkeiden toteuttami-
seen sekd tarjonnan ettd kysynnan nakokulmasta

Liikennetuotoslaskelma (WSP Finland Oy)

Selvityksen lopputuloksena oli, ettd Tammiston kauppatie ei ruuhkaudu asemakaavan mukai-
sen rakentamisen toteutuessa. Selvitys on liitteena kaavan verkkosivuilla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kiinteistd Oy Harkkokuja 2:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.7.2022.
Kaavamuutos sai kaavoitusohjelmassa numeron 002521 ja kaavoitus tuli vireille 25.3.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympadristokes-
kus, kaupunginmuseo

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa / Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

OAS-vaiheessa mielipiteita saatiin kahdeksan kappaletta. Mielipiteet koskivat mm.
e rakennuksen sijaintia
e melusuojausta
e luonnon monimuotoisuutta
e voimajohtojen suoja-alueita
e tarvetta muuntamolle
e maanalaisen infrastruktuurin huomioimista.

Mielipiteiden koonti kokonaisuudessaan |0ytyy kaavan verkkosivuilta.

Asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 3.9.2024. Lauta-
kunta paatti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville ja oikeuttaa asemakaavoituk-
sen pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 18.9.—-17.10.2024.
Lausunnot, muistutukset ja niiden huomioiminen

Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 17.10.2024 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja niita
saatiin 5 kpl. Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta jatettiin lisaksi yksi muistutus taholta,
joka antoi my6s lausunnon.

Lausunnot eivat edellyttdneet suuria muutoksia. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa pe-
raankuulutettiin mm. kaupan ja ilmanlaadun maaraysten tarkentamista, joukkoliikenteen huo-
mioimista hiilineutraalisuusselvityksessa ja pohjakartan paivittamista. HSL puolestaan lausui
huolensa Tammiston kauppatien ruuhkaisuudesta, ja tahan liittyen on liikennelaskelmia paivi-
tetty. Sahkoverkkoyhtididen lausunnot eivat edellyttaneet muutoksia kaavaan.

Lausuntojen ja muistutusten koonti |0ytyy kaavan verkkosivuilta.
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Tehdyt tarkistukset ja muutokset

Liitteeksi lisatty liikennetuotoslaskelma, joka osoittaa, ettd Tammiston kauppatie ei ruuh-
kaudu kaavamuutoksen my6ta (kaavan verkkosivuilla). Selostukseen lisatty osio Liikennetuo-
toslaskelma (WSP Finland Oy).

Hiilineutraalisuusselvitykseen lisatty kuvaus alueen joukkoliikennetarjonnasta. (Kaavan verk-
kosivuilla.)

Asemakaavakartasta ja -maarayksista korjattu teknisia virheita:
e pohjakartta paivitetty
e Tuusulanvdylaa koskevan asemakaavan LR-alueen reunamerkinta poistettu tasta ase-
makaavakartasta
e vaihdettu pydrdpaikat sanaksi polkupyérdpaikat kahdesta maarayksesta
e tonttinumero vaihdettu numerosta 1 numeroksi 3
e puuttuva kadunnimi Harkkokuja lisatty asemakaavakartalle

Asemakaavamadarays "Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintdén 49 % (5096 k-m?) voi olla
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai
urheilu-, eléintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle." on muu-
tettu muotoon “Toteutuneesta pddkdyttétarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintddn 49 %
voi olla tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kaup-
paa tai muuta kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolelle.”

Asemakaavamaarays "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei sisdilman
pienhiukkasten raja-arvo ylity" muokattu muotoon "rakennuksen raittiin ilman otto tulee

suunnitella siten, ettei sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity".

Lisatty kaavamaarays "Rakennusluvan yhteydessd on esitettdvd selvitys riittdvdn ilmanlaadun
toteutumisesta sisdtiloissa".

Asemakaavaselostus paivitetty paivitettyjen maaraysten mukaiseksi.

Asemakaavaselostuksen MAL-sopimusta koskeva osio s. 9 alkaen on vaihdettu koskemaan
vahvistunutta MAL 2023 -sopimusta edellisen MAL 2019 -sopimuksen sijasta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,
ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.
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Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
ylldpitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndan mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuuden tavoitetaso kaava-
alueellaon 0,9.

Maanomistajien ja osallisten tavoitteet

Maanomistajan alkuperaisena tavoitteena oli kdyttotarkoituksen muuttaminen liike ja/tai toi-
mistotilaksi ja rakennusoikeutta noin 6000 k-m?2. Suunnitteluprosessin aikana tavoitteet ovat
tarkentuneet ja lopputulos (kayttotarkoituksen muutos KT:sta KM:ksi ja 10 400 k-m? raken-
nusoikeutta) vastaa maanomistajan tavoitetta.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.1

4.1.1

4.2

Asemakaavaratkaisu perustuu muillakin Tammiston kauppatien tonteilla kdytettyyn ratkai-
suun, jossa pysakointikentta sijaitsee rakennuksen edessa, jolloin se on helppo 16ytda. Suu-
resti vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole laadittu. Ratkaisussa on huomioitu selkeat kavelyreitit
Tammiston kauppatielta rakennuksen sisaankadynnille. Rakennus suojaa aluetta Tuusulan-
vaylan melulta. Alueen pohjoisosa jaa rakentamattomaksi voimalinjan suoja-alueen vuoksi.
Tontille ajo tapahtuu Harkkokujalta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan Kiinteistd Oy Harkkokuja 2:n omistamalle alueelle rakenta-
mista 10 400 k-m?, josta toimistorakentamista saa olla korkeintaan 1500 k-m2. My®és liikera-
kentamisen tarvitsemaa vahaista varastointia on mahdollista sijoittaa tulevaan liikerakennuk-
seen.

Mitoitus

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM), on pinta-
alaltaan 1,35 hehtaaria. Rakennusoikeus on 10 400 k-m?2. Tehokkuusluku e=0,77.

autopaikkoja: 1 ap / 80 k-m?
py6rapaikkoja: 1 kpl / 50 k-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan liikerakennus noudattaa ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennuksen
sijainnista ja arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueen vihertehokkuudeksi on maaratty 0,9. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Viitesuunnitelman asemapiirustus.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-
sikdn (KM). Noin 30 m2:n suuruinen alue kaavan lounaisosassa on Harkkokujan katualuetta.

Korttelialueet

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakentaminen

Alueella kielletdaan paivittdistavarakaupan ja seudullisesti merkittavan keskustahakuisen eri-
koistavarakaupan sijoittaminen, mutta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan liiketiloja, toimistotiloja, vapaa-ajanpalvelutiloja ja ymparistohdairiota aiheuttamattomia
tuotantotiloja myymalatiloineen.

Toteutuneesta paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintdaan 49 % voi olla tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle.

Rakennus tulee sijoittaa tontille siten, ettd se myotailee tontin koillisreunaa. Julkisivujen pitaa
olla materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja noudattaa yhtendista rakennustapaa. Erityisesti tulee
huomioida nakymat Keha Ill:n ja Tuusulanvayldn suuntaan mm. arkkitehtuurin ja valaistuksen
keinoin.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja suunnitelmat rakennuksen ulkovai-
pan daaneneristyksen melusuojauksen toteuttamisesta.

Resurssiviisaus

Rakennusluvan yhteydessa tulee osoittaa, ettad vahintaan osan rakennusmateriaaleista tulee
olla hiilijalanjaljeltdan vahapaastoisia, pitkaikaisia seka helposti huollettavia materiaaleja.

Kaavassa on maaratty, etta rakennusluvan yhteydessa on esitettdva pihasuunnitelma ja viher-
tehokkuudeksi vahintaan 0,9, jonka yhteydessa lasketaan myds hulevesien viivytysmaarat ja
osoitetaan niiden johtaminen yleiseen hulevesijarjestelmaan.
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Piha-alueelle istuttavista puista osan tulee olla suureksi kasvavia, myos kaava-alueen puustoa
tulee hyodyntaa. Kaavaan on merkitty kaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta puuyksil6a, jonka

juuristoa ei saa vahingoittaa. Puut tulee sadilyttda ja hoitaa elinvoimaisena ja ne on suojattava
rakentamisen aikana.

Rakennusluvan yhteydessa varmistetaan, etta rakennuksen energiatehokkuus on vahintaan
luokassa B.

Liikerakennuksen katto tulee toteuttaa osin tai kokonaan kasvikattoisena ja/tai kattoa on hyo-
dynnettava paikallisesti uusiutuvan energian tuotantoon.

Vahintaan osa rakennuksen kayttoenergiasta on toteutettava paikallisesti korttelialueella uu-
siutuvan energian keinoin. Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estdd mahdollisuutta hyodyntaa
maaldampaoa viereisilla tonteilla.

Kulkuyhteydet

Jalankulkuyhteydet sisdankaynneilta tulee olla sujuvat ja turvalliset yhteydet ymparoiville ka-
vely- ja pyorateille ja pysakdintialueelle. Tontille liitytdan autolla Harkkokujalta.

Auto- ja pybrépaikat

Autopaikkoja tulee olla liike- ja toimistotiloissa 1 ap / 80 k-m? ja py6rapaikkoja tulee olla vi-
hintddn 1 pp / 50 k-m?2.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin siten, etta pysa-
kointipaikoista tulee varata vahintaan 6 paikkaa sahkdautojen latauspisteille, liséksi latauspis-
tevalmius tulee toteuttaa vahintaan 20 %:lle pysdkointipaikoista.

Pysakointialueen pinnan tulee ainakin osittain olla vetta lapaisevaa materiaalia, ja pysakointi-
alueen ja kadun viliin tulee istuttaa joko puita ja pensaita tai rajata tontti muuten kaupunki-
kuvallisesti laadukkaasti.

Polkupyo6rapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhteyteen, niiden tulee olla sijainniltaan hyvin
saavutettavissa ja vahintaan puolet tulee olla sijoitettu sateelta suojattuun tilaan runkolukitta-
viin telineisiin.

Ympdristohdiriét
Rakennusten ulko- ja sisdpuolen danitasoero lento- ja tieliikenteen melua vastaan on oltava

kokoontumistiloissa vahintaan ALA 32 dB seka toimisto- ja liiketiloissa vahintaan ALA 28 dB.

Tieliikenteen melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 07—22) 45 dB (A) ja kokoontumistiloissa paivdohjearvoa (klo 07—
22) 35 dB (A).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

Kaavamuutos taydentaa liikkerakentamisen ketjua Tammiston kauppatien varrella. Uusi liikera-
kennus sijoittuu Tuusulanvdylan varteen ja rakentuessaan vahentaa osaltaan Tuusulanvaylalta
kantautuvaa liikkennemelun maaraa Veromaen pientaloalueella.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on
sovitettu ymparoivaan rakenteeseen, julkisivumateriaaleista ja -laadusta on kaavassa maa-
rayksia. Korttelista saadaan vehred mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksen myota alueelle tulee jonkin verran lisda tyopaikkoja. Liikerakentaminen lisaa
Iahialueen palveluja.

Kaavahanke lisaa liiketilaa Tammiston kauppatien varressa ja kasvattaa osaltaan Tammiston-
Pakkalan alueen kaupallista vetovoimaa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat vahaisia; kunnallisteknisid muutoksia ei juurikaan tarvita.
On hyva, etta tyhjillaan ollut tontti saataisiin kaavamuutoksella rakennettua. Kaavamuutos
edistaa yleiskaavan mukaisen toiminnan toteuttamista ja sopii hyvin taydentamaan Tammis-
ton alueen palveluja.

Virkistys

Lahimmat virkistysalueet ovat asutukseen liittyvat puistoalueet noin kilometrin paassa kaava-
muutosalueesta. Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai
sille varattuja alueita. Kaavamuutoksen myo6ta alueen virkistysalueiden maara ei vahene eika
kaavamuutos katkaise olemassa olevia viheryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
t6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Autoliikenne

Harkkokuja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa Tuusulanvaylan ja Keha lll:n vieress3, ja
se on my0s kestavasti saavutettavissa. Harkkokujan ldhialueella on paljon asukkaita ja sinne
on asuinalueilta kdvely- ja pyoratiet. Lisdksi se on saavutettavissa joukkoliikenteella. Léhin
ratikkapysakki tulee olemaan noin 600 metrin paassa suunnittelukohteesta. Nykyinen lahin
runkolinjan pysakki on 600 metrin padssa, tulevan ratikkapysakin laheisyydessa. Muut [dhim-
mat bussipysakit ovat suunnittelualueen vieressa.
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Suunnitelman mukaan kaikki tontin autoliikenne kayttaa Harkkokujaa. Harkkokujan liikenne-
maara lisdantyy, mutta muutos ei aiheuta liikenteen toimivuuteen ongelmia Harkkokujalla eika
Tammiston kauppatiella.

Kaava-alueen muutokset eivat vaikuta suurmuuntajien erikoiskuljetusreittiin Tammiston kaup-
patiella.

Pysakdintipaikkojen mitoituksessa sovelletaan kaupungin voimassa olevaa ohjeistusta. Van-
taan ratikan rakentamispaatoksen myo6ta voidaan soveltaa pysakointipaikkanormeja, joissa
huomioidaan etadisyys tulevaan ratikkalinjaan. Kaikki pysakdintipaikat sijoitetaan tontille.

Joukkoliikenne

Harkkokujan ldheisiin pysakkeihin pdasee mm. Aviapoliksen asemalta, Tikkurilasta, Myyrma-
estd ja Ylastosta seka Helsingin puolelta kaikkien Tuusulanvaylaa kulkevien linjojen myo6ta.

Kaavan tuoma lisdrakentaminen alueella tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
tuo alueelle lisaa joukkoliikenteen potentiaalisia kdyttajid. Kaava edistda siten joukkoliikenne-
palvelujen kannattavuutta alueella.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulkijoilla ja pyorailijoilla on yhteys tontille myés Tammiston kauppatieltd pohjoisempaa
seka Tuusulanvaylan varren jalankulun ja pyorailyn vaylalta. Suunnitelmassa on esitetty Hark-
kokujan pohjoisreunaan yhdistetty jalankulun ja py6railyn vayla.

My0s pyordilyn ja jalankulun verkosto on hyva. Sujuvat reitit etenkin kaupallisiin ja julkisiin
palveluihin seka joukkoliikenteen pysakeille lisddvat kestavien kulkutapojen houkuttelevuutta
ja edellytyksia alueella.

Kaava-alue on esteettémyyden perustason aluetta. Esteettomyys on syyta huomioida yhteyk-
sien suunnittelussa joukkoliikenteen pysakeilta palveluiden paaoville.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta vesihuollolle
muutostarpeita. Tontin itdreunan valittomassa laheisyydessa maantiealueella kulkee huleve-
den kerailyviemari, mika tulee huomioida tonttia rakennettaessa.

Ymparistéhairiot

Kaavassa on otettu huomioon liikkennemelun vaikutukset ja niiden torjunta toimistotilojen ul-
kovaippaa koskevissa madrayksissa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettavan meluselvitys.

Liikenteen pienhiukkaspdastot on otettu huomioon. Rakennuksen raittiin ilman otto on maa-
ratty suunnattavan siten, ettei sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu nykyisin metsittyneelle rakentamattomalle alueelle. Alueella on
arvopuurekisterin mukaisia arvopuita yhdeksan kappaletta. Kaavassa rakentaminen ja pysa-
kointi sijoittuu niin, etta arvopuista on merkitty sailytettavaksi kaksi puuyksiloa, jotka on mer-
kitty kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puuyksiloksi, joiden juuria ei saa vaurioittaa. Puut tulee
hoitaa ja sdilyttaa elinvoimaisena ja ne tulee suojata rakentamisen aikana.

Tontin pohjoisosassa vaara-alueen alla oleva tontin osa sailytetdaan kasvillisuudeltaan niitty-
maisend. Hanke hyddyntda olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteu-
tumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Vetta lapaisemattdman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen myoéta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisdantymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myota. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan hallitsemalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Hulevesien hallintara-
kenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset verrattuna voimassa olevaan
kaavaan. Kaavamuutoksessa on otettu huomioon hiilineutraaliuden kannalta tarkeita kaava-
maarayksid. Myos vihertehokkuuden avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen
sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeil-
miota.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 4.4. Ymparistohairiot. Ymparisto-
hairididen vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.6 NIMISTO

Alueen nimist6 ei muutu.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavaan ei liity maankayttosopimusta, koska nykyinen rakennusoikeus laskee 7 600 k-
m? ja sallitun liiketilan m&ara nousee 8 200 k-m?, jolloin ei synny merkittdva arvonnousua, eika
maankayttdosopimusta tarvita. Katualueen luovutuksesta tarvitaan sopimus.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet asemakaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina
toimineen ARCO Architecture Company Oy:n viitesuunnitelmaan.

Noste Kiinteistokehitys Oy
Miikka Alastalo
Laura Vatanen
Ville Kero

Sponda Oyj Sampo Ahlsten

ARCO Architecture Company
Petteri Piha
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WSP Katja Koskela
Juho Kero

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Merja Hasdanen aluearkkitehti, vs. 4.9.2024 lahtien

Johanna Rajala aluearkkitehti 4.9.2023 saakka

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko 24.4.2024 saakka

Carina Olander asemakaava-arkkitehti

Agon Shala asemakaava-arkkitehti

Ville Leppénen asemakaava-arkkitehti 25.4.2024 alkaen
Yleiskaavoitus:

Eeva-Maria Niemi yleiskaavasuunnittelija
Kadut ja puistot:

Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori

Taina Toivanen lilkenteen alueinsindori

Juuso Kauppinen liilkenneinsinGori
Rakennusvalvonta:

Timo Tamminen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana joulukuuta 2024

Ville Leppanen Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti, vs.
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 16.8.2024
Kaavan nimi Harkkokuja 2
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 002521
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3657 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3657
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kot Pinta-ala Pinta-al'J Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
MV s [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,3657 | 100,00 10400 0,76 0,0000 -7600
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa 1,3628 99,8 10400 0,76 -0,0029 -7600
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0029 0,2 0,0029
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
callg aneiilg [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alz‘ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

1,3657

100,00

10400

0,76

0,0000

-7600

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

1,3628

99,8

10400

0,76

-0,0029

-7600

KM

1,3628

100,0

10400

0,76

1,3628

10400

KT

-1,3657

-18000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0029

0,2

0,0029

Kadut

0,0029

100,0

0,0029

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
liiketiloja, toimistotiloja, vapaa-ajanpalvelutiloja ja
ymparistéhairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja
myymalatiloineen.

Toteutuneesta paakayttotarkoituksen mukaisesta
kerrosalasta enintdan 49 % voi olla tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan
tavaravalikoiman kauppaa tai muuta kauppaa, joka
kaupan laatu huomicon ottaen on perusteltua sijoittaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.

Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteensa enintaan
1500 k-m? kokonaisrakennusoikeudesta.

Rakennuksen tulee mydétailla tontin koillisreunaa.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista

materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Erityisesti tulee huomioida ndkymat Tuusulanvaylan ja
Keha Ill:n suuntaan.

Vahintaan osan rakennusmateriaaleista tulee olla
hiilijalanjéljeltdan vahapaastoisia materiaaleja.

Julkisivujen padmateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikaisia seka helposti huollettavia, mika on osoitettava
rakennusluvan yhteydessa.

Tuusulanvaylan suuntaan julkisivusta tulee tehda
mielenkiintoinen arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin.

Rakennusten sisadnkaynneilta tulee olla sujuvat ja
turvalliset jalankulkuyhteydet kavely- ja pyorailyreiteille ja
pysakointialueelle.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaén 0,9.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava pihasuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Osa piha-alueelle istuttavista puista tulee olla suureksi
kasvavia puita.

Ympéristdrakentamisessa hyddynnetdan kaava-alueen
puustoa.

Rakennuksissa tulee toteuttaa vahintdan B-
energiatehokkuusluokan energiatehokkuus.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan
yhteydessa.

Liikerakennuksen katto tulee toteuttaa osin tai kokonaan
kasvikattoisena ja/tai kattoa on hyodynnettava
paikallisesti uusiutuvan energian tuctantoon.

Vahintdan osa rakennuksen kayttéenergiasta on
toteutettava paikallisesti korttelialueella uusiutuvan
energian keinoin. Aurinkopaneelit ja muut
energiantuotantoon liittyvét laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin. Maaldmpokaivot ja niiden
vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa haittaa
alueen kunnallistekniikalle eika estd3& mahdollisuutta
hyodyntaa maalampoa viereisilla tonteilla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

| omradet ar det tillatet att placera affarslokaler fér
specialvaror som krdaver mycket utrymme, kontorslokaler,
fritidsservicelokaler och produktionslokaler som inte
orsakar miljdstérningar med tillhérande butikslokaler.

Upp till 49 % av den realiserade vaningsytan for det
huvudsakliga anvandningsandamalet kan vara handel
med ett brett varusortiment med fokus pa specialvaror
som kraver mycket utrymme, eller annan handel som med
hansyn till handelns karaktar ar motiverad att placeras
utanfér omraden for centrumfunktioner.

| omradet far inte placeras lokala specialvaruaffarer av
regional betydelse som &r centruminriktade.

Pa omradet far ingen dagligvaruaffar placeras.

Pa omradet far byggas kontorslokaler sammanlagt hogst
1500 m2-vy av den totala byggréatten.

Byggnaden ska folja tomtens norddstra kant.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas. Sarskilt
vyerna fran Tusbyleden och Ring Ill ska tas i beaktande.

Atminstone en del av byggmaterialen ska vara material
som till sitt koldioxidavtryck ger laga utslapp.

Fasadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskotta, vilket ska anvisas i samband med
bygglovet.

Fasaden mot Tusbyleden ska goras intressevackande
med arkitektoniska medel och belysning.

Fran byggnadernas entréer ska det finnas smidiga och
trygga gangforbindelser till gang- och cykelvagarna och
parkeringsomradet.

Kvarterets gréneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan 6ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrgjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten berdknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

En del av de trdd som planteras pa gardsomradet ska
vara trad som blir stora.

| miljdbyggandet utnyttias planocmradets tradbestand.

Byggnaderna ska forses med en energieffektivitet for
minst energiprestandaklass B. Energiprestandavardet
faststélls i samband med bygglovet.

Affarsbyggnadens tak ska delvis eller helt byggas som
grontak och/eller taket ska utnyttjas for produktion av
lokalt férnybar energi.

Lésningar som producerar solenergi, jordvédrme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte dventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
mojligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.
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Rakennusten ulko- ja sisdpuolen &3nitasoero lento- ja
tielikenteen melua vastaan on oltava kokoontumistiloissa
vihintdan ALA 32 dB seké toimisto- ja liiketiloissa
vahintaan ALA 28 dB.

Tieliikenteen melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa
ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 07—-22) 45 dB (A).

Tieliikenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péaivachjearvoa (klo
07-22) 35 dB (A).

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan daneneristyksen
melusuocjauksen toteuttamisesta.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnitella siten,
ettei sisailman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava selvitys riittavan
ilmanlaadun toteutumisesta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Pysakdaintipaikoista tulee varata vahintaan 6 paikkaa
sahkoautojen latauspisteille. Pysakaintipaikoille tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintdan 20 %:lle
pysakdintipaikoista.

Pysakéintialueen pinnan tulee ainakin osittain olla vetta
lapaisevaa materiaalia.

Pysakaintialueen ja kadun valiin tulee istuttaa joko puita
ja pensaita tai rajata tontti muuten kaupunkikuvallisesti
laadukkaasti.

Polkupyorapaikkojen vdhimmaismaarat: 1 pp / 50 k-m?
Polkupyorapaikoeista vahintaan puolet pitéa olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia. Polkupytrapaikat sijoitetaan
paasisdankaynnin yhteyteen.

Polkupyorapaikkojen on oltava sijainniltaan hyvin
saavutettavissa. Kaavavaatimuksen mukaiset

pyoOrapaikat tulee sijoittaa sateelta suojattuun tilaan
runkolukittaviin telineisiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p#illa osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer mot
flyg- och vagtrafikbuller ska vara minst ALA 32 dB i
moteslokaler samt minst ALA 28 dB i kontors- och
affarslokaler.

Vagbullernivan far inte éverstiga dagsriktvardet (kl 7—-22)
45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i affars-
och kontorslokaler.

Vagbullernivan far inte éverstiga dagsriktvardet (kl 7—-22)
45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i
méoteslokaler.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhélje bullerskydd férverkligas.

Byggnadens friskluftsintag skall planeras sa att gransvardet
fér smapartiklar i inneluften inte éverskrids. | samband med
bygglovet ska en utredning om uppnaendet av
tillfredsstallande luftkvalitet inomhus presenteras.

Minimiantalet bilplatser:
Affars- och kontorslokaler 1 bp / 80 m?-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstéllen for elbilar.

Av parkeringsplatserna ska minst 6 platser reserveras for
laddningspunkter for elbilar. For parkeringsplatserna ska
beredskap skaffas for laddningspunkter for minst 20 % av
parkeringsplatserna.

Parkeringsomradets yta ska atminstone delvis besta av
material som slédpper igenom vatten.

Mellan parkeringsomradet och gatan ska antingen trad
och buskar planteras eller tomten i évrigt avgransas pa ett
hogklassigt satt med tanke pa stadsbilden.

Minimiantalet cykelplatser: 1 cp / 50 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst hélften vara vaderskyddade
och ha méjlighet till ramlasning. Cykelplatserna placeras i
anslutning till huvudentrén.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga till sin placering. De

cykelplatser som féljer plankraven ska placeras i ett
regnskyddat utrymme i cykelstall med ramlasning.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.
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Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Puu tulee sailyttaa ja hoitaa elinvoimaisina. Puu on
suojattava rakentamisen aikana.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Katu.
Vaara-alue.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa

muuntamon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueelle ei saa sijoittaa raskaita rakenteita.

Uloke

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Trad som ska skyddas. Triadet och dess rotsystem far
ej skadas.

Tradet ska bevaras och skotas sa att det halls livskraftigt.
Tradet ska skyddas under byggandet.

Del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall besta av trad och buskar.

Gata.
Faroomrade.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far

placeras.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Tunga konstruktioner far inte placeras i omradet.

Utsprang

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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LI Viherkerroin
Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- AP g lukuméara 5 aluma-
. N Elementin maaritelma Yksikkd . | (elementin N
(saavutettu tavoiteluku) tyyppi tunnus (kokonaisluku, ei . erroin C
N N painoarvo)
desimaaleja)
0,90 Sailytettava 1 havupuu >9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 35
T kasvillisuus ja 2 ehii-tal havopuu 67 m tailatvus 20 m?/ halkaisia 5m) tai pylvasmainen puu (alkaisia 2m) kpl 35
maapera 3 Sailytettava hyvakuntoinen iso pensas (3 1,8 m?/ kpl, halkaisija 1,5m) kpl 23 0,15
Alueen pinta-ala, m* 4 m? 32 01
13897 5 Séilytettava kallio ja sen kasvillisuus m? 3,0 03
Painotettu pinta-ala yht., m? 6 Sailytettava avokallio m? 28 0,7
12557 7 Siilytettéva purouoma m2 3,0 0,1
Rakennusten ja lapaisemattoman pinnan ala Istutettava / 8 lehti-tai_ havupuu (téysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 17 3,0
m? kylvettavi 9 Teh 67m tai latvus 20 m?/ halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu (halkaisja 2m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 8 3,0
10695 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 11 Isot pensaat, marjapensaat (a 1,8 m? halkaisija 1,5 m). (Kasvualusta 40 cm) kpl 17 0,15
pinnan ala, m? 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 652 15 0,15
3202 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 15 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta-ala, 14 6 pi la 1 m¥/kpl). 60 cm) kpl 26 4,0 0,15
m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 11 0,25
(ilman puita, lahopuita ja kasvikattoja) Luonnon 16 Nilty, keto tai kuntta, (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 1025 18 0,2
7168 monimuotoisuusja 17 i i i 6-7m tai latvus 20 m?/ halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 3,0
Kéytetty alueen pinta-ala, m? kasvikatot 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (koko 80 x 120 cm / 100 x 120 cm, kasvualusta 20-40 cm) m? 22 02
13893 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myds hydnteishotellina (1 m2/ kp), esim. 2m x0,5m) Ei tarvitse merkita pihasuunnitelmaan kel 2,0
3,6 m2 vield kadytettavaa! 20 20-100cm) _VAINSE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 25 s 0,1
21 Heinékatto (Kasvualusta 20-30 cm) m? 2,0 0, 0,2
Hulevesien viivytystarve m* 22 Niitty/ketokatto(Kasvualusta 15~ 30 cm) m2 17 02
23 Maksaruohokatto (Kasvualusta 6-8 cm) m? 2305 13 2996,5 0,45
Pinnoitteet 24 (esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit, kumirouhe) ™ 1495,1 1,0 1495,1 0,45
Sateen intensiteetti |/s/ha, kesto 10min 25 L (esim. sora- ja i m? 1,3 0,0 0,35
150 26 Vetta pinta (esim. asfaltti betonikiveys / ei m2 3890 01 389,0 1
- e Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma [z (ainakin Pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,6 0,0 0,1
& Alueen c : " - 2 5 0
3 28 / (el pysyvaa vesipintaa, ja m 25 0,0 01
3 0,75 29 Kasvillisuuspintainen imeytyspainanne m? 2,0 0,0 01
7 30 Kasvillsuuspintainen viivytyspainanne m? 2,0 0, 0,1
-+ 3 31 (esim. kivipesa) m? 13 0,0 01
o m 32 i i m? 13 0,0 0,1
2 33 Hulevesien pinnoila lap: [ i pinnan pinta-ala merkitaan laskuriin), llei kyse ole katosta, jossa vetta kerataan kennoihin. Tata varten 2 o 08
= tarvitaan dwe:hen korkeuskayria osoittamaan, etta toimii o v
g 34 7 esta palautettava purouoma m2 3,0 0,0 01
- 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikk on tilavuus!) i m?® 69 0,0
E J5d viivyttamatts m® 36 Viivytyskaivanto tai saiio (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) Maanalaiset piiretaan katkoviivalla suunnitelmaan m 00
- | 0,0 Bonus 37 |Rivien 14,16, 17 ja 19 toteutuessa lisapi a i m? 0 0,0 1949,0
™
Péiva LUE DWG-OHJE TAYTTOOHJE -VALILEHDELLA ! Vihertehokkuuden tavoiteluku
|23,5,2024 | Lomakkeen tayttaja ja yritys: Maija Gulin/ Sanna Sarkama, ARCO laskee automaattisesti O aseta manuaalisesti ®
sydta manuaalisesti Lomakkeen tarkastaja (Vantaan kaupungilla): Elina Ekroos 0,7 0,9
INFORMAATIOTA: | Kaava- tai rak.lupavaihe: Valintatehdan Tuloskortti-valilehdella. Perustelu manuaalisesti maaratylle Kohteen osoite (Vantaata el tarvitse mainita)
tavoiteluvulle: Kaupungin asettama tavoite
PUng! Harkkokuja 2
Kaupunginosa
Pakkala
Nro Léhtétiedot Tavoiteluku Kaavan nro_ nimi /kaavamerkinté
Asuinalueet (o) 002521_Liiketilaa Harkkokuja 2 / K
o Jja toimi: isen alueet O in/| pinta-ala+ ko jyvitys, m?
Maankaytto 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet [ ) 13897
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O ja katosten pei i la, m?
. - Kansipihan (joka ei rakennuksen alla) mddrd, m” Huom! ei lasketa
Kansipihan méaara 2 = - - ” -
Kansipihan (joka ei rakennuksen alla) osuus pihan pinta- alasta 0,0% 6805,3
Purkava uudistaminen 3 |Purkavan uudistamisen kohde Oyl @& Kerrosala, k-m*
ysédkointi jérjestetty korttelin yhteisend -> % osuus p-laitoksen tai avoparkin maapinta-alasta lisét alemman rivin vastausruutuun Oklla @&
Korttelin yhteinen p-alue 4 |ja tontin / korttelin pinta-alaan, m2. Mikdéli mahdollista, korttelin yhteinen LPA-alue illis il i (kts.
Tdyttdohje-vdlilehdelld)
Ympirdivit alueet 5 |<50m etdi: d tontista on j 'muu I illi koostuva viheralue tai ekologinen yhteys Oxyl: @& Pihan I3 af pinnan pei la, m?
6 |Alueella on vesistéltddn tai valuma-alueeltaan herkkd alue / pohjavesialuetta Qi @& 3890
Maaperd 7 |Ldpdisevan maaperdn syvyys on vih. 1m kallioperdn yldpuolella @i OB Rakennusten ja I3 méttéman pinnan ala / tontin tai alueen pinta-ala
Hulevesien viivytys/ N Arvioitu hulevesiratkaisun (viivytys tai pidétys) toteutuskelpoinen keskisyvyys , m Y 02 7%
inpihoil 02-03m isyvyyttd. F tdytyy laittaa jotakin, muuten laskuri ei toimi. ’
1) Arvioitu keskisyvyys: keskimaarainen syvyys, riippuu mm. imisyvyydesta ja luiskien kal ksi: Loivilla luiskilla syvyys on merkittavasti pienempi (0,3-0,5- kertainen) kuin maksimisyvyys. Lapéisevan tai puolilipaisevin pinnan maars, %
Pidétysrakenteille huomiodaan mahdollinen pysyva vesipinta (pysyva vesipinta vahentaa viivytysmaarad). Rakenteissa, joissa on pysyva vesipinta, lasketaan viivytysrakenteen maksimisyvyys siten, etta
kuvassa 1 (viivytysalue) Al on pysyvan veden pinta-ala ja A2 koko r pinta-ala. Turvalli: ko ont ioitava, etta todellinen imisyvyys on viivyty roksen imisyvyyden ja
pysyvén vesipinnan syvyyden summa. 23%
Hulevesien hallintaratkaisun keskisyvyyden laskenta Hulevesien laskennasta
Kaikilla elementeilld on laskurissa valumakerroin, sen perusteella laskuri laskee
Alla olevaa laskuria voi kdyttaa arvioil hul irak een keskimaardinen syvyys tai sen voi kirjoittaa suoraan riville 8 ylla. Siirry Elementit-vililehdelle automaattisesti tontin keskimaaradisen valumakertoimen, "Valumakerroin C".
tdyttdmadn p it laskuriin. valitaan ilmoitetun viivytystarpeen mukaan kohteeseen soveltuvat Laskuri vahentia myos viivytysmaarissa luonnontilaisen maan synnyttivan
hul ion halli I I i kohdi i . svisss . yli o yEl "
L et t ! 27-36. Tarkls.ta, ettd kaytettawss‘a ule.va pinta-ala ei ylity (sohl.u A.21 Ele.mentlt valllehd?IIa). virtaaman valumakertoimella 0.2
Viivytystarvelaskuri ilmoittaa, kun tarvittava méara tulee viivytetyksi (solu A38). Elementit-vililehden hulevesilaskuriin ei tarvitse tayttaa lukuja.
SAILYTETTAVA MANTY Tuloskortti Ooie jkaupunginoss akkokuja2,Paicla
Piivamaira 23.5.2024 Kaavan numero ja kortteli 002521 _Liiketilaa Harkkokuja2 /K
. Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokk sisdllytetyt
POISTETTAVA MANTY
Viher- o q
tehokkuus 0,9 Elsmentyeel Kaytetty, kpl kokonaislukuméirs, kpl
PENSASALUE (Kasvualusta 40cm) Tavoiteluku 0.9 Sailytettava kasvillsuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillsuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
NITTY Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpdillset hallintarakenteet ei elementtial 10
Yhteensii 36
NURMIKIVI (puolilapaiseva)
ulevesimaara m 26% ispinta- ;
! il Rk dhpers
MAKSARUOHOKATTO oy 00% Y o
e Istutettava kasvillisuus
[ KIVEYS 07 RLe
EE R -
vlwmstlgwéu_,marve m 340% Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
_ ASFALTTI | ssiettyien hulevesiratiaisuien )
183 vilvyttmatts m viytystilavuus 156% Pinnoitteet
ISTUTETTAVA 00 69,0
apaisemattoman pi m Hulevesien hallinta
@ 1SO PUU i
ISTUTETTAVA Eri osa-alueiden painoarvo
60000 i udessa, %
O J60066660666006650G @ PIENI PUU LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE VARATULLE
e e——— e VALILEHDELLE Toiminnallisuus
) Harkkokui ° MONIVUOTINEN 226% 193% Maisema-arvo
okuja Harkkokui Pp-® KOYNNOS O KAWVAVAHE Kunnossapitomra
ar OkUJa \ A @ RAKENNUSLUPAVAIHE 211% = Hulevesien hallinta
~ e [ N — y N\ + VALAISINPYLVAS
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Julkisivu kaakkoon Julkisivu luoteeseen
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ARCO

ARCO Architecture Company Oy
arco.fi

Salomonkatu 17 A
FI1-00100 Helsinki

Etunimi Sukunimi
etunimi.sukunimi@arco.fi
#Yhteyshenkildon puhelinnumero
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