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Detaljplan och detaljplanedndring 682200 och underjordisk detaljplan 682300ma samt
andring av tomtindelningen, 68. Bjérkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen

VD/7370/10.02.04.00/2020
SP/TLA/ MYL/AHE/VIK/JT/TTA/AKH/EK/KKI/MT/KW

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen breddas gatuomradet pa Dickursbyvagen,
Tradgardsvigen, Angsvigen, Bjornsgatan och Fattigbackavigen genom att delar av kvartersomradena
samt Angsparkens parkomrade dndras till gatuomrade. | detaljplanen och detaljplaneindringen
bereder man sig pa Vandasparan genom att anvisa ett tillrackligt gaturum for den infrastruktur som
sparvagnen kraver samt for en forbattrad gatumiljo. S6der om Dickursbyvagen i korsningen av
Tradgardsvagen dndras dessutom gatuomradet delvis till gdgata och anslutningen fran
Tradgardsvagen till Dickursbyvagen stings pa grund av de nya trafikarrangemang som sparviagen
medfor. Breddningen av gatuomradet baserar sig pa de omradesreserveringar i gatuplanerna for
Vandasparan som fardigstalldes 4.3.2022.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen andras kvartersomradet for industri- och
lagerbyggnader (T), kvartersomradet for servicestation (LH), kvartersomradet for
verksamhetslokalbyggnader (KTY), kvartersomradet for kontorsbyggnader och/eller icke
miljostorande industri- och lagerbyggnader (KTTY), kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader
(K) och kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) till gatuomrade. Pa Kurirgranden dndras ett
allmént parkeringsomrade (LP), som ar beldget mitt pa gatan och som foreslagits i den géllande
detaljplanen men inte forverkligats, till gatuomrade. | planen anvisas nya anslutningsforbud i
kvarteren 68011, 68012, 68013, 68135 och korforbindelser dndras i kvarteren 68013 och 68142. Ett
riktgivande omrade for byggnader och anldggningar som betjanar samhalistekniskt underhall (et) for
en elforsorjningsstation placeras i Dickursbyvagens gatuomrade i ndarheten av Dickursbyvagens och
Prastkragsvagens korsning. | planen anvisas nya omraden som ar viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden (luo). Den géllande planbestammelsen ”En del av ett omrade som i sin helhet ska
utvecklas till en skyddsgronzon ” @ndras. | planen ges dessutom bestaimmelser fér gatuomradet i
anslutning till vibrations- och stombullerskydd, bullerskydd, vegetationstak for eventuell
sparvagnshallplats, dagvattenhantering och éversvimningsrutter, hanteringen av byggplatsvatten
samt kvaliteten pa inomhusluften i byggnader. | planen anvisas inte nagot nytt byggande.

Detaljplanen giller ett gatuomrade i stadsdel 68 Bjorkhagen.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteren 68012 och 68013 samt delar av kvarteren 68010,
68011, 68023, 68133, 68135, 68141-68143 och ett gatuomrade i stadsdel 68 Bjorkhagen.

Andringen giller kvartersomradet for allmdnna byggnader, kvartersomradet for industri- och/eller
lagerbyggnader, kvartersomradet for servicestation, kvartersomradet for verksamhetslokalbyggnader,
kvartersomradet for kontorsbyggnader och/eller for icke miljostérande industri- och lagerbyggnader,
kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader, det allmanna parkeringsomradet samt gatu- och
parkomradet i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller kvarteren 68012 och 68013 samt delar av kvarteren 68010,
68011, 68023, 68133, 68135, 68141-68143.
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Omradet ligger i stadsdelen Bjorkhagen i Dickursby storomrade. Till omradet hor Dickursbyvagens,
Bjornsgatans, Fattigbackavigens, Angsviagens, Pilértsgrandens, Tradgdrdsvagens och Kurirgrandens
gatuomrade samt de fastigheter langs Dickursbyvagen vars areal paverkas av planandringen.

Markagande

Staden dger de gatuomraden som ligger pa planandringsomradet samt kvartersomradet 092-407-9-24
och -25 fér allmanna byggnader (Y) intill Angsvigen, kvartersomradena 092-68-135-1 och 092-68-142-1
for verksamhetslokalbyggnader (KTY) som ligger intill Tradgardsvagen.

Annat markdgande inom omradet:

92-68-10-11: MjP-Kehitys Oy

92-68-10-19: Kiinteistdosakeyhtio Niittyvillankuja 4

92-68-10-23: Kiinteistd Oy Vantaan Niittyvillankuja 2/ Kiinteisto Oy Vantaan Niittykulma, Kiinteisto Oy
Vantaan Juurakkotie 3 / Sagax Finland AM Oy

92-68-11-1: Oy Teboil Ab

92-68-11-9: Kiinteisté Oy Vantaan Niittykulma c/o Sagax Finland AM Oy
92-68-12-9: Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot Il
92-68-12-11: Kiinteisto Oy Autoprint/ Isannoitsijatoimisto Maikoski Oy
92-68-13-11: Kiinteisto Oy Vantaan Juurakkotie 3/ Sagax Finland AM Oy
92-68-13-8: Kiinteistd Oy Vantaan Avia

92-68-13-10: Kiinteisto Oy Vantaan Juurakkotie 5

92-68-23-2: Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport

92-68-133-3: Kiinteisto Oy Vantaan Puutarhatie 18/ Pohjola Kiinteistosijoitus Oy
92-68-141-2: Phoenix Contact Oy

92-68-143-6: K ja R Tammela Oy

92-421-1-13: Wartsila Oyj Abp

92-421-1-0879: Helsingin kaupungin Linja-autotoiminta Oy
92-421-1-1328: Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie

92-407-9-42: | privat ago

92-884-1-5: Staten

Arealen for stadens markdgande ar sammanlagt cirka 9,6 ha, 6vrigt markagande i planomradet
sammanlagt cirka 20 ha.

Beredning
Utdver stadens sakkunniga har Ramboll Finland Ab medverkat som Vanda stads konsult vid beredningen
av planen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 d&r omradet ett
industri- och lageromrade (T/tk), ett arbetsplatsomrade (TP), ett omrade for lagt och tatt
bostadsbyggande (A2) och ett smahusomrade (A3). En riktgivande stamfdorbindelse for kollektivtrafik har
markerats for Dickursbyvagen. Genom omradets vastra del I6per en avloppsvattentunnel (J) i nord-sydlig
riktning. Omradet hor till flygbullerzonerna 2 (LDEN 55-60 dB) och 3 (LDEN 50-55 dB) (m2 och m3).

| generalplanen 2020 som godk&ndes av stadsfullmaktige 25.1.2021 &r planeringsomradet ett omrade
for kommersiell service (KM), ett mangsidigt arbetsplatsomrade (TP), ett omrade for boende och
arbetsplatser (A/TP) och ett bostadsomrade (A). Omradet hor till flygbullerzon L2 (LDEN 55—-60 dB) och
L3 (LDEN 50-55 dB). For Dickursbyvagen har anvisats en zon for utveckling av gatubilden. Langs
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Dickursbyvagen har man ocksa anvisat en sparvagslinje och en bana for cykeltrafik. Beteckningarna for
avloppstunneln och en kraftledning gar genom omradets vastra del.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen breddas gatuomradet pa Dickursbyvagen,
Tradgdrdsvagen, Angsvigen, Bjornsgatan och Fattigbackaviagen genom att delar av kvartersomradena
samt Angsparkens parkomrade andras till gatuomrade. Séder om Dickursbyvégen i korsningen av
Tradgardsvagen andras dessutom gatuomradet delvis till gagata och anslutningen fran Tradgardsvagen
till Dickursbyvagen stangs pa grund av de nya trafikarrangemang som sparvagen medfor. | detaljplanen
och detaljplanedndringen bereder man sig pa Vandasparan genom att anvisa ett tillrdackligt gaturum for
den infrastruktur som sparvagnen kraver samt for en forbattrad gatumiljo. | detaljplanen anvisas
utrymme for en sparvag och funktioner i anslutning till den, sasom fordonstrafik, cykeltrafik, gangtrafik,
gronomraden, planteringar och dagvattenldsningar genom att géra gatuomradena storre och de andra
omradena mindre. De fastigheter i kvartersomradena vars areal paverkas av andringen ingar i
planlaggningsomradet.

Breddningarna av gatuomradet baserar sig pa de omradesreserveringar i gatuplanerna for
Dickursbyvagen som fardigstalldes 4.3.2022. Utgangspunkten for gatu- och parkplaneringen har varit
den oversiktsplan for Vandasparan som fardigstalldes 2019 och godkandes av stadsfullméaktige
16.12.2019 och vars planeringslosningar har preciserats vid gatu- och parkplaneringen.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen dndras kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader
(T), kvartersomradet for servicestation (LH), kvartersomradet for verksamhetslokalbyggnader (KTY),
kvartersomradet for kontorsbyggnader och/eller icke miljostorande industri- och lagerbyggnader (KTTY),
kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K), kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) och
parkomradet till gatuomrade. Pa Kurirgranden andras ett allmant parkeringsomrade (LP), som ar belaget
mitt pa gatan och som foreslagits i den gallande detaljplanen men inte forverkligats, till gatuomrade. De
byggratter som anvisats med exploateringstal andras till kvadratmeter vaningsyta, for att tomternas
totala byggratt inte ska dndras i och med att fastigheternas arealer dndras. Kvarterens tomtindelning
andras och tomterna ges nya tomtnummer.

| planen anvisas nya anslutningsférbud i kvarteren 68011, 68012, 68013, 68135 och kérforbindelser
andras i kvarteren 68013 och 68142. Ett riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar som
betjanar samhallstekniskt underhall (et) for en elférsorjningsstation placeras i Dickursbyvéagens
gatuomrade i narheten av Dickursbyvagens och Prastkragsvagens korsning. Omraden som ar viktiga med
tanke pa den biologiska mangfalden avgransas i kvarteren 68012 och 68013. Beteckningen for
planbestimmelsen "En del av ett omrade som i sin helhet ska utvecklas till en skyddsgronzon”, som
galler en del av kvarteren, har andrats. De underjordiska rorens lagen har kontrollerats. | planen ges
dessutom bestammelser for gatuomradet i anslutning till vibrations- och stombullerskydd, bullerskydd,
vegetationstak for eventuell sparvagnshallplats, dagvattenhantering och éversvamningsrutter,
hanteringen av byggplatsvatten samt kvaliteten pa inomhusluften i byggnader. Till 6vriga delar forblir
kvartersomradena oférandrade och 6verensstimmande med den géllande detaljplanen.

Byggandet av sparvagen kommer enligt prognoserna att paskynda effektiviseringspotentialen for
markanvandningen inom sparvagens influensomrade. | sparvagens hallplatsmiljo finns potential for en
tat och blandad struktur av centrumkaraktar. Vandasparan gor omradet mer lockande och uppdaterar
omradets identitet till att utgéra en del av den levande sparvagnsstad som utvecklas.
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Vandasparan ar en snabb sparvagsforbindelse som planeras ga fran Mellungsbacka metrostation via
Hakansbole, Dickursby och Aviapolis till flygplatsen. Syftet med forbindelsen ar att 6ka den hallbara och
hinderfria rorligheten och gora det maojligt for staden att vaxa hallbart utmed kollektivtrafiken samt
framja valfarden och attraktionskraften i omradena. Vandasparan skulle om den forverkligas komma att
utgora en viktig del av det regionala sparvagsnatet.

Vandasparans detaljplanering ingar i arbetsprogrammet fér Vandas detaljplanering 2022.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § ”Vandasparan — program for
deltagande och bedémning — Sparvégens dispositionsplan (YK0049), Sparvagens detaljplaner
(granskningsomrade 062800) och meddelande om att planeringen av gator och parker inleds” har
publicerats 23.11.2020 och uppdaterats 17.9.2021.

Det har kungjorts att planen blivit aktuell pa Vanda stads webbsidor, i Vantaan Sanomat,
Hufvudstadsbladet och per brev till markdgare i planomradet och myndigheter i enlighet med MBL 62 §
och MBF 30 §. Intressenterna bereddes majlighet att uttala sin asikt om saken. Tre av de asikter som
lamnades in gallde stadsdelen Bjorkhagen. De asikter som gavs gallde dock inte omradet for
Bjorkhagens detaljplan och detaljplaneandring.

Om planeringen av sparvagen ordnades fyra webbmoten i omradena i december 2020, av vilka motet
for allmanheten i Dickursbyomradet ordnades 16.12.2020. Dessutom ordnades telefonjour, och fragor
och asikter kunde ocksa lamnas in per e-post. Webbmoten om planeringssituationen for hela
sparvagslinjen har ordnats 23.9.2021, 6.4.2022 och 15.11.2022.

Materialet for vaxelverkan fran detaljplanens beredningsskede har publicerats pa stadens webbsidor
9.9.2022 och under tiden 9.9-30.9.2022 har det varit mojligt att Iamna en asikt om det (MBL 62§, MBF
308). Det har ocksa skickats ett brev till markdgarna 9.9.2022 dar man har meddelat om inledandet av
ett inventeringsarbete vad géller de omraden som dndras till gatuomraden och majligheten att [dmna en
asikt om materialet om vaxelverkan. Som bilaga till brevet medféljer detaljerade uppgifter om de
andringar som sker pa fastigheterna. Planeraren var antraffbar per telefon 20.9. och 28.9. Om materialet
for vaxelverkan under beredningsskedet mottogs tva asikter. Asikterna och planlaggarens svar pa dessa
har presenterats i planbeskrivningen. Pa basis av de asikter som inkommit var det inte nodvandigt att
gora andringar i planforslaget.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen galler delvis mark som ags av Vanda stad.

Avtal
Detaljplanen och detaljplanedndringen omfattas inte av nagot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 13.12.2022 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) detaljplanen och forslaget till detaljplanedndring 682200 samt forslaget till andring av tomtindelningen,
68 Bjorkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen, som daterats 13.12.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begédra nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.1.2023 § 15

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) detaljplanen och forslaget till detaljplanedndring 682200 samt forslaget till andring av tomtindelningen, 68
Bjorkhagen/Vandasparan: Bjérkhagen, som daterats 13.12.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
27 §, och att
b) detaljplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden

Behandling:
Stadsstyrelsens ledamot Kai-Ari Lundell féreslog understodd av ledamoten Tuukka Saimen att drendet
aterremitteras for ny beredning.

Ordféranden konstaterade att man maste résta om saken och féreslog foljande omrdstningsforfarande:
de som understoder fortsatt behandling av drendet rostar ja, medan de som understéder att drendet
aterremitteras for ny beredning rostar nej. Omroéstningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 11 ja-roster (Multala, Tahvanainen, Norrena, Abdi, Kaukola, Orpana, Rokkanen,
Valtanen, Tammi, Karinen, Luokkala), 3 nej-roster (Niikko, Saimen, Lundell) och en stadsstyrelseledamot
rostade blankt (Kasonen), varvid ordféranden konstaterade behandlingen av drendet fortsatter.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att sannfinldandarnas stadsstyrelsegrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i
arendet:

“Detaljplanedndringen 682200 och dndringen av tomtindelningen beaktar inte verksamheten som ett
eventuellt superbussalternativ medfér, om inget beslut om byggande av Vandaspdran fattas.”

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 1.2—
2.3.2023 med stod av MBF 27§. Under denna tid inlamnades en anmarkning.

| anmarkningen sags det att den affarsbyggnad som byggdes 2012, i den fastighet som anmarkningen
galler, har byggts for att anvandas av foretag som bedriver verksamhet inom bilbranschen samt inom
byggnads- och maskinaffarsverksamhet. Det ar avgérande for foretagens verksamhet att fastigheten har
smidig och saker tillgdng med bilar, bl.a. tunga fordon, och att det finns d&ndamalsenliga
parkeringsplatser samt mojligheter att lasta och lossa varor. Den som [amnar in anmarkningen
godkdnner inte forslaget till detaljplan och kraver att det dndras sa att de tva korleder (fran
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Dickursbyvigen och Angsvigen) som &r livsviktiga for foretagens verksamhet i den fastighet som
anmarkningen galler och som garanterar en sdker trafikering, samt fastighetens nuvarande
parkeringsplatser (utmed Dickursbyvagen) bevaras.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 16.1.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begardes 13 utlatanden och 3 lamnades in.

HRM framforde att man i sparvagnsprojektet bygger/sanerar/flyttar vattentjanster. Langderna,
fordelningarna och kostnadskalkylerna fér de nya vattentjanstlinjer som saneras och flyttas presenteras i
de vattentjanstplaner som utarbetas i samband med sparvagnsprojektet. | omradet pagar flera projekt
for planering av vattentjanster utanfor sparvagnsprojektet. HRM uttalade sig ocksa om justeringen av
beteckningarna for ledningsgranderna pa tomterna 68012/12, 68012/13 och 68135/3 och om att KUVES
avloppsvattentunnel som saknar beteckning for underjordiskt utrymme finns tomten 68023/1.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland framfoérde att den aktuella situationen i generalplanen bor
uppdateras i planbeskrivningen. En del av de huvudsakliga anvdandningsdandamalen och de bestammelser
som géller detaljhandeln som ska andras ar inte langre aktuella. Planomradet bor utvidgas till omradet
norr om Dickursbyvagen mellan Tusbyleden och kvarteret 68023. Utgaende fran den gatuplan som ska
utarbetas for omradet &r det inte mojligt att foresla en ramp for stamvag 45 fran Dickursbyvagen till
Tusbyleden. Pa kartan bor avgransningen av LT-omradet och planbeteckningarna dndras sa att de
motsvarar den nuvarande markanvandningen. Cykelbanan bor separeras fran gangbanan och utrymme
bor reserveras for stadscyklar och cykelparkering.

Vid den fortsatta planeringen bor man se till att material med laga utslapp anvands for att projektet ska
motsvara detaljplanens mal, riktlinjerna i fardplanen for resurssmarthet och klimatmalen. Genom
bestammelserna kan man forutsatta att atervunnet material anvands och 6ka vaxtligheten. |
konsekvensbeddmningen av detaljplanen bér man lagga till anpassnings- eller riskgranskning.
Bullerutredningar ska laggas till planmaterialet. Av beskrivningen framgar inte utifran vilka utredningar
ljudisoleringen i bostadsrummen har faststallts och inte heller hur mycket kraven andras i och med
planandringen. Ljudisoleringen i de befintliga bostadsbyggnadernas ytterhélje bor utredas eller
alternativt bor man i enlighet med forsiktighetsprincipen se till att anvanda en tillrackligt lag
ljudnivaskillnad. Om det sammanlagda bullret i gatu- och sparvagstrafiken 6kar i och med
plandndringen, ska behovet av bullerbekdampning bedémas och beaktas i planen. Bullersituationen i ett
omrade med dalig bullerniva far inte ytterligare férsamras. | planbeskrivningen bor fortydligas
numeriska varden for maximala nivder for vibrations- och stombuller.

| beskrivningen konstateras att markens féroreningsgrad i K- och Y-kvarteren bor utredas och
istandséattas, men det finns ingen bestimmelse om saken. For LH-kvartersomradet (servicestationen) ar
det motiverat att utfarda en bestammelse om utredning av markens féroreningsgrad och istandsattning.
| bestammelserna for kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader (T) bor det laggas till att en
dagvattenplan presenteras i bygglovsskedet. Dessutom en bestimmelse om avledande av dagvatten
fran lastnings- och lagringsomraden via ett oljeavskiljningssystem och ett dagvattensystem som gar att
forsluta. For hela planomradet bor det laggas till en allman bestammelse om avledande av dagvatten
fran parkeringsomraden via oljeavskiljare till dagvattensystemet.

Nylands férbund konstaterade att det inte ger ndgot utldtande om planen.

Utforda justeringar
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Pa grund av de utlatanden och anmarkningar som lamnats in har justeringar gjorts.

Reserveringen for det riktgivande underjordiska utrymmet for en avloppstunnel har reviderats och
utvidgats. For omradet i planforslaget nr 682200 har utarbetats ett férslag om en underjordisk
detaljplan nr 682300ma, dar det anvisats en reservering for tunneln.

Avgransningen av ett planomrade har dandrats sa att ett litet omrade utan detaljplan som for narvarande
anvands som gatuomrade i korsningen Angsviagen-Myrtenvigen anvisas som gatuomrade.
Dickursbyvagens gatuomrade har breddats en aning till kvartersomradet i sambruk som betjanar
boende (AH) i kvarter nr 68161 enligt den gallande detaljplanedndringen nr 001825. Dessutom har
planomradets grans samt gatu- och parkomradets granser justerats pa Prastkragsvagen och pa
parkomradet intill den.

Mellan kvarteren 68135 och 68142 har det gatuomrade som reserverats for Piloértsgrandens gang- och
cykeltrafik avlagsnats, kvarteren har slagits samman till kvarteret 68135 och tomtnumren har dndrats.

Fastighetsgranser, anslutningsférbud och korforbindelser samt underjordiska reserveringar for
ledningsomraden har justerats.

Planbestammelserna och beteckningarna for anvandningsandamalsomradet har reviderats och
uppdaterats. De planbestammelser som galler dagvatten har justerats i kvartersomradena for industri-
och lagerbyggnader (T) och i kvarteret 68012. | fraga om handeln har beteckningarna for
anvandningsandamalsomraden justerats pa tomterna 92-68-12-11 och 92-68-23-2, samt de
planbestammelser som galler handeln i planforslagets K-, KM-, KTY- och T-kvartersomraden. Pa tomten
92-68-11-1 har en planbestammelse om férorenade markomraden lagts till. Bullerbestammelserna har
justerats och forenhetligats. Dessutom har foljande bestammelse som galler tomten 92-68-13-8 strukits:
"] kvartersomradena ska det planteras trad som ar minst 3 meter hoga sa att antalet sadana trad ar
minst fem per tusen kvadratmeter av tomten”.

Justeringarna ar vasentliga och detaljplanedndringen maste laggas fram pa nytt.

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanedndringens beskrivning har justerats till f6ljd av de justeringar som gjorts i plankartan och
det utlatande som lamnats in. Texterna om generalplanen (kapitel 2.2.1) samt fororenade
markomraden, buller samt vibrations- och stombuller (kapitel 4.4.1) uppdaterades pa basis av det
utlatande som lamnats in. Dessutom har texterna preciserats till de delar som galler landskapsplanen
(kapitel 2.2.1), gatuplaner (kapitel 2.2.1) och de ekonomiska konsekvenserna (kapitel 4.4.1).

Stadsmiljonamnden 14.5.2024 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna justeringarna
utfors,

b) detaljplanen och forslaget till detaljplaneédndring 682200 och underjordisk detaljplan 682300ma samt
forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen, som daterats
14.5.2024, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet med MBF 27 § och 32 §, och att

c) detaljplaneringen beréttigas till att begara nédvandiga utlatanden.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 3.6.2024 § 23

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,

b) detaljplanen och forslaget till detaljplaneédndring 682200 och underjordisk detaljplan 682300ma samt
forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen, som daterats
14.5.2024, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet med MBF 27 § och 32 §, och att

c) detaljplaneringen berattigas till att begidra nédvandiga utldtanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till andring av tomtindelningen hoélls framlagt med stéd av
MBF 27 § och 32 § 19.6-19.8.2024. Under denna tid inlamnades en anmarkning.

| anmarkningen ndmns att den nuvarande koranslutningen fran tomt nr 24 i kvarteret 68010 bor bevaras
aven till Dickursbyvagen.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 3.6.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Det
begardes 20 utlatanden och 10 lamnades in.

Elisa Abp konstaterade att det i omradet finns rikligt med Elisa Abp:s telekommunikationskablar som ar
viktiga for samhallet. Om de maste flyttas, ska den som behdver flytta dem vara i kontakt med Elisa i tid
(minst 12 manader fore flyttningsbehovet). Det gar langsamt att flytta dem och det ar dyrt.

Samkommunen Mellersta Nylands Vatten (KUVES) lamnade som utlatande in tva kartbilder som visade
avloppsvattentunnelns matstation, de vertikala schakten, de serviceférbindelser som ska bevaras samt
avledningen av HRM:s avloppsvatten till avloppsvattentunneln.

Fingrid framforde att Fingrid inte [dmnar in nagot utlatande, eftersom det inte finns Fingrids
kraftledningar eller ndgra andra av Fingrids funktioner i omradet.

Tukes konstaterade att de inte har nagot att framfora.

Eltel Networks Oy konstaterade att flyttningen och skyddet av kablarna bér beaktas i samband med
eventuella jordbyggnadsarbeten och att man bor vara i kontakt med DNA i god tid. Man bor strava efter
att undvika att bryta av och flytta kablar. Den ersattande flyttningssrutten bor vara klar innan
flyttningarna utfoérs och den gamla rutten ska vara i funktionsdugligt skick tills den nya rutten blir fardig.
Innan arbetet pabdrjas ska man ha klart for sig vem som betalar flyttningen. Flyttningen och
skyddskostnaderna ska i princip betalas av bestédllaren, om inte nagot annat har avtalats.
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Telia Finland Oyj konstaterade att flyttningen och skyddet av kablarna bor beaktas i samband med
eventuella jordbyggnadsarbeten och att man bor vara i kontakt med Telia i god tid. Man bor strava efter
att undvika att bryta av och flytta kablar. Innan arbetet pabdrjas ska man ha klart for sig vem som
betalar flyttningen. Den ersattande flyttningssrutten bor vara klar innan flyttningarna utférs och den
gamla rutten ska vara i funktionsdugligt skick tills den nya rutten blir fardig. Man deltar i planeringen av
flyttningen av ledningar inom projektet. Flyttningen och skyddskostnaderna ska i princip betalas av
bestdllaren, om inte ndgot annat har avtalats. | samband med planeringen granskas ocksa nya behov i
omradet och det 6nskas sa mycket information som méjligt om dem.

Vanda Energi framférde att markkablarnas och fjarrvarmeroérens lagen bor beaktas i forslaget till
detaljplaneandring. Om kablar eller ror maste flyttas ska flyttkostnaderna ordnas enligt Vanda stads och
Vanda Energi Ab:s samarbetsavtal.

Vanda stadsmuseum konstaterade att planomradet delvis sammanfaller med strackningen for Stora
Strandvagen, om vilken det utfardats en bestammelse i generalplanen, vilken bor laggas till det stycke i
planbeskrivningen som hanfor sig till generalplanen (kapitel 2.2.1). Utvecklingen enligt generalplanen
har inte tagits med i forslaget till detaljplan. Nar det géller kulturarvet ar det en 6verdrift att sdga att den
nya planen skulle forbattra den nuvarande situationen (kapitel 4.4.1). Det grasomrade som finns intill
Kurirgrandens gatuomrade (gatuomrade i planen) kunde vara ett bra stélle att presentera Stora
Strandvagens historia. Det skulle vara forenligt med generalplanens riktlinje att till planbestammelsen
for gatuomradet lagga till en bestammelse om att beakta Stora Strandvéagen i planerna for omradet.

HRT konstaterade att det med tanke pa omstigningsforbindelserna ar viktigt med vagledning och fri
passage till hallplatserna. Busshallplatsen saknar par och busshallplatsen i korsningen av Bjornsgatan
och Dickursbyvagen ar dalig nar det galler att byta till sparvagn, eftersom man maste ga bakat for att
komma till sparvagnshallplatserna. Det behovs inga omradesreserveringar for biljettautomater. |
gatuplanerna foér busshéllplatsen mellan Bjérnsgatan och Angsvigen pa Dickursbyvigen ar det bra att
forbereda sig pa undantagstrafik som ersatter sparvagnen. Vid placeringen av tidtabellsskarmarna bor
man bereda sig pa att ankomsttiderna i realtid till hallplatsen kan ses bade fran hallplatstakets insida och
utsida. HRM fragade ocksa om det finns nagon orsak till att skyddsvagen inte har markerats som
férlangning av cykelvigen i anslutning till gatuplanen Dickursbyvigen p& avsnittet Angsvagen—
Tradgardsvagen.

Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterade att det huvudsakliga anvdandningsandamalet
(T) redan i sig utesluter placeringen av en stor detaljhandelsenhet. Darfor dr en separat bestammelse
som forbjuder en stor enhet onddig for det enskilda kvarteret nr 68013 och kan leda till en oonskad
tolkning nar det galler andra kvarter och tomter i kvartersomradet (T). Bestammelsen for kvarteret
68143 i kvartersomradet (KTY) ”I kvarter 68143 far det inte byggas nagon stormarknad av typen
stormarknad for bilforsaljning eller stormarketstyp” bor preciseras sa att definitionerna stammer
overens med terminologin inom lagstiftningen och handelns verksamhetsomrade. Det ar bra att
precisera bestammelserna om affars- och butikslokaler i kvarteret 68133 i kvartersomradet (KTY) sa att
det tillatna maximiantalet affarslokaler ar entydigt.

Utforda justeringar
Fran tomt nr 24 i kvarteret nr 68010 avlagsnades fordonsanslutningsférbuden fran kanten pa
Dickursbyvagens sida.
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For schaktet for avloppstunneln pa tomt nr 13 i kvarteret nr 68012 lades det till ett riktgivande utrymme
dar det fran underjordiska utrymmen far placeras en trappa som leder till markytan eller byggnaden, en
hissforbindelse, en ndédutgang, ett ventilationsschakt och tillhérande tekniska utrymmen med
skyddszoner (maph).

Reserveringen for ledningsomrade pa tomterna nr 12 och 15 i kvarteret nr 68013 dndrades.
Det parkomrade som anvisats i slutet av Prastkragsvdagen gavs namnet Prastkragsparken.

Det lades till en bestammelse som galler gatuomradet, enligt vilken det pa Kurirgranden finns ett
vagavsnitt av historisk betydelse. Pa Kurirgranden bor omradets historia och Stora Strandvagen lyftas
fram i planeringen och genomférandet av de nya byggnadernas konstruktioner till exempel med
konstnarliga medel och i planteringar.

Den planbestammelse som galler kvarteret for industri- och lagerbyggnader (T) nr 68013 och forbjuder
placeringen av en stor detaljhandelsenhet har strukits.

Planbestammelsen for kvarter 68143, som forbjuder en stormarknad av typen stormarknad for
bilforséljning eller stormarketstyp, har strukits.

Bestammelserna om affars- och butikslokaler i kvarteret nr 68133 preciserades sa att de gamla
bestammelserna ersattes med en planbestammelse enligt vilken affars- och butikslokaler inklusive
biutrymmen far placeras pa hogst totalt 1500 kvadratmeter av den byggda vaningsytan. Affarslokalerna
ska till storsta delen 6ppnas mot Dickursbyvagen.

| forslaget till plan slogs bestammelserna om antalet affars- och kontorslokaler (kl25% och kt25%) pa
tomterna 13 och 14 i kvarteret nr 68013 och tomt nr 25 i kvarteret nr 68010 samman till en enda
planbestammelse (kIt25%), varvid bestammelsen motsvarar bestammelserna i de gallande
detaljplanerna nr 000440 och 000472.

Planbestammelserna for kvartersomradet nr 68013, enligt vilka hogst 25% av den tillatna vaningsytan
far placeras i en byggnad med hogst fem vaningar, har strukits. Genom den géllande detaljplanen nr
000440 (YM 19.3.1987) har hela kvartersomradet dndrats sa att det hogsta tilldtna vaningstalet ar tre,
varvid planbestammelsen enligt den géllande detaljplanen har statt i strid med saval den gallande
planen som plankartan i planforslaget.

Det lades till en planbestammelse om omraden som &ar sarskilt viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden (luo), enligt vilken Kyrkobybacken ar en back enligt vattenlagen och att vaxtligheten vid dess
strander ska bevaras.

Justeringarna ar inte vasentliga och leder darfor inte till en ny framlaggning av planen.

Justeringar i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har justerats och texten i beskrivningen uppdaterats pa basis av de justeringar som
gjorts i plankartan samt de utlatanden som lamnats in. Utdver de uppdateringar som géller justeringar
av plankartan preciserades de texter som galler generalplanen i kapitel 2.2.1 och kulturarvet i kapitel
4.4.1 i planbeskrivningen.

Stadsmiljonamnden 19.11.2024 § 8



= Vanda

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,
b) detaljplanen och forslaget till detaljplaneédndring 682200 och underjordisk detaljplan 682300ma samt
forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen, som daterats
19.11.2024, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 2.12.2024 § 18

Forslag av bitrdadande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
b) fora detaljplanen och forslaget till detaljplanedndring 682200 och underjordisk detaljplan

682300ma samt forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vandasparan:
Bjorkhagen, som daterats 19.11.2024, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.12.2024 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen och férslaget till detaljplanedandring 682200 och den
underjordiska detaljplanen 682300ma samt forslaget till andring av tomtindelningen, 68
Bjorkhagen/Vandasparan: Bjorkhagen, som daterats 19.11.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplan och férslag till detaljplanedandring 19.11.2024

- Detaljplanen och detaljplanedndringens planbeskrivning 19.11.2024
- Anmarkningar och svar 19.11.2024

- Utlatanden och svar 19.11.2024

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
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Kerttu Kurki-lIssakainen, omradesarkitekt, tfn 050 302 9334
Tea Taponen, detaljplanearkitekt, tfn 040 483 9054
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



