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Detaljplanedandring 002449 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 17
Martensdal/Skrapbergsbrinken 2

VD/5967/10.02.04.00/2020
SP/TKA/AHA/VIK/MT/AP

Detaljplaneindringen gor det mojligt att riva de nuvarande bostadshoghusen som ér i
behov av en komplett totalrenovering och ersitta dem med ett effektivare hoghuskvarter
som delvis placeras pa stadens marker. I kvarteret placeras en byggriitt for bostadshus pa
36 900 m2-vy och for affirslokaler 50 m2-vy. I kvarteret placeras ocksa en
parkeringsanliggning och cirka 335 parkeringsplatser. Beteckningen for Kiskaparkens
anviandningsindamal justeras sa att den bittre motsvarar anviindningsindamalet.

Detaljplaneidndringen giller kvarter 17550 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 17,
Martensdal.

Tomtindelningen och idindringen av tomtindelningen géller kvarteret 17550.

Omradet ligger pé adressen Skrapbergsbrinken 2.

Sokande
Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio

Markigande
Kiinteist6 Oy M2-Kodit / Y-Saétio och Vanda stad

Beredning
Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Jaakkola Arkkitehdit deltagit i beredningen av planen som
markégarens konsult. Planen har utarbetats av staden.

Generalplanen

Omradet ar i den generalplan med réittsverkningar som godkants av stadsfullméktige 25.1.2021 ett
bostadsomrade i ett stadscentrum (AC), flygbullerzon L2 och en landningszon for flygplan. Vister om
planldggningsomradet gar en gasledning.

Detaljplaneindringen

Genom plandndringen mojliggors stadsbilden langs med Skrapbergsvdagen och byggandet av en helhet
som forbattrar sikten i bostadsomradet. En forutséttning for detta mal &r att de nuvarande bostadshusen
som anvdnds som hyresbostdder rivs och ersétts med ett effektivare hoghuskvarter (AK).

Bostadsbestandet férnyas och blir mangsidigare i det bebyggda omradet. I kvarteret placeras sju
bostadshéghus, vilkas hojd varierar fran sju vaningar till 13 vaningar. I byggnaderna placeras ocksa
affarslokaler och gemensamma utrymmen som betjdnar boendet. Affarslokalerna placeras i kvarterets
sydostra horn i korsningen av Skrapbergsbrinkens och Skrapbergsstigens gang- och cykelvédgar. De
gemensamma utrymmena placeras i byggnadernas markplansvaning och pa kvartersgarden i en separat
byggnad. Bostadsbyggandet tillats uppga till totalt 36 900 m?-vy och affarslokaler till 50 m2-vy. Av detta
uppgar de byggnader som rivs till 10 410 m2-vy, och den nya byggnadsytan till 26 540 m2-vy.
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Kvarterets innergard byggs till att utgora en trivsam och gronskande gemensam gard och
groneffektiviteten ar minst 0,9. I kvarterets gardsomrade ska pa partier med 6ppen jord planteras 16v- och
barrtrdd som blir storvuxna. De parkeringsplatser som behovs i kvarteret placeras i kvartersomradet for
bilplatser (LPA) i en parkeringsanldggning under dack och ett parkeringsomrade i markplan. I planen &r
bilplatsnormen for bostdderna 1 bp/110 m2-vy och for affarslokalerna 1 bp/80 m2-vy. I kvarterets
planering har man beaktat att finansierings- och besittningsformerna for bostdderna dr mangsidiga.
Haltrdd som lampar sig for flygekorrar bevaras.

Deltagande och viixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 2.3.2021.

I Vandas invanartidning har det 6.3.2021 meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Elva &sikter limnades in. Asikterna och svaren medféljer
som en separat bilaga. Ett méte om planen ordnades 16.3.2021 som ett Teams live-mote.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen f6ljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen riktas till viss del pa mark som dgs av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta 26 490 m2-vy,
cirka 600 bostdder, och affdarsvaningsyta 50 m2-vy.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sokanden Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-S#itio och for stadsstyrelsen

foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2400 €),
sammanlagt 12 400 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 6.6.2023 § 16

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljondmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002449 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till dndring av tomtindelningen, 16 Martensdal/Skrapbergsbrinken 2, som daterats
6.6.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begdra nodvandiga utlatanden.

C) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att sokanden Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio
betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2400 €), sammanlagt 12 400 €.

Behandling:
Stadsmiljondmndens ordférande Anssi Aura foreslog att drendet bordldaggs. Forslaget godkdndes

enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordldgga drendet till stadsmiljondmndens féljande sammantrade.

Stadsmiljonamnden 15.8.2023 § 8
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Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljondmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002449 samt férslaget till tomtindelning och
forslaget till 4ndring av tomtindelningen, 16 Martensdal/Skrapbergsbrinken 2, som daterats
6.6.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begdra nodvandiga utlatanden,

) avgiftsklass 3 faststdlls och det konstateras att sokanden Kiinteistdo Oy M2-Kodit / Y-Saatio
betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2400 €), sammanlagt 12 400 €.

Beslut:
Forslaget godkdndes.

Det antecknades att stadsmiljondmnden lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande i drendet:

”Namnden konstaterar att den relativa férdelningen av besittningen av planomradet foljer de mark- och
bostadspolitiska riktlinjerna. Namnden anser det vara positivt att det i planeringsomradet uppstar en
mangsidigare bostadsfordelning jamfort med nuldget.

Namnden uttrycker dnda sin oro 6ver en eventuell segregationsutveckling i planomradet och dess
omgivning i en situation dér den rantesubventionerade bostadsproduktionen koncentreras lokalt.
Bostadsfordelningen ska granskas i samband med att markanvandningsavtalet godkdnns och i takt med att
planprocessen framskrider for att sdkerstdlla ett balanserat slutresultat.”

Stadsstyrelsen 4.9.2023 § 23

Forslag av bitridande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneéndring 002449 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till dndring av tomtindelningen, 16 Martensdal/Skrapbergsbrinken 2, som daterats
6.6.2023, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begdra nodvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att sokanden Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y-S&étio
betalar d@ndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2400 €), sammanlagt 12 400 €.

Beslut:
Forslaget godkédndes.

Framliggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till &ndring av
tomtindelningen holls framlagt 20.9-20.10.2023 med st6d av MBF 27 §. Inga anméarkningar inlamnades
under denna tid.
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Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 4.9.2023 beréttiga detaljplaneringen till att begdra nodvandiga utlatanden. Det
begardes fem utlatanden och fyra utlatanden ldmnades in.

Finavia gav sin syn pa omfattningen av tillaggsbyggandet och uttryckte sin oro ifall det kommer att
paverka flygplatsens verksamhet i framtiden.

NTM-centralen i Nyland faste uppmérksamhet vid byggnadernas gestaltning i forhallande till
vagtrafikbuller, bullerbestimmelsen for gardsomradet samt behandlingen av Martensdals kraftverk i
planmaterialet och begdrandena om utlatande.

Tukes konstaterade att eventuella olyckor vid Martensdals kraftverk inte hindrar plandndringen, men det
rekommenderas att konsekvenserna av de rokgaser som olyckorna orsakar ska beaktas.

Réddningsverket hade inget att tillagga till Tukes utlatande.

Gasgrid konstaterade att 6verféringsledningen for naturgas som ligger vid planomradet begransar
markanvandningen, men att ledningens sékerhetsavstand till hoghusen uppnas i planen.

Utlatandena med svar medféljer som bilaga.

Utforda justeringar

Utlatandena har resulterat i att det gjorts justeringar i plankartan och planbestammelserna. I
kvartersomradet for bilplatser (LPA) har byggnadsytan for bilférvaring breddats for att kunna bevara
vardetrad. Byggarealen for den kioskbyggnad som ér tillaten i Kiskaparken har utvidgats. I VL-omradet
har en beteckning for en gasledning med servitutsomraden lagts till. Tva beteckningar har lagts till i
planbestammelserna for AK-kvarteret. Den forsta giller ett automatiskt stoppsystem for ventilation som
reagerar pa rok och i anslutning till den andra beteckningen forutsétts att ett utlatande begérs av dgaren till
gasledningen i samband med bygglovet. Bestaimmelsen som galler gardsomradets bullerniva justerades
enligt den form som foreslogs i utlatandet.

Justeringarna dr inte vdsentliga och dérfor behdvs ingen ny framlaggning.

Avtal
Beslut om markanvédndningsavtalet har fattats vid stadsstyrelsens sammantrdde 18.9.2023 § 28.

Stadsmiljonimnden 12.12.2023 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljondmnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002449 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Skrapbergsbrinken 2, som daterats 12.12.2023,
fors till stadsfullmdktige for godkédnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 4.12.2024.

Stadsstyrelsen 16.12.2024 § 17

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002449 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Skrapbergsbrinken 2, som daterats
12.12.2023, till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 27.1.2025 § 11

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedndring 002449 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/ Skrapbergsbrinken 2, som daterats 12.12.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 12.12.2023

— Detaljplanedndringens beskrivning 12.12.2023
- Utlatanden och svar 12.12.2023

Anvisningar for sokande av dndring: 1 Besvérsanvisning

Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050312 2132,
Anna Hakaméki, detaljplanearkitekt, tfn 050 318 1629
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



