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Detaljplanedndring 002521, 51. Backas, Tackgrdnden 2

VD/8037/10.02.04.00/2022
TeA/SP/MHA/VLE/MT/AP

Med detaljplanedandringen dndras omradets anvandningsandamal fran kvartersomrade for
kontorsbyggnader (KT) till kvartersomrade for affirsbyggnader (KM), dir man majliggér byggande av
affarslokaler for specialvaror som kraver mycket utrymme, kontorslokaler, fritidsservicelokaler och
produktionslokaler som inte orsakar miljéstérningar med tillhorande butikslokaler. Kvarterets
byggratt minskas till 10 400 kvadratmeter vaningsyta fran att ha varit 18 000 i den nuvarande planen.
Vaningstalet minskas fran VI till Il.

Detaljplaneandringen galler kvarter 51101, i stadsdel 51 Backas.
Andringen giller kvarter 51101 i stadsdel 51 Backas, i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller kvarter 51101, i stadsdel 51 Backas.

Omradet ligger i det nordostra hornet av stadsdelen Backas, i norra dndan av Rosendals handelsvag.
Omradet gransar i norr till Ring I, i dster till Tusbyleden och i soder till Tackgranden och i vaster till
Rosendals handelsvag.

Sokande
Kiinteistd Oy Harkkokuja 2.

Markagande
Omradet ar i privat dgo. Omradet ags av Kiinteistdo Oy Harkkokuja 2.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har ARCO Architecture Company Oy, Akukon Oy och WSP Finland Qyj
deltagit i beredningen av planen som konsulter fér markagaren.

Ansokningar som bifogats till planen
Ansokan om detaljplanedndring 002521.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 25.1.2021 har omradet
betecknats som ett omrade for kommersiell service (KM). Omradets norra del genomkorsas av
kraftledningar. Ledningsomradet begransar markanvandningen runtomkring. Rosendals handelsvag ar
en zon for utveckling av gatubilden.

Detaljplanedndringen

Genom detaljplaneandringen mojliggors en andring av anvandningsandamalet fran kvartersomrade for
kontorsbyggnader (KT) till kvartersomrade for affarsbyggnader (KM). Detta mojliggor byggande av
affarslokaler for specialvaror som kraver mycket utrymme, kontorslokaler, fritidsservicelokaler och
produktionslokaler som inte orsakar miljostérningar med tillhérande butikslokaler.

Kvarterets byggratt ar 10 400 kvadratmeter vaningsyta, vilket ar mindre dn 18 000 kvadratmeter
vaningsyta som den nuvarande detaljplanen majliggor, samtidigt som antalet vaningar minskar fran VI
till 1. Cirka 30 m? av tomtens sydvastra hoérn ansluts till Tackgrandens gatuomrade.
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Den sammantagna effekten av att anvandningsandamalet andras och byggratten minskas innebar att
markens varde i stort sett forblir detsamma som tidigare, och att ett markanvandningsavtal inte behovs.
Ett avtal behovs for overlatelsen av gatuomradet. Orsaken till att byggratten minskas ar att KM-markens
varde ar storre och att man genom att minska byggnadsratten undviker markanvandningsavtal.
Dessutom ar affarslokaler med tillhérande funktioner till sin natur mindre lampliga i omradet an
kontorslokaler ar. Andelen kontor minskar betydligt i och med andringen.

Hogst 49 % (5 096 m2-vy) av vaningsytan som anvisats for affarslokaler kan utgoras av affarer med ett
brett sortiment av varor, eller sportaffarer, affairer med barnavardsartiklar, dataaffarer, leksaks- eller
inredningsaffarer som det ar motiverat att, med beaktande av affarernas art, placera utanfér omradena
for centrumfunktioner. | omradet far man dock inte placera regionalt betydande centruminriktade
specialvaruaffarer eller dagligvarubutiker. Av vaningsytan far 1 500 m2-vy utgora kontor.

| omradets norra del har en beteckning for riskomrade markts ut pa grund av de elledningar som gar
fran Rosendals elstation. Detta begransar anvandningen av omradet bland annat nar det géller
byggande och placering av vaxtlighet. Byggnaden ska placeras i tomtens nordoéstra kant. Fasaderna ska
byggas av hogklassiga material. Sarskilt fasaden mot Tusbyleden ska goéras intressevackande med
arkitektoniska medel och belysning. Resurssmartheten har tagits i beaktande genom bestammelser som
framjar klimatneutralitet, i planen ingar dessutom en bestammelse om groneffektivitet och hantering av
dagvatten.

| planen ingar bestammelser om trafikbuller och partikelutslapp samt flygbuller fran bland annat
Tusbyleden, Ring Il och Rosendals handelsvag.

Anslutningen sker fran Tackgranden, eftersom det ar forbjudet med anslutning fran Rosendals
handelsvag. Parkeringen i omradet har ordnats vaster om och norr om tomten. Antalet bilplatser 1
bp/80 m? baserar sig pa ett relativt bra lige med tanke pa kollektivtrafiken. | planen ingar ocksa
bestammelser om att gang- och cykellederna ska ordnas sa att de ar sakra vid ingangarna till byggnaden.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning publicerades 23.5.2023. | Vantaan Sanomat har det
meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om
saken. Atta &sikter [amnades in.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen galler i sin helhet privat mark och producerar arbetsplatstomter (1 st.).

Avtal

Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal. Ett avtal behovs for 6verlatelsen av
gatuomradet.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteisté Oy Vantaan Harkkokuja 2 och for
stadsmiljonamnden foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €, faststalls.

Stadsmiljondamnden 3.9.2024 § 9
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002521 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 51 Backas/Tackgrdanden 2, som daterats 3.9.2024, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att s6kanden Kiinteistdé Oy Vantaan Harkkokuja 2
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 18.9—
17.10.2024 med stdd av MBF 278. Under denna tid inlamnades en anmarkning av en aktér som ocksa
lamnade in ett uttalande (Vanda Energi Ab). Inga justeringar gjordes pa grund av anmarkningen.

Planutlatanden

Stadsmiljdnamnden beslutade 3.9.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara ndédvandiga
utldtanden. Det begardes sex utlatanden och fem lamnades in. Utlatandena gallde bl.a. bestimmelser
om handel och luftkvalitet samt kollektivtrafikens smidighet.

Utforda justeringar

Med anledning av utlatandet av NTM-centralen i Nyland har justeringar gjorts i planbestammelserna och
en beskrivning om omradets kollektivtrafikutbud har lagts till i klimatneutralitetsutredningen (pa
webbplatsen).

Detaljplanebestammelsen “Hégst 49 % (5 096 m?-vy) av vdningsytan som anvisats for affdrslokaler kan
utgdras av affdrer med ett brett sortiment av varor med inriktning pd affdrer for specialvaror som kréver
utrymme, eller sportafférer, afféirer med barnavardsartiklar, dataaffdrer, leksaks- eller inredningsaffdrer
som det dr motiverat att, med beaktande av affdrernas art, placera utanfér omrddena fér
centrumfunktioner.” har andrats till: “Hégst 49 % av den byggda vaningsytan som éverensstimmer med
det huvudsakliga anvdndningsdndamdlet kan utgéras av affdrer med ett brett sortiment av varor med
inriktning pa affdrer for specialvaror som kréiver utrymme eller av andra afféirer som det dr motiverat att,
med beaktande av affdrernas art, placera utanfér omrédena fér centrumfunktioner.”

Detaljplanebestammelsen “byggnadens friskluftsintag ska riktas sa att grénsvdrdet for luftburna
partiklar i inomhusluften inte éverskrids” har andrats till: “byggnadens friskluftsintag ska planeras sa att
grdnsvdrdet for luftburna partiklar i inomhusluften inte 6verskrids”. Féljande planbestammelse har lagts
till: ”I samband med bygglovet ska det Idiggas fram en utredning om att tillréicklig luftkvalitet inomhus
har uppnatts".
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Med anledning av utlatandet av Samkommunen Helsingforsregionens trafik har man lagt till som bilaga
(pa webbplatsen) en trafikberdkning som visar att trafiken inte kommer att stocka sig pa Rosendals
handelsvag i och med detaljplanedandringen.

| detaljplanekartan och detaljplanebestammelserna har féljande tekniska fel korrigerats:

e grundkartan har uppdaterats

e beteckningen for LR-omradets kanter i detaljplanen som géller Tusbyleden har avlagsnats fran
denna detaljplanekarta

e pa finska har ordet pyérdpaikat andrats till polkupyérépaikat (pa svenska cykelplatser) i tva
bestammelser

e tomtnumret har dndrats fran nummer 1 till nummer 3

e gatunamnet Harkkokuja/Tackgranden som fattades har lagts till i detaljplanekartan

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
e Beskrivningen av detaljplaneandringen har justerats i enlighet med de tidigare namnda
justeringarna.
e Detaljplanebeskrivningens del som galler MBT-planen har dndrats sa att den galler det faststallda
MBT 2023-avtalet i stallet for det tidigare MBT 2019-avtalet.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal. Ett avtal behovs for 6verlatelsen av
gatuomradet.

Stadsmiljonamnden 10.12.2024 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljondmnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utférs, och att

b) forslaget till detaljplanedandring 002521 och férslaget till andring av tomtindelningen, 51
Backas/Tackgranden 2, som daterats 10.12.2024, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 13.1.2025 § 22

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna, och
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b) fora forslaget till detaljplanedndring 002521 och forslaget till andring av tomtindelningen,
51 Backas/Tackgranden 2, som daterats 10.12.2024, till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 27.1.2025 § 12

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedandring 002521 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 51 Backas/Tackgrdanden 2, som daterats 10.12.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplaneédndring 10.12.2024

- Beskrivning av detaljplanedndringen 10.12.2024
- Anmarkningar och svar 10.12.2024

- Utlatanden och svar 10.12.2024

Detaljplanedndringens ovriga beredningsmaterial finns pa planens webbsidor pa adressen:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/tammistossa-harkkokujalle-liiketilaa.

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Merja Hasanen, tf. omradesarkitekt, tfn 050 302 8958
Ville Leppéanen, detaljplanearkitekt
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



