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931200 Vantaan ratikka:

VARIKKO
HAKUNILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 11.2.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 931200. Kaa-
voitus on tullut vireille 23.11.2020 numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asema-
kaavamuutokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty 17.9.2021. Lisdksi kaava-
hankkeesta nro 931200 on 6.4.2021 julkaistu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on paivitetty 23.3.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kortteli 93203 seka erityisaluetta kaupunginosassa 93, Vaarala.
Tonttijako:

Kortteli 93203 kaupunginosassa 93, Vaarala.

Asemakaavalla osoitetaan yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortte-
lialue (ET), jonne sijoittuu Vantaan raitiovaunuvarikko ja siihen liittyvat korjaamo-, huolto- ja toi-
mistotilat, seka suojaviheraluetta, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s).

Kaavan laatijat: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028 (18.6.2023 asti)

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
tea.taponen@vantaa.fi, puh. 040 483 9054 (19.6.2023 alkaen)
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Vantaan ratikan hankkeen asemakaavoitus tuli vireille hankkeiden yhteisen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaava-
runko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun
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aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020. Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 062800 pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Mielipiteista kaksi koski Varikon kaava-alueen lahiym-
paristoa.

- Hankkeesta 062800 jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila)
/16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis).

- Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja
13.4.2023 (koko ratikan linja).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ” 931200 Vantaan ratikka: Varikko” asetettiin ndhtaville
6.4.2021. Puhelinaika jarjestettiin 20.4.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 931200 pyydettiin 6.5.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 16 kappaletta.

- Kaavan nro 931200 osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 24.3.2022. Puhelinaika
kaavasta jarjestettiin 14.4.2022. Mielipiteet pdivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta pyydettiin 28.4.2022 mennessa ja niitad saatiin 10 kappaletta.

- Varikon alustava hankesuunnitelma valmistui 2021 (Ramboll Finland Oy). Hankesuunnitel-
maan liittyy vaikutustenarviointi (Ramboll 30.11.2021), meluselvitys (Ramboll 1.7.2021), hule-
vesiselvitys (Ramboll 30.6.2021) seka hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 30.8.2021).

- Varikon alustavaa hankesuunnitelmaa on tarkennettu hankesuunnitelman selostuksella seka
maankayttokaavioilla (vaihtoehdot 1 ja 2) 2.3.2023 (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehtityo-
huone APRT Oy). Asemakaavaratkaisu perustuu 2.3.2023 paivattyyn hankesuunnitelmaan.

- Kaava-alueen kiinteistonomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien
2022 ja 2023 aikana.

- Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

- Kaupunginhallitus paatti 15.1.2024 asemakaavaehdotuksen nadhtaville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilld 31.1.-29.2.2024 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin
14 kpl ja niita saatiin 8 kpl. Muistutuksia vastaanotettiin 3 kappaletta.

- Kaavalausuntojen lisdaksi Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunatica Oy:ltd lausunnon kaava-alu-
een luontoselvityksien riittdvyydesta. Kaava-alueen luontoselvityksia tdydennettiin 31.10.2024
valmistuneella selvitykselld, Faunatican lausuntoon perustuen.

- Asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Kaava-alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueen (ET) kdyttotarkoitusta tarkentavaa kaavamaardysta on tarkennettu
niin, ettd alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja raitiovaunuliikenteen toimin-
taan liittyvat korjaamo- seka huoltotilat.

e Kaava-aluetta rajattiin pienemmaksi eteldsta niin, ettd 14.11.2023 paivatyssa kaa-
vaehdotuksessa osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan (lu) poistettiin.

e Pdivitettiin hule- ja pohjavesimadarayksia saadun lausunnon perusteella.

e Kaava-alueen lounaiskulmaan lisattiin pohjaveden muodostumisaluetta koskeva
kaavamaaraysalue (pv/1).

e Lisattiin 31.10.2024 laaditun luontoselvityksen perusteella kaavamaarays, jonka

mukaan tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyddynnettava tontin
rakentamattomilla osilla.
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Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tar-
kistuksien, 31.10.2024 paivatyn luontotyyppiselvityksen seka saadun lausunnon perusteella.
Selvityksen ja lausunnon perusteella kaavaselostuksen luvun 2.1.2 luontoselvityksia ja vesis-
t6ja seka 4.4.2 luontovaikutuksia koskevia teksteja tarkennettiin.
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Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman maankayttékaavio 2.3.2023, Arkkitehtityo-
huone APRT

Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman maankayttdkaavio - Toiminnallinen vaihto-
ehtoratkaisu 2.3.2023, Arkkitehtitybhuone APRT
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THVISTELMA

Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Van-
taan Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 kerrosneliémetria raitiotievaunujen sailytys-, huolto-
ja kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Lisdksi kaavassa osoite-
taan suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Asemakaavassa annetaan muassa pohjave-
sien suojeluun, hiilineutraaliuteen, energiaan, melun torjuntaan, kaupunkikuvaan seka alueen
maisema- ja luontoarvoihin liittyvia maarayksia.

Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on otettu huomioon
asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestdvaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetdan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittdva osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Lisaksi on laadittu kaavarunko, joka ohjaa reitin varren
kaupunkikehitysta pitkalla aikavalilla.

Asemakaavaehdotus 931200 Vantaan ratikka: Varikko perustuu Kaupunkiliikkenne Oy:n ja Arkkiteh-
titybhuone APRT Oy:n 2.3.2023 laatimaan Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuosien 2023-2025 tyoohjel-
missa. Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Lentoasema

Tikkurilan asema
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Varikon sijainti on esitetty punaisella.
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Kuva 3. Vantaan ratikan varikon hankesuunnitelman asemapiirros
(Arkkitehtihuone APRT 2.3.2023).

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Itd-Vantaalla, Hakunilan suuralueella, Vaaralan kaupunginosassa, vilk-
kaasti liikennéidyn Keha Il lansipuolella ja Porvoonvaylan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu lannessa Lansimdentiehen ja itdpuolelta osin Lemmenkujaan. Lemmenkujalla suunnittelualu-
een kaakkoispuolella sijaitsee asuttu kiinteistd, jonne on ajoyhteys tontin pohjoispuolelta. Kaava-
alue rajautuu niin, etta ajoyhteys jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lemmenkujan itdpuolella sijaitsee
Lansisalmen sdhkdasema. Vantaan betoniasema, jossa toimii Ruskon Betoni Oy, sijoittuu suunnit-
telualueen eteldpuolelle. Alueen etela- ja lounaispuolelle sijoittuvat Valion ja Fazerin tuotantolai-
tokset. Alue on padosin kaupungin omistuksessa olevaa metsaaluetta sekd Lansimaentien osalta
katualuetta. Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu osin Valio Oy:n omistamalle alueelle. Kaava-alu-
een eteldosa sijaitsee Fazerila | maaritellylld pohjavesialueella. Alue on asemakaavoittamaton.
Suunnittelualueen koko on noin 6,6 ha.
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Kuva 4. llmakuva suunnittelualueesta.
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Vaaralan maisemaa hallitsevat korkeiksikin nousevat kallioalueet “vaarat”. Nykyiset metsaalueet
ovat lahinna varjoisia kuusimetsia ja kalliolakien valisid mannikoita. Vaaralan itdreunalla on pienia-
laisia, lahes luonnontilaisia korpia. Vaaralan rakentaminen alkoi 1940- ja 1950-luvuilla, jolloin Vaa-
rala sijaitsi syrjdssa, erilladan muista asuinalueista ja huonojen tieyhteyksien pdassa. Aikakausi na-
kyy alueen tieverkostossa, vanhat kadut ovat melko kapeita eika jalkakaytavia ole. (Vantaa alueit-
tain 2015)

Suunnittelualueen maisemaa leimaavat suuret liikennevaylat, alueen itdpuolella sijaitsevat voima-
johdot, suunnittelualueen eteldapuolella sijaitsevat betoniasema ja Valion ja Fazerin tehtaat seka
suunnittelualueella ja sen luoteispuolella Lansimaentien toisella puolella olevat metsdalueet.
Suunnittelualueella tai sen |dheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee geologinen kohde Vaaralan lohkareikko (nro 10), joka
on tarkistettu Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavojen luontoselvitysten yhteydessa (Nie-
minen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan
ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja
38/2021.). Paikannetulla kohdalla on pienid lohkareita, suuremmat lohkareet sijaitsevat hieman
kauempana kaakossa.
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Kuva 5. Suunnittelualueen geologisen kohteen sijainti (numero 10) (Faunatican raportteja
38/2021). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on esitetty oranssilla katkoviivalla.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualuetta ja sen etelapuoliselta metsdaluetta (yht. hieman yli 11 ha, kuva 11) koskeva
luontotyyppiselvitys valmistui 31.10.2024. Selvityksessa arvioitiin myds mm. alueen metsaisen
ekologisen yhteyden kytkeytyneisyytta laheisiin metsaalueisiin. Selvityksen mukaan selvitysalue
on kaikilta puoliltaan teiden rajaama ja sen ymparilla on merkittavaa ihmistoimintaa. Yhteys ym-
pardiviin metsaisiin alueisiin on katkennut Vantaan karttapalvelussa olevien vanhojen ilmakuvien
perusteella viimeistdaan vuosien 2013-2015 valilla rakennetun Lansimadentien Keha lll:n asti ulottu-
van osan myota. Lisaksi alue on ilmakuvien perusteella jo ennen tuolloin tapahtuneita muutoksia
ollut ihmistoiminnan ympardéima muista suunnista kymmenien vuosien ajan. Selvityksen mukaan
ihmistoiminnalle valjastettujen alueiden seka sen, ettei alue ole kytkeytynyt ympardiviin metsiin
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leveiden katualueiden vuoksi, alueella ei katsota olevan metsaista ekologista yhteyttd, jota olisi
tarpeen selvittaa. (Vantaan kaupunki, 31.10.2024)

Kaava-alueen luoteispuolella yhdistyy kaksi maakunnallisesti merkittavaa ekologista yhteytta.
Nama yhdistavat muun muassa Helsingin Vanhankaupunginlahden alueet Hakunilan virkistysalu-
eeseen ja edelleen Sipoonkorven kansallispuistoon. Yhteydet ovat osoitettu Uusimaa-kaavassa
2050 seka Vantaan yleiskaavassa 2020.

Kaava-alueen ldhelle ja ekologisen yhteyden varrelle sijoittuu kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aIuetta Brandtsmmaet seka Lahdepuisto (luo).

Kuva 6. Kaava-alueen luoteispuolella kulkee merkittdvd ekologinen yhteys. (Yleiskaava 2020)
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Kuva 7. Ldhiympdristén luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedt alueet. (Yleiskaava
2020). Varikon kaava-alue on esitetty lilalla ympyrdlld.

Luontoselvitykset

Luontoselvitykset 2020-2021

Kuussillan ja Ldnsim&en kaavarunkoalueilta on laadittu luontoselvitykset vuonna 2020 (Makkonen,
H., Koskimies, P., Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Vantaan Kuussillan ja Ldnsimden kaavarun-
koalueiden luontoselvitykset vuonna 2020. — Faunatican raportteja 47/2020). Selvitys sisaltyy
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vuonna 2021 tehtyyn luontoselvityksen koosteraporttiin ja sitd on tdydennetty (Nieminen, M.,
Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaa-
varunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Suunnittelualue on erillinen, leveiden ajovaylien rajaama havupuuvaltainen alue. Kaupungin met-
sasuunnitelman perusteella alueen metsat ovat eri-ikdisista havupuumetsaa; itdpuoli padosin vart-
tunutta kasvatusmetsikkoa ja lansipuoli padosin uudistuskypsaa metsikkoa. Metsassa kulkee jon-
kin verran polkuja ja metsanpohja on paikoin kulunutta.

Vantaan metsasuunnitelmassa suunnittelualueen metsa on maaritelty hoitoluokkaan C5 arvomet-
sat. Arvometsa kuvaa luontoarvon, maiseman, kulttuurin tai muun erityispiirteen vuoksi avokasta
aluetta. Alueen pohjois- ja lansiosissa on varttunutta havupuuvaltaista sekametsaa, joka on luon-
toselvitysten perusteella suojainen ja luonnontilaltaan vahan heikentynytta. Tassa metsikdssa on
odotettavissa lahopuumaardan myos lisddntyvan. Pohjoisosassa on myos avokallioaluetta kallio-
mantyineen. Erityisesti Lansim&entien varressa on varttuneemman kasvatusmetsikdn nuorta koi-
vikkoa. Alueen koilliskulmassa sijaitsevassa kuusivaltaisessa metsassa esiintyy korpimaisuutta ja
muutamia lahopuukeskittymia.

Suunnittelualueen luoteisosassa ja osin suunnittelualueen ja Lansimaentien valiin jaavalla alueella
on kymmenkunta vanhempaa mantya, ns. kilpikaarnamantya (kuva 8). Kilpikaarnamanty-esiinty-
man paikkeilla on sijainnut pieni luonnon tilainen korpisuo (Fazerilan suo 3), joka sittemmin on
kuivunut ja on nykyisin kangasmetsaa.

({ V1)
a A g

Kuva 8. Suunnittelualueen luoteiskulmaan sijoittuvat ns. kilpikaarnaménnyt (Eeva Eitsi 14.6.2021).

Suunnittelualueelta on rajattu luontoselvityksen yhteydessa kaksi kohtalaisen arvokasta, paikalli-
sesti merkittavaa kohdetta (arvoluokka Ill). Luokan Il luontotyyppikohteet suositellaan sdasta-
maan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Kohteista pienempi nro 11 (0,14 ha), suunnittelualueen keskivaiheilla sijaitseva alue, on boreaali-
nen piensuo (Fazerilansuo 1), joka on uhanalaisuusluokituksessa méaaritelty valtakunnallisesti vaa-
rantuneeksi (VU) ja Eteld-Suomessa erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi. Kohde on Metsélain
10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto seka tayttaa selvityksen mukaan METSO-ohjelman
valintaperusteet (luokka ). Kohde on pienialainen, vesitaloudeltaan luonnontilaisen kaltainen va-
hapuustoinen rame, jonka puusto on harvaa, kituliasta mannikkda ja muutamia koivuja. Suolajis-
tossa on mm. karpalo, pyorealehtikihokki, suokukka, juolukka, suopursu, kanerva ja variksenmarija.

Suurempi kohde nro 12 (1,47 ha) sijaitsee suunnittelualueen itdosassa ja on varttunutta havupuu-
valtaista tuoretta kangasta, joka valtakunnallisesti silmallapidettava (NT) ja Etela-Suomessa vaa-
rantunut (VU) luontotyyppi. Kohde tayttaa selvityksen mukaan METSO-ohjelman valintaperusteet
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(luokka 1). Kohde on kasvillisuustyypiltdan Iahinna tuoretta mustikkakangasta, joka on eteldssa
manty- ja pohjoisessa kuusivaltaista. Kohteen itdosassa on pieni luonnontilainen tai luonnontilai-
sen kaltainen korpi (Fazerilansuo 2). Paikallisesti arvokkaan korpikohteen lajisto on tavanomaista,
mutta kohde on monimuotoisuuden kannalta huomionarvoinen suo. Talla korvella esiintyy muun
muassa korkkikerroskdapa (uhanalaisuusluokka: silmallapidettdava NT).

Suunnittelualueen itdosassa on lahokaviosammalesiintyma. Luontoselvityksessa Lemmenkujan
lahokaviosammalesiintyman nro 112 (3,62 ha) on todettu painottuvan vanhoihin hiekkakuoppiin
ja voimakkaammin hakattuihin osiin. Alueen vanhoissa ja luonnontilaisimmissa kuusimetsissa
esiintymia oli vield varsin niukasti. Alueen koillisosan korpialueella voidaan kuitenkin olettaa tule-
vaisuudessa olevan parempaa esiintymisaluetta lahokaviosammalelle, silla alue on varjoisaa ja
luonnontilaista kuusikkoa, jossa on lahopuita. Suurin osa lahokaviosammalen esiintymisalueesta
sijaitsee edellda mainitulla kohtalaisen arvokkaalla metsakohteella.
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Kuva 9. Suunnittelualueelle rajatut Iuontotyyppikohteet arvoluokituksineen (kohteet 11 & 12) (Fau-
nanihan raportteja 38/2021). Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld soikiolla.
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Kuva 10. Suunnittelualueelle rajattu lahokaviosammalen esiintymisalue (kohde 112). (Faunatican
raportteja 38/2021) Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld soikiolla.

Luontoselvitys 2024

Suunnittelualueen luontoselvityksia taydennettiin 31.10.2024 laaditulla selvityksella (Lehtinen, J.
2024: Vaaralan varikon luontotyyppiselvitys. — Vantaan kaupunki, kaupunkiympdristd). Selvityk-
sessa kartoitettiin suunnittelualueen ja sen ldhialueiden luontotyypit, niiden ekologinen tila seka
suojeluarvot. Selvitykselld tdydennettiin aiempia selvityksia ja varmistettiin aiemman tiedon ajan-
tasaisuus, erityisesti lahopuun maéaran ja rakennepiirteiden osalta. Alueen luontoarvoja arvioitiin
luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilain sekda METSO-ohjelman luonnontieteellisten valintaperusteiden
mukaisesti. Ydinalueen (noin 6 ha) lisaksi tarkasteltiin myos varikkoalueen lahiymparistoa (yli 11
ha). Selvityksessa huomioitiin liikennevaylien aiheuttama alueen eristyneisyys.

Selvityksen yhteydessa alueella ei todettu merkittavid luontoarvoja, jotka edellyttaisivat erityistoi-
mia. Suunnittelualueen kasvillisuus on pdaosin luontotyypeilleen ominaista, mutta ihmistoiminta,
metsdnhoito ja maastonmuodot ovat muokanneet sita. Alue koostuu enimmakseen metsista,
mutta se sisdltdd myos kaksi pientd boreaalista piensuota seka vaihtelevan ikdistd puustoa, joista
vanhimmat ylismannyt ovat yli 100-vuotiaita. Varsinaista ikimetsaa ei kuitenkaan ole. Lahopuuta
esiintyy kohtalaisesti, ja laadullisesti sen monimuotoisuutta tukevia piirteitd, kuten eri lahoasteita
ja puulajeja l6ytyy alueelta. Maarallisesti lahopuuta on enemman kuin talousmetsissd, mutta luon-
nontilaisten metsien tasolle alue ei ylla. Luontoarvoiltaan merkittavimmat alueet sijoittuvat suun-
nittelualueen ita- ja pohjoisosiin, joissa on myés METSO-luokkaan I ja Il kuuluvia kuvioita.
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia kohteita, mutta osa kuvioista on
metsalain erityisen tarkeita elinymparistoja. Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta suurin osa
luontotyypeistd on vahintaan silmallapidettavia. Haitallisia vieraslajeja ei selvityksessa havaittu.
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Kuva 11. Karttakuvassa on esitetty varikon suunnittelualue siniselld ja selvityksen kattama alue
magentan vdriselld katkoviivalla (Juuli Lehtinen, Vantaan kaupunki 31.10.2024).

Linnusto

Kuussillan ja Lansimden luontoselvityksessa (Faunatican raportteja 38/2021) maariteltiin linnustol-
taan arvokkaat alueet ja merkittavien lintulajien esiintyminen alueella. Selvityksen yhteydessa
kaava-alueelta havaittiin kolme pesivaa lintulajia: sirittdja, puukiipija ja viherpeippo.

Viherpeippo on Suomessa erittdin uhanalainen. Se pesii asutuksen tuntumassa suosien puoliavoi-
mia niittyja, pellonreunoja, pihapiireja ja metsdaukioita, joissa on tuuheita kuusentaimia, katajia
nuston monimuotoisuutta ja paikallista suojeluarvoa ilmentavia lajeja. Sirittdja suosii lehtoja ja
lehtipuuvaltaisia sekametsia. Puukiipija suosii hyvakasvuisia, vanhahkoja kuusimetsia, mutta se
pesii toisinaan seka- ja lehtimetsissakin.

Selvityksen perusteella Kuussillan alueelta on rajattu rehevakasvuisimmat, iakkdimmat ja luonnon-
mukaisimmat metsaalueet, jotka sailyttdmalla voidaan turvata Kuussillan alueen linnuston moni-
muotoisuus. Kaava-alueelle ei sijoitu selvityksessa maariteltyja alueita.
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Kuva 112. Kuussillan selvitysalueella pesimdkaudella 2020 pesineiden huomionarvoisten lintulajien
reviirien sijainnit. (Faunatican raportteja 38/2021) Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella soi-
kiolla.

2024 laaditun selvityksen (Lehtinen, J. 2024) yhteydessa suunnittelualueella havaittiin useita lintu-
lajeja, kuten talitiainen, sinitiainen, varis ja palokarki, joista palokarki on EU-lintudirektiivin liitteen
| 1aji. Lajeista korppi, kuusitiainen, puukiipija ja peukaloinen indikoivat alueen linnuston monimuo-
toisuutta. Alueella ei voitu tehda pesintdapaatelmia, koska pesimakausi oli paattynyt selvitysaikana.

Liito-oravat

Kevadn 2021 aikana Kuussillan kaavarunkoalueen liito-oravatilanne kartoitettiin kahteen kertaan
kevaan eri vaiheissa. Liito-oravasta ei tehty papanahavaintoja kummallakaan kdynnilla. Kaavarun-
koalueelta paikallistettiin kuitenkin liito-oravan elinymparistoksi soveltuvia metsadalueita seka
useita kolopuita. Nama alueet sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Kuussillan kaavarunkoaluetta
ei kevaan 2021 selvitystulosten perusteella katsota liito-oravan elinymparistoksi, vaikka se sel-
laiseksi osin soveltuu. (Faunatican raportteja 38/2021)
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Soveltuva elinymparisto

Kuva 123. Kuussillan kaavarunkoalueen ja Hopeatien asemakaava-alueen liito-oravakartoituksen
2021 mukainen nykytila. (Faunatican raportteja 38/2021). Varikon kaava-alueen likimddrdinen si-
jainti on osoitettu siniselld soikiolla kuvan oikeassa laidassa.

Vesistot ja vesitalous

Pintavedet

Suunnittelualue on nykytilassa vetta lapdisevaa pintaa. Suunnittelualue sijaitsee eteldosaltaan
Westerkullanojan pienvaluma-alueella ja pohjoisosaltaan Kormuniitynojan pienvaluma-alueella.
Westerkullanoja laskee Vuosaaren Porvarinlahteen. Lahin pienvesikohde on Sipoon puolella me-
reen laskeva Ojangonoja, joka sijaitsee suunnittelualueesta pohjoiseen noin 800 m etaisyydella ja
kuuluu luontoarvoluokkaan Il (purokohteessa luontoarvoja). Kormuniitynoja, joka sijaitsee
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suunnittelualueesta noin 1,2 km pohjoiseen, kuuluu luontoarvoluokkaan Il (purokohteessa merkit-
tdvia luontoarvoja).

Nykytilassa pintavedet kulkeutuvat suurelta osin kaakkoon yksityiselle kiinteistolle ja edelleen Fa-
zerintien pohjoispuoliseen ojaan. Pohjoisosan vedet kulkeutuvat pohjoiseen Lansimaentien vierei-
seen ojaan. Ojasta vedet johtuvat hulevesiviemariin (315 PP). Hulevesiviemarin vedet kulkeutuvat
hulevesiviemarissa Keha lll:n itdpuolella olevaan hulevesipumppaamoon. Maaston muotojen ja
avo-ojien kautta suunnittelualueelle ei kulkeudu hulevesia alueen ulkopuolelta. Luonnontilassa
suunnittelualueelta (n. 4,3 ha) kertyy noin 40 m? hulevett3 valuntakertoimella 0,1. (Vantaan rati-
kan varikon alustava hankesuunnitelma, Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 30.6.2021)

31.10.2024 valmistuneen luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei havaittu maastossa noroja
tai muita vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.

Pohjavedet

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Fazerilan (0109252) pohjavesialueelle. Aivan alueen lounais-
osa ulottuu pohjaveden muodostumisalueelle. Fazerilan pohjavesialue on 1. luokan pohjaveden-
hankintaa varten tirke3 pohjavesialue, jonka kokonaispinta-ala on 2,84 km?, josta 1,43 km? on
pohjavedenmuodostumisaluetta. Fazerilan pohjavesiesiintymaan vetta kerddvat mm. alueen poh-
jois- ja eteldapuolella kohoavat kallioalueet. Pohjaveden maarallinen tila on luokiteltu hyvaksi ja
kemiallinen tila huonoksi. Alue on luokiteltu kemialliseksi riskialueeksi (SYKE ympaéristétiedon hal-
lintajarjestelma Hertta).

Pohjavesialueella on toiminnassa vedenottamoita. Alueelta ei ole ollut pohjavedenpinnan tietoja
vuoden 2022 selvityksen aikaan. Vantaan ratikan suunnittelun yhteydessa laaditussa Vaaralan rai-
tiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi (Sitowise Oy, 2022) on selvitetty varikon
asemakaava-alueen vaikutuksia pohjavesiin.

Fazerilan pohjavesialue jakaantuu kalliokynnysten ja hienoaineskerrosten takia neljdéan osa-aluee-
seen, joiden valilla pohjaveden virtaus on kokonaan tai osittain estynyt. Suunnittelualue sijoittuu
osa-alueelle 3, Lansimadentien kohdalla kulkevan vedenjakajan itdpuolelle. Pohjaveden paavirtas-
suunta on vuoden 2022 tiedon mukaan Varikon alueella itdan ja kaakkoon kohti Valion vedenotta-
moa. Osa-alue purkaa pohjavetta itdan ja kaakkoon, kuten Langmossenin suoalueelle ja siitd edel-
leen Westerkullanojaan. Fazerintien pohjoispuolella pohjavedenpinnankorkeus on tasolla
+30...4+33. Fazerintien eteldpuolella pohjavedenpinnankorkeus on selkedsti matalammalla, tasolla
+24...+25. (Sitowise Oy, 2022)

Alueelta on ryhdytty laatimaan tarkennettua pohjavesiselvitysta ja -vaikutustenarviota vuoden
2024 loppupuolella, ja alustavien tuloksien mukaan pohjaveden pinnan tason mittauksien perus-
teella keskellad suunnitellun ratikkavarikon aluetta sijaitsee pohjavedenjakaja, jolta pohjaveden vir-
taus suuntautuu kohti pohjois-luodetta seké etelda (kohti Valion tehdasaluetta). Pohjaveden pin-
nan taso sijaitsee suunnitellun ratikkavarikon alueella noin 10 metria ylempana kuin pohjavesi va-
littdmasti ratikkavarikon etelapuolella, eli n. tasolla +36. Tama johtuu siita, etta kalliopinta ratikka-
varikon alueella sijaitsee eteldpuolista aluetta ylempana, seka siita, etta ratikkavarikon alueella
irtomaapeitteen hydraulinen johtavuus on pieni.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on padosin hiekkaa. Kaava-alueella sijaitsee myos
avokallio- ja moreenialueita seka pieni turvealue.
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Kuva 134. Maalajikartta.

Pohjatutkimusten mukaan paallimmaisena maakerroksena on 0—1,8 m paksuudelta humusta, silt-
tid ja paikoin my0s turvetta. Pintakerroksen alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n.
0,7-9,31 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen
tai kallioon.

Alueella on kolme pohjaveden mittauspistettd. Mittauksia on tehty kesakuun 2016 ja tammikuun
2021 valiselld ajalla. Pohjaveden pinta on vaihdellut 0,46-2,62 m syvyydella maanpinnasta.

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee Fazerila | maaritellylla pohjavesialueella.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee alueen pohjoisosassa. Maasto laskee loivasti kohti ete-
134 ja jyrkasti koilliseen. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa tiealueen kallioleikkaukseen. Suunnittelu-
alueen lansipuolella oleva Lansimaentie leikkautuu ymparoivaa maanpintaa alemmaksi tasovalilla
+40...4+27 metrid. Maaston korot vaihtelevat +33 ja +41 metrin valilla.

Suunnittelualueen lansipuolella, Linsimdentien toiselle puolen, sijaitsevat kumpareet nousevat yli
+50 metriin, josta maanpinta taas laskee kohti Lahdepuiston virkistysaluetta.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vaaralan vakiluku oli vuosien 2022—2023 vaihteessa 3 087 asukasta. Vaaralan vakiluku on vuosi-
kymmenten ajan kasvanut pikkuhiljaa ja pysynyt melko tasaisena 2000-luvulla. Kaupunginosaa ke-
hitetdan tiiviind asuinalueena.

Hakunilan suuralueella oli vuosien 2022-23 vaihteessa noin 30 500 asukasta, mika on noin 13 %
koko Vantaan vdestosta. Hakunilan suuralueen vaeston maardan ennustetaan kasvavan vuoteen
2031 mennessa noin 4 200 henkil6lla. Hakunilan suuralueen vaestdnkasvu keskittyy Hakunilan
kaupunginosaan, Vaaralassa vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 600 henkil6lla. (Vantaan kau-
punki 2023, Vantaa alueittain 2023)

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Suunnittelualueen ulkopuolelle kaakkoisnurkkaan sijoittuu
asuttu kiinteisto osoitteessa Lemmenkuja 4. Suunnittelualueen lansipuolella Metsatien varressa
sijaitsee asuinkiinteist6ja, joista lahin sijoittuu vajaan 300 metrin pdahan suunnittelualueelta.
Muilta osin |dhin asutus sijaitsee noin 500 metriad suunnittelualueelta luoteeseen Lahdepuistontien
kerrostaloalueella ja reilun 600 metrin padssa iddssa Lahdekujan ja Koivumaenkujan pientaloalu-
eella. Etelan suunnassa lahin asutus on Vartiotien asuinalueet Porvoonvaylan eteldpuolella noin
900 metrin paassa suunnittelualueelta. Valion tuotantolaitoksen yhteydessa Fazerintien ja Lansi-
madentien risteyksesta hieman kaakkoon sijaitsee lisaksi yksi asuinkdytssa oleva rivitalo.

Vaaralan asuinalueet sijoittuvat suunnittelualueen luoteispuolelle. Vaarala on tiivistynyt 1970-lu-
vulla laaditun asemakaavan myota. Uusia asuntoja on rakennettu melko tasaiseen tahtiin, ja alue
on elanyt koko ajan. Vaaralan alue on yksi Vantaan rivitalovaltaisimmista alueista ja asunnoista
puolet sijaitsee rivitaloissa.

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva, palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualue sijoittuu Vaaralan teollisuusalueen pohjoispuolelle suurten liikennevaylien lahei-
syyteen rakentamattomalle alueelle. Alueen kaupunkikuvaa leimaavat alueen etelapuolella sijait-
sevat suuret teollisuusyritykset seka vilkkaat liikennevaylat. Vaaralan teollisuusalueella toimii
muun muassa kaksi isoa yritysta, Fazer ja Valio. Kaupunginosan tydpaikoista 77 % on teollisuu-
dessa, mikd enemman kuin missadan muualla Vantaalla. Tyopaikkaomavaraisuus Vaaralassa on kor-
keampi kuin muissa Hakunilan suuralueen kaupunginosissa.

Vaarala tukeutuu padasiassa Hakunilan ja Tikkurilan palveluihin. Peruskoulu ja lukio sijaitsevat Ha-
kunilassa. Vaaralassa sijaitsee kaksi paivadkotia, pieni kauppa, hampurilaisravintolaa ja kaksi huol-
toasemaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Fazerintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava. Faze-
rintien eteldpuoliset Valion rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia ja Fazeri-
lan rakennukset kulttuurihistoriallisesti merkittavia. Valion Juustola ja Fazerila muodostavat arkki-
tehtonisesti seka tuotannollisesti merkittavan parin.
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Jolku

Kuva 145. Varikon likimddrdisen kaava-alueen (punainen viiva) ldheiset rakennusperintékohteet.

Virkistys

Suunnittelualue on metsaaluetta, jota kaytetaan jossain maarin virkistykseen. Alueella ei ole viral-
lisia reitteja, mutta metsassa kulkee jonkin verran polkuja ja metsanpohja on paikoin kulunut. Laa-
jemmassa virkistyskdytossa on Lansimaentien luoteispuolen viheralue.

Liikenne

Autoliikenne

Suunnittelualue sijoittuu erittdin vilkkaasti liikennoityjen Keha lll:n ja Porvoonvaylan luoteispuo-
lelle. Alue rajautuu Lansimdentiehen ja Lemmenkujaan. Alue on hyvin saavutettavissa Keha lll eri-
tasoliittyman kautta seka Fazerintielta tultaessa.

Joukkoliikenne

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Fazerintien ja Pitkdsuon linja-autopysakit. Matka-aika

bussilla Tikkurilan asemalle on noin 35—-45 min., Helsinki-Vantaan lentoasemalle noin 50—-65 min.
ja Helsingin rautatieasemalle on noin 40-50 min.
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Kavely ja pyoraily

Lansimdentien itdpuolella on kevyenliikenteenvayla, joka yhdistyy pohjoisessa Lemmenkujan jat-
keena olevaan kevyenliikenteenvayldan. Kevyenliikenteenyhteydet jatkuvat Lansimdentieta kohti
etelda ja Fazerintieta lanteen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen eteldpuolelle on rakennettu vesijohto Lemmenkujan ja Fazerintien
risteykseen. Johto on suuntaporattu Keha Ill:n ali ja liittyy Ojangon runkolinjaan. Lisdaksi Hakunilan
ja Lansimden valinen vesijohdon runkolinja kulkee alueen lansipuolella.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Vesitorni sijaitsee
Hakunilassa. Lisaksi kdytossa on alasailié. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.00 ja ylin on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Fazerintien jatevesien viettoviemari, joka johtaa jatevedet
Keha llI:n ali Lingmossenin ja Vaaralan jatevedenpumppaamoiden kautta etelddn Vantaan Rajaky-
lan viemarilinjaan. Jatevedet johdetaan edelleen eteenpdin Mailatien jatevesien mittausaseman
kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinm&en keskuspuhdistamolle
puhdistettaviksi.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemardinti

Hulevedet imeytyvat padosin maaperaan Fazerilan pohjavesialueella. Osa hulevesista johdetaan
pintavaluntana Lansimdentien ja Fazerintien avo-ojiin. Lansimdentien hulevedet kulkeutuvat ja
Keha Ill:n hulevesipumppaamon kautta Kormuniitynojaan. Kormuniitynoja yhtyy Nissaksessa
Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingissa Kapellviken'in lahdessa. Fazerintien hulevedet
kulkeutuvat Langmossenin suoalueen kautta Westerkullanojan kautta Suomenlahteen.
Kaukolampo

Vantaan Energian kaukoldmpdverkko ei ulottu suunnittelualueelle.

Sahkoverkko

Kaava-alueella sijaitsee nykyisia sdahkokaapeleita, jotka tulee huomioida ja siirtaa tarvittaessa.
Kaava-aluetta ymparoivilla katualueilla on kunnallistekniikka ja tietoliikennekaapelilinjoja.

Suunnittelualueen itapuolella kulkee voimajohdot Fingridin Lansisalmen sahkdasemalle.
Ympadristohairiot
Melu

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Merkittavimmat meluldahteet suunnittelualueen ymparistdssa ovat Keha lll ja Porvoonvayla, joissa
padivdaikainen melutaso nousee yli 75 dB:n. Lansimdentien padivaaikainen tiemelu nousee tien kes-
kilinjalla 70—75 dB:n. Suunnittelualueen keskiosan melutaso on pdivaaikaan 50-55 dB, mutta kas-
vaa kohti liikennevaylia mentdessa. (Vantaan raitioradan meluselvitys, Sitowise 31.1.2023)
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Péivaajan keskidanitaso
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Kuva 156. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.1.2023, liite
1.1.). Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti on rajattu mustalla viivalla.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei sijaitse pima-kohteita (Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Asso-
ciates Oy 2020).

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan Fazer Leipomot Oy:n seka suunnittelualueen itapuo-
lella sijaitsevan Langmossenin jatteenpolttolaitoksen konsultointivyohykkeet ulottuvat osin suun-
nittelualueelle. My6s Valion tehtaat ovat suunnittelualueen laheisyydessa. Valion tehtaan koh-
dalta konsultointivyohykkeen kokoa ei ole maaritelty. Pelastusviranomaisten suositus on, etta alle
300 m sateelle Valion tehtaista ei sijoiteta herkkia toimintoja. Fazerin Leipomot oy:n ja Langmos-
senin jatteenpolttolaitoksen rakentamisen reunaehtoja asettava konsultointivyéhyke on 500 m.

2.1.4 Maanomistus

Padosa suunnittelualueen kiinteististda on Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan kaupunki
omistaa kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot 92-410-1-46, 92-410-1-61, 92-410-1-47, 92-410-1-49,
92-410-1-66 ja 92-410-13-54. Suunnittelualue ulottuu kaakkoispuolellaan Valio Oy:n omistamalle
kiinteistolle 92-410-6-40.
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Kaupungin maanomistus
Kuva 167. Kuva kaava-alueen maanomistusoloista.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-

ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Maakuntakaava

Ostersundomin alueen maakuntakaava

Ostersundomin alueen maakuntakaava kattaa Helsingin Ostersundomista Sipoon Séderkullaan
ulottuvan alueen seka osan Vantaan Lansisalmea ja Vaaralaa. Maakuntakaava tuli korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksen jalkeen lainvoimaiseksi toukokuussa 2021. Ostersundomin alueen
maakuntakaava on esitetty Uudenmaan maakunnan voimassa olevan maakuntakaavojen yhdistel-
massa (kuva 18).

Kaavassa kasitellaan kaikki keskeiset alue- ja yhdyskuntarakenteen teemat, ja se on osa Uuden-
maan toista vaihemaakuntakaavaa. Ostersundomin aluetta ei kisitelld Uusimaa-kaavan kokonai-
suuteen sisaltyvassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa.
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Ostersundomin alueen maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu tyépaikka-alueena (TP1). Alu-
eelle sijoittuu energiahuollon alue tai kohde (EN) ja alueen halki kulkee padkaupunkiseudun poikit-
tainen joukkoliikenteen yhteysvali. Kaava-alue sijoittuu osin pohjavesialueelle (pv).

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn my6ta taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu Kivikko-Hakunilan maa-
kunnallinen viheryhteystarve (vihrea nuoliviiva) ja lansipuolelle sijoittuu taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohyke (ruskea pystyviivoitus).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

™" Asemakaava-alue T — ]

0O 05 1
Kuva 178. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnitte-
lualueen sijainti ndkyy punaisella pistekatkoviivalla.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vilein yhteistydssa seudun 14
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kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman keskeiset tavoitteena on luoda seudusta hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva. Hii-
lineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipadst6ja tehokkaasti kestavan
yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa
houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoeldaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldman kaikille asukkaille.

| 8. MAL
fe®° 2023 J
-

- VANTAA - VANDA

. - ensisijaiset vydhykkeet
4 " joukkoliikennevyShykkeisiin liittyvat vydhykkeet
Kuva 19. Ote MAL 2023 -suunnitelmasta. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu keltai-
sella pallolla.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024. Sopimuksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion
rahoitusosuus ja mahdollistetaan hankkeen toteutus. Valtion rahoitusosuus koostuu suorasta val-
tion rahoituksesta seka valtion maanluovutuksesta Vantaalle.
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Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue sijoittuu yh-
dyskuntateknisen huollon alueelle (ET) ja aivan eteldrajaltaan tuotanto- ja varastotoimintojen alu-
eelle (TY). Alueelle on osoitettu kohdemerkinta raitiotien varikko (RV), jolle on varattava riittava
tila. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vydhyketta, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu
pohjavesialueeseen (pv).

Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulu-
tuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi, Myllykyldntie 4—8 ja Hakkilan radanpidon alue)
jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

)

P

km
0 0.5

Kuva 20. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaava-alue on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.

L...] Asemakaava-alue

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.
Muut paatékset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta ratikan rakentamisen mahdollistava
jatkosuunnittelu voidaan aloittaa yleissuunnitelman pohjalta.

Yleissuunnitelmassa 2019 on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaa-
rdennusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuu-
teen, tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle,
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maankayttdoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin,
virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

/0% 06 0Z 0L 0
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Kuva 21. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuva ratikan varikon
alueella. Séilytyshallin koko on 4300m? ja varikkohalli 11 000m?2 Lénsimdentien varrella on varauk-
set bussipysdkeille.

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella.

Lansimaentielle laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat. Kyseiset suunnitelmat vastaavat Eteldinen
Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -asemakaava-aluetta nro 931400.
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Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle on laadittu sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalld aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttdésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan kaavarungon 19.6.2023.

Varikon alustava hankesuunnitelma

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma valmistui 2021 (Ramboll Finland Oy). Alusta-
van hankesuunnitelman yhteydessa on arvioitu varikon rakentamisesta aiheutuvia ymparistovai-
kutuksia. Pohjavesien, hulevesien ja melun osalta on laadittu erillisselvitykset, joiden lisdksi keskei-
siksi vaikutustyypeiksi on tunnistettu luontovaikutukset, pintavesivaikutukset ja ihmisiin kohdistu-
vat vaikutukset.

Varikon ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman hiilineutraaliusselvitys

Vantaan ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman hiilineutraaliusselvitys on valmistunut
30.8.2021 (Ramboll Finland Oy). Selvitys on tuotettu mm. asemakaavavaiheen taustamateriaaliksi
ja sen perusteella on laadittu kaavamaarayksia Vantaan ratikan varikkoalueen ja rakennusten
mahdollisimman ilmastomyoénteisiin ratkaisuihin koko elinkaaren ajalta. Selvitys koski esi- ja infra-
rakentamista, rakennusten rakentamista ja rakennusten energiantuotantoa ja kulutusta. Ty6 piti
sisdlldaan infra- ja esirakentamisesta aiheutuvat paastot ja vahennystoimenpiteet; rakennusten eri-
laisista materiaalivalinnoista aiheutuvat paastot ja vahennystoimenpiteet; energian hiilijalanjaljen
vahennystoimenpiteet ja skenaariot; tontin hiilivaraston muutoksen arviointi ja ratkaisut seka
puurakentamisen edellytykset; vihertehokkuuskertoimen arvon maarityksen; hulevesien hallinta-
menetelmat; ilmastonkestavan rakentamisen toteuttamismahdollisuudet seka asemakaavavai-
heen maardysehdotuksia esirakentamisesta, rakentamisesta ja energiantuotannosta ja -kdytosta
paatdksenteon tueksi. Tavoitteena oli muodostaa perustason skenaario (BAU) sekd minimiskenaa-
rio, jossa on huomioitu eri osa-alueilla |6ydetyt tehokkaimmat hiilijalanjaljen vahennystoimenpi-
teet.

Vaaralan varikon hankesuunnitelma

Vaaralan varikon hankesuunnitelma on valmistunut 2.3.2023 (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehti-
tybhuone APRT Qy). Varikon alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Kaupunkiliikenne Oy.
Hanke on raitiovaunuvarikkorakennus, johon keskitetdan Vantaan raitiovaunujen sdilytys- ja huol-
totoiminta. Varikolle on esitetty tilat raitiovaunujen saannolliselle huollolle ja tarvittaville korjauk-
sille, samoin kuin paivittaisille tarkistuksille ja raitiovaunujen siivoukselle (vuorokausihuolto) seka
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ratasahkon tiloille. Huoltohalli sisdltda 4 raskashuoltopaikkaa, 2 vuorokausihuoltopaikka, sorvipai-
kan ja pesulinjan. Kaikki huoltopaikat mitoitetaan 45 m vaunuille. Ratainfran huoltovaunulle on
esitetty sailytyspaikka ratainfran rakennuksen yhteyteen. Tilat suunnitellaan ja toteutetaan tarkoi-
tuksenmukaisin vakiotyyppisin muuntojoustavin ratkaisuin, mitoituksin ja varustein. Hankesuunni-
telmassa on esitetty varikkoalueen rakentuminen kolmessa vaiheessa. Laajennusosat toteutetaan
tarpeen vaatiessa.

Tavoitteena on rakentaa niin rakenteellisilta ominaisuuksiltaan kuin prosesseiltaankin energiate-
hokas ja ymparistoystavallinen moderni raitiovaunuvarikko. Rakennuksen massoittelua seka sijoit-
tumista rakennuspaikalle ohjaavat voimakkaasti varikon toiminnan seka raidegeometrian reuna-
ehdot. Suuret yhtenaiset julkisivupinnat suunnitellaan materiaaleiltaan kestaviksi ja korkeatasoi-
siksi. Hankesuunnitelmaan liittyy vaikutustenarviointi (Ramboll 30.11.2021), meluselvitys (Ramboll
1.7.2021), hulevesiselvitys (Ramboll 30.6.2021) seka hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 30.8.2021).

Asemakaavaratkaisu perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekad asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaava on
erotettu omaksi asemakaavakseen ja sai tydohjelmassa numeron 931200. Varikon osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nro 931200 asetettiin ndhtaville 6.4.2021 ja paivitettiin 24.3.2022.

Kaupunginhallitus 15.1.2024 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1.—29.2.2024 valisena aikana.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmissa 2023, 2024 ja 2025.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvéksyi ratikan hankesuunnitelman 22.5.2023 (5 §).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)
- Pelastuslaitos
- Vantaan kaupunginmuseo
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- Suomen luonnonsuojeluliitto
- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ratikan hankkeiden yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis-
ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2023. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
Vantaan asukaslehdessad/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 men-
nessd (MRL 62 §) ja niitd saatiin yhteensa 88 kappaletta. Mielipiteista kaksi koski kaava-alueen |a-
hiymparistoa. Toisessa mielipiteista tiedusteltiin, tuleeko ratikka kulkemaan Valion tehtaan koh-
dalta Vaaralan metsareittien kautta Hakunilaan ja oltiin huolissaan alueen lenkkipoluista (M12).
Toisessa mielipiteessa toivottiin suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevan asutun kiinteiston
kaavoittamista AO-tontiksi (M23).

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila),
ja 17.12.2020 (Aviapolis). Lisdksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jat-
taa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja 13.4.2023
(koko ratikan linja). Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuu-
dessa oli mahdollisuus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita
oli tavattavissa.

Varikon asemakaavatydsta nro 931200 on julkaistu oma erillinen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma 6.4.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisemisesta on tiedotettu Vantaan kau-
pungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628§)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydettiin 6.5.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 16 kappaletta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on paivitetty 24.3.2022 ja mielipiteet pyydettiin 28.4.2022 mennessa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman padivityksesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sano-
missa ja kaava-alueen naapureita. Mielipiteitd paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin 10 kappaletta.

Kaava-alueen kiinteistonomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien
2022-2024 aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 931200 saadut mielipiteet ja niihin laaditut vastineet

Mielipiteet Varikon asemakaavatyon nro 931200 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydet-
tiin 6.5.2021 ja paivitetysta versiosta 28.4.2022 mennessa ja niita saatiin yhteensa 26 kpl.

Mielipiteissa esitettiin seuraavaa, mielipiteen tiivistelman jaljessa kursiivilla esitetaan lyhyt vas-
taus:

Caruna Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.
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Suomen luonnonsuojeluliitto

Varikko pirstoo itdosan laajasta Slattmossen-Kuussillan-Fazerilan luontovirkistysalueesta ja vahen-
taa sailyneiden metsien maaraa. Alueella sijaitseva arvokas luontokohde kolmiosainen Fazerilan
suot-kokonaisuus on uhanalaisiksi Eteld-Suomessa luokiteltu korpi- ja rdmeluontotyyppi, mikali
suot ovat sailyttaneet vesitaloutensa luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina. Kohde tulee
huomioida varikon sijoittamisessa tarvittavine suoja- ja puskurivyéhykkeineen seka kaavamerkin-
noilla ja -maarayksilla. Alueelta laadittu metsasuunnitelma tulee huomioida kaavaselostuksessa.
Hankealueelta tulee toteuttaa liito-oravaselvitys.

Kaava-aluetta koskeva luontoselvitys ei sisaltynyt yhdistyksen erikseen kaupungilta tilaamaan ra-
porttiin. Yhdistys kokee, etta kaupungin tulisi laittaa tehdyt luontoselvitykset nahtaville osana
muuta kaava-aineistoa tai esimerkiksi kaupungin luontoselvitykset-nettisivulle.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksessa alueen rakennusoikeus on kaksinkertaistettu
10 000 m2:sta 20 000 m2:iin. SLL Vantaan 5.5.2021 lausunnossa esiin nostettujen alueen merkitta-
vien luontoarvojen huomioiminen kaavaty6ssa vaikeutuu entisestdan rakennusoikeuden mittavan
lisddmisen seurauksena. Haluamme korostaa alueen merkitysta osana merkittavaa maakuntakaa-
vassakin tunnistettua ylikunnallista ekologista yhteytta idasta Sipoonkorven ja eteldstd Mustavuo-
ren suunnasta lanteen Helsingin puolelle Kivikon metsdalueelle ja siitad edelleen eteenpain.

Merkittdva osa kaava-alueesta sijaitsee Fazerilan pohjavesialueella. Lakiin perustuvan pohjaveden
pilaamiskiellon mukaan pohjavetta ei saa pilata eikd sen laatua vaarantaa. Pohjavesialueelle ra-
kentaminen aiheuttaa riskeja, joiden ennaltaehkaisy on varmistettava kaavatyossa suunnitteluvai-
heessa seka toteutuksessa ja kdytonaikaisessa seurannassa.

Kaavoittajan vastine:

Varikon sijainti on uuden yleiskaavan 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun kestévdsti olemassa ole-
vaan kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Yleiskaavan tavoitteiden mu-
kaisesti Vantaan viheralueverkosto ja seudullinen viheraluejéirjestelmd sdilyviit.

Rakentamisen luontovaikutuksia on arvioitu témdén kaavatydn yhteydessd sekd alustavan hanke-
suunnitelman yhteydesséd. Metsédsuunnitelma on huomioitu. Alueelta laaditun luontoselvityksen
(Faunatica 2021) mukaan suunnittelualueen luoteisosassa on sijainnut pieni luonnon tilainen kor-
pisuo, joka on kuivunut. Suunnittelualueella sijaitseva boreaalinen piensuo on arvotettu luontosel-
vityksessd luokkaan Il eli suositellaan sdédstdmddn, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.
Kohde on metsdlain 10 § erityisen arvokas elinympdristé. Metsélakia ei kuitenkaan sovelleta oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa- ja metsdtalouteen ja virkistyskdyt-
té6n osoitettuja alueita (2 §). Kaava-alue on yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon aluetta.
Kaavaehdotuksessa koillispuolen korpialue on osoitettu suojaviheralueeksi, jolla ympdristé sdilyte-
tddn. Luontoselvitykseen on sisdltynyt liito-oravaselvitys, jonka mukaan kaava-alue tai sen ympd-
ristd Kuussillan alueelta ei ole havaittu liito-oravaa, mutta alue soveltuu liito-oravan elinympdiris-
toksi.

Koko ratikan linjaa koskevat selvitykset I6ytyviit Vantaan ratikan omilta sivuilta.

Kaava-alueella ei sijaitse ekologisia yhteyksid. Kaava-alueen luoteispuolella yhdistyy kaksi maa-
kunnallisesti merkittévéd ekologista yhteyttd. Ndmd yhdistévédt muun muassa Helsingin Vanhan-
kaupunginlahden alueet Hakunilan virkistysalueeseen ja edelleen Sipoonkorven kansallispuistoon.

Kaava-alueelta on laadittu pohjavesiselvitys. Kaavassa annetaan pohjaveden suojeluun liittyvid
mddrdyksiéd. Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen aikana tulee pohjaveden suojelu huomioida.

Varikon alueen suunnitelmia on tarkennettu suunnittelun edetessd. Myds tarvittava rakennusoi-
keus on tarkentunut. Kaavaratkaisu perustuu Vaaralan varikko hankesuunnitelmaan.
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Valio Oy

OAS:ssa esitetyt alustavat suunnitelmat alueen toteuttamisesta eivat ole sellaisenaan yrityksen
teollisuustoiminnan kannalta toimivia ratkaisuja. Ennen kaavoituksen jatkosuunnittelua yritys ha-
luaa neuvotella kaupungin kanssa maankayttosuunnittelun aiesopimus.

Vaaralan pohjavesiselvityksen perusteella voidaan vetda johtopaatokset, ettda hankkeen pohjave-
sivaikutuksien arvioinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri Varikon alueesta Valion vedenottamolle
aiheutuvia vaikutuksia. Aineistossa todetaan, ettad pohjaveden virtaussuunnat tulee selvittaa vari-
kon alueella, jotta vaikutuksia Valion ottamon alueella kyetaan arvioimaan paremmin. Pohjave-
siolosuhteet tulee selvittdd maankayton suunnitteluprosessin alussa, jotta suunnittelun aikana
voidaan arvioida kaavaehdotusten pohjavesivaikutuksia maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti.
Esitetyt tarkkailuputket tulee asentaa ennen paatoksia ja varmentaa pohjavesialueen raja Varikko-
alueella.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022

Valio katsoo, etta ratavarikon sijoittumista alueella tulee tutkia uudelleen. Valion ndkemyksen mu-
kaan ratikkavarikon esitetty sijoittuminen ei vastaa uutta yleiskaavaa. Valion omistamat kiinteistot
on esitetty uudessa yleiskaavassa merkinnalla TY. Valion kiinteistot tulee sailyttda kokonaan TY
alueena teollisentoiminnan kehitykseen varattuna. Valion kanta ylipdataan on, ettd alueen asema-
kaavoituksen tulisi perustua koko alueen alustavaan kaavarunkoon. Valion kanssa viimeisen vuo-
den aikana kaydyt neuvottelut ovat keskittyneet tehdastoimintojen vaatimiin tieliittymiin, eika va-
rikon sijoittumisesta kiinteistdillemme ole neuvoteltu. Valio korostaa lisdaksi maankayttésopimus-
ten merkitysta kaavoitusprosessissa.

Kaavoittajan vastine:

Pohjavesiselvityksessd mainitut uudet pohjavesien tarkkailuputket asennettiin kesdlld ja syksylld
2021. Uusista pohjavesiputkista kolme (SW1-3) sijaitsee Valion pohjoispuolella ja yksi (AFRY) lénsi-
puolella. Tarkkailuputkien avulla tilannekuva Fazerilan pohjavedesté paranee ja tieto on kdytettd-
vissd varikon tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessd.

Asemakaavassa annetaan pohjaveden suojeluun liittyvié mddrdyksid. Rakentamisen aikana voi
esiintyd pohjaveden hetkellistd samentumista. Rakentamisen aikaiset haitat tulee ottaa jatkosuun-
nittelussa ja rakentamisen aikana huomioon ja negatiiviset vaikutukset tulee minimoida.

Yleiskaavassa 2020 on osoitettu varikkoalueen sijainti likimddrdiselld sijainnilla (piste). Yleiskaava
ei osoita tarkkoja maankdyton rajoja, vaan aluevaraukset tarkentuvat asemakaavoituksen yhtey-
dessd. Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jossa on tarkasteltu
varikkotoimintojen sijoittumista ottaen huomioon ympdristén reunaehdot, mukaan lukien luonto-
arvot, pohjavesialueet ja maaston muodot.

Koko ratikan reitilté on laadittu ratikan kaavarunko, johon myés varikon alue kuuluu. Kaavarungon
osoittama varikon alue poikkeaa hieman yleiskaavan rajauksista. Myds kaavarungon esittdmdd
varikkoalueen rajausta tarkennetaan edelleen asemakaavassa selvityksiin perustuen.

Valion kanssa on kéyty useita neuvotteluja ja alueen katu- ja puistosuunnitelmia sekd varikon alus-
tavaa ja tarkempaa hankesuunnitelmaa on esitelty Valiolle. Myds alueelta laadittuja selvityksié on
toimitettu Valiolle tarkasteltavaksi.

Vantaan kaupunginmuseo

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika alueella ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Vaarala Seura ry

Varikkoaluetta ei saa kaavoittaa yksityisten henkiléiden maille tai mikali yksityiset omistajat ovat
halukkaita myymaan kaupungille maata, myyntihinnan on oltava markkinahinta. Ratikkavarikkoa
ei saa sijoittaa virkistysalueeksi kaavoitetuille alueille. Varikko ei saa ulottua Lansimaentien lansi-
puolelle. Onko varikolla pohjavesivaikutuksia? Ratikkavarikkoa suunnitellaan kasittamattoman
suureksi. Luontoaluetta ja puita haviaa varikon alta, jotka suodattavat lahiymparistosta tulevia
pienhiukkasia, aania ja polya. Varikon ymparille tulee istuttaa nopeasti kasvavia, ymparivuotisesti
vihreita puita korvaamaan kaadettujen puiden aiheuttamaa haittaa ja maisemahaittaa.

Kaavoittajan vastine:

Mielipiteessd mainitut asiat on huomioitu kaavatyéssd. Kaavassa huomioidaan luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkitykselliset alueet. Varikkoaluetta on koitettu tiivistdéd mahdollisimman
paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytykset ja ympdristén rakentamiselle asettamat reu-
naehdot. Pohjavesivaikutuksia on arvioitu. Kaavaehdotuksessa on annettu mddrdyksid viherraken-
tamiseen, pohjavesien suojeluun ja melun torjuntaan liittyen. llmanlaatua on arvioitu kaavaselos-
tuksessa. Varikon vdlittémdssé ldheisyydessé ei juurikaan sijaitse asutusta. Avoimessa ympdris-
tdssd ajoneuvoliikenteen ilmansaasteet pdcdsevit laimenemaan paremmin, kuin tiiviissd kaupun-
kiympdiristossd.

Rajakylan Pientaloyhdistys ry

Ymparistohaittojen vahentdamista ja luontoarvojen vaalimista ei ole huomioitu ja selvitetty riitta-
vasti maankdytto- ja rakennuslain edellytysten mukaisesti. Alueelle on muodostumassa liian suuri
haittakeskittyma yhteisvaikutusten osalta, mita ei ole huomioitu ja selvitetty. Pohjavesivaikutukset
tulee selvittaa. Metsan laajamittainen kaataminen lisaa liikenteen melua ja hiukkaspaastojen le-
viamista. Kalliot ja puut suojaavat pohjavetta.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueelta on laadittu muun muassa luontoselvitys, pohjavesiselvitys ja meluselvitys, joiden
perusteella hankkeen MRL:n mukaisia vaikutuksia voidaan arvioida. Yleiskaavan 2020 yhteydessd
on laadittu useita selvityksid, joiden pohjalta kaupungin kasvu on suunniteltu. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Fingrid Oyj

Asemakaavoitettava alue sivuaa Fingridin Lansisalmen muuntoasemaa, joka padkaupunkiseudun
voimansiirtoverkon keskeinen solmupiste, jonka tarpeet tulisi huomioida alueen kaavoituksessa.
Asemakaava-alueen ldheisyydessa on otettava huomioon Fingridin hankkeet. Varikon alustava
hankesuunnitelmasta ja muista Fingridin toimintojen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta

tulee pyytaa Fingridistd myos erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myo6s esimerkiksi tie,
katu, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon tai séhkdaseman laheisyyteen.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alue ei ulotu sdhkéasemalle, nykyisten voimajohtojen tai uusien voi-
majohtohankkeiden alueelle. Fingridin hankkeet on huomioitu varikon suunnittelun yhteydessd.

Helsingin kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuus

Varikon suunnittelussa ja mitoituksessa on otettava huomioon seudullinen verkosto ja tulevaisuu-
den tilatarpeet. Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelmassa on varauduttu radan jatkamiseen
Jakomadesta Vantaan ratikan linjalle, mika mahdollistaisi Vaaralan varikon hyédyntamisen seudulli-
sena raitiovaunuvarikkona. Seudun pikaraitiotiejarjestelmaa on suunniteltava kokonaisuutena.

Kaavoittajan vastine: Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jonka
on laatinut Kaupunkiliikenne Oy. Seudullinen aspekti ja mitoitukset on huomioitu hankesuunnitel-
massa.
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Vantaan energia ja Vantaan energia sihkoverkot

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Alueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Kaavoituksen tulee mahdollistaa tehokas ja tarkoituksenmukainen toiminta varikolla, mukaan lu-
kien varikon huoltoliikenteen edellyttamat jarjestelyt. HKL on yhteisty0ssa HSL:n kanssa paivitta-
massa raitioliikenteen varikko- ja kalustostrategiaansa. Pdivityksen yhteydessa tunnistetut toimin-
nalliset ja mitoitukselliset tarpeet varikkoverkon kehittamisen suhteen tulee huomioida Vaaralan
varikon asemakaavan laadinnassa. Asemakaavan tulee mahdollistaa strategiassa tunnistettava laa-
juustarve. Varikon mitoitusta suunniteltaessa on syyta selvittaa pelkastaan Vantaan ratikan tarpei-
siin tarvittavaa vaunukalustoa suuremman vaunumaaran sailytysmahdollisuuden edellytykset
osana koko seudun raitioliikennejarjestelman kehitysta. Vaaralan varikolla on hyva pitaa auki mah-
dollisuudet monitoimijaympariston muodostumiseen tulevaisuudessa. Kdaytannossa tama tarkoit-
taa kaavoituksessa riittdvan suuria tilavarauksia esim. toimisto- ja sosiaalitiloille, huoltopaikoille
seka kaluston sailytykseen, vaikka niita ei alkuvaiheessa toteutettaisi.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksessa keskeisena on Vantaan ratikan varikon hanke-
suunnitelman mukaisen rakentamisen mahdollistaminen rakennusoikeutta nostamalla. HSL katsoo
taman olevan erittdin tarkeaa ratikan toimintaedellytysten turvaamiseksi. Vaikka HSL:n nakemyk-
sen mukaan varautuminen kapasiteetin kasvuun rakennusoikeutta nostamalla on tarkeaa, voi va-
rikkokapasiteetin kasvattaminen ennenaikaisesti johtaa operointikustannuksiin, joiden kattaminen
lipputuloilla ei ole vuosiin mahdollista. Nain ollen ylimaaraisen rakennusoikeuden hyédyntamisen
varikon laajentamisena tulee perustua tarvekartoituksiin ja hankkeiden toteutuspaatoksiin.

Kaavoittajan vastine: Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jonka
on laatinut Kaupunkiliikenne Oy. Seudullinen aspekti ja mitoitukset on huomioitu hankesuunnitel-
massa. Kaavassa on huomioitu myés varikkoalueen laajentaminen tulevaisuudessa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Uudet varikkorakennukset edellyttavat yleisen vesihuollon uudisrakentamista. Edellytettava uusi
verkosto esitetddn vesihuollon esisuunnitelmassa kaavaselostuksen liitteend. Asemakaavoituk-
sessa on huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Vesihuoltolinjat tulee
lahtokohtaisesti osoittaa yleisille alueille ja johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Asema-
kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellyta johtosiirtojen tekemista eika johtokujien merkitsemista.

Kaavoittajan vastine: Vesihuoltolinjat sijoittuvat Lédnsimdentien varteen ja asia huomioidaan rati-
kan katu- ja puistosuunnittelussa.

Yksityishenkilo 1

Suunnittelualuetta tulisi pienentda. Varikkoalueen laajuutta ei pida perustella Helsingin tulevalla
tarpeella kayttaa varikkoa. Lansimaentien pohjoispuoli tulee sdilyttdaa luonnontilassa ja sovittaa
kaikki tarvittava logistiikka etelapuolelle. Radan molempiin paihin tulisi sijoittaa varikkoalueet,
joka saastaisi osan Vaaralan varikkoalueen pohjavesialueesta ja kalliosta.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alue ei ulotu Ldnsimdentien pohjois- / Iénsipuolelle. Varikkoalueen
laajuutta on tarkasteltu Kaupunkiliikenne Oy:n laatimassa varikon hankesuunnitelmassa. Vantaan
ratikka on osa laajempaa pédkaupunkiseudun raideverkostoa, mikd on huomioitava suunnitte-
lussa. Varikkoalueita ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa radan molempiin pdihin, se veisi yh-
teensd enemmdn pinta-alaa ja johtaisi kustannusten kasvuun. Resurssitehokkaampaa on keskittdd
varikkotoiminnot yhden varikon alueelle. Kaavan valmistelun yhteydessd on tehty muun muassa
pohjavesiselvitys ja luontoselvitys.
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Yksityishenkil6 2

Ratikka-hanke ja suunnitelmat tulisi keskeyttaa.

Kaavoittajan vastine: Vantaan ratikan suunnittelu perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston vuonna
2019 tekemddin pddtékseen. Kaupunginvaltuusto pddtti 22.5.2023 Vantaan ratikan toteuttami-
sesta.

Yksityishenkilo 3

Mielipiteen jattaja kokee Vaaralan viihtyisina asuinalueena ja raitiovaunun tulon positiivisena li-
sdna, jos se toteutetaan ”puistomaisesti ja viihtyisasti”, vrt. Helsingin Kapyla, Munkkiniemi. Raitio-
vaunuverkkoa ei tulisi kuitenkaan tuoda lahelle pientaloasutusta. Varikon metsaalue on nykyisel-
[aan viihtyisaa lenkkeilymaastoa, joka voitaisiin hyodyntaa viihtyvyyden parantamiseen. Varikkoa
ei haluta Vaaralaan metsaalueen, Vaaralan viihtyvyyden seka pientalomaisen kannan sailyvyyden
vuoksi.

Kaavoittajan vastine: Varikon sijainti on uuden yleiskaavassa 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun
kestdvdsti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Yleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti Vantaan viheralueverkosto ja seudullinen viheraluejdrjestelmd séi-
lyvdt. Alueella ei ole virallisia virkistysreittejd, mutta metsdssd kulkee jonkin verran polkuja ja met-
sdnpohja on paikoin kulunut. Laajemmassa virkistyskdytossd on Ldnsimdentien luoteispuolen vi-
heralue.

Yksityishenkilo 4

Varikkoalue sijoittuisi Vaaralan pohjavesialueelle, mika tuhoaisi ja haavoittaisi luontoa. Varikko
tulisi sijoittaa muualle, vihemman luontoa ja ulkoilumaastoja vahentavalle alueelle.

Kaavoittajan vastine: Kaavatydssd on huomioitu pohjavesialueen asettamat reunaehdot. Varikon
sijainti on uuden yleiskaavassa 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun kestévdsti olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Alueella ei ole virallisia virkistys-
reittejd. Laajemmassa virkistyskéytéssd on Ldnsimdentien luoteispuolen viheralue.

Yksityishenkilé 5

Mielipiteen jattdjan mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus on liian laaja suhteessa
varikolle esitettyjen toimintojen jarjestamiseen.

Kaavoittajan vastine: Kaava-aluetta on tarkennettu kaavatyén aikana. Varikkoaluetta on tiivistetty
mahdollisimman paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytykset ja ympdristén rakentami-
selle asettamat reunaehdot.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 31.1.-29.2.2024. Lausuntoja pyydettiin 29.2.2024
mennessa 14 kpl ja niita saatiin 8 kpl. Lisaksi muistutuksia jatettiin 3 kpl.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Tukes
Ei lausuttavaa.

Vastine:
Ei toimenpiteitad.

Vantaan Energia
Vantaan Energia Sahkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Varikon asemakaavan alueella sijaitsee runsaasti 20kV keskijanniteverkon
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kaapeleita. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse kaukolampoverkkoa. Alue voidaan liittaa kau-
kolampoon Lansimadentielle rakentuvasta kaukolampélinjasta.

Vastine:

Maakaapelit on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Ei toimenpiteitd.

Uudenmaan liitto
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavasta.

Vastine:
Ei toimenpiteitd.

HSY:

Asemakaavan muutosalueella on varikon rakentumisen takia rakennettava uutta vesihuoltover-
kostoa. Uusien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitel-
mien yhteydessa.

Vastine:
Uuden vesihuoltoverkoston tarve on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Ei toimenpiteitd.

Fingrid

Sahkoasemalle ja johtohankkeille on taattava riittavat tilavaraukset. Fingrid ja ratikkahankkeen
vuoropuhelun on hyva jatkua. Asemakaavan ehdotuksesta ei huomautettavaa, mutta kaavalau-
sunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin ratikkahankkeeseen, varikkoon eikd muutoinkaan tek-
nisiin ratkaisuihin.

Vastine:
Vantaan ratikka -hankkeen mukaan hanke jatkaa vuoropuhelua Fingridin kanssa. Ei toimenpiteitd.

HSL

HSL:n ndkemyksen mukaan on tarkead, ettd asemakaavaprosessi mahdollistaa hankesuunnitelman
mukaisen varikon rakentamisen esitettyine laajennusvaroineen. Lisaksi on tarkeaa, ettd asema-
kaava mahdollistaa myds varikon hankesuunnittelun aikana esitetyt vaihtoehtoiset huoltohallirat-
kaisut. Tassa vaikeassa taloustilanteessa HSL toivoo, ettd Vantaa vastaa itse niistd kustannuksista,
jotka johtuvat tavanomaista tasoa laadukkaammista rakennustavoista, eika sisallyta niita HSL:n
kautta maksettaviksi infrakorvauksiksi. Varikon osittainen sijainti pohjavesialueella tuonee hank-
keelle ylimaaraisia rakennuskustannuksia, joita ei tavallisesti ole muissa vastaavissa hankkeissa.

Vastine:

Kaavaehdotus mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen varikon rakentamisen vaihtoehtoineen
ja uusine mitoituksineen. Vantaan asemakaavoitus ei ota kantaa hankkeen kustannusjakoon. Lau-
sunto on viety hankkeesta vastaaville tiedoksi, ja kaupunki on keskustellut kustannusjaosta HSL:n

kanssa. Ei toimenpiteitd.

Vantaan kaupunginmuseo
Ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Vastine:

Ei toimenpiteitad.

Uudenmaan ELY-keskus

ELY-keskus suhtautuu kriittisesti raitiovaunuvarikon sijoittamiseen osittain 1-luokan pohjavesialu-

eelle. Kaavamaarayksissa tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Selostuksen pohjavesiolosuhteiden kuvauksessa on esitetty ristiriitaista tietoa pohjaveden havain-

topisteistd. Kuvausta olisi hyva tdydentda pohjaveden pinnankorkeuden, pohjavedenpinnan ja
maanpinnan valisen kerrospaksuuden seka pohjaveden virtaussuunnan tiedoilla. Laadittu pohjave-
siselvitys tulee liittda kaava-aineistoon.
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Maarayksesta "Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohjaveden laatua tai
pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti”, tulee poistaa sana "haitallisesti”.

ELY-keskus toteaa, ettd ET-aluetta koskevia hule- ja pohjavesimaarayksia on syyta tarkentaa, ja
nostaa lausunnossaan esiin useita maarayksia. ELY mm. toteaa, ettd rakentamisvaiheessa tulee
selvittaa luotettavasti pohjaveden pinnakorkeus. Rakentaminen tulee toteuttaa vahintaan kaksi
metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.

ELY-keskus arvioi, ettei hankkeella ole vaikutusta lahokaviosammalen suotuisan suojelun tason
sailyttamiselle, ja selvittda parhaillaan uutta tulkintaa yleispoikkeaman kaytolle lahokaviosamma-
len osalta.

Vastine:

Pohjaveden olosuhteita ja pohjavesivaikutuksia jatkoselvitetddn parhaillaan. Selvityksen alustavat
tulokset on annettu Uudenmaan ELY-keskukselle ja alustavia virtausmallisimulaation tuloksia on
esitelty 23.1.2025.

Selostukseen on korjattu pohjaveden havaintopisteiden tiedot (luku 4.4.2) ja luvun 2.1.2 ldhtétie-
toja on tdydennetty pohjaveden pinnan korkeuden tiedoilla sekd virtaussuuntien tiedoilla. Luvussa
2.1.2 kerrotaan myGés alueen maanpinnan koroista. Vuoden 2022 pohjavesiselvitys I6ytyy Vantaan
ratikan nettisivuilta, johon linkki I6ytyy kaavaselostuksesta (s, 5). Selvitystd ei ole tarpeen lisdté
liséiksi kaavaehdotuksen nettisivulle.

Yleisissd mddrdyksissé on mddrdtty, ettdé rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtdvd siten, ettei niistd aiheudu pysyvié pohjaveden laatumuu-
toksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnan tason korkeuteen tai virtauksiin. Pohjavesialuetta
koskeva kaavamddrdys, jonka mukaan rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd sillé ei muuteta
pohjaveden laatua tai pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti, on poistettu kaavasta.
Kaavaehdotuksen hule- ja pohjavesimddrdyksid on tarkennettu osin lausunnon mukaisesti.
Pohjaveden pinnan korkeus (n. +36 tasolla) on selvitetty pohjavesivaikutuksien jatkoselvityksen yh-
teydessd. Jos rakentaminen tapahtuu Idhemmdksi kuin kaksi metrid pohjaveden pinnan tasosta,
hankkeen selvitettdvdksi ja mahdollisesti haettavaksi jéé vesilain mukaisen luvan hakeminen en-
nen rakentamiseen ryhtymistd. Rakentamisen ja toiminnan sallittavuus arvioidaan tdlléin lupame-
nettelyssd.

Muistutukset ja vastineet tiivistettyina:

Valio Oy

Valio vastustaa esitettya ratavarikon asemakaavaehdotusta, jossa ratavarikonkaava alue sijoittuu
osin Valion omistamalle kiinteistolle, ja katsoo, ettd ratavarikon toteuttamista tulee tutkia uudel-
leen ilman Valion kiinteiston alueelle sijoittuvaa maaluiskaa. Hankkeen pohjavesivaikutuksien arvi-
oinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri Varikon alueesta Valion vedenottamolle aiheutuvia vaiku-
tuksia. Kaikki selvityksessa esitetyt arviot on varustettu jatkotutkimustarpeita edellyttavilla va-
raumilla. Vesilain mukaan vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muut-
taa pohjaveden laatua tai maaraa. Pohjavesiselvityksessa on pohjavesivaikutusten osalta esitetty
suoria epavarmuuksia ratikkavarikon osalta. Vaikutusten osalta aineistossa on arvioitu varikon ra-
kentamisen vdahentdvan alueella muodostuvan pohjaveden maaraa. Lisaksi rakentamisaikana Va-
lion Veden ottamon pohjavedessa voi nakya laatumuutoksia. Pohjavesikaivo on Valion Vantaan
tehtaan ensisijainen vesilahde eika Valio voi hyvaksya, ettd sen veden laatu heikkenee edes tilapai-
sesti. Alueen pohjaveteen kohdistuva mahdollinen haitta tulee korvata taysimaaraisesti Valiolle.

Vastine:
14.11.2023 pdivdtyssd kaavaehdotuksessa osoitettu luiska-alue on poistettu ja kaava-aluetta on
pienennetty pdivitetyn maankdyttdsuunnitelman mukaisesti, jossa suunnitellun varikon tontin
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puolelle on osoitettu tukimuuri, jolloin luiskausta ei endid tarvita. Suunnitellun varikon ja sen eteld-
puoliselta alueelta on valmistumassa tarkennettu pohjavesiselvitys. Lisdtutkimuksissa on mm.
otettu pohjavesindytteet laboratoriotutkimuksia varten ja luotu numeerinen pohjaveden virtaus-
malli, jolla on suoritettu simulaatioita ratikkavarikon pohjavesivaikutuksien arvioimiseksi. Alusta-
vien tuloksien mukaan alueen pohjaveden pinnan taso ei tule laskemaan varikon rakentamisen ai-
kana tai rakentamisen seurauksesta. Selvityksen alustavia tuloksia on esitelty Valiolle 18.11.2024.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu pohjaveden suojelu useilla pohja- ja hulevesié koskevilla kaava-
mddrdyksilld. Kaavassa on mddrétty mm., ettd alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai mddrdd. Suunnittelun tulee perustua maaperdselvityksiin ja pohjavesiolo-
suhteisiin. Rakentamisluvan hakemisen yhteydessd on esitettdvd pohjaveden hallintasuunnitelma
ja pohjaveden seurantaohjelma.

Alueen asukas

Kotini sijaitsee tulevan Vantaan ratikan varikon "kyljessa". Laajennusosa on mahdollisesti tulossa,
mutta siita ei ole tiedotettu tarkemmin. Olemme asuneet erindisten kaavoitussuunnitelmien
vuoksi ikdvassa epatietoisuudessa nyt viimeiset 10 vuotta ja henkisesti jattaneet hyvasteja takapi-
halta alkavalle metsélle ja luonnolle. Tama kaikki on nyt vaihtumassa raivaamisesta ja rakentami-
sesta johtuviin rajaytysdaniin, poraukseen ja metsan kaatamiseen. Tilanne on tdysin absurdi ja jar-
jenvastainen, tayttaa epainhimillisyyden kriteerit ja paljon enemman. Naapurusto ei tule olemaan
asumiskelpoinen saatikka terveellinen paikka asua — ei rakentamisen aikana eikd myo6skaan vari-
kon naapurina. Meille annettiin mahdollisuus poistua paikalta 2015, jolloin kaupunki tarjosi ropo-
sia kodistamme, josta olemme pitdneet erittdin hyvaa huolta. Emme ole voineet tietda koska tulee
[ahto ja tuleeko. Tulen kddantamaan kivet ja kannot saadakseni oikeutta. Vaihtoehtoisesti olen
myds valmis neuvottelemaan tontin myymisesta. Pieneen kerrostaloyksioon joutuminen olisi sama
kuin vankilatuomio.

Vastine:

Varikon hankesuunnitelmasta on laadittu laajennusvarauksineen kaksi alustavaa toiminnallista
maankdyttévaihtoehtoa (2.3.2023), jotka ovat kaavaselostuksen lopussa liitteind. Kaavaehdotuk-
sessa varikolle osoitettua tonttia ei ole suunniteltu laajennettavan, ja kaavalla varaudutaan jo
mahdolliseen varikon rakentamisen laajentamiseen. Kaavaselostuksen luvussa 3.4 on kerrottu kaa-
van laatimisen pohjana olleesta hankesuunnitelmasta ja varikon mitoituksen ldhtékohdista. Vaa-
ralan raitiovaunuvarikon hankesuunnitelma (2.3.2023) I6ytyy Vantaan ratikan nettisivuilta. Vari-
kon sijaintikriteereind on ollut mm. Vantaan ratikan reitin ldheisyys ja sen saavutettavuus myés
Helsingin suuntaan, huomioiden MAL 2023 -suunnitelma. Sijainti on kuitenkin syrjdinen ratikan rei-
tin varren asumisen keskittymiin ndhden. Varikkoaluetta on tiivistetty kaavatyén ja hankkeen jat-
kosuunnittelun aikana. Kaavaehdotus on osa Vantaan ratikan seudullista hanketta. Kaavan mah-
dollistama hanke ja rakentaminen ei ole hankkeen yhteiskunnallinen merkitys ja tarkoitus huomioi-
den kohtuuton.

Kaksi yksityishenkilda

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tehty riittavia luontoselvityksia. Asemakaavassa on viitattu Ra-
tikan hankesuunnitelman yhteydessa tehtyihin luontoselvityksiin ja lainattu niista osia, jotka kos-
kevat kaavan aluetta. Selvityksissa on tunnistettu alueelta useita suojeluarvoltaan merkittavia koh-
teita, jotka erikseen tarkasteltuina eivat selostuksen mukaan ole suojeluarvoltaan poikkeuksellisen
merkittavia. Mitaan kokonaistarkastelua alueen suojeluarvosta ja sen vaikutuksesta kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsevaan luontoon ei ole tehty. Ratikan hankesuunnitelman luontoselvitykset
ovat ajalta ennen tdman alueen kaavan laadintaa. Ratikan kaavarunko ei ole MRL:n mukainen
suunnitelma eika sen vaitetty vuorovaikutustarkastelu tai “nahtavilla olot” ole osa tdman kaavan
prosessia. Kaava-alueesta ja sen rakentumisen vaikutuksista laajempaan ympardivdaan luontoon on
tehtdava MRL:n mukaiset luontoselvitykset, jossa kaava-alueen luontoarvoja tarkastellaan myos
kokonaisuutena. Alueelle sijoittuu todennakdisesti useita vesilain mukaan suojeltuja noroja. Alue
on ymparistédan korkeammalla ja sen latvavesien vaikutus alapuolisiin pienvesiin on
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todennadkaoisesti myods merkittava alueen laajuuden vuoksi. Alueelta on tehtdva pienvesien ja noro-
jen osalta tehtava vesilain mukaiset selvitykset ja niiden osalta tarvittaessa haettava lausunnot tai
luvat vesiviranomaisilta.

Vastine:

Viranomaisilla on ollut mahdollisuus antaa mielipide kaavan OAS:sta seké kaavaehdotuksen néh-
tavilldolon yhteydessd lausua kaavaan liittyvien selvityksien riittévyydestd (MRA 28 §). Kuulemisen
yhteydessd ei saatu viranomaisilta lausuntoa, jonka mukaan asemakaavan luontoselvitykset olisi-
vat riittdmdéttémidit.

Faunatica Oy lausui asemakaavan luontoselvityksien riittévyydestéd Vantaan ratikka -hankkeen
pyynnéstd. Lausunnossa todetaan, etté putkilokasviselvitys on ollut tapana tehdd asemakaavata-
soisessa luontoselvityksessd luontotyyppikuvioinnin liséksi. Suunnittelualueella tehdyt luontoselvi-
tykset ovat olleet pddosin perusteellisia, riittévid ja selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain
mukaiset vaatimukset on tédytetty. Lainsddddnto ja ohjeistukset ovat pdivittyneet selvityksen jél-
keen. Lausunnon mukaan myés lahopuun mddrd olisi hyvd laskea, Hakunilan metsdsuunnitelma
tulisi huomioida, ja koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittévid LUO-arvoja ja arvomet-
sdd. Selvityksessd tulisi myds ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologisessa
verkostossa.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksid tdydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvitykselld, jossa
kartoitettiin suunnittelualueella ja sen vilittémdssd IGheisyydessd esiintyvdt luontotyypit, kiinnitet-
tiin erityisesti huomiota kuvioilla olevan lahopuun mddrddn ja rakennepiirteisiin sekd tarkasteltiin,
esiintyykd suunnittelualueella luonnonsuojelulain, metsdélain tai vesilain kohteita. Selvityksen mu-
kaan alueella ei katsota olevan metsdisté ekologista yhteyttd, jota olisi tarpeen selvittdd. Selvityk-
sen yhteydessd maastossa ei havaittu noroja tai muita vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita,
eikd todettu merkittévid luontoarvoja, jotka edellyttdisivit erityistoimia. Suunnittelualueella ei ole
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia kohteita, mutta osa kuvioista on metsdlain erityisen tdr-
keité elinympdristéjd. Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta suurin osa luontotyypeisté on vé-
hintéén silmdlldpidettévid. Haitallisia vieraslajeja ei selvityksessé havaittu. Lahopuuta esiintyy koh-
talaisesti, ja laadullisesti sen monimuotoisuutta tukevia piirteitd.

Lausunto luontoselvityksien riittadvyydesta

Kaavalausuntojen lisdksi Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunatica Oy:lta lausuntoa kaava-alueen
luontoselvityksien riittavyydesta.

Lausunto tiivistettyna:

Suunnittelualueelta on tehty kaikki yleisimmat kaava-alueilta tilattavat luontoselvitykset lukuun
ottamatta putkilokasviselvitystd. Suunnittelualueella tehdyt luontoselvitykset ovat olleet padosin
perusteellisia, riittavia ja selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain mukaiset vaatimukset on
taytetty luontotyyppiselvityksessa.

Yksityiskohtaisemmassa asemakaavatasoisessa luontoselvityksessa on tapana tehda myos putkilo-
kasviselvitys ja koko selvitysalueen kattava luontotyyppikuviointi. Vaikka suunnittelualueella ei ole
sellaisia tyypillisia elinymparistdja, joissa yleensa voi odottaa esiintyvan erityisesti huomioitavaa
putkilokasvilajistoa, huomionarvoisia lajeja voi kuitenkin kasvaa hyvin monenlaisissa elinymparis-
toissa. Tosin Vantaalla putkilokasviselvitys ei ole sisdltynyt ainakaan kaikkiin asemakaavojen luon-
toselvityksiin.

Luontotyyppiselvityksessa rajattiin yleispiirteisten selvitysten tapaan vain arvokkaat kohteet eika
tehty kattavaa luontotyyppikuviointia, jossa myds arvokohteiden ulkopuolinen nk. tavallinen
luonto kuvataan ainakin pintapuolisesti, mika on yleensa kdytanto asemakaavatasoisissa selvityk-
sissa. Suunnittelualueella tehdyissa luontoselvityksissd on noudatettu tuolloin ajantasaisia ja ylei-
sesti kdytdssa olleita ohjeistuksia. Sittemmin ohjeistukset ja lainsaadantd ovat muuttuneet. Luon-
totyyppiselvitys tulisi paivittda vastaamaan nykyisid Suomen ymparistokeskuksen ohjeistuksia.
Luontotyyppikuvioiden arvoluokittelun tulisi vastata Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
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arviointi -oppaan (Makeld & Salo 2023) luokittelua. Oppaan ohjeen mukaisesti olisi hyvd myos las-
kea lahopuun maara luontotyyppikuvioilta, mikali mahdollista. My6s uudistunut luonnonsuojelu-
lainsddadanto pitdisi huomioida selvityksen paivittamisessa. Selvityksessa ei ole mainintaa Haku-
nilan metsasuunnitelmasta eika siita, etta suunnittelualueen metsakuviot on luokiteltu arvomet-
siksi.

Tulisi huomioida, etta koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittavia LUO-arvoja ja arvo-
metsaa. Selvityksessa tulisi myos ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologi-
sessa verkostossa. Ekologisia yhteyksia suunnittelualueella tai alueen sijoittumista Vantaan eko-
verkostoon ei ole erikseen selvitetty.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaava-alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen (ET)
kayttotarkoitusta tarkentavaa kaavamaardysta on tarkennettu niin, etta alueelle saa sijoittaa rai-
tiovaunuvarikon ja raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka huoltotilat.

Kaava-aluetta rajattiin pienemmaksi etelasta niin, etta 14.11.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa
osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan (lu) poistettiin.

Paivitettiin hule- ja pohjavesimaarayksia saadun lausunnon perusteella.

Kaava-alueen lounaiskulmaan lisattiin pohjaveden muodostumisaluetta koskeva kaavamaarays-
alue (pv/1).

Lisattiin 31.10.2024 valmistuneen luontoselvityksen perusteella kaavamaarays, jonka mukaan ton-
tin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyddynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksia tdydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvitykselld perus-
tuen kaavaehdotuksen paatoskasittelyn yhteydessa annettuihin poytakirjalausumiin, nahtavil-
laolon yhteydessa saatuun muistutukseen seka Faunatica Oy:n lausuntoon asemakaavan luonto-
selvityksien riittavyydestd. Vuoden 2024 selvityksessa kartoitettiin suunnittelualueella ja sen valit-
tomassa laheisyydessa esiintyvat luontotyypit, havainnoitiin ja arvioitiin niiden ekologista tilaa
seka kiinnitettiin erityisesti huomiota kuvioilla olevan lahopuun maaraan ja rakennepiirteisiin. Sel-
vityksessa tarkasteltiin my6s, esiintyykd suunnittelualueella luonnonsuojelulain (9/2023), metsa-
lain (1093/1996) ja vesilain (587/2011) kohteita ja luokiteltiin luontotyypit Suomen ympéristokes-
kuksen Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi —oppaan mukaisesti (Makelad & Salo 2023).
Lisaksi selvityksessa on luokittelu METSO-ohjelman mukaisilla luonnontieteellisilla valintaperus-
teilla (Syrjanen ym. 2016). Varsinainen yksityiskohtainen luontotyyppiselvitys on tehty varikoksi
suunnitellulla, runsaan kuuden hehtaarin alueella. Kokonaisvaltaisen kasityksen saamiseksi alueen
luontoarvoista on kuitenkin tarkasteltu paapiirteissaan myos varikkoon rajautuvia luontotyyppejs,
eli selvitys kattaa hieman yli 11 hehtaarin alueen. Lisdksi selvityksessa arvioitiin ekologisen runko-
yhteyden selvitystarvetta.

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tarkis-
tuksien, 31.10.2024 paivatyn luontotyyppiselvityksen seka saadun lausunnon perusteella. Selvityk-
sen ja lausunnon perusteella kaavaselostuksen luvun 2.1.2 luontoselvityksia ja vesistoja seka 4.4.2
luontovaikutuksia koskevia teksteja tarkennettiin.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021, 10.2.2021 seka 23.2.2022.
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Varikon alueen tarkennetun pohjavesiselvityksen alustavat tulokset on annettu Uudenmaan ELY-
keskukselle, ja alustavan pohjaveden virtausmallin tuloksia on esitelty Uudenmaan ELY-keskuk-
selle 23.1.2025.

Ratikan katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen,
Vaylaviraston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijanad. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
Iahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymistd henkilo- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvdksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
tddn 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Uusi MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne)
ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion
valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Sopi-
muksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion rahoitusosuus ja mahdolliste-

taan hankkeen toteutus.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen pdastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.
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Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja

jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan eldmantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80

prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-

suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tdhtdavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastiakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadst6ja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdaminen ja kehittdminen
joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdéaminen.
3. Autoriippumattoman eldméantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

Muut tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa raitiovaunuvarikko Vantaan ratikalle. Maankayton suun-
nittelussa ja toteutuksessa huomioidaan pohjavesien suojelu, luontoarvot ja resurssiviisaus. Varik-
korakennusten arkkitehtuuriin ja ymparistoonsa sovittamiseen kiinnitetaan erityistd huomiota.

Asemakaavassa maarataan alueen vihertehokkuudeksi 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alu-
een painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman
avulla muun muassa edistetdadn vehrean, viihtyisan ymparistén rakentumista ja hulevesien hallin-
taa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaat-
teita.

Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on otettu huomioon
asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vantaan ratikan varikon ensimmainen suunnitelma on esitetty Vantaan ratikan yleissuunnitel-
massa 2019. Yleissuunnitelmassa varikko sijoittuu suunnittelualueen keskelle ja siind on osoitettu
noin 11 000 m?varikon huoltohalli, joka on ns. tdyden varustelun varikko. Yleissuunnitelman
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mukaiseen huoltohalliin mahtuu 10 vaunua. Lisaksi varikolle on suunniteltu yleissuunnitelmassa 6
kappaletta katettuja sailytysraiteita, joilla on tilaa yhteensa 18 raitiovaunulle (kuva 22).

Yleissuunnitelman mukaiselle varikon tontille on mahdollista sijoittaa verkon laajentuessa yh-
teensa 41 sailytyspaikkaa lisda ensimmaisen vaiheen toteutuksen molemmin puolin. Varikolla on
tilat vaunujen saanndolliselle huollolle ja tarvittaville korjauksille samoin kuin paivittaisille tarkistuk-
sille ja vaunujen puhdistukselle.

Varikon mitoituksessa on ollut Iahtokohtana, etta varikkoa on mahdollisuus laajentaa 60-80 vau-
nulle, mita voidaan pitda taloudellisena, koska talloin varikolle hankittavia laitteita voidaan kayttaa
tehokkaasti. Suunnittelussa on arvioitu, etta varikkoa voitaisiin laajentaa yhteensa 69 vaunulle,
joiden pituus on 35 metrid. Vantaan ratikan kalustotarve on alkuvaiheessa 22 vaunua + 3 varavau-
nua. Vaunujen pituus on alkuvaiheessa 35 metria.

Kuva 182. Varikon asemapiirustus yleissuunnitelmassa (WSP Finland Oy 2019).

Jatkosuunnitteluvaiheessa varikosta on laadittu alustava hankesuunnitelma (Ramboll Finland Oy
2021). Suunnittelussa on tarkasteltu erilaisia vaihtoehtoja toimintojen sijoittamiseksi tontille (kuva
23).
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Kuva 193. Alustavia esimerkkejd varikon toimintojen jérjestémisestd suunnittelualueella (Ramboll
Finland Oy 31.3.2021).

Varikon alustavaa hankesuunnitelmaa on tarkennettu (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehtityéhuone
APRT Oy 2.3.2023). Hankesuunnitelmasta on kaksi toiminnallista maankayttévaihtoehtoa (kuvat
24 ja 25). Varikkorakennuksen ja toimintojen sijoittelussa ja massoittelussa rakennuspaikalle oh-
jaavat voimakkaasti varikon toiminnan ja raidegeometrian reunaehdot, maanomistus sekd ympa-
réivat maastonmuodot ja luonnonarvot.

Hankesuunnittelun aikana on maaritelty kaluston lukumd&arat seka varaukset vaunukapasiteetin
laajentamiselle:

Ensivaihe: 17 raitiovaunua (35 m) (+1 vaunu)

1.laajennusvaihe: +8 raitiovaunua (35 m)

2.laajennusvaihe: +20 raitiovaunua (35 m)

Hankesuunnitelman mukaan tarvittava rakennusoikeus varikon tontilla olisi laajennusvarauksi-
neen n. 20 000 k-m?2.
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Kuva 24. Vaaralan varikon hankesuunnitelman mukainen asemapiirros varikon toimintojen sijoit-
tumisesta (VE1). Arkkitehtity6huone APRT 2.3.2023.

Kuva 25. Vaaralan varikon hankesuunnitelman mukainen asemapiirros varikon toimintojen sijoit-
tumisesta (VE2). Arkkitehtitybhuone APRT 2.3.2023.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu 2.3.2023 valmistuneeseen Varikon hankesuunnitelmaan (Kaupunki-
liikenne Oy ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy 2.3.2023). Hankesuunnitelmasta on kaksi toiminnallista
maankayttévaihtoehtoa, joista VE1 (kuva 24) on ensisijainen vaihtoehto. Suunnitelmassa alueelle
on esitetty rakentamista yhteensa noin 20 000 k-m?. Rakentaminen toteutettaisiin kahdessa vai-
heessa. Sailytyshallin itdpuolelle on esitetty varaus laajennukselle toiseen vaiheeseen. Alueelle si-
joittuu raitiovaunujen sailytyshalli, kunnossapitovaunujen sailytyshalli, huolto- ja kunnossapito-
halli, johon liittyy toimisto-, sosiaali- ja tekniikkasiipi, seka huoltoajoneuvo- ja varaosavarastot.

Suunnitteluratkaisuun on vaikuttanut ennen kaikkea yksityinen maanomistus seka luontoarvot.
Varikkoaluetta on tiivistetty mahdollisimman paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytyk-
set ja ympariston rakentamiselle asettamat reunaehdot.

VAARALAN VARIKKO

L AR 31.10.2023

Kuva 26. Vaaralan varikon havainnekuva ensivaiheesta eteldstd katsottuna. Arkkitehtityéhuone
APRT 31.10.2023.
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Kuva 27. Havainnekuva Vaaralan varikosta laajennetulla vaunukapasiteetilla lounaasta katsot-
tuna. Arkkitehtityéhuone APRT 31.10.2023.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan pdaosin kaupungin omistuksessa oleva asemakaavoittamaton metsa-
alue raitiovaunuvarikkoalueeksi osoittamalla alue yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) 93203, jonne saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat
korjaamo- seka huoltotilat seka paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaatilaa yh-
teensd 20 000 kerrosneliometria, enintddn kahteen kerrokseen. Korttelialueen reunoille on osoi-
tettu alueen osat, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sdilyy. Lansimdentien puoleiselle reunalle on osoitettu sdilytettavia puita.
Korttelialueen eteldosa on tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta ja lounais-
kulma pohjaveden muodostumisaluetta. Liikkenneyhteys kortteliin on Lansimaentielta korttelin
keskelta seka korttelin etelapuolelta. Muilta osin Lansimaentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin
rajoille on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Korttelialueen itdpuolelle on osoitettu suojaviher-
alue, jolla ymparisto sailytetaan.
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Kuva 28. Ote asemakaavaehdotuksesta.

Mitoitus

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET, noin 6 ha. Ra-
kennusoikeus 20 000 k-m?, kerrosluku Il. Korttelialueella autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 150 k-
m2 kohden. Pysakdintipaikoista tulee varata vahintaan 5 % sahkoauton latauspisteille. Pysakointi-
alueella tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 30 prosenttiin pysakdintipaikoista. Kortteli-
alueella polkupydrapaikkoja tulee rakentaa 1 pp / 300 k-m2 kohden. Polkupyorapaikat on oltava
helposti kdytettavid, runkolukitteisia ja niistd vahintaan puolet on oltava katettuja.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sdilytetaan EV/s, pinta-ala noin 0,3 ha.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua, energiate-
hokkuutta, rakentamisen hiilineutraaliutta, meluntorjuntaa, hulevesien kasittelya ja pohjavesien
suojelua, viherrakentamisesta sekd olemassa olevan kasvillisuuden suojelua.

ALUEVARAUKSET

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat korjaamo- ja huoltotilat. Alueelle saa raken-
taa paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaa. Alueen eteldosa on tarkeaa tai ve-
denhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv) ja lounaiskulma pohjaveden muodostumisaluetta
(pv/1). Likkenneyhteys kortteliin on Lansimaentieltd korttelin keskeltd seka korttelin eteldpuolelta.
Muilta osin Lansimdentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin rajoille on osoitettu ajoneuvoliittyma-
kieltoja. Korttelin reuna-alueita on osoitettu alueen osana, jonka puustoa tulee hoitaa
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elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Lansimaen-
tien puoleisella rajalla on kaavassa osoitettu suojeltavia puita. Asemakaavassa on annettu maa-
rayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua, energiatehokkuutta, hiilineutraaliutta, hule-
vesien kasittelya ja pohjavesien suojelua, meluntorjuntaa seka viherrakentamisesta.

EV/s, Suojaviheralue, jolla ympérist6 siilytetaan

Kaava-alueen koillisosa on osoitettu suojaviheralueena, jolla ymparisto sailytetdaan. Alueella sijait-
see useita luontoarvoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.
Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vdaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaavalla ei
osoiteta uusia asuinalueita. Yleiskaavassa 2020 Lansimaentien lansipuoli on osoitettu asumisen ja
tyopaikkojen alueeksi, jota ratikan toteuttaminen tukee.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaavassa ei
osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. (Vantaan ratikan
yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Alue sijoittuu Vaaralan kaupunginosaan, suurten liikennevaylien I3heisyyteen. Alue muuttuu ra-
kentamattomasta metsaalueesta rakennetuksi varikkoalueeksi, jonka sijainti on luonteva suurten
liilkennevaylien laheisyydessa ja Vaaralan teollisuusalueen ldheisyydessa. Alue liittyy osaksi ny-
kyista yhdyskuntarakennetta, eika pitkia siirtymamatkoja ratikkalinjalta varikolle synny.

Yleiskaavassa 2020 kaava-alue on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja sille on osoi-
tettu raitiotien varikko, joten hanke on yleiskaavan 2020 tavoitteiden mukainen.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Varikon rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa rakentamattomasta metsdalueesta raken-
netuksi varikkoalueeksi. Kaupunkikuvalliset vaikutukset ulottuvat padosin vain valittomaan lahiym-
paristoon.



931200 Vantaan ratikka: Varikko, 11.2.2025 51/76

Asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus on 20 000 k-m?. Vantaan ratikan varikon hankesuun-
nitelman (Arkkitehtihuone APRT 2.3.2023) ensisijaisessa vaihtoehdossa (VE1) varikon korjaamo
seka huolto- ja sailytyshalli sijoittuu korttelin keskelle. Varikkoalueen itdosassa on ratainfran halli-
tilat, varastot seka toimistot ja henkilokunnan sosiaalitilat. Linsimdentien puoleiselle reunalle on
osoitettu huolto- ja sailytyshallin laajennusvaraus. Kaavassa on annettu maarayksia alueen raken-
tamisen laadusta ja arkkitehtuurista. Rakennukset on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
sesti. Erityisesti tulee huomioida nakymat Keha lll: suunnasta. Rakennusten on oltava julkisivuil-
taan paaosin puuta. Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kaupunkikuvalli-
set arvot ja vahdinen huoltotarve. Suunnitellut rakennukset eivat tule nakymaan kaukaa niiden
mataluuden vuoksi. Rakennukset tulevat ndkymaan ainakin osin Lansimadentielta ja sen itdpuoli-
selta kevyenliikenteen vaylalta.

Kaava-alue on p&daosin puustoista. Vantaan ratikan varikon hankesuunnitelmassa suunnittelualue
sijoittuu yhtendisen metsdalueen lansiosaan. Rakentamisen my6ta olemassa olevaa puustoa ja
kasvillisuutta joudutaan poistamaan alueelta. Asemakaavamerkinndin ja -maarayksin on pyritty
vahentdamaan puuston ja kasvillisuuden poiston negatiivisia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan.
Kaavassa korttelin reuna-alueita on osoitettu alueen osina, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimai-
sena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Hulevesiaiheissa tulee
hyodyntda suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvillisuutta. Tontin rakentamattomilla osin tulee
sailyttaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai istuttaa uutta puustoa. Tontille
rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan osit-
taista metsitystd, kunttaa tai niittya sekda myos suurikokoisten puuntaimien kayttoa. Sailytettava
ja istutettava puusto lieventavat osaltaan rakentamisen maisemallisia vaikutuksia.

Asemakaava-alueella tai sen valittomassa lahiymparistdssa ei ole tiedossa erityisid maisema- tai
kaupunkikuvallisia arvoja, joihin kaavalla olisi vaikutuksia.
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Kuva 29. Havainnekuva Vaaralan varikosta laajennetulla vaunukapasiteetilla Ldnsiméentien var-
relta, luoteesta katsottuna. Arkkitehtity6huone APRT 31.10.2023.
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Vaikutukset tulevaisuuden ymparéivaan maankayttoon

Asemakaavaehdotus ja raitiovarikon sijainti ovat Vantaan yleiskaavan 2020 mukaisia, eika niilla ole
arvioitu olevan estavaa vaikutusta yleiskaavan 2020 mukaiselle ymparoivalle maankdytdn kehityk-
selle. Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan
vaikutusalueella (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia l[ahiympariston rakennettuun kulttuuriymparisté6n tai muinais-
jaannoksiin. Arvoalueilta tai -kohteilta, kuten Valion rakennusten alueelta ei avaudu nakymia vari-
kon rakennuksille. Fazerintieltd rakennuksia ja raiteita voi olla ndahtavissa lilkkenneympyran koh-
dilta, josta raiteet muodostavat avoimen kaytavan pohjoisen suuntaan.

Asuminen
Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta asumiseen, silld kaavalla ei lisatd asuntomaaraa.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee yksi asuinrakennus, jonka Iahiymparisté muuttuu rakentami-
sen myo6ta. Muulta [ahiympariston asutukselta ei avaudu nakymia varikolle.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Alueelle syntyy varikon myota uusia tyopaikkoja. Uudet tyopaikat ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Kaupunkiliikenne Oy vastaa varikon rakentamiskustannuksista seka vaunujen hankinnasta. Hank-
keen kustannukset on laskettu Haahtela TVD -ohjelmistolla kdyttden Helsingin 2/2023 hintatasoa
118. Kustannuslaskenta (paivatty 22.2.2023) perustuu hankesuunnitelmaan ja sen materiaaleihin.
Laskenta on suoritettu tilapohjaisena ja sita on tarkennettu tarvittavilta osin rakennusosapohijai-
silla tarkasteluilla.

Laskelma sisdltaa: vaadittavat maansiirrot, pohjarakenteet; varikkorakennuksen tilat, rakenteet,
tuotanto-omaisuus, liittymat ja irtokalustus; yhteistoiminnoille tarvitut tilat (osastoiva ja jakava
liilkenne, talotekniikka seka kiinteistotoiminnot); vaaditun ratainfran; vahapaastdisemmat raken-
neratkaisut ulkoseinalle, ylapohjalle ja vesikatolle; piha-alueiden tyot; suunnittelukulut; tydmaa- ja
tyonjohtotehtdvat. Optioina on laskettu lisdksi kustannukset seuraaville kokonaisuuksille: ra-
tainfran kunnossapidon tilojen kustannusarvio, sisaltden rakenteet, tuotanto-omaisuuden, liitty-
mat ja irtokalustuksen (ei sisally kokonaiskustannuksiin); laajennusvarausten kustannusarviot (ei
sisally kokonaiskustannuksiin). Kokonaiskustannukset arvioidaan olevan 79 miljoonaa euroa.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistotaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttésopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisatuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistdveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan mydta kiinteistoverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan myo6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.
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Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetaan rakentaa, on mahdollista, etta valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaava-alueelle syntyy uusia tyopaikkoja seka tyopaikkaliikennetta.
Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita.

Virkistys

Hankkeen toteuttamisen my6ta metsaaluetta muuttuu rakennetuksi raitiovaunuvarikkoalueeksi.
Alueella on nykyiselldan jossain maarin satunnaista virkistyskayttoa, jonka paattyminen voi nakya
Lansimaentien lansipuolen metsadalueen lisddntyvana kayttona. Alueella ei ole virallisia reitteja,
joihin kohdistuisi vaikutuksia, mutta varikon toteuttaminen vahentaa Vaaralan metsaisia virkistys-
kayttoon soveltuvia alueita.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Varikon rakentaminen lisaa liikennetta alueella seka rakennusvaiheessa etta kadyttévaiheessa.
Kayttovaiheen liilkenne on padasiassa varikolle kohdistuvaa tydmatkaliikennetta.

Pysakoinnin jarjestamisesta on annettu kaavamaarays, jonka mukaan autopaikkoja tulee varata
vahintdan 1 pp / 150 k-m?. Pysakdintipaikoista tulee varata vahintdan 5 % sdhkoauton latauspis-
teille. Pysdkointialueella tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 30 prosenttiin pysakdintipai-
oista.

Kaavalla ei ole vaikutusta kaava-alueen kaakkoispuolella olevan asuinkiinteiston tontille ajoon.

Raitiotien rakentaminen ja liikenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastdihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikoélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).
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Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi resurssiviisauden tiekartan (28.2.2022) toimenpi-
teistd. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko pdaakaupunkiseudun laajaan raideliikenneverkkoon ja
kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankaytdn, asumisen ja lilkkenteen sopimuk-
seen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Lansimé&entielle on maaritelty paapyorareitti |, jonka kriteerind on korkea
pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara. Paapyorareitit ovat yhtenaisia ja jatkuvia reitteja,
mutta niiden ei tarvitse muodostaa yhtenaista verkkoa. Suunnittelussa tavoitteena on sujuva geo-
metria erityisesti risteyksissa.

Varikon tyontekijoita voidaan kannustaa tydmatkapyorailyyn hyvilla pyorapysakointiratkaisuilla ja
sosiaalitiloilla. Polkupyorapysakoinnin jarjestamisestd on annettu kaavamaarays, jonka mukaan
polkupy6répaikkoja tulee varata vahintdan 1 pp / 300 k-m2. Polkupydrapaikat on oltava helposti
kaytettavia, runkolukitteisia ja niista vahintdan puolet on oltava katettuja.
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Kuva 30. Vantaan pyérdliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020). Kaava-alueen likimddrdi-
nen sijainti on osoitettu lilalla soikiolla.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti

Alueelle sijoitettava toiminta tarvitsee vesihuoltoliitdnnat HSY:n vesijohto- ja jatevesiviemariver-
kostoon.

Kaava-alueen eteldpuolelle on rakennettava vesijohto, joka kulkee Lemmenkujaa pitkin Vantaan
ratikan varikon tontille. Liitospiste nykyiseen vesijohtoverkostoon on Lemmenkujan ja Fazerintien
risteyksessa.

Kaava-alueelle rakennetaan Lemmenkujan jatevesiviemari, joka johtaa jatevedet Ratikkavarikolta
nykyiseen Fazerintien jatevesien viettoviemariin.
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Nykyisen verkoston putkikoot maarittavat verkostokapasiteetin kaava-alueen vesijohdossa ja jate-
vesiviemarissa.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Tonttien hulevesien hallinta

Vantaan raitiovaunuvarikkoalueen puhtaat kattovedet ja pintavedet kerdtaan ja imeytetaan maa-
peraan. Katualueen hulevedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin edelleen pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti.

Ymparistohairiot
Melu

Merkittavimmat meluldahteet suunnittelualueen ymparistdssa ovat Keha Il ja Porvoonvayla, joissa
paivdaikainen melutaso nousee yli 75 dB:n. Ldnsimaentien paivdaikainen tiemelu on 70-75 dB.
Suunnittelualueen keskiosan melutaso on pédivaaikaan 50-55 dB ja yoaikaan 45-50 dB, mutta kas-
vaa kohti lilkennevaylia mentdessa.

Vantaan ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman meluselvityksen (Ramboll 1.7.2021) mu-
kaan ratikkavarikon raitiovaunuliikenteen aiheuttamat keskidanitasot jadvat mallinnuksen perus-
teella Iahimmalla asutuksella alle 45 dB:n seka paiva- ettad yoaikaan. Mallinnuksen perusteella ny-
kyisella ratavarikon suunnittelulla erityiselle meluntorjunnalle ei ole tarvetta.

Asemakaavassa on annettu maardys, jonka mukaan ratavarikon rakennuksiin liittyvat danilahteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit ymv.) tulee suunnitella siten, ettd niiden aiheuttama melu ei
ylitd ymparistdministerion asetuksessa rakennusten daniymparistosta (796/2017) annettuja raja-
arvoja (mm. laajakaistaisen ddnen keskidanitaso 45 dB ja enimmaistaso 50 dB, impulssimaiselle ja
kapeakaistaiselle ddnelle 5 dB em. arvoja alhaisemmat) rakennusten sisatiloissa tai ulkoalueilla.
Huomioon on otettava myo6s Varikon laheisyydessa sijaitseva asuinrakennus.
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@ Asuinrakennus <
Ratikkavarikon rakennus 60 < <= 65
< <=
Liike- tai julkinen rakennus 5 60
~ 50 < |HI <= 55
)\ Teollinen rakennus 45 < <= 50
/ 5\’“’,’ I Muu rakennus <= 45

/

Kuva 31. Pdivdajan keskiddnitaso Varikkoalueella. Mallinnuksessa huomioitu raitiovaunuliikenne
ratikkavarikon sisdlld sekd tuleva ja Idhtevd liikenne. Lisdksi ratikkavarikon r < 50 m kaarteissa on
huomioitu kaarrekirskunta. (Ramboll 2021). Varikkoalueen suunnitelma on muuttunut ja varikko-
aluetta on tiivistetty.

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana polydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan varikon rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioitd ajoneuvo- ja joukkoliikentee-
seen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti myds asumiseen ja muihin toimintoihin. Pohja-
vesi voi hetkellisesti samentua rakentamisen aikana. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittami-
seen tulee kiinnittda huomiota hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Alueen maankaytto pienentda kohteen metsaaluetta ja havittda monimuotoisuuden kannalta
merkittavan boreaalisen piensuon alueelta. Maankayttd vahentda myods osin lahokaviosammalen
esiintymisaluetta sekd Metso I-luokan kangasmetsdaluetta.

Kaava-alueella on monimuotoisuuden kannalta merkittdvia pienialaisia kohteita, mutta niilla ei ole
maankayttda estavaa lainsuojaa. Metsdalueen itdosa jaa varikon alustavan hankesuunnitelman
mukaisesti padosin rakentamattomaksi. Vaikka osa metsdalueesta sailytettaisiin, vaikuttaa sen
osittainen rakentuminen reunavaikutuksen kautta jaljelle jaavaan melko kapeaan puustoiseen
osaan. Mantymetsa kestaa suhteellisen hyvin muutospainetta, mutta kuusivaltainen metsa ja suo-
kohteet ovat alttiita muutokselle ja reunavaikutukselle.

Boreaalinen piensuo (Fazerilan suo 1) jaa kaavassa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle (ET) ja varikon hankesuunnitelmassa rakentamisalueelle. Luon-
toselvityksessa (Faunatican raportteja 38/2021) kohde on arvotettu luokkaan Il eli suositellaan
sddstdamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kohde on metsélain 10 § erityisen arvokas
elinymparistd. Metsalain 10 §:n tarkoittamien monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden
elinymparistdjen ominaispiirteet tulee metsalain mukaan sailyttaa tai niitd voidaan vahvistaa.
Metsalakia ei kuitenkaan sovelleta oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa-
ja metséatalouteen ja virkistyskdyttoon osoitettuja alueita (2 §). Kaava-alue on yleiskaavassa yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta.

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu paikallisesti merkittava havupuuvaltainen tuore kangas seka pieni
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen korpisuo (Fazerilansuo 2). Luontoselvityksessa
(Faunatican raportteja 38/2021) havupuuvaltainen tuore kangas on arvotettu luokkaan Il eli suo-
sitellaan sdadstamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kohde ei ole lakikohde eika se
estd alueen maankayttod. Suuri osa tasta tuoreesta kangasalueesta jaa rakentamisalueen ulko-
puolelle. Korpisuo jaa kokonaisuudessaan rakentamisalueen ulkopuolelle ja on osoitettu kaavassa
suojaviheralueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan. Korven vesitalouden muutokset riippuvat ET-alu-
eella tehtdvistda muutoksista alueen valuntaan. Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasit-
telysta. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmdan. Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Puhtaat hulevedet, kuten kat-
tovedet, tulee viivyttad maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja mah-
dollisesti suodatuksen kautta puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Hulevesi-
aiheissa tulee hyodyntaa suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvillisuutta.

Lahokaviosammalen esiintymisalueesta osa jaa hankesuunnitelman mukaiselle rakentamisalu-
eelle. Muutama korpialueella oleva lahokaviosammalen esiintyma tulee sijoittumaan kaavassa
osoitetulle suojaviheralueelle, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Vantaalla tehdyssa kokonaiskar-
toituksessa esiintymia on 16ydetty runsaasti. Esiintymistiedon valossa mikaan yksittdinen alue ei
Vantaalla muodosta lajin kannalta niin merkittavaa esiintymaa, etta kaavassa osoitettu maan-
kaytto vaarantaisi suotuisan suojelutason. Jaljelle jadvan esiintymisalueen osalta sen sdilymiseen
vaikuttaa pienilmaston, kosteuden ja lahopuujatkumon sailyminen.

Kaava-alueen korkkikerroskdaapahavainto seka osin kilpikaarnamantyesiintyma jaavat kaavassa
hankesuunnitelman mukaisen rakentamisalueen ulkopuolelle. Kaavassa osa kilpikaarnamannyista
on osoitettu merkinnalld suojeltava puu. Maardysten mukaan puuta ja sen juuristoa ei saa vahin-
goittaa.

Kaavassa on annettu maarayksia korttelialueen kasvillisuudesta. Kaavassa korttelin reuna-alueita
on osoitettu alueen osina, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa si-
ten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Tontin rakentamattomilla osin tulee sailyttaa
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olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai istuttaa uutta puustoa. Tontille rakennet-
tavat luiskaukset tulee maisemoida kerroksellisin istutuksin. Suositellaan ainakin osittaista metsi-
tystd, kunttaa tai niittya seka myos isojen taimien kayttoa. Hulevesien osalta tontilla tulee suosia
kasvillisuuspintoja ja hulevesiaiheissa tulee hyddyntaa suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvilli-
suutta. Tontin rakennusluvassa rakennettavaksi suunnitellun alueen vihertehokkuuden tulee tayt-
taa tavoitetaso 0,9. Kortteleiden kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta kasvikattojen
rakentaminen on mahdollista. Rakennusten katoista vahintdan 35 % tulee rakentaa kasvikattoina.
Kasvikattojen kasvillisuus tulee yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneelien kanssa. Kasvikaton
kasvualusta on oltava vahintaan 60 mm.

Vaaralan varikon luontoselvityksen (Vantaan kaupunki, 31.10.2024) mukaan rakentaminen vdhen-
taa vaistamatta viheralueiden pinta-alaa ja heikentda luontoarvojen edustusta, mutta haittoja voi-
daan vdhentaa sailyttamalla vanhaa puustoa, lahopuuta ja panostamalla laadukkaisiin viherratkai-
suihin. Alueen viherrakentamisessa tulisi huomioida paikalliset luontotyypit ja lajisto luonnon mo-
nimuotoisuuden tukemiseksi. Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan tontin rakennettavilla

osilla olevaa lahopuuta on hyédynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Liito-oravat

Luontoselvityksen (Faunatican raportteja 38/2021) perusteella ei Kuussillan kaavarunkoalueella
rakentuviksi suunnitelluilla osa-alueilla havaittu liito-oravaa tai liito-oravan lisddntymis- ja levdh-
dyspaikoiksi soveltuvia kolopuita tai muita pesapaikkoja. Koska alueelta kuitenkin on tiedossa pa-
panahavainto vuodelta 2020, on liito-oravan esiintymista ja kolopuiden ilmaantumista soveltuvilla
metsadalueilla hyva seurata.

Varikon asemakaava ei heikenna liito-oravalle soveltuvien metsaalueiden kytkeytymistda muuhun
metsaverkostoon. Kaava-alueen itdosa on merkitty suojaviheralueena ja ET-korttelin reuna-aluetta
on merkitty sdilytettavan metsan alueena. Kaava-alueen ymparistoon jaa rakentamisen jalkeen
puustoisia yhteyksia ja vaylien ylitysmahdollisuuksia.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien perustamista seka uusien rakennusten rakentamista varten tehtavista maankaivuista. Kaa-
van mukainen rakentaminen vaatii huomattavia tasauksia alueella.

Vaaralan lohkareikko jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lohkareikon sdilymiseen tulee kiinnittda huo-
miota alueen rakennustoimien aikana.

Vesistot ja vesitalous

Pintavedet
Vantaan ratikkavarikon viitesuunnitelman vaikutusten arvioinnin (Ramboll Finland Oy 2021) yhtey-

dessa on laadittu hulevesiselvitys. Alueella ei ole merkittavia pienvesikohteita vaan lahimmat pien-
vesikohteet sijaitsevat noin kilometrin etaisyydellad alueen pohjoispuolella. Selvityksen mukaisesti
pohjoispuolella sijaitseviin pienvesikohteisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi, koska vain
pieni osa suunnittelualueesta kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Merkittavien pienve-
sikohteiden tilan turvaamisen kannalta olennaista on sdilyttaa alueelta lahtevat virtaamat mahdol-
lisimman lahella nykytilaa seka huolehtia Iahtevien hulevesien laadusta. Myoskdan 2024 kaupun-
gin omana tyona laaditun, aiempia selvityksia taydentavan Vaaralan varikon luontotyyppiselvityk-
sen (31.10.2024) mukaan kaavoitettavalla alueella ei maastossa havaittu noroja tai muita vesilain
2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.
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Rakentamisen myota aiemmin metsavaltainen alue muuttuu rakennetuksi ja alueen paallystetyn
alan pinta-alamaara kasvaa, jolloin imeytyminen ja haihdunta mahdollisesti heikentyvat ja pinta-
valunnan eli hulevesien maara lisdantyy. Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muo-
dostumista suosimalla varikkoalueella vetta lapaisevia pintoja ja viherkattoja. Varikkoalueen ra-
kentamisen myo6ta alueen valuntaolosuhteet muuttuvat vetta lapaisemattoman pinta-alan kasva-
essa. Varikon alustavan hankesuunnitelman mukaisesti rakennetussa tilanteessa varikkoalueella
on kattopinta-alaa noin 1,2 ha, paallystettya pintaa noin 1,2 ha ja piha- ja viheraluetta noin 0,4 ha.
Rakentamisen jilkeen eri pinnoilta muodostuu hulevesia noin 311 m? eli noin 8-kertaisesti nykyti-
laan verrattuna. Hulevesihallinnan tarve alueella on noin 270 m3,

Varikon piha-alueen hulevesia ei suositella imeytettavaksi. Ainoastaan hyvalaatuisten varikon kat-
tovesien imeyttamista suositellaan, jolla pystytdadan kompensoimaan seka kaava-alueen etta raitio-
linjan maankayton muutoksesta aiheutuvan pohjavesimuodostumisen menetykset. Maaperan so-
veltuvuus imeyttdmiseen tdytyy varmistaa maaperaselvitykselld ja vedenjohtamiskokeilla. Lisaksi
taytyy selvittas, ettei hulevesi-imeytys vaaranna pohjavetta.

Liilkennoidyiltad alueilta muodostuvat hulevedet sisaltavat epdpuhtauksia ja haitta-aineita, joten
naiden vesien imeyttamisedellytyksia tulee arvioida kriittisemmin ja vesia suositellaan ensisijai-
sesti kasiteltavan esim. biosuodatuksen avulla ennen niiden johtamista eteenpain. Lisdksi on jat-
kossa tarkistettava mahdollisen 6ljyn erotuksen tarve. Tarvittaessa liikenndityjen alueiden vedet
ohjataan hulevesiviemariin ja sitd kautta Keha lll:n varressa olevalle hulevesipumppaamolle.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva virtaama rakentamista edelta-
valla tasolla. Nain ollen hulevesid, joita ei voida imeyttaa, taytyy viivyttaa ennen verkostoon tai
ojaan johtamista. Alueella muodostuvat vedet ehdotetaan viivytettdavan viherpintaisissa matalissa
painanteissa, joihin vedet kerdantyvat pintoja pitkin. Jos hulevesia halutaan mahdollisuuksien mu-
kaan puhdistaa, voidaan painanteena kayttaa biosuodatuspainannetta. Viivytysrakenteesta lahte-
vaa virtaamaa tulee saataa mahdollisuuksien mukaan luonnollista virtaamaa vastaavaksi.

Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys
ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden
tulee olla 1m3 jokaista 100 m? vettd ldpaisematonta pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on
laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien toi-
mintamallia (2014) seka Vantaan ratikan Varikon hulevesiselvityksen (2021) periaatteita ja mene-
telmia. Hulevedet tulee viivyttaa maarallisesti ja kasitelld laadullisesti tontilla huomioiden pohja-
vesialueen asettamat reunaehdot ennen johtamista hulevesiviemarin kautta vastaanottavaan Kor-
muniitynojan vesist66n. Kormuniitynojan vedenlaatu ei saa heikentya. Liikenndintialueet, pysa-
kointialueet seka alueet, joilla raitiovaunuja sailytetdan ja huolletaan, tulee paallystaa oljya 1a-
paisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Ndiden aluei-
den hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valu-
mavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesijarjestelma on varus-
tettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tu-
lee viivyttaa maarallisesti ja kasitelld laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja mahdollisesti suo-
datuksen kautta puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.

Kaavassa on annettu myds maardys, ettd kortteleiden kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja
siten, etta kasvikattojen rakentaminen on mahdollista. Rakennusten katoista vahintdan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikatto osaltaan viivyttaa hulevesia etenkin normaaleilla sadetapahtu-
milla.
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Kuva 32. Ote ratikkavarikon hulevesien hallintasuunnitelmasta (Ramboll 2021). Varikon tontin
suunnitelma on muuttunut kuvassa esitetystd.

Fazerintien itdosassa Valion kiinteiston alueella on nykytilassa viivytysallas-tyyppinen ojarakenne,
jonka valuma-alue on nykytilassa alle 10 ha. Lansimaentien hulevesien virtaussuuntaa esitetaan
ohjattavaksi Fazerintien viivytysrakenteelle, jolloin viivytysrakenteen valuma-alueeksi tulisi noin
13 ha. Ratikkalinjalta (500 m + 300 m) viivytysrakenteelle tulee noin 88 m3 viivytettédvia hulevesia.
Lahialueiden rakentamisen toteutuessa viivytykseen tuleva virtaama on arviolta 1 m3/s ja 10 mi-
nuutin hulevesikertyma on noin 600 m3. Viivytysalueen pinta-ala on 1 200 m?, jolloin viivytystila-
vuus 0,5 m keskisyvyydelld on noin 600 m3. (Vantaan ratikan hulevesiselvitys, WSP Finland Oy
2019)

Katualueelta tulvavedet tulee johtaa hallitusti eteenpdin. Vedet eivat saa ohjautua yksityisen naa-
purikiinteiston puolelle.

Pohjavedet

Vuoden 2022 pohjavesiselvityksen mukaan pohjavesivaikutukset muodostuvat lahinna rakentami-
sen aikana, jolloin maanrakennustoimet voivat paikallisesti samentaa pohjavetta tai edellyttaa
pohjaveden pinnantason alentamista ja sen myota aiheuttaa muutoksia pohjaveden virtaussuun-
nissa. Samentuminen on valiaikaisia ja palautuu ennalleen maanrakennustoiden loputtua. Pohja-
veden pinnantasossa tapahtuu pienta pysyvaa alenemista mika johtuu alueen pinnoituksesta. Va-
rikkoalueen pohjavesialueen sisdpuolelle jadgvan osuuden rakentaminen vahentaa yksindan pohja-
vedenmuodostusta noin 13 m3/vrk. Rakentamisen lisiksi riskin pohjaveden laadulle muodostavat
tyokoneiden mahdolliset vahinkotilanteet, kuten bensiini- ja 6ljyvuodot. Riskeja on mahdollista
pienentdd noudattamalla Helsingin kaupungin rakentamisohjetta pohjavesialueella, Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestysta (§ 53 ja § 54) seka rakentamisenaikaista pohjavesien seurantaohjel-
maa. Esimerkiksi pintamaata ei saa varastoida pohjavesialueella. Lisdksi riskeja voidaan pienentaa
kayttamalla pohjavesiymparistolle vaarattomia rakennusmateriaaleja. Toiminnan aikana hank-
keesta voi muodostua pohjavesivaikutuksia esimerkiksi onnettomuus- ja vahinkotilanteiden
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seurauksena. Normaalin radan ja kaava-alueiden toiminnan aikana ei tyypillisesti muodostu uusia
pohjavesivaikutuksia. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjave-
sivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2022)

Pohjavesialueen huomioimisesta on annettu kaavamaarayksia. Pohjavesiolosuhteiden sailyttami-
sen huomioimiseksi alueen viherrakentamisessa suositellaan kaytettavaksi valmiiksi juurrutettuja
kasvimattoja, kuten kunttaa, niittymattoa ja siirtonurmea. Nain pyritdan estamaan humuksen
padsy pohjaveteen. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.
Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu ja rakennusten perustaminen on tehtava
siten, ettei niista aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen tai virtauksiin. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pur-
kautumista. Liikennointialueet, pysakointialueet seka alueet, joilla raitiovaunuja sailytetdan ja
huolletaan, tulee paallystaa oljya lapdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen si-
saltavalla rakenteella. Naiden alueiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule sijoittaa
pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai
muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin. Rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja pohjaveden seurantaohjelma.

Suunnittelualueen rakennushankkeista tulee laatia tydmaa-aikainen hulevesisuunnitelma, jossa
arvioidaan kohteen vaikutukset pohjavesiin ja muihin erityispiirteisiin sekd rakentamisen aikainen
hulevesien hallinnan tarve ja ratkaisut. Pohjavesiolosuhteiden ja vaikutusten arvioinnin tarkenta-
miseksi varikon alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen, on asennettu kesalla ja syksylla 2021 yh-
teensa kolme uutta pohjavesien tarkkailuputkea. Putket on asennettu pinnantason ja pohjavesi-
alueen rajan varmistamiseksi seka pohjavesivaikutusten seurantaa varten. Suunnittelualueen ete-
lapuolella sijaitsee ennestddn kolme pohjavesiputkea. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Ho-
peatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2022)

Lansimaentielld on nykyisellddan pohjavesisuojaukset. Yhteys varikolle on suunniteltu tien itdpuo-
lelle. Tassa yhteydessa pohjavedensuojausratkaisut tulee suunnitella uudelleen. (Vaaralan rai-
tiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy
2022)

Vuoden 2022 selvityksen mukaan varikon rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat virtaus-
suunnan vuoksi rakentamistoimien eteldpuolelle. Varikon rakentaminen on pitkaaikaista ja raken-
tamisella tulee olemaan vaikutuksia laheiselle vedenottamolle. Vaikutukset ovat ajoittainen veden
samentuminen. Rakentamisen aikaisia vaikutuksia ovat veden ajoittainen samentuminen.

Kohde edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja rakentamisen aikana kattavaa pohjavesiseu-
rantaa.

Varikon alueen pohjavesiselvitysta ryhdyttiin tarkentamaan vuonna 2024. Vuoden 2025 alustavien
tuloksien ja pohjaveden virtausmallin mukaan alueen pohjaveden pinnan taso ei tule muuttumaan
Vantaan ratikan varikon rakentamisen aikana tai sen vuoksi. Suunnitelmien perusteella ratikkava-
rikon alueelle tulevat rakenteet sijoittuvat vallitsevan pohjaveden pinnan (n. +36) tason yldpuo-
lelle (alue tasataan n. +39 tasolle). N&in ollen rakentamisen aikana ei ole tarpeen laskea pohjave-
den pinnan tasoa, eika pohjaveden pinnan tasoon kohdistu rakentamisen aikaisia vaikutuksia.
Alustavien tuloksien mukaan imeyttamalla puhtaita hulevesid, kuten kattovesia, pohjaveden pin-
nan taso voidaan sailyttaa nykyiselld korkeudella myds varikon toiminnan aikana.

Erityistoiminnat

300 metrin sisélle Valion tehtaista eika Fazer leipomot Oy:n tai Langmossenin jatteenpolttolaitok-
sen konsultointivydhykkeille ei kaavalla osoiteta herkkia toimintoja. Rakentamiselle ei ole tarvetta
kaavassa esittda rajoitteita.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavalla mahdollistetaan ratikkavarikon rakentaminen, mika poistaa hiilinieluja olemassa
olevan metsan kaatamisen yhteydessa ratikkavarikon rakentamisen alta.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myds kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastdisempaa sementtid seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa vilillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentdamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty ndita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkkenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kaytetaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

Varikon viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu Varikon hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 2021).
Selvityksessa on laadittu perustason skenaario (BAU) sekd minimiskenaario, jossa on huomioitu eri
osa-alueilla I6ydetyt tehokkaimmat hiilijalanjaljen vahennystoimenpiteet.

Perusskenaariossa on oletettu, ettd varikko rakennetaan tavanomaisilla ratkaisuilla. Tall6in paas-
toistd 35 % muodostuu talonrakentamisesta, 28 % energianpaastoista (50 vuoden kaytoén aikana),
26 % infrarakentamisesta ja loput 11 % hiilivarastojen muutoksista. Eri osa-alueiden kokonaispaas-
t6t ovat:

- Talorakentaminen: 6 085 tCO.e

- Infrarakentaminen: 4 435 tCO,e
- Energia: 4 866 tCO,e
- Hiilivarastot: 1 845 tCO,e
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Hiilineutraaliusskenaariossa on eri osa-alueille tunnistettu mahdollisuuksia ja toimenpiteita pie-
nentaa hiilijalanjalkea. Hiilineutraaliusskenaariossa jaljelle jadvien paastdjen jakautuminen on eri-
lainen kuin perusskenaariossa. Hiilineutraaliusskenaariossa osa-alueiden paastot ovat seuraavat:
- Talorakentaminen: 3 534 tCOze (- 42 % verrattuna perusskenaarioon)

- Infrarakentaminen: 2 940 tCO.e (-34 % verrattuna perusskenaarioon)
- Energia: 3976 tCO,e (-18 % verrattuna perusskenaarioon)
- Hiilivarastot: 953 tCO,e (- 48 % verrattuna perusskenaarioon)

Selvityksessa tunnistettujen toimenpiteiden avulla voisi olla mahdollista pienentaa ratikan varikon
hiilijalanjalkea noin 35 %. Koska selvitys on tehty alustavassa hankesuunnitelmavaiheessa, on to-
dennakoista, ettd perusskenaario ja hiilineutraaliusskenaariot tarkentuvat suunnitelmien tarken-
tuessa. Jatkosuunnittelussa on tarkeaa tunnistaa tarkempia ja uusia toimenpiteitad paastojen pie-
nentamiseksi jatkuvan kehityksen periaatteella paivittamalla laskentoja saanndllisesti.

Laskelmien perusteella suurimmat potentiaalit pienentda Varikon alueen hiilijalanjalkea ovat ta-
lonrakentamisessa ja energiassa. Tehokkaimmin hiilineutraaliin varikkoalueen rakentamiseen joh-
tavat seuraavat toimenpiteet:

= Infrarakentaminen

e Massakoordinaatio/ylijadgmamaiden hyotykaytto
e Betonimurskeen hyédyntaminen tukikerroksessa
e Pintamaiden hyédyntdaminen viher- ja hulevesirakenteissa
= Talonrakentaminen
e Rakenteiden optimointi
e Puurakentaminen
e Vahahiilinen betoni
e Uusiokayton potentiaali
=  Energia
e Kaukoldmpo ja lauhdeldmpépumppu
e Maaldampo
= Hiilivarastot ja vihertehokkuus
e Muiden alueiden metsittdminen

e Hiiltd sitovan kasvillisuuden istuttaminen alueelle

Maaldmmon hyddyntaminen vahentaa tehokkaasti operatiivisia paastoja elinkaaren aikana. Arvi-
oidun energiataseen perusteella suurusluokaltaan n. 20-25 kpl energiakaivokentta (noin 220-230
kW lampopumpputeho) riittaisi kattamaan 90 % vuotuisesta lammitysenergiatarpeesta tehopei-
ton ollessa noin 40 %. (Hiilineutraaliusselvitys, 2021)
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Kuva 33. Maalémmén porakaivojen sijoitusmahdollisuudet. (Ramboll 2021).

Varikon asemakaavassa on annettu maarayksia rakentamisen hiilineutraaliudesta seka energiaa
koskevia maarayksia.

Infrarakentamiseen liittyen korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hyédyntaa korttelialueen
viher- ja hulevesirakentamisessa. Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen rajaus ja tar-
vittaessa sijoittaa pintamaiden valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin mahdollisim-
man lahelle varikkoaluetta.

Rakentamiseen liittyen rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on sovellettava energiate-
hokkaita ja hiilijalanjaljeltdan vahaisia ratkaisuja. Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti huollettaviksi ja korjattaviksi. Suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on pyrittava mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkayttd. Uusiomate-
riaalien ja uudelleenkdytettavien rakennusosien hyédyntamisen mahdollisuudet on tarkasteltava
turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.
Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltaan vahapaastoisia materiaaleja kuten kierratettyja rakennus-
osia, uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahabhiilistd betonia. Materiaalien tulee myds olla kes-
tavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia. Rakennusten on oltava julkisivuiltaan padosin puuta. Ra-
kennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka sisaltdaa koneluettavassa muodossa tiedot rakenta-
misessa kdytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Energiaan liittyen Rakennuksissa tulee pyrkid korkeaan energiatehokkuuteen. Rakennuksissa ja toi-
minnoissa syntyva hukkalampd on hyddynnettava. Hyédyntaminen tulee osoittaa rakennusluvan
yhteydessa laaditulla selvityksella. Kiinteist6lla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan ener-
gian tuottamiseen ja hyodyntdamiseen tarkoitetut tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta aurinkopa-
neelien sijoittaminen katoille on mahdollista. Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava au-
rinkopaneelien asentamiseen vahintaan 50 % kattopinta-alasta. Mahdolliset energiakaivot tulee so-
vittaa alueen ympadristdrakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara sekd muut ominaisuudet
madritelldaan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Hiilijalanjdlkeen ja hiilikddenjalkeen liittyen rakennushankkeelle tulee laatia ilmastoselvitys, jossa
esitetddn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pienenne-
tdan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikddenjdlkea suhteessa tavanomaiseen ratkaisuun liittyen
energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen. limastoselvitysta tulee
tarkistaa ja paivittaa eri vaiheiden ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi hankesuunnitte-
lun jalkeen ja valittaessa lammitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee liittda rakennuslu-
pahakemukseen.
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Vihertehokkuus

Asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelta
(ET) vaaditaan kaavan maarayksissa 0,9 vihertehokkuus. Vihertehokkuuden —viherpintojen, puiden,
lapdisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivytyspainanteiden avulla hillitdan ilmastonmuutosta
ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
[ampdodsaarekeilmiota.

Vantaan asemakaavoituksessa on linjattu 1.9.2020, etta kaikissa asemakaavoissa tarkistetaan viher-
tehokkuuden toteutuminen. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa
ja toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutoksen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperi-
aatteita. Vihertehokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoit-
teisiin. Vihertehokkuutta lasketaan Vantaalla IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja
Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan pai-
notettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle osoitettu suojaviheralue (EV) nimetaan Havumalmiksi / Barrmalmen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2024. Koko ratikkahankkeesta on tehty inves-
tointipaatods vuonna 2023. Ratikan rakentaminen tapahtuu v. 2025-2029, ja varikon noin vuosina

2025-2027.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus Milja Halmkrona
Mari Jaakonaho
Tea Taponen

Anna Sarikaya
Jukka-Veli Heikka
Sari Simonen

Leena Kaunismaki
Mikko Jarvi

Hannu Lehtikankare
Sauli Hakkarainen

Vantaan ratikka

Henry Westlin
Tiina Hulkko
Justiina Nieminen
Petra Linnasaari
Antti Auvinen
Susanna Koponen

Kadut ja puistot

aluearkkitehti, vs. (2.9.2024 alkaen)
aluearkkitehti

asemakaava-arkkitehti (19.6.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (18.6.2023 asti)
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsin6ori

hankejohtaja (1.1.2025 alkaen)
suunnittelupaallikko (1.9.2024 asti)
hankejohtaja, va. (2.9.-31.12.2024)
hankejohtaja (16.9.2023-1.9.2024)
hankejohtaja (15.9.2023 asti)
suunnittelupaallikko (2.9.2024 alkaen)
suunnitteluinsindori

vesihuollon suunnittelu
liilkennesuunnittelupaallikko
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Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus

Rakennusvalvonta

Mittaus- ja geopalvelut
Kiinteistohallinta ja asuminen

Kaupunkiliikenne Oy:

Hankesuunnittelun konsultit:

Arkkitehtityohuone APRT Oy

Boost Brothers Oy

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Heikki Vaananen
Eeva Eitsi

Ville Selonen
Maarit Rantataro
Tommi Wallenius
Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Eira Linko

Ifa Kytésaho
Panu Latvala
Janne Karppinen

Teemu Jaaskeldinen

Riku Raitala
Jarno Koykka
Lotta Koski-Lammi

Teemu Palo
Jussi Vakkilainen
Suvi Seppala

Tiina Heikkila

Vantaalla, 11. paivdana helmikuuta 2025

Milja Halmkrona
aluearkkitehti, vs.

Tea Taponen

asemakaava-arkkitehti

liikenteen alueinsingori
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
johtava ymparistotarkastaja
ymparistotarkastaja
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
projektikoordinaattori
johtava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
geotekniikkainsinoori
maankayttéinsinoori

hankejohtaja
hankejohtaja
omistajaohjaus

arkkitehti
arkkitehti
rakennuttamisen asiantuntija

projektipaallikko
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm

931200 Vantaan ratikka: Varikko
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

6,3290

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.04.2024

23.11.2020
092931200

6,3290

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

6,3290

100,0

0

6,3290

20000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

6,3290

100,0

6,3290

20000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[K-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

6,3290

100,0

0

6,3290

20000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

6,3290

100,0

6,3290

20000

ET

5,9925

94,7

5,9925

20000

EV

0,3365

53

1

0,3365

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

931200

Vantaan kaupunki

Vantaan ratikka: Varikko

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaava
Kortteli 93203 ja erityisalue.

Tonttijako
Kortteli 93203.

1:2000

Paivays

Datum

11.2.2025

Vanda stad
Vandasparan: Depa

Stadsdel 93, FAGERSTA
Detaljplan
Kvarteret 93203 och specialomrade.

Tomtindelning
Kvarter 93203.

1:2000

1/4

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja
raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka
huoltotilat.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa
toimisto- ja sosiaalitilaa.

ARKKITEHTUURI JA LAATU

Rakennukset, rakennelmat, rakenteet seka tukimuurit on
toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti. Erityisesti
tulee huomioda nakymat Keha Ill:n suunnasta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan p&a&osin puuta.
Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida kaupunkikuvalliset arvot ja vahainen
huoltotarve.

ENERGIA

Rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen.

Rakennuksissa ja toiminnoissa syntyva hukkalampé on
hyddynnettava. Hydédyntaminen tulee osoittaa
rakentamisluvan yhteydessa laaditulla selvityksella.

Kiinteistolla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen ja hyédyntamiseen tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta
aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollista.
Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava
aurinkopaneelien asentamiseen vahintaéan 50 %
kattopinta-alasta.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
seké muut ominaisuudet méaaritellaén tapauskohtaisesti
rakentamisluvan yhteydessa.

HIILINEUTRAALIUS

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjéljeltaéan
vahaisia ratkaisuja.

Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikéaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkaytto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar for
samhaillsteknisk forsorjning.

| omradet far placeras en sparvagnsdepa och tillhérande
reparationsverkstads- och servicelokaler som anknyts till
sparvagntrafikens funktioner.

Kontors- och sociallokaler med anknytning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet far byggas i
omradet.

ARKITEKTUR OCH KVALITET

Byggnaderna, konstruktionerna, strukturerna och
stédmurarna ska byggas sa att de haller hog arkitektonisk
klass. Sarskit vyerna fran Ring Il ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska till fasaderna huvudsakligen besta av
tré. Vid planeringen och byggande av fasaderna bér ta
hansyn till urbana varden och lagt underhallsbehov.

ENERGI

Hoég energieffektivitet ska efterstravas i byggnader.

Spillvarme som uppstar fran byggnader och verksamheter
ska atervinnas. Atervinning ska bevisas med en utredning
som foretes i samband med bygglovsansékan.

Fornybar energi ska produceras pa fastigheten. Tekniska
anordningar och utrustning avsedda fér produktion och
utnyttjiande av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Takkonstruktioner ska vara forstarkta sa att det ar majligt
att placera solpaneler pa taken. Vid forstarkning av
takkonstruktioner maste installation av solpaneler vara
férberedat pa minst 50 % av takytan.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

KLIMATNEUTRALITET

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska
sadana I6sningar tillampas som &r energieffektiva och har
ett litet koldioxidavtryck.

Alla konstruktioner och byggnader ska planeras som
langvariga, sa flexibla som méjligt och som latta att
uppehalla och renovera.

Vid planeringen och byggandet ska insatser goras for att
mojliggora ateranvandning av konstruktionsdelar.
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Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdéan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia,
uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahahiilista
betonia. Materiaalien tulee myos olla kestavia, pitkaikaisia
ja helposti huollettavia.

Uusiomateriaalien ja uudelleenkéytettavien
rakennusosien hyédyntamisen mahdollisuudet on
tarkasteltava turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset
ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.

Rakennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka
sisaltda koneluettavassa muodossa tiedot
rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Rakennushankkeelle tulee laatia iimastoselvitys, jossa
esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Selvityksessa on
osoitettava, miten hankkeessa pienennetaan
hiilijalanjélkea ja kasvatetaan hiilikddenjalkea suhteessa
tavanomaiseen ratkaisuun liittyen energiaratkaisuihin,
rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen.

limastoselvitysta tulee tarkistaa ja paivittéaa eri vaiheiden
ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi
hankesuunnittelun jélkeen ja valittaessa
lammitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee
littda rakentamislupahakemukseen.

HULE- JA POHJAVEDET

Alue sijaitsee osittain tarkealla pohjavesialueella. Alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaéan.
Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla
vahintaan 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta
pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Hulevesiaiheissa tulee hyédyntaa suo- ja metsalajeja
seka tulvaniittykasvillisuutta.

Liikenndintialueet, pysékaointialueet seka alueet, joilla
raitiovaunuja sailytetaan ja huolletaan, tulee paallystaa
6ljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Naiden
alueiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule
sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee
johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesijarjestelmé on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee viivyttaa
maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat
kattovedet ja mahdollisesti suodatuksen kautta
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.
Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava jatkosuunnittelussa
huomioon.

Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin. Rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma
ja pohjaveden seurantaohjelma.

VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hyodyntaa
korttelialueen viher- ja hulevesirakentamisessa.
Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen
reunaehdot ja rajaus ja tarvittaessa sijoittaa pintamaiden
valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin
mahdollisimman lahelle varikkoaluetta.

Tontin rakentamisluvassa rakennettavaksi suunnitellun
alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoitetaso 0,9.

Rakennusten ja rakennelmien kattorakenteiden tulee olla
vahvistettuja siten, etta kasvikattojen rakentaminen on
mahdollista. Rakennusten katoista vahintaan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikattojen kasvillisuus tulee
yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa.
Kasvikaton kasvualustan on oltava vahintdan 60 mm.

| omradet ska man anvanda material som till sitt
koldioxidavtryck ger laga utslapp, sasom atervunna
byggnadsdelar, ateranvant material eller koldioxidsnal
betong i betongkonstruktioner. Materialen ska ocksa vara
hallbara, varaktiga och lattskotta.

Méjligheterna att utnyttja returmaterial och byggnadsdelar
som kan ateranvandas ska granskas med beaktande av
sakerhet, halsa, klimatpaverkan och grundvattenomradets
ramvillkor och avgransning.

For byggnader ska utarbetas en materialspecifikation med
maskinlasbara uppgifter om de material och produkter
som anvants vid byggandet.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas dar
koldioxidavtrycket och kolhandavtrycket presenteras. |
utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora
kolhandavtrycket i férhallande till den vanliga I6sningen i
anslutning till energilésningar, byggmaterial, utslapp som
uppstar under anvandningen samt infrastrukturbyggande
och grundberedning.

Klimatutredningen ska granskas och uppdateras i
samband med olika faser samt viktiga val, till exempel
efter projektplaneringen och vid valet av
uppvarmningslésningen eller stommaterialen.
Utredningen ska bifogas till bygglovsansokan.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Omradet ar delvis belaget pa ett viktigt
grundvattenomrade. Verksamheten som bedrivs pa
omradet far inte &ventyra grundvattnets kvalitet eller dess
mangd.

Byggande, dranering, dagvattenhantering, markgravning
och anlaggande av byggnader ska utforas sa att de inte
orsakar forandringar i grundvattenkvaliteten eller
bestaende férandringar i grundvattnets hojd eller
stromningar. Byggandet far inte ge upphov till skadliga
floden av grundvatten.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allm&nna regnvattensystemet.
Dagvattenkonstruktionernas férdréjningsvolym ska vara
minst 1 m? for varje 100 m? yta som inte slapper igenom
vatten. For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

| dagvattenmotiven ska kérr- och skogsarter samt
svamangsvegetation utnyttjas.

Trafikomraden, parkeringsomraden samt omraden dar
sparvagnar forvaras och underhalls ska belaggas med ett
ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
Regleringsdammar eller férdrojningssankor for dagvatten i
dessa omraden ska inte placeras pa ett
grundvattenomrade, och avrinningsvattnet fran omradena
ska ledas genom oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
andra motsvarande konstruktioner till dagvattenaviopp
och vidare till omraden utanfor grundvattenomradet.
Dagvattensystemet ska forses med avstangningsventiler i
fall av olyckshandelser.

Rent dagvatten, som takvatten, ska fordrojas kvantitativt
och behandlas kvalitativt pa tomten. Rent och infiltrerat
takvatten och sadant dagvatten fran gardsomradet som
eventuellt renats genom filtrering bor infiltreras i marken.
Grundvattenomradets ramvillkor, avgrénsning och
noggrannare grundundersokningar ska beaktas vid den
fortsatta planeringen.

Planeringen ska basera sig pa redogorelser for
markbeskaffenheten och pa grundvattenférhallandena. |
samband med bygglovsansékan ska en plan foér
grundvattenhanteringen och ett program fér
grundvattenobservationer framstallas.

GRONBYGGANDE

Ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande. Vid
mellanlagring ska grundvattenomradets ramvillkor och
avgransning beaktas och vid behov ska mellanlagret for
ytjord placeras utanfor planeringsomradet, dock sa nara
depaomradet som mdjligt.

| tomtens bygglov ska gréneffektiviteten for det byggande
omradet na malnivan 0,9.

Byggnadernas och konstruktionernas takkonstruktioner
ska vara forstarkta pa ett sadant satt att det ar majligt att
bygga grontak. Av byggnadernas tak ska minst 35 %
byggas som gréntak. Grontakenas as véxtlighet ska
samordnas med eventuella solpaneler. Grontak ska ha ett
vaxtunderlag pa minst 60 mm.
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Tontin rakentamattomilla osin tulee s&ilyttaa olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on
hyédynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitystd, kunttaa tai niittya seka myos
suurikokoisten puuntaimien kayttoa.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdit'35a siita, etta
ymparistén ilman ep&puhtauksien siirtyminen siséatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista.

Raitiotievarikon rakennuksiin liittyvat &aniléhteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit yms.) tulee suunnitella
siten, etta niiden aiheuttama melu ei ylité
ymparistéministerion asetuksessa rakennusten
aaniymparistésta (796/2017) annettuja raja-arvoja
rakennusten sisétiloissa tai ulkoalueilla. Huomioon on
otettava my6s Varikon laheisyydessa sijaitseva
asuinrakennus.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap / 150 k-m2.

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintédan 1 pp / 300 k-
m?. Polkupydrépaikat on oltava helposti kaytettavia,
runkolukitteisia ja niista vahintaan puolet on oltava
katettuja.

Pyséakaintipaikoista tulee toteuttaa vahintaan 5 %
sahkoauton latauspisteille. Pysakaintialueella tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintaéan 30 prosenttiin
pyséakointipaikoista.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jatteidenkasittely laitosta tai energiakaivoja. Alueella on
kielletty jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi.

pv/1: Pohjaveden muodostumisalue.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av majlighet eller plantera
nya trad vid behov.

Murket tré pa delar av en tomt som ska byggas ska
utnyttjas pa de obebyggda delarna av tomten.

Slanter som byggs pa tomterna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste forsiktigh: 35akttas for
att férhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudkallor i anslutning till sparvagnsdepans byggnader
(ventilationsanordningar, kompressorer o.dyl.) ska
planeras sa att bullret som alstras av dem inte 6verskrider
gransvardena for ljudmiljon i miljoministeriets férordning
(796/2017) inomhus eller utomhus. Aven bostadshuset
som ligger nara depan ska beaktas.

PARKERING
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/ 150 m2-vy.

Cykelplatser maste reserveras minst 1 cp / 300 m2-vy.
Cykelplatserna ska vara latta att anvanda, ramlasta och
minst halften av dem ska vara téckta.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forverkligas for
elbilsladdningsplatser. Pa parkeringsomradet ska
reserveras laddplatsberedskap for minst 30 procent av
parkeringsplatserna.

Skyddsgrénomrade, dar miljén ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grians fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Tvirstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dir tridbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trid som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden
Viktigt eller fér vattentikt limpat grundvattenomrade.

Kemikalielager, avfallshanteringsanlaggningar eller
energibrunnar far inte placeras pa omradet. | omradet ar
det forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall.

pv/1: grundvattnets bildningsomrade.
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TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

4/4
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympérist®
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Godkand av stadsfullméaktige .. .20
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MAARAT Vit VEZD SELOSTUS MENETELMISTA:
[Versla Elamentt! pacaia Tarkasteluskenaarioksi on valittu viherkertoimen kannalta
in suunnitteluratkaisu, jossa myds
isuus on ioil
lvezn 0000.viM_00 kortte 55 658
Tar 1alue seuraa toimenpidealuetta tontin ita- ja
e i i i s o pohjoisreunalla, seka tontin rajoja lansi- ja etelareunalla.
Viher it koostuvat alueen reunoilla sailytettavasta
lvean [0000.VIH.05 salytettava kallo ja sen 1a19.2 puustosta ja kallioalueesta, istutetuista luiska-alueista,

hulevesien hallinta-alueista seka viherkatoista.

o [ORVIRAhemARapBR: yaiag Siilytettava puusto on laskettu pinta-alaperusteisesti siten,
etta sailytettava i alueen pinta-ala on jaettu
yhden puun laskennallisella latvuksen pinta-alalla.

Vezo  [0000.viH.12 stutetts hiska 62120

ailytettavaksi i ksi merkitty alue on
puustoinen, mutta puita on harvemmassa kuin alueen

veo (000012 mut pensast 214 Lo
itareunalla.

ez [oooo.vin 16 iy 16326 Sailytettavavien alueiden ja r isen valiin on

yohyke, jotta alueen tasainen
liikennealueiden pinta voidaan sovittaa olevaan maastoon.
lvean 0000, ViH 23 Maksaruohokatta 30503 Luiska-aluetta on kasitelty viherkertoimen nakokulmasta

[t i -> muut pensaat.

bz 9000 VH1.28 apblsmmtion pioe, 108 Hulevesien kasittelyyn osoitetut alueet on laskettu
i anteina lii iden laheisyydessa.
lvezn 0000.viM 28 biosuodatus imeytyspainanne] 1 5593 Alueiden pinta-sla riittaa viivy
muodostuvat hulevedet mitoituksella 1 m3/ 100 m2.

sailytettavaa
puustoa

Viherkattoa on laskelmissa osoitettu 20 % kattopinta-
alasta. Tata lukemaa on tutkittu siitéd nakokulmasta, etta
yksi itellun rakennt i imil i ja
rakenteellinen kokonaisuus osoitetaan viherkatoksi.

Tuloskortti o
Osoite ja kaupunginosa .
PhivEMBErE 26.9.2023 Kaavan numero ja kortteli 0
Vihertehokk laskel Vihertehokk sisdllytetyt elementit
Elementtityyp)
“ 1,1 pi Kaytety, kol kokonaistukumaics, kp!
F“ 0,9 il ovs isuusja maopera 2 7
\gg Istutettava kasvillisuus 1 8
Q‘.ﬂﬂ Luonnon monimuotoisuus ja kasvikator 2 8
‘gﬂ Pinnoitteet 1 3
:E i 1 10
QHE Vhteensi 7 36
I Osuus painotetusta
Hulevesimaird m kokonaispinta-alasta, %
294,9 a%
43% m sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
08 - = istutettava kasvillisuus
134%
S— ——
m* vituytystilavuus m*> [Flanditest
00 3118
oS,  Hulevesien hallinta
TARKASTELUSSA KAYTETYT ELEMENTIT 46 %
D Tarkastelualue 22:3;:::,?‘?“ kallio ja sen I:] 26 Vetta lapaisematon pinta E'rrileors‘a-:lueid:: paim;:rvo
vihertehokkuudessa,
i UISAA "PIHASUUNNITELMAJPG" SILLE o
i 12 Istutettu luiska 00 Rakennusten ja katosten A
[ ] teniny [ teeuen | il RATnLs Wk
B 28 siosuodatuspai 37% = maisema-anvo
l:] 12 Muut pensaat \esucdatuspainanng @® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaaré
. O RAKENNUSLUPAVAIHE
01 Séilytettévé puusto V777 23 Maksaruohokatto Steiannelfe
(pinta-ala/ 7,5 = maara)
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