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Detaljplanedndring 002548, 61 Dickursby / Dickursby hilso- och familjecentral
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Pa den tomma tomten pa Konvaljvigen 13 gors en plandandring for Dickursby hdlso- och
familjecentral. Tomt som kommer att anvidndas av Vanda och Kervo vilfardsomrade har en byggratt
pa 21 000 kvadratmeter vaningsyta och en héjd pa hogst sju vaningar. Parkeringen forlaggs till
kallarvaningen. Tomtens anvandningsandamal ar C, dvs. kvartersomradet for centralfunktioner.
Tomtexploateringstalet blir e=3,38.

Detaljplanedndringen galler kvarter 61206, i stadsdel 61 Dickursby.
Andringen giller kvarter 61206 i stadsdel 61 Dickursby i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i Dickursby centrum, intill stadshuset, pa adressen Konvaljvagen 13. Omradet avgransas i
vaster av Konvaljvagen, i norr av Nackrosgranden, i 6ster av stadshuset och i séder av Lauri Lairalas
skvar. Dickursby stationscentrum ligger pa knappt 300 meters avstand.

Sokande
Vanda stad.

Markagande
Omradet ags av Vanda stad.

Beredning

Utover stadens sakkunniga har UKI Arkkitehdit Oy och Téhti-Set Oy deltagit i beredningen av planen som
konsult for Vanda och Kervo véalfardsomrade.

Planen har utarbetats av staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 har omradet
betecknats som stadscentrumomrade (C). Omradet hor till zonen for hallbar tillvaxt. Pa Konvaljvagen har
Vandasparans dragning anvisats.

Detaljplaneandringen

Planen syftar till att gora det majligt att bygga en ny héalso- och familjecentral i hjartat av Dickursby, pa
Konvaljvagen 13. Stadens ambetshus har tidigare rivits. Halso- och familjecentralen ar ett spetsprojekt
for Vanda och Kervo vilfardsomrade.

Valfardsomradet har valt en arkitektkonsult for att utarbeta planerna for planprocessen.
Lokalprogrammet for halso- och familjecentralen kommer troligtvis annu att utvecklas och byggplanerna
ar inte sarskilt detaljerade. Det slutliga beslutet om genomférandet av projektet har inte heller fattats
annu under utarbetandet av planen. C-beteckningen for kvartersomrade for centralfunktioner gér det
mojligt att pa ett flexibelt sitt anvanda tomten enligt framtida behov. A andra sidan forutsatter det
viktiga laget och den tata stadsstrukturen planbestammelser, genom vilka projektet kan anpassas till
tomten utan att man prutar pa de funktionella och stadsbildsmassiga ramvillkoren. Genom planen
sakerstalls projektets kvalitet aven om lokalprogrammet eller den som planerar byggnaden byts ut.
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Pa tomten galler en detaljplan fran 2021. Den mojliggor byggande av 21 000 m2-vy, vilket ocksa
uppfyller behoven fér den hadlso- och familjecentral som planeras i projektplanen. Inte heller
vaningstalet behover hojas. Planen tilldter inte boende, men inkvarteringsverksamhet ar mojlig. |
gatuplansvaningen kravs en yta pa 530 m2 for affarslokaler.

Eftersom bestammelserna om verksamheten ar vaga ar granserna for byggnadsomradet i sin tur strikt
bundna till referensplanen for att det ska vara mojligt att anpassa verksamheten och stadsbilden. |
planen har man beaktat det utrymme som avlamnings- och hamtningstrafiken samt tunneln for
sparvagnen behover. | soder ligger Lauri Lairalas skvar, som man inte ville minska fran sitt nuvarande
och i 6ster stadshuset. Man ville lamna tillrackligt med utrymme mellan centralen och det skyddade
stadshuset, som ocksa fungerar som en tvargaende férbindelseled for gang- och cykeltrafik mellan
gagatan och Biblioteksparken.

Byggnadsmassan ar uppdelad i tva tegeltackta delar med sluttande tak, mellan vilka det finns en leddel
av glas. Pa Konvaljvagens sida ar vaningstalet som mest VIl och den mindre massan ar hogst sex vaningar
hog. Mittpartiet, som ar entréhall, ar lagre an huvudmassorna.

Huvudingangarna ar placerade pa bada sidor om entréhallen, den ena i sydlig riktning mot
Stationsvagen och skvaren. De som kommer till fots eller med cykel anvander for det mesta den sédra
ingangen. Detsamma galler for dem som kommer fran sparvagns- eller busshallplatserna. Den norra
ingangen pa Nackrosgranden anvands sarskilt av dem som anldnder med avlamnings- och
hamtningstrafik. Det finns ocksa plats for aviamnings- och hamtningstrafik i den ovre kallarvaningen,
fran vilken det finns en direkt hissférbindelse till vaningarna.

Parkeringen ar placerad i tva underjordiska vaningar, dit man kor pa en ramp fran Nackrosgranden. |
kallaren finns ocksa byggnadens service och logistik. De tekniska utrymmena placeras férutom i kdllaren
ocksa i takvaningarna, dar de ska integreras i byggnadsmassan.

Det finns inte mycket obelagd mark kvar pa tomten, eftersom parkeringen i kallaren stracker sig till
storsta delen av tomten. Den del som finns mellan kérrampen och stadshuset ar obelagd, men ocksa dar
forsvaras planteringen av stora trad av ledningsreserveringar. Kravet pa groneffektivitet ar 0,8.

Kvartersomradet for centrumfunktioner (C) har en areal pa 0,62 hektar. Byggratten ar 21 000 m2-vy och
exploateringstalet e = 3,38.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 21.9.2023.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maéjlighet
att uttala sin asikt om saken. Sammanlagt atta asikter lamnades in. HRM meddelade att tillrdackligheten i
fraga om de nuvarande reserveringarna for ledningsgrander och omraden och behovet av fortsatt
reservering och nya ledningsgrander bor utredas i samarbete med HRM och de maste godkdnnas av
HRM inom ramen for projektet. Vanda Energi ville ha en utrymmesreservering for en
transformatorstation pa Nackrosgrandens sida. Vanda stadsmuseum betonade att man i
konsekvensbeddmningen bor granska nybyggnadens placering i Dickursby kulturhistoriska och
tidsmassigt skiktade stadsbild i ndrheten av kommunhuset som blev fardigt pa 1950-talet.
Landskapsarkitektbyran Maisemasuunnittelu Hemgard anser att atminstone tradbestandet i den 6stra
kanten av Lauri Lairalas skvar bor bevaras.

Ett mote om planen holls 13.12.2023.
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Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).
Planen galler mark som i sin helhet dgs av Vanda stad och producerar en arbetsplatstomt for cirka 900
anstallda.

Avtal

Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal. Vanda stadsstyrelse beslutade
4.9.2023 att Vanda stad ger Vanda och Kervo valfardsomrade eller en av valfardsomradet senare
anvisad aktor som foérverkligar centralen en planeringsreservering for den fortsatta planeringen,
detaljplanlaggningen, forhandlingarna och beredningen av tomtoéverlatelsen av Dickursby halso- och
familjecentral och planeringsreserveringen galler till 31.12.2025.

Stadsmiljondamnden 22.10.2024 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002548, 61 Dickursby/Dickursby familje- och
hélsocentral som daterats 22.10.2024, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 6.11-5.12.2024 med stod av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades en anmarkning. Fastighetsutvecklingsbolaget NREP kritiserar som potentiell framtida
byggare bland annat den valda parkeringslésningen, de alltfor snava granserna for byggnadsomradet
och nastan alla andra planbestammelser som antingen for vaga eller for exakta. Anmarkningen har
beaktats i svaret.

Planutlatanden
Stadsmiljonamnden beslutade 22.10.2024 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga
utldtanden. Det begardes nio utldatanden och fem l[amnades in.

| Vanda Energis utlatande begardes det att fjarrvarmerorets ldge och behovet av en
transformatorstation ska beaktas.

Vandas aldrerad ansag att projektet ar viktigt och boér understédas. Det framfordes 6nskemal om fa fler
avlamnings- och hamtningsplatser i gatuniva. Man bor fasta uppmarksamhet vid tillgdngligheten,
belysningen, trivseln, skyltningen och vinterunderhallet nar det galler byggnaden och det omgivande
offentliga stadsrummet. Kaféets och apotekets lokaler 6nskade man att ska finnas i gatuplan och HUS-
Labs lokaler i narheten.

| utlatandet fran Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland foreslogs preciseringar i bestammelserna
om trafikbuller.
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Vanda stadsmuseum ansag att de I6sningar som foreslas i planforslaget ar lyckade med tanke pa den
omgivande stadsbilden och det narliggande stadshusets varden.

| HRM:s utldtande konstateras det att de allmédnna vattentjansterna har byggts fardigt.
Detaljplanedandringen har inga konsekvenser fér de allmanna vattentjansterna.

Utldtandena har beaktats i svaren justeringsforslagen.

Utforda justeringar

Med anledning av utlatandena har det gjorts en justering i planbestammelserna genom att lagga till ett
krav pa skillnad i ljudnivan som galler lokalerna mot Konvaljvagen.

Justeringen ar inte vasentlig och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 14.1.2025 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002548, 61 Dickursby/Dickursby halso- och familjecentral,

som daterats 14.1.2025, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas namndgrupp lamnade in féljande protokollsuttalande, som understoddes
av vansterforbundets namndgrupp och stadsmiljondmndens ledamot Ida Tamminen:

”Den cykelparkeringsplan som utarbetas i bygglovsskedet ska séikerstdlla en léttillgdnglig och tillréicklig
niva pd parkeringsservicen fér anstdllda och kunder.”

Stadsstyrelsen 27.1.2025 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Namnden beslutar att

a) ge anmarkningen och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplaneandring 002548, 61 Dickursby/Dickursby halso- och

familjecentral, som daterats 14.1.2025, till stadsfullmaktige for godkdannande.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelseledamoéterna Anitta Orpana ja Maarit Raja-Aho och stadsfullmaktiges
vice ordforande Lauri Kaira och Tanja Aidanjuuri avlagsnade sig fran sammantradet som samfundsjaviga
for den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.
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Det antecknades att stadsstyrelseledamoten Eve Ramo avlagsnade sig fran sammantradet som
anstallningsjavig for den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas fullmaktigegrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet, om
understoddes av stadsstyrelseledamoten Ville Karinen.

”Den cykelparkeringsplan som utarbetas i bygglovsskedet ska sdkerstdilla en léttillgénglig och tillréicklig
niva pd parkeringsservicen fér anstdllda och kunder.”

Stadsfullmaktige 24.2.2025 § 3

Stadsstyrelsens forslag:
Forslaget till detaljplanedndring 002548, 61 Dickursby/Dickursby halso- och familjecentral, som daterats
14.1.2025 godkanns.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas fullmaktigegrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i darendet, som
understoddes av vansterférbundets, kristdemokraternas och socialdemokraternas fullmaktigegrupper:

Den cykelparkeringsplan som utarbetas i bygglovsskedet ska sdkerstdlla en Idttillgénglig och tillrdcklig
niva pd parkeringsservicen fér anstdllda och kunder.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 14.1.2025

- Detaljplaneandringens beskrivning 14.1.2025
- Anmarkning och svar 14.1.2025

- Utlatanden och svar 14.1.2025

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Kerttu Kurki-lssakainen, omradesarkitekt, tfn +358 50 302 9334,
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn +358 50 302 9298
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



