-\ Vantaa

002580 METSOLANMAEN

PAIVAKODIN LAAJENNUS
METSOLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 83113 kaupunginosassa 83 Metsola.
Tonttijako

Osa korttelia 83113.

Tonttijaon muutos

Osa korttelia 83113.

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) liitta-
malla siihen osa puistoa (VP) ja mahdollistetaan Metsolaan nykyisen pdivikotirakennuksen laa-
jennus kaksikerroksiseksi ja kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoiseksi. Tontin padkayttotarkoi-
tukseksi osoitetaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL).

Paivakodin laajennuksen tavoitevalmistumisaika on kesalla 2027.

Kaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,

mikel.aizpuru@vantaa.fi, puh. 050 302 9410
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Korson keskus-
tan alueella, Metsolanmaen puiston etela-
puolella, osoitteessa Soopelipolku 4. Alue
rajautuu lannessa Asunto Oy Metsolan-
maki ja Lumohousing 12 Oy:n, iddssa Sato-
Asunnot Oy ja VAV Asunnot Oy:n asuin-
kiinteistoihin, pohjoisessa Metsolanmaen
puistoon ja eteldssa Soopelipolkuun. Kaa-
voitettavalla alueella on nykyisin paivakoti
ja puistoa. Alue on reilun 500 metrin
padssa Korson rautatieasemalta

- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 13.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 26.3.2024 ja sai numeron 002580.

- Mielipiteet pyydettiin 26.4.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli 14.1.2025 asemakaavan muutosehdotusta.

- Kaupunkiymparistolautakunta paatti 14.1.2025 asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mu-

kaisesti.

- Nahtavilldoloaikana (22.1.-20.2.2025) pyydettiin 5 lausuntoa ja saatiin 3 lausuntoa.


mailto:mikel.aizpuru@vantaa.fi
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1. TIVISTELMA

Asemakaavan muutoshakemuksen tavoitteena on laajentaa nykyista Yleisten rakennusten kortte-
lialuetta (Y) ja mahdollistaa nykyisen paivakodin laajentaminen korttelialueella. Yleisten rakennus-
ten korttelialue (Y) laajenee pohjoisen seka iddan suuntaan. Nykyisen korttelialueen pinta-ala on 2
300 m2. Tulevan korttelialueen tavoitekoko on 6800 m2. Kaavakartalla on osoitettu 6700 m2
pinta-ala. Se on katsottu riittdavaksi, kun piha-alue liittyy puistoon. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoisen ja 2-kerroksisen pdivakotirakennuksen. Kaava-alueen
pinta-ala on 0,78 ha ja uuden julkisten lahi-palvelurakennusten korttelialueen YL-tontin tehokkuus
e=0,39.

Wy, g ; % il

Viistoilmakuvassa kaavamuutos alue punaisella katkoviivalla, péivikodin laajennus sinisellé katkoviivalla

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korso sijaitsee paaradan varrella, Vantaan pohjoisosassa. Se on paikallinen keskus, jossa juna- ja
bussiliikenne kohtaavat. Korson ja radan itdpuolisen Metsolan kaupunginosien eri ikdiset kerrosta-
lot, liiketilat ja julkiset rakennukset muodostavat kaupunkikuvaltaan vaihtelevan kaupunkikeskuk-
sen. Keskustan ymparilla on laajat pientalovaltaiset alueet Leppéakorpi, Matari, Metsola, Vallinoja
ja Vierumaki. Suuralueen kerrostalovaltaisempia alueita taas ovat Mikkola ja Kulomaki.

Paivakotitontti sijaitsee Korson keskustan kerrostaloalueella, radan itdpuolella, Metsolanmé&en
puiston etelapuolella. Puistoa seka paivakotia ymparoivat kerrostalot muodostavat alueesta suo-
jaisan ja turvallisen ympariston. Alueelle ei kulkeudu my6skaan likkenteen melua. Alueelle paase
kavelleen Minkkipolun seka Soopelipolun kautta. Huoltoajoyhteys tontille on Soopelipolun kautta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu padradan viereiselle moreeni- ja silttiméaelle. Vuonna 1870-1871 mita-
tussa Senaatin kartassa alue on ollut moreeni- tai kallioseldnne. Vuoden 1954 ilmakuvassa ja 1958
peruskartassa suunnittelualue on edelleen osa peltojen keskella sijaitsevaa metsasaareketta. Met-
solanmaen puistoalue on puistometsad, jossa on myos kalliopaljastumia seka isoja
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kivenlohkareita. Metsolanmdaen eteldosan paapuulaji on koivu. Pohjoisosan puistoksi jadvan avo-
kallioalueen laheisyydessa kasvaa muutamia komeita mantyja.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella. Rekolanoja on vesilain mukainen puro,
joka virtaa alueen lansipuolella. Kaava-alue on maanpinnaltaan paikoin luonnontilaista ja metsa-
peitteista, joka hidastaa pintavaluntaa vesistoihin. Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle tai poh-
javeden muodostumisalueelle.

Kaava-alueen itd- ja pohjoisosassa virtaa nykyisin avo-oja, joka johtaa hulevedet osin huleve-
siviemarissa ja osin avo-ojassa lansipuolen paaradan ali Rekolanojaan.
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Maaperin kartta, jossa nykyinen rakennus ja mahdolliset laajennusosa 1 ja 2 alueet.

Pintamaalajikartan mukaan alueella on moreenialueita ja silttialueita. Pintamaalajikarttaa ei ole

paivitetty ja esimerkiksi nykyisen paivakodin piha-alueet eivat ndy kartassa taytto- ja toiminta-alu-
eina.

Alueelta on olemassa Vantaan rakennettavuuskartta. Kartan mukaan laajennusosien kohdan ra-
kennettavuusluokka on pdaosin normaalisti rakennettava. Tontilla itdan pain mentdessa rakennet-
tavuusluokka muuttuu vaikeasti rakennettavaksi pehmeikoksi (laajennusosa 2).

Vanhan rakennuksen kohdalla on vanhoja kairauspisteita, jotka tehty vuonna 1978. Lisdksi ympa-
roivat katualueet on kairattu.

Tayttomaakerroksen paksuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta jne. ei ole tarkempaa tietoa. Nykyi-
sen paivakodin kohdalla luonnonmaassa on ollut ohuehko turvekerrostuma ennen pohjamoree-
nia. Rakennuksen eteldpaassa on turvekerrostuman alapuolella ollut myds ohuehko silttikerros-
tuma. Rakennuksen itdpuolelta on otettu maanayte, jossa on ollut savista silttid ja pohjamoreeni
on havaittu noin 2 metrin syvyydessa.

Laajennusosa 1:n kohdalla on luonnonmaassa ollut ohuehko turvakerrostuma (noin 200 mm),
jonka alapuolella on ollut moreenia, maanaytteita ei alueelta ole otettu, vaan maalajimaaritys pe-
rustuu kairaajan havaintoon. Laajennusosan luodekulmaa kohden mennessa maanpinta kohoaa ja
kalliopinta saattaa olla lahella maanpintaa.



2.1.3
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Laajennusosan 2 alueen itdosa sijoittuu pintamaalajikartan mukaan silttialueelle. Vanhoja karttoja
eikd vanhaa maanpintaa ei ole tutkittu. Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa.

Alustavan selvityksen mukaan tontilla ei ole pilaantuneita maa-aineksia (PIMAa).

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan. Radonin olemassaolo tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida verrattuna pohjavedenpinnan tasoon.
Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun rakennuk-
sen paikka on selvilla. Pohjavedenpinnantaso selvitetdaan pitkaaikaisilla mittauksilla

Laajennusosa 1:

Rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tayte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitka-
maan varaan. Kalliopinta voi alueella olla paikoitellen lahella maanpintaa, myds mahdolliseen lou-
hintaan tulee varautua.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitdavat alueet voitaneen alustavasti perustaa maanvaraisesti.

Laajennusosa 2:

Rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tayte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitka-
maan varaan. Osittain silttialueelle sijoittuvan laajennusosa 2:n itdpuoli voidaan joutua perusta-
maan anturoilla massanvaihdon varaan.

Topografia

Maaston korot suunnittelualueella vaihtelevat +41,0 ja +44,0 metrin valilla. Metsolanmaen puis-
ton korkein piste on n. +47,0 metrissa.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Metsolassa asui vuoden 2023 alussa 6 144 henkea. Kaupunginosan vakiluku on noussut melko ta-
saisena 1980 ja 2010 luvun valilla. Vuodesta 2010 vakiluku on pysynyt samalla tasolla. Metsolan
kaupunginosan vakiluvun ennustetaan nousevan myos lahivuosina. Metsolan ikdrakenne vastaa
pitkalti Vantaan keskiarvoa. Metsolan kaupunginosassa nuoria on suuraluetta vahemman ja yli 65-
vuotiaiden osuus on sama. Koko Korson suuralueen asukasluku vuonna 2023 oli 30 081 henke3,
missa on kasvua noin 300 henked viimeisen 10 vuoden aikana, 5 235 viimeisen 20 vuoden aikana.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Ymparilla on 4-kerroksisia kerrostaloja. Léhialueella on kes-
kustan kerrostaloasumista seka pientaloaluetta.

Sosiaalinen ymparisto

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevaestoon
kuuluvia. Suuraluetta voi kuvata perhevaltaiseksi.

Palvelut ja tyopaikat

Korson suuralueen tyopaikkatarjonta on pysynyt entiselladn koko 2000-luvun. Korson suuralueella
oli 4 484 tyopaikkaa ja Metsolan kaupunginosassa oli 1 289 tyépaikkaa vuoden 2022 lopussa.

Korson suuralue on mitd suurimmassa maarin asuinaluetta ja sen tydpaikkaomavaraisuus on suur-
alueista selvasti alhaisin (27 %). Runsaasta 4 400 tyopaikasta yli neljas oli rakentamisen ja hieman
alle neljas oli terveys- ja sosiaalipalvelujen parissa.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Keskustassa on kaupallisia palveluita kuten elintarvikekauppoija, ravintoloita ja erikoiskauppaa
Tarve on saada lisaa Korson mittakaavaan sopivia kaupallisia palveluita uusien rakennushankkei-
den myo6ta. Metsolan kaupunginosassa on julkisia palveluja, kuten useita paivakoteja, kouluja ja
vanhustenkeskus. Korson kirkon ja seurakuntakeskuksen vieressa sijaitsee monitoimikeskus Lumo.
Lumosta I6ytyy mm. Lumo-sali, liikuntahalli, kirjasto, nuorisotila, Vantaa-info, ravintola ja kokous-
tilat. Osa Korson suuralueen palveluista on Metsolan kaupunginosassa kuten Leppakorven koulu
ja terveyskeskus.

Yhdyskuntarakenne
-\ — g § o Suunnittelualue sijaitsee Korson
L c 1 XX ' keskusta-alueella Metsolanméen puis-
; . ton eteldosassa ja nykyisella paivakoti-
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L . i puolella.
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Kaupunkikuva

Korson keskusta on valja ja suhteellisen matalasti rakennettu. Korsossa on havaittavissa kirkonky-

|amainen rakenne, joka alkoi muodostua aseman rakentamisen 1918 jalkeen. 1920 — 1930-luvuilla
syntyi esikaupunkimainen rakentaminen mansardikattoisine pientaloineen. Korson keskusta alkoi

hahmottua selkedmmin 1960-luvulla, jolloin valmistui kirkko, aseman alikulku sekd Korsonpolun ja
Metsolantorin varteen useita liikekiinteistdja. Sittemmin ldhelle rataa on asuinkerrostalojen lisaksi
rakennettu runsaasti liiketilaa ja keskusta on laajentunut radan toiselle puolelle Metsolaan.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella on kaksikerroksinen paivakoti. Paivakoti valmistui vuonna 2009 ja on hy-
vassad kunnossa ja kaytossa. Paivakodin lansi-, etela- seka itdpuolella olevat kerrostalot valmistui-
vat 80-luvulla. Metsolanmden puiston varrella pohjoisempana olevat kerrostalot valmistuivat 90-
luvulla.

Metsolanmaen

1 .'paiv‘akoti
| = v

A
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Minkkitie :
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Virkistys

Metsolanmaden paivakoti sijaitsee Metsolanmden puiston vieressa. Puisto on suunnittelualueen
[ahin viheralue Korson keskustassa ja toimii radan itdpuolen asukkaiden korttelipuistona. Alle kilo-
metrin padssa kavellen radan toiselta puolelta I10ytyy Korson keskuspuisto eli Ankkapuisto, joka on
monipuolinen kaupunginosapuisto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee 500 m paassa Korson ldhijunan asemasta. Otavantien sekd juna-aseman
lansipuolen Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld paikalla Korson keskustassa kavelyetdisyydella monipuoli-
sesta palveluvalikoimasta.

Minkkitiella on pyoratie. Otavantiella kulkee padpyorareitti | pohjois-eteldsuunnassa. Kulomden-
tielld kulkee paapyorareitti | lansi-itdsuunnassa. Radan lansipuolella kulkee pyo6railyn laatukaytava
Keravalta Helsinkiin Korson ja Tikkurilan kautta.

Nykyisessa kaavassa on maaratty, ettd vain huoltoliikenteelld on mahdollisuus ajaa paivakodin
tontille Soopelipolun kautta. Soopelipolku on liian kapea kahden suuntaiselle autoliikenteelle.
Minkkitien autoliikenne on noin 70 metrin paassa padivakodin tontilta. Suunnittelualue sijaitsee
alle 100 m paassa Kulomdentiesta ja noin 2 km paassa Lahdenvaylasta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuollon d110SG jakelujohto. Vesi tulee Korsosta kaava-alueen kautta
Leppakorpeen. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylas-
ton ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.

Alueen vesisailiond on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-joh-
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet ohjataan d250M ja edelleen d300B kokoojaviemareilla kaava-alueen kautta paaradan
ali lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen padviemariin. Sielta jatevedet ohja-
taan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmden jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jate-
vesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana tontin itdpuoleiseen avo-ojaan ja Minkkipolun d300B hule-
vesiviemariin. Hulevedet johdetaan d400...d1200B hulevesiviemarissa Rekolanojaan ja edelleen
Keravanjokeen.

Kaukoldmpo
Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Minkkitien ja Soopeli-
polun katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:lle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Soopelipolun ja Mink-
kipolun varressa. Keskijannitemaakaapeleita on Minkkipolun varressa. Muuntamo I6ytyy Minkki-
polulta paivakodin tontin pohjoispuolelta.
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Ymparistéhairiot

Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat merkittavimmat tieliikennemeluldhteet ovat Kuloma-
entie, Minkkitie ja Otavantie. Pdarata aiheuttaa raidelilikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse len-
tomelualueella.

L

1:2000 il Tie- ja i i 2021, péivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Valtaosa suunnittelualueesta osuu paivalla (7-22) 45-55 dB tie- ja rautatienmelun yhteismelun
alueelle (v. 2021, Vantaan karttapalvelu).

Maaperan pilaantuneisuus

Vantaan karttapalvelun mukaan kaavamuutosalueella ei ole havaittu pilaantuneita maita. Niitd on
kuitenkin havaittu alueen lansipuolella rautatien ymparistossa ja alueen eteldpuolella huoltoase-
malla. Alustavasti tontilla ei ole PIMA-riskia, mutta pohjatutkimusten yhteydessa suositellaan ot-
tamaan PIMA-naytteita.
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Pienhiukkaset

IIman laatu kaava-alueella on hyva. Suunnittelualueen eteldpuolella 110 metrin etdisyydessa si-
jaitsee Kulomaentie. Pienhiukkasten kannalta suositusetdisyys on 80 m. Suositusetdisyys ylittyy.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Metsolanmaen puistoalueen VP(P) seka yleisten raken-
nusten korttelialueen (Y) Soopelipolun varressa omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-

mien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkumis- ja kul-

jetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat

joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-

nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

Maakuntakaava

" Asemakaava-alue

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella
on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava.

Lataa kaavakartta taalta.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on kes-
kustatoimintojen aluetta, keskus (pu-
nainen ympyra). Lisdksi se on pdakau-
punkiseudun ydinvyohyketta (ruskea
ruuturasteri).


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 20230n suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vdlein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liilkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

VANTAA - VANDA

0 joukkolikennevyShykkesan Rittyvat vydhykkeet

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankdayton tiivistyminen ja ehkdistadn alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv
2021) alue on merkitty kaupunki-
keskustan alueeksi (C). Alue kuuluu
kestavan kasvun vyohykkeeseen
(ruuturasteri).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kar-
g, ' tasta. Yleiskaava 2020 on tullut voi-
maan kuulutuksella 11.1.2023. Kol-
mella alueella (Lansisalmi, Myllyky-
lantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava
2007. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.
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M Asemakaava-alue Metria

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
puistoksi (vanha merkinta P, nykyinen VP). Puistoalueella on voimassa asemakaava nro 810300
Korson keskusta (KV 26.8.1974, SM 3.11.1975). Puistoon on osoitettu ohjeellinen rakennusala,
jonne saa sijoittaa pallokentan tai leikkikentan. Yleisten rakennusten korttelialueella on voimassa
asemakaavan muutos nro 000140 Korson keskusta kortteli 83113/3 (KH 19.11.1979).
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Rakennusoikeutta yleisten rakennusten korttelialueella on 1 300 k-m2 ja suurin sallittu kerroskor-
keus on kaksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Alueelle on laadittu Korson keskustan kaavarunko, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 16.9.2024.

Tarveselvitys paivakodin laajentamista varten on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.9.2024.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.9.2023. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002580 ja kaavoitus tuli vireille 26.3.2024.

Kaavatyo on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan 2024—-2026 nimelld 002580 Otavantie 18 ja padivako-
din laajennus’. Koska kaavatyo oli ajoitettu alkamaan vasta vuonna 2025, se ei ole ollut mukana
koteihin jaettavassa kaavoituskatsauksessa. Paivdakodin osalta kaavatyota on nyt aikaistettu vuo-
delle 2024 ja muutos koskee vain paivakodin laajennusta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd / Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika. Tiedusteluita tai soittoja ei saatu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 26.3. — 26.4.2024 vilisena aikana.
Mielipiteita saatiin 5 kappaletta. Asukkailta ei tullut mielipiteita.

Fingrid, Caruna Oy ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettava.

HSY kertoo, etta vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uu-
disrakentamista eika johtojen siirtdmista.

Vantaan energia Oy haluaa, ettad kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpd&putkien
sijaintia. Sen lisdksi Soopelipolun varteen puiston puolelle tarvitaan muuntamolle tilavaraus ja
kaavakartalle vm- merkinta.

Muuntamon sijainnista on keskusteltu Vantaan Energian kanssa ja pddtetty pitdd sen ny-
kyiselld paikallaan Minkkipolun varrella, koska Soopelipolun varrella ei ole endd pdiviko-
din laajentamisen jélkeen tilaa muuntamolle.
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N&ahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli 14.1.2025 asemakaavan muutosehdotusta. Kaupunkiym-
paristolautakunta paatti 14.1.2025 asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Asema-
kaavan muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 22.1.-20.2.2025. Tana aikana ei saatu muistutuk-
sia. Lausuntoja pyydettiin 5 kappaletta ja saatiin 3 kappaletta. Ohessa lausuntojen paakohdat.

Lausunnot

Vantaan energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden seka kaukolampoputkien sijainnit otetaan huo-
mioon.

Vastineena todetaan, ettd maakaapeleiden seké kaukoldmpéputkien sijainnit on otettu
kaavaehdotuksessa huomioon.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

HSY kertoo, etta yleinen vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-
sia yleiseen vesihuoltoon.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavilla olon jalkeen mm. vihertehokkuuden ja vdestdnsuojatilan kaavamaarayksia tarkennet-
tiin. Kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat aluei-
den myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on ldhella. Lisdksi mahdollistamme helpon likkkumisen kaupungissamme seka hyvat toimin-
nalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018

paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
[apitoon.
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- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viheralu-

eiden saatavuutta.
- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratadn alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdadn vehrean, viihtyisan ymparistén rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-

kaisia suunnitteluperiaatteita.
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Pdivékodin Iajenhuksen vaihtoehto B

Vaihtoehto A:ssa rakennus laajennee
pohjoiseen olevaa rakennusta vastaa-
valla nelion muotoisella massalla. Poh-
joispuolella oleva leikkipihasuikale on sa-
massa tasossa olevan rakennuksen
kanssa, mutta sen jdlkeen maasto nou-
see merkittavaksi. Uusi rakennus vaatii
maaston tasausta ja puiden kaatamista.
Leikkipiha aukeaa idan suuntaan.

Vaihtoehto B:ssa samanlainen ratkaisu,
mutta rakennus on suorakulmion muo-
toinen pitkd massa. Tdma vaati myos ta-
sausta pohjoispuolella ja puiden kaata-
mista. Leikkipiha laajentuisi metsan
suuntaan pohjoiseen. Kaakkoisnurkassa
olisi pysakoimispaikka. Pysdkoimispaikka
todettiin turvattomaksi ratkaisuksi. Polut
ovat kapeat, eika jalankulkijoita ja ajo-
neuvoja saa eroteltua turvallisesti.



3.4.1

4.1

4.1.1

4.2

002580 / Metsolan paivakodin laajennus, 11.3.2025 Sivu 16 / 28

Vaihtoehto C:ssa uusi rakennus laajennee
idan suuntaan nykyiselle leikkipihalle.
Maasto on tasaisempi. Tama vaihtoehto
vaatii vdhemman maamassanmuutosta.
Leikkipiha aukeaa Metsolanmden puiston
suuntaan.
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Pdivékodin /aajem;uksen vaihtoehto C
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valituksi tuli asemakaavaratkaisu C. Paivakodin laajennus keskitetdan tasaisempaan maastoon ja
Metsolanmaen puiston puustoa sailytetdan metsdpiha-alueena tai sita tarvittaessa uudistetaan
niin, ettd sen puustoinen luonne sailyy. Kaavaratkaisu sdilyttda alueen maisemallisesti tarkeat
ominaispiirteet. Lisdaksi maardyksissa on huomioitu Minkkipolun ja Soopelipolun varressa istutet-
tavia alueita.

Tavoitteena on, ettei saattoliikenne risted huoltoliikenteen kanssa. Pysakéimispaikka pysyy ton-
tilla ennallaan. Huoltoajo on sallittu tontille. Saattoliikenne jarjestetaan Minkkitien varrella. Saat-
topaikat l0ytyvat Metsolanmaen puiston pohjoispuolelta sekd Soopelipolun lansipaasta kadunvar-
resta. Alueen arvopuut on kartoitettu ja huomioitu.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla lisdtdan olevan yleisten rakennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeutta ja suu-
rennetaan korttelialueen kokoa, siten, etta puistoalue (VP) vastaavasti pienenee. Korttelialueen
paakayttotarkoitukseksi osoitetaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL).

Mitoitus

Julkisten lahipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan 6 710 m2. Rakennusoikeus on 2 600 k-m2.
Tehokkuudeksi muodostuu e=0,39. Nykyinen 4-ryhmainen paivadkoti laajennee kuudella uudella
ryhmalla. Pihaluonnoksessa saavutetaan tavoitteena oleva mitoitus 20 m2 leikkipiha/lapsi. Saatto-
lilkenteelle jarjestetdan paikoitusta Minkkitien varrella (20 ap). My6s henkilékunnan autopaikat
toteutetaan kadunvarsipysakointina (15 ap). Tyon alla olevassa Korson keskustan itdpuolen kaava-
suunnitelmassa esitetadn radan varren asuinkortteleihin pysadkointitaloja. Ndiden toteutuessa voi-
daan mahdollisesti pysadkointitalosta varata henkilokunnalle sdalta suojatut autopaikat.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi paivakotirakennus noudattaa ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennuksen ja muiden rakenteiden arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset.

Suunnittelualueella kaytetyista vihertehokkuusratkaisuista keskeisin on, ettd osa piha-alueesta
sdilytetdan puustoisena metsdpihana. Metsapihan kulutusta ohjataan esim. merkityin ja
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pinnoitetuin poluin ja aluein seka rakenteilla rajaamalla. Lisdksi istutetaan uutta puustoa ja ker-
roksellista kasvillisuutta. Osa toimintapiha-alueesta pinnoitetaan puolilapaisevalla pinnoitteella ja
hulevesia viivytetdan ja ohjataan kasvillisuuspintaisissa maavaraisissa painanteissa ja avo-ojissa
aidatun piha-alueen ulkopuolella tontin itdreunassa. Pihan varastorakennukseen toteutetaan kas-
vikatto.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja
kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yh-
teydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Vihertehokkuuslaskentaan on otettava
mukaan vain pihaluonnoksen muokattava piha-alue. Sailyva metsa-alue tulee jattaa pois laskel-
masta, koska tavoitteena on tuoda vehreytta juuri muokattavalle alueelle.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
Korttelialueet

YL, julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue
Rakennusoikeus alueella on 2 600 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kaksi (2).

Rakennuksen sijainti tontilla on osoitettu rakennusalana. Kaavassa on aurinkopaneeleita ja arkki-
tehtuuria koskevia maarayksia. Soopelipolun ja Minkkipolun varrella on ohjeellisia istutettavia alu-
een osia. Minkkipolun varrella on ohjeellinen hulevesireitti seka ohjeellinen hulevesialue.

Pysakaointi huoltoajoneuvoille ja liikkumisesteisille osoitetaan tontin lounasosaan. Pysakdimispai-
kalle ajo tapahtuu Soopelipolun kautta.

Kaavassa on osoitettu suojeltava puu. Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 1,0. Met-
sapiha-alueella on ohjeellinen alue, joka tulee sdilyttda puustoisena ja kehittda metsapihana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Kaa-
vamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Se sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hankkeen rakentamisen myo6ta puisto pienenee. Kaavamaa-
rayksilla pyritaan kuitenkin vahentamaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia puistoymparistoon.
Hanketta voidaan pitda kestdavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisrat-
kaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Korson keskusta taydentyy kaksikerroksisella palvelurakennuksella, mika sopii hyvin ymparistoon.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmé&ardan tai rakenteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennetta.
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Kaupunkikuva

Uusi kaksikerroksinen paivakodin laajennus tiivistda alueen kaupunkikuvaa. Uusi rakentaminen
parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan
rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Kortteleista saadaan vehreita
mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Puistometsdalueen vehreytta tuetaan paivakotitontin sdilytettavalla metsadpihalla seka istutta-
malla uutta puustoa ja kerroksellista kasvillisuutta padivdakodin toimintapiha-alueelle seka tontin
reunoille.

Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halut-
tavuutta.

Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille, mutta yleensa pai-
vakotitilat tarjoavat iltakdyton mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Alueen voidaan odottaa muuttu-
van vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi. Toteutuessaan paivakoti vastaa Korson
suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkapulaan. Palvelutarjontaa parantamalla edistetdan sosi-
aalista kestavyytta. Hanke on VAT:n mukainen.

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Paivadkotiin on suunnitteilla hoito- ja kasvatushenkilékuntaa 30
henkil6a. Lisdksi paivakodissa tyoskentelevat paivakodin johtaja, puhtaus- ja ateriapalveluiden
henkilokuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaistd avustavaa henkilékuntaa, yh-
teensa noin 8 henkil6a. Paivakoti mahdollistaa siten yhteensa 38 tydpaikkaa.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on nykyisen kaupunkirakenteen jatkeena ja valmiin kunnallistekniikan darelld, mika on olen-
naista kaavatalouden kannalta.

Maaperakartan perusteella rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tdyte, turve tai
siltti) alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Osittain silttialueelle sijoittuvan laajennusosan itdapuoli
voidaan joutua perustamaan anturoilla massanvaihdon varaan.

Kaavalla ei ole HSY:lle kuuluvia taloudellisia vaikutuksia.
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Virkistys

Metsolanmaden virkistyskdyttopaine kasvaa puiston pienentyessd, mutta toisaalta puistoalueen
yhteyteen saadaan monipuolinen toiminta- ja leikkialue sekd metsapiha, jotka ovat asukkaiden
kaytossa paivdkodin aukioloaikojen ulkopuolella. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koske-
via tavoitteita.

Liikenne

Paivakoti sijaitsee 500 m padssa Korson ldhijunan asemasta. Otavantien seka juna-aseman lansi-
puolen Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja. Eli pdivakoti on
joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Saapuminen kavellen paivakodille tapahtuu Minkkipolun
ja Soopelipolun kautta. Se, etta seka henkil6ston etta saattoliikenteen paikat ovat Minkkitiell3,
tekee paivakodin [ahiymparistosta hiljaisemman ja turvallisemman.

Henkildautolla pdivakotitontille ajo on kielletty. Auton voi pysakoéida Iahikadulla Minkkitielld. Soo-
pelipolun kapeuden takia tontille on vain huoltoajo sallittua. Tontilta varataan autopaikat liikkumi-
sesteisille. Tyon alla olevassa Korson keskustan itdpuolen kaavasuunnitelmassa esitetdan radan
varren asuinkortteleihin pysakointitaloja. Niiden toteutuessa voidaan mahdollisesti pysakointita-
losta varata henkilokunnalle saalta suojatut autopaikat.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon laheisyydessa. Kaupungin katualueella
sijaitsevia HSY:n jakelujohdot ja tai kokoojaviemarit ulottuvat palvelemaan laajentuvan paivakodin
vesihuollon tarpeita.

Huomioitava on kuitenkin, ettd kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen
kustannukset voi liittya paivakodin uusien tonttivesijohdon ja jatevesiviemarin liitosjohtojen ra-
kentamiseen ja liittdmiseen nykyiseen kunnallistekniikkaan. Nama kustannukset kuuluvat paivako-
tihankkeelle.

Ymparistohdiriot

Alueella ei ole ymparistohairion vaikutuksia. Alueen ymparistohairiot on selostettu 2.1.3 Raken-
nettu ympdristd -> ympdristéhdiriét (sivu 9) kohdalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen luontoarvoi-

hin. Hanke hy6dyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehok-
kuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Metsolanméaen puistometsda ja maaperaa sdilyy pohjoisosassa seka paivakodin tontin metsapi-
halla. Toimintapihan tasaisuuden eli tayttojen ja kaivuiden takia osa puustosta pitaa kaataa (koivu
kestdaa huonosti tayttoja, kaivuita ja kosteusolosuhteiden muutoksia) ja tilalle istuttaa uutta. Istu-
tettavan puuston ja kasvillisuuden avulla saadaan luotua monimuotoista ja monilajista vehreytta
tilalle.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vettd lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy laajennetun paivakodin
rakennuksen/rakennuksien ja piha-alueen myota. Lapdisemattomien pintojen lisdantyessa huleve-
sivirtaamat kaavamuutosalueelta voivat kasvaa nykyisestd. Osa piha-alueesta sailyy metsaisens,
joten lapédisevaa pintaa sailyy.

Tontilla muodostuvia hulevesia viivytetdaan tontilla ja sen kasvillisuuspintaisissa painanteissa ja
avo-ojissa ennen vesien johtamista yleiseen kadun hulevesiviemariverkostossa Rekolanojaan, joka
on vesilain mukainen taimenpuro.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Viheralueet ja hiilinielu

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tdma mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesid. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.

Lisaksi rakennustydomaalla tulee hulevesien hallinnassa noudattaa padkaupunkiseudun tydmaave-
siohjetta 2024.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

Vahahiilisyys
Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupdastdjd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen

ja lilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava paivakoti tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaarayksissa on uusiutuvia energianldhteitd suosivia kannustimia. Vantaan toimitilajohta-
misen paivakodin laajennuksen tarveselvityksessa on esitetty tavoitteena, ettd maanpaalliset kan-
tavat rakenteet tehddan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kdyttdaen hyvaksi Si-
towisen Planect-tyokalua. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa
kaytettiin betonia. Energialahteena oli kaukoldamp6 ja tavanomainen sdhkéntuotanto. Rakennus
toteutettiin 2-kerroksisena. Tassa vaihtoehdossa kasvihuonepadastoja kertyi 50 vuoden aikana
3386 tCO2e eli 39,8 kg CO2e / k-m2 / a.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa ldmmitys- ja sahkdenergi-
asta oli aurinkoenergiaa. Tall6in kasvihuonepaastdjen maara oli 50 vuoden aikana 3 133 tCO2e eli
36,9 kg CO2e / k-m2 / a. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella pdastaan
noin 8 % kasvihuonepaastdjen vahennykseen.
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YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Tieliikenteen seka rautatien melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairi-

oiden vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-

kaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Konsultit:

Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Mittaus- ja geopalvelut:

Toimitilajohtaminen:

Anssi Kankkunen
Kiira Piiroinen

Mari Jaakonaho
Milja Halmkrona
Mikel Aizpuru
Sari Simonen

Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Heikki Vaananen

Petri Rantala
Janne Karppinen

Thomas Laine

arkkitehti
arkkitehti

aluearkkitehti

(1.9.2024 asti)

va. aluearkkitehti

(1.9.2024 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori

maisema-arkkitehti

vesihuollon yleissuunnittelu
lilkenteen alueinsinGori

toimitusinsindori
geotekniikkainsinoori

rakennuttaja-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. paivana maaliskuuta 2025

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

Milja Halmkrona
va. aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 18.12.2024
Kaavan nimi 002580 83 kaupunginosa Metsola
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002580

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

0,6711

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,6711

Alticvaratikset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]
Yhteensa 0,6711 100,00 2600 0,39 0,0000 1300
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,6711 100,0 2600 0,39 0,4429 1300
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4429 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aliicvaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* %]

Yhteensa 0,6711 100,00 2600 0,39 0,0000 1300

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,6711 100,0 2600 0,39 0,4429 1300

Y 0,0000 0,0 0 -0,2282 -1300

YL 0,6711 100,0 2600 0,39 0,6711 2600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4429 0

VP 0,0000 0,0 0 -0,4429 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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1/2
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002580 11.3.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

METSOLANMAEN
PAIVAKODIN LAAJENNUS

Kaupunginosa 83, METSOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 83113.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 83113.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista ja leikkisaa.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupydra- ja lastenvaununvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarasto, vaesténsuojatilat seka jatevarastot
voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi ja
rakennusalan rajoittamatta. Ne suositellaan sijoitettavaksi
osaksi leikkipihan rajausta. Niiden tulee olla viherkattoisia
seka materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkealuokkaisia.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa sade-
katoksia/aurinkosuojia. Katoksien tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdollinen erillinen katos on katettava viherkatolla.

Ulkonevat raystaat saa ulottua rakennusalan rajan yli 2,0
metrilla.

Osa paivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla.

Tontin rakennusluvassa rakennettavaksi suunnitellun
alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoitetaso 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

UTVIDGNING AV
DAGHEMMET VID
METSOLANMAKI

Stadsdel 83, SKOGSBRINKEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 83113.

Tomtindelnig och &ndring av
tomtindelning

Del av kvarteret 83113.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hog kvalitet och
vara lekfull.

Utover vaningstalet och byggrétten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for lekredskap och
friluftsutrustning, skyddsrum och soprum kan byggas
utdver byggratten och utan begransning av
byggnadsytan. Rekommendationen &r att de placeras sa
att de bildar en del av lekplatsens avgransning. De ska ha
gréntak och halla hdg kvalitet till sitt material och sin
arkitektur.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfor
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt material
och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. Ett mojligt fristaende
skydd maste tackas med ett grontak.

Utskjutande takfot far stracka sig utanfér byggomradets
grans med 2,0 meter.

En del av energin, som behdvs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

| tomtens bygglov ska groneffektiviteten for det byggande
omradet na malnivan 1,0. Groneffektivitetens
férverkligande ska pavisas i samband med bygglovet
genom en plan éver garden och en groneffektivitetskalkyl.
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Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen puustoisuus sailyy runsaana ja
elinvoimaisena ja siten, ettad alueen maisemallinen
merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti
huomioida mahdollisten s&an aari-ilmididen vaikutus
jarean puuston sailymiseen. Alueelle tulee tehda
hoitosuunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden
poisto, puuston seuranta seka uusien puuntaimien
istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Pysikdimispaikka.

Paivakodin kaytossa tulee olla tilaa huoltoajoneuvoille
seké kaksi autopaikkaa likkumisesteisille.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Dagvatten ska férdréjas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsriatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade dar tradbestandet ska
skotas sa att det bibehalls livskraftigt och vid behov
fornyas sa att tradens landskapsmassiga betydelse
bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och
utvecklas som skogsgard. Vid behov ska omradet skétas
och férnyas sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt
och livskraftigt och sa att dess betydelse for landskapet
bibehalls. Vid vardatgarderna ska man ta sarskild hansyn
till eventuella extrema vaderfenomens paverkan pa
bevarandet av de grovvuxna tréden. For omradet ska det
goras upp en vardplan, dar det ingar avlagsnande av trad
i daligt skick, 6vervakning av traden och plantering av nya
trad for att ersatta dem som tas bort.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Parkeringsplats.

Daghemmet ska ha plats for underhallsfordon och tva
parkeringsplatser for handikappade.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

2/2
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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Kuva: Alustava pihasuunnitelma, 16.12.2024.
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Tu IOSkorttI Osoite ja kaupunginosa Soopelipolku 4-6, Korso

Pdivamaira 18.12.2024 Kaavan numero ja kortteli 2580

Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Elementteja Laskurin elementtien
a 14 Elementtityyppl kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7

Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpdidilliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36

Osuus painotetusta

Hulevesi a kokonaispinta-alasta, %
0,0% — o : “
21'3 - M Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,7 B Istutettava kasvillisuus
172%
Viivytystilavuustarve m® =
21,3 Luonnon monimuotoisuus ja
Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
3
s viivyttamatts m S A% Pinnoitteet
0,0 28,0 . :
I.ipi-isemitﬁmin pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %

Eri osa-alueiden painoarvo
o vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

@® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara

©  BAKENNUSLUPAVAIRE B Hulevesien hallinta

Kuva: Viherkerroinlaskelman tuloskortti, 18.12.2024.

Vihertehokkuuslaskentaan on otettu mukaan pihaluonnoksen muokattava piha-alue. Sailyva metsaalue
on jatetty pois laskelmasta, koska tavoitteena on tuoda vehreyttd juuri muokattavalle alueelle.



