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A KUNNALLISTEKNIOKAN RAKENTAMISSOPIMU S JA B. ESISOPIMUS KIINTEISTON
LUOVUTUKSESTA/Asemakaavan muutos nro 002136

Kiinteistd Oy Karanlahti ja Slotline Oy ovat hakeneet yhdess4 asemakaavan muutosta Viertolassa kort-
telissa 63105 omistamilleen alueille. Muutosalue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantichen, 1&nnessé Os-
mank#fimintichen sekd eteliss# Viertolankujaan. Alueella voimassa oleva Viertolan asemakaava nro
630100 on vahvistunut siséasiainministeritn paatokselld 22.3.1974. Alueelle on tehty kaavamuutos nro

000197 (kh 17.8.1981).

Asemakaavan muutoksella nro 002136 muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelin 63105 teolli-
suus- ja/tai liike- ja toimistorakennusten korttelialue TK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisiksi
asemakaavamuutosalueelle tulee lisid rakennusoikeutta 2392 k-m?, kun kokonaisrakennusoikeus nou-

see nykyisestd 11 184 k-m?:std 13576 k-m’:in.

Slotline Oy omistaa asemakaavamuutosalueella olevan kiinteiston 92-63-105-1, joka on timén sopi-
muksen mukainen sopimusalue (jaljempéna sopimusalue). Sopimusalue on osoitettu objeellisesti liit-

teessd nro Al

Sopimusalue on nykyisen asemakaavan mukaan teollisuus- ja/tai litke- ja toimistorakennusten (TK)
korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 5840 k-m’. Asemakaavamuutoksen my6td sogimusalueelle
osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeutta yhteensd 6993 k-m”,

Asemakaavan muutokseen nro 002136 liittyen Vantaan kaupunki ja Slotline Oy sopimusalueen omista-
jana ovat sopineet kunnailistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksel-
la kiinteiston Inovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutumi-

nen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Talls sopimuksella Vantaan kaupunki (jaljempén4 Kaupunki) ja Slotline Oy (jiljempénd Yhti5), sopivat
sopimusalueen osalta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankdytts- ja rakennuslain mukaisesta
kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksesta seuraavaa:

1. OSAPUOLET

1.} Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).

1.2 Slotline Oy (Y:0919033-0)
Munkkiniemenranta 25 as 2, 00330 Helsinki

(jaljempénd Yhtid).
2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosalueelle on rakennettu kunnallistekniikka. Alu-
etta palvelevien katuyhteyksien Viertolankujan ja Osmankéimintien perusparantaminen ja
jalankulkuyhteyden rakentaminen sovitetaan alueen muun rakentamisen aikatauluihin.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

3.1 Yhtit maksaa Kaupungille maankaytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisdfintyneest4 raken-
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nusoikeudesta yhteensd kahdeksansataakahdeksankymmentékolmetuhatta seitseménsa-
taaseitseménkymmentékaksi (883 772) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéintyy maksettavaksi seuraavan maksu-

aikataulun mukaisesti
o 1. erii neljisataatuhatta (400 000) euroa erintyy heti asemakaavan muutoksen nro
002136 tultua voimaan

o 2.erd
neljisataakahdeksankymmentikolmetuhattaseitseménsataaseitseménk ymmenta

kaksi (483 772) euroa eriintyy puolentoista vuoden (1 v 6 kk) kuluttua asemakaa-
van muutoksen nro 002136 voimaan tulosta.

L]
Edelld mainitut eréit maksetaan Kaupungin lahettmén erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 asettaa yhteensi kahdeksansadankahdeksankymmenenkolmentuhannen seitsemén-
sadanseitseminkymmenenkahden (883 772) euron kotimaisen pankkilaitoksen pankkita-
kauksen tai muun kaupungin hyviksymén vakuuden timén sopimuksen velvoitteiden suo-
rittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoituksin.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalueella ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméén
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa

olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirté4 sopijapuolta enempéi kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtidlle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse yh-
teisymmirrykseen, ratkaistaan Vantaan kéirdjéoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SHRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-

gille.

Yhtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhtis ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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T4mé sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimistd, kun asemakaavan muutos nro
002136 on tullut voimaan.

Téimé& sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002136 ole
tullut voimaan 31.12.2015 mennessé.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002136, mutta siitd on valitettu, pysyy timé sopimus siini tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tim#n sopimuksen sopimusehtojen
tayttimistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella patokselld hyvaksynyt vali-

tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

T#mén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljemp#ni Kaupunki) ja Slotline Oy (jéljempini Yhtio) tekemain kohdassa B.I médritel-
tyjen edellytysten tiyttyessi seuraavan sisiltdisen luovutuskirjan jiljempéné kohdassa B.II mainituista
alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 002136 on tullut
voimaan.

B.JI LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Slotline Oy (Y:0919033-0)
Munkkiniemenranta 25 as 2, 00330 Helsinki

(jaljempand Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jiljempéni Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Vantaan kaupungin 63. (Viertola) kaupun ginnsassa korttelin 105 tontista nro

1 (kiinteisttunnus 92-63-105-1) n. 376 m™:n suuruinen mééraala (jaljempa-
n4 Misrdala). Mégrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen Karttaliitteeseen
BI1.

Maésriala on asemakaavamuutoksen nro 002136 mukaista katualuetta.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssid luovutuskirjassa.
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1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Misrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhtié luovuttaa Misirialan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Mésrdalaa rasittaa rasitustodistuksesta ilmenevit 30.8.2006 vahvistetut 6
kiinnitystd asianumeroilla 8159-8164 panttikirjat suuruudeltaan 4 200 000
euroa. Yhti6 suostuu siihen, ettdi Kaupunki poistaa em. kiinnitykset
Kaupungille luovutettavalta médrdalalta ja Yhtio luovuttaa Kaupungille
luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa sellaiset asiakirjat, joiden nojalla

Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

3.2 Yhtis vastaa niistd luovuttamaansa alueeseen kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltiva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen

maksuista vastaa Kaupunki.

4, KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Médrdalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja
Misirialasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoithin. Kaupungilla ei ole

huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa Méa#r4alaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seki kaava-
kartat ja -médriykset sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méaérdykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 Tahén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole timén luovutuksen yhteydessd tehty eri sopimustakaan.

6.2 Mériala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia.

7.MAAPERA

Luovuttajan tietojen mukaan luovutuksen kohteena olevalla Miérdalalla ei
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai poh-

javeden pilaantumista.
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Mikiili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Yh-

tioon, jotta tarvittavasta menettelysté voidaan sopia.

Téll6in Yhti6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylim#érdisistd kustannuk-

sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tdmi esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja téssd sopimuksessa mainituin
ehdoin tehdsin kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa B.I

mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskitja on allekirjoitettu tai

- luovutuskirjan edellytykset ovat tdyttyméttd
31.12.2015.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessd hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002136, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siin4 tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tim#n sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmista. Mikéli va-
litusviranomainen on lainvoimaisella padtokselld hyvéksynyt valituksen, té-

mé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd mink#znlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Yhti6 vastaa timéin sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siitron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtid ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myds luovutetun alueen osalta.

Titd A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta méérdalan luovutuksesta on
laadittu kolme (3) yhtapitivéz kappaletta, yksi Slotline Oy:lle ja yksi Vantaan kaupungille ja yksi

julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Vantaalla 6. pédivind maaliskuuta 2014

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

e C/“’r—~=

irene .Vanla
lakimies

Slotline Oy:n
__puole semavgguutuksella

-ﬁ?"

J bﬂ‘ﬁ tasﬂa .
Aallllukaen puheenjohtaja

LIITTEET
- Liite Al: Sopimusalue
- Liite B1: Esisopimus méirdalan luovutuksesta

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Irene Varila Vantaan kaupungin puolesta valtakir-
jalla ja hallituksen puheenjohtaja Juha Rantasila Slotline Oy:n puolesta asemavaltuutuksella ovat alle-
kirjoittaneet tiimén A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja B. Esisopimuksen méérdalan luo-
vutuksesta/Asemakaavan muutos nro 002136 ja, ettd he ovat olleet yhté aikaa lisnd sopimuksia vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilllisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on tehty

maakaaren 2 luvun 1 §:ssi siéidetylld tavalla.

Vantaa‘lTa 6. pal\?7'n.mhskuuta 2004 ——T""

Ville Vistbg—z«g%ga_
toimitusinsinoin

093] %




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa télld valtakirjalla lakimies Irene Varilan allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mé#rdalan luo-
vutuksesta Slotline Oy:n kanssa. Sopimus liittyy asemakaavamuutoksen nro 002136 toteuttamiseen.
Kaupunginhallitus on pédttinyt kaupungin sitoutumisesta sopimukseen kokouksessaan 16.9.2013
(§42).

Vantaalla 27. péivéné helmikuuta 2014

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/H N PR (|

Kari Nenonen Kai Keteliméki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies




Liite Al. Pohjana asemakaavamuutoksen 002136 juonnos 27.05.2013.. Sopimusalue, joka vas-
taa Slotline omistamaa tonttia, on merkitty oh]eelhsestl karttaan vihredlld viivalla.

Osmankadmintien
ja Viertolankujan
perusparantaminen
sovitetaan alueen
muun rakentamisen |/+
aikatauluihin.
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VANTAAN KAUPUNKI Liite Bl

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA (katualue) /
SLOTLINE OY

YPA/AVP

Kaupunginosa: VIERTOLA (63)

n. 376 m*:n suuruinen
méidriala kiinteistostd: 92-63-105-1

Teolllsuusrakennus

63-105-2
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