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A. KUNNALLISTEKNIIKAN SOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUK-
SESTA/Asemakaavan muutos nro 002136

Kiinteist Oy Karanlahti ja Slotline Oy ovat hakeneet yhdess4 asemakaavan muutosta Viertolassa kort-
telissa 63105 omistamilleen alueille. Muutosalue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, linnessi Os-
mankaimintichen seki eteldssi Viertolankujaan. Alueella voimassa oleva Viertolan asemakaava nro
630100 on vahvistunut sisiasiainministerion paatkselld 22.3.1974. Alueelle on tehty kaavamuutos nro

000197 (kh 17.8.1981).

Asemakaavan muutoksella nro 002136 muutetaan voimassa olevan asemakaavan korttelin 63105 teolli-
suus- ja/tai liike- ja toimistorakennusten korttelialue TK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi
asemakaavamuutosalueelle tulee lisds rakennusoikeutta 2392 k-m?, kun kokonaisrakennusoikeus nou-

see nykyisestd 11 184 k-m?:std 13576 k-m™:in.

Kiinteisté Oy Karanlahti omistaa asemakaavamuutosalueella olevan kiinteiston 92-63-105-5, joka on
témén sopimuksen mukainen sopimusalue (jiljempénd sopimusalue). Sopimusalue on osoitettu ohjeel-

lisesti liitteessd nro Al

Sopimusalue on nykyisen asemakaavan mukaan teollisuus- ja/tai liike- ja toimistorakennusten (TK)
korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 5344 k-m>. Asemakaavamuutoksen myGti SO}Z)imusalueelle
osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeutta yhteensd 6584 k-m".

Asemakaavan muutokseen nro 002136 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Karanlahti sopimus-
alueen omistajana ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista.
Esisopimuksella mézrsialan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maank#yttoratkai-

sujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Talli sopimuksella Vantaan kaupunki (jaljempand Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Karanlahti (jaljempind
Yhti6) sopivat sopimusalueen osalta Jkunnallistekniikan rakentamisesta ja maank#ytto- ja rakennuslain
91 a §:n mukaisesta kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksista seuraavaa:

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).

1.2 Kiinteisté Oy Karanlahti (Y: 0486324-1)
c/o Keva, PL 425, 00101 Helsinki
(jaljempéni Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosalueelle on rakennettu kunnallistekniikka. Alu-
etta palvelevien katuyhteyksien Viertolankujan ja Osmank#dmintien perusparantaminen ja
jalankulkuyhteyden rakentaminen sovitetaan alueen muun rakentamisen aikatauluihin.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

3.1 Yhtit maksaa Kaupungille maankéytts- ja rakennuslain 91 2 §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisééntyneestd raken-
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nusoikeudesta yhteensi kuusisataakolmekymmentiyksituhattaseitsemansataaseitsemén
(631 707) euroa.

3.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi seuraavan maksu-

aikataulun mukaisesti:
o 1. eri kolmesataaviisitoistatuhatta (315 000) euroa erééntyy heti asemakaavamuu-

toksen nro 002136 tultua voimaan.
e 2. erii kolmesataakuusitoistatuhattaseitseménsataaseitsemén (316 707) euroa
erdintyy vuoden kuluttua asemakaavan muutoksen nro 002136 voimaantulosta.
Edelld mainitut erit maksetaan Kaupungin lihettdmén erillisen laskun mukaisesti.

33 Yhti6 asettaa yhteensé kuudensadankolmenkymmenenyhdentuhannenseitseménsadanseit-
semdin (631707) euron kotimaisen pankkilaitoksen pankkitakauksen tai muun kaupungin
hyviksymén vakuuden tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka
Kkuitataan vastaanotetuksi timin sopimuksen allekirjoituksin.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalueella ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmé&in
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa

olevin liittymisehdoin.
Kaupungilla on oikeus siirtd4 sopijapuolta enempédi kuulematta tihéin sopimukseen perus-

tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtidlle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit passe yh-
teisymmérrykseen, ratkaistaan Vantaan kirdjdoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtié sitoutuu ottamaan timéan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-

gille.

Yhti6 vastaa timin sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet oval tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téma sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttimistd, kun asemakaavan muutos nro

002136 on tullut voimaan.
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T#mé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002136 ole
tullut voimaan 31.12.2015 mennessa.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002136, mutta siitd on valitettu, pysyy timé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdméan sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt vali-
tuksen, timi sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Timén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempéand Kaupunki) ja Kiinteistd Oy Karanlahti (jiljempénd Yhti6) tekeméén kohdassa I
madriteltyjen edellytysten tiyttyessé seuraavan siséltdisen Juovutuskirjan jaljempénd kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksen4 on, ettd asemakaavan muutos nro 002136 on tullut
voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Kiinteisté Oy Karanlahti (Y:0486324-1)

c/o Keva, PL 425, 00101 Helsinki
(jiljempénd Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljemp#ni Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Vantaan kaupungin 63. (Viertola) kaupun%inosassa korttelin 105 tontista nro

5 (kiinteistotunnus 92-63-105-5) n. 117 m":n suuruinen méfréala (jaljempéd-
ni Misrdala). Mésriala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen
B1.

Miizrdala on asemakaavan muutoksen nro 002136 mukaista katualuetta.

Luovutuskirjan ehdot:
Timin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Maésrialan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhti6 luovuttaa Médraalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Mairdalaa rasittaa 5.3.2014 piivitystd rasitustodistuksesta ilmenevit
7.9.2001 vahvistetut 2 kiinnitystd asianumeroilla 6789 ja 6790 panttikirjat
suuruudeltaan 4 840939 € euroa. Yhtid suostuu siihen, ettd Kaupunki
poistaa em. kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta méadrdalalta ja Yhtio
luovuttaa Kaupungille luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa sellaiset
asiakirjat, joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

32 Yhti6 vastaa niisti Masirdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on timin luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltivi aika. Luovutuskitjan allekirjoituksen jilkeen maksuista vastaa

Kaupunki.
4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Kaupunki on tarkastanut Mé#érialan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néité seikkoja
Misrdalasta esitetyisti asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista niiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa Mézréalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistrekisterinote sekd kaava-

kartat ja -mé#rdykset sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -mééréykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

Tahin luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden

6.1

luovuttamisesta ole timin luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.
6.2 Masrdala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia.
7. MAAPERA

Luovuttajan tiedon mukaan luovutuksen kohteena olevalla Mér4alalla ei ai-
emmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohja-

veden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmésti ottamaan yhteytta
Yhti6on, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.
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Tilloin Yhti6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylimédérdisistd kustan-
nuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdédn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B.I mainittu luovutuksen edellytys on téyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai

- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2015.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessd hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002136, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siini tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikéli va-
litusviranomainen on lainvoimaisella pa#tokselld hyviksynyt valituksen, td-

méi sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéznlaisia korvausvaatimuksia siinéd
tapauksessa, et esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilti osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Yhti6 vastaa timéin sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyviksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet tiytetyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tim#n sopimuksen velvoitteiden suorittami-

sesta myds luovutetun alueen osalta.

Titi A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta mééréalan luovutuksesta on
Jaadittu kolme (3) yhtépitivés kappaletta, yksi Kiinteistd Oy Karanlahdelle, yksi Vantaan kaupungille

ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 5. pdivénd maaliskuuta 2014

Vantaan kaupungin

puolesta -
e [~

Irene Varila
lakimies
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Kiinteisté Oy Karanlahden
puolesta valtakirjalla

[ L~
Ll(a}i KuErleulaincn

kiinteistopaallikko

LIITTEET
- Liite Al: Sopimusalue
- Liite B1: Esisopimus méiréalan luovutuksesta

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Irene Varila Vantaan kaupungin puolesta valtakir-
jalla ja kiinteistopaallikké Kari Kumpulainen Kiinteistd Oy Karanlahden puolesta valtakirjalla ovat al-
lekirjoittaneet timén A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja B. Esisopimuksen méérdalan luo-
vutuksesta ja, ettéi he ovat olleet yhti aikaa ldsnd sopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekir-
joittajien henkilsllisyyden ja todennut, etté esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé siddetylld

tavalla.

Vantaalla 5. paivind maaliskuuta 2014

\7/{‘ @\&é—' o> %

Maanrmitiausis kniktho

e |




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa tilld valtakirjalla lakimies Irene Varilan allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méédrdalan luo-
vutuksesta Kiinteists Oy Karanlahden kanssa. Sopimus liittyy asemakaavamuutoksen nro 002136 to-
teuttamiseen. '

Kaupunginhallitus on péttinyt kaupungin sitoutumisesta sopimukseen kokouksessaan 16.9.2013
(§43).

Vantaalla 27. pdivéind helmikuuta 2014

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/Mllxu/f—a_ A O (D

Kari Nenonen Kai Ketelim#ki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies




Liite Al. Pohjana asemakaavamuutoksen 002136 luonnos 27.05.2013. Sopimusalue, joka
vastaa Kiinteisté Oy Karanlahden omistamaa tonttia, on merkitty ohjeellisesti karttaan vihrealla
viivalla.

|

Osmankaamintien
ja Viertolankujan
perusparantaminen
sovitetaan alueen
muun rakentamisen
aikatauluihin.




VANTAAN KAUPUNKI Liite B1

KOHTEEN SIJAINTI

BJORKHAGEN A ESISGRBIVS MALEAALAN
.ﬁé' s i LUOVUTUKSESTA (katualue) /
o s “aelll KIINTEISTO OY KARANLAHTI
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Kaupunginosa: VIERTOLA (63)

n. 117 m*:n suuruinen
miariala kiinteistosti: 92-63-105-5
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