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Detaljplaneindring 002590 och tomtindelning, 96 Ostra Haxbole/Broingsgrianden 1b

VD/1457/10.02.04.00/2024
SP/ MHA/ASA/VIK/MT/KW

Detaljplanedndringen gor det majligt att bygga en forvarsenhet for Migrationsverket Migri i omradet.
Den nya byggnaden har fyra vaningar och omfattar cirka 6 500 m2-vy, vilket mojliggér 60-90
kundplatser samt 40-60 arbetsplatser. | planen anges skyddsbeteckningar for det kala berget i
omradet och skogsdungen i anslutning det, den kulturhistoriskt betydelsefulla stenmuren samt for
trad vardefulla med avseende pa stadsbilden. Till planen hor ett avtal om markaffarer, i samband med
vilket man ocksa avtalar om frivillig ekologisk kompensation.

Detaljplaneindringen giller en del av kvarteret 96103 i stadsdel 96 Ostra Haxbéle.
Andringen giller ett parkomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen giller en del av kvarteret 96103.

Omradet ligger i Hkansbole storomrade i stadsdelen Ostra Haxbéle. Omradet dr beldget i omradet
mellan Lahtisleden och Lahtisvdagen, en ledarhundskola och Furumo tyska soldatbegravningsplats. Soder
om planomrédet ligger Vanda fingelse, med Brokirrs smdhusbebyggelse pa den sédra sidan. Ostra
Haxbole smahusomrade ligger 6ster om Lahtisvagen.

Sokande
Senatfastigheter ansdoker om planandringen.

Markdgande
Planlaggningsomradet ar i stadens &go.

Beredning
Planen har utarbetats av staden. Referensplaneringskonsult var One Architects som konsult for
Senatfastigheter.

Ansokningar som bifogats till planen

Senatfastigheter har i ett brev daterat 12.9.2023 begart att Vanda stad reserverar delar av stadens
fastigheter 92-420-9-38 och 92-420-10-60, pa adressen Brodangsgranden 1b, for Senatfastigheter for
planeringen av lokaler for Migrationsverket Migris férvarsenhet och andrinngen av detaljplanen fram till
slutet av ar 2025. Stadsrumsnamnden har vid sitt sammantrade 25.10.2023 beslutat bevilja
Senatfastigheter en planeringsreservering for ett cirka 1,9 hektar stort omrade pa adressen
Broangsgranden 1b.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
omrade for service och férvaltning (P). Pa vastra sidan av plandndringsomradet ligger Lahtisledens
trafikomrade (L), i norr finns en rekreationsomradesfoérbindelse i 6st-vastlig riktning samt ett omrade for
produktions- och lagerverksamhet (TY), i Oster ligger Lahtisvdgen och Spinnrockshjulets
rekreationsomrade. Omradet for service och forvaltning (P) fortsatter soder om omradet for
detaljplaneandringen. Planprojektet 6verensstammer med den gallande generalplanen.
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Detaljplaneandring

Genom detaljplanen dndras det nu obebyggda och skogbevuxna omrade som har planlagts som en park
till ett kvartersomrade for offentliga byggnader (Y). Planen mojliggor byggande av sammanlagt cirka 6
500 m2-vy i fyra vaningar ovan jord och en vaning under jord. | de underjordiska utrymmena far det
placeras tekniska utrymmen och serviceutrymmen, skyddsrum, férbindelsegangar, parkeringsplatser och
platser for avlamnings- och hamtningstrafik. | utomhusomradena har anvisats en omradesdel som &r
avsedd for motions- och rekreationsbruk. Utomhusomradena omges av en hogst 6 meter hég mur. Pa
Broangsgrandens sida anvisas en byggnadsyta for en bilforvaringsplats samt korforbindelser till de
underjordiska utrymmena. De underjordiska réren och parktransformatorn langs Broangsgranden har
beaktats i planen.

| planen har det utfardats kvalitetsbestammelser for stadsbilden som galler nybyggande och den mur
som omger utomhusomradena. Genom bestdmmelserna vill man undvika att den nya byggnader ger ett
Iad- och fangelseliknande intryck och se till landskapsmodelleringen, sarskilt i riktning mot den
kulturhistoriskt betydelsefulla Furumo tyska soldatbegravningsplats och Lahtisvagen.

Planen innehaller bestammelser om bullerskydd, resurssmarthet och anvandningen av fornybar energi.
Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och energieffektivt och vid ansdkan om bygglov
ska en berdkning av koldioxidavtrycket presenteras. Utdver detta anvisas skyddsbeteckningar i planen
for det kala berget och skogsdungen i anslutning till det kala berget i omradet och skogsdungen i
anslutning till det, den kulturhistoriskt betydelsefulla stenmuren samt for trad vardefulla med avseende
pa stadsbilden. | planen anges gronytefaktorn till 0,8 och bestammelser om dagvattenbehandling har
utfardats.

Deltagande och vdxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 20.2.2024.
| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Tolv asikter Iamnades in. Féljande teman togs upp i asikterna:
- Sakerheten och imageeffekten p& det nirbeldgna sm&dhusomradet i Ostra Haxbole
- Konsekvenserna for stadsbilden
- Konsekvenserna for naturmiljon
- Konsekvenserna for det kulturhistoriskt betydelsefulla begravningsplatsomradet och dess
rekreationsbruk

Asikterna har beaktats i planarbetet.

Ett invanarmote har hallits 15.4.2024, pa plats fanns representanter for detaljplaneringen och
Senatfastigheter.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planlaggningsarbetet galler mark som i sin helhet dgs av Vanda stad och producerar arbetsplatstomter

(1).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.
Sékanden har lamnat in en forbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.
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Till planen hor ett avtal om markaffarer, i samband med vilket man ocksa avtalar om frivillig ekologisk
kompensation. Projektets byggnadsskede kan borja forst nar NTM-centralen har gett ett positivt beslut
om huruvida kompensationen ersatter forsamringen (L om gottgorelse 102 § och 104 §).

Andringskostnaderna betalas av sékanden Senatfastigheter och for stadsmiljondmnden féreslas att
avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100 €), sammanlagt
11 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 10.12.2024 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002590 samt férslaget till tomtindelning, 96 Ostra
Haxbole/Broangsgranden 1b, som daterats 10.12.2024, laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att skanden Senatfastigheter betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100
€), sammanlagt 11100 €.

Behandling:
Det antecknades att stadsplaneringsdirektéren gjorde féljande justering av teknisk natur i sitt forslag:
Beslutsforslaget korrigerades sa att namnden beslutar om framlaggningen.

Beslut:
Det beslutades i enlighet med stadsplaneringsdirektérens korrigerade forslag att

a) forslaget till detaljplanedndring 002590 samt férslaget till tomtindelning, 96 Ostra
Haxbole/Brodngsgranden 1b, som daterats 10.12.2024, laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Senatfastigheter betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100
€), sammanlagt 11100 €.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning holls framlagt 13.1-11.2.2025 med st6d
av MBF 278§. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
Stadsmiljonamnden beslutade 10.12.2024 berattiga detaljplaneringen till att begara nddvandiga
utlatanden. Det begardes tolv utldtanden och fyra lamnades in.
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Vanda stadsmuseum hade inget att yttra om planforslaget.

Vanda Energi Ab paminde om att det finns en parktransformator M2481 pa vagomradet i norddstra
hornet av detaljplanedndringsomradet som bor beaktas i omradets omradesreserveringar. For
transformatorstationen ska anges en planbeteckning pa detaljplanekartan som anger
transformatorstationens byggnadsyta.

NTM-centralen i Nyland konstaterade att riktvardena for bullernivan till stor del 6verskrids pa det
omrade som anvisats for motion och rekreation pa planomradet. NTM-centralen paminner om att
dagvatten inte ska ledas i riktning mot riksvag 4. Dessutom sdager NTM-centralen att man vid den
fortsatta planeringen bor beakta den tyska soldatbegravningsplatsens kulturhistoriska varden och att
detaljplaneandringen inte far dventyra dem.

Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsférbund rf. konstaterar att det i planbeskrivningen eller annat
framlagt planmaterial inte framgar hur antalet naturvardeshektar har faststallts. Naturskyddsférbundet
kritiserar i sitt utlatande den plats som valts for att genomfora ekologisk kompensation, eftersom den
redan i generalplanen har anvisats som skyddsomrade. Naturskyddsféreningen papekar att det i
planbeskrivningens avsnitt 4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta (konsekvenser med tanke pa
klimatforandringen), felaktigt sdgs att de kompensationsatgarder som gors i projektet skulle ha nagon
betydande positiv klimatpaverkan.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen har Senatfastigheter andrat projektets referensplan sa att den motsvarar
férvarsenhetens uppdaterade koncept. Andringar i férhallande till den plan som varit framlagd har skett
i byggnadsytans dimensioner, friluftsomradets areal, parkeringsomradets omfattning, de underjordiska
utrymmena och murens lage.

Tekniska korrigeringar har gjorts i planen och beskrivningen, och de redan givna utlatandena har
beaktats.
Andringarna i férhallande till den plan som var framlagd 13.1-11.2.2025:
e Byggnadsytor har andrats
e Bestammelserna som galler muren har korrigerats
e Parktransformatorns omradesreservering har andrats till ett omrade som reserverats for
samhallsteknisk forsérjning.
e Bullerbestammelserna har preciserats sa att de motsvarar den uppdaterade bullerutredningen.
e Till planen har fogats en bestimmelse om genomférande av ekologisk kompensation.

De dndringar som gjorts i planen ar betydande och darfor bor detaljplaneforslaget laggas fram pa nytt.

Justeringar i planbeskrivningen Beskrivningen for forslaget till detaljplanedandring har justerats och
texten i beskrivningen har uppdaterats pa basis av de ritningstekniska justeringar som gjorts pa
plankartan samt de utlatanden som fatts. | planbeskrivningen gjordes féljande korrigeringar:
o Till planbeskrivningen har det lagts till en uppdaterad referensplan med bilder
e Till planbeskrivningen har resultaten av den undersdkning som géller skadliga @mnen i marken
lagts till
e | beskrivningen har det lagts till en uppdaterad buller- och dagvattenplan samt en
groneffektivitetskalkyl.
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e | beskrivningen har det lagts till en redogoérelse for de principer enligt vilka naturvardeshektar
berdknas.

Pa grund av tillaggsarbetena hojs avgiftsklassen for planarbete till klass 4 enligt de taxor som géllde
10.12.2024.

Stadsmiljonamnden 3.6.2025 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002590 samt férslaget till tomtindelning, 96 Ostra
Haxbole/Broangsgranden 1b, som daterats 3.6.2025, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 § och 32 &:

c) detaljplaneringen beréttigas till att begdra nédvandiga utlatanden, och

d) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Senatfastigheter betalar
andringskostnaderna (20 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100
€), sammanlagt 21100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 18.6—-18.8.2025 med st6d
av MBF 278§. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
Stadsmiljdnamnden beslutade 3.6.2025 berattiga detaljplaneringen till att begara nddvandiga

utldtanden. Det begardes tretton utlatanden och tre lamnades in.

Vanda stadsmuseum hade inget att yttra om planforslaget.

Vanda Energi Ab paminde om att det finns en parktransformator M2481 pa vagomradet i norddstra
hornet av detaljplanedndringsomradet som bor beaktas i omradets omradesreserveringar.

NTM-centralen i Nyland konstaterade att riktvardena for bullernivan till stor del 6verskrids pa det
omrade som anvisats for motion och rekreation pa planomradet.

Utforda justeringar
Justeringar har gjorts i plankartan till foljd av de utlatanden som inkommit.
e Bestammelsen Trad som ska skyddas har andrats till:
De trad som ska bevaras ska skyddas med rotsystem under byggtiden.
e Foljande bestammelse har lagts till planen: Gardsomradenas vistelseplatser bor placeras eller med
byggnadsdelar skyddas sa att riktvardet fér den genomsnittliga ljudnivan dagtid 55 dB inte 6verskrids.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.
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Justeringar i planbeskrivningen
Detaljplanedndringens planbeskrivning har justerats till foljd av de korrigeringar som gjorts.
e En bullerbestimmelse som géller vistelseomraden har lagts till i den del av planbeskrivningen som
behandlar miljéstorningar.
e | beskrivningen har planens forminskningar korrigerats.

Stadsmiljonamnden 16.9.2025 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljonamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002590 och férslaget till tomtindelning, 96 Ostra
Haxbole/Broangsgranden 1b, som daterats 16.9.2025, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 6.10.2025 § 14

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplaneindring 002590 och férslaget till tomtindelning, 96 Ostra
Haxbole/Broangsgranden 1b, som daterats 16.9.2025, till stadsfullméaktige for
godkannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.10.2025

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplaneandring 002590 och forslaget till
tomtindelning, 96 Ostra Haxbdle/Brodngsgranden 1b, som daterats 16.9.2025.

Bilagor:

- Forslag till detaljplaneédndring 16.9.2025

- Detaljplanedandringens beskrivning 16.9.2025
- Utlatanden och svar 16.9.2025
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Till stadsmiljonamndens sammantrade 3.6.2025 har féljande medféljt som bilaga:
- AINS 15-1150 — Brodngsgranden — Preliminara bullerkartor 12.5.2025

Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvdrsanvisning

Narmare information:

Milja Halmkrona, tf. omradesarkitekt, tfn 040 536 9606,
Anna Sarikaya, ledande detaljplanearkitekt, tfn 050 302 9028
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



