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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 62, Jokiniemi
koskee korttelia 62048
(Kumoutuva asemakaava  koskee korttelia 62048)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta 16.9.2013. Vantaan kaupungin asukaslehdessé oli ilmoitus kaavoituk-
sen alkamisesta 21.9.2013.

Kala 14.4.2014, Kh pvm, Kv pvm

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemessd, Metsdnhoitajakujan etelapaassa. Alueen eteldpuolella
avautuvat Keravanjoen peltoalueet. Alueella sijaitsee 1930-luvulla rakennettu assistenttien ta-
lo, joka on ollut Maatalouden tutkimuskeskuksen ja myohemmin Metséntutkimuslaitoksen kay-
tossa.
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002200, Assistenttien talo. Kaavamuutoksen tarkoituksena on Joki-
niemen taydennysrakentaminen ja olemassa olevan, asemakaavalla suojellun rakennuksen
muuttaminen asuinkayttoon.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,36 ha. Kaavamuutoksen my6té alueen rakennusoi-

keus kasvaa 680 k-m2. Tontilla sijaitsevan assistenttien talon rakennusoikeus ei muutu. Suun-
niteltu korttelitehokkuus on e=0,32.
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e Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.9.2013 (Erillinen asiakirja)

e Assistenttien asuintalo rakennushistoriaselvitys (Erillinen asiakirja, arkkitehti- ja insi-
ndoritoimisto Doventus Oy 1.2.2014)

o Viherymparistoselvitys (Erillinen asiakirja, arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy
12.11.2013)

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy hakivat asemakaavan muutosta 23.4.2013. Kaava-
muutoshakemuksessa esitettiin, etté yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

e Assistenttien talon asemakaavamuutosty® kéynnistyi 16.9.2013 tydnumerolla 002200.
Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa
21.9.2013 seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyy-
dettiin 14.10.2013 mennessa (MRL 62 8§).

e Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa Kasematti Oy:n ja Mestarinikkarit Oy:n kans-
sa. Pohjana on ollut arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy:n laatimat luonnokset,
joita on ty6n kuluessa kehitetty edelleen.

e As Oy Solberga teetti kaavamuutosalueella arkeologiset kaivaukset 29.5.2013. Mikro-
liitti Oy:n suorittamissa tutkimuksissa osoittautui, ettei paikalla ole enda mitaan kiinte-

aan muinaisjaannokseen viittaavaa (Tutkimusraportti 4.6.2013).

e Arkeologisten kaivausten tulosten perusteella Museovirasto toteaa, ettei kyseisen ton-
tin rakentamiselle ole muinaismuistolain asettamaa estettd (Lausunto 27.6.2013).

o Arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy laati viherympaéristo- (12.11.2013) ja ra-
kennushistoria selvityksen (1.2.2014) kaavoitusta varten.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 14.4.2014 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8:n mukaisesta néhtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Alu-
eella sijaitseva assistenttien talo muutetaan asuinkayttoon. Suojellun rakennuksen rakennusoi-
keus ei muutu. Uudisrakentaminen mahdollistetaan tontilla olemassa olevan rakennuksen ité-
ja lansipuolella. Uudisrakennukset ovat harjakattoisia ja korkeudeltaan enintédan kaksikerroksi-
sia. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 680 k-m2, jolloin A-korttelialueen
tehokkuus on assistenttien talon rakennusala mukaan luettuna e=0,32.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja aloittaa assistenttien talon saneerauksen ja uudisrakennusten rakentamisen,
kun kaavamuutos on tullut voimaan. Kaavamuutokseen liittyy sopimus.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Jokiniemesséa Tikkurilan aseman laheisyydessa Keravanjoen pohjoispuolella. Ton-
tilla sijaitseva 1930-luvulla rakennettu assistenttien talo oli kdytdssa vuoteen 2009 saakka Met-
séntutkimuslaitoksen toimistorakennuksena. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen peltoalueiden pohjoisreunalle. Joelle loivasti viettava
alue on ollut maaperaltadn hedelmallista ja sieltd on I6ydetty merkkeja esihistoriallisesta asu-
tuksesta. Tontin pohjoispuolella maasto kohoaa pieneksi harjuksi, jonka rinteell& kasvaa kook-
kaita mantyja.

: = _gfs A Soe fiv - -
Assistenttien talo kaava-alueen eteldpuolisten peltojen suunnasta nahtyna 1930-luvulla, Doventus Oy ra-
kennushistoriaselvitys 1.2.2014
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Assistenttien talo kaava-alueen eteldpuolisten peltojen suunnasta nahtyna, Doventus Oy 1.2.2014

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +21,0 ja +24,0 metrin valilld. Maasto laskee melko tasai-
sesti pohjois-eteld suuntaisesti koko tontin alueella kohti Keravanjoen peltoalueita. Maasto on
korkeimmillaan tontin pohjoisreunassa.

Kasvillisuus ja eldimisto

Arkkitehti Tero Seppéanen ja hortonomi Jaana Hakola laativat kaavamuutosalueesta viherympé-
ristselvityksen 12.11.2013. Selvityksessé on tutkittu tontilla olevaa kasvillisuutta, sen kuntoa
ja olemassa olevan kasvillisuuden sailytysmahdollisuuksia.

Tontin pohjoisreunalla kasvaa koivuja, kuusia ja kookkaita mantyja. Kasvuolosuhteet nayttavat
suosivan etenkin metsdmantyd. Eteldssa tontti rajautuu viljeltyyn kulttuurimaisemaan. Tontille
ovat leimallisia kookkaat puut, joista osa on hyvinkin vanhoja ja osa on istutettu rakennuksen
valmistumisen jalkeen. Tontin itékulma rajoittuu usean Euroopan lehtikuusen ryhmaén. Etelé-
rajalla kasvaa usean metsavaahteran ryhmd, joka on istutettu kaarimaiseen muotoon. Tontin
eteldisessa karjessa on maisemapuuna hopea- tai valkosalava. Assistenttien talon lounaispaa-
dysta alkaa lehmus-kuja, joka jatkuu kohti muita Metséntutkimuslaitoksen kaytéssa olleita ra-
kennuksia lounaissuuntaan. Assistenttien talon lounaispaéadyssa olevien tukimuurien laheisyy-
teen on rakennuksen molemmin puolin symmetrisesti istutettu pylvashaavat.
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Kaavamuutosalueen kasvillisuuden inventointi, Doventus Oy 12.11.2013

Nakyma assistenttien talolta lounaaseen Johtavalle Iehmuskulalle M. Kosklnen 2013

Maapera

Kaavamuutosalueen pohjoisosa on maaperakartan mukaan maaperaltdan hiekkaa. Assistentti-
en talon kohdalla hiekkamaapera vaihtuu siltiksi. Alueen eteldpuoliset Keravanjoen peltoalueet

ovat maaperaltaan savea.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa oli vuoden 2013 alussa runsaat 4900 asukasta. Jokiniemessa asuu paljon nuoria,
asukkaista noin joka viides kuuluu 16-24 —vuotiaiden ikdryhmaan, mikéa selittynee opiskelija-
asuntojen suurella maaralla. Vaeston ennustetaan kasvavan noin 600 asukkaalla vuoteen 2020
mennessa (Tilastokeskus ja Vantaan vaestdennuste 2013). Ikdrakenteen ennustetaan sailyvan
nykyisen kaltaisena.

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Jokiniemi alkoi kehittya teollistumisen alettua, silla alueella riitti koskivoimaa. Tikkurilankos-
keen perustettiin vuonna 1757 mylly ja vuonna 1862 myllyn yhteyteen éljynpuristamo. Viisi
vuotta mydhemmin rakennettiin 6ljynpuristamon viereen vernissakeittdmd. Vuosien mittaan
maali- ja lakkateollisuus laajeni alueella ja sai nimekseen Tikkurilan Véritehtaat, nykyisin Tikku-
rila Oyj. 1900-luvun alussa alkunsa saanut Maatalouden tutkimuskeskus on toinen merkittava
laitos Jokiniemen historiassa. Maatalouden tutkimuskeskuksen ja my6hemmin Metséntutkimus-
laitoksen toimintaan liittyen, alueelle on noussut useita eri tyylisuuntien rakennuksia koristeel-
lisista jugendtaloista linjakkaisiin funktionalistisiin rakennuksiin.

Jokiniemessa on my®s muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, kuten Satoméaen ker-
rostalot, Tikkurilan ruotsinkielinen kansakoulu, nyk. Dickursby Skola, ja radan varrella sijaitse-
va Lars Sonckin piirtama Gronbergin talo. 1970- ja 1980-luvuilla Satoméen kupeeseen raken-
nettiin opiskelija-asuntoja. Yksi uusimmista asuntoalueista Jokiniemessé on pientalokokonai-
suus Navethalia, joka on rakennettu opiskelija-asuntojen ja Satomaen kerrostalojen viereen,
entisen maatalouden tutkimuskeskuksen maille.
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Metsantutkimuslaitoksen toimintaan liittyva rakennus, M. Koskinen 2013

>

Assistenttien talon julkisivu luoteeseen, Doventus Oy 2013

Muinaismuistot

Jokiniemi on osa Keravanjokilaakson kulttuurimaisemaa yhdessa vastarannalla sijaitsevan Ku-
ninkaalan kylén kanssa. Jokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on ldydetty run-
saasti merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarinteilla on asuttu jo
kampakeraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa esiintymat keskittyvat selannealu-
een kaakkoisreunalle, mista loytyvat Sandakerin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuk-
sen alueen kivikautiset asuinpaikat.
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Palvelut ja tydpaikat

Tyopaikkoja alueella oli vuonna 2011 noin 2600, joista joka neljas oli julkisen hallinnon toimi-
alalla. Jokiniemessa on paljon kunnan ja valtion toimipaikkoja. Radan varren laajalla toimisto-
ja asuinalueella ovat muun muassa Metsahallitus, Keskusrikospoliisi, Metsantutkimuslaitos ja
Rikosseuraamusalan koulutuskeskus.

Jokiniemessa voi suorittaa koulupolkunsa aina ammattikouluun tai lukioon saakka. Lisaksi alu-
eella on ruotsinkielinen alakoulu, joka yhteydessa on pieni Hiekkaharjun kirjasto ruotsinkielisi-
ne kokoelmineen. Jokiniemessa toimii myds useita paivakoteja, tydvoimatoimisto, maahan-
muuttajien yhteispalvelutoimisto ja kulttuuri- ja monitoimitalo Vernissa. Keskella asuinaluetta
sijaitsee 1920-luvulla rakennettu navettarakennus, jossa paasee katsomaan teatteri Navethali-
an esityksia.

Kaupalliset palvelut puuttuvat alueelta |&hes kokonaan, niiss& jokiniemeldiset tukeutuvat Tikku-
rilan keskustaan. Kuluvan vuoden lopulla valmistuva, noin kilometrin p4assa kaava-alueesta
sijaitseva liike- ja toimistokeskus Dixi monipuolistaa néité palveluita entisestaan.

Virkistys

Jokiniemen pohjoisosasta l6ytyy urheilun monitoimipaikka, Hiekkaharjun urheilupuisto. Urhei-
lupuistossa voi urheilukentén tarjoamien mahdollisuuksien liséksi harrastaa tennista, koripal-
loa, sulkapalloa tai squashia. Talvella puistossa on mahdollista luistella ja hiihtaa. Jokiniemen
ja Havukosken peltoaluilta [6ytyy myds golfkentta. Lisaksi peltojen l&pi kulkee maisemaltaan
kaunis kevyen liikenteen raitti. Jokiniemen pohjoisosassa kiemurtelee kasvistollisesti ja kalas-
toltaan arvokas Rekolanoja. Winterinmaella on koko Jokiniemen ja Tikkurilan keskustan mer-
kittavin metsa. Kaavamuutosalueen eteldpuoliset peltoalueet ovat osa Keravanjoen varren
seudullisesti merkittavaa viheryhteytta.

Lahialueelta 16ytyy rhiellyttavié kevyenA likenteen kquureittejé, M Kbskinen 013

Liikenne
Jokiniemen péaékatuja ovat Jokiniementie ja Tikkurilantie, joka johtaa Viinikkalasta lentokentén
ja Tikkurilan keskustan kautta Vanhalle Porvoontielle. Tikkurilantie on yksi Vantaan merkitta-
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vimpia ité-lansisuuntaisia yhteyksid. Se on toinen Tikkurilan pdaradan kahdesta alittavasta yh-
teydesta. Toinen radan alittava yhteys, Valkoisenlahteentie on yhteys Jokiniemesta Tuusulan-
vaylalle. Yleiskaavassa on varauduttu Valkoisenlahteentien jatkamiseen itadn Lahdentielle.
Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilantien poikkikadun, Metsénhoitajakujan etelapaasséa eika
kaavamuutosalueen vélittdmassa laheisyydessa ole juurikaan autoliikennetta.

Kevyt liikenne
Metsanhoitajankuja ja Tikkurilantien molemmin puolin kulkevat yhdistetyt kavely- ja pyoratiet.

Tikkurilantien reunassa kulkeva reitti on myds osa valtakunnallista pyOrareittia. Taman lisaksi
Winterinmaelté ja Keravanjoen virkistysalueilta 16ytyy viihtyisia kevyen liikenteen kulkureitteja.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueelta on noin kilometrin matka Tikkurilan asemalle, joten hyvat raideyhteydet
ovat kohtuullisen kavelymatkan paassa. Lahimmat bussipysékit ovat Urheilutien ja Tikkurilan-
tien risteyksessd, noin 400 metrin kdvelymatkan péadssa kaavamuutosalueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuolto. Asemakaavan muutos ei edellyté yleisen vesi-

huollon lisdrakentamista tai siirtamista (HSY 13.10.2013).

Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee d315 runkovesijohto ja itépuolella d110 jakelujohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta

Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalueella on rakennettu jatevesiviemardinti. Asemakaavan muutos ei edellyté jate-
vesiviemarien lisdrakentamista tai siirtamista.

Kaavamuutosalue on liitetty tontin itdpuolen d250 jatevesiviemariin, joka kuljettaa jatevedet
runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle. Helsingin verkostossa jatevedet
johdetaan Viikinmaen keskuspuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Sadevesiviemardinti

Kaava-alueen vahaiset pintavedet imeytetddn vettalapaisevien pintamateriaalien (esim. kivi-
tuhka) avulla maaperaan. Rakennusten kattovedet ja perustusten kuivatusvedet ohjataan alu-
een etelapuolella olevaan d400 hulevesiviemériin, joka johtaa vedet edelleen Keravanjokeen ja
Helsingin Vanhankaupunginlahteen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tikkurilantien tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jaa kokonaisuudessaan vyo6-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.
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Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintdan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (paivaohjearvo) 35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo)
30 dB.

Tikkurila Oyj

Kaava-alue sijaitsee Seveso |l-direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja va-
rastoivan laitoksen ns. konsultointivyéhykkeen sisdpuolella. Tikkurila Oyj:n konsultointivy6hyke
on laajuudeltaan 1 km. Laitoksen vaaralliset kemikaalit ovat pa&osin palavia nesteitéa.

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt suuronnettomuus-skenaariot, joiden to-
teutumisen todennékoisyys on todettu erittdin pieneksi. Pahimmaksi mahdolliseksi skenaarioksi
on arvioitu tulipaloa.

Tukesilta on saatu asemakaavamuutos nro 002110 yhteydessa lausunto, jossa todetaan, etta
laajassa tulipalossa lamposateily (3kW/m2) ulottuu enintdan 80 metrin etéisyydelle. Assistent-
tien talon kaavamuutosalue on noin 670 metrin paassa Tikkurila Oyj:n rakennuksista, joten lai-
tos ei estd asuntorakentamista Metsanhoitajakujalle.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy.

3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliiken-
teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on néiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa Jokiniemi on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tikkurilan-
tie on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta térkeéksi tieksi. Keravanjoen var-

teen on osoitettu viheryhteystarve. Ymparistoministerio on vahvistanut kaavan 8.11.2006.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Alueelle saa rakentaa ensisijai-
sesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistddn soveltuvia tyotiloja. Kaava-
muutosalueen etelépuolinen peltoalue on yleiskaavassa lahivirkistysaluetta (VL), joka varataan
yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Lahivirkistysalueen l&pi kulkee Keravanjoki (W) ja
joen molemmin puolin on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti. Keravanjoen varressa kulkee myoés
maakaasun runkojohto. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007.

120000 0 yjeiskaavasta

Asemakaava (YM 14.11.1990)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut ymparistomi-
nisterion paatoksella 14.11.1990. Suunnittelualue on siind osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialueeksi (Y-3). Olemassa oleva rakennus, assistenttien talo, on suojeltu MRL:n mukaisesti
kaavassa merkinnalla sr-2. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritelty tontin raken-
nusoikeutta.
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Assistenttien talon alkuperainen julkisivu kaakkoon, arkkitehti Jalmari Peltonen
Kuvaldhde Assistenttien asuintalo — rakennushistoriaselvitys, Doventus Oy 1.2.2014
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Tontilla sijaitseva 1934 rakennettu rakennus rakennettiin alun perin asuinkayttdon. Rakennuk-
sen on suunnittelut arkkitehti Jalmari Peltonen, joka toimi Maataloushallituksen arkkitehtina
vuodesta 1930 alkaen. Peltonen suunnitteli Jokiniemen koelaitoksen alueelle kaksi huvilatyyp-
pisté rakennusta professorien asuintaloiksi. Ensimmaéinen néisté asuinrakennuksista sijaitsee
kaavamuutosalueella. Rakennus tunnetaan nykyisin assistenttien talona. Rakennus on suojeltu
MRL:n mukaisesti asemakaavalla merkinnéall& sr-2.

Alueen suojelu
Alue on vahvistettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéristoksi valtioneuvoston paa-

tokselld 22.12.2009. Alueella on muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu kivikautinen asuin-
paikka.

Muut suunnitelmat

Ennen kaavaty6té nro 002200 kaavamuutosalueelle on laadittu Senaatti-kiinteiston toimek-
siannosta eri tdydennysrakentamisvaihtoehtoja siséltava kehittamisselvitys 9.10.2009. Selvi-
tyksen tarkoituksena oli tutkia vaihtoehtoja assistenttien talon muuttamiseksi takaisin asuin-
kayttdon ja korttelin lisdrakentamismahdollisuuksia. Selvityksessa on esitetty nelja vaihtoehtoa
nykyisen rakennuksen muuttamiseksi asuinpienkerrostaloksi. Liséksi kortteliin on esitetty viisi
vaihtoehtoista ratkaisua kahden uudisrakennuksen rakentamiseksi kaksikerroksisina rivi- tai
pienkerrostaloina.

Selvityksen ovat laatineet Timo Vatanen ja Heikki Hirvonen Pdyry Environment Oy:sté.

Aoy
[

Metsanhoitajankuja 6
LUONNOS VE1
07.10.2009

Esimerkki Senaatti-kiinteiston teettdman kehittamisselvityksen tadydennysrakennusvaihtoehdoista
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

o Edistetdan toimivan ja kestéavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.
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e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteita:

e Voimistetaan alueen identiteetti.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy hakivat asemakaavan muutosta 23.4.2013. Metsanhoita-
jankuja 6:sen asemakaavamuutosty® oli kaupunkisuunnittelun syksyn 2013 ty6ohjelmassa
tydnumerolla 002200.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

lImoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 16.9.2013

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa 21.9.2013 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti.
Kuulemisen aikana ei saatu yhtédan asukasmielipidetta kaavatydhon liittyen.
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Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy:n,
Mestarinikkarit Oy:n ja Kasematti Oy:n kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa assistenttien talon palauttaminen asuinkayttéon.
1930-luvulla alun perin asuinkayttddn rakennettu talo toimi 1980-luvulta vuoteen 2009 saakka
Metsantutkimuslaitoksen toimistorakennuksena. Lisérakennusoikeudella mahdollistetaan Joki-
niemen kaupunkirakenteen tiivistaminen ja assistenttien talon peruskorjauskustannusten ta-
saaminen.

Asemakaavamuutoksessa on pyritty erityisesti siihen, ettd assistenttien talo ja uudisrakennuk-

set muodostavat yhteen sopivan kokonaisuuden, siten ettei valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston arvo heikenny.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin Mestarinikkarit Oy:n ja Kasematti Oy:n te-
keman kaavamuutoshakemuksen (23.4.2013) liitteend olleita luonnoskuvia.

LA

. T2
L1500 A

ST,
T ’\\ 23.9 §\%

Kerrostalo:
Luhtitalot, 12 asuntoa, huoneistoala 577 m2

US 250mm
Luhtitalot 2 x 334 m2  668,0 m2 6340 m2
Kellaria 334,0 m2
Kokonaisala 1002,0 m2

As. Oy Vantaan Solberga / Luhtitalo

@) DOVENTUS oz i

p. 09 3489 211, f, 09 3489 212 Arkkitehti SAFA Tero Seppénen Asemapiirros 1:500 |
_ Adiddiehll SA

Asemapiirrosluonnos kaavamuutosalueesta, arkkitehti- ja insinéoritoimisto Doventus Oy 18.3.2013
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Havainnekuva uudisrakennuksesta, arkkitehti- ja insindéritoimisto Doventus Oy 18.3.2013

Havainnekuva pihapiirista, arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy 18.3.2013
Kaavaratkaisu on pysynyt melko samanlaisena koko suunnitteluprosessin ajan. Uudisrakennus-
ten koko ja sijoittuminen maastoon maaraytyi pitkélti olemassa olevasta rakennuksesta avau-

tuvien nékymien sdilyttdmisen ja sen suurmaisemassa nékymisen perusteella.

Suunnitteluprosessin aikana kaytiin eniten keskustelua uudisrakennusten arkkitehtuurista ja
olemassa olevan rakennuksen ja uudisrakennusten yhteensopivuudesta.
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Myohaisempi havainnekuva A-talosta, arkkitehti- ja insindoritoimisto Doventus Oy 28.1.2014

Luhtitalojen materiaaliksi valittiin tiilen sijasta puu, jotta uusista rakennuksista tulisi alisteisia
assistenttien talolle. Kaupunkikuvallisista syista kellarin rakentaminen paadyttiin kieltimaan A-
talon paikalla.

Suunnitteluprosessin edetessa arkkitehtuuri- ja insindodritoimisto Doventus Oy teki kaavamuu-
tosalueesta viherymparistoselvityksen ja rakennushistoriaselvityksen. Lisaksi Mikroliitti Oy to-
teutti 29.5.2013 koekaivauksen suunnittelualueella As Oy Solbergan tilauksesta. Tehdyn koe-
kaivauksen tutkimusraportin perusteella Museovirasto totesi lausunnossaan 27.6.2013, ettei
alueella ole endd mitaan kiinteddn muinaismuistojadnnokseen viittaavaa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on kiinnitetty erityistd huomiota siihen, etta suojeltu assistenttien talo sai-
lyy kaavamuutosalueen tarkeimpéana rakennuksena ja nakyy Keravanjoen peltoalueiden suur-
maisemassa. Nama tavoitteet maarittavat uudisrakennusten sijoittumisen assistenttien talon
itéd- ja lansipuolelle. Uudisrakennukset ovat korkeudeltaan suojellulle rakennukselle alisteisia,
kaksikerroksia. Uudisrakennusten asunnot avautuvat lounaaseen. Alueen pysakdintipaikat si-
joittuvat p&dosin alueen pohjoissivulle. Muutamalle autopaikalle on varattu tilaa myos assis-
tenttien talon lounaispaadysta.

Viherymparistoselvityksesséa maisemallisesti merkittaviksi todetut assistenttien talon lounais-
paadyssa sijaitsevat pylvashaavat esitetdan suojeltaviksi. Kaava-alueen lansireunalle esitetaan
istutettavaksi Metsénhoitajakujan puurivistdn jatkeeksi kolme puuta. Nakyma assistenttien ta-
lolta lounaaseen johtavalle lehmuskujalle séilytetddn avoimena. Kaava-alueen eteldisin osa séi-
lytetédan istutettavana alueen osana. Sen olemassa olevaa kasvillisuutta suojellaan mahdolli-
suuksiin mukaan tai uudistetaan alueen historialliseen pihapiiriin sopivalla tavalla.
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5.1.1 Mitoitus

Assistenttien talon rakennusoikeus ei muutu. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden tontin

rakennusoikeus lisdantyy 680 k-m2. Kaavamuutos mahdollistaa assistenttien talon muuttami-

sen asuinkayttoon ja kahden kaksikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen. Kaavamuutos-
alueelle tulee yhteensa 17-18 asuntoa. Asukkaita tulee 23, kun asukasta kohden lasketaan 50
k-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
asuinrakennusten korttelialueella: 1 autopaikka / asunto

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistdonsa. Kaavamuutosalue on osa valtakunnal-
lisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Kaavassa suojeltu assistentti-
en talo todetaan historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti entisen Maata-
louden tutkimuskeskuksen aluekokonaisuuden kannalta merkittavéksi rakennukseksi. Suojeltua
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisé-
rakentamistoitd, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alkupe-
raisia materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulkomuo-
to seka julkisivujen yksityiskohdat, vari ja materiaalit tulee korjatessa sailyttaa. Rakennuslupaa
vaativista muutoksista on pyydettédva museoviranomaisen lausunto.

Suojellun rakennuksen sisétiloista suojellaan historiallisesti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet.
Suojeltujen sisétilojen alkuperaiset rakennusosat ja pintarakenteet seka yksityiskohdat kuten
porraskaiteet tulee séilyttaa tai ennallistaa. Sisatilojen korjausty6t tulee tehda niin etté tilojen
arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy.

Korttelialueella on maarays sdilyttad puustoa. Uudisrakennusten ensimmaisen kerroksen etéi-
Syys maanpinnasta on rajoitettu kaavamaarayksin. Uudisrakennusten arkkitehtuurin sopivuutta
olemassa olevaan rakennukseen on tarkennettu maarayksissa kattomuodoin, vérein ja materi-
aalein.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

A Asuinrakennusten korttelialue

Kaavamuutosalue on asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Uudisrakennusten muodossa on pyritty yksinkertaiseen, harjakattoiseen ja pientalomaiseen
yleisiimeeseen. Kaupunkikuvallisista syista kellarin rakentaminen on kielletty rakennusalalla /1.
Kyseisella rakennusalalla on vastavuoroisesti sallittu alapuolisiin asuntoihin liittyvien asuintilo-
jen rakentaminen ullakolle, rakennusalakohtaisen rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi. Ra-
kennusalalle /1 rakennettavan talon varasto- ja yhteistiloille on varattu tila (at) talon pohjois-
puolelta.

Uudisrakennuksissa kaytetaén julkisivumateriaalina historiallisen pihapiirin alempiarvoisiin ra-

kennuksiin tyypillistd materiaalia, puuta. Kattomateriaalina on kaytettava assistenttien talon
kattoa vastaavaa materiaalia, kuten konesaumattua peltid. Uudisrakennusten julkisivujen varit
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tulee valita luonnonvéreja kuvaavasta varimaailmasta: punamulta, okra. terrakotta, umbra. Pi-
hoilla ei sallita asfaltointia eika laajoja laatoituksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.

Uudisrakentamisen mahdollistamalla lisarakentamisoikeudella tasataan suojellun rakennuksen
kunnostuskustannuksia ja muuttamista alkuperéiseen kayttdtarkoitukseen, asuinrakennuksek-
si. Kunnostamalla historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti entisen Maata-
louden tutkimuskeskuksen aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus edesautetaan
alueen sailymista ajallisesti rikkaana ja valtakunnallisesti merkityksellisend kulttuuriymparisto-
na.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueelle on tulossa noin 23 uutta asukasta. Voimassa olevalla asemakaavalla Jo-
kiniemeen ei olisi saatu uusia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella taydennetdan Jokiniemen yhdyskuntarakennetta ja varmistetaan sen histo-
riallisen kulttuuriympériston sailyminen. Ratkaisu tukee tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikéa on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ymparistéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen

Alueelle tulee yhteensa 17-18 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat paékaupunkiseu-
dun asuntopulaa. Yksityisrahoitteinen kaavamuutos tasapainottaa Jokiniemen vuokra-
asuntopainotteista asuntojakaumaa ja rikastaa Vantaan asumismahdollisuuksia tarjoamalla
asumisvaihtoehdon historiallisesta 1930-luvulla rakennetusta assistenttien talosta. Kaava-alue
on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa, mutta myds kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonnonmaiseman vélittéméassa laheisyydessa.

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Kaavamuutos ei lisdé alueen palveluntarjontaa.

Tikkurilan kaupalliset palvelut ovat hyvin saavutettavissa siten, etté henkildautoliikenteen tarve
on mahdollisimman véhéinen eli hanketta voidaan pitad VAT:n mukaisena.
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Virkistys

Alue sopii hyvin luonnossa liikkujalle, silla se sijaitsee virkistysalueen reunassa, ulkoilureittien
ja — maastojen ulottuvilla. Keravanjoen ranta seudullisine viheryhteyksineen on kaava-alueen
vieressd. Kaavamuutos ei pienennd alueen virkistysalueiden maaraéa eika katkaise olemassa
olevia viheryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskattda koskevia tavoitteita.

Liikenne
Kaavamuutoksen tuoma asukasmaaréan lisays ei juurikaan kasvata Jokiniemen liikkennemaaria.
Alueen katuverkko kestéda sen hyvin. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto
Kaavamuutoksen vaikutukset vedenkulutukseen ja jatevesimadriin voidaan hoitaa nykyisen ve-
sihuoltoverkoston avulla.

Sosiaalinen ymparisto
Yksityisrahoitteinen kaavamuutoshanke tasapainottaa Jokiniemen vuokra-asuntovaltaista asun-
tojakaumaa.

Rakennettu kulttuuriympaéristo
Katso kohta 5.2

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittavia ymparistéhairiditd. Kaavamuutos ei aiheuta ym-
paristohairidita alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutosalueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyén aikana. Kaavamuutok-
sessa pyritaan sailyttdmaan tontilla olevat maisemallisesti merkittéavat puut ja pensaat. Etenkin
assistenttien talon tukimuurien yhteyteen istutetut pylvashaavat pyritdan suojaamaan ja sailyt-
tamaan korjaustoiden ja lisdrakentamisen yhteydessa. Suojellulta rakennukselta lounaaseen
johtavan lehmuskujan nékyvyytta ei peiteta. Tontin kaakkoiskulma sdilytetaén istutettavana
alueen osana eika assistenttien talon nakyvyyttd Keravanjoen peltomaisemaan peitetéd. Tontin
pohjoisreunalla kasvavia kookkaita mantyja pyritaan sailyttamaan.

Kasvihuonepaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyorailyetaisyydelle Tikkurilan kaupallisista palveluista ja juna-
asemasta. Kaavamuutos tiivistdd paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu ole-
massa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-

kennettu etté luonnonymparistd. Uudisrakentaminen on suunniteltu olemassa olevan ympaéris-
ton ehdoilla. Talléin kaupunkirakenteesta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentad jo rakennettuja alueita eiké vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntaé olemassa
olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja kuten kouluja ja péivékoteja.
Hanke edistda paaradan varren tiivistymista.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vahintdaan 28 dB:n
aaneneristavyys.

Tikkurila Oyj:n sijoittuminen n. 670 metrin pdahan kaava-alueesta on otettu huomioon, mutta
se ei aiheuta kaavaan erityisid maarayksia.

6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja aloittaa suojellun rakennuksen saneeraustyét ja uudisrakennusten rakentami-
sen, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

8 Asemakaavatyohon osallistuneet

Mestarinikkarit Oy
Jukka Karhu
Jussi-Pekka Salmi

Kasematti Oy
Jukka Uusitalo

Arkkitehti- ja insindoritoimisto Doventus Oy
arkkitehti Tero Seppanen

arkkitehti Mikael Anttila

hortonomi Jaana Hakola

Vantaan kaupunki
kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
likenneinsinoori llari Heiska
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluavustaja Kaija Topra
hortonomi Eija Valimaki
rakennustutkija Anne Vuojolainen
rakennustutkija Susanna Paavola
lupapaallikko llkka Rekonen

VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 14.4.2014

O Dlhgne .
Asta Tirkkonen Minna Koskinen

Aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 13.02.2014
Kaavan nimi 002200 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 16.09.2013
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002200
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3613 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3613

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [“6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,3613 100,0 680 0,19 0,0000 680
A yhteensi 0,3613 100,0 680 0,19 0,3613 680
P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -0,3613 0
C yhteensi

Aluevaraukset

K yhteensi
T yhteensé
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensii
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 480 0 0
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi | 03613 | 1000 | 680 | 019 | 00000 | 680
Ayhteensi | 03613 | 1000 | 680 | 019 | 03613 | 680
A 0,3613 100,0 680 0,19 0,3613 680
P yhteensi
Y yhteensi | 0,0000 | | | . 03613 |
lY | 0,0000 | | | | 03613 |
|C yhteensi I | | | | |
|K yhteensi I | | | | |
|T yhteensi I | | | | |
|V yhteensi | | | | | |
|R yhteensi | | | | | |
|L yhteensi [ | [ | [ |
E yhteensi |
S yhteensi |
M yhteensi
W yhteensii
. |Suojellut rakennukset |Su0jeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
O [km]  [kem?]  [kmHA] | [kem? ]
Yhteensii 1 480 | 0 | 0
|Asemakaava ’ 1 | 480 | 0 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer
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Paivays
Datum

14.4.2013

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686503

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62

JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Kortteli 62048.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62

ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteret 62048.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten Korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéd (RKY 2009).

Suojeltava rakennus
Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa asuntoja ja/tai
asumista hairitsemattémia tyétiloja.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen.

Rakennuksen alkuperaisia materiaaleja ja rakennusosia
kuten ikkunoita ja ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulko-
muoto seka julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjatessa sailyttda. Rakennuslupaa vaativista muu-
toksista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suojellun rakennuksen sisatiloista suojellaan historiallises-
ti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet. Suojeltujen sisétilo-
jen alkuperaiset rakennusosat ja pintarakenteet seka yksi-
tyiskohdat kuten porraskaiteet tulee sailyttaé tai ennallis-
taa. Sisétilojen korjausty6t tulee tehda niin etta tilojen ark-
kitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy.

Uudisrakennukset
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentome-
lua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Rakentamisen tulee olla mittasuhteiltaan ja muotokielel-
taan ymparistddn soveltuvaa.

Rakennuksen korkeusasema tulee sovittaa olemassa ole-
vaan maastoon siten, ettd maantasokerroksen sisdan-
kayntiin ja pihalle kayntiin ei tarvita erityisia luiskia ja por-
taita.

Rakennusalalle /1 ei saa rakentaa kellaria.

Rakennusalalle /1 saa ullakoille rakentaa alapuolisiin
asuntoihin  kuuluvia asuintiloja rakennusoikeuden ja
kerrosluvun liséksi.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kay-
tettava puuta.

Mikali rakennuksissa kaytetaan julkisivuelementteja, tulee
elementtisaumat haivyttdd sauman sijoituksen tai julkisi-
wvun pintarakenteen avulla.

Parvekkeita ei saa lasittaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Kattomateriaalina tulee kayttda konesaumattua peltia.
Katon tulee olla tumman harmaa tai punaruskea.

Julkisivujen vérit tulee valita luonnonvareja kuvaavasta va-
rimaailmasta: punamulta, okra, terrakotta, umbra.

Pihat
Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla asuntokohtaiset
piha-alueet.

Kasvillisuuden ja pihamateriaalien tulee sopia alueen his-
torialliseen luonteeseen.

Pihailla ei sallita asfaltointia eika laajoja laatoituksia.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmilj6 av riksom-
fattande betydelse RKY 2009).

Byggnad som bér skyddas
| den skyddade byggnaden far bostader och/eller arbets-
lokaler som inte stor boende placeras.

Byggnad av betydelse med avseende pd den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrades-
helhet som utgdrs av Lantbrukets f.d. forskningscentral.
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga s-
dana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda var-
dena.

Byggnadens ursprungliga material och byggnadsdelar
sasom fonster och dorrar bor bevaras. Byggnadens ut-
formning och fasaddetaljer, -farger och -material méste
bevaras nér renoveringsarbeten utfors. Over &ndringar
som forutsatter bygglov méaste utldtande av museimyn-
dighet begéaras.

Av interidrerna i den skyddade byggnaden skyddas vesti-
buler och trapphus som historiskt vardefulla. De skyd-

dade interidrernas ursprungliga byggnadsdelar och ytma-
terial samt detaljer ssom trappracken méste bevaras el-
ler &terstillas. Reparationen av interidrerna méste goras

sd att utrymmenas arkitektoniska och historiska varden
bevaras.

Nybyggen
Ljudisoleringen AL mot flygbuller i bostadsrummens ytter-
hélje skall vara minst 28 dB.

Byggnationen skall till sina dimensioner och sitt form-
sprak vara anpassat till omgivningen.

Byggnadens hdojdlage méste anpassas till den existeran-
de terrangen sé att sérskilda ramper eller trappor inte be-
hovs for att komma in i markplanet eller for att f4 tilltrade
till gardsplanen.

P4 byggnadsytan /1 far ingen kallare byggas.

P4 byggnadsytan /1 far i vindsutrymmen utéver byggrat-
ten och véaningstalet byggas bostadsutrymmen som hér
till bostaderna i vaningen under.

Tra skall anvandas som huvudsakligt fasadmaterial i
byggnaderna.

Om fasadelement anvandas i byggnaderna skall element-
fogarna elimineras genom fogens placering eller fasa-
dens ytkonstruktion.

Balkongerna fér inte inglasas.

Byggnaderna skall vara férsedda med éppen takfot.
Byggnaden skall férses med sadeltak.

Som takmaterial skall anvandas maskinfalsad plat.
Taket skall vara morkgratt eller rédbrunt.

Fasadfargerna skall valjas ur fargvarlden for naturfarger:
rédmylla, ockra, terrakotta, umbra.

Gardama
I':éostéderna i markplansvaningen ska ha egna g8rdsom-
raden.

Véaxtligheten och gérdarnas ytmaterial skall stamma 6ve-
rens med omradets historiska karaktar.

P4 gérdsplanerna &r asfaltering eller omfattande plattsatt-
ningar inte tillldtna.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

62 Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

340 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
) ' Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-

L —— —1 nuksen ja/tai auton sdilytyspaikan.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

(e} Istutettava puu.

® juuristoa ei saa vahingoittaa.
: i : Ohjeellinen pysakéimispaikka.
/1 Kaavamerkintaan liittyvd kohdenumero.

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

Minimiantalet bilplatser: 272

Bostader 1 bp/bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
férvaringsplats for bil far placeras.

Del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Trad som skall planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Riktgivande parkeringsplats.
Projektnummer som anknyter ftill planbeteckningen.
Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning godras, om inte via planbeteckningar
annat bestdmts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

__20__

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet

NZ2000.

ETRS-GK25,
hojdsy net
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20
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