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Sopijapuolet p#ittivit yhdessi ja yksimielisesti muuttaa Kiviston keskusta-asuminenl pysa-
kointilaitoksen omistuspohjaa ja pysikéintipaikkojen kdyttoperiaatteita, ja sopivat tilld sopi-
muksella kdynnistivinsd muutoksen edellyttimien sopimusmuutosten valmistelun vilittomasti
tdmén sopimuksen tultua allekirjoitetuksi kaikkien osalta.

Kiviston keskusta-asuminen 1 sisiltdi korttelit 23125, 23127, 23128 ja 23163, jotka myds ovat
tdmén sopimuksen kohteena olevat korttelit.

Aloitteen tdhdn muutokseen ovat tehneet allekirjoittaneet perustajaurakoitsijat mm. seuraavista
syisté:
o arvioitu, asukkaiden maksettavaksi tuleva pysidkointipaikan kdyttomaksu n. 150 eur/kk
nousisi liian korkeaksi verrattuna autopaikkamaksuihin vastaavilla Vantaan alueilla
o korkea kk-maksu haittaisi merkittévisti asuntomyyntié ja olisi vastoin kohtuuhintaisuu-
den imagoa ja vihentdisi myds ostajien lainanmaksukykya
o kk-maksu aiheutuu osittain “kaksinkertaisestd” arvonlisidverosta, koska kk-maksuihin si-
siltyviin pysikdintilaitoksen lainanhoitokuluihin jouduttaisiin liséimé#n arvonlisévero.
Rakentamisen urakkahintaan siséltyvés arvonliséveroa ei ole mahdollista saada alv-
palautuksena takaisin Yhtitlle verohallinnolta asukaspaikkojen osalta.
o uudessa mallissa asukkaat /asuntoyhtiot saisivat osakeomistukseen perustuvan vaiku-
tusmahdollisuuden pysikaintilaitoksen hallinnossa ja péadtoksenteossa
o uudessa mallissa kaupungin omistaman yhtién vastuut ja rooli rajautuisivat vain sen hal-
linnassa oleviin pysikdintipaikkoihin sek# ldhikaupan liiketilaan

Sopimuksen kohteena olevien kortteleiden pysikéintipaikat on osoitettu asemakaavassa LPA-
tontille 23127/1 rakennettavaan pysékdaintilaitokseen. Pysékointilaitoksen omistuspohja ja kéyt-
toperiaatteet on tarkoitus muuttaa paakohdiltaan seuraavasti:

a) LPA-tontille 23127/1 rakennettavaa pysikéintilaitosta hallinnoimaan ja omistamaan pe-
rustetaan Kiinteisté Oy Vantaan Ruusuparkki (jiljempéné Yhtio), joka hallinnoi vain t4-
td pysikointilaitosta.

b) Yhti6 on tavallinen kiinteistdyhtio, jonka osakkeet eivit oikeuta suoraan autopaikkojen
hallintaan. Autopaikat jaetaan osapuolten kesken rasitesopimuksessa, jossa osoitetaan
autopaikkojen kéyttooikeudet perustajaosakkaiden/asuntoyhtididen kesken. Yhtié huo-
lehtii pysékointilaitoksen ja autopaikkojen rakentamisesta ja ylldpidosta ja sen kustan-
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nukset katetaan osakkailta perittédvilld vastikkeilla. Yhti6lld on kaksi osakesarjaa, A-
osakkeet (pysikointipaikat) ja B-osakkeet (kaupan liiketilat).

lopullisessa tilanteessa Yhtidssé osakkaina ovat asunto-osakeyhtidt, mutta autopaikat on
mahdollista osakkeistaa asunto-osakeyhtidn sisilld. Asuntoyhtididen autopaikat voidaan
myydi osakkeina asukkaille tai ne voivat jé4dd asuntoyhtididen suoraan hallintaan pe-
rustajaurakoitsijan/asuntoyhtién oman harkinnan mukaan. Kaikki asuntoyhtiiden auto-
paikat saadaan muuttaa kéyttdjille nimetyiksi autopaikoiksi.

perustajaosakkaiksi tulevat jo olemassa olevat ja mydhemmin perustettavat asunto-
osakeyhtiét, mutta niiden edustajana Yhtion hallinnossa toimii perustajaurakoitsijan
edustaja kéyttéonottoon asti. Kaupungin paikoista vastaa Kivistén Pysikdinti Oy. Kau-
pungin roolina on olla/ollut téssé yhteydess tonttien myyj4 ja eri hallintokuntien viran-
omaisratkaisuiden mydtévaikuttaminen seké asiakirjojen valmistelut.

pysékointipaikan hankintahinta mé#rdytyy todellisen urakka- ja hankintahinnan mukaan.
Pys#kdintilaitoksen rakentaminen rahoitetaan maksamalla myShemmin vahvistettavan
maksueritaulukon mukaiset rakennusrahastosuoritukset, joilla rahoitetaan kaikki tarvit-
tavat hankintakustannukset tiysiméardisesti. Yhtiolle ei oteta rakennuslainaa.

kukin perustajaurakoitsija vastaa myos kaikkien myshemmin rakennettaviksi sovittujen
tonttien (jotka osoitettu Sopijapuolet-kohdassa) pysikointipaikkojen rakentamiskustan-
nuksista jo tissd vaiheessa. Samaa periaatetta noudatetaan my6s kéytto- ja hoitokustan-
nusten osalta pysikointilaitoksen valmistumisen jilkeen. KP vastaa Kaupungin puolesta
vield myymiéttdmien tonttien 23125/1 ja 23163/1 pysikointipaikkojen rakentamisen kus-
tannuksista siihen asti, kunnes Kaupunki on luovuttanut tontit ja KP siirtényt tdmén so-
pimuksen velvoitteet ja edelld mainittuihin tontteihin liittyvét osakkeet kolmannelle ta-
holle.

Aurinkokiven koulun ja kaupan kidyttd6n osoitetut autopaikat ovat nimedméttomié paik-
koja ja niitd voidaan ylibuukata myShemmaén kokemuksen pohjalta. Kaupungin auto-
paikkojen osakkeet tulevat KP:n hallintaan.

pysikoéintilaitokseen rakennettavan kaupan liiketilan hallintaan oikeuttavat B-osakkeet
tulevat KP:n omistukseen. Liiketilan kustannukset ja liiketilan autopaikkojen investointi-
ja kéyttokustannukset erotellaan Yhtion hallifinossa. Kvr-urakan tarjouspyynndssé on
téstd syysti pyydetty erillishinta kaupan kiyttoon tulevista tiloista.

kunkin osakkaan maksettavaksi tuleva rakennusrahasto-osuus perustuu timén hallintaan
tulevien autopaikkojen lukuméirédn. Pysikointipaikkojen ylldpito- ja peruskorjauskus-
tannukset médrdytyvit autopaikkojen suhteessa.

KP vastaa kvr-urakoitsijan tarjouserittelyn mukaan méirdytyvistd kaupan liiketilojen ra-
kennuskustannuksista, jotka KP maksaa rakennusrahastosuorituksina Yhtille. KP vas-
taa kaupan liiketilan peruskorjauskustannuksista, joiden kustannukset Yhtio joko veloit-
taa vastikkeissa KP:lta tai KP voi maksaa ne kertasuorituksena oman harkintansa mu-
kaan.

KP vastaa liiketilan vastikkeista ja muista kustannuksista. (Vuokrasopimuksen mukaises-
ti kauppa vastaa itse oman liiketilansa kaikista kdytto-, hoito- ja kunnossapitokustan-
nuksista KP:lle, mm. erillismittaukset)

kaupan liikehuoneiston hallintaan oikeuttavien B-osakkeiden omistaja ei vastaavasti
osallistu pysikointipaikkojen rakennus-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksiin muilta
kuin kaupan k#yttd6n kaavassa osoitettujen pysékdintipaikkojen osalta
viliaikaispaikkojen rakentamisesta vastaa paikkoja tarvitseva osapuoli itse. Tavoite on,
ettd pysikointilaitos valmistuisi 30.12.2015 mennessi ja ettd viliaikaispaikkojen tarve
jdisi mahdollisimman lyhyeksi.

todetaan, etti pysikointilaitoksen kaupunkikuvallinen ja muu laatutaso on maarltetty
kvr-urakan tarjouspyyntoasiakirjoissa. Kvr-urakan tarjousaika pattyy 23.4.2014.
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0) Yhtioé saa LPA-tontin omistukseensa ilmaisluovutuksella.
p) rakennuttaminen: p##tosvalta on perustettavan Yhtion hallituksella, joka voi nimetd

avukseen esim. rakennustoimikunnan valvomaan rakennuttamista. Kéytdnnon rakennut-
tamistehtivid hoitamaan palkataan rakennuttajakonsultti. Hankintahintaan siséltyvét kvr-
urakan tarjouspyyntdjen valmistelusta KP:lle aiheutuneet kustannukset.

q) rakennusaikaiseen Yhtion hallitukseen valitaan 1 jédsen/perustajaosakas ja puheenjohta-
jana toimii KP:n edustaja, ellei toisin yksimielisesti sovita.

Tamén sopimuksen tiytént66n panemiseksi ryhdytésn mm. seuraaviin toimenpiteisiin:
o kaupunki valmistelee tonttien kauppakirjoihin tarvittavat korjauspéitokset KALAN seu-

raavaan kokoukseen 14.4.2014

o sopijapuolet ryhtyviit laatimaan yhteistyossé tarvittavia Yhtion perustamisasiakirjoja se-
ki osakas- ja rasitesopimusta. Kaupunki selvittdd valmistelun VTK Kiinteistét Oy
/Kiviston Pysikointi Oy:n osalta

o sopijapuolten on ilmoitettava KP:lle autopaikkatarpeensa kokonaisméérit 10.4.2014
mennessd

Téamé sopimuksen mukainen pysikéintijérjestely korvaa ennen timén sopimuksen allekirjoit-
tamista tehtyjen, timén sopimuksen kohteena olevien kortteleiden tontteja koskevien, kauppa-
kirjojen kohdan 8, jossa on sovittu kaupan kohteena olevien tonttien pysékointijérjestelyisté.

Tédmin sopimuksen mukaista tonttien pysékointijérjestelyd noudatetaan timén sopimuksen al-
lekirjoittamisen jélkeen tehtiivien, sopimuksen kohteena olevien kortteleiden tonttikaupoissa.

Tétd sopimusta on tehty seitsemiin (16) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Vantaalla pdivina kuuta 2014.

Vantaan kaupunki /maankéyton, Kiviston Pysiikointi Oy:n
rakentamisen ja ympériston toimiala puolesta asemavaltuutuksella
Juha-Veikko Nikulainen, Erja Nurmisto toimitusjohtaja

apulaiskaupunginjohtaja
Vantaalla 27. pdivind maaliskuuta 2014

Pohjola Rakennus Uusimaa Oy:n
puolesta asemavaltuutuksella

Kim Bono, toimitusjohtaja
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Asunto Oy Vantaan Kivitaskun, Asunto Oy Vantaan Puuhakiven ja
Asunto Oy Vantaan Peikonkiven

puolesta Wukseﬂa

ussi J

YIT Rakennus OY:n

e

u silJ arvela Antti Inkild

Avainrakennuttaja Oy:n, Avain Asumisoikeus Oy:n, Avain Palvelukodit Oy:n

uolgsta valt lla
—

Karl Méenpéd

T2H Rakennus Oy:n ja

Asunto Oy Vantaan Sonata:n
puolesta asemavaltuutuksella /Q{(g\
T >

Henri Huhdanpéi Arto Toikkanen
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Asunto Oy Kiviston Spektri, Vantaa:n, Asunto Oy Kiviston Kvartsi, Vantaa:n ja
Lujatalo Oy:n

puolesta valtakirjalla
Reijo Pitk#fmiiki

Vantaalla § paivind kuhSkuuta 2014

Kiinteisté Oy Pohjola Perusyhtié 94:n
puolesta




