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Detaljplan och detaljplaneandring 402800 samt underjordisk detaljplan
402800ma samt tomtindelning och andring av tomtindelning, 40
Ovitsbole/Stubbacka 9

KA/1171/10.02.04.00/2011
JVN/TLA/TKA/TKU/ESN/JB/AP

For det omrade som saknar detaljplan séder om Tolkvagens och Caravelleviagens korsning
utarbetas en detaljplan som omfattar nya kvartersomraden fér industri- och
lagerbyggnader.

Tolkvagens avsnitt som fortsatter mot sydvast flyttas ésterut fran den plats som anges i
detaljplanen, varvid kvarteret 40108 far mer plats for utvidgning av tomten.

En underjordisk detaljplan galler for ravattentunneln.

Detaljplanen galler kvarteren 40506-40508, delar av kvarteren 40108 och 40503 samt gatu-, och
rekreationsomraden i stadsdel 40, Ovitsbéle.

Detaljplanedndringen géller delar av kvarteren 40108 och 40503 samt gatuomradet i stadsdel 40,
Ovitsbole.
Andringen géller gatu- och rekreationsomraden i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 40108.
Andringen av tomtindelningen giller kvarter 40108.

Planlaggningsomradet ligger séder om Stubbackavagen/Tolkvagen i omradet mellan
Caravellevagens korsning och Fallgranden.

Den som anséker om detaljplan och andring av detaljplanen

Initiativet till utarbetandet av planlaggningsarbetet har tagits av féretagsservicen i Vanda stad
17.2.2011. | plananstkan foreslas att en detaljplan utarbetas féor omradet pa sa vis att den motsvarar
malen i generalplanen for Vanda. Foretagsservicen i Vanda stad har 7.6.2013 féreslagit att Tolkvagens
omradesreservering som anges i detaljplanen flyttas cirka 80 meter ésterut. SLO Oy har i juni 2013
ansokt om planandring for det omrade som bolaget ager (kvarter 40108 tomt nr 5).

Markagare

Vanda stad ager stérsta delen av planlaggningsomradets mellersta och dstra del. |
planldggningsomradets mellersta och 6stra del finns ocksd sma fastigheter som &r i privat &go.
SLO Oy ager tomt nr 5 i kvarteret 40108.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har aven Ramboll Oy och Faunatica Oy deltagit i beredningen av
planférslaget och gjort en naturinventering som kommunalteknikcentralen i Vanda har bestallt. Poyry
Finland Oy har gjort en dversiktsplan for flyttning av Hagkarrsbergens gatuférbindelse som bestallts av
kommunalteknikcentralen i Vanda.

Generalplanen

Vanda stadsfullmaktige godkande Vanda generalplan 17.12.2007.

Planlaggningsomradet ar ett omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser TT och
narrekreationsomrade VL. TT-omradet reserveras for sadana produktions-, logistik-, lager- och
depafunktioner som pa grund av de miljéolagenheter som verksamheten orsakar inte kan placeras i
andra arbetsplatsomraden.

Hur situationen férandras

| det bergiga skogskladda omradet i planlaggningsomradets mittersta del utférs sprangningar och
omradet jamnas ut. Detta omrade, liksom aven smdhusomradet i planldaggningsomradets 6stra del,
andras till ett arbetsplatsomrade med betoning pa industri- och lagerbyggnader.

Varfor utarbetas detaljplanen
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Det finns behov att utvidga tomt nr 5 i kvarter 40108 6sterut. Forutsattningen for utvidgningen ar att
Tolkvagens planerade fortsattning (Hagkarrsbergens gatuférbindelse) flyttas 6sterut. Gatan har inte
byggts. Vanda kommunalteknikcentral/trafik har undersokt konsekvenserna av att Tolkvagens
fortsattning flyttas 6sterut. Enligt kommunalteknikcentralen platsar flytten bra i omradet trafikmassigt
och atgarderna inverkar inte negativt pa den fortsatta planeringen av gatuférbindelsen.

Efterfrdgan pa arbetsplatstomter utmed Ring Il och dess parallella vagar har varit stor och denna
positiva utveckling tros fortsatta.

Ett omrade som saknar detaljplan ligger mitt i det detaljplanerade omradet, sa darfor ar
detaljplaneringen av omradet i fraga en dndamalsenlig atgard.

Markanvandningslésningen for omradet som saknar detaljplan anges i generalplanen.

Forslaget till detaljplan féljer Vanda generalplan med rattsverkningar.

Naturinventeringen

Enligt Ramboll Oy:s/Faunatica Oy:s naturinventering hittades inga vardefulla fridlysta naturtyper eller
sarskilt vardefulla livsmiljder fran omradet som planléggs. Utrotningshotad eller i 6vrigt beaktansvard
flora hittades inte heller.

Forslaget till detaljplan och andringen

Tolkvagens fortsattning mot sydvast har flyttats knappa 80 meter dsterut fran den plats som anges i
gallande detaljplan.

Tomt nr 5 i kvarteret 40108 har utvidgats Osterut i enlighet med den nya dragningen av Tolkvagens
fortsattning. Pa grund av att gatan flyttas fas det mer utrymme i kvarteret 40108 for utvidgning av
tomten. Utvidgningsomradets storlek ar ca 1,4 ha och ytan fér den nya tomten nr 6 som bildas ar ca
8,85 ha.

Som ny byggratt for det utvidgade omradet antecknas 48 000 m-vy. Exploateringstalet &r e=0,56 som
motsvarar ungefar den gallande detaljplanens exploateringstal.

Omradets beteckning fér anvandningsandamalet har férnyats till beteckningen KTY (kvartersomrade
for verksamhetslokaler). | omradet far byggas sadana industri- och lagerbyggnader samt affars- och
kontorsbyggnader som inte orsakar miljéolagenheter.

| planldggningsarbetet ingar forslaget till tomtindelning och andring av tomtindelning foér kvarteret
40108. Den nya tomtindelningen och andringen av tomtindelningen godkanns i samband med
godkannandet av detaljplaneandringen.

Detaljplanens stomme i det omrade som planlaggs, ster och séder om Tolkvagen, utgdrs av en ny
gata som borjar fran Stubbackavagens korsning mittemot Tolkvdgen. Som gatunamn féreslas
Fangstvagen. Osterut leder gatan dnda fram till gransen av ett narrekreationsomrade med namnet
Blabarkarrsbergen. Fran Fangstvagens mellersta del atskiljs en ny gata norrut med namnet
Fangstgranden.

Mellan Tolkvégens och Fangstgrandens vandplats har narrekreationsomradet (VL) Fangstparken
anvisats. | planen finns en gang- och cykelférbindelse (pp) via Fangstparken till Tolkvagen.

Séder om Fangstvagen har ett annat mindre narrekreationsomrade (VL) Blabarkarret i Ovitsbéle
markerats. VL-omradet ligger vid den nuvarande Bockbergsvagen och en del reserverad for allman
gang- och cykeltrafik (pp) har markerats pa vagens dragning i planen. Denna gang- och
cykelférbindelse leder mot Ovitsbéle bostadsomrade.

Den tredje del reserverad for allméan gang- och cykeltrafik (pp) har markerats i narrekreationsomradet
Blabarkarrsbergen vid férbindelsevagen fran séder.

Kvarteren byggs upp kring de nya gatorna och de har angetts som kvartersomraden fér industri-
och lagerbyggnader, T.

| omradet far byggas sadana industri- och lagerbyggnader samt afféars- och kontorsbyggnader som inte
orsakar miljéolagenheter.

Kvartersomradens yta ar ssmmanlagt 8 ha och omradets totala byggratt utgér dé ca 40 000 m2-vy
(exploateringstal e=0,5).

Pa planlaggningsomradets Ostra sida skapas klarhet i avgransningen av VL-omradet
(Blabarkarrsbergen). En del av det nuvarande VL- o_r_nrédet andras till ett kvarters- och gatuomrade och
VL-omradet enligt nuvarande plan utvidgas delvis. Andringen i planlaggningen &r liten.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
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Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § (1. deltagande 2011) gjordes upp
21.9.2011.

| Vantaan Sanomat har 1.10.2011 meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 §
och intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken.

Planering féreslogs i omradet vid Bockbergsvagens och Blabarsbackvagens korsning 11.10.2011.

Atta 3sikter lamnades in. Ett separat sammandrag har sammanstallts av asikterna.

Inga asikter mot planlaggningsprojektet Idmnades in fran smadhusomradet, men i diskussionerna har
framgatt att en del av invanarna eventuellt motséatter sig de férandringar som planandringen medfor.
Man har beaktat Vanda stadsmuseums asikt genom att utarbeta en utredning om omradets smahus.
Mellersta Nylands raddningsverks asikt har beaktats i planbestammelserna.

2. deltagandet (2013) genomférdes med anledning av planlaggningsomradets utvidgning (kvarter
40108 ansléts till planlaggningsomradet). Programmet for deltagande och bedémning justerades
20.6.2013.

Det meddelades om planens och planandringens anhangiggérande i Vantaan Sanomat 29.6-30.6.2013.
Fyra asikter lamnades in. Ett separat sammandrag har sammanstallts av asikterna.

En lista 6ver dem som lamnat in asikter finns under punkten 4.3.3 (Férfarande for deltagande och
vaxelverkan).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 25.11.2013 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) ldgga fram den 25.11.2013 daterade detaljplanen och férslaget till detaljplaneandring nr
402800 samt tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 40
Ovitsbdle/Stubbacka 9, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 2.12.2013 § 26

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram den 25.11.2013 daterade detaljplanen och forslaget till detaljplaneandring nr
402800 samt tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 40
Ovitsbole/Stubbacka 9, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Detaljplan och detaljplaneandring 402800 samt tomtindelning och andring av tomtindelning, 40
Ovitsbéle/Stubbacka 9/SLO hélls framlagt 15.1-13.2.2014 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 2.12.2013 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Det begardes fem utlatanden och tre Idmnades in. Utldtanden begardes av féljande instanser:
Vanda stadsmuseum, Fingrid Abp, Nylands narings-, trafik- och miljécentral (ELY), Vanda Energi Ab och
Huvudstadsregionens Vatten Ab.
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Utférda justeringar
Ett tilldgg har gjorts i planbestdmmelserna med anledning av Fingrid Abp:s utlatande.
Tilldgget i planbestdammelserna ar inte vasentligt och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och planen medfér arbetsplatstomter.
Antalet tomter féljer tomtindelningen som gors senare.

Stadsplaneringsnamnden 10.3.2014 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och att den féreslagna justeringen utfors,

b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sdkanden SLO Oy betalar andringskostnaderna
(8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen och andringen av
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €,

C) detaljplan och detaljplaneandring 402800 samt tomtindelning och andring av
tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Stubbacka 9/SLO som daterats 10.3.2014, fors till
stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Féljande dokument som medfdljde som bilagor till stadsplaneringsnamndens 25.11.2013 och
stadsstyrelsens 2.12.2013 sammantraden finns till paseende i sammantradets handlingar:
- Naturinventeringen i Skattmans by, december 2012 (Ramboll Oy och Faunatica Oy)
- Fotografier av smahusomradets byggnader (stadsplaneringen) 21.1.2013
- Vanda stadsmuseums utredning av byggnadsbestandet i Bldbarsbackvagens omgivning
5.8.2013.
- Industriomradets dagvattenhanteringsplan i Ovitsbéle i Vanda

Stadsstyrelsen 17.3.2014 § 30

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet foér

markanvandning, byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utldtandena i enlighet med bilagan och utféra den foreslagna justeringen,

b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sGkanden SLO Oy betalar andringskostnaderna
(8 000 £€), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen och andringen av
tomtindelningen (705 €),sammanlagt 8 705 €,

C) féra detaljplan och detaljplanedndring 402800 samt tomtindelning och andring av
tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Stubbacka 9/SLO som daterats 10.3.2014 till stadsfullméaktige
for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 7.4.2014 § 14

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 10.3.2014 daterade forslaget till detaljplan samt forslag till
detaljplane-

andring 402800 och underjordisk detaljplan 402800ma samt forslag till tomtindelning och férslag till
andring av

tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Stubbacka 9/SLO.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

21 Detaljplanebeskrivning 402800 Stubbacka 9/ 10.3.2014

22 Utldtanden och svar / 402800 Stubbacka / 10.3.2014

23 Avtal om byggande av kommunalteknik, Vanda stad och SLO Oy, 11.3.2014
Anvisningar for sbkande av andring: Besvarsanvisning

Narmare information: omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 8392 2675

detaljplanerare Teuvo Kuparinen, tfn 8392 2673
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



