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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2026-02625

92-22-18-1
Keimolankaarre 2
1.0050 ha
Asemakaava

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Ty6tehoseura Ry

Toimenpide

Lisdselvitykset

Kolmikerroksinen koulutus-/ opetusrakennus ja varastorakennus, sekd energiakaivot 23
kappaletta.

Lisdiksi haetaan aloittamisoikeutta vakuutta vastaan puiden kaadon, maanrakennustéiden
ja perustusten osalta.

Ty6tehoseuran koulutuskeskus sijoittuu kahdelle tontille, jossa oppilaitosrakennus ja
huolto-/varastorakennus sijoittuu tontille 92-22-18-1 ja linja-autosuojarakennus tontille
92-22-16-2.

Linja-autosuojarakennus ja paikoitusalue kasitellddn rakentamisluvalla LP-092-2026-
02811, johon liittyy poikkeamispdadtds LP-092-2026-04115. Poikkeamispddtoksessd
kasitellddn Oppilaitoksen rakennuspaikkaa palveleva pysdkdintialue, 45 ap ja linja-
autokatos 8 ap.

Rakennuspaikkojen vdlille rakennetaan maanalainen yhteys talotekniikalle.

Kolmeen kerrokseen jakaantuvan pddrakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on
6058 m2 ja huolto-/varastorakennuksen 178m?2.
Rakennusoikeutta on 15 000 m2, josta tontille jad rakennusoikeutta 8 764 m2.

Rakennuksen yleinen kayttoikatavoite on vahintddn 50 vuotta.

Rakennuksen kayttétapa ja paloluokka:
Kokoontumis- ja liiketila (oppilaitos), paloluokka P1 ja suojaustaso 2. Keskimadréinen
kayttajamadra tiloissa 157 henkildd.

Rakennetaan energiakaivoja 23 kpl.

Ldmmonlahteend on maa- ja kaukoldmpd. Kiinteiston tarvitsemasta ldmmitysenergiasta
tuotetaan vahintddn 90 % tontilla maaenergialla, ja loput sahkélld. Tdma tapahtuu
maaldmpdkaivojdrjestelmalld. Tehohuiput tuotetaan sdhkolld. Rakennus jadhdytetddn
maajadhdytyksellé. Rakennus varustetaan vesikiertoisella jddhdytysverkostolla ja
kallioenergiajarjestelmdalld, jossa maaperddn porataan energiakaivoja, joihin asennetaan
kallioenergiaputkistot. Energiakaivojen syvyys noin 300m.

Sahkodautojen latauspisteet sijoitetaan Keimolankaarre 4. tontille 10x 11kW.
Toteutetaan 5 latauspaikkaa sdhkdautoille.

Autopaikat: 1 ap /70 kem2. 6671 m2 / 70= 95 autopaikkaa.
Toteutetaan 95 autopaikkaa, josta 4kpl LE paikkoja.

Polkupydrapaikat: 1 pp / 100 kem?2. 6671 m2 / 100= 67 polkupydrdpaikkaa.
Katettuja polkupyoérdpaikkoja toteutetaan yhteensda 68 kpl.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Haetaan aloittamisoikeutta vakuutta vastaan puiden kaadon, maanrakennustdiden ja
perustusten osalta.
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Perustelu: Rakentamisaikataulu on tiukka ja halutaan padasté rakentamaan ennen talven
tuloa.

Erittdin vaativa

15 000m?2

Padsuunnittelija Erittdin vaativa

Rakennussuunnittelija ErittGin vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Erittdin vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

Akustiikkasuunnittelija Vaativa

Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija Kari Heikkild, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Niko Karjd, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Ville Johannes Jurvansuu, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Pauli Topias Manninen, LVI-insindori
Akustiikkasuunnittelija Lassi Esko Petteri Laine, diplomi-insindori
Pohjarakennesuunnittelija llkka Mikael Raihd, insindori

6849 m?

6236 m?

42373 m3

6849 m?

Poikkeamiset kaavamadrdyksistd ja perustelut.

Rakennus ylittdd istutettavan alueen osan.

Perustelut: Rakennuksen autopaikoitus vie suurimman osan tontista ja hallitiloja sisaltava
rakennus on siksi sijoitettu tontin reunoille.

Autopaikoitus jaettu kahdelle tontille.

Perustelut: Kiinteiston toiminta edellyttad raskaanliikenteen ajoliikenteen tilavaatimuksia,
joista johtuen autopaikoitusta ei voida sijoittaa autopaikkavaatimusten mukaisesti.

Rakennusvalvonta toteaa:
Rakentamislain 44 § mukaiset sijoittamisen edellytykset téyttyvét. Rakennus soveltuu
paikalle eikd sitd sijoiteta siten, ettd se tarpeettomasti haittaa naapureita.

Rakennusvalvonta toteaa:

Autopaikoituksesta poikkeaminen kdsitellddn poikkeamislupapddtésessd LP-092-2026-
04115, jonka tulee olla lainvoimainen ennen kdyttéénottoa. Muutoin paikotusratkaisut
tulee jarjestelld toiseen paikkaan.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 18.8.2026, Lausunto

KKNK, 14.9.2026, Ehdollinen

Kaupunkikuva-arkkitehti, 19.10.2026, Puollettu

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 20.10.2026, Ei
huomautettavaa

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 20.10.2026, Ehdollinen

Vantaan Energia, 22.10.2026, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 6.11.2026, Ehdollinen
Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 22.10.2026, Puollettu
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 30.10.2026, Ei
huomautettavaa

Liikennesuunnittelu/Kapu, 10.11.2026, Puollettu
Ympdristokeskus/Ympdristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnot
Ymparistotarkastajot@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 9.11.2026, Lausunto
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 11.11.2026, Puollettu

Vantaan kaupunki kuullut 29.10.2026 naapurit. Naapureilla kiinteistésté 92-22-19-1 on
ollut huomautettavaa.
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HUOMAUTUS

Kdayton aikaiset runkomelu- ja tarindvaikutukset ratkaistava jo suunnitteluvaiheessa.
Rakentamisen aikaiset ympdristévaikutukset. Kaivuu voi katkaista liittymid ja poly voi
kulkeutua ilmanvaihtoon.

Pohjavesi- ja maaperdvaikutukset. Pintavedet eivat saa ohjautua meiddn kiinteiston
suuntaan.

Liikenne ja viihtyvyys. Ajoyhteys, pysakointi, lastaus, jétehuolto ja pelastustie
kohteeseemme pidetddn auki; mahdolliset tilapdiset jarjestelyt sovitaan kanssamme
etukdteen.

Tyomaaliikenne: hakija esittdd kuljetusreitit, kuljetusmadrat ja tyémaan ajoyhteyden
sijainnin, eikd tydmaan ajoneuvoja pysdkoidd kohteemme liittymdn eteen.
Keimolankaarteen ja kohteemme liittymdn vauriot korjataan, ja katu puhdistetaan
sd@dnndllisesti. Valmiin rakennuksen varjostusvaikutus kohteeseemme esitetddn eri
vuodenaikoina. Valmiin rakennuksen ajoneuvoliikenne ja pysdkdinti ratkaistaan omalla
tontilla niin, ettei se kuormita kohteemme liittymaa.

Tontin kaytén mahdolliset rajoitukset. Hanke ei saa rajoittaa kohteemme nykyista kayttod,
huoltoa tai asemakaavan mukaista laajentamista.

VASTINE

Naapuri:

Kaytoén aikaiset runkomelu- ja térindvaikutukset ratkaistava jo suunnitteluvaiheessa.
Vastine:

Rakennuksen rakenteet ja tekniset jarjestelmdt suunnitellaan voimassa olevien
maddrdysten mukaisesti. Mahdolliset toiminnasta aiheutuvat runkomelu- ja
tdrindvaikutukset huomioidaan rakenteiden ja laitteistojen suunnittelussa siten, ettei
naapurikiinteistolle aiheudu madardysten vastaisia haittoja.

Naapuri:

Rakentamisen aikaiset ympdristévaikutukset. Kaivuu voi katkaista liittymic ja poly voi
kulkeutua ilmanvaihtoon

Vastine:

Rakentamisen aikainen pélynhallinta, meluntorjunta ja muut ympdristévaikutukset
huomioidaan tyémaan toteutussuunnittelussa ja rakentamisessa. Olemassa olevat johdot
ja liittymat selvitetadan ennen kaivutoitd. Mahdollisista valttamattomistd,
naapurikiinteistdon toimintaan vaikuttavista katkoksista tiedotetaan asianomaisille
etukdteen. Tydmaan polydmistd rajoitetaan tarvittavin tydmenetelmin ja
polyntorjuntatoimenpitein.

Naapuri:

Pohjavesi- ja maaperdvaikutukset. Pintavedet eivat saa ohjautua meiddn kiinteiston
suuntaan.

Vastine:

Rakennuksen perustaminen, maanrakennustyét sekd hulevesien hallinta suunnitellaan
voimassa olevien madrdysten ja hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Hulevesid ei
johdu Keimolanmdentien toiselle puolelle.

Naapuri:

Liikenne ja viihtyvyys. Ajoyhteys, pysdkéinti, lastaus, jatehuolto ja pelastustie
kohteeseemme pidetddn auki; mahdolliset tilapdiset jarjestelyt sovitaan kanssamme
etukdteen.

Vastine:

Rakentamisen aikaiset liikennejdrjestelyt, kuljetusreitit ja tydmaaliittymat madritetadn
tydmaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Naapurikiinteiston kulkuyhteydet, huoltoliikenne ja pelastustiet huomioidaan
tydmaajdrjestelyissd. Mahdollisista tilapdisistd, naapurikiinteiston kulkuyhteyksiin
vaikuttavista jarjestelyistd tiedotetaan etukdteen ja tarvittavat jarjestelyt sovitetaan
yhteen asianomaisten kanssa.
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Naapuri:

Tyomaaliikenne: hakija esittdd kuljetusreitit, kuljetusmadrat ja tyémaan ajoyhteyden
sijainnin, eikd tydmaan ajoneuvoja pysdkoidd kohteemme liittymdn eteen.
Keimolankaarteen ja kohteemme liittymdn vauriot korjataan, ja katu puhdistetaan
sadnnollisesti.

Vastine:

Tyémaaliikenteen ei sallita estdd naapurikiinteiston liittyman kayttéd. Tydmaasta
aiheutuva katualueen likaantuminen puhdistetaan tarvittavilta osin. Rakentamisesta
mahdollisesti aiheutuvat, todetut vauriot korjataan aiheuttajan vastuuta koskevien
periaatteiden mukaisesti. Valmiin rakennuksen liikkenne- ja pysdkaintijarjestelyt
toteutetaan rakennusluvan mukaisten suunnitelmien perusteella. Hankkeen pysdkointic ei
osoiteta naapurikiinteistolle eikd sen liittymdadn.

Naapuri:

Valmiin rakennuksen varjostusvaikutus kohteeseemme esitetccin eri vuodenaikoina.
Valmiin rakennuksen ajoneuvoliikenne ja pysdkéinti ratkaistaan omalla tontilla niin, ettei
se kuormita kohteemme liittymad.

Vastine:

Rakennuksen sijoittuminen, korkeusasema ja rakennusmassa on esitetty
rakennuslupapiirustuksissa. Rakennuksen vaikutukset ympdaristéon arvioidaan
rakennuslupamenettelyssd. Mahdolliset erilliset varjostusselvitykset laaditaan, mikali
rakennusvalvontaviranomainen katsoo ne lupaharkinnan kannalta tarpeellisiksi. Etdisyys
padrakennuksesta KOY Keimolan Talliosake 3:n rakennuksiin on n. 54m. Toisaalta
rakennuksen korkeus jad rakennuspaikalla olevan puuston latvuksia matalammaksi.

Naapuri:

4-Tontin kaytdn mahdolliset rajoitukset. Hanke ei saa rajoittaa kohteemme nykyistd
kayttdd, huoltoa tai asemakaavan mukaista laajentamista

Vastine:

Hanke toteutetaan omalla kiinteistéllé asemakaavan ja rakennusluvan mukaisesti.
Hankkeella ei ole tarkoitus rajoittaa naapurikiinteiston nykyistd lainmukaista kdyttéd tai
huoltoyhteyksid. Naapurikiinteistén mahdolliset tulevat laajennushankkeet arvioidaan
niitd koskevan asemakaavan, madrdysten ja lupamenettelyn perusteella.

Yhteenveto

Naapurin esittdmat rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin liittyvat huomautukset
huomioidaan soveltuvilta osin tydmaan toteutussuunnittelussa. Rakennuksen tekniset
ratkaisut, ympdristovaikutukset ja liikennejdrjestelyt suunnitellaan ja toteutetaan
voimassa olevien madrdysten sekd hyvdksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Huomautuksessa esitetyt tydmaajdrjestelyjé koskevat yksityiskohtaiset vaatimukset
ratkaistaan rakentamisen toteutusvaiheessa, eivatkd ne sellaisenaan edellytd
rakentamislupasuunnitelmien muuttamista.

Rakennusvalvonta toteaa

Rakentamislain 44 § mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvét. Rakennus soveltuu
paikalle eikd sité sijoiteta siten, ettd se tarpeettomasti haittaa naapureita. Tydémaan
suunnitelma esitetédn aloituskokouksen yhteydessa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 4 kpl
Padatésehdotus Mydnnetddn rakentamislupa sekd rakennustéiden aloittamisoikeus vakuutta vastaan

puiden kaadon, maanrakennustoéiden ja perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta
seuraavin ehdoin.

Tama pykald tarkastetaan heti.
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Alueidenkdayttolaki 103 h §.

Rakentamislaki

2 luku Rakentaminen: 5§,7§,8§,9§,12§

3 luku Rakennusjéirjestys: 17 §

4 luku Olennaiset tekniset vaatimukset: 29 §,31§,32§,33§,34§,35§,36§,37§,38§,
39§,40§

5 luku Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset: 42 §,43 §, 44 §,48§,59 §

6 luku Lupamenettely: 60 §,61 §,63§,68§,680§,69§,708§,71§,76§,77§,79§,80§
7 luku Kelpoisuusvaatimukset: 82 §,83 §,84 §,85§,86 §,87 §, 88 §, 89 §, 90§

8 luku Vastuu: 91 §,92§,93§,94§,96§,97§,98§

9 luku Rakennusvalvonnan jérjestéminen: 101 §, 102 §

10 luku Rakennustyén suoritus: 105 §, 107 §, 108 §, 109 §, 110§, 112§, 113§, 116§, 117
§, 118§, 1218§,122§

11 luku Rakentamiseen liittyvat jarjestelyt: 126 §, 127 §, 138 §

12 luku Rakennuksen kdyttd ja kunnossapito: 139 §

13 luku Pakkokeinot ja seuraamukset: 148 §

16 luku Muutoksenhaku: 178 §, 179§, 181 §

18 luku Voimaantulo: 195 §

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Porausraportti
Erityismenettely
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Muu erityissuunnitelma

Ennen rakennusty®n aloittamista on jdrjestettéva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin kanssa.

Mikali rakennustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus toimitettava
rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa fi.

Erityismenettely: Kantavien ja jaykistévien rakenteiden toteutuksen osalta on laadittava
RakL 111 §n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka sisaltd on oltava
ympdristéministerion ohjeen 5/601/2015 mukainen. Laadunvarmistusselvitys on
toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindérille ennen rakennusvalvonnan
aloituskokousta.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan jo todentamiseen on asetettava patevad
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalldsté on esitettéva
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).
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Vakuus

Kasittelyn madraaika
Laskennallinen késittelyaika
Kasittelija

Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pdteva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtévd RakL 115 § mukainen
ulkopuolinen tarkastus halliosan kantavien ja jaykistéavien rakenteiden
rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon ensimmdinen osio koskien perustuksia ja
stabiliteettia on esitettdvd rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrille viimeistadn
ensimmdisten perustussuunnitelmien yhteydessd. Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee
esittéd selvitys lausunnonantajan pdtevyydestd rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille
ennen tarkastustyon aloittamista.

Kosteudenhallintaselvitys on toimitettava ennen aloituskokouksen koolle kutsumista.

Sahkodautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten
varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekda
automaatio- ja ohjausjdrjestelmilld" mukaisesti. Autopaikkoja rakennetaan yhteensd 95
kpl, joista sdhkéautopaikkoja on 5 ap-paikkaa.

Tontilla sijaitseva arvopuu (mdnty) tulee séilyttdd ja suojata asianmukaisesti ennen
rakennustdiden aloittamista.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettava ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Energiakaivojen poraustydn valmistuttua porausraportti on liitettéva liitetyyppind
"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelle.

Ennen kayttddnottoa tulee olla yhteisjarjestelysopimus Oppimiskeskuksen kiinteistojen
(Keimolankaarre 2. ja Keimolankaarre 4.) kesken.

Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan asiantuntijan hyvéksymind ennen kyseisen rakennusosan
rakennustoihin ryhtymistd (RakL 114 §).

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittdd asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kdyttéon hyvaksyvad loppukatselmusta (RakL 114 §).

Edelld mainituista tarkastuksista tulee toimittaa rakennusvalvontaan
asiantuntijalausunnot, joissa todetaan rakenteeseen kohdistuvien olennaisten teknisten
vaatimusten tdyttyminen (erityisesti ympdristoministerion asetus rakennuksen
kayttéturvallisuudesta 7 §, 8 § ja 11 § tayttyminen) ja, ettd kaytdnaikaisen seurannan
ohjeistus on liitetty hankkeen huoltokirjaan. Ohje: Kaidelasin mitoitus - Suomen
Tasolasiyhdistys ry.

71 300€

6 kk
1kk 14 pv

lupa-arkkitehti Petri Isokoski
Kaupunkiympdaristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki

17.11.2026
18.11.2026
viimeistddn 28.12.2026
29.12.2026
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Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 29.12.2029 ja saatettava loppuun 29.12.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



