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Poytakirja Nro 4/2014  sju1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 14.4.2014 klo 17.00-19.01
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat

Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kahara Sirkka-Liisa, X

puheenjohtaja

Ahtiainen Jari -

Aittakallio Matti X

Eklund Tarja X

Harmald Goéran X

Karén Timo, X

varapuheenjohtaja

Kuokkanen Jasi X

Kuusela Minna X

Kyyré Marja X

Makela Mikko klo 17.08-19.01

Nieminen Johannes X

Pajula Vesa X

Puha Seija X

Paivinen Tiina-Maaria X

Romppainen Leena X

Sipila Marianne X

Tamminen Risto X

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Weckman Markku X

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Giakoumis Nikolaos -

Muut osallistujat Lasna
Nikulainen Juha-Veikko, X paikalla
apulaiskaupunginjohtaja

Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja X paikalla
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja X paikalla
Nordstrém Ralf, talous- ja hallintojohtaja -
Kivisto Pirjo, viestintapaallikko paikalla
Koivisto Sakari, projektijohtaja klo 17.00-18.02 paikalla
Niva Seppo, asemakaavasuunnittelija klo 17.00-17.52 paikalla
Tirkkonen Asta, aluearkkitehti klo 17.00-17.52 paikalla
Varpanen Lea, kaavoituspaallikko klo 17.00-18.34 paikalla
Hurme Tuula, asumisasioiden paallikko klo 17.00-17.20 paikalla
Virkkunen Heikki, projektijohtaja klo 17.00-17.52 paikalla
Kangas Heikki, geotekniikkapaallikkd klo 17.00-18.12 paikalla
Pirkko Vaananen, viestintasuunnittelija ts klo 17.00-19.01 paikalla
Tarvonen Erja, hallintosihteeri paikalla
Kosonen Sirkka, péytakirjanpitaja paikalla

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus



Poytakirja Nro 4/2014  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara

Poytakirjanpitaja Sirkka Kosonen
Poytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.4.2014

Goéran Harmala Leena Romppainen

Pykalat ( -), tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 22.4.2014 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.04.2014
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 8§ 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

28 Poytakirjan tarkastajien valinta/)-VN

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Leena Romppainen (varalla Risto Tamminen ja Tarja Eklund) ja Jari
Ahtiainen (varalla Géran Harmala ja Timo Karén ).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos:
Valittiin péytakirjan tarkastajiksi Leena Romppainen ja Géran Harmala.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.04.2014
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

48 Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja nro 3/10.3.2014 hyvaksytyksi ja allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdéiden selostukset.

KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1, SUUNNITTELUTILANNE / kaavoituspaallikkd Lea Varpanen

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme

§ 21 Erillispientalotonttien luovuttaminen vuonna 2014

§ 22 Pientalotonttien saajien valinnassa kaytettavan pisteytyksen hyvaksyminen 2014

§ 29 Tarjouskilpailun jarjestaminen yhteistydssa Senaatti-kiinteistdjen kanssa Destian entisella
varikkoalueella Hakunilassa

Asemakaavasuunnittelija Seppo Niva ja aluearkkitehti Asta Tirkkonen
§ 14 Tikkurilan keskustan kaavarunko 062600

Projektijohtaja Sakari Koivisto

§ 24 Sopimus Kivistdn keskusta-asuminen 1 pysakoéintimallin muuttamisesta / Kiinteistd Oy Vantaan
Ruusuparkki

§ 25 Sopimus Kivistdn keskusta-asuminen 3 pysakoéintimallin muuttamisesta / Kiinteistd Oy Vantaan
Rubiikkiparkki

Geotekniikkapaallikké Heikki Kangas
§ 13 Asemakaava ja asemakaavamuutos 250900 seka tonttijako, 25, Myllymaki / Vehkalan ty6paikka-
alueet 1

Kaavoituspaallikko Lea Varpanen
Kiviston kaupunkikeskus 1, suunnittelutilanne

Paatos:
Merkittiin selostukset tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

68 Tiedoksi merkittavat J-VN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMIA

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ASUNTOMESSUMATKA 6. — 7.8.2014 JYVASKYLAAN / JYVASKYLAN
AJANKOHTAISET KAUPUNKISUUNNITTELU- YMS. KOHTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edella mainitut paatokset tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat v. 2014

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
200400 |Askisto 3 (sisaltdd muutoksen 001496) 2.1.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95520 200400 oas.pdf
200500 |Askisto 5 2.1.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95528 2005000as.pdf
2221 Kivistd/osa Jaspiskujan katualuetta 3.1.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95551 002221 oas.pdf
2222 Vantaanlaakso/18107 tontit 1,2 seké 18022 3.1.2014 |https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95640 002222 oas 03012014.pdf
2191 Veromies/52306 tontti 10 14.1.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95861 002191 OAS netti.pdf
2220 Hameenkyl&/12000 tontti 1 7.2.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96830 002220 oas.pdf
2224 Tikkurila/61300 tontti 1 7.2.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96679 002224 oas.pdf
2228 Tikkurila/61103 tontti 7 17.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97011 002228 oasnetti.pdf
2112 Askisto/osa Askinpuistikkoa 26.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/70575 002112 oas.pdf
2209 Martinlaakso/17578/7 26.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97234 002209 oas.pdf
2235 Myyrmaki/15658 tontti 1, 15666 26.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97226 002235 oas.pdf
2227 Hiekkaharju/60012 tontti 2 3.3.2014 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97261 002227 0as030304.pdf
2229 Tikkurila/osa 61305 3.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97451 002229 oas.pdf
2216 Kivistt/osa 23006 ja osa puistoaluetta 4.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97488 002216 OAS.pdf
230800 |Kiviston kaupunkikeskus 1 6.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97524 korj06032014 OAS 230800 25092013 paivitys.pdf
2212 Y1ast6/40105 tontit 3 ja 6 7.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97595 002212 oas.pdf
2217 Myyrmaki/Erékuja 2, 1:70 7.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94691 002217 oas.pdf
2226 Hakunila/94302 ja 94051 12.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97642 002226 oas.pdf
2186 Havukoski/74314/2 (Tarhapuiston koulu) 13.3.2014 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97616 002186 oas.pdf
2223 Korso/Kulotie 4:n kohdalla oleva pp/t-alue 13.3.2014 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97700 002223 OAS.pdf
2233 Koivukyld/70117 ja torialue 13.3.2014|http://www vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97612 002233 OAS.pdf
2240 Koivuhaka/68010 tonti 14, 20 1.4.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98214 002240 oas.pdf
232000 [Kivistd/ Kivistdn keskusta-asuminen 7 1.4.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98174 232000 OAS 01042014.pdf
231800 [Kivistd/ Kivistdn keskusta-asuminen 5 3.4.2014 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98237 OAS Kiviston keskusta-asuminen 5 03042014.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 24

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 6 §



http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95520_200400_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95528_200500oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95551_002221_oas.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95640_002222_oas_03012014.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95861_002191_OAS_netti.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96830_002220_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96679_002224_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97011_002228_oasnetti.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/70575_002112_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97234_002209_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97226_002235_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97261_002227_oas030304.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97451_002229_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97488_002216_OAS.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97524_korj06032014_OAS_230800_25092013_paivitys.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97595_002212_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94691_002217_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97642_002226_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97616_002186_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97700_002223_OAS.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97612_002233_OAS.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98214_002240_oas.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98174_232000_OAS_01042014.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98237_OAS_Kiviston_keskusta-asuminen_5_03042014.pdf
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78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen

§ 16/2014 Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan maararahojen kaytdén hyvaksyminen
koskien varhaiseldakemenoperusteisia elakemaksuja (Varhe) seka ulkoistettujen toimien
elakemenoperusteisia ennakkomaksuja

Talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom

§ 5/2014 Pysakoinnintarkastajan vakinaisen viran (vak. 500493) tayttdminen maankaytoén,
rakentamisen ja ympariston toimialan talous- ja hallintopalveluiden lakiasiat- ja
pysakdinninvalvonnan tulosyksikdssa / Jan Jorgensen

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
§ 1/2014 Kaupunkisuunnittelun tulosalueen arkistokaavan hyvaksyminen

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio

§ 3/2014 Maanvaihto Pakkala 3 C-asemakaava-alueella / Vantaan kaupunki ja As Oy Vantaan

Ojakallio

§ 4/2014 Vuokranantajan suostumus maanvuokraoikeuden siirtamiseen Havukoskella /
IImaisupaivakoti Illusia Oy

Maankayttoinsin6ori Teemu Jaaskeldinen

§ 4/2014 Yhteisjarjestelysopimuksen muuttaminen Tikkurilan kortteleissa 61205, 61206 ja 61230

§ 5/2014 Maankayttdlupa tydmaaparakeille ja nosturille Tikkurilassa / VTK Kiinteistét Oy

§ 6/2014 Maankayttdlupa tydmaaparakeille, -konteille ja putkitarvikkeille Viertolassa /
Graniittirakennus Kallio Oy

Maanmittausteknikko Sirpa Hannula

§ 8/2014 Maaradalan (katua) ostaminen tilasta 92-401-6-60 Nikinmaessa

§ 9/2014 Maanomistajan lupa maaperan puhdistamiseen Korsossa / Korson Pienteollisuustalo Oy
§ 10/2014 Maaraalan (katua) ostaminen tilasta 92-401-6-648 Nikinmaessa / Markku Jarvinen

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 15/2014 Viljelysalueiden vuokraus Riipilassa / Lauri Uusi-Eskola

§ 16/2014  Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5146 seka maanomistajan lupa jakokaapin
seka 20 kV:n ja 0,4 kV:n maakaapeleiden sijoittamiseen Havukoskella / Vantaan Energia
Sahkoéverkot Oy

§ 17/2014  Johtoalueen kayttéoikeussopimus nro 5105 Petikossa seka maanomistajan lupa 20 kV:n
maakaapelin sijoittamiseen Petikossa ja Vestrassa/Vantaan Energia Sahkdverkot Oy

Maankayttoinsinéori Taina Andersson

§ 14/2014 Maankayttolupa lastenjuhlan jarjestamista varten Hakunilassa / Hakunilan Nuoret
Pioneerit ry. Nina Pahtela

15 §/2014 Maankayttolupa asuntomessujen oheiskohteen tilapaisille pysakéintipaikoille
Kivistdssa/EKE Rakennus Oy

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme

§ 2/2014 Erillispientalontontin 92-23-172-5 myynti Kivistdn asuntomessualueelta vuonna 2014
§ 3/2014 Vuokratontin 71206-3 omaksi lunastaminen

§ 4/2014 Pientalotontin 92-26-203-2 myyminen Petikosta

Erityisasumisen asiantuntija Ranta Elisa
§ 3/2014 Asukasvalinnan hyvaksyminen maaradajaksi Kuntokuja 4

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 1
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88§ Kaavoitusinsinoorin viran (vakanssi 500558) nimikkeen muuttaminen
asemakaavainsinooriksi ja kelpoisuusehdon vahvistaminen / J-VN

VD/2760/01.01.00.01/2014
JVN/TLA/THA

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman hallintosaannén mukaan asianomainen lautakunta paattaa
tehtavaalueensa virkojen virkanimikkeiden ja kelpoisuusehtojen muuttamisesta.

Kaupunkisuunnittelussa tehtavien uudelleen jarjestelyiden seka vaativuuden muutosten vuoksi on
aiheellista muuttaa vakanssin 500558 nimikettd ja kelpoisuusehtoa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd kaavoitusinsinéoérin (vakanssi 500558) nimike muutetaan
asemakaavainsindoriksi ja kelpoisuusehdoksi vahvistetaan "ylemman korkeakouluasteen tutkinto ja
kokemusta virkaan liittyvissa tehtavissa”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan muuttaa kaavoitusinsinéoérin viran (vakanssi 500558) nimikkeeksi asemakaavainsin6éri ja
vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi "ylemman korkeakouluasteen tutkinto ja kokemusta virkaan

liittyvissa tehtavissa” 15.4.2014 alkaen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 1
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, p. 8392 2741, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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98§ Oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan paatoksesta koskien
pysakoinnintarkastajan viran (vakanssinumero 500493) tayttéa

VD/1363/01.01.01.01/2014
J-VN/RN/TH

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan talous- ja hallintojohtaja on paattanyt 17.3.2014 §
5 valita maankaytén, ympariston toimialan talous- ja hallintopalveluiden lakiasiat- ja
pysakdéinninvalvonnan tulosyksikéssa avoimena olevaan pysakoéinnintarkastajan virkaan Jan
Jorgensenin (vakanssi 500493).

Pysakodinnintarkastajan virkaa hakenut Olufemi Ahmed on tehnyt talous- ja hallintojohtajan paatdksesta
25.3.2014 paivatyn oikaisuvaatimuksen, jossa han katsoo, etta valintapaatéksen tehnyt viranhaltija on
syrjinyt hanta ian ja ulkomaalaisuuden vuoksi ja vaatii tulla valituksi pysakdinnintarkastajan virkaan tai
vaihtoehtoisesti vahintaan 24 kk:n maaraaikaisen virkasuhteella pysakdinnintarkastajana.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan valinnassa ei ole huomioitu hanta vaikka han tayttanyt kaikki
vaaditut kriteerit. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hanella oli kaikki edellytykset kyseiseen virkaan
Vantaan kaupungilla, mutta siita huolimatta han ei ole saanut kutsua haastatteluun. Lisaksi
oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta pysakoéinnintarkastajana aiemmin toimineena han on sopivin
ehdokas kyseiseen virkaan.

Asiaa valmistellut lakimies toteaa oikaisuvaatimuksesta seuraavaa:

Talous- ja hallintojohtajan paatoksesta on mahdollista tehda oikaisuvaatimus laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Ahmedin oikaisuvaatimus koskee pysakdinnintarkastajien virkojen
tayttamisen lainmukaisuutta.

Kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain (11.4.2003/304) 6 §:n mukaan virkasuhteeseen otettavalta
on oltava erikseen saadetty tai kunnan paattama kelpoisuus. Henkilo voidaan ottaa maaraaikaiseen
virkasuhteeseen my®ds erityisista kelpoisuusvaatimuksista riippumatta, jos siita erikseen saadetaan tai
kunta erityisesta syysta yksittaistapauksessa toisin paattaa.

Pysakodinninvalvonnasta annetun lain (17.6.2011/727) 13 §&n mukaan pysakdinnintarkastajan
tehtavana on valvoa pysakdintia ja pysayttamista koskevien saanndsten noudattamista seka maarata
pysakdintivirhemaksuja ja muita seuraamuksia pysakodintivirheiden ja joutokayntirikkomusten johdosta.

Pysakdéinninvalvonnasta annetun lain 12 §:n mukaan kunnallisen pysakdinnintarkastajan
kelpoisuusvaatimuksena on hanelle kuuluvien tehtavien hoitamiseen tarpeellinen liikennettd ja
joutokayntia koskevien saantdjen tuntemus. Hakuilmoituksessa pysakdinnintarkastajan viran
kelpoisuusehtoina mainittiin liikennesaantdjen hyva tuntemus, B-ajokortti ja kokemus
asiakaspalvelusta. Edellytyksena ei ole ollut vastaavissa tehtavissa aiemmin toimiminen. Seka valittu
Jorgensen, ettd oikaisuvaatimuksen tekija ovat toimineet vastaavissa tehtavissa aiemminkin.
Molemmat tayttavat viran kelpoisuusvaatimukset.

Suomen perustuslain (11.6.1999/731) 125 §:n 2 momentin mukaan yleiset nimitysperusteet julkisiin
virkoihin ovat taito, kyky ja koeteltu kansalaiskunto. Saanndsta koskevan hallituksen esityksen (HE
1/1998) mukaan taidolla tarkoitetaan lIahinna koulutuksen ja tyékokemuksen avulla hankittuja taitoja ja
tietoja. Kyvylla viitataan yleisesti tuloksellisen tydskentelyn edellyttamiin henkildn ominaisuuksiin
kuten luontaiseen lahjakkuuteen, jarjestelykykyyn, aloitteellisuuteen ja muihin vastaaviin tehtavien
hoitamien kannalta tarpeellisiin kykyihin. Koetulla kansalaiskunnolla tarkoitetaan yleisessa
kansalaistoiminnassa saatuja viran hoidon kannalta merkityksellisia ansioita seka nuhteetonta
kaytosta. Yleisia nimitysperusteita tulkitaan yhteydessa viran yleisiin ja erityisiin
kelpoisuusvaatimuksiin. Talldin otetaan huomioon mm. viran tehtavaala seka virkaan liittyvat
konkreettiset ty6tehtavat.

Kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain 12 §:n mukaan tydnantaja ei saa virkasuhteeseen ottaessaan
ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa hakijoita eri asemaan ian, terveydentilan, vammaisuuden,
kansallisen tai etnisen alkuperan, kansalaisuuden, sukupuolisen suuntautumisen, kielen, uskonnon,
mielipiteen, vakaumuksen, perhesuhteiden, ammattiyhdistystoiminnan, poliittisen toiminnan tai muun
naihin verrattavan seikan vuoksi.
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Syrjinndlla tarkoitetaan yhdenvertaisuuslain (20.1.2004/21) 6 §:n mukaan mm. sita, ettd jotakuta
kohdellaan epasuotuisammin kuin jotakuta muuta kohdellaan, on kohdeltu tai kohdeltaisiin
vertailukelpoisessa tilanteessa (valitdon syrjintd) ja sita, ettd naennaisesti puolueeton saannds, peruste
tai kadytantd saattaa jonkun erityisen epaedulliseen asemaan muihin vertailun kohteena oleviin
nahden, paitsi jos saannoksella, perusteella tai kaytannodlla on hyvaksyttava tavoite ja tavoitteen
saavuttamiseksi kaytetyt keinot ovat asianmukaisia ja tarpeellisia (valillinen syrjintd).
Viranhakumenettelyn luonteeseen kuuluu, etta vain osa hakijoista kutsutaan haastatteluun. Hakijoiden
valilla on suoritettu huolellinen vertailu. Vertailu on perustunut kokonaisarviointiin, joka on
muodostunut hakemuksista, hakijoiden ansioiden vertailusta seka henkildarvioinneista. Maaraaikaan
mennessa virkoja haki 56 henkild3, joista 6 kutsuttiin haastatteluun.

Kenelldkaan ei ole ehdotonta oikeutta tulla valituksi kunnan virkaan pelkastaan silla perusteella, etta
hanelld on virkaa vastaava koulutus tai tydkokemus. Valintaan vaikuttaa hakijoiden henkilékohtaiset
taidot ja osaaminen. Haastateltavia henkildita valittaessa on kiinnitetty tydkokemuksen lisaksi
huomiota hakemuksessa muutoin esiin tuotuihin viran tehtavaalalla seka ty6tehtavissa hyddyllisiin
taitoihin ja kykyihin.

Virkaan valitulla oli kyseisen arvioinnin ja haastattelun perusteella harkittu olevan parhaat edellytykset
viran menestykselliseen hoitamiseen. Jorgensenin valintaan on vaikuttanut muun muassa hanen
aiempi, yhteensa 6 vuoden kokemuksensa seka kunnan etta yksityisen puolen
pysakdinninvalvonnasta, Vantaan alueen hyva tuntemus seka pitka turvallisuusalan tydokokemus.
Taytettavana olevan pysakoéinnintarkastajan viran tehtavien sisaltd huomioon ottaen virkaan on valittu
siihen parhaiten soveltuvaksi katsottu hakija.

Talous- ja hallintojohtajan paatos ei edella lausutun perusteella ole syntynyt vaarassa jarjestyksessa tai
tehty syrjivin perustein, talous- ja hallintojohtaja ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole
muutenkaan lainvastainen. Pysakdinnintarkastajan virkaan valinnassa on menetelty
pysakdinninvalvonnasta annetun lain 12 §:n mukaisesti ja perustuslain 6 §:n syrjintakieltoa noudattaen.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan muutakaan seikkaa minka vuoksi talous- ja
hallintojohtajan asiassa tekemaa paatosta tulisi muuttaa. Tasta syysta oikaisuvaatimus tulisi hylata.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan nahtavilla kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittelyosasta ilmenevilla perusteilla hylata Olufemi Ahmedin talous- ja hallintojohtajan
paatdksesta 17.3.2014 § 5 tekema oikaisuvaatimus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: sihteeri, ote oikaisuvaatimuksen tekija
Muutoksenhakuohje: 2
Lisatiedot:

lakimies Tommi Hietanen, puh. 09 839 22337, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 8 Oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan paatoksesta koskien
pysakoinnintarkastajan viran (vakanssinumero 500493) tayttéa

VD/1363/01.01.01.01/2014
J-VN/RN/TH

Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimialan talous- ja hallintojohtaja on paattanyt 17.3.2014 §5
valita maankaytén, ymparistén toimialan talous- ja hallintopalveluiden lakiasiat- ja
pysakdéinninvalvonnan tulosyksikdssa avoimena olevaa pysakéinnintarkastajan virkaan Jan Jorgensenin
(vakanssi 500493).

Pysakodinnintarkastajan virkaa hakenut Karri Nepponen on lahettanyt Vantaan kaupungille 21.3.2014
sahkdpostiviestin, joka on tulkittavissa oikaisuvaatimukseksi talous- ja hallintojohtajan paatokseen.
Oikaisuvaatimuksen tarkempi sisalto tai Nepposen vaatimukset eivat kuitenkaan selvia kyseisesta
viestista, jonka johdosta oikaisuvaatimuksen tekijaltd on pyydetty tdydennysta oikaisuvaatimukseen.
Nepponen on vastannut tdydennyspyyntdon, mutta vaatimuksen sisalté on edelleen jaadnyt
epaselvaksi.

Asiaa valmistellut lakimies toteaa oikaisuvaatimuksesta seuraavaa:

Talous- ja hallintojohtajan paatoksesta on mahdollista tehda oikaisuvaatimus laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Koska Nepposen vaatimuksista ei ole saatu selvyytta, tiedossa ei
myodskaan ole milld perusteella oikaisuvaatimus on tehty.

Kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain (11.4.2003/304) 6 §:n mukaan virkasuhteeseen otettavalta
on oltava erikseen saadetty tai kunnan paattama kelpoisuus. Henkilé voidaan ottaa maaraaikaiseen
virkasuhteeseen my®ds erityisista kelpoisuusvaatimuksista riippumatta, jos siita erikseen saadetaan tai
kunta erityisesta syysta yksittaistapauksessa toisin paattaa.

Pysakdinninvalvonnasta annetun lain (17.6.2011/727) 13 §:n mukaan pysakdinnintarkastajan
tehtdvana on valvoa pysakointia ja pysayttamista koskevien saanndsten noudattamista seka maarata
pysakaéintivirhemaksuja ja muita seuraamuksia pysakaéintivirheiden ja joutokayntirikkomusten johdosta.

Pysakdinninvalvonnasta annetun lain 12 §:n mukaan kunnallisen pysakdinnintarkastajan
kelpoisuusvaatimuksena on hanelle kuuluvien tehtavien hoitamiseen tarpeellinen liikennetta ja
joutokayntia koskevien saantdjen tuntemus. Hakuilmoituksessa pysakoinnintarkastajan viran
kelpoisuusehtoina mainittiin liikennesaantéjen hyva tuntemus, B-ajokortti ja kokemus
asiakaspalvelusta. Edellytyksena ei ole ollut vastaavissa tehtavissa aiemmin toimiminen. Valittu
Jorgensen on toiminut vastaavissa tehtavissa aiemminkin. Molemmat tayttavat viran
kelpoisuusvaatimukset.

Suomen perustuslain (11.6.1999/731) 125 §&:n 2 momentin mukaan yleiset nimitysperusteet julkisiin
virkoihin ovat taito, kyky ja koeteltu kansalaiskunto. Sdanndsta koskevan hallituksen esityksen (HE
1/1998) mukaan taidolla tarkoitetaan Iahinna koulutuksen ja tyokokemuksen avulla hankittuja taitoja ja
tietoja. Kyvylla viitataan yleisesti tuloksellisen tydskentelyn edellyttamiin henkilén ominaisuuksiin
kuten luontaiseen lahjakkuuteen, jarjestelykykyyn, aloitteellisuuteen ja muihin vastaaviin tehtavien
hoitamien kannalta tarpeellisiin kykyihin. Koetulla kansalaiskunnolla tarkoitetaan yleisessa
kansalaistoiminnassa saatuja viran hoidon kannalta merkityksellisia ansioita seka nuhteetonta
kaytosta. Yleisia nimitysperusteita tulkitaan yhteydessa viran yleisiin ja erityisiin
kelpoisuusvaatimuksiin. Talléin otetaan huomioon mm. viran tehtavaala seka virkaan liittyvat
konkreettiset tyotehtavat.

Maaraaikaan mennessa virkoja haki 56 henkil63, joista 6 kutsuttiin haastatteluun. Haastateltavia
henkildita valittaessa on kiinnitetty tyokokemuksen lisaksi huomiota hakemuksessa muutoin esiin
tuotuihin viran tehtavaalalla seka tyotehtavissa hyddyllisiin taitoihin ja kykyihin.

Virkaan valitulla oli kyseisen arvioinnin ja haastattelun perusteella harkittu olevan parhaat edellytykset
viran menestykselliseen hoitamiseen. Jorgensenin valintaan on vaikuttanut muun muassa hanen
aiempi, yhteensa 6 vuoden kokemuksensa seka kunnan etta yksityisen puolen
pysakdinninvalvonnasta, Vantaan alueen hyva tuntemus seka pitka turvallisuusalan tyékokemus.
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Taytettavana olevan pysakoéinnintarkastajan viran tehtavien sisaltd huomioon ottaen virkaan on valittu
siihen parhaiten soveltuvaksi katsottu hakija.

Talous- ja hallintojohtajan paatos ei edella lausutun perusteella ole syntynyt vaarassa jarjestyksessa,
talous- ja hallintojohtaja ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatds ole muutenkaan lainvastainen.
Pysakdinnintarkastajan virkaan valinnassa on menetelty pysakdinninvalvonnasta annetun lain 12 §:n
mukaisesti. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan muutakaan seikkaa minka vuoksi talous- ja
hallintojohtajan asiassa tekemaa paatosta tulisi muuttaa. Tasta syysta oikaisuvaatimus tulisi hylata.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan nahtavilla kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014 § 10
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittelyosasta ilmenevilla perusteilla hylata Karri Nepposen talous- ja hallintojohtajan
paatdksesta 17.3.2014 § 5 tekema oikaisuvaatimus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: sihteeri, ote Karri Nepponen
Muutoksenhakuohje: 2
Lisatiedot:

lakimies Tommi Hietanen, puh 09 839 22337, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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11 8§ Asemakaavamuutos 002200, 62 Jokiniemi / Assistenttien talo / TLA
KA/2163/10.02.04.01/2013
TLA/ATI/MKO/ESN

Metsantutkimuslaitoksen toimintaan liittynyt, suojeltu rakennus muutetaan asuinkayttoon.
Lisaksi tontilla mahdollistetaan kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen, yhteensa
680 k-m?2.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62048, kaupunginosassa 62, Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 62048.

Alue sijaitsee Jokiniemessa, Metsanhoitajakujan etelapaassa, Keravanjoen peltoalueiden reunalla.

Kaavan hakija
Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy

Maanomistus
Alueen maanomistajia ovat Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut arkkitehti- ja
insinddritoimisto Doventus Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuinaluetta, Al.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Jokiniemen taydennysrakentaminen ja olemassa olevan,
asemakaavalla suojellun rakennuksen muuttaminen asuinkayttéon. Suojeltu rakennus on entisen
Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Kaavatydn
yhteydessa suojellusta rakennuksesta teetettiin rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella
rakennuksen suojelua on tarkennettu kaavamaarayksin. Alueen rakennusoikeus kasvaa 680 k-m?2.
Suojellun rakennuksen rakennusoikeus ei muutu. Kaavamuutosalueelle tulee yhteensa 17 - 18 asuntoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.9.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ei ensimmaisen kuulemisen aikana
saatu yhtaan kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta:

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.4.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002200, 62 Jokiniemi / Assistenttien talo,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy
maksaa muutoskustannukset 8 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Asemakaavamuutoksen selostus 14.4.2014 / 002200 Jokiniemi
Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, p. 8392 6185,

kaavasuunnittelija Minna Koskinen, p. 8392 3440
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki
Maankayttétoimi

Kaupunkisuunnittelu

002200

Assistenttien talo, Jokiniemi 62

Assistenttien talo, Doventus Oy 2013

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.4.2014 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002200. Kaavoitus on tullut vireille 16.9.2013.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 62, Jokiniemi
koskee korttelia 62048
(Kumoutuva asemakaava  koskee korttelia 62048)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta 16.9.2013. Vantaan kaupungin asukaslehdessé oli ilmoitus kaavoituk-
sen alkamisesta 21.9.2013.

Kala 14.4.2014, Kh pvm, Kv pvm

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemessd, Metsdnhoitajakujan etelapaassa. Alueen eteldpuolella
avautuvat Keravanjoen peltoalueet. Alueella sijaitsee 1930-luvulla rakennettu assistenttien ta-
lo, joka on ollut Maatalouden tutkimuskeskuksen ja myohemmin Metséntutkimuslaitoksen kay-
tossa.

HiekkaHa rjum
urheilupuisto
,.,/.'é =

Winterinmaki
DPic

limakuva Jokiniemesta 2013
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002200, Assistenttien talo. Kaavamuutoksen tarkoituksena on Joki-
niemen taydennysrakentaminen ja olemassa olevan, asemakaavalla suojellun rakennuksen
muuttaminen asuinkayttoon.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,36 ha. Kaavamuutoksen my6té alueen rakennusoi-

keus kasvaa 680 k-m2. Tontilla sijaitsevan assistenttien talon rakennusoikeus ei muutu. Suun-
niteltu korttelitehokkuus on e=0,32.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot 2
1.2 Kaava-alueen sijainti 2
1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus 3
1.4 Selostuksen siséllysluettelo 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 3
2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 4
2.2 Asemakaavan muutos 4
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 5
3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 5
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 15
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset 15
4.3 Osallistuminen ja yhteisty® 16
4.4 Asemakaavan tavoitteet 16
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 16
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne 19
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 19
5.3 Aluevaraukset 20
5.4 Kaavan vaikutukset 20
5.5 Ympariston hairidtekijat 22
6 Asemakaavan toteutus 22
7 Asemakaavaty6hon osallistuneet 22

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

¢ Asemakaavan seurantalomake
¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat

3

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 11 §



Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002200 Assistenttien talo, Jokiniemi 14.4.2014

e Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.9.2013 (Erillinen asiakirja)

e Assistenttien asuintalo rakennushistoriaselvitys (Erillinen asiakirja, arkkitehti- ja insi-
ndoritoimisto Doventus Oy 1.2.2014)

o Viherymparistoselvitys (Erillinen asiakirja, arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy
12.11.2013)

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy hakivat asemakaavan muutosta 23.4.2013. Kaava-
muutoshakemuksessa esitettiin, etté yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

e Assistenttien talon asemakaavamuutosty® kéynnistyi 16.9.2013 tydnumerolla 002200.
Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa
21.9.2013 seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyy-
dettiin 14.10.2013 mennessa (MRL 62 8§).

e Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa Kasematti Oy:n ja Mestarinikkarit Oy:n kans-
sa. Pohjana on ollut arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy:n laatimat luonnokset,
joita on ty6n kuluessa kehitetty edelleen.

e As Oy Solberga teetti kaavamuutosalueella arkeologiset kaivaukset 29.5.2013. Mikro-
liitti Oy:n suorittamissa tutkimuksissa osoittautui, ettei paikalla ole enda mitaan kiinte-

aan muinaisjaannokseen viittaavaa (Tutkimusraportti 4.6.2013).

e Arkeologisten kaivausten tulosten perusteella Museovirasto toteaa, ettei kyseisen ton-
tin rakentamiselle ole muinaismuistolain asettamaa estettd (Lausunto 27.6.2013).

o Arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy laati viherympaéristo- (12.11.2013) ja ra-
kennushistoria selvityksen (1.2.2014) kaavoitusta varten.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 14.4.2014 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8:n mukaisesta néhtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Alu-
eella sijaitseva assistenttien talo muutetaan asuinkayttoon. Suojellun rakennuksen rakennusoi-
keus ei muutu. Uudisrakentaminen mahdollistetaan tontilla olemassa olevan rakennuksen ité-
ja lansipuolella. Uudisrakennukset ovat harjakattoisia ja korkeudeltaan enintédan kaksikerroksi-
sia. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 680 k-m2, jolloin A-korttelialueen
tehokkuus on assistenttien talon rakennusala mukaan luettuna e=0,32.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja aloittaa assistenttien talon saneerauksen ja uudisrakennusten rakentamisen,
kun kaavamuutos on tullut voimaan. Kaavamuutokseen liittyy sopimus.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Jokiniemesséa Tikkurilan aseman laheisyydessa Keravanjoen pohjoispuolella. Ton-
tilla sijaitseva 1930-luvulla rakennettu assistenttien talo oli kdytdssa vuoteen 2009 saakka Met-
séntutkimuslaitoksen toimistorakennuksena. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen peltoalueiden pohjoisreunalle. Joelle loivasti viettava
alue on ollut maaperaltadn hedelmallista ja sieltd on I6ydetty merkkeja esihistoriallisesta asu-
tuksesta. Tontin pohjoispuolella maasto kohoaa pieneksi harjuksi, jonka rinteell& kasvaa kook-
kaita mantyja.

: = _gfs A Soe fiv - -
Assistenttien talo kaava-alueen eteldpuolisten peltojen suunnasta nahtyna 1930-luvulla, Doventus Oy ra-
kennushistoriaselvitys 1.2.2014

" it
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Assistenttien talo kaava-alueen eteldpuolisten peltojen suunnasta nahtyna, Doventus Oy 1.2.2014

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +21,0 ja +24,0 metrin valilld. Maasto laskee melko tasai-
sesti pohjois-eteld suuntaisesti koko tontin alueella kohti Keravanjoen peltoalueita. Maasto on
korkeimmillaan tontin pohjoisreunassa.

Kasvillisuus ja eldimisto

Arkkitehti Tero Seppéanen ja hortonomi Jaana Hakola laativat kaavamuutosalueesta viherympé-
ristselvityksen 12.11.2013. Selvityksessé on tutkittu tontilla olevaa kasvillisuutta, sen kuntoa
ja olemassa olevan kasvillisuuden sailytysmahdollisuuksia.

Tontin pohjoisreunalla kasvaa koivuja, kuusia ja kookkaita mantyja. Kasvuolosuhteet nayttavat
suosivan etenkin metsdmantyd. Eteldssa tontti rajautuu viljeltyyn kulttuurimaisemaan. Tontille
ovat leimallisia kookkaat puut, joista osa on hyvinkin vanhoja ja osa on istutettu rakennuksen
valmistumisen jalkeen. Tontin itékulma rajoittuu usean Euroopan lehtikuusen ryhmaén. Etelé-
rajalla kasvaa usean metsavaahteran ryhmd, joka on istutettu kaarimaiseen muotoon. Tontin
eteldisessa karjessa on maisemapuuna hopea- tai valkosalava. Assistenttien talon lounaispaa-
dysta alkaa lehmus-kuja, joka jatkuu kohti muita Metséntutkimuslaitoksen kaytéssa olleita ra-
kennuksia lounaissuuntaan. Assistenttien talon lounaispaéadyssa olevien tukimuurien laheisyy-
teen on rakennuksen molemmin puolin symmetrisesti istutettu pylvashaavat.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002200 Assistenttien talo, Jokiniemi 14.4.2014
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Kaavamuutosalueen kasvillisuuden inventointi, Doventus Oy 12.11.2013

Nakyma assistenttien talolta lounaaseen Johtavalle Iehmuskulalle M. Kosklnen 2013

Maapera

Kaavamuutosalueen pohjoisosa on maaperakartan mukaan maaperaltdan hiekkaa. Assistentti-
en talon kohdalla hiekkamaapera vaihtuu siltiksi. Alueen eteldpuoliset Keravanjoen peltoalueet

ovat maaperaltaan savea.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa oli vuoden 2013 alussa runsaat 4900 asukasta. Jokiniemessa asuu paljon nuoria,
asukkaista noin joka viides kuuluu 16-24 —vuotiaiden ikdryhmaan, mikéa selittynee opiskelija-
asuntojen suurella maaralla. Vaeston ennustetaan kasvavan noin 600 asukkaalla vuoteen 2020
mennessa (Tilastokeskus ja Vantaan vaestdennuste 2013). Ikdrakenteen ennustetaan sailyvan
nykyisen kaltaisena.

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Jokiniemi alkoi kehittya teollistumisen alettua, silla alueella riitti koskivoimaa. Tikkurilankos-
keen perustettiin vuonna 1757 mylly ja vuonna 1862 myllyn yhteyteen éljynpuristamo. Viisi
vuotta mydhemmin rakennettiin 6ljynpuristamon viereen vernissakeittdmd. Vuosien mittaan
maali- ja lakkateollisuus laajeni alueella ja sai nimekseen Tikkurilan Véritehtaat, nykyisin Tikku-
rila Oyj. 1900-luvun alussa alkunsa saanut Maatalouden tutkimuskeskus on toinen merkittava
laitos Jokiniemen historiassa. Maatalouden tutkimuskeskuksen ja my6hemmin Metséntutkimus-
laitoksen toimintaan liittyen, alueelle on noussut useita eri tyylisuuntien rakennuksia koristeel-
lisista jugendtaloista linjakkaisiin funktionalistisiin rakennuksiin.

Jokiniemessa on my®s muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, kuten Satoméaen ker-
rostalot, Tikkurilan ruotsinkielinen kansakoulu, nyk. Dickursby Skola, ja radan varrella sijaitse-
va Lars Sonckin piirtama Gronbergin talo. 1970- ja 1980-luvuilla Satoméen kupeeseen raken-
nettiin opiskelija-asuntoja. Yksi uusimmista asuntoalueista Jokiniemessé on pientalokokonai-
suus Navethalia, joka on rakennettu opiskelija-asuntojen ja Satomaen kerrostalojen viereen,
entisen maatalouden tutkimuskeskuksen maille.
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Metsantutkimuslaitoksen toimintaan liittyva rakennus, M. Koskinen 2013

>

Assistenttien talon julkisivu luoteeseen, Doventus Oy 2013

Muinaismuistot

Jokiniemi on osa Keravanjokilaakson kulttuurimaisemaa yhdessa vastarannalla sijaitsevan Ku-
ninkaalan kylén kanssa. Jokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on ldydetty run-
saasti merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarinteilla on asuttu jo
kampakeraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa esiintymat keskittyvat selannealu-
een kaakkoisreunalle, mista loytyvat Sandakerin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuk-
sen alueen kivikautiset asuinpaikat.
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Palvelut ja tydpaikat

Tyopaikkoja alueella oli vuonna 2011 noin 2600, joista joka neljas oli julkisen hallinnon toimi-
alalla. Jokiniemessa on paljon kunnan ja valtion toimipaikkoja. Radan varren laajalla toimisto-
ja asuinalueella ovat muun muassa Metsahallitus, Keskusrikospoliisi, Metsantutkimuslaitos ja
Rikosseuraamusalan koulutuskeskus.

Jokiniemessa voi suorittaa koulupolkunsa aina ammattikouluun tai lukioon saakka. Lisaksi alu-
eella on ruotsinkielinen alakoulu, joka yhteydessa on pieni Hiekkaharjun kirjasto ruotsinkielisi-
ne kokoelmineen. Jokiniemessa toimii myds useita paivakoteja, tydvoimatoimisto, maahan-
muuttajien yhteispalvelutoimisto ja kulttuuri- ja monitoimitalo Vernissa. Keskella asuinaluetta
sijaitsee 1920-luvulla rakennettu navettarakennus, jossa paasee katsomaan teatteri Navethali-
an esityksia.

Kaupalliset palvelut puuttuvat alueelta |&hes kokonaan, niiss& jokiniemeldiset tukeutuvat Tikku-
rilan keskustaan. Kuluvan vuoden lopulla valmistuva, noin kilometrin p4assa kaava-alueesta
sijaitseva liike- ja toimistokeskus Dixi monipuolistaa néité palveluita entisestaan.

Virkistys

Jokiniemen pohjoisosasta l6ytyy urheilun monitoimipaikka, Hiekkaharjun urheilupuisto. Urhei-
lupuistossa voi urheilukentén tarjoamien mahdollisuuksien liséksi harrastaa tennista, koripal-
loa, sulkapalloa tai squashia. Talvella puistossa on mahdollista luistella ja hiihtaa. Jokiniemen
ja Havukosken peltoaluilta [6ytyy myds golfkentta. Lisaksi peltojen l&pi kulkee maisemaltaan
kaunis kevyen liikenteen raitti. Jokiniemen pohjoisosassa kiemurtelee kasvistollisesti ja kalas-
toltaan arvokas Rekolanoja. Winterinmaella on koko Jokiniemen ja Tikkurilan keskustan mer-
kittavin metsa. Kaavamuutosalueen eteldpuoliset peltoalueet ovat osa Keravanjoen varren
seudullisesti merkittavaa viheryhteytta.

Lahialueelta 16ytyy miellyttavié kevyen liikenteen kquureittejé, M Koskinen 2013

Liikenne
Jokiniemen péaékatuja ovat Jokiniementie ja Tikkurilantie, joka johtaa Viinikkalasta lentokentén
ja Tikkurilan keskustan kautta Vanhalle Porvoontielle. Tikkurilantie on yksi Vantaan merkitta-
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vimpia ité-lansisuuntaisia yhteyksid. Se on toinen Tikkurilan pdaradan kahdesta alittavasta yh-
teydesta. Toinen radan alittava yhteys, Valkoisenlahteentie on yhteys Jokiniemesta Tuusulan-
vaylalle. Yleiskaavassa on varauduttu Valkoisenlahteentien jatkamiseen itadn Lahdentielle.
Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilantien poikkikadun, Metsénhoitajakujan etelapaasséa eika
kaavamuutosalueen vélittdmassa laheisyydessa ole juurikaan autoliikennetta.

Kevyt liikenne
Metsanhoitajankuja ja Tikkurilantien molemmin puolin kulkevat yhdistetyt kavely- ja pyoratiet.

Tikkurilantien reunassa kulkeva reitti on myds osa valtakunnallista pyOrareittia. Taman lisaksi
Winterinmaelté ja Keravanjoen virkistysalueilta 16ytyy viihtyisia kevyen liikenteen kulkureitteja.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueelta on noin kilometrin matka Tikkurilan asemalle, joten hyvat raideyhteydet
ovat kohtuullisen kavelymatkan paassa. Lahimmat bussipysékit ovat Urheilutien ja Tikkurilan-
tien risteyksessd, noin 400 metrin kdvelymatkan péadssa kaavamuutosalueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuolto. Asemakaavan muutos ei edellyté yleisen vesi-

huollon lisdrakentamista tai siirtamista (HSY 13.10.2013).

Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee d315 runkovesijohto ja itépuolella d110 jakelujohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta

Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalueella on rakennettu jatevesiviemardinti. Asemakaavan muutos ei edellyté jate-
vesiviemarien lisdrakentamista tai siirtamista.

Kaavamuutosalue on liitetty tontin itdpuolen d250 jatevesiviemariin, joka kuljettaa jatevedet
runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle. Helsingin verkostossa jatevedet
johdetaan Viikinmaen keskuspuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Sadevesiviemardinti

Kaava-alueen vahaiset pintavedet imeytetddn vettalapaisevien pintamateriaalien (esim. kivi-
tuhka) avulla maaperaan. Rakennusten kattovedet ja perustusten kuivatusvedet ohjataan alu-
een etelapuolella olevaan d400 hulevesiviemériin, joka johtaa vedet edelleen Keravanjokeen ja
Helsingin Vanhankaupunginlahteen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tikkurilantien tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jaa kokonaisuudessaan vyo6-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.
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Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintdan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (paivaohjearvo) 35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo)
30 dB.

Tikkurila Oyj

Kaava-alue sijaitsee Seveso |l-direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja va-
rastoivan laitoksen ns. konsultointivyéhykkeen sisdpuolella. Tikkurila Oyj:n konsultointivy6hyke
on laajuudeltaan 1 km. Laitoksen vaaralliset kemikaalit ovat pa&osin palavia nesteitéa.

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt suuronnettomuus-skenaariot, joiden to-
teutumisen todennékoisyys on todettu erittdin pieneksi. Pahimmaksi mahdolliseksi skenaarioksi
on arvioitu tulipaloa.

Tukesilta on saatu asemakaavamuutos nro 002110 yhteydessa lausunto, jossa todetaan, etta
laajassa tulipalossa lamposateily (3kW/m2) ulottuu enintdan 80 metrin etéisyydelle. Assistent-
tien talon kaavamuutosalue on noin 670 metrin paassa Tikkurila Oyj:n rakennuksista, joten lai-
tos ei estd asuntorakentamista Metsanhoitajakujalle.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy.

3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliiken-
teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on néiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa Jokiniemi on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tikkurilan-
tie on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta térkeéksi tieksi. Keravanjoen var-

teen on osoitettu viheryhteystarve. Ymparistoministerio on vahvistanut kaavan 8.11.2006.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Alueelle saa rakentaa ensisijai-
sesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistddn soveltuvia tyotiloja. Kaava-
muutosalueen etelépuolinen peltoalue on yleiskaavassa lahivirkistysaluetta (VL), joka varataan
yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Lahivirkistysalueen l&pi kulkee Keravanjoki (W) ja
joen molemmin puolin on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti. Keravanjoen varressa kulkee myoés
maakaasun runkojohto. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007.

120000 0 yjeiskaavasta

Asemakaava (YM 14.11.1990)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut ymparistomi-
nisterion paatoksella 14.11.1990. Suunnittelualue on siind osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialueeksi (Y-3). Olemassa oleva rakennus, assistenttien talo, on suojeltu MRL:n mukaisesti
kaavassa merkinnalla sr-2. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritelty tontin raken-
nusoikeutta.
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Assistenttien talon alkuperainen julkisivu kaakkoon, arkkitehti Jalmari Peltonen
Kuvaldhde Assistenttien asuintalo — rakennushistoriaselvitys, Doventus Oy 1.2.2014
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Tontilla sijaitseva 1934 rakennettu rakennus rakennettiin alun perin asuinkayttdon. Rakennuk-
sen on suunnittelut arkkitehti Jalmari Peltonen, joka toimi Maataloushallituksen arkkitehtina
vuodesta 1930 alkaen. Peltonen suunnitteli Jokiniemen koelaitoksen alueelle kaksi huvilatyyp-
pisté rakennusta professorien asuintaloiksi. Ensimmaéinen néisté asuinrakennuksista sijaitsee
kaavamuutosalueella. Rakennus tunnetaan nykyisin assistenttien talona. Rakennus on suojeltu
MRL:n mukaisesti asemakaavalla merkinnéall& sr-2.

Alueen suojelu

Alue on vahvistettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéristoksi valtioneuvoston paa-
tokselld 22.12.2009. Alueella on muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu kivikautinen asuin-
paikka.

Muut suunnitelmat

Ennen kaavaty6té nro 002200 kaavamuutosalueelle on laadittu Senaatti-kiinteiston toimek-
siannosta eri tdydennysrakentamisvaihtoehtoja siséltava kehittamisselvitys 9.10.2009. Selvi-
tyksen tarkoituksena oli tutkia vaihtoehtoja assistenttien talon muuttamiseksi takaisin asuin-
kayttdon ja korttelin lisdrakentamismahdollisuuksia. Selvityksessa on esitetty nelja vaihtoehtoa
nykyisen rakennuksen muuttamiseksi asuinpienkerrostaloksi. Liséksi kortteliin on esitetty viisi
vaihtoehtoista ratkaisua kahden uudisrakennuksen rakentamiseksi kaksikerroksisina rivi- tai
pienkerrostaloina.

Selvityksen ovat laatineet Timo Vatanen ja Heikki Hirvonen Pdyry Environment Oy:sté.
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Esimerkki Senaatti-kiinteiston teettdman kehittamisselvityksen tadydennysrakennusvaihtoehdoista
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

o Edistetdan toimivan ja kestéavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.
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e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteita:

e Voimistetaan alueen identiteetti.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kasematti Oy ja Mestarinikkarit Oy hakivat asemakaavan muutosta 23.4.2013. Metsanhoita-
jankuja 6:sen asemakaavamuutosty® oli kaupunkisuunnittelun syksyn 2013 ty6ohjelmassa
tydnumerolla 002200.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

lImoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 16.9.2013

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa 21.9.2013 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti.
Kuulemisen aikana ei saatu yhtédan asukasmielipidetta kaavatydhon liittyen.
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Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy:n,
Mestarinikkarit Oy:n ja Kasematti Oy:n kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa assistenttien talon palauttaminen asuinkayttéon.
1930-luvulla alun perin asuinkayttddn rakennettu talo toimi 1980-luvulta vuoteen 2009 saakka
Metsantutkimuslaitoksen toimistorakennuksena. Lisérakennusoikeudella mahdollistetaan Joki-
niemen kaupunkirakenteen tiivistaminen ja assistenttien talon peruskorjauskustannusten ta-
saaminen.

Asemakaavamuutoksessa on pyritty erityisesti siihen, ettd assistenttien talo ja uudisrakennuk-

set muodostavat yhteen sopivan kokonaisuuden, siten ettei valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympariston arvo heikenny.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin Mestarinikkarit Oy:n ja Kasematti Oy:n te-
keman kaavamuutoshakemuksen (23.4.2013) liitteend olleita luonnoskuvia.

LA

Kerrostalo:
Luhtitalot, 12 asuntoa, huoneistoala 577 m2

US 250mm
Luhtitalot 2 x 334 m2  668,0 m2 6340 m2
Kellaria 334,0 m2
Kokonaisala 1002,0 m2

19.3

As. Oy Vantaan Solberga / Luhtitalo

@) DOVENTUS oz i

p. 09 3489 211, f, 09 3489 212 Arkkitehti SAFA Tero Seppénen Asemapiirros 1:500 |
_ Adiddiehll SA

Asemapiirrosluonnos kaavamuutosalueesta, arkkitehti- ja insinéoritoimisto Doventus Oy 18.3.2013
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Havainnekuva uudisrakennuksesta, arkkitehti- ja insindéritoimisto Doventus Oy 18.3.2013

Havainnekuva pihapiirista, arkkitehti- ja insinddritoimisto Doventus Oy 18.3.2013
Kaavaratkaisu on pysynyt melko samanlaisena koko suunnitteluprosessin ajan. Uudisrakennus-
ten koko ja sijoittuminen maastoon maaraytyi pitkélti olemassa olevasta rakennuksesta avau-

tuvien nékymien sdilyttdmisen ja sen suurmaisemassa nékymisen perusteella.

Suunnitteluprosessin aikana kaytiin eniten keskustelua uudisrakennusten arkkitehtuurista ja
olemassa olevan rakennuksen ja uudisrakennusten yhteensopivuudesta.
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Myohaisempi havainnekuva A-talosta, arkkitehti- ja insindoritoimisto Doventus Oy 28.1.2014

Luhtitalojen materiaaliksi valittiin tiilen sijasta puu, jotta uusista rakennuksista tulisi alisteisia
assistenttien talolle. Kaupunkikuvallisista syista kellarin rakentaminen paadyttiin kieltimaan A-
talon paikalla.

Suunnitteluprosessin edetessa arkkitehtuuri- ja insindodritoimisto Doventus Oy teki kaavamuu-
tosalueesta viherymparistoselvityksen ja rakennushistoriaselvityksen. Lisaksi Mikroliitti Oy to-
teutti 29.5.2013 koekaivauksen suunnittelualueella As Oy Solbergan tilauksesta. Tehdyn koe-
kaivauksen tutkimusraportin perusteella Museovirasto totesi lausunnossaan 27.6.2013, ettei
alueella ole endd mitaan kiinteddn muinaismuistojadnnokseen viittaavaa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on kiinnitetty erityistd huomiota siihen, etta suojeltu assistenttien talo sai-
lyy kaavamuutosalueen tarkeimpéana rakennuksena ja nakyy Keravanjoen peltoalueiden suur-
maisemassa. Nama tavoitteet maarittavat uudisrakennusten sijoittumisen assistenttien talon
itéd- ja lansipuolelle. Uudisrakennukset ovat korkeudeltaan suojellulle rakennukselle alisteisia,
kaksikerroksia. Uudisrakennusten asunnot avautuvat lounaaseen. Alueen pysakdintipaikat si-
joittuvat p&dosin alueen pohjoissivulle. Muutamalle autopaikalle on varattu tilaa myos assis-
tenttien talon lounaispaadysta.

Viherymparistoselvityksesséa maisemallisesti merkittaviksi todetut assistenttien talon lounais-
paadyssa sijaitsevat pylvashaavat esitetdan suojeltaviksi. Kaava-alueen lansireunalle esitetaan
istutettavaksi Metsénhoitajakujan puurivistdn jatkeeksi kolme puuta. Nakyma assistenttien ta-
lolta lounaaseen johtavalle lehmuskujalle séilytetddn avoimena. Kaava-alueen eteldisin osa séi-
lytetédan istutettavana alueen osana. Sen olemassa olevaa kasvillisuutta suojellaan mahdolli-
suuksiin mukaan tai uudistetaan alueen historialliseen pihapiiriin sopivalla tavalla.
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5.1.1 Mitoitus

Assistenttien talon rakennusoikeus ei muutu. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden tontin

rakennusoikeus lisdantyy 680 k-m2. Kaavamuutos mahdollistaa assistenttien talon muuttami-

sen asuinkayttoon ja kahden kaksikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen. Kaavamuutos-
alueelle tulee yhteensa 17-18 asuntoa. Asukkaita tulee 23, kun asukasta kohden lasketaan 50
k-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
asuinrakennusten korttelialueella: 1 autopaikka / asunto

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistdonsa. Kaavamuutosalue on osa valtakunnal-
lisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Kaavassa suojeltu assistentti-
en talo todetaan historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti entisen Maata-
louden tutkimuskeskuksen aluekokonaisuuden kannalta merkittavéksi rakennukseksi. Suojeltua
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisé-
rakentamistoitd, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alkupe-
raisia materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulkomuo-
to seka julkisivujen yksityiskohdat, vari ja materiaalit tulee korjatessa sailyttaa. Rakennuslupaa
vaativista muutoksista on pyydettédva museoviranomaisen lausunto.

Suojellun rakennuksen sisétiloista suojellaan historiallisesti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet.
Suojeltujen sisétilojen alkuperaiset rakennusosat ja pintarakenteet seka yksityiskohdat kuten
porraskaiteet tulee séilyttaa tai ennallistaa. Sisatilojen korjausty6t tulee tehda niin etté tilojen
arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy.

Korttelialueella on maarays sdilyttad puustoa. Uudisrakennusten ensimmaisen kerroksen etéi-
Syys maanpinnasta on rajoitettu kaavamaarayksin. Uudisrakennusten arkkitehtuurin sopivuutta
olemassa olevaan rakennukseen on tarkennettu maarayksissa kattomuodoin, vérein ja materi-
aalein.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

A Asuinrakennusten korttelialue

Kaavamuutosalue on asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Uudisrakennusten muodossa on pyritty yksinkertaiseen, harjakattoiseen ja pientalomaiseen
yleisiimeeseen. Kaupunkikuvallisista syista kellarin rakentaminen on kielletty rakennusalalla /1.
Kyseisella rakennusalalla on vastavuoroisesti sallittu alapuolisiin asuntoihin liittyvien asuintilo-
jen rakentaminen ullakolle, rakennusalakohtaisen rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi. Ra-
kennusalalle /1 rakennettavan talon varasto- ja yhteistiloille on varattu tila (at) talon pohjois-
puolelta.

Uudisrakennuksissa kaytetaén julkisivumateriaalina historiallisen pihapiirin alempiarvoisiin ra-

kennuksiin tyypillistd materiaalia, puuta. Kattomateriaalina on kaytettava assistenttien talon
kattoa vastaavaa materiaalia, kuten konesaumattua peltid. Uudisrakennusten julkisivujen varit
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tulee valita luonnonvéreja kuvaavasta varimaailmasta: punamulta, okra. terrakotta, umbra. Pi-
hoilla ei sallita asfaltointia eika laajoja laatoituksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.

Uudisrakentamisen mahdollistamalla lisarakentamisoikeudella tasataan suojellun rakennuksen
kunnostuskustannuksia ja muuttamista alkuperéiseen kayttdtarkoitukseen, asuinrakennuksek-
si. Kunnostamalla historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti entisen Maata-
louden tutkimuskeskuksen aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus edesautetaan
alueen sailymista ajallisesti rikkaana ja valtakunnallisesti merkityksellisend kulttuuriymparisto-
na.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueelle on tulossa noin 23 uutta asukasta. Voimassa olevalla asemakaavalla Jo-
kiniemeen ei olisi saatu uusia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella taydennetdan Jokiniemen yhdyskuntarakennetta ja varmistetaan sen histo-
riallisen kulttuuriympériston sailyminen. Ratkaisu tukee tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikéa on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ymparistéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen

Alueelle tulee yhteensa 17-18 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat paékaupunkiseu-
dun asuntopulaa. Yksityisrahoitteinen kaavamuutos tasapainottaa Jokiniemen vuokra-
asuntopainotteista asuntojakaumaa ja rikastaa Vantaan asumismahdollisuuksia tarjoamalla
asumisvaihtoehdon historiallisesta 1930-luvulla rakennetusta assistenttien talosta. Kaava-alue
on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa, mutta myds kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonnonmaiseman vélittéméassa laheisyydessa.

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Kaavamuutos ei lisdé alueen palveluntarjontaa.

Tikkurilan kaupalliset palvelut ovat hyvin saavutettavissa siten, etté henkildautoliikenteen tarve
on mahdollisimman véhéinen eli hanketta voidaan pitad VAT:n mukaisena.
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Virkistys

Alue sopii hyvin luonnossa liikkujalle, silla se sijaitsee virkistysalueen reunassa, ulkoilureittien
ja — maastojen ulottuvilla. Keravanjoen ranta seudullisine viheryhteyksineen on kaava-alueen
vieressd. Kaavamuutos ei pienennd alueen virkistysalueiden maaraéa eika katkaise olemassa
olevia viheryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskattda koskevia tavoitteita.

Liikenne
Kaavamuutoksen tuoma asukasmaaréan lisays ei juurikaan kasvata Jokiniemen liikkennemaaria.
Alueen katuverkko kestéda sen hyvin. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto
Kaavamuutoksen vaikutukset vedenkulutukseen ja jatevesimadriin voidaan hoitaa nykyisen ve-
sihuoltoverkoston avulla.

Sosiaalinen ymparisto
Yksityisrahoitteinen kaavamuutoshanke tasapainottaa Jokiniemen vuokra-asuntovaltaista asun-
tojakaumaa.

Rakennettu kulttuuriympaéristo
Katso kohta 5.2

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittavia ymparistéhairiditd. Kaavamuutos ei aiheuta ym-
paristohairidita alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutosalueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyén aikana. Kaavamuutok-
sessa pyritaan sailyttdmaan tontilla olevat maisemallisesti merkittéavat puut ja pensaat. Etenkin
assistenttien talon tukimuurien yhteyteen istutetut pylvashaavat pyritdan suojaamaan ja sailyt-
tamaan korjaustoiden ja lisdrakentamisen yhteydessa. Suojellulta rakennukselta lounaaseen
johtavan lehmuskujan nékyvyytta ei peiteta. Tontin kaakkoiskulma sdilytetaén istutettavana
alueen osana eika assistenttien talon nakyvyyttd Keravanjoen peltomaisemaan peitetéd. Tontin
pohjoisreunalla kasvavia kookkaita mantyja pyritaan sailyttamaan.

Kasvihuonepaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyorailyetaisyydelle Tikkurilan kaupallisista palveluista ja juna-
asemasta. Kaavamuutos tiivistdd paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu ole-
massa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-

kennettu etté luonnonymparistd. Uudisrakentaminen on suunniteltu olemassa olevan ympaéris-
ton ehdoilla. Talléin kaupunkirakenteesta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentad jo rakennettuja alueita eiké vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntaé olemassa

olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja kuten kouluja ja péivékoteja.
Hanke edistda paaradan varren tiivistymista.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vahintdaan 28 dB:n
aaneneristavyys.

Tikkurila Oyj:n sijoittuminen n. 670 metrin pdahan kaava-alueesta on otettu huomioon, mutta
se ei aiheuta kaavaan erityisid maarayksia.

6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja aloittaa suojellun rakennuksen saneeraustyét ja uudisrakennusten rakentami-
sen, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

8 Asemakaavatyohon osallistuneet

Mestarinikkarit Oy
Jukka Karhu
Jussi-Pekka Salmi

Kasematti Oy
Jukka Uusitalo

Arkkitehti- ja insindoritoimisto Doventus Oy
arkkitehti Tero Seppanen

arkkitehti Mikael Anttila

hortonomi Jaana Hakola

Vantaan kaupunki
kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
likenneinsinoori llari Heiska
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluavustaja Kaija Topra
hortonomi Eija Valimaki
rakennustutkija Anne Vuojolainen
rakennustutkija Susanna Paavola
lupapaallikko llkka Rekonen

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 14.4.2014

e Dldgna s, ‘-

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 13.02.2014
Kaavan nimi 002200 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 16.09.2013
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002200
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3613 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3613

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [“6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,3613 100,0 680 0,19 0,0000 680
A yhteensi 0,3613 100,0 680 0,19 0,3613 680
P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -0,3613 0
C yhteensi

Aluevaraukset

K yhteensi
T yhteensé
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensii
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 480 0 0
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

[ha]

Pinta-ala

Pinta-ala

[%]

[

Kerrosala

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

| Yhteensi

| 03613

| 1000 680

0,19

|

0,0000

680

|A yhteensi

| 03613

| 1000 | 680

0,19

03613

680

A

0,3613

100,0

680

0,19

0,3613

680

P yhteensi

|Y yhteensi

0,0000

03613

lY

0,0000

-0,3613

|C yhteensi

|K yhteensi

|T yhteensi

|V yhteensi

|R yhteensi

|L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii

Suojellut rakennukset |Su0jeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu |
O [km]  [kem?]  [kmHA] | [kem? ]
Yhteensii 1 | 480 | 0 | 0
|Asemakaava ’ 1 ’ 480 | 0 | 0
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12§ Asemakaavamuutos 002164 ja tonttijako, 60 Hiekkaharju / Taukopuisto / TLA
KA/69/10.02.04.01/2012

TLA/ATI/MKO/ESN

Taukopuisto muutetaan asuinkerrostalokorttelialueeksi. Rakennusoikeutta tulee 5 000 k-m*

Asemakaavamuutos koskee korttelia 60063, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako koskee korttelia 60063.
Alue sijaitsee Hiekkaharjun koulun vieressa Talvikki- ja Talkootien kulmassa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupungin yrityspalvelut

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa pientaloaluetta, A3.

Asemakaavan muutos

Puistoalue (P) muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeudeksi tulee 5 000 k-m?2.
Asuinrakennusten kerrosluku on paaosin IV, mutta alueen pohjoiskulmassa lahinna Hiekkaharjun
vesitornia sallitaan Vll-kerroksinen rakentaminen. Pysakdinti sijoittuu maantasoon, tontin
kaakkoiskulmaan. Kaavamuutosalueelle liitytaan Talkootien puolelta. Kaavamuutoksen tarkoituksena
on lisata ja monipuolistaa Hiekkaharjun asuntotarjontaa ja tehostaa alueen maankayttéa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.4.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 17 kappaletta. Hiekkaharjun
omakotiyhdistyksen puolesta annetun mielipiteen oli allekirjoittanut 78 henkilda. Mielipiteissa hanketta
pidettiin yleiskaavan vastaisena, oltiin huolissaan pohjavedesta, Hiekkaharjun koulun oppilaiden
turvallisuudesta ja liikenteen ja paastdjen lisaantymisesta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (5 000 k-m2, n. 50-60 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.4.2014 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002164 seka tonttijakoehdotus, 60 Hiekkaharju /
Taukopuisto,
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b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Asemakaavamuutoksen selostus 14.4.2014 / 002164 Hiekkaharju
Taytantédnpano: kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, p. 839 26185,

kaavasuunnittelija Minna Koskinen, p. 839 23440
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki
Maankayttdtoimi

Kaupunkisuunnittelu

002164

Taukopuisto, Hiekkaharju 60

Des

Taukopuiston lounaiskulma syksylla 2013

Asemakaavamuutoksen selostus, seka tonttijako, joka koskee 14.4.2014 paivattya asemakaa-
vakarttaa nro 002164. Kaavoitus on tullut vireille 15.4.2013
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 60, Hiekkaharju
Kortteli 60063

(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta)

Tonttijako Koskee korttelia 60063

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.4.2013. Vantaan asukaslehdessé oli ilmoitus
kaavoituksen alkamisesta 13. — 14.5.2013.

Kala 14.4.2014, Kv pvm

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hiekkaharjun koulun vieresséa Talvikki- ja Talkootien kulmassa.

Kaavamuutosalue kuvassa punaisella, iimakuva Hiekkaharjusta 2013
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002164, Taukopuisto. Kaavamuutoksen tarkoituksena on lisata ja mo-
nipuolistaa Hiekkaharjun asuntotarjontaa ja tehostaa alueen maankayttoa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,58 ha. Kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on
5000 k-m2. Suunniteltu korttelitehokkuus on e=0,86.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot 2
1.2 Kaava-alueen sijainti 2
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 3
1.4 Selostuksen siséllysluettelo 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 3
2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 4
2.2 Asemakaavan muutos 4
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 4
3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 5
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 13
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset 13
4.3 Osallistuminen ja yhteisty® 13
4.4 Asemakaavan tavoitteet 14
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 14
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne 17
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 18
5.3 Aluevaraukset 18
5.4 Kaavan vaikutukset 19
5.5 Ympariston hairidtekijat 21
6 Asemakaavan toteutus 23
7 Asemakaavaty6hon osallistuneet 23

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
e Asemakaavan seurantalomake
¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat maaraykset
e Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.4.2013 (Erillinen asiakirja)
e Meluselvitys (Erillinen asiakirja, Olli-Matti Luhtinen, Ramboll, 24.3.2014)
e Vesihuollon ja sadevesiviemardinnin yleissuunnitelma
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavan muutosta 4.1.2012. Kaavamuu-
toshakemuksessa esitettiin, etté puistoalue (P) muutetaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK).

e Taukopuiston osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.4.2013. Kaavamuutos-
tyon vireille tulosta tiedotettiin 13.—14.4.2013 aikavélilla ilmestyneessé Vantaan kau-
pungin asukaslehdessa. Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta tiedotet-
tiin kirjeitse. Mielipiteet pyydettiin 13.5.2013 mennessa (MRL 62 8§) ja niita saatiin 17
kpl. Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen puolesta annetun mielipiteen oli allekirjoittanut
78 henkiloa.

e Sato, SRV Yhtiot ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy olivat mukana kaavamuutok-
sen suunnittelussa alkuvuodesta 2013.

o Kesdlla 2013 Vantaan kaupunki paatti jatkaa Taukopuiston asemakaavamuutostydta
kaupungin sisdisena suunnittelutydna.

¢ Kaavamuutosalueen melutaso on selvitetty laskennallisesti ottaen huomioon kaavan
mahdollistama rakentaminen (Olli-Matti Luhtinen, Ramboll 12.3.2014).

e Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 14.4.2014 paatoksen MRA 27 §:n mukaisesta
nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteesta
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Puistoalue (P) muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeudeksi tulee
5000 k-m2. Asuinrakennusten kerrosluku on paaosin IV, mutta alueen pohjoiskulmassa lahinna
Hiekkaharjun vesitornia sallitaan VII-kerroksinen rakentaminen. Pysakdinti sijoittuu maan-
tasoon, tontin kaakkoiskulmaan. Kaavamuutosalueelle liitytadn Talkootien puolelta.

Kokonaisratkaisulla sek& asemakaavamerkinngilla ja —maarayksilla on varmistettu rakentami-
sen ja lahiymparistdn korkea laatutaso.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

¢ Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistamaa maata.

e Kaavamuutosty6hon liittyva suunnittelu toteutetaan kaupunkisuunnittelun sisaisena
tyona.

o Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimuksia.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Hiekkaharjuun, Tikkurilan pohjoispuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliiken-
teellisesti erinomaisella paikalla Talvikki- ja Talkootien kulmassa. Hiekkaharjun juna-asemalle
on matkaa alle kilometri. Valtakunnallinen pydramatkailureitti kulkee aivan alueen vieressa.
Koulu ja useampi péaivakoti 16ytyvét alle 500 metrin sateeltd, Tikkurilan monipuolisiin palvelui-
hin on matkaa noin 1,5 kilometrié.

Alue erottuu rakenteellisesti Hiekkaharjun pientaloalueesta ja rinnastuu suurempiin rakennuk-
siin, kuten Hiekkaharjun kouluun ja vesitorniin. Taukopuiston l&pi kulkee vanha tielinjaus, joka
on katkaistu autoliikenteeltd Talvikkitien puolelta. Talla hetkelld aluetta kdytetaan paaosin ke-
vyen liikenteen lapikulkureitting.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja —rakenne

Kaavamuutosalue on rakentamatta jaanyt puistovaraus, joka sijoittuu aivan Hiekkaharjun har-
jun, vesitornin ja koulun laheisyyteen. Aluetta ympardivat vilkkaasti liikennéidyt kadut ja alu-
een lapi kulkee vanha asfaltoitu tielinjaus.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +30,0 ja +25,0 metrin valilla. Maasto kohoaa voimakkaim-
min alueen pohjoiskulmassa +27,0 metristd +30.0 metriin. Alueen keskiosa on tasainen ja
lounaiskulmassa maasto painuu ymparoivia katualueita alemmas +25,0 metriin. Maasto laskee
alueen korkeimman kohdan jalkeen pohjoisempaan ja Hiekkaharjun koulun suuntaan. Koulu
sijaitsee paaosin +26,0 metrin korkeudella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Valkealdahteen pohjavesialueella. Alueen pohjavedenottamot eivat ole kay-
tossa, mutta pohjavesivarat toimivat varavesilahteena vedenhankinnan poikkeustilanteessa.
Pintavesia alueella ei ole.

Pohjavesi on ollut muutosalueen pohjoisreunalla sijaitsevan mittauspisteen mukaan vuosina
2000-2005 tasolla noin +22,4...+21,5, eli noin 3,6...4,5 m syvyydellda maapinnasta. Lahimman
(n. 250 m paassa) aktiivisen mittauspisteen mukaan pohjavesi on ollut viimeisen kymmenen
vuoden aikana tasolla noin +22,83...+21,62.

Pohjavesialueelle on laadittu erillinen pohjaveden suojelusuunnitelma: "Valkealahteen ja Koi-
vukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/ Ympéristokeskus/Julkaisu A
12/2000".
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Kasvillisuus ja eldimisto
Alueella kasvaa koivuja, vaahteroita, kuusia ja kaksi kookkaampaa ménty4, joista toinen, van-
han tielinjauksen keskivaiheille sijoittuva pyritaan sailyttamaan.

Maapera
Kaavamuutosalue sijaitsee pintamaalajikartan mukaan suurimmaksi osaksi hiekka-alueella.
Muutosalueen eteléisin nurkka sijoittuu pintamaalajikartan mukaan Hiekka-/Savialueelle.

Painokairauksilla on télla alueella paasty tunkeutumaan noin 7-9 metrin syvyydelle maanpin-
nasta. Painokairausten mukaan pintakerroksen alla on silttia ja hiekkaa.

Muutosalue sijaitsee Koivukyléan pohjavesialueella. Pohjavedenpinnan taso on otettava huomi-
oon rakentamisessa.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2013 alussa vajaat 4600 asukasta. Vaesttn ennus-
tetaan kasvavan noin 5200:an vuoteen 2023 mennessa. Vaeston ikarakenteen ennustetaan
séilyvan lahes samankaltaisena kuin vuonna 2013, ainoastaan elékeldisten ja nuorten (ika 7-18
vuotta) osuus kasvaa hiukan.

Hiekkaharjun ikdrakenne vuonna 2013
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Hiekkaharju on kaupunginosana arvostettu pientalovaltainen asuinalue, jonka kaupalliset pal-
velut keskittyvat juna-aseman laheisyyteen. Viime vuosien aikana kaupunginosaa on tayden-
nysrakennettu padosin alueen reuna-alueilla, asuinkerrostalovaltaisella rakentamisella.

Kaavamuutosalue sijoittuu Hiekkaharjun pientaloalueen pohjoispuolelle, Hiekkaharjun koulun
ja Talvikkitien valiin. Lahialueen kaupunkikuvaa hallitsee yli 50 metria korkea Hiekkaharjun ve-
sitorni. Hiekkaharjun koulu sijaitsee Taukopuiston maastoa matalammalla, eika ole suuresta
koostaan huolimatta maisemassa kovin nakyva. Léhistdn pientalot ovat erityylisia, mutta paa-
osin 1-2 kerroksisia ja harjakattoisia. Vesitornin pohjoispuolelle, vanhan paloaseman ympéris-
tdon on vasta hiljattain rakennettu uusi kerrostalokortteli.
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Lahialueen rakennukset rakennusvuosittain

Palvelut ja tyopaikat

Koulu, useampi paivékoti ja neuvola l8ytyvat alle 500 metrin séteeltd. Hiekkaharjun kaupalliset
palvelut ja juna-asema sijaitsevat noin kilometrin paassa kaavamuutosalueesta. Lahialueen
tyOpaikat keskittyvat naihin palveluihin, Leinikkitien varteen ja Hiekkaharjun koululle.

Virkistys

Alue sijoittuu viheralueverkostoon néhden erittdin hyvélle paikalle. Lahettyvilta l16ytyvat niin
koulun urheilukentté ettd Malminmaen laajat puistoalueet, joilta paasee edelleen viheralueille
Rekolanojan varteen ja Keravanjoelle. Suunnittelualueelta lanteen johtaa puistojen ketju Kyl-
maojan varteen ja edelleen kohti pohjoisen viheralueita tai etelaén kohti Vantaanjokea. Tikku-
rilan urheilupuisto pelikenttineen, urheilu- ja uimahalleineen seka retkeilymajoineen on vain
noin kilometrin paassa. Lisdksi valtakunnallinen pydramatkailureitti kulkee aivan alueen vieres-
Ssé.

Liikenne
Alueen paadkatu on Talvikkitie ja Talkootie on alueellinen kokoojakatu. Alueen lapikulkeva van-
ha tielinjaus on katkaistu autoliikenteeltd Talvikkitien puolelta. Se toimii nykyiselladn lumenke-
rayspaikkana, pysékointialueena ja kevyen liikenteen lapikulkureittina. Tie ei idstdan huolimat-
ta ole muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos (Vantaan kaupungin vuoden 2007
tieinventointi).
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Kevyt liikkenne
Talvikkitien itdpuolella ja Talkootien etelapuolella kulkevat yhdistetyt kavely- ja pyoratiet.

Hiekkaharjun koulun ja Taukopuiston véliin on asemakaavoitettu kevyen liikenteen reitti, joka
on toistaiseksi jaanyt rakentamatta, koska alueen halki kulkeva vanha tie toimii kevyen liiken-
teen reittind. Kaavamuutos katkaisee kaavamuutosalueen lapikulun, mika edellyttaa korvaavan
kevyen liikenteen reitin rakentamista. Talvikkitielld kulkee valtakunnallinen pydramatkailureitti.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat ja linjoja kulkee Talkootiella ja Talvikkitiella mm. Tikkurilaan, Peijak-
seen, Myyrmakeen ja Helsingin keskustaan. Lahimmat bussipysakit ovat seka Talvikkitiella etta
Talkootiella, noin 100-200 metrin paassa.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen vedenjakelujérjestelma on rakennettu. Alueen pohjoisosan halki kulkee vesijoh-

toverkoston jakelujohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylastén paineenkorotus-pumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevesiviemarointi on myds rakennettu. Kaava-alueen halki on rakennettu jatevesi-
viemari, joka kuljettaa jatevedet runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle.
Helsingin verkostossa jatevedet johdetaan Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemardinti

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu alueen halki rakennetussa (d225) hulevesiviemarissa. Li-
saksi Talkootiella alueen eteldpuolelle on rakennettu (d400) hulevesiviemari ja Talvikkitielle
alueen lansipuolelle (d300) hulevesiviemari.

Hulevedet johdetaan Talvikkitien ja Tikkurilan Urheilupuiston runkoviemarin kautta Kylméojaan
ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle. Hankkeesta johtuvista mahdollisista [ampdputkien siirto-
kustannuksista vastaa tuleva maanomistaja.

Sahkoverkko
Séhkoverkko ulottuu alueelle. Hankkeesta johtuvista mahdollisista sdhkdkaapeleiden siirtokus-
tannuksista vastaa tuleva maanomistaja.

Ymparistohairiot
Alueelle kohdistuu liikennemelua ymparoivilta kaduilta. Yleiskaavan meluselvityksessé Talvikki-

tien katualueilla liikennemelun ennuste on yli 65 dB. Talkootien katualueiden liikennemelun
ennuste on kaavamuutosalueen laheisyydessa 60-65 dB.
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3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta
ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliiken-

teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on néiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Hiekkaharju on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kaava-
muutosalue sijaitsee pohjavesialueella, mika tulee huomioida suunnittelussa siten, etteivat

toimenpiteet vahenna pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Ympéristoministerid on vahvistanut kaavan 8.11.2006.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Taukopuisto on yleiskaavassa pientaloaluetta (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienta-
loja seka asuinympéristddn soveltuvia tyotiloja. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee
myos tehokkaita asuntoalueita (Al). Hiekkaharjun vesitornin pohjoispuolelle on vasta raken-
nettu uusi 3-6 kerroksinen asuinalue.

Yleiskaavan merkinta (A3) ei taysin kiella tehokkaampaa rakentamista, kunhan alueen péaa-
kayttotarkoitus sailyy. Vilkkaiden teiden kulmaan jaava kaavamuutosalue rinnastuu pientaloja
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isompiin rakennuksiin, kuten vesitorniin ja Hiekkaharjun kouluun. Alueella on hyva palvelutar-
jonta ja hyvét joukkoliikenneyhteydet.
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Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

¢ Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia likkumismuotoja edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteita:

e Voimistetaan alueen identiteetti.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 sek& Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle.

Véeston ikaantyessa Hiekkaharjussa on tulevaisuudessa tarvetta hissillisille asuinkerrostaloille,
jotka sijoittuvat hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden l&heisyyteen. Erilaisia asumis-
muotoja tarjoamalla parannetaan kotona asumisen mahdollisuutta mahdollisimman laajalle
osalla kuntalaisista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vantaan kaupunki haki asemakaavan muutosta 4.1.2012. Kaavamuutos oli kevaan 2013 tydoh-
jelmassa numerolla 002164.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

lImoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 15.4.2013.
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Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti.

Ensimmaisen kuulemisen mielipiteet pyydettiin 13.5.2013 mennessa. Suullisia mielipiteita tuli 3
kpl. Niiss& vastustettiin meluaitojen lisdrakentamista ja kommentoitiin suunnitelman yksityis-
kohtia, kuten ajoliittyman sijaintia. Suulliset mielipiteet eivat suoranaisesti vastustaneet kaa-
vamuutosta, vaan keskittyivat enemminkin suunnitelman yksityiskohtien jatkokehittelyyn.

Kirjallisia mielipiteité saatiin 14 kpl, joista yksi annettiin Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen puo-
lesta. Omakotiyhdistyksen mielipiteen oli allekirjoittanut 78 henkilda. Kirjallisissa mielipiteissa
vastustettiin padasiassa yleiskaavan vastaista tehokasta asuinkerrostalorakentamista, oltiin
huolissaan pohjaveden laadun ja maaran heikkenemisesta, Hiekkaharjun palveluiden riittavyy-
destd, liilkenteen ja paastojen lisdédntymisesta ja sitd mydten Hiekkaharjun koulun oppilaiden
turvallisuuden heikkenemisestd. Kerrostalorakentamisen pelatadn myés huonontavan Hiekka-
harjun omakotitaloalueen arvoa. Aluetta innostuttiin my¢s ideoimaan kehitettavéksi levahdys-
tai pientori/myyjéaispaikaksi tai sailytettéavaksi sellaisenaan, huomioiden mahdolliset teiden le-
vennystarpeet tai muutokset.

Helsingin seudun ympéristopalvelut — kuntayhtyméa muistutti, etta vesihuoltoverkkoon liittymis-
ta ja lisdrakentamista tulee tarkastella kaavoituksen yhteydessa. Museovirastolla ja Vantaan
kaupungin museolla ei ollut kaavamuutokseen huomautettavaa. Vantaan Energia haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan pienjannitemaakaapeleiden sijainti. Mikali
maakaapeleita pitaa siirtdd, toimitaan siirtokustannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energian Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydésopimuksen mukaisesti.

Suunnitteluyhteistyd

Sato, SRV Yhti6t ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy olivat mukana kaavatyon aloitusvai-
heessa, alkuvuodesta 2013. Kesalla 2013 Vantaan kaupunki paatti jatkaa Taukopuiston ase-
makaavamuutostydté kaupungin sisdisend suunnittelutyona.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Talvikki- ja Talkootien liikennemelun vuoksi nykyinen, rakentamatta jaanyt puistoalue toimii
paaosin lapikulkualueena. Hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja palveluiden l&heisyyteen sijoit-
tuva Taukopuisto on mahdollista hyddyntéda paremmin kaavoittamalla se asuinkayttoon.

Asuinrakennusten sijoittelulla suojataan syntyvaa asuinpihaa Talvikkitien liikennemelulta. Alu-
een lapikulkeva kevyt liikkenne ohjataan koulun viereen rakennettavalle kevyen liikenteen reitil-
le.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitelma A

Saton, SRV Yhtididen ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy:n mukana ollessa Taukopuistoon
suunniteltiin kahta erillisté kerrostaloa, joista toinen 1V-kerroksinen sijoittuu tontin lounaiskul-
maan Talvikkitien suuntaisesti ja toinen VII-kerroksinen rakennus tontin pohjoiskulmaan Hiek-
kaharjun koulun suuntaisesti. Molemmissa rakennuksissa parvekkeita ja asuntoja avautuu Tal-
vikkitien, pihan ja Hiekkaharjun koulun suuntaan. Liikennemelu torjutaan suunnitelmassa ra-
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kennusten valisella varastorakennuksella ja Talkootien puolella autokatoksin. Ajoliittym& ton-
tille sijaitsee tontin kaakkoiskulmassa. Suunnitelman bruttoala on n. 5900 k-m=2 ja autopaikko-

ja 70 kpl.

Hiekkaharjun koulu
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Suunnitelma A:n asemapiirrosluonnos, Arkkitehtitoimisto Mika Paivérinne Oy

Suunnitelma B
Kesélla 2013 Vantaan kaupunki paétti jatkaa Taukopuiston asemakaavamuutosty6ta kaupun-

gin sisdisena suunnittelutyona.

Suunnitelma B:ssé kaksi rakennusmassaa on yhdistetty yhtenaiseksi, kaarimaiseksi kokonai-
suudeksi Talvikkitien varteen. Rakennuksista matalampi, nelikerroksinen kerrostalo on ratkais-
tu luhtitalona, jolloin sen kaikki asunnot ovat suunnattavissa myos pihan suuntaan. Tontin
pohjoisosassa rakentaminen saa olla enintdan seitsemankerroksista. Suunnitelma B:n koko-
naisrakennusoikeus on 5000 k-m2 ja pysékointipaikkoja 50-60. Hiekkaharjun koulun ja uuden
asuinpihan valiin on jatetty kasvillisuutta. Ajoliittyma on suunnitelmassa tontin etelésivun kes-

kivaiheilla.

15
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 12 §



Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014

leikki ja
oleskelu

ASEMAPIIRROS 1: )
Vantaan kaupunki telu 7.1.2014

Suunnitelma B:n asemapiirrosluonnos, Vantaan kaupunkisuunnittelu
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta

Suunniteltujen uudisrakennusten kokoon, muotoon ja sijaintiin on vaikuttanut Talvikki- ja Tal-
kootien meluntorjunnan liséksi alueen porttimainen luonne Simonkylasta Hiekkaharjuun saa-
vuttaessa. Pihan jasentely ja rakennuksen hiukan tavanomaisesta poikkeava muoto pyrkivat
muodostamaan kaavamuutosalueelle oman kokonaisuutensa, joka vahvistaa ja rikastaa ole-
massa olevan alueen identiteettia.
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Mielipiteet ja niiden huomiointi
Kuulemisen aikana saaduissa mielipiteissa vastustettiin uusia meluaitoja. Tdméan vuoksi alueen
meluntorjunta on pyritty ratkaisemaan mahdollisimman pitkalle rakennusten sijoittelulla.

Asukkaiden huoli pohjaveden laadun ja maaran heikkenemisesta on huomioitu suunnitelmassa
optimoimalla maanpaallinen pysakdintialue mahdollisimman pieneksi ja varaten mahdollisim-
man paljon tontilta tilaa istutettavaksi, vetta lapaisevaksi ja viivyttavaksi pinnaksi. Autokatok-
siin vaaditaan kaavamadrayksin sadevetté viivyttéava ja haihduttava viherkatto.

Koululaisten turvallisuus huomioidaan rakentamalla jo asemakaavoitettu kevyen liikenteen reit-
ti Hiekkaharjun koulun ja asemakaavamuutosalueen véliin. Asemakaavamuutosalueen kaak-
koiskulmassa sailytetaan kasvillisuutta koululaisten ja ohikulkijoiden reitin viihtyisyyden ja uu-
den asuinpihan yksityisyyden takaamiseksi.

Hiekkaharjun palveluiden riittdvyys on varmistettu Vantaan kaupungin sivistystoimesta:

Uusimman ennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen oppilasméérd kasvaa vuoteen 2023 men-
nessd noin 600 oppilaalla. Kasvuun on varauduttu llolan kouluhankkeella. llolaan valmistuu
lisétiloja ensi vuoden loppuun mennessé noin 170-200 oppilaalle. Ndin Simonkylédn koulusta
vapautuu vastaavasti tiloja Hiekkaharjun oppilaille. Viertolan koulun kapasiteettia voidaan lis&-
td noin 200 oppilaalla. Lisdksi investointiohjelmaan siséltyy Jokiniemen koulun laajennus vuo-
delle 2020. (Kurki 19.8.2013)

Védestoennusteen 2013-2023 mukaan Hiekkaharjun kaupunginosan péivédhoitoikéisten lasten
méé&rd kasvaa kymmenvuotiskaudella 114 lapsella. Kaavamuutostyon lahialueelle valmistuu
vuoden 2014 alussa yksityinen kuusiryhmdinen, liikuntapainotteinen pdivékoti, noin 110 lapsel-
le. Alueella on ennestdan Hiekkaharjun pédivakoti. Osalle alueen lapsista tullaan jatkossakin tar-
Jjoamaan péivéhoitopaikka Tikkurilan suuralueelta. Taloussuunnitelman 2013-2016 mukaan
suuralueelle valmistuu vuonna 2015 Simonkallion 7-ryhméinen péivékoti noin 130 lapselle. Li-
sdksi Tikkurilan alueen kasvua helpottamaan on investointiohjelmassa esitetty uusia péivéakote-
ja Viertolaan ja Jokiniemeen. (Riehunkangas 20.8.2013)

Kaavamuutoksen yleiskaavan vastaisuudesta on keskusteltu Vantaan yleiskaavasuunnittelun
kanssa.

Alueen nykyinen merkintéd (A3) ei ehdottomasti kielld tehokkaampaa rakentamista, kunhan
alueen paékdyttotarkoitus séilyy. Koska kaavamuutosalue erottuu rakenteellisesti muusta
Hiekkaharjun omakotitaloalueesta ja rinnastuu isompiin rakennuksiin, kuten kouluun ja vesi-
torniin on tehokkaampi rakentaminen kyseenomaisella tontilla pientalorakentamista luonte-
vampi vaihtoehto. Myds hyvét bussiyhteydet ja liikennemelun kaupunkikuvallisesti parempi
hallinta puoltavat tehokkaampaa rakentamista. (Immonen 19.8.2013)

Kokonaisratkaisulla seka asemakaavamerkinngilla ja —maarayksilla on varmistettu alueen laa-
dukas rakentamisen, niin ettei Hiekkaharjun omakotitaloalueen arvo heikenny.

5 Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa rakennusala on sijoitettu
Talvikkitien suuntaisesti alueen lansisivulle. Rakentaminen saa olla paéosin nelikerroksista,

mutta alueen pohjoiskulmassa, lahinna Hiekkaharjun vesitornia rakennus saa kohota seitse-
maan kerrokseen. Asukaspysakdinti sijoittuu maantasoon alueen etela- ja itasivulle. Kaava-
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muutosalueen keskelle, lansireunaan ja kaakkoiskulmaan on varattu tilaa istutettavaksi alueen
osaksi. Kaakkoiskulman istutettavalla alueen osalla kasvava kookas méanty esitetdan suojelta-
vaksi. Putkivarauksen kohdalle ei saa istuttaa puita tai pensaita. Korttelialueelle ajetaan Tal-
kootien puolelta. Ohikulkeva kavely ja pyoréily ohjataan kaavamuutosalueen ja koulun valiin
rakennettavalle kevyenliikenteen vaylalle seka Talvikkitien yhdistetylle kavely- ja pyorailyreitil-
le.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 5000 k-m2. Voimassa olevaan asemakaavaan
nahden rakennusoikeus lisdantyy 5000 k-m2. Uudisrakennukseen tulee 50-60 asuntoa. Asuk-
kaita tulee 100, kun asukasta kohden lasketaan 50 k-m?2.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
asuinkerrostalojen korttelialueella: 1 autopaikka / asunto

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennuksen sopiminen nykyiseen ymparistoonsa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
eheyttaa ja taydentda Hiekkaharjun kaupunkirakennetta, sen olemassa olevaa asuntokantaa
monipuolistaen ja rikastuttaen. Pohjaveden laatu ja maara pyritdan sailyttdmaan hyvana sijoit-
tamalla uudisrakentaminen kerroksiin ja jattdmalla mahdollisimman iso osa alueen pinta-alasta
vetta lapaisevéaksi. Autokatoksiin vaaditaan viherkatto.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alueen porttimainen
luonne ja Hiekkaharjun arvostetun omakotitaloalueen arvon sdilyminen edellyttavat rakennuk-
silta arkkitehtonisesti korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. Alueen rakennusten varitys tu-
lee valita luonnonvareja kuvaavasta varimaailmasta: okra, punamulta, terrakotta, umbra. Neli-
kerroksisen asuinrakennuksen tulee antaa kaarimainen vaikutelma. Mikali raken-
nus/rakennukset toteutetaan luhtitalona, tulee luhtikaytavan julkisivun ilmentéé tavanomaista
asuinkerrostalon julkisivua ikkunamaisine aukotuksineen. Rakennusten ensimmainen kerros ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava asuntoja asunto-
pihoineen. Tekniset tilat ja laitteet on sovitettava asuinrakennusten muuhun arkkitehtuuriin.

Koko korttelialueelle tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma, ja leikki- ja oleskelualueet toteu-
tetaan koko korttelin alueelle yhtendisesti kaytettéavaksi. Pihan suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon eri ikdryhmien tarpeet ja asuinrakennusten pelastussuunnitelma. Pihalle sijoitettavat ta-
lousrakennukset ja autokatokset on sovitetta asuinrakennusten varimaailmaan ja arkkitehtuu-
riin. Vanhan tielinjauksen keksivaiheille sijoittuva idkés ja kookas ménty on pyrittava sailytta-
maan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella eheytetddn Hiekkaharjun ja Simonkylan reuna-alueiden yhdyskuntaraken-
netta. Ratkaisu tehostaa alueen maankayttoa ja tiivistdd kaupunkirakennetta hyvien joukkolii-
kenne- ja varsinkin raideliikenneyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ymparistéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen

Rakennuksiin tulee 50-60 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat padkaupunkiseudun
asuntopulaa. Taukopuisto tarjoaa tulevaisuudessa omakotiasumista edullisemman vaihtoehdon
asua Hiekkaharjun vehreéssa ja rauhallisessa ymparistdssa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Hissillinen kerrostalo yhteispihoineen tarjoaa myos vaivattomamman asumisen vaih-
toehdon vanhenevalle vaestolle.

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutos ei lisda alueen palveluntarjontaa, mutta uudet asukkaat turvaavat osaltaan lahi-
alueen palveluiden sailymista.

Tikkurilan, Simonkylan ja Hiekkaharjun palvelut ja tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa siten,
etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman véhéinen eli hanketta voidaan pitdd VAT:n
mukaisena.

Virkistys

Nykyiselladn Taukopuisto on osaksi asfaltoidun vanhan tielinjauksen peittdma ja toimii kaveli-
joiden ja pyordilijoiden lapikulkualueena. Alueen kasvillisuus ei ole suunniteltua, eika alueella
ole rakennettuja levahdyspaikkoja. Alue ei ole melutasonsa vuoksi nykyisellaén virkistyskayt-
toon soveltuva.

Liikenne

Kaavamuutoksen tuoma asukasmaaran lisays ei suuresti kasvata Hiekkaharjun liikennemaaria.
Alueen katuverkko kestéda sen hyvin. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vanhan tiepohjan kautta kulkeva ja kaavamuutoksen yhteydessa poistuva kevyen liikenteen

kulkuyhteys on hyvin tarked osa mm. Hiekkaharjun ja Simonkylén valista yhteytta. Siksi kor-
vaava yhteys (Sorapolku) on rakennettava ennen vanhan yhteyden katkaisemista. Sorapolun
rakentamista ei ole viel& ajoitettu rakentamisohjelmiin.
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Vesihuolto

Alueen vesihuolto pidetédan vedenjakelun seka jatevesi- ja hulevesiviemardinnin osalta kohdan
3.1.3. mukaisena. Nykyisia vesihuoltojarjestelmia tulee tarvittaessa suojata rakentamisen aika-
na. Myds valiaikaisia johtosiirtoja tai lisdrakentamista on valtettdva kaavamuutoksen toteutuk-
sen yhteydessa.

Hulevesien imeyttdminen maaperaan varmistetaan kaavamaarayksin.
Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Asemakaavassa annetaan maarayksia rakenteiden aaneneristavyydelle ja ulko-oleskelutilojen
suojaamiselle. Tarked pohjavesialue on otettu kaavamerkinndissa ja — maarayksissa huomi-
oon.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutoksen mahdollistama hissillinen asuinkerrostalo hyvien joukkoliikenneyhteyksien |a-
heisyydesta mahdollistaa Hiekkaharjussa asumisen myos ikédantyvélle osalle Hiekkaharjun va-
estoa.

Uusien asukkaiden my6té alueen sosiaalinen ymparistd monipuolistuu ja kehittyy. Kaavamuu-
tos mahdollistaa esteettdoman ympariston toteuttamisen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Uudisrakennus sijoittuu Hiekkaharjun pientaloalueen vilkasliikenteiselle reuna-alueelle. Raken-
tamatta jaényt puistovaraus muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakentamisen alle
jaavalla alueella ei ole erityisia luontoarvoja eik& kaavamuutos katkaise viheryhteyksia. Hanke
ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Kasvihuonepaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyordilyetaisyydelle Hiekkaharjun lahipalveluista ja juna-asemasta.
Alueella on my6s hyvét joukkoliikenneyhteydet. Se tiivistda padkaupunkiseudun yhdyskuntara-
kennetta ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin. Asuntojen suuntaaminen
kaakkoon ja niiden sijoittaminen paallekkain energiatehokkaasti ja lapaisevad maanpintaa
saastavasti on myonteisté ilmastovaikutusten kannalta.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-
kennettu ettd luonnonympéristd. Ratkaisu on ekologisesti kestavélla pohjalla: se taydentaa jo
rakennettuja alueita eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalu-
eella voidaan hyddyntéé olemassa olevaa liilkenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia pal-
veluja kuten kouluja ja péivakoteja. Hanke edistaa paaradan varren tiivistymista.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavassa on otettu huomioon Talvikki- ja Talkootien likennemelu oleskelualueiden sijoittami-

sessa ja liikennemelu ja lentomelu rakennusten ulkokuoren &aneneristéavyydessa ja parvekkei-
den sijoittumisessa.
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Liikennemelu

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen mukaan tie- ja raideliikenteen osalta
vélilla 55-60 dB edellytetdan asuinrakennusten julkisivuilta 30 dB:n &anitasoeroa ja valilla 60-
65 dB edellytetdan 35 dB:n aanitasoeroa. Yli 65 dB:n julkisivumelun osalta ei Vantaan ohjees-
sa ole annettu vaadittavia aénitasoeroja, vaan tallin edellytetdén aina meluselvityksen teke-
mista.

Ramboll Finland Oy laati kaavamuutosalueesta meluselvityksen 24.3.2014. Tyon tilaajana toimi
Vantaan kaupungin Kuntatekniikan keskus/Liikennesuunnittelu. Tilaajan yhteyshenkil6ina ovat
olleet liikennesuunnittelupaallikké Leena Viilo ja likenneinsindori Pirjo Suni. Meluselvityksessa

on tarkastelu aluetta seka taydennysrakentamiskohteena ettd ns. uutena alueena.

Kaupunkisuunnittelussa paatettiin yhdessa aluearkkitehti Asta Tirkkosen kanssa, etté aluetta
tarkastellaan meluvaatimusten osalta tdydennysrakentamiskohteena. Meluselvityksesta ilme-
nee, ettd rakennusten ja autokatosten antamalla melusuojalla saavutetaan meluohjearvot pai-
vamelun osalta leikki- ja oleskelualueilla. Nykyisten alueiden ja tdydennysrakentamiskohteiden
ybohjearvo (50 dB) saavutetaan myos kyseiselld alueella.

Rakennusten &aneneristavyysvaatimuksista vaaditaan seuraavaa:
- Pohjoisemman rakennuksen koillis- ja kaakkoisjulkisivu seké eteldisen rakennuksen pi-
hanpuoleinen julkisivu eteldpaata lukuun ottamatta: danitasoeritysvaatimus on 30 dB.
- Muut julkisivut: danitasoeristysvaatimus on 35 dB.

Rakennusten kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Talvikki- ja Talkootien varrella tulee teknisin rat-
kaisuin huolehtia siitd, ettei asuntokohtaisten ulko-oleskelualueiden ohjeiden mukainen melu-
taso ylity.

Kaavassa on otettu huomioon viereisilta katualueilta tuleva tieliikennemelu rakennusten, auto-
katosten ja leikki- ja oleskelualueiden sijoittelulla, julkisivujen daneneristavyysvaatimuksilla ja
parvekkeiden laatuvaatimuksilla.
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MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: Soundplan 7.3

Menetelméa: RTN - Nordic 1996
Aénen heijastuksia: 2
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Laskentaruudukko: 4 m x4 m
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i i s 3 3 ; © 50 < <= 55
Liite 1: Tielikenteen paivéajan (7-22) keskidénitaso (Laeq) vuonna 2030 45 < <= 50
Nykyinen maankaytt6 - Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta <= 45
Yleiskuva alueesta ja melulaskennan tiedot OML12.3.2014 RAMB LL

Kaava-alueelle kohdistuva tieliikennemelu, meluselvitys 24.3.2014
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a) Paivaajan (7-22) keskidanitaso

Melutaso
péaéosalla ulko-
oleskelualueita
on paivaohje-
arvon mukainen.

] UUDISRAKENNUKSET
LM MELUESTE
---- PUTKIRASITE

PAIVAAJAN OHJEARVO
YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA

Uusien alueiden
ydohjearvo ylittyy
ulko-oleskelualueilla

4

leikki ja
oleskelu

n28

S,
ump'\na'\nen autokato!

[C] UUDISRAKENNUKSET
LM MELUESTE

UUSIEN ALUEIDEN YOAJAN NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYS-
OHJEARVO YLITTYY RAKENTAMISKOHTEIDEN YOAJAN
VAALEANVIHREASTA VARI- OHJEARVO YLITTYY TUMMANVIHRE-

-~ PUTKIRASITE \e 2 4 OHJEARVO YL| "
e T a\KOO“ VYOHYKKEESTA ALKAEN ASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

dB 1:800
VANTAAN KAUPUNKI /_?se?akga’:/anvmututos nro 002164 =
VANDA STAD auiopuisto, yantaa 65 < <7 |0 5 10 20 30 40
Meluselvitys 60 < <6 | N TN
55 < <= 60
- - e 50 < <= 55
Liite 2: Tielikenteen keskidénitaso (Lagq) vuonna 2030 45 < <= 50
Suunniteltu maankaytto, tilanne iiman meluesteita <= 45
Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta OML- 24.3.2014 RAMB LL

Kaava-alueen péiva- ja ydajan keskidanitasot, meluselvitys 24.3.2014
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6 Asemakaavan toteutus

Kaavan vahvistuttua, tontin rakentaja ratkeaa kilpailulla.

8 Asemakaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki

kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asumisasioiden paallikkdé Tuula Hurme
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
likenneinsinoori llari Heiska
liikenneinsindoéri Pirjo Suni
liikennesuunnittelupaallikkd Leena Viilo
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
geotekniikkainsindori Janne Karppinen
ymparistoinsindori Krister Hoglund
piirtdja Kimmo Kangas
yleiskaavasuunnittelija Markku Immonen
toimistoarkkitehti Aimo Kurki ja suunnittelija Péivi Riehunkangas Vantaan kaupungin sivistys-
toimesta

Sato

SRV Yhtiot

Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne OY
VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 14.4.2014

O Tiihone

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 04.03.2014
Kaavan nimi 002164 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.04.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002164
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5841 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 0,5841

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm|] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] 1%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m?+-]

Yhteensi 0,0000 5000 0,0000 5000
A yhteensi 0,5841 5000 0,86 0,5841 5000
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi -0,5841 -0,5841

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensé

Kerrosala Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] [kem? +/-]

Yhteensii

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut.
|ha] %] [k-m?] le] |ha +/-] [k-m? +/-|

Yhteensi 0,0000 5000 0,0000 5000
A yhteensi 0,5841 5000 0,86 0,5841 5000
AK 0,5841 100,0 5000 0,86 0,5841 5000
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi -0,5841 -0,5841

VL -0,5841 100,0 -0,5841

R yhteensi

L yhteensii

E yhteensii

S yhteensii

M yhteensi

‘W yhteensi
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VESIHUOLLON YLEISSUUNNITELMA
002164 TAUKOPUISTO

Vesihuollon yleissuunnitelma, Harri Keindnen 6.3.2014
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138 Asemakaava ja asemakaavamuutos 250900 seka tonttijako, 25 Myllymaki /
Vehkalan tyépaikka-alueet 1/TLA

KA/4057/10.02.04.01/2012
JVN/TLA/LVA/V-PR/ESN/JB

Myllymaen kaupunginosaan, Vehkalan aseman valittomaan laheisyyteen kaavoitetaan
Vehkalan

tyopaikka-alueen ensimmaiset tontit. Kaavaan sisaltyvat korttelialueet mahdollistavat
monipuolisen

yritystoiminnan sijoittumiseen alueelle. Aseman liityntapysakointiin voidaan toteuttaa

500 autopaikkaa. Kaavatyon yhteydessa muutetaan Keharadan asemakaavaa. Rata-aluetta
levennetaan Harkahaantien pohjoispuolella mahdollistaen radan huoltotien sijoittuminen
rautatiealueelle. Lisaksi Vehkalan aseman yhteyteen mahdollistetaan liiketilan
rakentaminen.

Asemakaava koskee kortteleita 25096, 25097, 25098, 25099, 25100 ja 25101 seka rautatie-,
rautatieasema-,

katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 25, Myllymaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa rautatie- ja rautatieaseman aluetta.

Tonttijako koskee kortteleita 25096, 25097, 25098, 25099, 25100 ja 25101.

Alue sijaitsee Myllymaessa, Keha lll:n pohjoispuolella ja valtatie 3:n (Hdmeenlinnanvayla)
l[ansipuolella.

Alue sijoittuu paaosin rakenteilla oleva Keharadan itapuolelle ja Vehkalan aseman ymparistoon.
Alueen lansi- ja pohjoispuolella alue rajautuu Petikon laajoihin virkistysalueisiin. Alueen pintaala
on noin 27,7 ha.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen kiinteistot: 871-1-1, 896-6-1 ja 895-2-44 ovat valtion omistuksessa. Muilta osin maat
omistaa kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty0 on tehty kaupungin tyéna. Kaava-alueen katualueiden tilavaraustarkastelutyéhon on
kaupungin

omien asiantuntijoiden lisaksi osallistunut konsulttina A-Insinéérit Suunnittelu Oy.

Osayleiskaava

Kaava-alue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (KV 19.6.2006, tullut voimaan 9.7.2008) merkitty
tydpaikka-alueeksi TP. "Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistohairiéta aiheuttamattomia
toimisto-,

tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten.” Rakenteilla olevan Vehkalan aseman kohdalle on
osoitettu L) -merkinnalld joukkoliikenteen terminaali. Keharadan lansipuolelle, suunnittelualueen
rajalle on osoitettu C -merkinnalla keskustatoimintojen aluekeskus. Alueen pohjoisreunaan on osoitettu
ohjeellinen ulkoilu- ja ratsastusreitti. Lahes koko suunnittelualue, lounaisinta nurkkaa lukuun
ottamatta, on osayleiskaavan lentomeluvydhyketta m1 (LDEN yli 60 dB). Alueelle voidaan osoittaa
tyodpaikkarakentamista, kunhan huolehditaan rakenteiden riittdvasta aaneneristavyydesta.
Asemakaava

on osayleiskaavan mukainen.

Yleissuunnitelma

Vehkalan alueen asemakaavoituksen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on vuosien 2011 ja 2012 aikana
laadittu Vehkalan tydpaikka-alueet yleissuunnitelma nro 021400. Yleissuunnitelma on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2012 kaytettavaksi asemakaavoituksen valmisteluaineistona.

Asemakaava
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Tarkoituksena on hyddyntaa kaupungin omistuksessa olevia maavarantoja Keharadan varressa.
Lahtdkohtana

on suunnitella alueelle monipuolisia toimintoja mahdollistava, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
laadukas tyopaikka-alue Marja-Vantaan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan Keharadan voimassa olevaa asemakaavaa nro 701100. Lisaksi
hyddynnetaan Keharadan tarjoamia raideliikenneyhteyksia laajemmin, mahdollistamalla 500
autopaikan

liityntapysakadintialueen rakentamisen Vehkalan aseman kupeeseen.

Kortteli- ja puistoalueiden osalta asemakaavaehdotus poikkeaa jonkin verran Vehkalan
yleissuunnitelman

mukaisesta ratkaisusta alueen pohjoisosassa. Myllymaenojan ja Keharadan valiin jaava alue

on varattu puistoksi, jolle on mahdollista toteuttaa alueen hulevesien tasausallas. Lisaksi
yleissuunnitelmassa

Harkahaantien eteldpuolelle sijoitettu Harkahaanpuisto on poistettu katulinjausten tarkistustyon
yhteydessa.

Kaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa on noin 83 400 k-m2, joista keskustatoimintojen
(C) osuus on noin 17 900 k-m2 (21 %). Toimitilarakentamisen (KTY) osuus on noin 42 400 k-m?2

(51 %) ja ymparistdhairiétd aiheuttamattoman teollisuustoimintojen (TK) osuus 22 400 k-m2 (27 %).
Lisaksi huoltamotoimintoja varten LH -korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m2

(1 %).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 23.8.2012

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin kahdeksan kappaletta (Kivistdn
aluetoimikunta, Vantaan Puutuote Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY,

Fingrid Oyj, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, Museovirasto, Vantaan Energia Sahkdverkot
Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity sopimusta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty0 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty6 kohdistuu paaosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa
tyOpaikkarakentamiseen

osoitettua kerrosalaa yhteensa 83 400 k-m2. Kaavakartan mukaisesti alueelle syntyy arvioilta

24 tonttia monipuoliseen tydpaikkarakentamiseen. Alueelle osoitetaan ohjeellinen tonttijako, joten
alueen lopullinen tonttien lukumaara muotoutuu alueelle sijoittuvien toimijoiden tarpeiden mukaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.11.2013 paivatty asemakaavaehdotus
ja asemakaavamuutosehdotus nro 250900 seka tonttijakojakoehdotus,

25 Myllymaki / Vehkalan tydpaikka-alueet 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 2.12.2013 § 28
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 &:n mukaisesti 25.11.2013 paivatty asemakaavaehdotus
ja asemakaavamuutosehdotus nro 250900 seka tonttijakojakoehdotus,

25 Myllymaki / Vehkalan tydpaikka-alueet 1,
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b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 15.1.—13.2.2014. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 2.12.2014 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 14 kpl ja saatiin 7 kpl.

Tehdyt tarkistukset
Saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ja -maarayksiin tehtiin useita tarkistuksia ja
taydennyksia.

Finavian lausunnon pohjalta lentoesterajoitusta koskevan kaavamaarayksen sanamuotoa korjattiin.
Kaavamaarayksen sisaltéa ei muutettu.

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta rautatieaseman alueen (LRA) kaavamaaraysta taydennettiin siten,
etta liiketilan enimmaismaara LRA alueella saa olla enintaan 100 k-m2. Lisaksi koko kaava-aluetta
koskeviin maarayksiin lisattiin maininta, ettd ulkomainonta ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta.

Vantaan Energian lausunnon pohjalta kaavakarttaan osoitettiin viisi ohjeellista muuntamon
rakennusalaa Harkapuistoon ja kortteleihin 25096, 25097, 25099 ja 25100. Lisaksi keskustatoimintojen
korttelin 25096 kaavamaaraysta tdsmennettiin siten, ettd muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne
tulee olla helposti huollettavissa.

VR-Yhtyma Oy:n lausunnon pohjalta kaavaselostuksen kohtaa ”3.1.3 ympariston hairiotekijat”
taydennettiin raideliikenteesta aiheutuvien tarinahaittojen osalta.

Edelld mainittujen lausuntojen johdosta tehtyjen tarkistusten lisaksi kaavakarttaa tarkistettiin
seuraavasti:

Harkahaantien pohjoispuolelle sijoittuvat hulevesia koskevat aluevarausrajaukset (wh hulevesialue ja
wr hulevesireitti) muutettiin sitovista aluevarausmerkinngista ohjeellisiksi. Hulevesialtaan ja -reittien
tarkka sijainti voidaan nain maaritella puistosuunnittelun yhteydessa.

C- korttelien 25096 ja korttelin 25097 KTY-tontin rajausta muutettiin korttelialueiden lansilaidalle
sijoittuvien runkovesilinjojen johdosta. Korttelialueiden ja Myllymaenpuiston rajausta muutettiin siten,
etta vesihuoltolinjoille osoitetut varaukset sijoittuvat paaosin puiston puolelle. Rajauksen siirron
yhteydessa korttelialueen tehokkuutta nostettiin siten, etté rakennusoikeuden maara korttelialueilla
sailyy suuruusluokaltaan samana kuin 25.11.2013 paivatyssa kaavaehdotuksessa.

Keharadan lansipuolella oleva "Harkapuisto”-niminen lahivirkistysalue (VL) muutettiin puistoksi (VP).

Kaava-alueen etelaisempi Harkalenkin lansipuolella sijaitseva hulevesiallas siirrettiin LP-alueelta
Harkalenkin katualueelle. Hulevesipainannetta on tarkoitus hyddyntaa LP-aluetta laajemmin koko
kaava-alueen hulevesien kasittelyssa. Katualueen rajauksen muutoksen johdosta korttelin 25101
tehokkuutta nostettiin siten, ettd 25.11.2013 paivatyn kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus ei
ole vahentynyt.

Harkahaantien pohjoispuolella rautatiealueen (LR) ja Myllymaenpuiston (VL) rajausta tarkistettiin
Keharadan tarpeiden mukaisesti.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitsevan huoltoasemalle varatun korttelialueen (LH) pohjoisrajalle
osoitettu istutettava alueen osa poistettiin.
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Keharadan vartta kulkevan Harkdhaantien ja Keha Ill:n yhdistava kevyen liikenteen vayla nimettiin
Harka-haanpoluksi.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.4.2014 paivatty asemakaavaehdotus
ja asemakaavanmuutosehdotus 250900 seka tonttijakoehdotus, 25 Myllymaki / Vehkalan

tyOpaikka-alueet 1.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet
Asemakaavaselostus 14.4.2014 / 250900 Myllymaki
Lausunnot ja vastineet 14.4.2014 / 250900 Myllymaki

Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaavoituspaallikké Lea Varpanen, puh. 8392 2247

asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki, puh. 8392 2395
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/LVA, V-PR

VEHKALAN TYOPAIKKA-ALUEET 1 -
ASEMAKAAVAEHDOTUS NRO 250900

25 MYLLYMAKI

LAUSUNNOT JA VASTINEET

14.4.2014

Kaupunginhallitus 2.12.2013 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaéan tarvittavat lausunnot Vehkalan ty6-
paikka-alueet 1 -asemakaavaehdotuksesta nro 250900, Myllymaéki. Lausuntoja pyydettiin 14 kpl ja

saatiin 7 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
PETAKSEN OMAKO-
TIYHDISTYS

NRO 2
KESKI-UUDENMAAN
PELASTUSLAITOS

NRO 3
VANTAAN YMPARIS- -
TOYHDISTYS
NRO 4
ELISA OYJ -
NRO 5 Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajoh-
FINGRID OYJ toja eikd muita toimintoja, joten meilla ei ole huo- |-
mautettavaa asemakaavaehdotuksen siséllosté.
NRO 6 Gasum Oy laajentaa maakaasun liikennekaytén
GASUM OY tankkausasemaverkostoa. Kaava-alueella oleva -
huoltoasematontti on liikenteellisesti hyvan sijain-
tinsa vuoksi mahdollinen sijoituspaikka tank-
kausasemalle.
NRO 7 Asemakaavamerkinnoissa ja -méaarayksissa tulee Asemakaavamerkint6jé ja -
FINAVIA OYJ korjata lentoaseman esterajoituksia koskeva kohta | maarayksia on korjattu lau-
kuulumaan: ”"Mik&an rakennuksen osa, rakenne, sunnon mukaisesti.
laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.”
Muuten ei huomautettavaa.
NRO 8

UUDENMAAN LITTO

NRO 9

UUDENMAAN ELINKEI-
NO-, LIIKENNE- JA YM-
PARISTOKESKUS (ELY)

Kaavaehdotus edistaa elinkeinoelaméan edellytyksia
osoittamalla uusia sijoittumis-mahdollisuuksia ole-
vaa yhdyskuntarakennetta ja raidejoukkoliikennet-
té4 hyddyntéen.

Rautatieasemalle varatun alueen (LRA) kaavamaa-
rayksen mukaan alueelle saa rakentaa liiketilaa.
Kaavamaarayksessa on valttamaténta maaritella
liiketilan enimmaisrakennusoikeus, jonka tulee
perustua riittaviin selvityksiin.

Kaavatyon yhteydessa on tarpeen arvioida alueen
rakentamisen vaikutukset alueen kautta kulkevan
Mylly-mé&enojan vesien virtaukseen ja rumpujen
toimivuuteen.

Asemakaavamaarayksiin tulee lisdtd ulkomainontaa
koskeva kielto maantieliikenteen turvallisuuden ja
toimivuuden takaamiseksi. Alueen viitoitus ja lii-

Rautatieasemalle varatun
alueen (LRA) kaavamaarays-
t4 on tdsmennetty siten, etta
LRA alueelle toteutettavan
liilketilan enimmaismaara on
100 k-m?.

Koko kaava-aluetta koskeviin
maarayksiin on lisatty mai-
ninta, etta ulkomainonta ei
saa heikentaa liikkenne-
turvallisuutta.
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kenteen ohjaus suunnitellaan ja toteutetaan Hel-
singin alueen liikenteenohjaus- ja viitoitussuunni-
telman yhteydessa (HELVI). Keha Il1:n varren
rakennuslupamenettelyista tulee ilmoittaa ELY-
keskukselle lupamenettelyjen vireille tultua.

Keha Ill:n varren hulevesi- jarjestelyt tulee sovit-
taa toteutettuihin kantatien parannustoimenpitei-
siin. Mikali alueelta tullaan johtamaan valumavesia
Keha Il1:n alueelle, tulee Vantaan kaupungin tehda
asiasta maankaytto- ja rakennuslain mukainen
paatés Uudenmaan ELY-keskusta kuultuaan.”

NRO 10
VANTAAN ENERGIA OY

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:ll& ei ole olemas-
sa olevaa séhkodverkkoa suunnittelualueella.
Alueelle tarvitaan kuitenkin useita muuntamopaik-
koja. Liitteessa 1. on esitetty ehdotus muuntamoi-
den sijainniksi. Lisdksi suunnittelualueen reunalla
on pylvdsmuuntamo joka korvattaisiin puistomuun-
tamolla. Liitteessd 1. puistomuuntamon sijainniksi
on ehdotettu kaava-alueella olevaa Harkapuistoa.

Kaukolampdverkon osalta ei huomioitavaa. Mikali
kaukolampoputkia pitaa siirtad, niin siirtokustan-
nuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteis-
tyosopimuksen mukaisesti.”

Kaavakarttaa on tarkistettu
Vantaan Energian edustajan
kanssa.

Pylvdsmuuntamo voidaan
sijoittaa Harkapuistoon ja
korvata puistomuuntamolla.
Kaavakarttaan on osoitettu
viisi ohjeellista muuntamon
rakennusalaa Harkapuistoon
ja kortteleihin 25096, 25097,
25099 ja 25100.
Keskustatoimintojen korttelin
25096 kaavamaaraysta on
tdsmennetty siten, etta
muuntamot tulee liittaa ra-
kennuksiin ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

NRO 11
LIIKENNEVIRASTO

NRO 12
VR-YHTYMA OY

Vehkalan aseman ympéristd kaavoitetaan tydpaik-
ka-alueeksi. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon rautatieliikenteen aiheuttama melu,
runkomelu ja tarindasiat. Liikennevirasto antaa
ohjearvot ja méaaritteet rautatieliikenteen nakokul-
masta.

Operaattorin nédkdkulmasta liikkenteellinen kaytetta-
vyys, turvallisuus, esteettomyys ja valaistus ovat
tarkeista tekijoita aseman suunnittelussa. Asema-
alueella on huolehdittava liityntaliikenteen suju-
vuudesta. Kaavaehdotuksessa on osoitettu 500
lityntéapysakdintipaikkaa autoille ja tavoitteena
tulisi olla, ettéd ne ovat kaytettéavissa kun liikkennoin-
ti radalla alkaa. Samoin riittavat varaukset pyo6ra-
pyséakaintiin ja kevyenliikenteen reitit Iahiseudun
asuinalueille tulee olla kaytettavissa. Asemalle
tulee saada mahdollisimman suuri joukkoliikenteen
kayttajakunta.

Rautatieasema alueelle saa kaavamerkintdjen mu-
kaan rakentaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita,
mik& on hyva tavoite ajatellen toimivan aseman-
seudun tulevaisuutta.

Kaavaselostuksen kohtaa
”3.1.3 Ympariston hairioteki-
jat’ on taydennetty lausun-
non johdosta.

NRO 13
HSL HELSINGIN SEU-
DUN LITKENNE

NRO 14

Hyddynnettdvien jatteiden kierrétyspisteverkostoa
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HSY HELSINGIN SEU-
DUN
YMPARISTOPALVELUT

ollaan parhaillaan uusimassa paakaupunkiseudun
kunnissa.

Tavoitteena on, etta kierratyspiste olisi kaytettavis-
sa yhden kilometrin etdisyydella seka kerros- etta
pientalovaltaisilla alueilla. Kerdyksen jarjestamisek-
si asuinalueella tulisi olla véhintd&n 2000 asukasta.
Kierratyspisteiden tulee olla ihmisten luontaisten
kulkureittien seka jateautoliikenteen kannalta hel-
posti saavutettavissa paikoissa.
Kierratyspisteverkostoa uusitaan kahdella eri kera-
ysvélinetyypilla: pinta- tai syvakeraysastioilla. Ke-
raysastiat vievat tilaa noin 20 x 2 metria. Molem-
milla keraysvalinetyypeilla pitdéd huomioida mm.
seuraavia asioita: jateauton pitaa paasta keraysas-
tioiden viereen, kerdyspisteen paalla ei saa olla
sahkojohtoja tai muita esteita seka paloetaisyys.
Syvakeraysastiat soveltuvat monesti kaupunkiku-
vallisesti paremmin ymparistodn, mutta niiden
sijoittaminen edellyttaa paikkaa, johon voidaan
sijoittaa maanalaisia rakenteita.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
pyytaad kaavaan varausta isolle kierratyspisteelle.

Suunnittelualueella sijaitsevat Lounais-Vantaata
palvelevat runkovesijohto ja -viemari. Runkolinjat
on uusittu radan laheisyydessa vuonna 2011, vesi-
johto 560 M ja jatevesiviemari 600 M. Tasta poh-
joiseen pdin jatkuvat alkuperaiset 1970 rakennetut
vesijohto 300 V ja jv 400 B, jotka uusitaan hank-
keen yhteydessa kokoihin 2 x vj 560 ja jv 600 vas-
taamaan Luoteis-Vantaan lisdantyvaa vesihuollon
kapasiteettitarvetta. Johtosiirrot tulee suunnitella ja
toteuttaa hankkeen yhteydessa HSY:n kanssa yh-
teistydssa. Lisaksi asemakaava edellyttaa vesihuol-
lon lisérakentamista asemakaavaselostuksen liit-
teena esitetyn vesihuollon yleissuunnitelman mu-
kaisesti.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Myllym&enojan
kautta Pikkujarveen ja Pitkdjarveen. Korttelialuei-
den hulevedet johdetaan suunnittelualueen poh-
joisosaan osoitettuun hulevesientasausaltaaseen,
joka tasaa Myllymaenojan huippuvirtaamia.
Asemakaavassa tulee varata vesihuollon yleissuun-
nitelman mukaisille vesihuoltolinjoille vahintéan 10
m levea johtokuja kun johdot sijoittuvat muille kuin
yleisille katualueille tai puistoalueille. Johtokujalle
ei sallita kiinteita rakenteita, istutettavia puita eika
maanleikkauksia, tayttéja tms., jotka voisivat aihe-
uttaa riskin vesihuollon johdoille tai hankaloittaa
johtojen kunnossapitoa.

Kaava-alueen hulevesialtaat tulee toteuttaa HSY:n
ulkopuolisella rahoituksella.

Alueen tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava
tiivista yhteistydta HSY:n vesihuoltoasiantuntijoi-
den kanssa.”
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NRO 5
EINGRID OYJ 30.1.2014

Lausunto:

"Kuten edellisessa lausunnossamme totesimme, asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika
muita toimintoja, joten meilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksen sisallosta.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 6
GASUM QY 27.1.2014

Lausunto:
”Asemakaava-alueen etelareunassa on varaus huoltoaseman korttelialuetta varten. Gasum Oy laajentaa
maakaasun liikennekaytdn tankkausasemaverkostoa ja kyseessa oleva huoltoasematontti on liikenteellisesti

hyvan sijaintinsa vuoksi mahdollinen sijoituspaikka tankkausasemalle.

Gasum Oy:lla ei ole muuten huomauttamista asemakaavaehdotuksen suhteen.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 7
EINAVIA OYJ 31.1.2014

Lausunto:
"Finavia Oyj toteaa lausuntonaan, ettd asemakaavamerkinnoéissa ja —maarayksisséa tulee korjata Helsinki-
Vantaan lentoaseman esterajoituksia koskeva kohta kuulumaan: "Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai

kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja.”

Muilta osin Finavialla ei ole huomautettavaa.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
*Asemakaavamerkint6ja ja -maarayksia on korjattu lausunnon mukaisesti.
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NRO 9
UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY) 10.2.2014

Lausunto:

"ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotus edistéa elinkeinoelaméan edellytyksia osoittamalla uusia sijoittumis-
mahdollisuuksia olevaa yhdyskuntarakennetta ja raidejoukkoliikennetta hyddyntéaen.

Vehkalan rautatieasemalle varatun alueen (LRA) kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa liiketilaa.
Kaavamaarayksessa on valttamatonta maaritella liiketilan enimmaisrakennusoikeus, jonka tulee perustua
riittaviin selvityksiin.

Kaavatyon yhteydessé on tarpeen arvioida alueen rakentamisen vaikutukset alueen kautta kulkevan Mylly-
ma&enojan vesien virtaukseen ja rumpujen toimivuuteen.

Asemakaavamaarayksiin tulee lisata ulkomainontaa koskeva kielto maantieliikenteen turvallisuuden ja toimi-
vuuden takaamiseksi. Palvelukohteet sekd muu alueen vaatima viitoitus ja liikenteen ohjaus suunnitellaan ja
toteutetaan Helsingin alueen liikenteenohjaus- ja viitoitussuunnitelman yhteydessa (HELVI). Keha I1l:n var-
ren tulevista rakennuslupamenettelyista tulee ilmoittaa Uudenmaan ELY-keskukselle lupamenettelyjen vireille
tultua. Alueen Keha I11:n varren hulevesi- jarjestelyt tulee sovittaa toteutettuihin kantatien parannustoimen-
piteisiin. Mikéli alueelta tullaan johtamaan valumavesia Keha I11:n alueelle, tulee Vantaan kaupungin tehda
asiasta maankaytto- ja rakennuslain mukainen paatés Uudenmaan ELY-keskusta kuultuaan.”

Vastine:
*Asemakaavan on tarkoitus mahdollistaa LRA alueelle kioskin tms. pienimuotoisen liiketilan toteuttaminen.
Kaavamaarayksia on tasmennetty lausunnon pohjalta siten, etté liiketilan enimmaisméaara on 100 k-m?.

Kaavatydssa hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estaa rakentamisesta aiheutuva hulevesivirtaamien
kasvu ja siita seuraavat haitalliset vaikutukset. Tarkoitus on kasitelld ja johtaa hulevedet hallitusti alueen
sisdlla paikallisesti ja alueellisesti niin, ettd alueelta purkautuva virtaama Myllyméenojassa kaava-alueen lou-
nais-puolella sailyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun maankaytdn toteuduttua. Asemakaavamaarayk-
sissa edellytetdan hulevesien viivyttamista korttelialueilla. Korttelialueilta valuvat hulevedet johdetaan hule-
vesiviemarissa alueen pohjoisosaan osoitettuun hulevesientasausaltaaseen, joka tasaa Myllyméaenojan vir-
taamia &éritilanteissa.

Keha Il1:n varren tulevista rakennuslupamenettelyista ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle lupamenette-
lyjen vireille tultua nykyisen kaytannén mukaisesti.

Kaava-alueen hulevesi- jarjestelyt sovitetaan toteutettuihin kantatien parannustoimenpiteisiin. Katu- ja kort-
telialueilta poistuvat hulevedet johdetaan kaava-alueen luoteis- ja lansiosassa Vehkalan halki virtaavaan
Myllymé&enojaan.

Tarkistukset:
*Rautatieaseman alueen (LRA) kaavamadraysta on taydennetty siten, etté liiketilan enimmaismaara LRA
alueella saa olla enintaan 100 k-m?.

Koko kaava-aluetta koskeviin maarayksiin on lisdtty maininta, ettd ulkomainonta ei saa heikentaa liikenne-
turvallisuutta.
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NRO 10
VANTAAN ENERGIA OY 31.1.2014

Lausunto:

"Sahkoverkko
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:lla ei ole olemassa olevaa sahkdverkkoa suunnittelualueella.

Alueelle tarvitaan kuitenkin useita muuntamopaikkoja. Liitteessa 1. on esitetty ehdotus muuntamoiden si-
jainniksi. Lisaksi suunnittelualueen reunalla on pylvdsmuuntamo joka korvattaisiin puistomuuntamolla. Liit-
teessa 1. puistomuuntamon sijainniksi on ehdotettu kaava-alueella olevaa Harkapuistoa.

Kaukolampoverkko
Ei huomioitavaa.

Mikali kaukolampdputkia pitad siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

Vantesn Energia Sahkéverket Oy

PL 68, 01301 VANTAA Fcporikoke Trem % m)"lﬁv, MET
Puh. 09-82 501, Fax 08-826 617 A
KAUP.OSA 25 MYLLYMAKI SUHDE ys000 [T
0SOITE  VEHKALA IR NRO

Y0 ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 250900

KESKIJANNITEVERKKO 20 kV RAKE: 1RO

TULGSTUSPYM  10.08.2012

Vantaan Energia Oy:n nykyinen sdhkdénjakoverkko kaava-alueen ympéristossa.

Vastine:

*Kaavakarttaa on tarkistettu yhteistydssa Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n edustajan kanssa. Lausunnossa
mainittu pylvdsmuuntamo voidaan muuttaa puistomuuntamoksi ja sijoittaa Harkapuistoon. Korttelialueille on
osoitettu ohjeellisia rakennusaloja muuntamoille.

Tarkistukset:

*Kaavakarttaan on osoitettu viisi ohjeellista muuntamon rakennusalaa Hark&puistoon ja kortteleihin 25096,
25097, 25099 ja 25100. Lisaksi keskustatoimintojen korttelin 25096 kaavamaardysta on tadsmennetty siten,
ettd muuntamot tulee liittdd rakennuksiin ja ne tulee olla helposti huollettavissa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 13 §



NRO 12
VR-YHTYMA QY 13.2.2014

Lausunto:

"Vehkalan aseman ymparistd kaavoitetaan tyopaikka-alueeksi. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
rautatieliikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarindasiat. Liikennevirasto antaa ohjearvot ja madritteet
rautatieliikenteen nakodkulmasta.

Operaattorin nakdkulmasta liikenteellinen kaytettavyys, turvallisuus, esteettdémyys ja valaistus ovat tarkeista
tekijoita aseman suunnittelussa. Asema-alueella on huolehdittava liityntaliikenteen sujuvuudesta. Kaavaeh-
dotuksessa on osoitettu 500 liityntépysékointipaikkaa autoille ja tavoitteena tulisi olla, ettad ne ovat kaytetta-
vissa kun liikenndinti radalla alkaa. Samoin riittdvat varaukset pyorapysakointiin ja kevyenliikenteen reitit
lahiseudun asuinalueille tulee olla kéytettavissa. Asemalle tulee saada mahdollisimman suuri joukkoliikenteen
kayttajakunta.

Rautatieasema alueelle saa kaavamerkintdjen mukaan rakentaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita, mika
on hyva tavoite ajatellen toimivan asemanseudun tulevaisuutta.”

Vastine:
*Suunnittelussa on huomioitu raideliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindhaitat. Keharadan suunnittelun
yhteydessa selvitettiin tulevan raideliikenteen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ja haittojen torjuntaa
- Kehéaradan ratasuunnittelu, Raideliikenteen runkomelu- ja tarinaselvitys, Akukon 073061-02.1
(5.11.2007) ja 073061. A05.1 (25.2.2008).
- Kehérata, avorataosuuden rakentamissuunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvitys, Akukon 073061-
08 15.3.2010)
Selvityksissé oli mukana myds Marja-Vantaan osayleiskaavan alue, jonka eteldosalla nyt kaavoitettava alue
sijaitsee. Maaperdtietojen perusteella selvityksessa eriteltiin Keharadan varrelle sijoittuvat mahdolliset tarina-
alueet. Kaava-alueella (Keharadan kilometrivalilla 15+621 — 16+400) maaperd muodostuu savesta siltista ja
moreenista. Kaava-alueella siihen rajautuvilla osilla ratapenger on perustettu ja maanvaraisesti seka paalu-
laattojen (2 kpl) sekd massanvaihtojen varaan. Perustamistavoilla on pyritty varmistamaan, ettd maaperaan
indusoituva tarind jaa niin vahaiseksi, ettei tarindhaittoja ole odotettavissa radan laheisyydessa. Tarkennetun
runkomeluselvityksen mukaan ratasuunnittelun yhteydessa esitettyjen runkomelueristysten myota suunnitte-
lualueen rakentamiseen osoitetuilla alueilla ei muodostu runkomelun osalta eristystarvetta.

limassa kulkeutuvan melun osalta melusuojaus on huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavamaaraysten mukaan
rakennusluvan yhteydessa on esitettava kaupungin ymparistélautakunnan rakennuslupajaoksen hyvaksyman
rakentamisohjeen mukainen melunsuojaussuunnitelma.

Vehkalan asema on rakenteilla. Aseman suunnittelussa on huomioitu lausunnossa mainitut tekijat (liikenteel-
linen kaytettavyys, turvallisuus, esteettémyys ja valaistus).

Tavoitteena on ettd aseman yhteydessa on raideliikenteen alkaessa kesélla 2015 toteutettuna 500 liitynta-
pysakointipaikkaa. Aseman sisaankaynnin yhteyteen voidaan osoittaa 90 polkupyorapaikkaa. Tarvittaessa
polkupydrapaikkoja voidaan osoittaa lisdd aseman viereiselle yleiselle pyséakointialueelle.

Katuverkon ja kevyen liikenteen véaylien rakentaminen on tarkoitus aloittaa syksylla 2014.

Tarkistukset:

* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun. Kaavaselostuksen kohtaa ”3.1.3 Ympariston hairidtekijat” on tay-
dennetty lausunnon johdosta.
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NRO 14
HSY HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT 28.1.2014

Lausunto:

”Jatehuolto

Kiinteistokohtaisten kerdysten ulkopuolelle jaavien asukkaiden lajittelumahdollisuuksia lisatdan hydédynnetta-
vien jatteiden (esim. paperi, kartonki, lasi, metalli) kierratyspisteverkostolla. Kierratyspisteverkostoa ollaan
parhaillaan uusimassa paakaupunkiseudun kunnissa.

Tavoitteena on, etté kierratyspiste olisi kdytettavissa yhden kilometrin etdisyydella seka kerros- etté pienta-
lovaltaisilla alueilla. Kerdyksen jarjestamiseksi asuinalueella tulisi olla vahintdan 2000 asukasta. Kierratyspis-
teiden tulee olla ihmisten luontaisten kulkureittien seka jateautoliikenteen kannalta helposti saavutettavissa
paikoissa. Hyvia sijoituspaikkoja yleisesti ovat mm. kauppa- ja ostoskeskukset seka torit.

Kierratyspisteverkostoa uusitaan kahdella eri keraysvalinetyypilla paikasta riippuen: pinta- tai syvakeraysasti-
oilla. Kerdysastiat vievat tilaa enimmilladn noin 20 x 2 metrid. Molemmilla keréysvalinetyypeilla pitdad huomi-
oida mm. seuraavia asioita: jateauton pitaa paasta keraysastioiden viereen, kerdyspisteen paalla ei saa olla
sahkojohtoja tai muita esteita seka paloetaisyys. Syvakeraysastiat soveltuvat monesti kaupunkikuvallisesti
paremmin ymparistdon, mutta niiden sijoittaminen edellyttda paikkaa, johon voidaan sijoittaa maanalaisia
rakenteita.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma pyytda kaavaan varausta isolle kierratyspisteelle.

Vesihuolto

Suunnittelualueella sijaitsevat Lounais-Vantaata palvelevat runkovesijohto ja -viemari. Keharadan rakentami-
seen liittyen runkolinjat on uusittu radan laheisyydessa vuonna 2011, vesijohto 560 M ja jatevesiviemari 600
M. Tasta pohjoiseen pain jatkuvat alkuperaiset 1970 rakennetut vesijohto 300 V ja jv 400 B, jotka uusitaan
hankkeen yhteydessa kokoihin 2 x vj 560 ja jv 600 vastaamaan Luoteis-Vantaan lisdantyvaa vesihuollon
kapasiteettitarvetta. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa HSY:n kanssa yhteis-
tyossa. Lisaksi asemakaava edellyttaa vesihuollon lisérakentamista asemakaavaselostuksen liitteena esitetyn
vesihuollon yleissuunnitelman mukaisesti Harkahaankujalla, Harkahaantiella ja Harkahaanlenkilla palvele-
maan suunniteltuja KTY ja TKY korttelialueita.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Myllymaenojan kautta Pikkujarveen ja Pitkajarveen. Korttelialueiden hule-
vedet johdetaan suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettuun hulevesientasausaltaaseen, joka tasaa Myllyma-
enojan huippuvirtaamia.

Asemakaavassa tulee varata vesihuollon yleissuunnitelman mukaisille vesihuoltolinjoille vahintdadn 10 m levea
johtokuja kun johdot sijoittuvat muille kuin yleisille katualueille tai puistoalueille. Johtokujalle ei sallita kiintei-
té rakenteita, istutettavia puita eikd maanleikkauksia, tayttdja tms., jotka voisivat aiheuttaa riskin vesihuollon
johdoille tai hankaloittaa johtojen kunnossapitoa.

Kaava-alueen rakentuminen edellyttda uusien katualueiden ja kunnallisteknisten linjojen rakentamista. Kaa-
vaselostuksen mukaan alueen kaavoituksesta seuraavan vesihuollon rakentamisen kustannusarvio hule-
vesialtaineen on 1,9 M€. Todettakoon, ettd hulevesialtaat tulee toteuttaa HSY:n ulkopuolisella rahoituksella.

Alueen tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava tiivista yhteistydta HSY:n vesihuoltoasiantuntijoiden kans-
sa.”

Vastine:

*Myllymé&en kaupunginosa jonka eteldosalla kaava-alue sijaitsee suurelta osin metsatalousaluetta. Kaava-
alue on paaosin rakentamaton. Kaava-alueen lahiymparistdssa on viisi omakotitaloa ja yksi rivitalo yhtio.
Kaava-alue on lentomelualuetta joten alueelle ole mahdollista kaavoittaa uutta asumista. Lentomelusta joh-
tuen myds nyt asemakaavoitettavan alueen ymparoivat vield rakentamattomat alueet on Marja-Vantaan
osayleiskaavassa osoitettu paaosin teollisuus- ja tydpaikka-alueiden rakentamiseen.

Lausunnossa mainitun tavoitteen mukaan, jotta kierratyspisteesta saataisiin riittdva hyoty, tulisi kilometrin

sateelld kierratyspisteesta olla vahintadn 2000 asukasta. Em. suunnittelutilanne huomioiden alueella ei ole
nyt ja tulevaisuudessa riittavaa asukasmaaraa, etta kierratyspisteen sijoittaminen olisi jarkevaa.
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Asemakaavassa varataan muille kuin yleisille katualueille tai puistoalueille sijoittuville vesihuollon yleissuunni-
telman mukaisille vesihuoltolinjoille 10 m leveét johtokujat.
Asemakaavan toteutumisen aiheuttamat johtosiirrot suunnitellaan ja toteutetaan yhteistydssa HSY:n kanssa.

Tarkistukset:
* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 13 §



Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Myllymaéaki, kaupunginosa 25
Vehkalan tyopaikka-alueet 1

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon selostus, joka koskee
14.4.2014 paivattya, asemakaavakarttaa nro 250900.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Myllyma&en kaupunginosassa, Keha Ill:n poh-
joispuolella ja valtatie 3:n lansipuolella. Alue sijoittuu padosin rakenteilla
oleva Keharadan itapuolelle Vehkalan aseman ymparistéon. Lansi- ja
pohjoispuolella alue rajautuu Petikon laajoihin virkistysalueisiin, joilta on
yhteys Espoon Nuuksion luonnonsuojelualueille asti. Kaavamuutokseen
sisaltyy rautatiealuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 27,7 ha.
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Asemakaava-alueen rajaus.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 250900 seké tonttijako, Veh-
kalan tyOpaikka-alueet 1.

Tarkoituksena on hyddyntda kaupungin omistuksessa olevia maavaran-
toja Keharadan varressa. Lahtokohtana on suunnitella alueelle monipuo-
lisia toimintoja mahdollistava, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti laa-
dukas tydpaikka-alue Marja-Vantaan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukaisesti. Vehkalan tydpaikka-alueiden yleissuunnitelma nro 021400
on asemakaavatyon valmisteluaineistoa. Taman asemakaavan tarkoi-
tuksena on mahdollistaa yleissuunnitelmassa rajatun ty6paikka-alueen
ensimmaisten kortteleiden rakentuminen. Asemakaavan muutoksella
tarkistetaan Keharadan voimassa olevaa asemakaavaa nro 701100.

Lisaksi hyddynnetaan Keharadan tarjoamia raideliikenneyhteyksia laa-
jemmin, mahdollistamalla 500 autopaikan liityntapyséakointialueen raken-
taminen Vehkalan aseman kupeeseen. Raideliikenne Kehéradalla alkaa
kesalla 2015.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset
Havainnekuva

Vesihuollon yleissuunnitelma
Maaperé- ja rakennettavuuskartta
Voimassaoleva asemakaava

Ok wWNE

Muut liitteet:
Lausunnot ja vastineet 14.4.2014

1.5 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Vehkalan yleissuunnitelma 021400

- Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen, Vantaan kaupunki

- Kaupunkikuvallisia tavoitteita Keha lll:n varrelle, Vantaan kaupunki,
Laura Muukka

- Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, inventointiraportti,
Vantaan kaupunki 2002

- Petikon luontovirkistysalueen yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki

- Kehéaradan rakennussuunnitelmat

- Vehkalan aseman rakennussuunnitelma

- Keha IlI:n tiesuunnitelma

- Kovakuoriais- ja perhosselvityksia Vantaalla vuonna 2004: Mataoja-
Vaskivuori, Pitkdkoski ja Vehkalanmaki, Faunatica Oy 2005

- Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alu-
eet, 2005 Anna Ojala, Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus, Kaupun-
kisuunnittelu

- Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

- Vehkalan liikennealueiden tilavaraustarkastelut, A-Insindorit Suunnit-
telu Oy 2013-2014
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Ennen asemakaavan vireilletuloa, vuosien 2011-12 aikana, alueen
asemakaavojen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on laadittu yleissuunni-
telma (Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelma 11.6.2012), joka pe-
rustuu Vantaan kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksymaan Marja-
Vantaan osayleiskaavaan. Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelman
ja Marja-Vantaan osayleiskaavan sisaltdd on kerrottu tarkemmin selos-
tuksen kohdassa ”3.2 Suunnittelutilanne”.

Vehkalan tyopaikka-alueet 1, kaava nro 250900 on ollut kaavoituksen
tydohjelmassa vuodesta 2012 |ahtien. Kaavoitustydhon on ryhdytty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaty0 on tullut vireille 23.8.2012 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kuulutuksen yhteydessa 25.8.2012. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtéavillaoloaikana 25.8.-14.9.2012 jarjestettiin alu-
een kaavoitusta koskeva yleisétilaisuus Kanniston monitoimitila Kannus-
sa 5.9.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan mielipidetta
sen nahtavillaoloaikana. Mielipiteissa ei vastustettu alueen kaavoittamis-
ta, sen sijaan esitettiin alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita ja toivo-
muksia.

1 Kiviston aluetoimikunta 11.9.2012
"Aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telman lahtokohtiin eik& tavoitteisiin.”

2 Vantaan Puutuote Oy 13.9.2012

"Vantaan Puutuote Oy harjoittaa liketoimintaa vuokratontilla Myllyméaen
kaupunginosassa. Yhtion toimialaan kuuluu puusepanteollisuus, erityi-
sesti erilaisten puutuotteiden ja julkisten tilojen kalusteiden valmistus.
Toiminta on luonteeltaan nk. kevyttuotantoa, jossa kasitellddn sahatava-
raa ja jatkojalosteita. Mielipiteen esittaja haluaakin huomauttaa, ettei kiin-
teistolla harjoiteta varsinaista sahatuotantoa, ja nain ollen kaavaluonnok-
sessa nykytilan kuvaus on virheellinen niiltd osin, kun siina luonnehdi-
taan Vantaan Puutuote Oy:n liiketoimintaa.”
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Vastaus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu mielipiteen mukaises-
ti. Kaavaselostuksen kohdassa "3 Lahtokohdat” on huomioitu mielipiteen
Sisalto.

3 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymad HSY 14.9.2012
Kaavamuutos edellyttda vesihuollon lisarakentamista. Rakennettava ve-
sihuoltoverkosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yh-
teydessa ja esittdd kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon
yleissuunnitelmassa. Mm. vesihuollon runkolinjojen kapasiteetin riitta-
vyys tulee tarkastella kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon myés alueen
ulkopuoliset nykyiset ja uudet kaava-alueet. Muutosehdotus saattaa ai-
heuttaa johtosiirtoja. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankeen
yhteydessa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:II&.
HSY:n oikeus sijoittaa, pitaa ja huoltaa vesijohtoja ja viemareita tulee
mainita alueen toteuttamista koskevissa sopimuksissa. HSY:n vesihuol-
lon osalta yhteyshenkiléna toimii alueinsindéri Minna Jarvenpaa puh. 09-
15613305.

Vastaus:

Kaava-alueen vesihuoltoverkostoa on suunniteltu asemakaavasuunnitte-
lun rinnalla. Kaavaselostuksen liitteena (liite 4) esitetyssé vesihuollon
yleissuunnitelmassa on huomioitu myos kaavoitettavan alueen ulkopuoli-
set nykyiset ja uudet kaava-alueet. Rakennettavan vesihuoltoverkoston
kustannusarvio hulevesialtaineen on noin 1,9 M€.

4 Fingrid Oyj 11.9.2012

"Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika muita toi-
mintoja. Yhtiolla ei ole tiedossa voimajohtohankkeita, jotka sijoittuisivat
alueelle. Fingridin 400 kV voimajohto Espoo-Tammisto sijoittuu Keha llI
eteldpuolelle, asemakaava-alueen ulkopuolelle. Pyydamme ottamaan
yhteyttd, mikali suunnitellut maankayton muutokset koskevat voimajoh-
toaluetta.”

5 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL 12.9.2012

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma pitaa tarkeana, ettd Vehkalan
aseman ymparistd rakennetaan tiiviiksi ja houkuttelevaksi ty6paikka-
alueeksi. Paljon tilaa vievien toimintojen sijoittamista aseman laheisyy-
teen tulee valttaa jotta, Vehkalan aseman vaikutuspiiriin saadaan mah-
dollisimman suuri joukkoliikenteen potentiaalinen kayttdjakunta. Linja-
autoliikenteen toiminta tulee mahdollistaa Vanhalta Nurmijarventielta ris-
teavalla Harkahaantiella kadun mitoituksessa ja pysakkivarauksin.

Kaavoitettavalta alueelta on toteutettava laadukkaat ja esteettomat pyo-
railyn seka jalankulun yhteydet Petaksen ja Vantaanpuiston asuinalueil-
le, jotka tulevat tukeutumaan vahvasti Vehkalan asemaan. Myods Vehka-
lan alueen sisdiseen jalankulku- ja pyoraily-ymparistdéon tulee kiinnittaa
huomiota, jotta liikkuminen olisi miellyttavaa ja luontaista.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 13 §



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Myllymaki
250900 Asemakaavaselostus 14.4.2014
7141

HSL pitda tarkeana, ettd henkildautojen liityntapysakadintipaikkojen maa-
ra toteutetaan suunniteltuna 500 paikkana. Vehkalan asema tarjoaa lii-
tyntapysakainnille erityisen hyvan sijainnin lahella Hameenlinnanvaylaa.
Jarjestely vahentad samalla katuverkkoon kohdistuvaa kuormitusta ete-
laisempien asemien laheisyydessa. Polkupyérien liityntapysakointipaik-
kojen maarassa tulee ottaa huomioon Petaksen ja Vantaanpuiston
asuinalueiden tuottama liityntalilkkenne, silla alkuperdinen 50 pyoréapaik-
kaa kasittava suunnitelma otti huomioon ainoastaan Vehkalan alueen si-
saisen liikkumisen tarpeet.”

Vastaus:

Asemakaavaratkaisussa maankaytoltdan tehokkain rakentaminen pai-
nottuu aseman laheisyyteen. Aseman laheisyydessa sijaitsevien kortteli-
alueiden kayttotarkoitus mahdollistaa paljon henkilokuntaa edellyttavan
yritystoiminnan. Talla pyritddn aseman tuntumaan saamaan mahdolli-
simman suuri joukkoliikenteen potentiaalinen kayttajakunta.

Alueen kokoojakatuna ja padkatuna toimivan Harkahaantien varressa
mahdollistetaan linja-autoliikenne. Asemakaavan selostuksen liitteena
esitetyn havainnekuvan (liite 3) mukaisesti Harkdhaantien varteen on va-
rattu yhteensa nelja pysakkia.

Kaava-alueen halki, radan itapuolella pohjois- etelasuunnassa kulkee
viela rakenteilla oleva kevyenliikenteenvayla Petaksen kautta Kivistoon.
Kaava-alueen etelaosassa se yhtyy Keha lll:n varressa kulkevaan poikit-
taiseen kevyenliikenteenvayldan.

Katualueiden mitoituksessa on huomioitu katujen varsiin toteutettavat vi-
herkaistoilla erotetut kevyenliikenteenvaylat. Vehkalan asemakaavoituk-
sen edetessa Harkahaantien varren kevyenliikenteenvaylia jatketaan
Vantaanpuiston suuntaan.

Asemakaava mahdollistaa Vehkalan aseman liityntapysakaintiin tarkoi-
tettujen 500 ap toteuttamisen. Pysakaintijarjestely ilmenee kaavaselos-
tuksen liitteené olevasta havainnekuvasta (liite 3).

Aseman sisdankaynnin yhteyteen voidaan osoittaa 90 polkupyorapaik-
kaa. Jos paikkamaara osoittautuu liian pieneksi, voidaan polkupydra-
paikkoja lisata aseman viereiselle yleiselle pysékdintialueelle.

6 Museovirasto 3.9.2012

Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautet-
tavaa. Rakennetun ympariston ja maiseman osalta asiaa hoitaa Vantaan
kaupungin museo.

7 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 12.9.2012

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n pylvdsmuuntamo M2674 seké keski-
ja pienjanniteverkko sijaitsevat alueella. Vantaan Energia Sahkéverkot
haluaa, ettd asemakaavassa huomioidaan muuntamon ja sédhkéverkon
sijainti.
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Alueelle tarvitaan useita muuntamoita, joiden sijainti on hyva ottaa huo-
mioon asemakaavatydssa. Olemassa oleva ilmajohtoverkko tullaan
maakaapeloimaan kaavoituksen ja rakentamisen edistyessa.

Mikali muuntamoa ja maakaapeleita pitda siirtdd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuk-
sen (20.7.1993) mukaisesti.

Vastaus:

Muuntamon ja janniteverkkojen sijainti huomioidaan kaavatytssa. Pyl-
vasmuuntamo M2674 sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, noin 20 metrin
etaisyydelld kaava-alueen rajasta.

Alueen muuntamotarpeet huomioidaan kaavatydssa asemakaavaehdo-
tuksesta saatujen lausuntojen pohjalta.

8 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 12.9.2012

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolamp&put-
kia. Alueelle on tarkoitus tulla Keha lll:n alitse kaukolampojohto. Vantaan
Energia Oy toivoo, etta kaavatytsséd huomioidaan kaukolampdputkien si-
jainti sekad suunnitteilla oleva Keha lll:n alittava kaukolampdjohto.

Vastaus:
Olemassa olevat ja suunnitteilla olevat kaukolampdjohdot huomioidaan
kaavaty0ssa.

2.1.2 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan suunnittelu kaynnistyi syksylla 2012 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen. Kaavaehdotus (25.11.2013)
laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun palautteen,
Marja-Vantaan osayleiskaavan ja sitéa noudattavan Vehkalan yleissuunni-
telman pohjalta. Suunnitteluryhma koostui kaupungin linjaorganisaation
ja Keharata-projektin edustajista.

Katualueiden tilavaraukset laadittiin konsulttityéna (A-Insinéérit Suunnit-
telu Oy). Konsulttitydta ohjasivat kaupunkisuunnittelun ja kuntatekniikan
henkilostd. Tilavaraustyon yhteydessa tarkistettiin katualuevarauksien li-
saksi Harkalenkin ja Harkakujan linjauksia ja korkeusasemia.

Kaava-alue sijaitsee tulvaherkalla Pitk&jarven valuma-alueella. Nykytilan-
teessa rakentamattomana alueen sade- ja sulamisvedet johtuvat luon-
nonreitteja pitkin Myllymaenojaan. Alueen rakentumisen myota hulevesi-
en pintavalu lisdantyy ja alueen tulvariski kasvaa.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tutkittiin kolmea vaihtoehtoista

hulevesien johtamisreittia. Yksi vaihtoehto olisi ollut johtaa hulevedet Ke-
ha Ill:n alikulussa sijaitsevaa nykyista hulevesiviemaria pitkin Keha lll:n
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eteldpuolelle, josta vedet olisi johdettu Myllymaenojaan. Talléin Keha
lll:n alituksessa olisi jouduttu kasvattamaan hulevesiviemarin putkikokoa.
Alikulku on kuitenkin kapea ja sen alla kulkee useita putkia, joten hule-
vesiviemarin putkikoon kasvattaminen osoittautui hankalaksi. Toisena
vaihtoehtona tutkittiin hulevesien johtamista kaava-alueen lounaisosasta
Keharadan alitse radan lansipuolelle. Keharadan rakentamisessa téllais-
ta putkialitusta ei ole kuitenkaan otettu huomioon ja veden johtamisreitti
olisi jouduttu rakentamaan Keha lll likennealueelle seka radan lansipuo-
lella yksityiselle maalle. Liséksi useiden liikennealueella sijaitsevien rum-
pujen kokoa olisi pitanyt kasvattaa, joten myos tasta vaihtoehdosta luo-
vuttiin. Em. vaihtoehtojen ja niiden yhteydessé ilmenneiden ongelmien
perusteella paadyttiin johtamaan hulevedet pohjoisen suuntaan, kaava-
alueen pohjoisosan puistoalueelle osoitettuun laajaan hulevesien viivy-
tysaltaaseen. Hulevesien tasausallas sijoittuu Myllymaenojan varteen.
Altaasta vedet johdetaan Myllymé&enojaa pitkin, jo rakennettua radanali-
tusta hyodyntaen Keharadan lansipuolelle.

Kortteli- ja puistoalueiden osalta asemakaavaehdotus poikkeaa jonkin
verran yleissuunnitelman mukaisesta ratkaisusta alueen pohjoisosassa.
Myllyméenojan ja Keh&radan valiin jadva alue on varattu puistoksi, maa-
peran pehmeyden vuoksi. Puistoalueelle on mahdollista toteuttaa em.
alueen hulevesien tasausallas. Lisaksi yleissuunnitelmassa Harkahaan-
tien etel&puolelle sijoitettu Hark&haanpuisto poistettiin katulinjausten tar-
kistustyon yhteydessa.

Vuoden 2013 aikana pidettiin useita asemakaavan suunnittelukokouksia.
Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.1.-13.2.2014. Nahtavilla oloaikana ehdo-
tuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 14 kpl ja saatiin 7 kpl.

Fingrid Oyj totesi lausunnossa, ettei heilla ole voimajohtoja eik& muita
toimintoja suunnittelualueella.

Gasum Oy totesi lausunnossaan laajentavansa maakaasun liikennekay-
ton tankkausasemaverkostoa. Kaava-alueen huoltoasematontti on mah-
dollinen sijoituspaikka tankkausasemalle.

Finavia Oyj huomautti lausunnossa lentoaseman lentoesteitd koskevan
kaavamaarayksen sanamuodosta.

Kaavamaarayksen sanamuoto korjattiin Finavian lausunnon mukaisesti.
Maarayksen sisaltod ei muutettu.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) puolsi lau-
sunnossaan alueen kaavoittamista elinkeinoelaman tarpeisiin. Lausun-
non mukaan rautatieasemalle varatun alueen (LRA) kaavaméaraykseen
tulee lisatd mainita maarayksen salliman liiketilan enimmaisrakennusoi-
keus. Hulevesin osalta lausunnossa todettiin, etta kaavatyon yhteydessa
on tarpeen arvioida alueen rakentamisen vaikutukset Myllyméenojan vir-
taukseen ja rumpujen toimivuuteen. Alueen Keha Ill:n varren hulevesijar-
jestelyt tulee sovittaa toteutettuihin kantatien parannustoimenpiteisiin.
Lausunnon mukaan kaavamaarayksiin tulee lisata ulkomainontaa koske-
va kielto maantieliikenteen turvallisuuden ja toimivuuden takaamiseksi.
Lisaksi lausunnossa mainitaan, etta Keha Ill:n varren tulevista rakennus-
lupamenettelyista tulee ilmoittaa Uudenmaan ELY -keskukselle lupame-
nettelyjen vireille tultua.

Asemakaavan on tarkoitus mahdollistaa LRA alueelle kioskin tms. pieni-
muotoisen liiketilan toteuttaminen. Kaavamaarayksia on tasmennetty
lausunnon pohjalta siten, etta liiketilan enimmaisméaara on 100 k-m?.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan hulevesien viivyttamista kortteli-
alueilla. Tarkoitus on kasitella ja johtaa hulevedet hallitusti niin, etta alu-
eelta purkautuva virtaama Myllyméenojassa sailyy nykytilanteen tasossa
my06s suunnitellun maankayton toteuduttua. Kaava-alueen hulevesijar-
jestelyt sovitetaan toteutettuihin kantatien parannustoimenpiteisiin.

Lausunnon pohjalta kaavamaarayksiin on lisatty maininta, etta ulko-
mainonta ei saa heikentéaa liikenneturvallisuutta.

Lausunnon mukaisesti Keha Ill:n varren rakennuslupamenettelyista il-
moitetaan ELY -keskukselle lupamenettelyjen vireille tultua nykyisen kay-
tdnndn mukaisesti.

Vantaan Energia totesi lausunnossaan, etta alueelle tarvitaan useita
muuntamopaikkoja ja ettd Vantaan Energialla ei ole talla hetkella sahko-
verkkoa suunnittelualueella. Lausunnon mukaan kaava-alueen lansipuo-
lella sijaitsee Vantaan Energian pylvasmuuntamo joka voitaisiin korvata
Hark&puistoon sijoitettavalla puistomuuntamolla. Kaukolampdverkon
osalta Vantaan Energialla ei ollut humautettavaa.

Kaavakarttaa tarkistettiin yhteistytssé Vantaan Energian edustajan
kanssa. Lausunnossa mainittu pylvdsmuuntamo voidaan muuttaa puis-
tomuuntamoksi ja sijoittaa Harkapuistoon. Kaavakarttaan on lisatty oh-
jeellinen puistomuuntamon sijainti. Lisaksi korttelialueille (korttelit 25096,
25097, 25099 ja 25100) on osoitettu nelja ohjeellista muuntamon raken-
nusalaa. Keskustatoimintojen korttelin (C) kaavamaaraysta taydennettiin
siten, ettd muuntamot tulee liittad rakennuksiin ja ne tulee olla helposti
huollettavissa.

VR-Yhtyma Oy toteaa lausunnossaan, aluetta suunniteltaessa tulee ot-
taa huomioon rautatielikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarina-
asiat. Aseman suunnittelussa liikkenteellinen kaytettavyys, turvallisuus,
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esteettdmyys ja valaistus ovat tarkeita tekijoita. Tavoitteena tulisi olla, et-
t& aseman liityntapyséakadintipaikat (polkupydrat ja autot) olisivat kaytetta-
vissa kun liikennointi radalla alkaa. Samoin kevyenliikenteen reitit [&hi-
seudun asuinalueille tulee olla kaytettavissa. Liséksi lausunnossa puolle-
taan pienimuotoisen liiketilan rakentamista asema-alueelle.

Raideliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindhaitat on huomioitu suunnitte-
lussa. Keharadan suunnittelun yhteydessa on selvitetty tulevan raidelii-
kenteen aiheuttamia ymparistovaikutuksia. Maaperéatietojen perusteella
selvityksessa eriteltiin Keharadan varrelle sijoittuvat mahdolliset tarina-
alueet. Radan perustamistavoilla on pyritty varmistamaan, ettd maape-
raan indusoituva tariné jaa niin vahaiseksi, ettei tarinahaittoja ole odotet-
tavissa radan laheisyydessé. Ratasuunnitelmien pohjalta tehtyjen run-
komeluselvitysten mukaan kaava-alueella ei runkomelun osalta muodos-
tu eristystarvetta. llmassa kulkeutuvan melun osalta melusujaus on
huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavamaaraysten mukaan rakennuslu-
van yhteydessa on esitettdva kaupungin ymparistélautakunnan raken-
nuslupajaoksen hyvaksyman rakentamisohjeen mukainen melun-
suojaussuunnitelma.

Rakenteilla olevan Vehkalan asema suunnittelussa on huomioitu lausun-
nossa mainitut tekijat (likenteellinen kaytettavyys, turvallisuus, esteetto-
myys ja valaistus).

Tavoitteena on ettd aseman yhteydessa on raideliikenteen alkaessa ke-
salla 2015 toteutettuna 500 liitynta-pysékaointipaikkaa. Aseman sisaan-
kaynnin yhteyteen voidaan osoittaa 90 polkupyorapaikkaa. Tarvittaessa
polkupydrapaikkoja voidaan osoittaa lisdd aseman viereiselle yleiselle
pyséakointialueelle. Kaava-alueen liikenneverkon rakentaminen on tarkoi-
tus aloittaa syksylla 2014.

Helsingin seudun ympéristépalvelut (HSY) toteaa lausunnossaan, etta
jatehuollon kierratyspisteverkostoa uusitaan paakaupunkiseudun kunnis-
sa. Lausunnon mukaan kierratyspiste tulisi olla kaytettavissa yhden kilo-
metrin etéisyydelld seka kerros- etté pientalovaltaisilla alueilla. Kerayk-
sen jarjestamiseksi asuinalueella tulisi olla vahintd&n 2000 asukasta.
HSY pyytada kaavaan varausta isolle kierratyspisteelle. Vesihuollon osal-
ta HSY toteaa, ettd vesihuollon yleissuunnitelman mukaisille vesihuolto-
linjoille tulee varata vahintdan 10 m levea rakentamiselta vapaa johtokuja
kun johdot sijoittuvat muille kuin yleisille katualueille tai puistoalueille.

Myllyméaen kaupunginosan ja Vehkalan alueen suunnittelutilanne huomi-
oiden (Marja-Vantaan osayleiskaava, Vehkalan tyOpaikka-alueet yleis-
suunnitelma) alueella ei ole nyt ja nykyisten suunnitelmien toteutuessa
tulevaisuudessa riittdvaa asukasmaaraa, etta kierratyspisteen sijoittami-
nen olisi jarkevaa.

Lausunnon mukaisesti kaavakarttaan on varattu vesihuollon yleissuunni-
telman mukaisille vesihuoltolinjoille vahintddn 10 m leveat johtokujat.
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Petaksen omakotiyhdistykselld, Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksella,
Vantaan ymparistoyhdistyksella, Elisa Oyj:lla, Uudenmaan liitolla, Liiken-
nevirastolla ja HSL Helsingin seudun liikenteella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

2.1.3 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ja
-maarayksiin tehtiin useita tarkistukset ja tdydennyksia.

Finavian lausunnon pohjalta koko kaava-aluetta koskevaa lentoesterajoi-
tusta koskevan kaavamaarayksen sanamuoto korjattiin lausunnon mu-
kaisesti.

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta rautatieaseman alueen (LRA) kaa-
vamaaraysta tadydennettiin siten, etta liiketilan enimmaismaara LRA alu-
eella saa olla enintaan 100 k-m?. Liséksi koko kaava-aluetta koskeviin
maarayksiin lisattiin maininta, ettd ulkomainonta ei saa heikentaa liiken-
neturvallisuutta.

Vantaan Energian lausunnon pohjalta kaavakarttaan osoitettiin viisi oh-

jeellista muuntamon rakennusalaa Hark&apuistoon ja kortteleihin 25096,

25097, 25099 ja 25100. Lisaksi keskustatoimintojen korttelin 25096 kaa-
vamaaraysta tdsmennettiin siten, ettd muuntamot tulee liittda rakennuk-
siin ja ne tulee olla helposti huollettavissa.

VR-Yhtymé& Oy:n lausunnon pohjalta kaavaselostuksen kohtaa "3.1.3
ympariston hairiotekijat” taydennettiin raideliikenteesta aiheutuvien ta-
rindhaittojen osalta.

Edella mainittujen lausuntojen pohjalta tehtyjen tarkistusten ja taydenny-
sten lisdksi kaavakarttaa tarkistettiin seuraavasti:

1 Hark&haantien pohjoispuolelle sijoittuvat hulevesia koskevat alueva-
rausrajaukset (wh hulevesialue ja wr hulevesireitti) muutettiin sitovista
aluevarausmerkinndgisté ohjeellisiksi. Hulevesialtaan ja -reittien tarkka
sijainti voidaan nain maaritella puistosuunnittelun yhteydessa.

2 C- korttelien 25096 ja korttelin 25097 KTY-tontin rajausta muutettiin
korttelialueiden lansilaidalle sijoittuvien runkovesilinjojen johdosta.
Korttelialueiden ja Myllymaenpuiston rajausta muutettiin siten, etta
vesihuoltolinjoille osoitetut varaukset sijoittuvat padosin puiston puo-
lelle. Rajauksen siirron yhteydessa korttelialueen tehokkuutta nostet-
tiin siten, ettda rakennusoikeuden maara korttelialueilla sailyy suuruus-
luokaltaan samana kuin nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa.

3 Keharadan lansipuolella oleva "Harkapuisto” niminen lahivirkistysalue
(VL) muutettiin puistoksi (VP). Puiston keskeisesta sijainnista ja na-
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kyvyydesta johtuen viheralue voidaan toteuttaa kaava-alueen muista
viheralueista poiketen hoidettuna ns. kaupunkipuistona.

4 Kaava-alueen etelaisempi Harkalenkin lansipuolella sijaitseva hule-
vesiallas siirrettiin LP-alueelta Harkalenkin katualueelle. Hule-
vesipainannetta on tarkoitus hyddyntaa LP-aluetta laajemmin koko
kaava-alueen hulevesien kasittelyssa. Katualueen rajauksen muutok-
sen seurauksena kortteli 25101 pieneni 170 m2. Korttelialueen te-
hokkuutta nostettiin siten, ettd kaavaehdotuksen mukainen raken-
nusoikeus ei ole vahentynyt

5 Harkahaantien pohjoispuolella rautatiealueen (LR) ja Myllymaenpuis-
ton (VL) rajausta tarkistettiin Keharadan tarpeiden mukaisesti.

6 Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan huoltoasemalle varatun kortte-
lialueen (LH) pohjoisrajalle osoitettu istutettava alueen osa poistettiin.

7 Kehéaradan vartta kulkevan Harkahaantien ja Keha lll:n yhdistava ke-
vyen liikenteen vayla nimettiin Hark&dhaanpoluksi.

Lisaksi kaavaselostusta ja tilastolomaketta (selostuksen liite 1) on péaivi-
tetty useasta kohtaa kaavakarttaan tehtyjen tarkistusten ja tdydennysten
johdosta.

2.2 Asemakaava

Vehkalan ty6paikka-alueet 1 Asemakaavan ja asemakaavan muutos nro
250900 on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maakuntakaa-
van ja Marja-Vantaan osayleiskaavan mukainen. Vehkalan tyopaikka-
alueen kaavoittamisella lisatadn kaupungin tyopaikkatonttitarjontaa ja to-
teutetaan kaupungin tulostavoitetta luomalla sijoittumismahdollisuuksia
monipuoliselle yritystoiminnalle.

Kaava-alueen pinta-ala on 27,7 ha ja siita korttelialueiden osuus on

14,7 ha (53 %). Korttelialueet on pad&osin osoitettu toimitilarakennusten
(KTY) ja teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten (TK) korttelialueeksi. Li-
saksi alueelle on osoitettu keskustatoimintojen kortteli (C), aseman liityn-
tapysakaintiin (500 ap) tarkoitettu yleinen pysakoéintialue (LP) ja huolto-
aseman korttelialue (LH). Alueesta on mahdollista kehittd& monipuolinen
tyOpaikka-alue. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia seka ymparistohairioitd aiheuttamattomia teollisuus-
rakennuksia. Lisaksi Keharataan rajautuvalla keskustatoimintojen kortte-
lialueella kaavamerkintd mahdollistaa em. toimintojen lisaksi palvelu- ja
hallintotilojen rakentamista.

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 83 200 k-m?.
Rakentamistehokkuudet vaihtelevat e=0.50-1.60 valilla. Tehokkainta ra-
kentamien on aseman laheisyydesséa (C) ja (KTY) korttelialueilla ja Keha
lll:n tiealueeseen rajautuvalla (KTY) korttelialueella.
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Viheraluetta (VP ja VL) kaava-alueen pinta-alasta on yhteensé 4,7 ha
(17 %). Lahivirkistysalueet mahdollistavat aluetta sivuavien ulkoilureitti-
verkostojen jatkumisen ja hyvét yhteydet Petikon luontovirkistysalueelle.
Lahivirkistysalueet toimivat myos alueen hulevesireitteind. Alueen poh-
joisosassa sijaitsevalla VL-alueelle on osoitettu laaja hulevesien ta-
sausallas.

Katualueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on 17 prosenttia (4,8 ha).
Alueen kokoojakatuna ja padkatuna toimivan Harkahaantien varressa
mahdollistetaan tydpaikka-alueen sisaisen liikenteen ja aseman liitynta-
liikenteen liséksi linja-autoliikenne. Kaavan havainnekuvan mukaisesti
Hark&haantien varteen on varattu yhteensa nelja linja-autopysakkia.
Tonttikatuina toimivien Harkahaankujan ja Harkélenkin mitoituksessa on
huomioitu tydpaikka-alueen luonne ja alueella kulkeva raskas lilkkenne.
Erilliset kevyenliikenteenvaylat on erotettu ajoradasta kolme metria leve-
alla puilla istutettavalla viherkaistoilla. Lisdksi kaava-alueen halki, radan
itdpuolella, pohjois-etelasuunnassa kulkee kevyenliikenteenvayla, joka
yhtyy Keha lll:n varressa kulkevaan poikittaiseen kevyenliikenteen-
vaylaan.

Raideliikenteelle varattujen alueiden (LR -rautatiealue ja LRA- rautatie-
aseman alue) pinta-ala on 3,3 ha (12 %).

Suomen valtio omistaa noin 2,0 ha maa-alueen Keharadan ja Keha lll:n
tiealueen kulmauksessa. Muilta osin alue on Vantaan kaupungin omis-
tuksessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Raideliikenteen kaynnistyminen Keharadalla 2015 luo painetta alueen
maankaytolle. Asemakaavan saatua lainvoiman, kdynnistyvat maanra-
kennustyo6t sekéd katuverkon ja kunnallistekniikan rakentaminen alueella.
Tavoitteena on, ettd asemakaavassa osoitetut Vehkalan aseman liitynta-
pysakoinnille osoitetut pysakaointipaikat (500 ap) ovat kaytossa kun lii-
kenndinti radalla alkaa aseman kayttdonoton yhteydessa.

Katujen ja kunnallistekniikan valmistuttua kaavan mukainen alue raken-
tunee noin kymmenen vuoden kuluessa.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kuuluu suurmaisemassa paaosin Kiviston moreeniselantee-
seen. Alue rajautuu etelassa pitkaan lounas-koillinen suuntaiseen kallio-
peran murrosvyohykkeeseen. Tama murroslaakso jatkuu Espoon Pitka-
jarvesta aina Tuusulaan asti. Suunnittelualueen etelépuolelle sijoittuva
Keha Il on talla kohtaa rakennettu myétailemaan murroslaaksoa.

Alue on paaosin rakentamatonta metsaista maisemaa. Alueen lounais-
osassa rakenteilla olevaa Kehérataa reunustaa jattdmaa, jonka leveys
vaihtelee 70-150 metriin. Talla jattdmaalla sijaitsevat myos alueen aino-
at rakennukset. Maastonmuodoiltaan alue on vaihteleva. Korkeuseroa
alueella on noin 13 metria. Maaston alimmat kohdat alueen pohjoisosas-

sa ovat tasolla +32 ja korkeimmat kohdat alueen kaakkoisosassa tasolla
+45 m.

T i
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Asemakaavoitettava alue vuoden 2011 ilmakuvassa.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Keharadan viereista jattbmaata lukuun ottamatta, kaava-alue on paaosin
loivasti kumpuilevaa vaihtelevaa metsdmaastoa. Alueen itdosassa on
osin moreenipeitteisia kalliokumpareita, joiden valissa on silttia. Kallio on
monin paikoin nakyvissa. Kallioselanteiden metsatyyppi on paaosin leh-
tomaista kangasmetsaa, jossa paapuulaji on kuusi. Selanteen pohjois-
puolella maaperéa on savea ja metsatyyppi lehto. Nama lehdot ovat olleet
laitumina. Lehtoa on my6s metsaisen alueen Keha lll:een rajautuva ete-
laisin osa. Kaava-alueen pohjoisosassa, koillisesta lounaaseen virtaa
Myllym&enojan puro, jonka laakson maapera on savea.

Myllyméenoja laskee ensin Kynickenojaan ja sitten Pitkajarveen. Mylly-
maenojan laaksoon on raivattu ensin niittya ja sitten peltoa 1700-1800-
luvuilla. 1970-luvulla vuoden 1954 ilmakuvassa nakyvista pelloista ete-
laisempi otettiin varastokayttéon. Pohjoisempi pelto on nyt kasvamassa
umpeen.

A,
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Asemakaavoitettava alue vuoden 1954 ilmakuvassa.

Aluetta koskevan osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty lepakkoselvi-
tys, lito-oravaselvityksia, kaapa- ja kasvillisuuskartoitus, sammakko- ja
matelijakartoitus seka linnustoselvityksia. Tehdyissa selvityksissa alueel-
la ei ole todettu arvokkaita luontokohteita. Selvitysten mukaan kaavoitet-
tavan alueen lansipuolella on liito-oravan lisaantymisalue. Liito-
oravaselvitysta paivitettiin vuonna 2012. Paivityksessa todettiin, etta liito-
oravien lisdantymisalue on siirtynyt hieman etelammaksi verrattuna
osayleiskaavan aikaiseen selvitykseen. Lisdantymisalueelta sailyy puus-
toinen kulkuyhteys itdan. Tama toimii myos yleisemmin ekologisena yh-
teytena ja lahivirkistysalueena.
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Topografia ja purot

Maaperé ja rakennettavuus

Paaosalla suunnittelualuetta maapera on kantavuudeltaan hyvaa. Kallioi-
silla moreenialueilla moreenin paksuus voi paikoin olla useita metreja.
Mékien valisiin alaviin maastonkohtiin on muodostunut savipehmeikkoja,
joissa savikerrosten paksuus on enimmillaan noin 8 metria. Rinteiden
alaosissa moreenin paalle on kerrostunut silttisia maalajeja.

Kallioisilla moreenialueilla rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa
matalaan kallion- tai maanvaraisesti.

Savi- ja silttialueilla perustuskuormat joudutaan viemaan pehmeiden
maakerrosten lapi moreenin varaan. Savipehmeikailla perustamistapana
tulee kysymykseen lahinna paaluperustus. Paalupituudet ovat kuitenkin
kohtuullisia, enimmillddn noin 13 metria.

Maapera- ja rakennettavuuskartassa (lite 5) alue on jaettu perustamis-
olosuhteiltaan kolmeen luokkaan.

1 Kallio- ja moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa matalape-
rustuksilla kallion tai kantavan moreenikerroksen varaan (karttaliit-
teessa alue I). Liikennditavat alueet ja kunnallistekniikka rakenne-
taan pohjamaan tai kallion varaan.

2 Rinnealueilla (karttaliitteessa alue Il) rakennusten perustukset ulo-
tetaan hienorakeisen savi-siltti-kerroksen alapuolelle joko moree-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 13 §



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Myllymaki
250900 Asemakaavaselostus 14.4.2014
18/41

niin tai kallioon. Liikennoéitavat alueet ja kunnallistekniikka peruste-
taan pohjamaan varaan.

3 Kovan pohjan sijaitessa yli 3 metrin syvyydell&, rakennukset pe-
rustetaan yleensa paaluilla (karttaliitteessa alue Ill). Paalupituudet
alueella vaihtelevat valilla 3-13 metria. Liikkennealueet ja kunnallis-
tekniikka voivat syvimman pehmeikon alueella edellyttad pohjan-
vahvistustoimenpiteita.

Alueen kunnallistekniikka voidaan toteuttaa pa&osin kallion- tai maanva-
raisesti, ilman laajoja pohjanvahvistustoimenpiteita.

Kaava-alueen kumpuilevat maastonmuodot heikentavat osaltaan alueen
rakennettavuutta tydpaikka-alueen luonteen mukaisesti. Alueen raken-
taminen edellyttdd maanpinnan korkeuserojen tasoittamista kaivu-, lou-
hinta- ja tayttotoilla.

Pohjavesi

Pinnanmuodostuksesta ja maaperan kerrosrakenteesta johtuen pohjave-
den muodostuminen alueella on vahaista. Alueella ei mydskaan esiinny
merkittavia pohjavettd varastoivia tai johtavia karkeita hiekka- tai soraker-
roksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Myllyméen kaupunginosaan. Kaupunginosa on
paaosin metsatalousaluetta. Idassa kaavoitettavan alueen lahiympaéris-
ton rakennuskanta muodostuu yksittaisista 1950- ja 60-luvuilla rakenne-
tuista omakotitaloista (5 kpl) seka Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan ris-
teyksessa sijaitsevista Vantaankosken koulun rakennuksista. Kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitsee nelja 1960-luvun lopussa rakennettua
yksikerroksista rivitaloa. Keharadan lansipuolella ja Harkahaantien etela-
puolella sijaitsevat Vantaan Puutuote Oy:n rakennukset. Yrityksen toimi-
ala on puusepanteollisuus ja sen toiminta painottuu julkistentilojen kalus-
teiden valmistukseen.

(Vantaankosken koulurakennukset ja alueen pohjoispuoliset rivitalot on
lueteltu Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 inventointirapor-
tissa.)

Kaava-alue on paaosin rakentamaton. Alueen kolme hallirakennusta si-
jaitsevat Hark&haantien etelapuolisella avoimella jattdmaalla. Alueen
kaupunkikuva ja em. rakennukset nakyvat alla olevan kuvan lisaksi se-
lostuksen kannessa.
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Kaava-alueen ja lahiympéaristén rakennuskantaa. Kaupunkikuva on rik-
konainen.

Tekninen huolto

Kaava-alueen pohjoisosassa kulkevat vesijohdon ja jatevesiviemarin
runkolinjat. Runkolinjat palvelevat Vehkalan uuden rakentamisen lisaksi
my0s Kivistoon ja Keimolanmékeen tulevaa uutta rakentamista.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Myyrméaen painepiiriin. Pai-
nepiirin vesisailiéna toimii Myyrméen ylasailié (4500 m®, ylavesipinta
+95,86, alavesipinta +85.86). Vedensyottd painepiiriin tapahtuu Helsin-
gista Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Alueen hulevedet johtuvat luonnonreitteja suunnittelualuetta sivuavan
Myllymé&enojan eri haaroihin.

Tiesto ja liikenne

Suunnittelualueen erityinen vahvuus on sen sijainti liikenteellisessa
solmukohdassa. Keha lll:n parantamisen yhteydessa rakennettu Mylly-
maen eritasoliittyma toimii paasisaankayntina. Alueelta on hyvat liikken-
neyhteydet alueen kokoojakatuna toimivaa Harkahaantietd Keha lll:n
kautta idan- ja lannen suuntiin sekd Hameenlinnanvaylaa pohjoiseen ja
etelaan.
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Alueella ei kulje talla hetkella joukkoliikenteen linjoja. Vantaan joukkolii-
kenne linjastosuunnitelmassa, Keharadan raideliikenteen alkaessa
vuonna 2015, kulkee kaksi linjaa pohjoisesta Kiviston keskustan suun-
nasta Vehkalan aseman kautta Martinlaaksoon.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet etelddn Vantaankosken kou-
lun kohdalla olevan Keha lll:n alittavan alikulun ja Myllymaen eritasoliit-
tyman kautta. Keha Ill:n pohjoisreunassa kulkeva kevyenliikenteenreitti
mahdollistaa sujuvat yhteydet l&nteen ja itaan.

Rakenteilla oleva Kehéarata ja kaava-alueella sijaitseva Vehkalan asema
tulevat littdmaan alueen valtakunnan rataverkkoon.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella ei ole palveluita. LAhimmat kaupalliset palvelut ovat Vantaan-
puistossa. Aluekeskustason palvelut ovat Myyrméaessa. Kaava-alueen
itapuolella toimii Vantaankosken yhtenaiskoulu. Kaava-alueen lansipuo-
lella toimii Vantaan Puutuote Oy. Yrityksen toimiala on puusepénteolli-
Suus.

Virkistys

Alueelta on hyvat yhteydet Petikon lahivirkistysalueille ja Vantaajoen
kulttuurimaisemaan. Kaava-alueen pohjoisosassa on Keharadan raken-
tamisen yhteydessa toteutettu Petikon virkistysalueelle johtavaa ulkoilu-
reittia palveleva alikulku.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda eika
alueelta ole I6ydetty muinaismuistokohteita.

Kaava-alueen itapuolella olevat koulurakennukset on lueteltu "Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930 -1979” inventointiraportissa. Vantaajoen
ylaaste on arvotettu ylimpaan eli Al-luokkaan, jonka kohteet on suositel-
tu suojeltaviksi. Alueen pohjoispuoliset rivitalot on luokiteltu em. inven-
tointiraportissa luokkaan A2. Luokituksen mukaan rakennusten arvon
selvittaminen vaatii tarkempaa inventointia.

Ympaériston hairiotekijat

Alueen merkittavin ympariston hairidtekija on melu. Aluetta rasittavat Ke-
ha Ill:n ja Hameenlinnanvaylan liikennemelu seka lentoliikenteesta ai-
heutuva melu. Keharadan valmistumisen ja alueen rakentumisen myo6ta
aluetta rasittavat myos raideliikenteen ja alueen sisaisen liikenteen aihe-
uttamat melu- ja mahdolliset tarinahaitat.

Tieliikenteestd aiheutuvan melun maara vaihtelee suunnittelualueella
noin 55 dB ja noin 70 dB valilla. Lentomelun voimakkuus on koko kaava-
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alueella yli 60 dB, mika ei mahdollista asumisen sijoittamista alueelle.
Alue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle m1.
Osayleiskaavan lentomelumaarayksen tarkempi sisalto on kerrottu selos-
tuksen kohdassa "3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset”.

Kaava-aluetta sivuaa viel& rakenteilla oleva Keharata joka on henkildlii-
kenteelle suunniteltu kaupunkirata. Keharadalle ei ole suunniteltu tavara-
eikad kaukoliikennetta. Keharadan ratasuunnitelma valmistui vuonna
2008. Ratasuunnittelussa selvitettiin ymparistbvaikutuksia ja haittojen
torjuntaa. Selvitysten tarkoituksena on ollut varmistaa, ettei raideliikenne
tule aiheuttamaan tarindhaittoja nykyisiin tai kaavoitettuihin rakennuksiin
tai niissa oleskeleville ihmisille. Selvityksissa oli mukana myds Matrja-
Vantaan osayleiskaavan alue. Selvitystytssa maaperatietojen perusteel-
la eroteltiin Keh&radan varrelle sijoittuvat mahdolliset tarindalueet. Suun-
nittelun toteutuksen lahtékohtana on ollut, ettd maaperéltdan pehmeilla
kohdilla rata perustetaan paalulaatan tai siltarakenteiden varaan. N&ain
maaperdan indusoituva tarina jaa niin vahaiseksi, etteivat tarindhaitat ole
todennakoisia radan ymparistossa. Kaava-alueella (Keharadan kilometri-
valilla 15+621 - 16+400) maaperd muodostuu savesta, siltistd ja mo-
reenista. Kaava-alueella ja siihen rajautuvilla rataosuuksilla ratapenger
on perustettu ja maanvaraisesti sekd paalulaattojen (2 kpl) seka mas-
sanvaihtojen varaan. Perustamistavoilla on pyritty varmistamaan, ettei
tarindhaittoja ole odotettavissa radan laheisyydessa.

Pilaantuneet maa-alueet

Alueella (kiinteistdt nrot 896-6-1, 412-6-0 ja 413-5-7) on toiminut 1970 -
luvun alusta vuoteen 1996 betonielementtivalimo, jossa on ollut oma
lampokeskus. Yrityksen toiminnasta johtuen maapera on saastunut.

Edella mainittujen kaupungin omistamien kiinteistdjen (nrot 412-6-0 ja
413-5-7) osalta maa-alueet on kunnostettu 1.6.2011- 10.2.2012 valisena
aikana. Pilaantuneet maat poistettiin Uudenmaan ELY -keskuksen anta-
man paatoksen (UUDELY/1535/07/07.00/2010) mukaisesti siten, ettd ne
eivat rajoita alueen maankayton suunnittelua.

Kunnostamattomia saastuneita maa-alueita on viela valtion omistamalla
kiinteistolla nro 896-6-1. Maat on tarkoitus kunnostaa asemakaavan LP -
alueelle toteutettavan liityntapysakointialueen toteuttamisen yhteydessa.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot nrot: 871-1-1 ja 896-6-1 ovat valtion omistuk-
sessa. Kaava-alueen eteldosa (kuvassa valkoinen kolmionmuotoinen
alue) on osa yleista tiealuetta ja kiinteistod 895-2-44, jonka omistaa val-
tio. Keha& lll:n parannustoiden ja uuden linjauksen johdosta vuoden 2013
aikana pidettdvassa maantietoimituksessa alue lakkaa olemasta yleista
tiealuetta ja alueen omistus siirtyy kaupungille. Muilta osin kaava-alue on
kaupungin omistuksessa (kuvassa harmaa alue).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

.*  © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos lupanro 744/MYY /06 !
LT WL T B\ B i ’

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006)
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Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Kaava-alueen pohjoisreunalle on osoitettu viheryhteystarve.
Alueen lansipuolelle on merkitty Keharadan raidelinjaus Vantaankoskelta
Lentoaseman kautta paaradalle. Alue sijoittuu lentomelualueelle.

Maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Maakuntavaltuusto on hyvaksy-
nyt Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan 20.3.2013. Parhaillaan se
on ymparistoministeriosséa vahvistettavana. Vaihemaakuntakaavassa
alue on osoitettu tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi.

Osayleiskaava

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta. Asemakaavoitettavan alueen raja-
us punaisella.

Marja-Vantaan osayleiskaava on hyvéksytty kaupungin valtuustossa
19.6.2006 ja se on tullut voimaan 9.7.2008. Osayleiskaavassa alue on
merkitty tyopaikka-alueeksi (TP). Kaavamaarayksen mukaan alue vara-
taan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-,
tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten. Rakenteilla olevan Vehkalan
aseman kohdalle on osoitettu LJ -merkinnalla joukkoliikenteen terminaali.
Keharadan lansipuolelle, suunnittelualueen rajalle on osoitettu

C -merkinnalla keskustatoimintojen aluekeskus. Alueen pohjoisreunaan
on osoitettu ohjeellinen ulkoilu- ja ratsastusreitti.

Lahes koko suunnittelualue, lounaisinta nurkkaa lukuun ottamatta, kuu-
luu osayleiskaavaan merkittyyn (m1) lentomeluvydhykkeeseen 1(LDEN
yli 60 dB). Kaavamaarayksen mukaan, mikali aluekohtaisesti ei muuta
maarata, alueella ei sallita uusien asuntojen, sairaaloiden, hoitolaitosten,
vanhainkotien, paivakotien tai oppilaitosten rakentamista tai muiden sel-
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laisten toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkid melun haitoille. Suun-
nittelualueen lounaisin nurkka kuuluu osayleiskaavassa merkittyyn (m2)
lentomeluvyohykkeeseen 2 (LDEN 55-60 dB).

Yleissuunnitelma

Vehkalan alueen asemakaavoituksen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on
vuosien 2011 ja 2012 aikana laadittu Vehkalan tydpaikka-alueet yleis-
suunnitelma nro 021400. Yleissuunnitelma on hyvéaksytty kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 11.6.2012 kaytettavéaksi asemakaavoituksen val-
misteluaineistona.

Kaavoitettava alue (28 ha) sijoittuu yleissuunnitelmaa koskevan alueen
(149 ha) itdosaan. Yleissuunnitelmassa kaavoitettava alue on p&aaosin
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Korttelialuemerkinta
on joustava ja se mahdollistaa monipuolisen yritys- ja tuotantotoiminnan
sijoittumisen alueelle. Vehkalan asemaan rajautuvat korttelialueet on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueiksi (C). Kaavamaaraysten mu-
kaan C-kortteliin saadaan sijoittaa péaivittaistavarakauppa, joka on kool-
taan enintaan 2 000 k-m?. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.
Kaava-alueelle on my6s osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Lahivirkistys-
alueita koskevan kaavamaarayksen mukaan rakentamisella tulee edistaa
luontevien yhteyksien toteuttamista virkistysalueille, junaliikenteen ase-
malle seka Vantaajoen kulttuurimaisemaan. Yhteyksien tulee olla turval-
lisia ja viihtyisid. Yleissuunnitelmassa esitetyn liikenneverkon mukaan
Harkahaantien on Vehkalan tydpaikka-alueen sisédinen paavayla (kokoo-
jakatu) ja Harkdhaankuja seka Harkalenkki toimivat aluetta palvelevina
tonttikatuina.

[ S
© 150 300m

Vehkalan ty6paikka-alueet eriséuunniteIma nro 021400. Asemakaavoi-
tettavan alueen rajaus mustalla.

VEHKALAN YLEISSUUNNITELMA
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Asemakaava

Osaa aluetta koskee Keharadan asemakaava nro 701100
(KV15.12.2008). Muilta osin alue on asemakaavoittamaton. Keha lll:n
tiealuetta koskeva asemakaavatyd nro 18100 on valmisteilla. Ote voi-
massaolevasta asemakaavasta on selostuksen liitteena (liite 6).

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Alueen hulevesien hallinnan lahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.

4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vehkalan ty6paikka-alue on kaupungin vastaus paakaupunkiseudun yri-
tystonttien suurelle kysynnalle. Kaupungin tavoite on mahdollistaa moni-
puoliset yritystoiminnan harjoittaminen alueella. Alueen maankayttoa te-
hostamalla hyddynnetdan alueen hyvia liikenneyhteyksia Kehéradan,
Keha lll:n ja Hameenlinnanvayldn solmukohdassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta ja se on sisalty-
nyt Marja-Vantaa -projektin tyétehtaviin vuosina 2012 ja 2013. Projektin
lakkautuksen jalkeen kaavaty6 on siirretty Kiviston asemakaavayksikon
vuoden 2013 tydohjelmaan. Asemakaavan laatiminen Vehkalaan on yksi
maankayton-, rakentamisen ja ympariston toimialan sitova tulostavoite.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Kunnan jasenet

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, HSL, HSY, YTV, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto,
Museovirasto

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Ennen asemakaavan vireilletuloa, vuosien 2011-12 aikana, alueen
asemakaavojen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on laadittu yleissuunni-
telma joka perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksy-
maan Marja-Vantaan osayleiskaavaan.

Tamé asemakaavaty6 (Vehkalan tyopaikka-alueet 1, kaava nro 250900)
on ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuodesta 2012 lahtien. Kaavoitus-
tyohon on ryhdytty kaupungin aloitteesta.

Kaavaty0 on tullut vireille 23.8.2012 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kuulutuksen yhteydessa 25.8.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana
25.8.-14.9.2012 jarjestettiin alueen kaavoitusta koskeva yleisétilaisuus
Kanniston monitoimitila Kannussa 5.9.2012. Nahtavillaoloaikana osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan mielipidetta. Palaut-
teessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnitteluun liittyvia tavoitteita ja toivomuksia. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatetty palaute ja palautteeseen laaditut vastaukset on
kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa "2.1.1. Vireille tulo/ Mielipiteet
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta”.

Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin Kiviston kylajuhlassa
18.8.2013.
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla
15.1.-13.2.2014. Nahtavilla oloaikana ehdotuksesta ei jatetty muistutuk-
sia. Sen sijaan saatiin 7 lausuntoa. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet
on kerrottu selostuksen kohdassa. 2.1.2 Asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus/ Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavatyon keskeinen periaate on alueen erinomaisten liikenneyhteyksi-
en hyodyntaminen ja raideliikenteeseen tukeutuvan tyopaikka-alueen to-
teuttaminen. Tavoitteena on myds lisata ja monipuolistaa kaupungin yri-
tystoimintaa palvelevia tonttivarantoja.

Kaavatyon tullessa vireille 25.8.2012, Vehkalan alueen suunnittelu oli si-
sallytetty joulukuussa 2012 lakkautettuun Marja-Vantaa-projektiin. Osa
alueen suunnitteluun liittyvista tavoitteista on maaritelty Marja-Vantaa-
projektin aikana alueelle laaditun yleissuunnitelman nro 021400 yhtey-
dessa jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2012 kaytetta-
vaksi alueen asemakaavoituksen valmisteluaineistona. Yleissuunnitel-
massa Vehkalan alueen maankayton suunnitteluun liittyvat tavoitteet
muodostuvat, Marja-Vantaan visiota noudattaen, toiminnallisista, visuaa-
lisista ja kestavan ympariston mukaisista tavoitteista.

Yleissuunnitelmassa alueen suunnittelun tavoitteina mainitaan myoés
Marja-Vantaa-projektille kokonaisuutena laadittu laatukriteerit:

1 Alueen kokonaisuuteen liittyvat laatukriteerit

- omaleimaisuus ja paikan henki: tydnteon, luonnon ja virkistyksen
yhteen sovittaminen

- vaihtelevilla ja intensiivisilla katutiloilla seka véareilla keskeinen
rooli kaupunkikuvassa

- toteutuksen vaiheittaisuuden hallinta: pysyvat ratkaisut yhdistetty-
na valiaikaisiin ratkaisuihin

- kestavat ja kierratettavat materiaalit

- eri kokoisia tontteja eri kokoisille yrityksille

- turvallisuus ja viihtyisyys

- hyva saavutettavuus liikenteen solmukohdassa

- yhteydet Petikkoon ja Vantaajoen kulttuurimaisemaan seka mm.
Marja-Vantaan asuinalueille niin kdvellen, pyoralld, junalla kuin
autollakin
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2 Vehkalan aseman vetovoimaisuus ja viihtyvyys
- turvallisuus ja toiminta vuorokauden ympari
- arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen rakenta-
minen, erityisesti keskustakortteleissa aseman ymparistoéssa
- selkea ja helppo orientoitavuus koko Vehkalan alueelta
- palveluita aseman valitttmaan laheisyyteen
- alueen profiloituminen padkaupunkiseudulla

3 Tyo6paikka- ja palvelutoiminnot

tonttitarjonnan monipuolisuus: vuokrattavat ja ostettavat tontit
innovatiiviset suunnitelmat

virkistysmahdollisuudet ty6n ohessa

ty0- ja palvelutilojen elinkaari ja muuntojoustavuus

4 Rakenneratkaisut ja niiden taloudellisuus
- kestavaa kehitysta tukevat rakennustekniset ratkaisut
- liikkenneverkon tehokkuus ja taloudellisuus (katu m?/ k-mz)
- toimivuus ja uusiokaytto
- vaiheittaisen toteutuksen taloudelliset vaikutukset

Yleissuunnitelman mukaan em. laatukriteereitéd voidaan tarkistaa jokai-
sessa hankekaavassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on uuden rakennettavan tydpaikka-alueen, lahiympariston
viheryhteyksien ja olevan ulkoilureittiverkoston yhteensovittaminen. Ta-
voitteena on sdilyttaa alueelta ja erityisesti Vehkalan asemalta, hyvat vir-
kistysreittiyhteydet Petikon luontovirkistysalueelle. Kaavatytssa on tar-
koitus huomioida myds suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva Marja-
Vantaan osayleiskaavan mukainen poikittainen ulkoilureittiyhteys Petikon
luontovirkistysalueelta Hameenlinnanvaylan (vt 3) alitse itaan.

alueen hulevesimaarat tulevat lisdantymaan lahitulevaisuudessa Keimo-
lanmaen, Kiviston ja Vehkalan rakentamisen myo6téa. Tavoitteena on eh-
kaista hulevesien lisdéntymisesta aiheutuvia haittoja, joita rakentaminen
aiheuttaa. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaise-
maan lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden
kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaat-
teita.

Osa alueen oloista johdetuista tavoitteista mainitaan myds Marja-Vantaa-

projektin laatukriteereissa selostuksen edellisessé kohdassa ” Kaupungin
asettamat tavoitteet”.
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Osallisten esittamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana kaavatyon
osalliset jattivat yhteensa kahdeksan mielipidetta. Paaosassa palauttees-
ta ei varsinaisesti esitetty alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita vaan
tuotiin esille suunnittelussa huomioitavia asioita, kuten putkilinjoja ja
muutamoita tms. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa HSL:n (myo-
hempana HSL) mielipiteessa pidettiin tarkedna, etta:
- Aseman ympaéristd rakennetaan tiiviiksi ja houkuttelevaksi tyo-
paikka-alueeksi.
- Aseman vaikutuspiiriin saadaan mahdollisimman suuri joukkolii-
kenteen potentiaalinen kayttajakunta.
- Linja-autoliikenne tulee mahdollistaa Hark&haantiella.
- Alueelta on toteutettava hyvat pyordily- ja jalankulkuyhteydet Pe-
taksen ja Vantaanpuiston asuinalueille.
- Alueen sisdiseen jalankulku- ja pyoraily-ymparistoon tulee kiinnit-
tdd huomiota suunnittelussa.
- Henkiléautojen liityntapysakaointiin osoitetaan 500 autopaikkaa.
- Polkupydrien liityntapysakointipaikkojen maarassa tulee huomioi-
da myds Petaksen ja Vantaanpuiston pydréailijoiden liityntaliiken-
ne.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Vehkalan tyopaikka-alueet 1, asemakaava ja asemakaavan muutos nro
250900 seka tonttijako, kasittelyt:

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013

- Kaupunginhallitus 2.12.2013

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja Vehkalan
tyopaikka-alueet yleissuunnitelmaan. Kaava-alueen sisédisena paakatuna
(kokoojakatuna) toimii Harkéahaantie, jonka kautta alue kytkeytyy tiever-
kon osalta muuhun kaupunkirakenteeseen. Harkahaantielle on asema-
kaavassa osoitettu littymakieltomerkinta. Uusille kaavoitettaville kortteli-
alueille ajo tapahtuu Hark&haantiesta erkanevien tonttikatujen (Harka-
haankuja ja Harkalenkki) kautta. Katuverkko mahdollistaa ajamisen alu-
een lapi, ts. paattyvia tonttikatuja ei kaava-alueella ole. Liikenteellinen
ratkaisu helpottaa raskaiden ajoneuvojen liikkumista alueella.
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Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatyolle asetettujen ta-
voitteiden mukaisesti. Alueelta on hyvat yhteydet pohjoiseen ja etelaa
seka lanteen ja itaan.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja lin-
ja-autoliikenne) ja pydrailyyn tukeutuvan monimuotoisen tydpaikka-
alueen toteutumiselle. Asemakaava mahdollistaa keskustatoimintojen,
toimitila- ja teollisuusrakentamisen, puistojen, katujen ja kevyenliiken-
teenvaylien rakentamisen.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on noin 83 200 k-m?, joista kes-
kustatoimintojen (C) osuus on noin 17 500 k-m? (21%). Toimitilaraken-
tamisen (KTY) osuus on noin 42 700 k-m? (51%) ja ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuustoimintojen (TK) osuus 22 400 k-m? (27%). Li-
saksi huoltamotoimintoja varten alueelle on osoitettu huoltoaseman kort-
telialueelle (LH) 600 k-m? (1%) rakennusoikeutta.

C- ja KTY- korttelialueilla toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen
saadaan sijoittaa tyontekijoiden kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarho-
ja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Koko kaava-aluetta koskevan kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja
on varattava seuraavasti:

- Liiketilat 1 ap /35 k-m?

- Toimistot 1 ap /50 k-m?

- Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyoérépaikkoja varten on va-
rattava tilaa seuraavasti:

- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?

- Toimistot 1 pp / 100 k-m?

- Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

Tybpaikat

Marja-Vantaan osayleiskaavassa kaavoitettava alue on kokonaisuudes-
saan osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP). Osayleiskaavatydn yhteydessa
TP -alueille syntyvien tyopaikkojen maaraa arvioitaessa on kaytetty las-
kentaperusteena 1 tydpaikka / 50-75 k-m?. Taté laskentaperustetta kayt-
tdessa kaavoitettavalle alueelle syntyy noin 1110-1670 ty6paikkaa.

Vehkalan yleissuunnitelmatytn yhteydessa koko Vehkalan tyopaikka-
alueelle on arvioitu syntyvan 9500 tyOpaikkaa. Yleissuunnitelmassa las-
kentaperusteina on kaytetty:

- KTY -alueet 1 ty6paikka/80 k-m? ja

- C -alueet 1 tydpaikka/50 k-m?.
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- TT -alueet 1 tydpaikka/100 k-m?
Nailla laskentaperiaatteilla nyt kaavoitettavalle alueelle syntyy yhteensa
1126 tyopaikkaa.

Arviot voivat osoittautua epatarkoiksi. Jos kaava-alueen tehokkaimmat
(e=1.00-1.50) korttelialueet toteutuvat esimerkiksi toimistotydpaikkaval-
taisina, voi yritysten henkiléstomaara olla toiminnan luonteesta johtuen
arviota suurempi. Asemakaava mahdollistaa hyvin erityyppisten toiminto-
jen sijoittumisesta alueelle, joten tyOpaikkojen tarkempi arviointi on han-
kalaa.

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu A-insin6orit Suunnittelu Oy:n laatimaan
katualueiden tilavaraustarkasteluun. Kaava-alueen kadut on mitoitettu
raskaalle liikenteelle. Alueen kokoojakatuna toimivan Hark&haantien ka-
tuvarauksen leveys vaihtelee linja-autopysékkivarausten ja risteysaluei-
den kanavoinneista johtuen 30-36 metrin valilla. Harkédhaantien katualu-
eelle on mahdollista toteuttaa ajoradasta viherkaistoilla (3,5 m) erotetut
kevyenliikenteenvaylat (3,5 m) kadun kummallekin puolelle. Lisaksi katu-
alueen reunaan on varattu kaksi metria leveat lumitilat. Tonttikatuina toi-
mivien Harkdhaankujan ja Harkalenkin katualuevaraukset ovat kumpikin
20,5 metria. Tonttikaduille on mahdollista toteuttaa katujen kummallekin
puolelle kevyenliikenteenvaylat. Vaylista toinen on mahdollista erottaa
ajoradasta 3,5 m levedlla viherkaistalla. Kaava-alueen kaikille katualuei-
den viherkaistoille on asemakaavassa osoitettu istutettavat puurivit.

Risteysalueiden ndkemé&alueet on merkitty korttelialueille. Kaavamaara-
yksen mukaan nakemaalueella aidan istutuksen tai muun ndkeméaesteen
korkeus saa olla enintdan 0,80 metria kadun pinnan tasosta.

Harkalenkin varteen kaava-alueen kaakkoisnurkkaan on suotuisten
maastonmuotojen perusteella osoitettu ohjeellinen hulevesien tasausal-
las.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu huoltamopalveluja varten
LH -korttelialue. Huoltamotontin rakennusoikeus (600 k-m2) mahdollistaa
polttoainejakelun lisdksi ravintola- ja paivittaistavarakauppatoimintoja.

Aseman laheisyyteen Harkdhaantien pohjoispuolelle on kaavassa 0soi-
tettu keskustatoimintojen korttelialue (C). Kaavamerkinta mahdollistaa
monipuolisten palvelujen toteuttamisen alueelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja -merkinndgilla on pyrit-
ty varmistamaan rakentamisen ja lahiymparistén korkea laatu. Asema-
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kaavaratkaisun lisaksi laatutavoitteiden toteutumiseen vaikuttaa osaltaan
asemakaavaa taydentdmaan laadittava rakentamisohje. Rakentamisoh-

jeessa tullaan tAsmentamaan korttelialueiden rakentamisen liséksi yleis-

ten alueiden rakentamiselle asetettuja laatutavoitteita.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueiden rakentamisen tulee muodos-
taa materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtenainen arkkitehtoninen ko-
konaisuus. Kaavamaarayksissa on useita rakentamista ohjaavia alueen
kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu
korttelialueilla rakennusten kadun puoleisiin julkisivuihin. N&in on pyritty
varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen
alueelle.

Viherkaistoin ja puuistutuksilla ajoradasta erotetut kevyenliikenteenvaylat
seka Keharadan itapuolinen, radan linjaa noudattava kevyenliikenteen-
vayla mahdollistavat hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet alueen sisélla ja
kytkevat alueen hyvin ymparoivan kevyenliikenteen verkostoon. Polku-
pyorille varataan kaavaméaarayksin hyvat sailytystilat.

Kaava-alueen lahivirkistysalueet ovat osa laajempaa viherverkostoa. Vi-
heralueilta on hyvat kavely-, pyoraily- ja hiihtoyhteydet Petikon virkistys-
alueille.

Katuverkon mitoituksessa on huomioitu joukkoliikenteen vaatimukset ja
tyopaikka-alueille luonteenomainen raskasliikenne. Katuverkko on suun-
niteltu siten, etta paattyvia tonttikatuja ei synny. Liikenteellinen ratkaisu
helpottaa raskaiden ajoneuvojen liikkumista alueella.

Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella hulevesien kéasittely ja
johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa rakenteissa tuo huleve-
den nakyviin ja kuuluviin seké pienilmastoa parantavaksi osaksi alueen
maisemaa ja kaupunkikuvaa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita monipuolisesti eri kaytto-
tarkoituksiin (C, KTY, TK, LP, LH). Kaavamaarayksissa on useita koko
kaava-aluetta koskevia kaupunkikuvaan, pysakointiin ja hulevesiin liitty-
vid maarayksia.

Alueen kaupunkikuvaa ja rakennusten arkkitehtuuria koskevat maarayk-
set painottuvat katujulkisivujen kasittelyyn. Maarayksilla pyritaan turvaa-
maan monipuolisen ja virikerikkaan katutilan muodostuminen siten, kun
se tyopaikka-alueen luonne huomioiden on mahdollista. Kaavamaarayk-
sissa otetaan kantaa kadunpuoleisten julkisivujen aukotukseen ja edelly-
tetddn rakennuksiin jalankulkuyhteyksien jarjestamista kadunpuoleisilta
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julkisivuilta. Niilld osuuksilla, joissa rakennukset eivat sijoitu rakennus-
alan kadunpuoleiseen rajaan kiinni, tulee kaavamaaraysten mukaan ton-
tit rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein,
esimerkiksi muurein, kivikorein ja aitarakentein. Lisaksi kaupunkikuvaan
vaikuttavat rakennusten varit. Kaavamaaraysten mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttda kahta paavaria. Varien kaytolla tulee vahvistaa
alueen ominaispiirteitd. Rakennusalat ja muu rakentamisen ohjaus, katu-
julkisivuja lukuun ottamatta, on suhteellisen valjaa KTY -alueilla ja var-
sinkin TK -alueilla. Eri toimijoiden mahdollisuutta jAsentda rakennusten ja
piha-alueiden suhdetta toiminnan tarpeista lahtien ei ole haluttu rajoittaa.

Koko kaava-aluetta koskevan hulevesimaarayksen mukaan tonteilla tu-
lee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesijarjestelmaan. Hulevesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m®
jokaista 100 m? vetta |apaisematonta pintaa kohden ja viherkattojen osal-
ta 0,5 m? hulevetta jokaista 100 n? viherkattoa kohden.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisten toimintojen sijoittumisen alu-
eelle. Alueelle saa rakentaa mm. toimistorakennuksia ja ymparistohairio-
ta aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niiden yhdistelmia, seka ra-
vintoloita, koulutus-, liike-, nayttely-, virkistys- ym. niihin verrattavia tiloja.

Kaavamaarayksen mukaan alueelle ei saa rakentaa asuntoja, varastoja
ja kaupan suuryksikoita. Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen
saadaan sijoittaa tydntekijoiden kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarho-
ja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?, tulee katosta vahin-
tdan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueelle tarvittavat muuntamot tulee liittd& rakennuksiin ja ne tulee
olla helposti huollettavissa.

C -korttelin rakentamistehokkuus on e=1.20 jonka mukaan alueen ra-
kennusoikeus on 17 500 k-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
VII.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
sekad ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niiden
yhdistelmid. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-,
nayttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta.
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Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saa sijoittaa tyontekijoiden
kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarhoja sekéd kuntosalitiloja rakennus-
oikeuden ja kerrosluvun estaméatta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?, tulee katosta vahin-
tdan 40 % toteuttaa viherkattona.

KTY -korttelialueiden rakentamistehokkuudet vaihtelevat valilla
e=0.50-1.60. Rakennusoikeutta KTY- korttelialueille on osoitettu yh-
teensa 42 700 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
kortteleittain 111-XI1 kerroksen valilla.

Teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (TK)

Kaavamaarayksen mukaan alueella saa rakentaa ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennuksia. Liike- ja toimistotilojen rakenta-
mista on rajoitettu kaavamaarayksissa siten, etta enintaan 25 % raken-
nusoikeudesta saa toteuttaa toimistotiloina ja enintéaan 25 % rakennusoi-
keudesta saa kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyviin myymala- ja mui-
hin siihen verrattaviin tiloihin. Liséksi aluetta koskeviin kaavamaarayksiin
sisaltyy suositus viherkattojen rakentamisesta.

TK -korttelialueiden rakentamistehokkuus on e=0.50 jonka mukaan alu-
eiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 22 400 k-m®. Rakennusten suu-
rin sallittu kerrosluku on Ill.

Yleinen pysakdintialue (LP)

Keharataan rajautuva aseman laheisyyteen sijoitettu LP- aluevaraus on
tarkoitettu ensisijaisesti raideliikenteen liityntapysakaintiin. Alueelle voi-
daan toteuttaa yli 500 ap.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Kaava-alueen lounaisnurkkaan on osoitettu LH -korttelialue huoltoase-
maa varteen. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten kattopinta-alasta
tulee vahintdan 40 % toteuttaa viherkattona.

Kaavaratkaisulla on etsitty synergiaa liityntapysakéinnin ja huoltoasema-
toiminnan (24 h/7 vrk) kesken. Liityntapysakainnin turvallisuuden takia ja

mahdollisen ilkivallan ehkaisemiseksi, on katsottu eduksi saada liitynta-
pyséakointialueen laheisyyteen ymparivuorokautinen toimija.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL) ja puisto (VP)

Kaava-alueen viheralueet muodostuvat 20-35 metria leveista viheryhte-
yksista seka hulevesien johtamis- ja kasittelyalueista.
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Lahivirkistysalueilta on hyvat yhteydet Petikon luontovirkistysalueelle, jo-
hon kaava-alue rajautuu lannessa ja pohjoisessa. Kaavakartassa on
aseman lansipuolelle osoitettu pieni Hark&puisto niminen puistoalue.

Harkapuiston keskeisesta ja nakyvasta sijainnista johtuen puisto raken-
netaan muista kaava-alueen viheralueista poiketen kaupunkimaisem-
maksi puistoksi. Hark&puiston lapi kulkee ohjeellinen hulevesireitti. Puis-
tosta on suora yhteys Petikon suuntaan. Raideliikenteen kaynnistyttya
Petikon luontovirkistysalueen saavutettavuus paékaupunkiseudun hiihta-
jien, pyoradilijéiden ja muiden ulkoilijoiden kannalta paranee huomattavas-
ti.

Hark&haantien pohjoispuolella, kaava-alueen itareunalla, on 20 metria
leved viherkaista (VL), mikd mahdollistaa yhteyden Harkahaantielta kaa-
va-alueen pohjoisosan osayleiskaavan mukaiselle virkistysreitille.

Kaava-alueen puisto ja lahivirkistysalueet ovat osa viheralueverkostoa ja
ne parantavat laajempien virkistysalueiden saavutettavuutta.

Rautatiealue (LR)

Keharadan rakentamisen yhteydessa on paikoitellen ilmennyt tarvetta
laajentaa voimassa olevassa asemakaavassa (kaava nro 701100) Keha-
radalle varattua aluetta. Asemakaava ehdotuksessa on huomioitu Har-
kéhaantielta pohjoiseen kulkevan Keharadan huoltotien tilantarpeet.
Huoltotie toimii myds osana alueen kevyenliikenteen verkkoa. Huoltotie
on osa kaava-alueelta Petaksen kautta Kivistoon toteutettavaa pyoraily-
reittia.

Rautatieaseman alue (LRA)

Voimassa oleva Keharadan asemakaava (kaava nro 701100) mahdollis-
taa parhaillaan rakenteilla olevan Vehkalan aseman rakentamisen. Rau-
tatieaseman aluetta koskeva kaavamuutos mahdollistaa alueelle aseman
vaatimien rakenteiden lisaksi pienimuotoisia kaupallisia palveluita, kuten
esimerkiksi kioskin. Kaava maarayksen mukaan LRA -alueelle saa ra-
kentaa liiketilaa enintdan 100 k-m?.

5.3.3 Tekninen huolto

Alueelle rakennetaan jatevesiviemariverkosto. Jatevesiviemarit litetdan
alueen luoteisosassa nykyiseen runkolinjaan.

siméaarat tulevat lisaantymaéan runsaasti Vehkalan, Kiviston ja Keimo-
lanmaen rakentamisen myota. Tama huomioiden kaavamaaraykset edel-
Iyttdvat hulevesien viivyttdmista tonteilla. Mitoitussadetilanteessa tontilta
saa poistua sama virtaama, mika tontilta poistuisi luonnontilassa. Toi-
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minnasta riippuen tonttikohtainen hulevesijarjestelmé on tarvittaessa va-
rustettava hiekan- ja dljynerotusjarjestelmalla seka sulkuventtiileilla.
Katu- ja korttelialueilta poistuvat hulevedet johdetaan kaava-alueen luo-
teis- ja lansiosassa Vehkalan halki virtaavaan Myllyméenojaan. Kaava-
kartassa on yleiselle pysékdintialueelle (LP) ja Myllymaenojan varteen
osoitettu hulevesien tasausaltaat, jolla virtaamia saadaan tasattua ennen
vesien johtamista Myllymaenojaan.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Pai-
nepiirin vesisailiona toimii Myyrméen ylasailio, jonka tilavuus on

4 500 m®, ylavesipinta +95,86 ja alavesipinta +85,86. Vedensyottd
Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken vedenpuhdistus-
laitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenkorotuspumppaamoiden
kautta. Alueen pohjoispuolella Keimolan painepiirissd on Myllymaen pai-
neenkorottamo, josta vedet johdetaan eteenpain Kivistdon.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéoén

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella ei ole asutusta. LAhes koko suunnittelualue on etelaisinta
Keha Il suuntaan kurottavaa nurkkaa lukuun ottamatta osayleiskaavas-
sa osoitettua 1. lentomeluvydhyketta (meluntaso: LDEN yli 60 dB). Ta-
man vuoksi alueelle ei voida osoittaa asumista.

Kaavan rakentuessa alueelle syntyvat tyopaikat vaikuttanevat osaltaan
kaupungin vaeston rakenteeseen ja kehitykseen laajemmin. Useasta
muuttujasta johtuen, kuten alueelle muodostuvasta profiilista ja syntyvien
tyopaikkojen maarasta, vaikutuksen tarkempi arviointi on tassa vaihees-
sa vaikeaa.

Kaupunkikuva

Rakentamattomana alue sailyisi paaosin metsana, metsittyvana laidun-
maana ja osin jattbmaana. Asemakaavalla muodostetaan maankaytol-
tdan tehokas, kaupunkikuvaltaan laadukas ja vahvaa identiteettiad omaa-
va tyopaikka-alue, jonka keskuksena toimii Keharadan Vehkalan asema.
Rakentaminen joukkoliikeyhteyksien aarelle lisaa kestavankehityksen
mukaisen kaupunkirakenteen syntymista.

Liikenne
Tulevan raideliikenteen yhteyden liséksi alueelle on nykyisin ajoyhteydet
kahdesta suunnasta. Keha lll:n parantamisen yhteydessa rakennettu

Myllyméaen eritasoliittyma toimii paasisdankayntina etelasta. Idasta pain
on yhteys nykyisen seututie 130:n (Vanha Hameenlinnantie) kautta.
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Keharadan raideliikenteen alkamisen myota aseman liityntapysakointi-
mahdollisuus lisaa henkildautoliikennetta Hark&haantien varressa ja em.
Hark&haantien lantisessa ja itdisessa liittymassa. Alueen rakentumisen
myo6ta kasvaa henkildautoliikenteen lisaksi alueella tydpaikka-alueille
ominainen raskasliikenne. Raskaanliikenteen vaatimukset on huomioitu
alueen katuverkon suunnittelussa ja mitoituksessa.

Alueella ei kulje talla hetkella joukkoliikenteen linjoja. Keh&radalla kayn-
nistyva raideliikenne tulee muuttamaan Vantaan joukkoliikenteen linjas-
toja. Linjastosuunnitelman mukaan kulkee raideliikenteen alkaessa Har-
kahaantiella kaksi linjaa Kivistésta Vehkalan aseman kautta Martinlaak-
soon.

Kevyenliikenteenjarjestelyissa on tavoiteltu esteettomyytta ja turvallisuut-
ta seké hyvia yhteyksia ymparoiville virkistysalueille, Petaksen kautta Ki-
vistoon ja Keha Il Keha lll:n pohjoisreunassa kulkeva kevyenliikenteen-
reitti mahdollistaa sujuvat yhteydet lanteen. Etelan suuntaan kevyenlii-
kenteenyhteydet kulkevat Vantaankosken koulun kohdalla olevan Keh&
lll:n alittavan alikulun ja Myllymaen eritasoliittyméan kautta.

Tekninen huolto ja hulevedet

Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vesi
johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin
vesisailiona on Myyrméaen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4500 m*. Alu-
een painetaso vaihtelee valilla +86...+95.

Lounais-Vantaata palvelevat runkovesijohto ja -viemari kulkevat kaava-
alueen luoteisosassa ja risteavat Keharadan kanssa Harkahaantien poh-
joispuolella. Kaava-alueen jatevedet johdetaan nykyista runkoviemaria
pitkin Keha 111 ali lounaaseen Voimalantien runkoviemariin ja edelleen
Espooseen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Myllyméenojan kautta Pikkujarveen ja
Pitkdjarveen. Kaava-alueen rakentuessa vetta lapaisemattdé mien pintojen
maara alueella kasvaa, josta seuraa alueella muodostuvien hule-
vesimaarien ja -virtaamien kasvu. Kaavaty6ssa hulevesien hallinnan en-
sisijainen tavoite on ollut estaa tama rakentamisesta aiheutuva haitalli-
nen seuraus. Kaavamaarayksien mukaisesti hulevesia viivytetaan kortte-
lialueilla. Korttelialueilta valuvat hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa
alueen pohjoisosaan osoitettuun hulevesientasausaltaaseen, joka tasaa
Myllymaenojan virtaamia &aritilanteissa. Tarkoitus on kasitelld ja johtaa
hulevedet hallitusti alueen sisalla paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama Myllymaenojassa kaava-alueen lounais-
puolella sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton to-
teuduttua. Rakennuslupamenettelyn yhteydessa tulee esittaa tonttikoh-
tainen suunnitelma toteutettavasta hulevesijarjestelmasta, sen riittavyy-
desta, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Kaava-alueen etelaosan tontti-
en liikennealueen rajalta saattaa tastd huolimatta johtua vetta kohti ete-
la&a Keha 1l1l:n pohjoispuolisen kevyenliikenteenvayléan varressa olevaan
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avo-ojaa, kuten nykyisinkin. Maaréltadén etelaan valuvat vedet ovat kui-
tenkin vahaisia.

Alue on liitettdvissa kaukolampoverkkoon.
Virkistysreitit ja viheralueet

Kaava-alueen rakentuminen ei katkaise nykyisia ja suunnitteilla olevia
virkistys- ja ratsastusreitteja. Keharadan rakentamisen yhteydesséa on to-
teutettu Petikon virkistysalueelle johtavaa ulkoilu- ja ratsastusreittia pal-
veleva alikulku. Kaavan vaikutus virkistysalueisiin ja laajempaan viher-
alueiden muodostamaan verkostoon jaa vahaiseksi.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen ei aiheuta ymparistohairioita,
jotka poikkeaisivat normaalista ty6paikka-alueen toiminnasta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Luonnontilainen ymparist6 muuttuu paddosin rakennetuksi tydpaikka-
alueeksi. Kaavan mahdollistama ty0paikkarakentaminen vaatii isoja ta-
saisia alueita. Nykyinen maisema muuttuu oleellisesti. Suurimmalta osal-
ta aluetta puusto kaadetaan ja kalliot louhitaan. Asemakaavassa on kui-
tenkin pyritty ottamaan alueen maaston muodot huomioon siin& maarin
kuin taman tyyppisella alueella on mahdollista. Kaavakarttaan on tontti-
kohtaisesta osoitettu maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Kaavan
viheralueilla olemassa olevaa puustoa voidaan sailyttda. Laidunnettuja
lehtometsia silyy jonkin verran lahivirkistysalueella alueen pohjoisosas-
sa.

Alueen hulevesia johdetaan sadevesiviemarin lisaksi myds avoimissa
uomissa. Hulevesien lisaantyva pintavalunta yhdistettynd hulevesien te-
hokkaaseen ja nopeaan viemarointiin seka kasvillisuuden vahenemiseen
ja maaperan tiivistymiseen aarevdaittavat hulevesivirtaamia ja kuivattavat
maaperada ja pienilmastoa. Alueen pohjoisosaan on varattu hulevesien
viivytykseen runsaasti tilaa. Nain vahennetdén tulvimista ja hidastetaan
virtaamia Myllym&enojassa. Hulevesien viivytysalue luo mahdollisuuksia
luonnon monimuotoisuudelle.

Kaava-alueen rakentaminen, huolimatta sen sijainnista taajamaraken-
teen reunalla, on luonteeltaan taajamarakennetta tdydentavaa. Alueelle
sijoittuvat toiminnot huomioon ottaen kaavoitettava-alue hyddyntaa raide-
likennetta, tukeutuu luontevasti nykyiseen liikenneverkkoon ja kunnallis-
teknisiin verkostoihin. Taajamarakennetta tdydentava ja nykyisiin kunnal-
listeknisiin verkostoihin tukeutuva rakentaminen véhentaa luontoon hai-
tallisesti vaikuttavia rakentamisen ja liikenteen paastoja muualla.
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5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen edellyttd& kaupungilta uusien katualueiden
ja kunnallisteknisten linjojen rakentamista. Talla hetkella alueen katuver-
kosta on toteutettu ainoastaan Harkahaantie, jonka varrelta ovat toistai-
seksi vield osa kevyen liikenteen vaylista ja kunnallistekniikasta toteut-
tamatta. Lisaksi maansiirtoty6t ja maan tasaukset aiheuttavat kustannuk-
sia. Alueen kaavoituksesta seuraavia investointeja ja tuloja on alustavas-
ti arvioitu seuraavasti:

- vesihuolto 1,9 M€
(sisdltad myds alueen pohjoisosaan sijoitetun hulevesialtaan)
- tonttien esirakentaminen 1,9 M€
- kadut ja kevyenliikenteenvaylat 3,4 M€
- liityntapysakointialue 1,7 M€
- yhteensa 8,9 M€

Tonttien myynti, alueen rakentuminen ja elinkeinoelaman kehittyminen
tapahtuvat alueella vahitellen. Kaupungin hyvastd maanomistustilantees-
ta johtuen kaupunki tulee saamaan alueelta maanmyyntituloja joilla voi-
daan kattaa alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamis-
kustannukset. Edell& mainittuja rakentamisen kustannusarvioita tarkiste-
taan kaavatyon edetessa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue sijoittuu osayleiskaavan lentomeluvydhykkeille m1 (LDEN
55-60 dB) ja m2 (LDEN yli 60 dB).

Lisaksi alueella on raide- ja tieliikenteesté aiheutuvaa melua. Koko kaa-
va-aluetta koskevan asemakaavamaarayksen mukaan rakennusluvan
yhteydessa tulee esittdd ymparistdlautakunnan rakennuslupajaoksen hy-
vaksyman rakentamisohjeen (Rakennuksen ulkovaipan dénenerista-
vyysvaatimukset) mukainen melunsuojaussuunnitelma. Edella mainitun
ohjeen mukaisesti lentomeluvyohykkeelle m1l ei saa rakentaa uusia
asuntoja eika sijoittaa melulle herkkid toimintoja. Toimistotiloissa raken-
nuksen ulkovaipan &aneneristavyystaso tulee olla vahintdan AL35 dB.

Alueella on ollut teollisuus-, varasto- ja varikkotoimintaa joka on aiheut-
tanut maaperan likaantumista. Osa saastuneista maa-alueista on kun-
nostettu vuosien 2011 ja 2012 aikana. Loput alueista on tarkoitus kun-
nostaa kesakuuhun 2015 mennessa. Asemakaavamerkinnoissa ja -
maarayksissé ei ole maaperan saastumista ja maan puhdistusta koske-
via maarayksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -méaraykset on laadittu noudatta-
en Vantaan kaupunkisuunnittelumallia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ovat selostuksen liitteena (liite 2).
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5.7 Nimisto

Asemakaavaehdotuksen mukaiset katu- ja puistoalueiden nimet noudat-
tavat Vehkalan yleissuunnitelman nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitetty havainnekuva (liite 3). Asemakaavaan liittyy rakentamisohje jon-
ka laadinta ka&ynnistyy vuoden 2014 aikana.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamien alkaa kaavan
vahvistuttua. Alue rakentunee arviolta noin 10 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta. Alueen toteutusjarjestys ja rakentumisaika maaraytyvéat
pitkalti tonttikysynnan perusteella.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikkd Lea Varpanen
Projektinjohtaja Gilbert Koskela
Projektinjohtaja Reijo Sandberg
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen
Projekti-insindori Jukka Hietamies
Kaavoitusinsindori Kai Zukale
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri, Sirkka Kosonen
Liikenneinsindori Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Liikennesuunnittelupé&allikké Leena Viilo
Kaupungininsin66ri Henri Westlin
Lupapaallikkd llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki
Lupatarkastaja Sampo Salevaara
Kadunsuunnittelup&allikkod Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikkd Harri Johansson
Vesihuollon suunnittelupaallikkd Marika Orava
Suunnitteluinsingori Elina Komulainen
Puistosuunnittelup&allikké Hanna Keskinen
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Johtava ympaéristosuunnittelija Jaakko Vahamaki
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Maankayttoinsindori Teemu Jaaskelainen
Geotekniikkap&allikkd Heikki Kangas
Geotekniikan suunnittelija Matti Holtari

Konsultit:

Raineri Virtanen, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
Hannu Kivela, A-Insindorit Suunnittelu Oy

Vantaalla 14.4.2014

-

Lea Varpanen
kaavoituspaallikkd

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaavasuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI, Myllymaki, kaupunginosa 25
Vehkalan ty6paikka-alueet 1, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 250900 LITE 1 (1/2)

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 18.03.2014
Kaavan nimi 250900 Vehkala tyopaikka-alueet 1

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvn 23.08.2012
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092250900
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 27,6795  Uusi asemakaavan pinta-ala |ha] 24,6072
Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha)] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0723

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Tehokkuus @ Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Alussaraudaset | =5y o [%] [k-m?] el [ha +/] [k-m? +/-]
_Yhteensﬁ 27,6796 . 100,0 . 83199 0,30 . 24,6072 83199
A yvhteensi .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi 1,4585 3 17502 1,20 1,4585 17502
K yhteensi 6,0047 21.7 42665 0,71 6,0047 42665
T yhteensi 4,4864 162 | 22432 0,50 4,4864 22432
Y yhteensi 4,7396 17.1 0 4,7396 0

R yhteensi . .

L yhteenséd 10,9904 39,7 600 0,01 7,9180 600
E yhteensi | '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

. 4 Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%%] [k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi ‘
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu -
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Vehkalan ty6paikka-alueet 1, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 250900 LITE 1 (22)

Alamerkinniit

Aluevaraukset Finta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [f-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 27,6796 | 1000 | 83199 | 030 | 24,6072 | 83199

A yhteensi

P yhteensi

|Y yhteensi | | | I | |

(Cyhteensii | 1.4585 53 | 17502 | 120 | 14585 | 17502

c | 14585 1000 | 17502 | 120 | 1,4585 | 17502

K yhteensii 6,0047 21,7 42665 0,71 6,0047 42665

KTY 6,0047 100,0 42665 0,71 6,0047 42665

Tyhteensi | 44864 | 162 | 22432 | 050 | 44864 | 22432

'TK | 44864 | 1000 | 22432 | 050 | 44864 \ 22432

Vyhteensi | 4739 | 171 | 0 | | 4,7396 | 0

VP 0,3758 7.9 0 03758 0

VL 43638 92,1 0 43638 0

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 109904 | 397 | 600 | 001 | 7.9180 \ 600

Kadut | 46524 | 423 | o | | 4,6524 |

Kevliikkadut | 0,2005 1,9 0 0,2095

LR 18808 17,1 0 0,2065

ILP | 23584 | 215 | o | | 2,3584 |

LH | 04227 | 38 | 600 | 014 | 0,4227 | 600

LRA | L4ess | 133 | 0 | | 0,0685 | 0

E yhteensid

S yhteensii

|M yvhteensa | | | | | |

W yhteensi | | | | |
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LITE 2 (2/5)

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

250900

Paivays
Datum

14.4.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686491, 687491

Vantaan kaupunki \ /
Kaupunginosa 25, Myllymaki \\ 2|

VEHKALAN -

TYOPAIKKA-ALUEET 1

Asemakaava

Korttelit 25096 - 25101 seka katu-,
virkistys- ja liikkennealueet.
Asemakaavan muutos
Liikennealuetta.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 25, Kvambacka

VECKALS
ARBETSPLATSOMRADEN 1

Detaljplan
Kvarteren 25096 - 25101 samt gatu-,
rekreations- och trafikomraden.

Andring av detaljplanen
Trafikomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhteisid koko kaava-aluetta koskevia maarayksia

Kaupunkikuva
Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan kaupunkisuunnittelun
ja kestavan kehityksen tavoitteita.

lIimastointilaittest ja muul tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun. Aurinkopaneeleita ja muita

energiaa sadstdvid tai tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Rakentamisella tulee edistda luontevien kevyenliilkenteen
yhteyksien toteuttamista junalikenteen asemalle, joukko-
likenteen pysakeille ja Petikon luontovirkistysalueelle.
Yhteyksien tulee olla turvallisia ja viihtyisia.

Hark&haankujan ja Harkalenkin puoleiset rakennusten
julkisivut tulee aukottaa siten, ettd julkisivupinnasta
vahintadn 20 % on lasia.

Rakennuksiin on oltava vahintaan yksi jalankulkuyhteys
kadunpuoleiselta julkisivulta.

Kadun varren julkisivut on jasennettavd pienempiin osiin
porrastuksella, sisadnvedolla tai vastaavilla rakenteilla.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttad kahta paavaria,
niitd tulee kayttda alueen ominaispiiteen vahvistamiseen.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle ja ul-
koilureiteille tai naapuritontin kayttdpihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista taikka
muuta haittaa ympdristdlle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja ulko-
varastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa ma-
teriaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtendinen arkkiteh-
taninen kokonaisuus.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muurein,
kivikorein ja aitarakentein.

Mikali tontti aidataan, aidan tulee olla metallia. Katua
vasten olevilla rajoilla aita tulee olla kolmilankaverkkoa.

Ulkomainonta ei saa heikentad liikenneturvallisuutta.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa |apaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman este-
rajoituspintoja.

Tahan asemakaavaan liittyy rakentamisohije.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Gemensamma bestammelser

Stadsbilden
Stadsrummet ska ge uttryck for mélen med god stads-
planering och héllbar utveckling.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordningar
ska integreras | den dwriga byggnadsplaneringen. Sol-
planeler och andra energisparande eller -producerande
Iésningar ska gynnas.

Genom byggandet ska man framja forverkligandet av
naturliga forbindelser for gdng- och cykeltrafik till tag-
stationen, kollektivirafikens hallplatser och naturrekreations-
omrédet i Petikko. Forbindelserna ska vara trygga och
trivsamma.

Byggnadsfasadema mot Oxhagsgranden och Oxleden
ska forses med Oppningar s& att minst 20 % av fasa-
dytan ar glas.

Byggnaderna ska forses med minst en gangforbindelse
fran gatufasaden.

Fasaderna utmed gatan méste delas upp i mindre
partier genom avirappningar, indragna partier eller mots-
varande konstruktioner.

| byggnadernas fasader méaste tvd huvudfarger anvandas,
dessa miste utnyttjas s& att de forstarker omridets
egna karaklar.

Omrddena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
ska avgransas sd att det material som lagras inte syns
pa ett idbgonenfallande satt frdn gatan, liksom inte heller
till friluftslederna eller granntomtens gérdsplaner. Upp-
lagringen utomhus fr inte inverka negativt p& landskapet
eller p4 annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, forrdd, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus méste till sina material
och sitt byggnadssétt utgdra en arkitektonisk helhet.

Om byggnaderna inte placerats intill byggytans grans
mot gatan, ska tomterna avgransas frén gatuomréadena
med stadsbildsmassigt hégklassiga konstruktioner, t.ex.
murar, stenkorgar eller staketkonstruktioner.

Om en tomt inhdgnas, ska inhagnaden vara av metall.
Staket utmed grénser mot gatan ska bestd av tretr3digt nat.

Utomhusreklam f&r inte forsamra trafiksékerheten.

Ingen tgrggnadsdel. konstruktion, anl&ggning eller vaxt-.
lighet far Gverstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande vtor.

Till denna detaljplan hér byggnadsdirektiv.
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KTY

Hulevedet

Tonteilla tulee jariestad hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Hulevesiraken-
teiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? hulevettsd jokaista
100 m?2 vetta lapaisematdnta pintaa kohden.

Viherkattojen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 m? hule-
vettd jokaista 100 m? viherkattoa kohden.

Rakentamatta jaavét tontin osat tulee istuttaa niilta osin
kun niitd ei kaylteta liikenteelle tai pysakdintin. Alueet
on istutettava ja ne on pidettiva huolitellussa kunnossa.

Ymparistdmelu

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55-60 dB) ja
{LDEN yli 60 dB). Lisdksi alueella on raide- ja tieliken-
teestd aiheutuvaa melua. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda ympéristdlautakunnan rakennuslupajaoksen
hyvaksyman rakentamisohjeen (Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyysvaatimukset) mukainen melunsuojaus-
suunnitelma.

Pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaisrmasrat:
Liiketilat 1ap/ 35km?
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?

Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Saaltd suojattuja helposti kaytettavia polkupytrapaikkoja
varten on varattava tilaa seuraavasti:

Liketilat 1 pp/ 40 k-m?

Toimistot 1 pp / 100 k-m2

Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m2

Maanpaalliset pysakdintialuest tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin. Rakenteelliset pysakdintitilat ja -alueet tulee
ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittamalla huomiota pysa-
kéintilaitosten valoisuuteen sekd kaupunkikuvan ja viih-
tyvyyden vaatimuksiin.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa rakentaa asuntoja, varastoja ja kaupan
suuryksikaoita,

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tyontekijdiden kayttddn tarkoitettuja tiloja, talvi-
puutarhoja seka kuntosalitiloja rakennuscikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama filat eivit mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksissa joiden kattopinta-ala on yli 600 m2,
tulee katosta vahintdaan 40 % toteuttaa viherkationa.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympa-
ristohairidta aiheuttamattormnia teollisuusrakennuksia ja
niiden yhdistelmia.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa like-,
nayttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tydntekijdiden kayttéon tarkoitettuja tiloja, talvi-
puutarhoja sekd kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksissa joiden kattopinta-ala on yli 600 m2,
tulee katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona.

Harkdhaantien varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee
jariestéda jalankulkuyhteys Hérkahaantien puolelta.
Teollisuus-, like- ja toimistorakennusten koritelialue.

Alueella saa rakentaa ympéristdhairidita aiheuttamattomnia
teollisuusrakennuksia.

Enintaan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa toimisto-
tiloja varten.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa padkaytto-
tarkoitukseen liittyvid myyméala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Rakentamisessa tulee suosia viherkattoja.

Harkdhaantien varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee
jarjestda jalankukuyhteys Harkdhaantien puclelta.

Dagvatten

P4 tomtema ska ordnas sa aft dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Dagvatten-
konstruktionemas dimensioneringsvolym ska uppga till
1m? for varje 100 m2 yta sominte slapper igenom vatten.

Grontakens dimensioneringsvolym bér vara 0,56 m? dag-
vatten for varje 100 m? grdntak.

De tomtdelar som farblir obebyggda ska férses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering. Omridena ska férses med planteringar
och hillas i ett virdat skick.

Miljobuller

Planomridet ar flygbulleromrade (LDEN 55-60 dB) samt
(LDEN d&ver 60 dB). Dessutom férekommer buller férorsakat
av ban- och vagtrafik i omradet. | samband med bygg-
lovet maste man presentera en bullerskyddsplan i enlighet
med byggnadsanvisningama godkanda av miljonamndens
bygglovssekiion (fjudisoleringskrav for byggnaders ytterskikt).

Parkering

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler 1bp/ 35 m=vy
Kontor 1bp/ 50 m*-vy

Produktionslokaler 1 bp / 120 m2-vy

platser ska reserveras enligt foljande:
Affarslokaler 1cp/ 40 m2-vy
Kontor 1 cp/ 100 mzvy
Produktionslokaler 1 cp /250 m2-vy

Parkeringsomraden ovan jord méste indelas genom
konstruktioner eller planteringar. Byggda parkeringsutrym-
men och -omraden ska ha hogklassiga |6sningar genom
att uppmarksamhet fasts vid belysningen i parkerings-
anlaggningarna, liksom stadsbildsméssiga och trivselkrav.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| omradet fir inte bostader, lager eller stére detalj-
handelsenheter byggas.

| kontors- ach affarsbyggnademas takvaning fir placeras
utrymmen avsedda for de anstillda, vintertradgérdar och
gymiokaler utan att byggrétten och véningstalet utgor ett
hinder. Dessa utryrnmen rdknas inte vid dimensicneringen
av bilplatser.

| byggnader dar takytan &verskrider 600 m2 méste minst
40 % av laket forverkligas i form av grintak.

Transformatorema ska integreras med byggnadema och
de skavara latta att underhalla.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P3 omrddet far byggas kontorsbyggnader och industri-
byggnader som inte stér miljén, liksom kombinationer
av dessa.

| byggnadernas férsta plan fir affars-, utstallnings- och
samlingslokaler pa 20 % av byggratten placeras.

| kontors- och affarsbyggnademas takvining far placeras
utrymmen avsedda for de anstilida, vintertradgérdar och
gymiokaler utan att byggratten och véningstalet utgor ett
hinder. Dessa utrymmen réknas inte vid dimensicneringen
av bilplatser.

| byggnader dér takytan tverskrider 600 m2 méste minst
40 % av taket forverkligas i form av grontak.

| de byggnader som ligger intill Oxhagsvagen ska
géngfdrbindelse ordnas frin Oxhagsvagens sida.
Kvartersamrade fér industri-, affars- och kontorsbyggnader.

P& omradet f&r industribyggnader som inte stdr miljén
byggas.
Hogst 25 % av byggratten fir anvandas for kontors-
lokaler.

Hogst 25 9% av byggratten fir anvandas for affars- och
andra darmed jamforbara lokaler som anknyter till det
huvudsakliga anvandningsandamaélet.

Vid byggandet ska grontak gynnas.

| de byggnader som ligger intill Oxhagsvagen ska
gangférbindelse ordnas frin Oxhagsvagens sida.
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Puisto.
Lahivirkistysalue.
Rautatiealue.

Rautatieaseman alue.
Alueelle saa rakentaa liiketilaa enintaan 100 k-m2,

Yleinen pysakéintialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Rakennusten kattopinta-alasta tulee vahintasdn 40% toteut-
taa viherkattona. Katoksissa tulee kayttaa viherkattoja.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
tad kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pailla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Koarttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen gsan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Autan sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintidn 80 senttimetrid ka-
dun pinnan tasosta.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Park.
Omrade for narrekreation.
Jamvagsomrade.

Jamvagsstationsomrade.
P4 omridet f&r hiogst 100 m2-vy affarsiokaler byggas.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomride for servicestation.

Av byggnadernas takyta maste minst 40 % forverkligas
i form av grontak. | skarmtaken maste grontak anvandas.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans foér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn p3 kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Exploateringstal dvs. farhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Ungefarlig markhojd.

Markytans eller gardsdéckets approximativa hojdlage.
Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil dar den romerska
siffran anger storsta tilldtna antal bilplan.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar hojden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppga till higts 80
cm &ver gatuplanets niva.

Riktgivande ridrutt.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
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Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.

<o Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Témén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Riktgivande friluftsled under gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p4 denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Millausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
NZ2000.

Matlningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som fdrordningen
om planlaggningsméatning 1284 / 1999 kréaver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ [/

20

Godkénd av stadsfullmaktige _ /20
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KA/1343/10.02.04.01/2013
TLA/ATI/NIS/ESN

Tikkurilasta tehdaan aito ja elava kaupunkikeskusta, jossa on monipuolisesti asuntoja ja
palveluja kavelyetaisyydella rautatieasemasta. Kaavarungon tavoitteena on kokonaisuuden
hallinta nopeasti uudistuvassa keskustassa. Kaavarunko ei anna suoraan maarayksia
uudelle rakentamiselle, vaan maarittaa reunaehdot tulevaisuudessa laadittaville
asemakaavamuutoksille.

Alueena on Tikkurilan keskusta, johon sisaltyy Tikkurilan kaupunginosan lisaksi keskustaan kuuluvia
alueita myods Viertolan ja Jokiniemen kaupunginosista. Alue rajautuu  pohjoisessa
Valkoisenlahteentiehen ja idassa Jokiniementiehen. Eteldssa vastaan tulee Helsingin vastainen
kaupungin raja ja lannessa alue ulottuu Talvikkitien lansipuolisiin seka Peltolantoriin rajautuviin
kortteleihin.

Kaavarungon laadinta kaynnistyi vuoden 2013 alussa. Sita on laadittu kaupunkisuunnittelun omana
tydna ja mukana on ollut laaja ryhma kaupungin asiantuntijoita eri toimialoilta. Suunnitteluvalineeksi
valikoitui kaavarunko, silla Tikkurilan keskustan kaltaiselle, suuria muutoksia kokevalle alueelle
tarvittiin tyokalu, joka sijoittuu asemakaavan ja yleiskaavan valiin.

Tikkurilan valtti on sen sijainti. Tadltd on sujuvat yhteydet ympari maailmaa. Liikenteen solmukohta
tarjoaa valtavan kasvupotentiaalin yrityksille ja asutukselle. Kavelyetaisyydella Tikkurilan asemasta on
tilaa rakentaa asuntoja jopa 6 000 uudelle asukkaalle ja tyOpaikoille on osoittaa tonttimaata heti radan
toiselta puolelta Jokiniemesta. Palvelut ja liike-elama seuraavat asukasluvun ja asiakaspotentiaalin
kasvua. Moniin muihin aluekeskuksiin verrattuna Tikkurila edustaa "aitoa” kaupunkia. Sieltd 16ytyy
pitkan historian muokkaamaa paikan henkea.

Kaavarungon keskeinen ajatus on taydentda olemassa olevaa yhdyskuntaa ottamalla rakenteen
sisalld olevat alueet kayttédn. Matala ja usein huonokuntoinenkin rakennuskanta tekee tilaa uudelle
kaupunkikeskustalle. Rakentaminen hyoédyntaa taysin olemassa olevaa infrarakennetta. Se tukeutuu
kokonaan nykyisiin raideliikenneyhteyksiin ja nykyiseen katuverkkoon. Myés vesihuolto-, energia- ja
dataverkostot on jo rakennettu.

Valtaosa uudisrakentamisesta on asumista. Uusia asuntoja kaavarungon alueella valmistuu
[ahivuosikymmenina noin 5 000 — 6 000 uudelle asukkaalle eli noin 250 000 kerrosnelidmetria. Lisaksi
voimassa olevissa asemakaavoissa on  kayttamaténta  kaavavarantoa, mika nostaa
kokonaisrakennusoikeuden maaran noin 300 000 kerrosneliémetriin.

Liike- ja toimitilojen osuus ei ole yhta suuri, vaikka kadunvarsien alimmat kerrokset ovatkin keskusta-
alueella yleensa liiketiloja. Suurimmat varaukset liiketiloille ovat C-alueilla; Asematien ja Tikkuraitin
muodostamalla akselilla Liiketilojen lisdys nykyiseen verrattuna on kaavarungon alueella noin 30 000 -
40 000 kerrosneliémetria.

Radan itareuna Jokiniemessa on altista ratamelulle ja tarindlle, joten ainakin alimmat kerrokset ovat
luontevia liike- ja toimitilarakentamiseen. Toimitilojen maara on Jokiniemessa noin 70 000 - 80 000
kerrosnelidmetria.

Uusia virkistysalueita, kaupunkipuistoja on osoitettu kolmeen kohteeseen: Keravanjoen rantaan
puretun Villa Avikin paikalle, Jokiniemeen teollisuusradan tilalle ja Tikkurilanpuiston laajennukseksi
kirjaston edustalle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 11.3.2013.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupunkisuunnittelu teki kevaalla 2013 kaikille avoimen ”Minkalainen on sinun Tikkurilasi”
-nettikyselyn, jolla kartoitettiin asukkaiden mielipiteitd Tikkurilan kehittdmisesta. Kysely kerasi
yhteensa 276 vastausta. Vastausten perusteella asukkaiden ja suunnittelijoiden kasitys Tikkurilan
tulevaisuudesta on sama: Tikkurilasta halutaan aito ja elava kaupunkikeskusta.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunko noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.4.2014 paivatty Tikkurilan
keskustan kaavarunko 062600 kaavoituksen valmisteluaineistona,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
Kaavarungon selostus 14.4.2014 / 062600 Tikkurilan keskusta

Taytantddnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, p. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 8392 8044
asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen, p. 8392 2335
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)
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JOHDANTO

Tikkurila on Vantaan keskus —vai onko? Epailemé&tta se on hallinnollinen keskus, johon
kaupungin ja valtion virastot sijoittuvat. Kaupunginosa on myds merkittavin tyopaikkakes-
kittyma Vantaalla heti lentokentén jalkeen. Tikkurila on liséksi joukkoliikenneyhteyksiltdan
ainutlaatuinen koko Suomessa, joten silla on edessdan huikeat tulevaisuuden nakymat.

Tikkurila on uinunut vuosikymmenia ja uusia asuintaloja on rakennettu harvakseltaan.
Asukasluku on jamé&htanyt paikalleen eikd asukkaiden varallisuus tai koulutustaso ole juu-
rikaan noussut. Vahittéiskaupan tarjonta on hiljalleen hiipunut ja ostovoima on ohjautu-
nut Jumboon.

Kehadradan rakentaminen on kuitenkin herattanyt Tikkurilan uuteen nousuun. Investorit
ovat innokkaita sijoittamaan Tikkurilaan ja kaupunkiuudistukseen on l6ytynyt myds poliit-
tista tahtoa. Merkkina tastéa on Suomen mittakaavassakin valtava keskustauudistus, jossa
vanhaa 1950-luvun keskustaa korjataan ja rinnakkain rakennetaan uutta. Kaupungintalon
peruskorjaus, maanalainen pysakointitila ja toria reunustava kerrostalo on saatu valmiiksi.
Kaksi kokonaan uutta asuinkorttelia nousee kaupungintalon ja radan valiin ja aseman uusi
like- ja toimistokeskus matkakeskuksineen on kohonnut vanhan keskustan ylapuolelle.
Kavelykeskusta laajenee kaksinkertaiseksi ja tori siirtyy sen ytimeen. Kaupunki satsaa julki-
seen kaupunkitilaan ja uuteen Tikkurilanpuistoon.

Muutoksille ei ndy loppua. Radan itdpuolelle rakennetaan uusia asuinkortteleita ja Kielo-
tien varrelle kaavoitetaan kahdeksankerroksisia asuin- ja liikerakennuksia korvaamaan
matalaa ja tehotonta 1960- ja 70-lukujen rakennuskantaa. Uusia asukkaita halutaan lis4a.
Asukastiheys rautatieaseman lahelld on nykyisellddn vain puolet Myyrméen asukastihey-
desta.

Tikkurilan vallannut positiivinen kierre halutaan saada jatkumaan. Taman tyon tarkoituk-
sena on kaivaa esiin kaupunginosan vahvuudet ja korostaa niitd. Heikkouksiin ja epakoh-
tiin kaavarunko tarjoaa ratkaisumalleja, joihin kaupunkisuunnittelulla voidaan vaikuttaa.
Tavoitteena on tehda Tikkurilasta aito kaupunkikeskusta, jossa on tarjolla monipuolisesti
asuntoja erilaisille ihmisille ja erilaisiin tarpeisiin. Tiivis, kaupunkimainen rakenne mahdol-
listaa palvelujen ja joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden. Tikkurilassa on mahdollista
kehittaa yksityisautoista riippumatonta kaupunkirakennetta, jossa palvelut ja hyvat jouk-
koliikenneyhteydet ovat kavelyetaisyydella.

Kaavarungon laadinta kdynnistyi vuoden 2013 alussa. Sitd on laadittu kaupunkisuunnitte-
lun omana tyona ja mukana on ollut laaja ryhma kaupungin asiantuntijoita eri toimialoilta.
Suunnitteluvalineeksi valikoitui kaavarunko, silla Tikkurilan keskustan kaltaiselle, suuria
muutoksia kokevalle alueelle tarvittiin tytkalu, joka sijoittuu asemakaavan ja yleiskaavan
valiin.

Kaavarunko ei anna suoraan maarayksia uudelle rakentamiselle. Se kuitenkin antaa yleis-
piirteiset reunaehdot tulevaisuudessa laadittaville asemakaavamuutoksille, joiden pohjal-
ta rakentaminen tapahtuu. Asemakaavamuutokset laaditaan kuten tahankin asti, yleensa
maanomistajien omasta aloitteesta.
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1. TIKKURILA, TIKSI, STIDILA

11 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA RAJAUS

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, paéradan varrella. Lentoasema on vajaan vii-
den kilometrin padssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskelld, raideliikenteen, lento-
likenteen ja tieliilkenteen solmukohdassa. Kun kehdradan liikkenne kéynnistyy kesalla
2015, Tikkurilasta tulee Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko-
junista l&hiliikenteeseen ja lentoaseman juniin.

Suunnittelualueena on Tikkurilan keskusta, johon siséltyy Tikkurilan kaupunginosan lisaksi
keskustaan kuuluvia alueita myds Viertolan ja Jokiniemen kaupunginosista. Alue rajautuu
pohjoisessa Valkoisenlahteentiehen ja idassd Jokiniementiehen. Eteldssa vastaan tulee
Helsingin vastainen kaupungin raja ja lannessa alue ulottuu Talvikkitien l&nsipuolisiin sek&
Peltolantoriin rajautuviin kortteleihin.

12 TIKKURILASSA ON VIRTAA

Tikkurilan valtti on sen sijainti. TAaltd on sujuvat yhteydet ympari maailmaa. Liikenteen
solmukohta tarjoaa valtavan kasvupotentiaalin yrityksille ja asutukselle. Kavelyetéisyydella
Tikkurilan asemasta on tilaa rakentaa asuntoja jopa 6 000 uudelle asukkaalle ja tyopaikoil-
le on osoittaa tonttimaata heti radan toiselta puolelta Jokiniemesta. Palvelut ja liike-elaméa
seuraavat asukasluvun ja asiakaspotentiaalin kasvua. Vuonna 2014 pari kertaa vuorokau-
dessa kulkevien Pietarin junien kulkutiheys kasvaa moninkertaiseksi ja Tikkurila on asema,
jossa venalaiset vaihtavat lentokentélle vievdan junaan. Asemasta ympdristdineen on tu-
lossa elamé&é kuhiseva noodi, kaupunkirakenteen solmukohta.

Moniin muihin aluekeskuksiin verrattuna Tikkurila edustaa "aitoa” kaupunkia. Sielté [0ytyy
pitkan historian muokkaamaa paikan henked; pikkukaupunkia, jonka keskustassa kirkko ja
kaupungintalo ovat oikeilla paikoillaan.

Keskusta on alueeltaan kompakti. Liikkuminen hoituu helposti kévellen tai pyorélla. Au-
toistumisen kulttuuri on edelleen vahva, joskin merkkeja sen hiipumisesta nékyy: auto ei
ole enaa nuorille statussymboli, vaan sen sijaan hankitaan vaikkapa kallis pyora tai use- Tulevaisuuden Tikkurila on koko alueen elin-
ampi. Vuonna 2013 joukkoliikenteen matkustajaméaéra HSL:n alueella kasvoi nopeammin voimainen \/_gturl,_!oka yhd_c_essa L?']tc.)asernan
kuin henkildautoliikenteen maara ensimmaista kertaa 50 vuoteen. Tiivis kaupunkirakenne kans§a —rr:ylzgyntaen kentir_? positiivista ima-
vaatii véisté’_lmétté kalliita pysak('jintiratkaisuja,_ kun autot ei\{é'_[ enélé'i“mahQU asfaltoid_ulle 3ici)r?nja?s?r?1pci)a tléllj(;ti?i’; itrziiv:ay:itcfi)?g ?nanT );IC:S
kerrostgloplhalle_. Vantaan k_eskus_tmssa kokelllqan u_utta, valjempaa asuinrakentamisen kenteen ohjauksen ja alyliikenteen saralla.
autopaikkanormia. Jos autoistumisen astetta Tikkurilan keskustassa saadaan laskettua,

muuttuu keskustan tiivistaminen taloudellisemmaksi. Autoilua keskustassa ei kuitenkaan -asukaskysely
haluta kieltag, vaan se halutaan tehda tarpeettomaksi.
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Tikkurilan keskustaa kehitet&dén kohti tiivisté ja kaikkina vuorokauden aikoina elavaa kau- 13 GLOBAALIT MEGATRENDIT PAIKALLISESTI
punkikeskustaa. Kaupunkirakenteen uudistuessa eri toimintoja asuntoja, liiketiloja ja toi-

mistoja sijoitetaan toisiinsa lomittuen. Sekoittuneessa kaupunkirakenteessa kalliit auto- limasto muuttuu, meren pinta nousee, energia ja raaka-aineet kallistuvat, maapallon kestokyky
paikat saadaan vuorottaispysakoinnilla tehokkaaseen kayttoon. on ylittynyt. Ennusteiden mukaan keskiluokkaan kuuluva véestd kaksinkertaistuu maailmassa
Kaupunkisuunnittelu teki kevaalla 2013 kaikille avoimen "Minkalainen on sinun Tikkurila- vuoteen 2030 mennessa. Tuotanto ei kasva samaa tahtia. Maailmaa uhkaa pula ruoasta ja ve-
si”-nettikyselyn, jolla kartoitettiin asukkaiden mielipiteité Tikkurilan kehittamisesta. Kyse- desta. Oljy ei ehka lopu, mutta sen tuottaminen kay kallimmaksi.

ly kerasi yhteensd 276 vastausta. Vastausten perusteella asukkaiden ja suunnittelijoiden

: Rkt _ ] _ e : Taloushistorioitsijat ovat hahmottaneet teollisuusyhteiskunnan kehityksessa pitkan aikavalin,
kasitys Tikkurilan tulevaisuudesta on sama: Tikkurilasta halutaan aito ja eldvéd kaupunki-

eli noin 40-60 vuoden syklejé. Kussakin syklissa on ollut paateknologia, joka on ajanut kehitys-

keskusta. ta eteenpain, kuten hdyrykone, rautatie, 6ljy ja autoteollisuus. Viimeisimman syklin suurin
o moottori oli tietotekniikka. Seuraavan syklin suurena veturina toimivat resurssien kayttoa te-
TIRKURILAN ASSAT: hostavat teknologiat uskoo erityisasiantuntija Markku Wilenius Turun yliopiston tulevaisuuden
- sijainti liikennevirtojen solmukohdassa, noodi tutkimuskeskuksesta.
- rakentamiseen sopivaa, vapaata maata aseman lahella Wileniuksen mielesta tassa on kuitenkin Euroopalle myds uusi mahdollisuus. Aletaan ennen
- ajallisesti kerrostunut, "aito” kaupunki kgikkea tuottaa seIIaigta teknolog_i§§: jolla faao!aan kasvatet_tga radikaglisti_ rr_materiaali-ljl'?m ener-
_ ) S giatehokkuutta. Ja toisaalta keksitdéan myods aivan uudenlaisia tuotteita, joilla pystytaan kor-
- kompakti alue, jossa kaikki on lahella vaamaan naita uusiutumattomista luonnonvaroista tehtyja tuotteita.*

Miten resurssipulan aikakausi vaikuttaa paikallisesti? Olemme koulutettuja ja maailman mitta-
kaavassa vauraita, joten meilla on hyvat mahdollisuudet uuden teknologian kehittelyyn ja kéayt-
té6n ottoon. Tikkurila on sikéli hyvéassa asemassa, ettd me voimme lisaksi tukeutua raideliiken-

TOIMINNALLINEN TIKKURILA teeseen.?

Vaeston kasvu jatkuu, osa tihedsti asutuista seuduista jaa nousevan merenpinnan armoille.
kirjasto ravinto it Muuttoliike, joka on luonut nykyisen kaltaisen Vantaan, jatkuu —télla kertaa globaalilla tasolla.
la kuntosali keilarata ui ISR Vi KantavaestO ikaantyy ja huoltosuhde heikkenee, joskin maahanmuutto paikkaa tilannetta.

reanalll kymeistucio peliedis Vuonna 2030 vaestd on entista vanhempaa ja etnisesti kirjavampaa.®
museo kampaamo retkeily golf

Vernissa hiihtolatu elokuvat juoksu
rata tanssilava teatteri baari pelihal
li leikkipuisto dayspa tatuointi rat

sastustalli urheiluhalli kahvila

tennis Tikkuri metsé jaahalli
jokiranta Heureka

Asumisen tulevaisuus

Voiko asumisen tapamme sitten muuttua suuresti? Jos vertaamme tulevaisuutta menneisiin
vuosikymmeniin, niin elamantapamme ja asuminen sen mukana ovat muuttuneet paljon.
skeittirata Asuntokunnat ovat pienentyneet ja vastaavasti asuinneliditd on henked kohti koko ajan
KAUPPA | enemman varallisuuden noustessa. Asunnossa, jossa ennen asui kuusihenkinen perhe, asutaan

; nyt yksin. Sata vuotta vanhat talot ovat muuntuneet moderniin asumiseen: ulkohuussien ja pi-

hasaunojen tilalle on rakennettu kylpyhuoneet ja sahkovirtaa riittaa laitteille, joista ei aiemmin
kerrottu edes tieteiskirjoissa. 1900-luvun loppu oli voimakasta yhtendiskulttuurin aikaa. Kaikis-
ta tuvista loimotti television kalpea valo puoli yhdeksan uutisten aikana. Nyt emme enaa katso
samoja kanavia tai seuraa samaa mediaa. Television ja sanomalehtien rooli on suuressa mur-
roksessa, kun Internet avaa meille koko maailman uutis- ja viihdetarjonnan. Kulttuurinen yhte-
ys, jossa olemme kasvaneet, eriytyy ja samalla myds kasityksemme siitd, millaiseksi haluamme
elamadmme rakentaa. Omakotitalo ja auto eivat ole enaa hyvan elaman mittareita. Me emme

! http://yle.fi/uutiset/maailmaa_uhkaa_ankara_pula__kaikesta/7018115

jatan Istenvaunuissa rullaluisti
milla polkupy&éralla pysrituolil Z|pcC: Climate Change 2013: The Physical Science Basis / www.climatechange2013.0rg
la lentokoneella autolla suksilla % |pCC 2007 WGII Ch. 6

bussilla rattailla potkulaudalla
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voi enda suunnitella asuntoja, jotka olisivat yhdelld kertaa kaikille sopivia. Suunnittelijoina
voimme tarjota mahdollisimman monipuolisen rungon, alustan, jolle tuleva kayttgja luo

itsensa nakdisen asunnon, kodin.*
kauppa
ravintola.'

TIKKURILA

kauppa

\

HELS[NKI‘

kulttuuri

Kaupan nakymat

Kaupan keskittyminen ja pakkautuminen megaluokan keskuksiin on ollut vallitseva kehitys
viime vuosiin saakka. Perinteiset kauppahallit ehtivét pienista kaupungeista jo kuolla pois.
Suunta on kuitenkin kaantynyt ja esimerkiksi uudelleen avattu Hietalahden kauppahalli on
erityisesti nuorten suosiossa. Sama kehitys koskee torikauppaa. Kyse on osin ihmisten os-
tovoiman kasvusta: ei metsasteta halvimpia tarjouksia ympéri paakaupunkiseutua, vaan
ostetaan puhdasta ja tuoretta tutulta myyjalta. Toinen selitys on mukavuudenhalu: miksi
kdyttad vapaapdiva ja ahtautua autoon puolipéivaretkelle ostoskeskukseen, kun voi ohi-
mennen hankkia tarvittavan kalan tai salaatin torimyyjéaltéa.

Meneilladn on toisaalta kaupallinen murros, jossa merkittdvé osa kaupankaynnista siirtyy
Internetiin. Silld on heijastuksensa myos perinteiselle, fyysiselle ja kaupunkikuvassa naky-
vélle kaupalle.

Elamme taloudellisen, teknologisen ja yhteiskunnallisen murroksen kautta, joka ei voi olla
vaikuttamatta elamantapaamme tai valintoihimme. Vastareaktiona globalisaatioon ja val-
lalla oleviin menestymisen malleihin etsitéan "ihmisen mittaisia" ratkaisuja korostamalla
paikallisuutta (Mannermaa). Tallaisessa "uuden paikallisuuden - paikallisten ratkaisujen”
ilmapiirissa Tikkurila nayttaytyy pikkukaupunkina, joka tayttaa city-ihmisen tarpeet asuin-
ymparistond. Palvelut 16ytyvét lahempéé kuin metropolialueen keskuksesta tai kehavayli-
en varrelta.

* Anneli Juntto: Asumisen muutos ja tulevaisuus, Rakennetarkastelu, Erilaistuva asuminen, osaprojeki |, SY 33, 2008.
Sitra: Suomi muutosten edelld — Raportti Suomen haasteista, 2001
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Erdiden kasitysten mukaan olemme siirtyméssa palvelu- ja informaatiotaloudesta kohti tarina-
tai elamystaloutta. Tikkurilalla on hyvéat l&htokohdat uusille ajatuksille. Meilla on hieno silkki-
tehdas Heurekan naapurissa. Se tarjoaa kaivatut puitteet l&hiruoalle, pienpanimoille tai eld-
mykselliselle kaupalle. Se tarjoaa paikan, identifioitumiskohteen, jossa universaalit virtaukset
ilmentyvét lokaalisti.>
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® Tony Sandberg: Minne menet kauppa? — Suomen péivitigistavarakaupan tulevaisuuden nakymia 2030, Laurea, 2010.
Mannermaa, M. 2004. Heikoista signaaleista vahva tulevaisuus. 2., painos. WS Bookwell Oy, Porvoo.




2. MAALIKYLASTA KAUPUNGIN KESKUSTAKSI
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2.1 TIKKURILAN KAAVARUNKO

MERKKIEN SELITYKSET:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

— LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE
- YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

LPA PYSAKOINNILLE VARATTU ALUE

Al

TEHOKAS ASUNTOALUE,
ENSISIJAISESTI KERROSTALOILLE

MATALA JATIIVIS ASUNTOALUE,
ENSISIJAISESTI PIENKERROSTALOJA JA KYTKETTYJA PIENTALOJA.

Vv VIRKISTYSALUE

VESIALUE

L |
-‘
r
=]
w=y
¥
=2

ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUS

SUOJELTAVAKSI ESITETTAVA RAKENNUS

ALUEEN TIIVISTYMINEN EDELLYTTAA KESKITETTYA PYSAKOINTIA,
SYMBOLI OSOITTAA PYSAKOINNIN LIKIMAARAISEN SUAINNIN

KESKUSTABULEVARDINA KEHITETTAVA KIELOTIE

KEHITETTAVA RISTEYSALUE

VEHKAPOLKU,
ESIKKOPUISTON JA RANNAN YHDISTAVA PAAREITTI

KORTTELIRAITTI
w= == = pIKAPYORATIE, TIKKURILAN BAANA
© oo o  KATUPUUT

4= = =) RADAN ALITTAVA/YLITTAVA KAVELY- JA PYORAILY-YHTEYS
= = :  ULKOILUREITTI

KESKUSTAN KAVELYALUE

FOKUSPISTE,
ﬁ NAKYMA-AKSELIN PAATE TEI MUU MERKITYKSELLINEN PAIKKA, JOKA TULEE OTTAA
HUOMIOON RAKENNUSTA SUUNNITELTAESSA.
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Tikkurilan keskusta on erinomaisten raideliikenneyhteyksien varrella. Se
on kompakti alue, jossa toiminnot yhdistyvat sekoittuneen kaupunkira-
kenteen periaatteiden mukaisesti.

Tuleva rakentaminen ei vaadi uusia katuja, yhdyskuntatekniikan verkostot
on jo paéosin rakennettu. Tiivistyva asutus kayttaa aluksi nykyisia palve-
luita.

Tikkurilan keskustaan on mahdollista rakentaa asuntoja monipuolisesti
kaikentyyppiseen tarpeeseen. Keskustan nykyiset palvelut ovat kavely-
etaisyydelld. Kaupallisille palveluille kaavoitetaan lisaa tilaa, koulun ja
terveyskeskuksen laajentamiseen. Uusiin paivékoteihin ja senioriasuntoi-
hin on varauduttu.

Tikkurila on joukkoliikenteen solmukohdassa, jossa kauemmas suuntautu-
villa matkoilla kdytetéén ensisijaisesti joukkoliikennetté. Alueen siséinen
likkuminen perustuu jalankulkuun ja pyoréilyyn, joiden reiteista tehd&an
turvallisempia ja houkuttelevampia. Hybridirakennuksia suositaan, mika
vahentaad liilkkumisen tarvetta ja mahdollistaa tehokkaan vuorottais-
pysakoéinnin.

Asuntokannasta tulee monipuolinen ja palvelujen kirjo kasvaa. Keskustan
kavely-ymparistosta tulee esteeton ja virikkeellinen. Houkutteleva julki-
nen kaupunkitila luo edellytykset sosiaaliseen kanssakdymiseen —
kaupunkielaméaan.

Tiivistyvé kaupunkirakenne sadstaa kaupungin voimavaroja, tuo verotulo-
ja ja tekee uusien yritysten ja palvelujen perustamisen mahdolliseksi.
Kaupunkielam4 ja sen sosiaaliset yhteydet ruokkivat talouselamaa ja uusi-
en innovaatioiden syntymista.

Tiivis ja toiminnoiltaan sekoittunut kaupunkirakenne vahentaa liikkkumisen
tarvetta ja sitd kautta liikenteen paastoja ja meluhaittoja. Kun yhdyskun-
tarakenne ei hajaudu, eivat luonnonarvoille aiheutuvat haitatkaan levia
laajalle alueelle.

Alue on rakennettua. Luotoarvoiltaan merkittavin alue on Keravanjoki
rantoineen, joka sailyy virkistysalueena. Alueelle tyypilliset vehreét raitit
sdilytetaan ja asuinpihojen istutettuja alueita hyddynnetaan vehrean
yleisilmeen sailymisessa.

Tikkurilan arvokkaimmat rakennukset on suojeltu asemakaavoilla. Uu-
demman rakennuskulttuurin merkittdvimmaét kohteet on osoitettu kaava-
rungossa. Ne suojeltaneen tulevissa asemakaavoissa.

Padasialliset virkistysalueet ovat keskustan pohjoispuolella oleva urheilu-
puisto seka etelassa sijaitseva Keravanjoen varsi. Molemmilta on yhteys
seudulliseen viheralueverkostoon. Tikkurilanpuistoa laajennetaan pohjoi-
seen, jolloin keskustan virkistysaluetarjonta paranee merkittavasti.
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2.1 MITOITUS

- vuoteen 2030, uutta asuinkerrosalaa noin 250 000 k-m*

(nykyisilla kaavoilla lisaksi 50 000 k-m?)
n. 4 000 -4 500 asuntoa
- n. 5000 -6 000 uutta asukasta

uutta liike- ja toimitilaa noin 105 000 k-m?
- n. 2 000 tyopaikkaa

n. 2 500 vuorottaiskaytdssa olevaa autopaikkaa

- vuosina 2030 —2050, asuinkerrosalaa 200 000 k-m? lisaa

Kaavarungon keskeinen ajatus on tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntaa ottamalla raken-
teen sisélld olevat alueet kayttéon. Matala ja usein huonokuntoinenkin rakennuskanta tekee
tilaa uudelle kaupunkikeskustalle. Rakentaminen hy6dyntad téaysin olemassa olevaa infrara-
kennetta. Se tukeutuu kokonaan nykyisiin raideliikenneyhteyksiin ja nykyiseen katuverkkoon.
Myds vesihuolto-, energia- ja dataverkostot on jo rakennettu.

Valtaosa tulevasta rakennusoikeudesta on asumista. Uusia asuntoja kaavarungon alueella val-
mistuu lahivuosikymmenind noin 5 000 — 6 000 uudelle asukkaalle eli noin 250 000 kerrosne-
liometrid. Tastad noin 220 000 kerrosnelidmetrid sijoittuu kaavarungon osoittamille asumisen
(A) korttelialueille ja 30 000 keskustatoimintojen (C) alueille. Keskustatoimintojen alueelle voi
sijoittua palvelu- ja liikerakentamista sek& hallintoa ja asumista. Liséaksi voimassa olevissa ase-
makaavoissa on kayttamatontd kaavavarantoa, mik& nostaa kokonaisrakennusoikeuden maa-
ran noin 300 000 kerrosnelibmetriin.

Asumista sijoittuu koko keskusta-alueelle. Liike- ja toimitilojen osuus ei ole yhta suuri, vaikka
kadunvarsien alimmat kerrokset ovatkin keskusta-alueella yleensa liiketiloja. Suurimmat vara-
ukset liiketiloille ovat C-alueilla; Asematien ja Tikkuraitin muodostamalla akselilla. Ladnnessa
akselin paatteena on Peltolantori, jonka kaupallista vetovoimaa vahvistaa torin ja viereisen
Ty6vaen yhdistyksen kortteleille osoitettu rakennusoikeus. Itapaassa taas valmistuu Dixi ja sii-
hen liittyva Kassan kortteli, seka radan itapuoliset C-korttelit. Kielotien varressa liiketilat ovat
enimmakseen kivijalkakauppoja. Liiketilojen lisdys nykyiseen verrattuna on kaavarungon alu-
eella noin 30 000 — 40 000 kerrosnelidmetria.



Radan itdreuna Jokiniemessa on altista ratamelulle ja tarinélle, joten ainakin alimmat ker-
rokset ovat luontevia liike- ja toimitilarakentamiseen. Toimitilojen ma&ré on Jokiniemessa
noin 70 000 -80 000 kerrosneliometrid. Tikkurilan puolella toimitilojen kokonaismaara
kasvaa jonkin verran mm. Hotelli Vantaan laajennuksen seké rakenteilla olevan asema- ja
likekeskuksen ansiosta. Iso osa toimitiloista sijoittuu keskustatoimintojen alueelle tai
asuinkortteleiden maantasokerroksiin.

Uusia virkistysalueita (V), kéytannossa kaupunkipuistoja on osoitettu kolmeen kohtee-
seen: Keravanjoen rantaan puretun Villa Avikin paikalle, Jokiniemeen teollisuusradan tilal-
le ja Tikkurilanpuiston laajennukseksi kirjaston edustalle.

Tikkurilan rakennuskanta ei ole arkkitehtuuriltaan yhtendista. Siksi kaavarungon ehdotta-
mat toimenpiteet tulevalle rakentamiselle eivat maérittele haluttua arkkitehtuuria tyhjen-
tavasti. Arkkitehtuuri méérittyy tapaus kerrallaan ja tulevien vuosikymmenten ajatusten
mukaisesti. Vaativien julkisivujen laatutaso halutaan kuitenkin varmistaa. Tikkurilan ima-
gon ja kaupunkikuvan kannalta tarkeimmat julkisivut sijoittuvat nakyvimpiin kohtiin, mer-
kittdvimpien katujen varsille tai avointen tilojen reunoille, kuten radan varteen tai Tikkuri-
lanpuiston reunalle. Tarkeimpin& katuina nousi esille Kielotie ja Asematie sek& Tikkurilan-
tie.

Tikkurilantie,
K2-suunnitelmasta,
Arkkitehtitsto
Kai Wartiainen Oy.
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# MUUTTUVAT ALUEET:

: s - C, keskustatoimintojen alue

A, asuinrakennusten alue

K, liike ja 'toimitilarakennusten alue

V, virkistysalue

I

suojelté;'f'aksi esitetty rakennus

E-S

000 ehdotettu rakennusoikeus

: (£1'800) /kaytetty tai voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus

I
03 200m

RAKENNUSOIKEUSLUVUT OVAT SUUNTAA ANTAVIA.
NE TASMENTYVAT VASTA ASEMAKAAVAVAIHEESSA.



HANKKEIDEN TOTEUTUMISAIKATAULU:

- 2020

Ratatien korttelit, 18 500, Skanska, YIT; rakenteilla, -2016

Liike- ja asemakeskus Dixi, 37 000, YIT; rakenteilla, -2018
Liikekortteli, 14 000, Sponda; alustavia neuvotteluja, 2015 -
Asuinkortteli, 18 000, VVO; rakenteilla , - 2016

Kassan kortteli, 8000, Vantaan kaupunki, rakent. 2021 -

Hotelli Vantaa, 4 500, kaavatyd kéynnissa, rakent. -2017

YH-kodit, 7500, kaavatyd kdynnissa, rakent. 2014 -

Kielotie 2-6, 21 500, SRV, kaavatyd kdynnissd, rakent. 2014 -
Neilikkatie 17, senioritalo, 5000, alustavia neuvotteluja, rakent. 2016 -
10. ent. Anttila,asuinkortteli 16 000, alustavia neuvotteluja, rakent. 2017 -
11. Kultarikontien asuinkortteli 19 500, NCC, kaavatyd kdynnissa, rakent. 2015 -
12. Orvokkikujan asuinkortteli 3 300, kaavaty® alkaa 2014, rakent. 2015 -
13. Oksanmaen koulukortteli 5500, kaava valmis, rakent. 2020 -

14. Jokiniemen korttelit 72 000, Vantaan kaupunki, rakent. 2018 -
15. Kirkko/ terveyskeskus 4 000, kaava valmis, rakent. 2018 -
15. Tikkuraitin kortteli 61132 9 700, alustavia neuvotteluja, rakent. 2018 -

000 NG o T

- 2030

Jokiniemi, Sponda 18 000,

Virastokorttelit asumiseen, 16 000,
Tikkurila-talo, 1 800,

Oksanmden taydennysrakentaminen, 5 000,
Lummetien asuinrakentaminen, 9 400,
Kukkakedon taydennysrakentaminen, 13 500,
Peltolantorin korttelit, 12 000,

Tikkuraitin kortteli, 3 000,

. Unikkotien korttelit, 15500

10. Horsmakujan taydennysrakentuminen, 10 000
11. Toimistotalojen korvaaminen, 4 000

CENOUIAWN -

- 2050

RAKENNUSOIKEUSLUVUT OVAT SUUNTAA ANTAVIA.
NE TASMENTYVAT VASTA ASEMAKAAVAVAIHEESSA.
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22 RAKENTAMISEN KORKEUS 2.3 TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN

Paivakodit voivat sijaita joko puistojen reunalla (Sini-
rikonpuisto, Keskuspuisto ja Neilikkapuisto) tai osana
korttelia, jolloin niiden leikkipiha sijoittuu kortteli- tai
kattopihalle.

Kulttuurin ja matkailijan Tikkurila. Vernissa, Heure-
ka, Kaupunginmuseo ja Silkki muodostavat kompak-
tin matkailukohteen Keravanjoen rantaan.

Hybridirakennukset: Peltolantori, Kukkaketo, Virastokes-
kus ja Jokiniemi.

Hybriditaloissa toiminnot sekoittuvat. Esimerkiksi alin ker-
ros on liiketilaa, 2.- 3. kerros toimistotilaa ja ylakerrokset
asuntoja. Nain talon autopaikat ovat vuorottaiskaytdssa,
miké laskee rakentamiskustannuksia merkittavasti.

L
i VI VIl X XVI- ety P =
LI 3 - x
B | : -:I 1] l' - 1 Keskitetty pysakdinti. Pysakointi sijoittuu keskitetysti
‘. i ) = P 4 pihakansien alle tai pysakointitaloihin. Jokiniemi ja Rata-
[T S — PR ke ‘-‘\ . "~ T *‘ tien pohjoisosa ovat luontevia paikkoja liityntapysakdin-
0 200 400m " # Rttt 2P "‘:‘ a tiin. Mahdollisia pysakéintirakennuksia voi sijoittua Heu-
:;- A *I'_ NASIT L T ; rekaa vastapaata ja Talvikkitien ja Peltolantien kulman
' a an . L

tuntumaan.
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Asuminen

Tikkurilaan tulee rakentaa asuntoja mahdollisimman laajalla kirjolla. Kattoterassiasuntoja
hybriditalojen péélle, suuria loft-asuntoja vanhaan tehtaaseen, perinteisid perheasuntoja,
pienié asuntoja citysinkuille ja opiskelijoille, opiskelijoiden tai vanhusten kommuuniasun-
toja, asuntoja frendeille ja toisenlaisille frendeille, omapihaisia asuntoja, saunallisia ja
saunattomia asuntoja, asuntoja, joissa voi tehdd tyonsa tai harrastaa kaupunkiviljelya. Pe-
riaatteena on kuitenkin, ettd asuminen on sitd tiiviimpad, mita 1ahempana ollaan Tikkuri-
lan asemaa.

Asumista sijoittuu koko Tikkurilan keskustan kaavarungon alueelle, sinne missa korttelira-
kenne kestaa tiivistamisen ja paikoitus on ratkaistavissa. Ensimmaisend muuttuu eteldinen
Kielotien varsi, jossa asemakaavamuutokset ovat jo loppusuoralla. Niissé& matalan liikera-
kentamisen tilalle nousee kahdeksankerroksisia asuinkortteleita. Viereiselle tontille, Tik-
kurilantie 57:44n k&ynnistynee kaavaty0 vuoden 2014 aikana ja entisen Anttilan tontin
kaavamuutos on jo kdynnissa. Esitetyissd luonnoksissa korttelia reunustaa seitsenkerroksi-
set asuintalot. Kielotien ja Horsmakujan kulmaan on esitetty 16-kerroksista asuintornia
Kielotornin pariksi. Yhteista ndille asuinkorttelikaavoille on, etté Kielotien katutasoon tu-
lee aina liiketilaa.

Toinen lahivuosina rakentuva alue on Talvikkitien l&nsipuolinen kortteli Ylivedon pohjois-
puolella, jonka asemakaavat ovat myos tyon alla. Kielotien pohjoisosan, virastokorttelien
paikalle kaavoitetaan tulevaisuudessa asuinkortteleita, jotka rajautuvat toiselta puolel-
taan Tikkurilanpuistoon. Pysakointi sijoittuu pihakansien alle.

Kukkakedon alueella tdydennysrakentamisen paikkoja on useita. Kielotien varteen mah-
tuu yhdistettyja liike- ja asuintaloja, joihin lisaksi sijoittuu seké uusien ettd vanhojen asun-
tojen autopaikat kaksikerroksiseen autohalliin.  Korttelin sisdisten parkkikenttien paikalle
voi sijoittua tdydennysrakentamista. Neilikkatien katualueen péalle on tutkittu tornitalon
sijoittumista. Pysékointi voidaan hoitaa Neilikkatien katualueella, jossa kadun tilalle on
mahdollista rakentaa kaksitasoinen ja maastoon piilotettu pysakointihalli.

Tikkurilan korttelijako on harva eli korttelit ovat aika suuria. Niitd on mahdollista jakaa ja
tehda korttelien sisaisesta mittakaavasta inhimillisempad. Valoisuuden ja ilmavuuden vai-
kutelma ei karsi, jos korttelipihoja tdydennetdan kaupunkipientaloilla tai asukastaloilla.

Pohjoiseen Oksanmden suuntaan rakentamisen volyymi pienenee ja rakenne muuttuu;
umpikortteliin perustuvien ratkaisujen sijaan pistemainen taydennysrakentaminen toimii
alueella paremmin.

- tiivistd asumista aseman lahelle

- asuntokannasta monipuolista
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Tyopaikat

Keskustan tyopaikat ovat hallinnossa ja palveluissa. Virastot eivat ole lahddssd muualle, mutta
niiden sijoittuminen alueen sisalla voi muuttua. Sekoittuneen kaupunkirakenteen periaattei-
den mukaisesti toimistojen ei tarvitse sijoittua omille korttelialueilleen, vaan ne voivat olla
osana asuin- tai liikekorttelia tai sijoittua samoihin rakennuksiin, jolloin katutason liiketilojen
paalla olisi 2-3 kerrosta toimistoja ja ylimpéna asuinkerrokset (ns. hybriditalo).

Jos tarvetta on suurille ja yhtendisille toimitilakortteleille, niin selkeimmin niita tarjoaa radan
itdpuoli, Jokiniemi, jossa on paljon rakentamatonta tonttimaata ja lyhyt kdvelymatka asemalle.

Palvelut ja pienet yritykset voivat keskustan alueella sijoittua asuinkortteleiden kivijalkaan ai-
van kuten perinteisessa kaupungissa.

- sekoittunut kaupunkirakenne

- hybriditalojen suosiminen

Kaupalliset palvelut

Pelkastédéan Tikkurilan keskustan tuntumassa on tulevaisuudessa noin 5000 — 6 000 asukasta
nykyistd enemman. Lisaksi ymparoéivat asuinalueet Hiekkaharjussa, Koivuhaassa, Viertolassa ja
Jokiniemessa tiivistyvat tulevina vuosikymmenind. Kaupan asiakaspotentiaali kasvaa siis nykyi-
sestd huomattavasti. Liséksi uudet kaupan hankkeet mm. asemakeskuksen ja Tikkurin yhtey-
teen tekevat Tikkurilasta houkuttelevan ostoskohteen. Vaikka kauppa eldd murroksessa netti-
kaupan yleistyessa, niin keskustan kaupoilla on hyvat mahdollisuudet menestyéa kilpailussa asi-
akkaista®. Edellytyksena on, etté riittava kaupallinen volyymi yhdistyy ja julkinen katutila teh-
daan viihtyisaksi.

Perinteista kivijalkakauppaa tuetaan kaavoituksella. Suuriin kaupan yksikdihin verrattuna kivi-
jalkakaupat ovat tilankaytoltddn joustavampia. Tulevaisuuden kaupallisia tarpeita on vaikea
ennustaa, mutta kivijalkakaupoille varattu tila taipuu monenlaiseen kayttéon, kunkin ajan
omiin tarpeisiin.

Merkittavin kaupallinen akseli, Asematie vahvistuu. Aseman seudulle on rakenteilla olevan DI-
xin lisaksi muita kaupan hankkeita: Tikkurin kortteli tdydentyy, Kassan kortteliin ja Jokiniemen
puolelle on tulossa kaupan hankkeita. Peltolantorin reunaan ja aseman ymparistoon rakenne-
taan kaupalliset keskittymat. Kielotien heikompaa kaupallista akselia vahvistetaan katutason
liiketiloilla, kahviloilla ja ravintoloilla. Samalla varmistetaan, ettei kadun kaupallinen akseli kat-
keile, vaan se jatkuu yhtendisena Silkkitehtaalle asti. Silkista tehdaan "vaihtoehtoinen” elamyk-

% ¢ Elavat kaupunkikeskukset, Kaupunkiympériston monipuolisuus ja laatu verkostokaupungin keskuksissa, Soderstrém, SUOMEN
YMPARISTO 32/ 2012.
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sellinen kaupallinen keskus, jossa on késityd-, herkku-, design- yms. puoteja. Sijainti Heu-
rekan naapurissa houkuttelee myds matkailijat Silkkiin.

Elintarvikekaupassa on selvid nousevia ja kehittyvid nékymié: luomuruoka, lahiruoka, ter-
veellisyys, hitaus, etnisyys, teknologisuus, eettisyys, kokemuksellisuus, funktionaalisuus.
Namaé ovat selkeit& vahvoja trendej, joiden voidaan olettaa pysyvan vahvoina myds tule-
vaisuudessa. ’

Uudet kaavahankkeet asuinkerrostaloineen tuovat runsaasti asukkaita keskustan etela-
puolelle. Se kasvattaa palvelujen kysyntad. Kielotien tulevissa asemakaavoissa vaaditaan
uusiin rakennuksiin liike- ja myymalatiloja katutasoon. Katujen kulmauksissa tulee liséksi
varautua kahviloihin ja ravintoloihin, mika tulee ottaa huomioon rakennusten suunnitte-
lussa. Kielotien kaupallinen vetovoima vahvistuu pikkuhiljaa, kun kadun varren kortteleita
rakennetaan.

Keskustaan on mahdollista rakentaa lisd& kauppakeskuksia, kunhan liiketilat avautuvat
myos katutilaan, jolloin vaikutus alueen eldvyyteen paranee.® Nainhan on esim. Tikkurin
kauppakeskuksessa.

Kaavarungon mukainen rakentaminen tuottaa alueella noin 30 000 — 40 000 kerrosne-
liometrid uutta kaupallista pinta-alaa. Kaupan volyymin kasvu ei perustu pelkéstaan alu-
een oman asukasluvun liséykseen. Sita kasvattaa myds noin 11 000 alueella tydskentele-
vaa sekd asemakeskuksen kévijavirta, josta osa kayttaa Tikkurilan kaupallisia palveluja.

sisustuskauppa

T luomukauppa
kahviloifail e e

\{aatekauppoja lankakauppa
kenkakauppa arjk ojsliikkeita

kukkakauppoja . "
kulttuuritapahtumia Moderni kauppahalli

vanhusten palvelutalo  pévakotipaikioss
nuorten kokoontumispaikka

pyorakorjaamo

asematic—::s_t.‘:—iI ravintolakuja puistoia
rikupuotera FA@Vintoloita
kivijalkaliiketilaa “sw2:

terveyspalvelut paremmiksi ferassen
markkinoita ga”erlatllaa ikkurilan palveluissa on viela
kirpputori . o ; . tteita.
kasvisravintola ulkoilmamusi Ikklpalkka - aslukaskysely
" Sandberg
® Ibid.
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Jotta Tikkurila voi kilpailla varsinaisten kauppakeskusten kanssa, sen téaytyy profiloitua oman
tyyppisekseen. Sen téytyy pystyd houkuttelemaan asemakeskuksen venalaismatkailijoita kayt-
tdmaan aikaansa Dixia kauempana. Tikkurila valttina on aitous eli ratkaisu, jossa koko keskusta
toimii kauppakeskuksena. Se tarkoittaa riittavan suurta ja laadukasta kaupallista volyymia, joka
ei katkeile. Lis&ksi vetovoimaisuus vaatii suurta panostusta julkiseen kaupunkitilaan ja sen
miellyttavyyteen. Tikkurilan keskustakaupan tulevaisuus riippuu kaupallisista toimijoista, joi-
den véliselle yhteistyolle taytyy 16ytaé foorumi.

- Tikkurilan keskustasta kauppakeskus

- kivijalkakauppojen renessanssi

- kaupallisen julkisivun jatkuminen yhtenaisena
- Silkkiin elamyksellista kauppaa

Hotellit

Sijainti liilkenteen solmukohdassa katevésti lentoaseman ulottuvilla tekee Tikkurilasta houkut-
televan majoittumiskohteen. Vantaan hotellien ké&yttoaste on korkea. Tiedekeskus Heureka
houkuttelee lapsiperheitd, hyvét liikenneyhteydet bisnesmatkustajia ja hotelli Vantaan viikon-
loppupaketit bailaajia.

Kun keharata valmistuu, alkaa Tikkurila kilpailla myds lentokenttahotellien sijoituspaikkana.
Helpon ja nopean lentokenttayhteyden liséksi tarjottavana on aitoa kaupunkiymparistod. Kun
hotelli sijoittuu lahelle asemaa, matkailija 10ytaa sen helposti ja jaksaa kuljettaa matkatavaran-
sa. Hotelli Vantaa on aikeissa laajentua ja Dixin etelapaddyssa on kaavavaraus uudelle hotellil-
le. Aseman tuntumaan on mahdollista rakentaa uusia hotelleja myos Kassan kortteliin tai Joki-
niemen puolelle, mutta vasta kun asemakaavaa on muutettu.

Julkiset ja muut palvelut

Asukasluvun kasvulla on vaikutuksensa myds julkisten palvelujen tarpeeseen. Nykyisen kaltai-
nen asukasjakauma, jossa on paljon yksin- ja kaksinasuvia ei tarvitse niink&én paljon péivakote-
ja tai kouluja. Muutaman tuhannen uuden asukkaan liséys nakyy kuitenkin myos lasten luku-
maérassa, vaikka osuus vaestostéd pysyisi edelleen vantaalaisittain matalana. Koulujen nykyi-
nen maara riittdd. Peltolan koulua voidaan tarvittaessa laajentaa. Uusia pdivakoteja todenna-
koisesti tarvitaan, vaikka Sinirikonpuiston viereen rakennettava paivéakoti valmistuukin pian.

Uudet paivakodit eivét sijoitu kaupunkirakenteeseen totuttujen periaatteiden mukaisesti. Kes-
kustassa ei ole enda suuria tontteja, joille voitaisiin rakentaa erillinen, yksikerroksinen péivako-
ti omalle, isolle pihalleen. Uusille péivakodeille etsitddn paikkaa muun korttelirakenteen seas-
ta. Asuinkerrostalojen maantasokerrokseen sijoittuva péivékoti voisi sijoittaa leikkipihansa val-
jlle korttelipihalle. Tai paivékoti voisi sijoittua vaikkapa kirjaston vieressa olevaan Elisan kaa-
pelikeskukseen, jolle ei nykyisell&&n ole kéyttoa. Silloin lasten leikkipihana olisi Tikkurilanpuis-

12



to. Yksi mahdollisuus on tutkia eurooppalaisten esimerkkien mukaista liikerakentamisessa
syntyvien laajojen kattopintojen kayttoa mielekkaasti. Isoille kattopinnoille on mahdollis-
ta istuttaa kattopuutarhoja, jotka ovat osaksi leikkipihoja. Katolle voi sijoittaa paivakotira-
kennuksen samalla periaatteella, kuin rakennus olisi omalla isolla tontillaan. Aurinkoinen
ja liikenteeltd suojaisa kattopiha tulee tietenkin tehda turvalliseksi aitaamalla esimerkiksi
lapinékyvin pleksiaitauksin. Paivékotipihathan ovat aidattuja joka tapauksessa.

Senioreiden ja vanhusten maara kasvaa merkittavasti jo nykyisella vaestépohjalla. Se tar-
koittaa erilaisten hoivapalvelujen ja seniorikotien tarpeen kasvua. Uusia asuntoja se-
nioreille on tulossa useampaankin Tikkurilan keskustakortteliin ja esimerkiksi terveyskes-
kuksen korttelissa on mahdollisuus lisarakentamiseen. Kotona asutaan todennakoisesti
mahdollisimman pitkaén ja sitd tuetaan teknisin innovaation ja ulkoa tarjottavin palveluin.

Litkkumisympariston suunnittelussa vanhusten maaréan kasvu on otettava huomioon. Tar-
vittavat parannukset ovat usein luonteeltaan arkisia ja kaikkia hyddyttavia asioita. Reuna-
kivien luiskaaminen helpottaa kulkemista myods py6rélla tai lastenvaunujen kanssa. Virik-
keellinen ympéristd, jossa on hyvin palveluja, tekee kaikenlaisesta kaupungilla liikkkumises-
ta miellyttdvampad. Liikkumisrajoitteinen kaipaa paikkoja, joissa voi istahtaa. Tarve on
helppo ratkaista tuomalla katutilaan penkkeja. Ne voivat olla kaupungin vastuulla osana
julkista tilaa, mutta myds yksityisten kahviloiden ja ravintoloiden terasseilla. Kaupungin
keskustassa tulee olla my@s riittavan tihed verkosto yleistkéayttssa olevia vessoja.

Kaupunki rakentaa ikaéntyvan vaeston tarpeisiin seniorikampuksen, jossa erityyppinen
omatoimiasuminen ja jatkuvaa hoitoa edellyttavé hoiva-asuminen nivoutuvat julkisten ja
yksityisten palvelujen ymparille. Kampukselle on esitetty sijoituspaikaksi Peltolantoria tai
Jokiniemeé.

- lapset, vanhukset ja erityisryhnmat osaksi kaupunkia ja sen elamaa

- esteeton ja virikkeellinen kavely-ymparistd

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 14 §

Kuva K2-suunnitelmasta,
Arkkitehtitsto. Kai Wartiainen Oy.
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Julkinen kaupunkitila

Suositut aukiot tai vilkkaasti liikenndidyt risteykset ovat térkeitd kaupungin toiminnallisia
ytimi&. Ne ovat paikkoja, joihin ihmiset kokevat luontevimmaksi pysahtyé tarkkailemaan
ymparistoa tai pysahtya rupattelemaan. Kaupungilla vietetdan aktiivisesti aikaa omien tut-
tavien kanssa ja keskeisend kiinnostuksen kohteena ja viihtyvyyttd lisddvana tekijana ovat
toiset ihmiset ja heidén toimintansa seuraaminen. Julkinen kaupunkitila on edellytys kau-
punkielaman syntymiselle.®

Tikkurilan tarkeimmat julkiset tilat ovat kavelykatu Tikkuraitti ja sen tulevat jatkeet ase-
malle asti. Sen varrelle sijoittuu tori ja keskeisin puisto eli Tikkurilanpuisto. Liikekeskus Di-
xin viimeisen vaiheen valmistuttua sen ja kaupunginmuseon valiin rakennetaan komea
kaupunkitila, Carl Albert Edelfeltin aukio.

Kielotie muutetaan joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi. Sen katutilasta tehd&an miellyt-
téva ja kdvelyyn houkutteleva. Kadun muuttaminen kaupunkibulevardiksi aloitetaan ete-
lapéasta Tikkuraitin ja Talvikkitien véliseltd osuudelta. My6éhemmin uudistusta voidaan
jatkaa pohjoisessa Lummetielle saakka.

Julkista kaupunkitilaa ovat myos rakennetut puistot, joista merkittdvimmat ovat Keravan-
joen rannan puistovythyke seka Tikkurilanpuisto. Tarkeimmilla julkisilla alueilla tulee pa-
nostaa laadukkaaseen suunnitteluun ja toteutukseen.

TAIDETEOS, PAIKKA JULKISELLE
TAITEELLE

KAUPUNKIAUKIO

KAUPUNKITILA

% Elavat kaupunkikeskukset, Kaupunkiympéristén monipuolisuus ja laatu verkostokaupungin keskuksissa, Séderstrém, MERKKIRAKENNUS

SUOMEN YMPARISTO 32 /2012.
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24 KAUPUNKIKUVA

Kaupunkikuvallisesti erityisen vaativaksi on arvioitu Tikkuraitin kdvelykatuymparisto, Kie-
lotien varsi, keskeiset radanvarsijulkisivut, Jokiniemen uuden alueen korttelijulkisivut, Tik-
kurilantie-Kielotie-Talvikkitie-kolmio Tikkurilan eteléisend porttina seké Kaupunginmuseon
ympadristd. Vaativia julkisivuja ovat ydinkeskustan reunoilla sijaitsevat paavaylien julkisi-
vut (Talvikkitie, Lummetie, Valkoisenlahteentie, Tikkurilantie) sek& merkittdvimmat kau-
punkitiloja rajaavat julkisivut.

- Julkisivut tulee kasitella keskustan pajulkisivujen tapaan ja niissa tulee kayttaa keskus-
tan arvon mukaisia materiaaleja. Jos rakennuksissa kdytetéan julkisivuelementteja, tu-
lee kéyttad kuoriseindrakennetta tai kevytelementteja.

- Rakennusten paasuunnittelijoilta vaaditaan erityistd ammattitaitoa ja kokemusta vas-
taavien vaativien julkisivujen suunnittelusta.

- Erityisen vaativilla julkisivuilla tulee maantasokerrosten julkisivu tehd& luonnonkivesta.
Ylemmissa kerroksissa sallittuja pééasiallisia materiaaleja ovat muurattu tiili ja rappa-
us, joko muurattuna tai lampdrapattuna. Puuta ja lasia saa kayttaa.

- Katujulkisivujen alinta ja ylinta kerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin esim.
sisadnvedoin.

- Kaupallisia julkisivuja koskee liséksi vaatimus nayteikkunajulkisivuista (ks. 4.3)
- Sisdénkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin.

- Julkisivut tulee tehd& koko rakennusalan pituudelta rajaamaan katutilaa ja suojaamaan
taakseen jaavaa korttelia likenteen melulta.

- Julkisivuvariksi suositellaan tummaa skandinaavista variskaalaa tai vaihtoehtoisesti
Tikkurilan omaa skaalaa.

s Kaupunkikuvallisesti erityisen vaativa julkisivu.

= Kaupunkikuvallisesti vaativa julkisivu. ..
0 200m

15

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 14 §



2.5 KAUPALLINEN JULKISIVU

Vahvat kaupalliset julkisivut keskittyvat Kielotien ja Asematie/Tikkuraitin varteen. Kavely-
keskusta Peltolantorilta Asematietd ja Mannistonpolkua pitkin torilta matkakeskukseen
muodostaa kaupallisen vyéhykkeen, joka jatkuu asemasiltaa pitkin Jokiniemen puolelle.

Aseman lahella kauppa profiloituu palvelemaan jalankulkijoita ja joukkoliikenteen kéytta-
jia sekd matkailijoita. Se ei tietenkaan tarkoita sitd, etteiko tallékin alueella liikkeille varat-
taisi pysakointipaikkoja. Peltolantorin puolella profilointi on enemman autoiluun painot-
tuva. Kielotien ja muiden katujen varsien kaupallinen profiili painottuu kivijalkakauppoihin
ja erikoistavarakauppaan. Kivijalkakauppojen tulee olla vahintaan 100 m? :n kokoisia, jol-
loin ne voivat muuntua kunkin ajan kaupallisten tarpeiden mukaan.

Katuun rajautuvien pohjakerrosten luonteella on keskeinen vaikutus elavén kaupunkiym-
paristdn muodostumiselle. Liiketilojen julkisivuilla voidaan vaikuttaa siihen, miten miellyt-
tavéksi ymparistd koetaan tai miten houkutteleva se on ostosymparistoné. Aktiivisten ja
avoimien julkisivujen luona vietetddn pidempi aika katutilassa, esim. ndyteikkunoita kat-
sellen.’®

- Vahva kaupallinen julkisivu tarkoittaa sita, ettd katutasossa kadunpuoleisista tiloista vahin-
tdén 80 % on oltava liike- ja myymaélatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda
néyteikkunajulkisivuna. Nayteikkunoita ei saa peittéa.

- Heikommalla kaupallisella julkisivulla vastaava vaatimus on 40 %.

- Liiketilojen véhimmaiskerroskorkeus tulee olla véhintaan noin 4 m.

“ibid.
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kauppa, profiloitu
auton kayttajille

kauppa, profiloitu
kavelijoille, juna-, ja
bussimatkustajille

s Vahva kaupallinen julkisivu.
Katutasosta vahintaan 80 % on oltava liike-
ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

e e Heikompi kaupallinen julkisivu.

0 200m Katutasosta vahintaan 40 % on oltava liike-
ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.
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2.6 VIHERALUEET JA ULKOTILAT

Ekosysteemipalvelut ja luonnon monimuotoisuus

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan luonnon hyotyja inmisille. Ne voidaan jakaa tuotanto-,
sééntely- tuki- ja kulttuuripalveluihin. Kaupunkien viheralueiden ekosysteemipalveluita
ovat esimerkiksi ilman puhdistaminen, pienilmaston séately, hiilen sitominen, melun tor-
junta, hulevesien johtaminen, kuivatus ja puhdistus sek& virkistdytyminen ja maisemasta
nauttiminen.™ Ekosysteemipalvelujen nakokulma voi uudella tapaa nostaa esille kaupun-
gin rakentamattomien alueiden valttamattomyyden.

Viherkerroin on menetelmd, jota on hyddynnetty kaupunkisuunnittelussa ulkomailla ja
my0Os Suomessa. Esimerkiksi Helsingille kehitetty viherkerroin on laskentatyokalu, jonka
avulla voidaan arvioida viherpintojen ja -elementtien hyotyjé hulevesien séételyn ja mui-
den ekosysteemipalvelujen kannalta.*

Pihat ovat tarkeité ekosysteemipalvelujen turvaajia Tikkurilassa, jossa julkisia viheralueita
on vahan: niilla on merkitysté hulevesien késittelyssd, kasvullisena maana, eri kasvi- ja
eléinlajien elinympéristona ja levidmisreittind seké viihtyisiné ja vehreiné alueina, joilla on
mahdollista myds viljella.

Tiiviiss& kaupungissa luonnon monimuotoisuudelle ja virkistaytymiselle on luotava edelly-
tyksia myos katoille, kansille ja seinille. Esimerkiksi viherkatoista voidaan luoda monimuo-
toisia biotooppeja, joilla on elintilaa vaikkapa niittyjen lajistolle, joka maatalouden muu-
tosten myoté on kdynyt maatalousymparistoissa harvinaiseksi. Katoista voidaan kehitt&é
vehreitd oleskelukeitaita ja niille voidaan perustaa viljelypalstoja. Vantaan tiivistyviin kau-
punkikeskuksiin halutaan monenlaisia viherkattoja. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt 20.1.2014 asemakaavoituksen lahtoaineistoksi Rakennettavien alueiden huleve-
det ja kattokasvillisuus -ohjeen, jossa tasté tavoitteesta kerrotaan tarkemmin.

Tikkurilassa: Vantaan viheralueohjelma

Vantaan viheralueohjelmassa 2011-
2020 on esitetty julkisten viheralu-
- Kévely-ymparistot ovat toimivia ja houkuttelevia. eiden kehittamisen tavoitteet. Vi-
heralueohjelma siséltdd Tikkurilan
alueen palveluverkkosuunnitelman,
jossa on madritelty viheralueiden
- Hallitaan hulevesia kauniisti. nykyiset, poistuvat ja kehitettavat
palvelut vuoteen 2020 saakka.

- Séilytetddn ja vahvistetaan viheryhteyksia.

- Perustetaan keskustapuistoja.

- Séilytetdan ja istutetaan jaloja lehtipuita.

- Kannustetaan viljelemé&én pihoilla tai katoilla.

- Kannustetaan rakentamaan viherkattoja.

™ Ariluoma, Mari. Kaupunki ekosysteemipalvelujen tuottajana. Diplomityd maisema-arkkitehtuuri, Aalto-yliopisto
13.11.2012.

*2 0y Eero Paloheimo ecocity Ltd. Viherkerroinmenetelmén kehittaminen Helsingin kaupungille. Loppuraportti 29.11.2013.
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Sailytetaan ja vahvistetaan viheryhteyksia

Viheryhteyksilla tarkoitetaan toisaalta ihmisten virkistdytymistd palvelevia viheralue-
vyohykkeitd, joita ulkoilureitit yhdistavéat, ja toisaalta ekologisia yhteyksig, joita pitkin kas-
vi- ja eldinlajit voivat liikkua tai levité. Ekologiset yhteydet voivat kulkea myds pihoilla. V&l-
jassd kaupunkirakenteessa pihoille mahtuu isoja puita ja monimuotoista kasvillisuutta,
joiden avulla monet kasvi- tai eléinlajit voivat liikkua tai levitd. Kaupunkirakenteen tiivisty-
essa kasvullisen maan osuus vahenee. Ekologiset yhteydet voivat katketa ja elinympéristo-
ja héavita. Tikkurilan tarkein, maakuntakaavan mukainen viheryhteys kulkee Keravanjoen
rantaa pitkin. (Ks. ideasuunnitelma sivulla 32)

Ei ole endd mahdollistaa kaavoittaa Winterinméelt& harjun eteldosan kautta urheilupuis-
toon ja siitd edelleen Tikkurilan keskuspuistoon ulottuvaa julkista viheraluetta, mutta sen
sijaan talla vybhykkeella voidaan pihoja ja katualueita kehittda vehreind ja puustoisina.

Viheralueita kuvaavassa kartassa on nostettu esille Hiekkaharjun puustovyohyke ja tontti-
en vihred tarkeimpien k&velyreittien varrella ja Keravanjoen varressa. Kasvullista maata,
puita ja muuta kasvillisuutta tulisi sadstéé erityisesti ndilla alueilla toisaalta esteettisyyden
javiihtyisyyden takia ja toisaalta potentiaalisten ekologisten yhteyksien takia. Urheilupuis-
toa tulisi kehittaa vehreammaéksi.

Kévely-ymparistot ovat toimivia ja houkuttelevia

Jan Gehl on kirjoissaan, esimerkiksi Cities for People, kertonut kaupunkiymparistén toimi-
vuudesta ymparistopsykologisesta ndkokulmasta. Kaupunkikeskuksen suunnittelussa on
lahdettéva siitd, millaisia ovat ihmisen fyysiset ja psyykkiset ominaisuudet. Esimerkiksi ja-
lankulkijoilla on taipumus valita lyhyin reitti eikd turvallisinta reittid. Siksi monimutkaiset
systeemit, joissa ihmisié johdatellaan yl@s ja alas, eivat toimi. On siis suunniteltava siten,
ettd kavellen padsee lyhyinta reittia, ja autoilijat vdistavat tai kiertavat. 13

Elavassa kaupunkikeskuksessa pitad olla paljon jalan liikkuvia ihmisid, koska se luo turvalli-
suudentunnetta, ja koska ihmiset katselevat mielellddn toisia ihmisid. Luvussa 2.5 on esi-
tetty, minne halutaan vahvoja kaupallisia julkisivuja. Namé alueet yhdistyvat kavelykes-
kustaan ja kavelijan kannalta paremmaksi kehitettédvaén Kielotiehen. Nayteikkunat ja kah-
vilat houkuttelevat ihmisia viipymaan katutilassa. Viipymaan voidaan houkutella myos
keskustapuistossa luomalla erilaisia oleskelun ja toiminnan paikkoja.

Tikkurilan rauhallisten kévelyraittien verkosto séilytetddn. Monilla vanhoilla raiteilla veh-
rean ilmeen muodostaa tonteilla oleva kasvillisuus. Istutuksia ja puita sailytetédan ja kehi-
tetdan siten, ettd puutarhamaisuus sailyy.

Parhaillaan ollaan rakentamassa Asematiesta Tikkuraittia jatkavaa kdvelykatua ja uutta
aukiota ja keskustapuistoa. Taidetta on suunniteltu osaksi ymparistokokonaisuutta. Tai-
teilijaryhman taidekonseptin keskeiset teemat ovat olleet Tikkurilan lahtdkohdista muo-
toutuneet koti ja 1950-luku. Tikkuraitin kunnostuksesta on laadittu yleissuunnitelma
vuonna 2009.

3 Gehl, Jan. Cities for people. Washington 2010.
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Tikkurilassa on edelleen kavelijan kannalta monia ongelmallisia kohtia, esimerkiksi Kielotien ja
Tikkurilantien ylitykset. Luvussa 2.7 kerrotaan liikenteen tavoitteista. Liikenteestd saadaan hil-
jaisempaa ohjaamalla l&piajoliikennetta pois keskustasta. Lisaksi todelliseen ja koettuun turval-
lisuuteen pit4a vaikuttaa rakenteellisin keinoin, esimerkiksi korotetuilla suojateill4 ja valaistuk-
sella.

Perustetaan keskustapuistoja

Tikkurilaan halutaan lisda asukkaita. Tiiviissa kaupungissa hyvin rakennetut, kestavat ja moni-
puolisesti varustellut julkiset ulkotilat ovat tarkeitd viihtymisen kannalta. Koska Tikkurilassa
puistoja on vahan ja laajat virkistysalueet melko kaukana, tulee julkisia viheralueita asemakaa-
voittaa lisdd ja parantaa olevien viheralueiden kaytettavyytta.

Keravanjoelta Tikkurilantien yli pohjoiseen Keskuspuistoon asti kehitetddn yhtendinen puisto-
ja kavelyalue. Nykyinen kirjaston pysakointipaikka muutetaan puistoksi. Keravanjoen varrelta
ja Tikkurilanpuistosta on esitetty erilliset ideasuunnitelmat sivuilla 32 ja 28.

Sailytetdan ja istutetaan jaloja lehtipuita

Tikkurilan keskusta on padosin entisté peltoa ja niittyd. Vanhoja jaloja lehtipuita on vahén. Ai-
koinaan pelloiksi raivattiin ensimmaisend kasvukyvyltddn paras maa, lehdot, joissa saattoi
luontaisesti kasvaa jaloja lehtipuita, kuten metsdlenmuksia, tammia tai kynéjalavia. Kaupungis-
sa vanhat jalot lehtipuut kertovat rakennetun ympariston iasté. Tikkurilassa niitd on aseman
vieressa.

Tavoitteena on lisaté jalojen lehtipuiden maarad Tikkurilassa. Hyvassa kasvussa olevat jalot
lehtipuut pyritéaén sailyttdmaan. Jaloja lehtipuita myos istutetaan liséé sellaisille paikoille, joilla
ennestaan kasvaa nopeakasvuisia, mutta lyhytikéisia puita, kuten poppeleita tai koivuja. Tikku-
rilan olosuhteisiin sopivia lajeja ovat esimerkiksi tammi, vuori- ja kyndjalava seké lehmukset.

Isoksi kasvavia katupuita istutetaan liikkennevaylien yhteyteen, varsinkin Lummetielle. Jos tilaa
ei muuten ole riittavasti, kdytetadn kantavaa kasvualustaa.

Hallitaan hulevesia kauniisti

Tikkurilasta on tehty hulevesijarjestelmén
toiminnallinen selvitys, jossa on esitetty, mil-
le alueille vesi tulvii, kun sataa paljon. Sateet
tulevat ilmastonmuutoksen myota lisaanty-
maéén. Tikkurilan savikko on herké&sti tulvivaa
aluetta, jossa hulevesitulvien hallinta on eri-
tyisen tarkeaa.

Erityisesti herkasti tulvivissa paikoissa vara-
taan tulvalle tilaa. Hulevesiaiheista rakenne-
taan kauniita ja kaupunkimaisia. Hulevesiai-
heissa vesi viipyy, haihtuu ja puhdistuu en-
nen kuin se virtaa vesistoihin. Hulevesiaihei-
ta voidaan tehda myos liikennealueille esi-
merkiksi kiertoliittymien keskelle.

= -

Kaupunkimainen hulevesiaihe Berliinin Potsda-
merplatzilla.
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Hiekkaharjun puustovydhyke. Komeita méantyja, harjumetsan rippeité, sdastetaan talojen vélissa.

Tikkurilan isoksi ehtineet puut ovat monesti nopeakasvuisia lajeja, kuten kuvan valkopoppelit.

Tikkurilaan ollaan rakentamassa enemman ja parempia julkisia ulkotiloja ihmisten iloksi. Havainne-
kuva Asematiesta, maisemasuunnittelu Hemgard 2009.

LY GLLIE |

Jaloja lehtipuita, kuten kuvan tammi, sééstetéan, ja istutetaan lisaa.

Ihmiset osaavat kayttaa kaupungin ulkotiloja luovasti. Viihtyisassa kaupungissa onkin monenlaisia ulkotiloja ih-
misten kayttdon. Lumiukko on Krassipuiston viereisell& rakentamattomalla tontilla.

T I Wil el i X

Sinirikonpuistoon on vastik&én rakennettu monipuolinen leikkipaikka. (kuva:Satu Natynki)
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2.7 LIIKENNE

Tikkurilassa etaisyydet ovat lyhyita ja maasto tasaista, joten keskusta on hyvin saavu-
tettavissa kavellen ja pyoraillen. Tavoitteena on nostaa molempien kulkutapojen
osuutta suhteessa autoliikenteeseen.

Lapiajoliikenne ohjataan pois keskustan kaduilta. Raskas liikenne mm. Tikkurila Oy:n
tehtaille ohjataan opastein kdyttamaan suoria yhteyksid Kehé& lll:Ita Kuninkaalan
kautta, jolloin rekkaliikenne ei endd kuormita Tikkurilan keskustaa. Vantaan Akselin
kaavarungossa on esitetty yhteys Santaradantie-Valkoisenlédhteentie, joka tukee sa-
maa tavoitetta laajemmallakin alueella.

WSP Oy:n tekeman liikennetarkastelun perusteella keskustan liikenneverkko kestaa
ehdotetun kaltaisen vaeston lisdyksen. Padkatujen automaard vuonna 2012 on laske-
nut 16 % verrattuna vuoteen 2004, mikd johtuu padosin katuverkon taydentymises-
té& (Valkoisenl&hteentie ja Jokiniementie). Vuoteen 2035 mennessé liikennemaaran
arvioidaan kasvavan neljanneksen nykyisesta. Arvio perustuu HSL:n ennusteisiin ja on
todenndkoisesti yldkanttiin, silla se perustuu vuoden 2008 liikennepolitiikkkaan ja
asenteisiin seké arvoihin, eikd ota huomioon kaavatyon tavoitteita. Malli myds olet-
taa huipputuntien liikennemaarien kasvavan, kun todellisuudessa huipputunnit levia-
vat ajallisesti laajemmiksi eli esim. ty6matkaliikennettd aikaistetaan tai my&henne-
téan, niin ettei jouduta pahimpaan ruuhkaan. Selvityksen mukaan ainoa ruuhkautuva
kohta on Valkoisenl&hteentien ja Talvikkitien risteyksessé. Risteys ruuhkautuu jo ny-
kyisellaan, eikd ongelma ole helposti ratkaistavissa lisadmétta lapiajoa Tikkurilassa.

Kielotie muutetaan joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi ja keskustan liikennetté oh-
jataan Talvikkitielle. Tyonjako katujen kesken selkeyttdd keskustan katuverkkoa ja pa-
rantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Etelésté saapuva liikenne ohjautuu ny-
kyisin kiertoliittymasta Kielotielle. Kielotie kavennetaan jo etelap&astaan 1+1-
kaistaiseksi ja liittym&& muotoillaan niin, etta Talvikkitie tuntuu Tikkurilaan saapujalle
luontevalta valinnalta. Kielotieltd vapautuu kaistoja pyorailyyn ja kadunvarsi-
pysakointiin ja siitda tehdaan vehred kaupunkibulevardi puuriveineen ja kadunvarsi-
kauppoineen. Liikenneselvityksessa ehdotetaan liilkennevalojen poistamista Kielotiel-
ta Tikkurilantien ja Lummetien véliseltd osuudelta. Kielotien rauhoittaminen ei ruuh-
kauta Talvikkitieta tai muita keskustan katuja.

- Kielotiesta keskustabulevardi; joukkoliikennekatu.
Pikaraitiotiesuunnitelmassa on sijoitettu pysakki Lehdokkitien ja Kielotien risteyk- - Kielotien ja Talvikkitien risteys: lapiajoliikenne ohjataan Talvikkitielle
seen. Lehdokkitien katkaisu itapaastaan aiheuttaisi liikkenteen siirtymisen muille rei- ‘ opastein ja kadun muotoiluin

teille ja ruuhkauttaisi Talvikkitien risteyksen. S i I . .
- Kielotielle tehdaan erotetut pyorakaistat ja sallitaan kadunvarsi-

Ratatien ja Tikkurilantien risteykseen on suunniteltu kiertoliittymaa, joka parantaa pysakoint.
risteyksen valityskykya. Neilikkatien kytkemista risteyksen neljanneksi haaraksi selvi-
tettiin, mutta ratkaisu lisdisi viivytyksia Unikkotiella eik& parantaisi joukkoliikenteen
toimintaa. Sen sijaan yksisuuntainen ajoyhteys Neilikkatielle on mahdollista poistaa,
jolloin Neilikkatien katualuetta voidaan hyddyntda enemman esim. kadunvarsi-
pysakaintiin.

B PAAKATU
. . e e . . . i . LAPIAJOLIIKENNETTA
Suunnittelun aikana tutkittiin Peltolantien katkaisua Talvikkitien suunnasta. Ratkaisu (OKOOIAKATU it L S
osoittautui huonoksi, silla liikenne ohjautuisi Viertolan asuntokaduille kuten Siniri- BN G UKKOLIKENNETTA SUDSITAAN KEVYTTA LIKENNETTA
kontielle. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys, 24.1.2014,WSP) mmmmmm  TONTTIKATU KAVELYKESKUSTA
KIELOTIE =
JOUKKOLIKENNEPAINOTTEINEN PYSAKOINTILAITOS/ -ALUE N e .
KAUPUNKIBULEVARDI ; 0 200m
20
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Kavely ja pyoréily

Tikkurilassa on helppo liikkua kévellen tai pyoralld, koska etéisyydet ovat lyhyité ja
maaston tasaista. Alle kilometrin mittaisista matkoista yli 60 prosenttia tehdaan jalan
(Liikenne- ja viestintdministerid 4/2011). Tulos vahvistui my6s kaavarungon asukas-
kyselyn perusteella: yli 40 prosenttia kertoi liikkuvansa kévellen paivittain.

Kavelyn ja pyorailyn valtakunnallisen strategian tavoitteena on nostaa naiden kulku-
tapaosuutta 20 prosenttia vuoteen 2020 mennessé (Liikenne- ja viestintaministerit
4/2011). Tikkurilassa erityisesti pyorailyn osuutta voidaan lisatd. Pyoraily liityntélii-
kennemuotona kasvaa Kehédradan valmistuttua.

Tikkurilan keskustassa on enimmakseen yhdistettyja kavely- ja pyorateitd. Autoliiken-
teestd eriytetty pyoraily lisdd pyorailijéiden turvallisuutta, mutta jalankulkijat kokevat
ne turvattomiksi, jos pyorailijéiden maara ja ajonopeudet kasvavat liikaa. Nopea pyo-
raily tulisikin ohjata ”pikapyoratielle”, joka on pituudeltaan ja sujuvuudeltaan opti-
moitu. Keskustassa liikkumisympériston tulee olla kiinnostava, virikkeellinen, sujuva
ja esteetdn seké kavelijoille ettd pyorailijdille.

Kavely-ympériston laatu paranee, kun Asematie muuttuu kavelykaduksi ja tori siirtyy
sen varrelle. Tavoitteena on laajentaa k&velykeskustaa myos lanteen, Peltolantielle.
Joen rantaan avataan entista parempia yhteyksia pohjoisesta ja Tikkuraittia uudiste-
taan. Kielotien katutila tiivistyy ja monipuolistuu, kun kadunvarren korttelit uusiutu-
vat. Autojen nopeuksia hillitdén keskustassa, lapiajon maaraé vahennetéan ja lapiaja-
jat ohjataan Talvikkitielle. Asemakeskus parantaa yhteyksia Jokiniemen puolelle.

Pydrareittien sujuvuutta, viihtyisyytta ja turvallisuutta parannetaan. Vilkkaiden paa-
teiden, kuten Kielo- ja Talvikkitien varteen tehd&éan erilliset kaistat kavelylle ja pyoréi-
lylle. Nama merkitéén liikennemerkkien lisdksi katumaalauksin. Vaylien luonteen
muuttumista kesken katua valtetaan. Jos yksittaiset jalkakaytavat sailyvat, maalataan
pyoOréakaistat ajovaylille. Radan varteen sijoittuu Tikkurilan "pikapyoréatie”, joka val-
mistuessaan ohjaa ohiajajat ja asemalle saapuvat pyorailijat nopeasti maaranpaahan-
sd. Keskustassa, palveluiden ja kauppojen laheisyydessa paamadratietoisen liikkumi-
sen rinnalla korostuu ajanviete, kadulla oleskelu ja nayteikkunashoppailu. Naiden
alueiden yhteyteen on varattava riittavasti paikkoja pyorapysakointiin. Vauhdik-
kaammat ohikulkupy®6railijat ohjataan pois nailté alueilta.

Pyorailyn kasvu vaikuttaa myos asuinkortteleissa. Pydran kaytto on tehtava helpoksi,
sdilytys turvalliseksi ja pysakdintipaikkoja on varattava riittavasti. Ns. kuljetuspydriin
ja yhteispyoriin seké huoltotiloihin voidaan uusissa asuintaloissa varautua.

- Kavelykeskusta laajenee Jokiniemeen ja Peltolantorille.
- Pydréreittien jatkuvuus ja turvallisuus
- Pydrailyn kasvu otetaan huomioon asuntosuunnittelussa.

- Aseman viereen tehdaan lukittuja liityntapysakadintipaikkoja pyorille.
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KAVELYN JA
PYORAILYN
KEHITTAMINEN

B PIKAPYORATIE

OHIKULKU & NOPEA PYORAILY

B PAAREITTI

PYORAILY JA KAVELY OMILLA
KAISTOILLAAN

KAVELYKESKUSTA

OLESKELU, KAUPALLISUUS JA
KAVELY PRIORISOITU

TULEVA/SUUNNITELTU
KAVELYKESKUSTA

OLESKELU, KAUPALLISUUS JA
KAVELY PRIORISOITU

I VIRKISTYSREITTI

KAVELYN PRIORISOINTI

B B W YHTEYSTARVE

OLEMASSA OLEVAN YHTEYDEN
PARANTAMINEN TAI UUDEN
RAKENTAMISEN TARVE

TONTTIKATU

PYGRAILY KADULLA TAI
YHDISTETYLLA KEVYENLIKENTEEN
REITILLA
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Joukkoliikenne

Tikkurila on térked joukkoliikenteen solmukohta. Taalla padradan kaukojunista vaih-
detaan Keharadan juniin tai muihin padkaupunkiseudun I&hijuniin. Tikkurilassa pysah-
tyvat kaikki kaukoliikenteen junat mukaan lukien Pietarin ja Moskovan junat. Tikkuri-
lan asemasta tulee Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, kun Kehéradan liikenne
kéynnistyy. Vuoden 2014 lopulla valmistuvassa Matkakeskuksessa vaihdetaan myos
junista paikallisliikenteen linja-autoihin. Bussiterminaali siirtyy uusille laitureilleen ka-
tutasoon liikekeskuksen alle.

Pitemman tahtdimen suunnitelmissa on yleiskaavan mukaisen joukkoliikenteen run-
kolinjan, pikaraitiotieyhteyden rakentaminen Tikkurilan keskustan I&pi. Yleiskaavan
mukainen linjaus Tikkurilantie — Ratatie — Unikkotie — Kielotie - Valkoisenl&dhteentie —
Jokiniementie on ongelmallinen, koska se ei mene suoraan matkakeskuksen kautta.
Vaihtoehtoisena ratkaisuna esitetaan kalliimpaa keskustassa maan alla kulkevaa lin-
jausta, jonka etuna olisi suora yhteys asemalle ja sadst6 matka-ajoissa.

Matka-aika (min)
W 2-15 45- 60
B 15-30 W 60- 90

30-45 W 90-134
. alugon

e =
kunnat ja HSY, 2012

ELikennevirasinDigiroad 2012
Toteutus: Vartaan kaupunk | KaupSu | S5

Tikkurilan saavutettavuus joukkoliikenteelld 2013.
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@ Helsingin kaupunkirnit'tau_so_sashé, alueen kunnat ja HSY, 2012

© MML 2012 4
Toteutus: Vantaan kaupunki / Kaupsu / SJa
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Pysékainti

Kaavarungon alueelle rakennetaan lahivuosikymmenind noin 300 000 kerrosne-
liometrida uutta asuinkerrosneliometrid. Osa siitd on jo rakenteilla tai asemakaavat
ovat valmiina. Taysin uutta kaavoitetaan noin 250 000 kerrosneliometrid. Se tarkoit-
taa noin 3 800 uutta asuntoa (asuntojen keskipinta-alaksi arvioitu 65 m?. Tehdyn au-
topaikkakyselyn perusteella Tikkurilassa on asuntoa kohti noin 0,86 autopaikkaa, jois-
ta 13 % oli vajaalla kaytollg, joten noin 0,75 autopaikkaa asuntoa kohti ndyttaa olevan
nykyinen tarve (Kysely, Kaupunkisuunnittelu, 2013). Kaupunkisuunnittelulautakunta
teki 9.12.2013 péaatoksen, jonka mukaan keskustoissa kokeillaan asuntorakentami-
sessa normia 1 ap / 130 k-m?. M&ara tuottaisi Tikkurilaan vajaat 1 900 autopaikkaa
tuleviin kaavoihin. Mukaan ei ole laskettu liiketilojen autopaikkoja.

Kaupunkirakenteen tiivistyessa autojen maara asukasta kohti vahenee. Auton sailyt-
tadminen tulee kalliiksi. Julkinen liikenne ja palvelut ovat yhd paremmin saatavilla. On
siis luultavaa, etté autoistumisaste Tikkurilan keskustassa laskee nykyisesta.

Mihin sitten autot Tikkurilassa mahtuvat? Valtaosa sijoittuu asuintalojen omaan kort-
teliin, yleisimmin pihakannen alle. Maanpéalliset pysakdintitalot tulevat myds kysy-
mykseen, varsinkin silloin kun niilla hoidetaan yhta taloyhtitta laajemman alueen py-
sékointi. Keskustaan tarvitaan myds kaupallisia pysékdintilaitoksia, joilla turvataan
maksullisten autopaikkojen riittavyys. Tehokkaalle, nelikampaiselle pysékdintitalolle
sopivia paikkoja Tikkurilassa on Heurekan itépuolella sek& Peltolantorin ja Unikkotien
liepeillg, jos korttelit lahtevét laajemmassa mitassa rakentumaan. Uutta asutusta ja
liityntapysakointia palvelevia pysékodintitaloja on mahdollista sijoittaa Jokiniemeen
l&helle asemakeskusta ja radan lansipuolelle Ratatien rampin rajaamalle LPA-alueelle.
5-6-kerroksiseen pysakdintitaloon mahtuu hyvin 350-500 autoa.

Kivijalkakauppojen asiointipysakointia hoidetaan péésééntoisesti kadunvarsi-
pysakoinnilla. Paikkoja osoitetaan lyhytaikaiseen pysékdintiin ja niistd tehdaan mak-
sullisia. Jos kyseessa on suurempi kaupallinen yksikko tai toimistorakennus, sijoite-
taan pysakointi sen yhteyteen rakenteellisesti. Pysékointi saadaan taloudellisesti jar-
kevdammalle pohjalle siirtymélla nimeamé&ttomiin autopaikkoihin ja vuorottais-
pysakointiin. Myds autopaikan hinnan tuominen nakyvéksi irrottamalla se asunnon
hinnasta pakottaa miettimaan auton omistamisen tarpeellisuutta ja toivottavasti las-
kee itse asunnon ostohintaa.

i1
MWJ/M!HIWI?NWMIW i

Iy
e T
"«ﬁ? MIJW]INWIINMIMIINWWMW Ll ooy

arkkitehtuuria.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 14 §

Tikkurilassa kaikki on lahella.

Pydrailysta halutaan aito liik-
kumisvaihtoehto.

Yldkuvassa pyorapysakointilai-

tos Freiburgista. Laitos sijoit-
tuu rautatieaseman tuntu-
maan ja palvelee liityntépyo-
réilya.
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3. TIKKURILAN VARILAISKAT

Kielotie ja Kukkaketo

Kielotien kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; ra-
kennukset ovat joko lilan matalia tai liian kaukana kadun reunasta —usein molempia.
Kadun ja rakennuksen véli on useimmiten pysakdintialuetta.

Kielotien lansipuolisia kortteleita rakennetaan nyt kolmatta kertaa. Vanha puutalo-
alue véistyi 1960 ja -70 luvuilla levean katuvaylan ja matalan liikerakentamisen tielta.
Nyt matalien ja tehottomien liikerakennusten tilalle kaavoitetaan keskimaarin kah-
deksankerroksisia asuinkortteleita, joiden katutasossa on liiketilaa. Pysakdinti sijoite-
taan pihakansien alle.

Autotalon korttelin (Kielotie 2-6) ja Kielotien senioritalon asemakaavamuutokset ovat
jo loppusuoralla. Uudet rakennukset sijoittuvat Kielotien reunaan ja ovat riittdvan
korkeita rajaamaan leve&é katutilaa. Kivijalkakaupat ja ravintolat avautuvat ulkoti-
laan. Katutilan j&senndinti materiaalein, istutuksin ja kadunkalustein luo tilalle jalan-
kulkijan mittakaavaa ja tekee ymparistosta miellyttavaa. Eteldisen, entisen Anttilan
tontin suunnittelu on kaynnistynyt kevaallda 2014 ja Tikkurilantie 57:n vuokratalon
uudelleen kaavoitus kaynnistyy viimeistaan syksylla 2014. Periaate on kaikissa muu-
toksissa sama: asumista kivijalkakauppojen ylapuolella ja pysakdinti piiloon.

Kielotien itdpuolella on punatiilisten rakennusten vyohyke: Silkkitehdas, Silkinkaari,
Kela, Grandin kortteli, Kukkakedon asuinkorttelit ja terveystalo. Kukkakedon asuin-
alue uudistuu Kielotien lansipuoleen verrattuna hienovaraisemmin. Punatiilinen alue
rakennettiin jo alun perin tehokkaasti, seitseman kerroksen korkuiseksi. Vanhat talot
pysyvét paikallaan, mutta rakennukset ovat tulossa ikdan, jossa isot korjaustyot tule-
vat eteen. Korjauskulujen kattamiseksi on mahdollista rakentaa uutta alueille, joissa
nyt on maantasopysakointia.

Kielotien puolella asfalttikenttien paikalle mahtuu rakennusrivi, jossa kapearunkoista
liiketilaa on kadun puolella. Sisépihan puolella, liiketilan takana on pysékdintitilaa
kahdessa tasossa. Liiketilojen ja osittain pysakoinnin paélle tehd&én asuntoja kuuteen
tai seitsemaan kerrokseen. Asuinrakennukset sijoittuvat niin, etta ne eivat varjosta
vanhoja kerrostaloja. Asuntopihat sijoittuvat pihakansille, pysékoinnin péélle, suojaan
Kielotien liikennemelulta.

- asuntoja lisa4 n. 110 000 k-m*, n. 850 autopaikkaa
- uusia asukkaita n. 2 200
- liiketilan lisays katutasossa n. 1 500 k-m?

- toimitilaa n. 30 000 k-m? nykyista vahemman
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Tikkurilantien varteen, viistosti Silkkia vastap&até on luonnosteltu terassitaloa. Alim-
mista kerroksistaan terassitalo on syvarunkoinen. Syntyvadn pimeéén tilaan sijoite-
taan korttelin autopaikat useampaan kerrokseen, asunnot avautuvat kohti aurinkoa
ja jokivarren maisemaa.

Téydentédvan rakentamisen paikkoja on myos suurkorttelin Ratatien puolella seka
Vehkapolun varrella, viimeistaan siind vaiheessa kun mietitddn yksikerroksisten ra-
kennusten kunnostusta tai korvaamista uudella. Vehkapolun varsi on alueen sisalla,
joten uusien rakennusten pitaa olla matalampia, pienimittakaavaisia, ehka kolmeker-
roksisia kaupunkipientaloja.

Kielotien luonne katuna muuttuu. Tikkurilan I&piajava liikenne ohjataan Talvikkitielle
ja Kielotiesta tehddan joukkoliikennepainotteinen katu. Ohjaus tapahtuu eteldisen
likenneympyréan kohdalla, opastein ja esim. reunakorotuksella. Kielotie muuttuu ne-
likaistaisesta kaksikaistaiseksi. Vapautuva tila kayteté&n kadunvarsipysakaintiin ja ka-
tupuihin. Pyoratiet erotetaan kavelysta erilliseksi kaistakseen.

Tikkurilantiella varaudutaan pikaraitolinjan rakentamiseen. Tie on merkittéva ita-
l&nsisuuntainen yhteys ja se muodostaa eteldisen Tikkurilan liikenteellisen solmu-
kohdan Kielotien risteykseen. Viesti saapumisesta keskusta-alueelle ja “historialli-
seen” syddmeen Silkkitehtaan kohdalla osoitetaan katumateriaalein.
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Kassan kortteli

Kassatalon liike- ja asuinrakennukset esitetddn molemmat suojeltaviksi. Se ei kuiten-
kaan tarkoita sité, etteiko keskeista korttelia torin ja aseman valissd voitaisi tdyden-
nysrakentaa. Kaupunkisuunnittelussa on visioitu kortteliin liikerakentamista, jossa
pari alinta kerrosta olisi kaupallista toimintaa ja kokonaisuuden ylépuolelle voidaan
rakentaa asuntoja erilliseen, enintddn nelikerroksiseen, kddrmetaloon. Asuintalon pi-
hat sijoittuisivat liikekeskuksen katolle.

Vaihtoehtona kattoasumiselle voisi olla kattopaivakoti. Korttelissa sijainnut paivapéi-
vakoti oli suosittu, sill& junalla tydmatkansa hoitavien vanhempien kannalta sijainti
on loistava. Sivun alareunassa on kuva paivakodista, joka kéyttaa kattopihaa leikkipi-
hanaan.

Kortteli yhdistyy Ratatien yli rakennettavalla kevyen liikenteen sillalla suoraan Ase-
makeskukseen. Siltavaraus on merkitty asemakeskuksen asemakaavaan ja se sijoittuu
suoraan radan ylittdvan asemasillan jatkeeksi.

Uusi kaupallinen keskus on tarkea vélittaja, jolla asemakeskuksen liikkeet ja Tikkurin
lilkekeskus saadaan nivottua toisiinsa, niin ettei kaupallinen ”julkisivu” mistaan koh-
taa katkea. Asematien yli voidaan rakentaa kevyen liikenteen silta Tikkurin ja uuden
rakennuksen vélille, tai sitten yhteys toteutetaan hienovaraisemmin esimerkiksi kor-
kealla, Asematien ylla sijaitsevalla katoksella, joka liittdd keskukset visuaalisesti ja
mentaalisesti toisiinsa.

Vanhaan, 1950-luvulla rakennettuun korkeaan Kassatalon asuinrakennukseen voi-
daan sijoittaa esim. huoneistohotelli. Retro-hotellissa 50-lukulaisuus sailyisi myos si-
sustuksessa. Matala osa sdilyttda Asematien puoleisen julkisivunsa, mutta takapihalle
voi sijoittua kahvila- ja ravintolaterasseja lasikatteen alle.

Autot sijoittuvat kellaripysakointiin korttelin alle. Ajoyhteys tulee Unikkotieltd, Tikku-
rin pysékoinnin l&pi ja edelleen Asematien alta.

Esimerkki paivakodista, joka sijoit-
tuu pysékdintihallin paélle. Piha on
rakennettu hallin katolle.
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Peltolantori

Peltolantori jaa tyhjilleen, kun torikauppa siirtyy uuden torin valmistuttua kaupungin-
talon viereen. Vanhalle torille on tutkittu mm. seniorikampuksen sijoittamista. Yh-
dessa viereisen Folkhélsanin talon kanssa seniorikampus pystyy palvelemaan ikaanty-
vien asukkaiden tarpeita monipuolisesti. Paikka tarjoaa hyvat kavely- ja py6railymah-
dollisuudet seké joukkoliikenteen yhteydet liikuntarajoitteisille. Palvelut ja Sinirikon-
puisto ovat aivan vieressa.

Seniorikampuksen mallina on arkkitehti Julia Hertellin vuonna 2010 tekema diplomi-
ty0. Hertell suunnitteli noin 10 000 kerrosnelidmetrin palvelutalo- ja senioriasunto-
kokonaisuuden Jokiniemeen. Suunnittelun lahtokohdat méériteltiin yhteistyona Van-
taan kaupungin sosiaali- ja terveystoimen kanssa.

Viereisen Tyovéaenyhdistyksen liikerakennuksen paikalle on tutkittu korkeampaa ja
tehokkaampaa hybriditaloa, jossa katutasossa on liiketilaa, paalla toimistoja ja asun-
toja. Pysakaointi sijoittuu kellarikerroksiin.

Peltolantien muuttaminen pelkéksi kdvelykaduksi osoittautui ylivoimaiseksi, silld jos
Peltolantien lapiajettavuus katkaistaan, hakeutuu autoliikenne asuntokaduille kuten
Sinirikontielle. Ylivedon ja uusien rakennusten véliselld kortteliosuudella katuympa-
ristd tehdaan kuitenkin jalankulkijoiden kannalta nykyistd miellyttdvdmmaksi. Ajo-
kaistoja kavennetaan ja reunaan istutetaan katupuita.

Alueella on hulevesiselvityksen perusteella riski kaupunkitulvien esiintymiseen, joten
hulevesien kasittely tulee ottaa huomioon ja hyddyntéa vesié alueen viihtyvyystekijé-
né. Uusien rakennusten viherkatot tukevat samaa paamaaréé. Ne sitovat ja viivytta-
vat noin 50 % &killisten rankkasateiden vesimaarasta.
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Virastokorttelit ja Tikkurilanpuisto

Rakentamisella rajataan selked suorakaiteen muotoinen puisto, kuin pikku-Central
Park. Korkea talo kohoaa pitkulaisen puiston paatteend. Tahén sopisi vaikka terassita-
lo, jonka ulkoterasseilta avautuisivat hienot nakymét puistoon.

Virastokortteli Kielotien itdpuolella muuttuu lahivuosina. Itd-Uudenmaan poliisilaitos
on entisen veroviraston tiloissa paossa poliisi- ja oikeustalon remonttia, mutta siirtyy
takaisin vakituiselle paikalleen kunnostustdiden valmistuttua. Sen jélkeen rakennus
todennékdisesti puretaan.

Kaupungin virastotalo Kielotie 13:ssa joudutaan joko perusteellisesti korjaamaan tai
kokonaan purkamaan. Purkup&étts avaa mahdollisuuden koko alueen suunnitteluun.
Asumisen lisddminen Tikkurilanpuiston reunaan sijoittuvalla alueella on luonteva
vaihtoehto. Kielotien puolella katutasoon tulee sijoittaa myos liiketiloja. Asuinraken-
nukset ryhmittyvét kansipihojen ymparille, pysékdinti sijoittuu kansien alle. Nykyinen
Lummepuisto muutetaan osaksi korttelia, mutta vastaavasti Orvokkipolun kohdalta
avataan uusi viher- ja kevyen liikenteen yhteys Tikkurilanpuistoon.

Rakentaminen on korkeinta kadun reunassa ja mittakaava pienenee puiston puolella:
kerrosluku laskee ja pohjoisessa puistoa rajaa kolmekerroksisten kaupunkitalojen rivi.
Talojen asunnoissa on aina pieni oma piha. Pienimittakaavainen kaupunkitalonauha
jatkuu eteldisen Vehkapolun varrella, Kukkakedon alueella.

Aikuisopistoa Lummetien pohjoispuolella esitetdan padosin suojeltavaksi, mutta sen
matala l&nsisiipi voitaisiin korvata tehokkaammalla rakentamisella. Rakennus sijoit-
tuu kohtaan, jossa Tikkurilan keskusta pohjoiseen mentéessé loppuu. Se on eraanlai-
nen solmukohta, joka tarvitsee julkista ja aktiivista toimintaa ja joka paattaa kavely-
painotteisen keskusta-alueen. Rakennus voisi toimia Tikkurila-talona, avoimena kult-
tuurin- ja vapaa-ajankeskuksena, joka keraa eri alojen harrastajia, opiskelijoita ja nuo-
ria yhteen.

Uusiin kortteleihin sijoitetaan tilat myos uusille paivakodeille. Paivékodit ovat teras-
sitalon alimmassa kerroksessa ja Uusissa kortteleissa on myds pienempi kivijalkapéi-
vakoti.

Nykyisen maantasopyséakdinnin kohdalle ehdotamme pysékdintitaloa, jossa olisi vi-
hersein& puistoon pain.

Tikkurilanpuistoon voidaan sijoittaa monia erilaisia toimintoja. Tassa on esitetty joi-
tain ajatuksia. Alueen ideointia jatketaan yhdessa asukkaiden kanssa.

Reunat

Lantinen rakennuksiin liittyva reuna paallystetéd&n kovilla materiaaleilla. Kielotien var-
ren uudet korttelit liittyvat puistoon. Reunassa voisi olla korotettu tasanne, jolla olisi
esimerkiksi terasseja, joilta voi katsella puistoon hieman ylempad. Rakennusten valiin
jaa myos pienempi aukio. Portailla voi istua ja katsella aukiolle. Sujuva jalankulkureitti
on maan tasossa.

Aukiomainen raitti talojen vélissé johtaa suoraan kohti Orvokkipolkua.
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Hulevesiaihe

Hulevesiaiheessa vesi viipyy ja imeytyy hitaasti maaperéaén, joka on tayttomaan alla
savea. Hulevesiaiheen toinen puoli liittyy kovapintaiseen raittiin ja toinen puoli koho-
aa loivasti. Siihen istutetaan rehevaa ja kukkivaa kosteikkokasvillisuutta. Kentan koh-
dalla aihe on kapeampi. Hulevesiaiheeseen tulee vettd, kun sataa. Sateiden vélilla se
kuivuu kokonaan.

Uusien kortteleiden pysakointikansipihoilta ja katoilta hulevedet voidaan téssa johtaa
puiston puolelle, koska aiheeseen tarvitaan vetta. Tutkitaan, voidaanko myds radan
alikuluista pumpata vettd tanne.

Reitit
Kévelyraittiverkostoa parannetaan. Korttelien lapi puhkaistaan kaksi uutta kévelyrait-
tia. Puiston raitit yhdistyvat jouhevasti laajempaan reitistoon. Nykyisen kirjaston

parkkipaikan reunaan on kulunut polku, koska ihmiset kévelevét poikittain parkkipai-
kan yli. Raitit rakennetaan puiston ihmisten luontaisten kulkureittien mukaan.

Urbaani monitoimikentté nykyisen hiekkakentén paikalle

Talvisin tekojéérata toisi talvisen ajan kayttdmahdollisuuksia ja elévyytté ulkotilaan.
Viereen voisi tehd& toisen pienemmén kentén, esimerkiksi rantalentis- tai petankki-
kentén. Kenttien vélissa olisi kahvila, tilaa tekojadradan vaatimille rakennuksille ja au-
rinkoinen terassi. Pienen katsomon rakentamista kentén lansilaidalle voisi tutkia.
Keskipdivan ja illan aurinko ei siind paista katsojien silmiin. Katsomon takana voisi olla
hulevesiaiheeseen liittyvaa rehevéé kasvillisuutta.

Pienia viljelypalstoja

Kauniisti rajattuja pienia viljelypalstoja, vaikkapa autopaikan kokoisia (2,5*5m), an-
nettaisiin innokkaiden kaupunkiviljelijoiden kayttoon.

Kirjaston edusta

Ajo kirjaston pysékointihalliin poistetaan. Maasto kohotetaan nousemaan kirjaston
parkkihallin sein&& vasten. Kirjaston seinustaa vasten muodostuu lammin oleskelu-
paikka.

Alueella on pilaantunutta maata. Suunnitelmaluonnoksessa on esitetty joitain saily-
tettavid puista, mutta on mahdollista, ettd nykyisid puista ei voida sailyttad, kun
maapera puhdistetaan. Jos mahdolista, nykyisi& puita (jalava, koivu, vaahtera) sdilyte-
taan. Istutetaan liséksi jaloja lehtipuita, kuten tammia. Alueelle voidaan istuttaa myos
kukkivia puistopuita ja eksoottisempiakin lajeja. Puistossa on erilaisia varjoisia ja au-
rinkoisia istuskelupaikkoja.

Lummetie paallystetddn puiston kohdalla erottuvasti. Suojatiet esimerkiksi korote-
taan. Lummetielle myos istutetaan katupuut.
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Hulevesiaiheen rakennettu ja luonnonmukainen reuna Hammarby Sjostadissa Tukholmassa. Kohta muistuttaa
muuten Tikkurilanpuiston reunaa, mutta hulevesiaiheessa ei olisi néin paljoa vetta.
Kaupunkipuiston tunnelmaa Baselissa. Vanhat puut ovat tarkeita.
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Joen ranta, Silkki

Keravanjoki, sen tarjoama vesivoima seka rautatie ovat olleet tarkeimmat tekijat Tik-
kurilan teolliselle historialle. Vanha punatiilinen silkkitehdas on hieno jéanne tuolta
ajalta. Tehdas, Soderlingin mylly, Villa S6derbo, Vernissa ja Heureka tekevat vehreéas-
ta jokivarresta monipuolisen kulttuurikohteen.

Silkkitehdas on Tikkurilan ikoninen merkkirakennus. Se kertoo teollisesta historiasta
ja on osa asukkaiden identiteettid, mielenmaisemaa. Korttelin asemakaavaa on muu-
tettu useaan otteeseen viime vuosina, mutta esimerkiksi kaivattuja loft-asuntoja ei
ole vielakdan tehty. Rakennus on kuitenkin ollut kdytossa eri yritysten toimitiloina ja
sen vuokrausaste on ollut hyva.

Toisaalta kunnostustaan odottava tehdas on tdynnd mahdollisuuksia. Se sijoittuu
merkittdvan matkailukohteen eli Heurekan naapuriin ja sillda olisi Heurekan parina
paljon tarjottavaa matkailijoille. Voisiko sinne sijoittua Heurekan laajennukseen kaa-
vailtua toimintaa: mediateekkia ja nayttely- ja museotilaa? Sen liséksi sinne mahtui-
si design- ja kasityokauppoja ja vaikkapa pienpanimo ja panimoravintola, vantaalai-
nen Plevna, jonne oluen ja hyvan ruoan ystavat matkustaisivat kauempaakin. Silkin
sisdpiha on kuin luotu tunnelmalliseksi ravintolaterassiksi. Tehdas on muutettavissa
elamykselliseksi keskukseksi, vapaa-ajan ja kaupan yhdistelmaksi.

Tehtaassa on tilaa, joten uudet ajatukset eivat ole ristiriidassa aiemmin kaavailtujen
loft-asuntojen kanssa.
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Ajatuksia Tikkurilanrannasta ja aikaisemmin laaditut suunnitelmat

Hulevesikaskadit. Hulevesiput- Kiertoliittyma ja joen ranta Tikkurilankosken padon ja kalatien

Taydennysrakentaminen rajaa uutta
aukiota. Aukiosta rakennetaan kau-
punkikuvallisesti yhtendinen seinésta
sein&an. Tutkitaan, onko mahdollista
sdilyttad osa lehtikuusista. Aukio voi
olla kalteva tai tukimuureja voidaan
kayttaa. Ajorata erotetaan esimerkiksi
pollareilla kavelyalueista. Kaupun-
kielamaa houkutellaan alimpien ker-
rosten liiketiloilla ja vaikkapa puiden
katveessa olevilla terasseilla.

rakennetaan kaupunkikuvalli-
sesti yhtendisené kokonaisuu-
tena.

kunnostusta suunnitellaan. Jos nykyi-
nen kalatie puretaan, voidaan rantaa
ottaa oleskelukayttoon.

kesta vedet laskevat kaskadin
kautta Keravanjokeen. Samalla
vedet puhdistuvat.

Tikkurilantien kunnostuksen yhteydessa perustetaan hulevesien bio-
suodatusalueita. Ne rakennetaan kaupunkimaisiksi kayttéaen esimerkiksi
luonnonkivirajauksia. Biosuodatusaltaisiin istutetaan kukkivia perennoja.

Tikkurilan Silkki, 1&hiymparistésuunni-
telma. Studio Terra oy, 11.7.2007.
Lahiymparistosuunnitelman lahtokoh-
tana oli, etté Silkkiin tulee asumista.

Talla hetkella alue on takapihamainen.
Tahén voisi joko rakentaa jotain tai py-
sakadintipaikka pitdisi jasennella mate-
riaalein ja istutuksin. Vaaleahko kivi-
tuhkapinta sopisi Silkin kulttuurimai-
semaan. Jasentelysséa voisi kayttaa
esimerkiksi punatiilisia matalia muure-
ja tai luonnonkiviraitoja. Asemakaa-
vassa madaratty puurivi pitaisi istuttaa.
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Reittiyhteys jokirantaan on tarkea. Jos
Silkkiin tulee asuntoja, tarvitaan tilaa
leikkiin ja oleskeluun. Jos tulee ravinto-
la, tassé on oiva paikka terassille. Voi-
taisiin myds loiventaa rinnetta ja pe-
rustaa oleskelunurmikkoa.
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- Tikkurilanrannassa luonnon moni-
muotoisuus ja korkeatasoinen ympéa-
ristdrakentaminen kohtaavat.

- Tikkurilan keskustasta paasee kavel-
len jokirantaan selkedsti ja vaivatto-
masti.

- Jokiranta on oleskelupaikka ja tapah-
tumapaikka.
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Kukkivaa kosteikkokasvilllisuutta
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Vantaan kulttuurikeskuksen [&hiympéris-

tosuunnitelma. Laura Muukka, KAUPSU,
7.3.2007

Oleskelupuisto. Laajahko avoin kayttonurmikko. Ulkoilureitin varrella on lehmuksia, Uudesta sillasta teh-
jotka séilytetdan. Niiden lomasta aukeavat nakymat kohti Silkkia. Reitin varrella on daan taiteellisesti
penkkeja. Penkit suunnataan katsomaan kohti Silkkid. penkkien luona kukkivat hoi- korkeatasoinen.
detut istutukset. Rantavyohykkeelle istutetaan kukkivaa kosteikkokasvillisuutta.

Heurekan pihan ja julki-
sen viheralueen yhdisty-
mista nykyista jouhe-
vammin tutkitaan.
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Luonnon monimuotoisuus Jos todetaan, ettd kevyelle liikenteelle parempi on ristedminen ajoneuvoliikenteen kanssa eri tasoissa, Vvoi-
daan rakentaa uusi avarampi alikulku. Se on esitetty alinna oikealla. Téssé vaihtoehdossa maastoa kaivettai-

Tikkurilanrannasta on l6ydetty arvokasta ja uhanalaista perhos- ja kasvilajistoa. Ym- L .
siin Tikkurilantiesta pohjoiseen.

paristokeskuksessa selvitetd&n rantojen arvokasta lajistoa ja luontotyyppejé. Selvityk-
sestd saatua tietoa kéytetaan tarkemman suunnittelun l&htdaineistona. Tikkurilantien ja Ratatien risteykseen on kaavailtu kiertoliittymé&é liikkenteen turvallisuuden parantamiseksi.

Luonnon monimuotoisuutta voidaan lisatd esimerkiksi istuttamalla lisaa alueella jo Kiertoliittyma pitaa

aikaisemmin viihtyneita lajeja, kuten kylékurjenpolvea ja lehtopahkdméda. Ranta-
vybhykkeiden kosteista niityista voidaan luoda lajistoltaan monipuolisia.

S fen T

. Ymparistoa suurinite a&ltarﬁémminsﬁiﬁallﬁ.
Nk n.suunnitellaq’n!t&ydennysrakentamista.
Kylékurjenpolvikasvusto hotellin laajennuksen laheltd siirretddn paikkaan, jossa se = B SN

viihtyy ja voi levita.

Rakennukset ymparilla ja sisélla

Heurekan parkkipaikalle suunniteltiin vuonna 2007 kulttuurikeskittymaa. Nailla né-
kymin silloinen suunnitelma ei ole toteutumassa, mutta jokin merkkirakennus paikas-
sa voisi olla.

Puretun Avikin kohdan rakennettavuus on tutkittava tarkemmin. T4ss& ehdotetaan
siihen leikkipaikkaa ja kevytrakenteista kahvilaa. Jossain jokirannassa voisi olla ylei-
nen sauna. Tassa se on esitetty Silkin vanhaan pumppaamoon.

Tikkurilantie on osa Suurta rantatieta

Nykyiselld&n Tikkurilantie on este keskustan ja jokirannan vélissé. Paasyn keskustasta
jokirantaan pitéisi olla helppo ja luonteva.

Tikkurilantietd tulisi kehittda ja kunnostaa siten, ettd sen historiallinen luonne ote-
taan huomioon. Yleiskaavaméaarayksessa todetaan: "Tarkemmanasteisessa suunnitte-
lussa on tutkittava tien linjauksen ja sité rajaavien historialliseen tiemiljodseen kuulu-
vien rakennusten ja rakenteiden sekd miljoossa merkittavan kulttuurikasvillisuuden
sdilyttaminen.”

Tikkurilantien ja sen ympariston historiallista ilmett& voitaisiin Silkin, S6derlingin myl-
lyn, S6derbron ja nykyisen alikulun kohdalla palauttaa siten, etta tietd madallettaisiin
l&hemmas alkuperaista, jolloin vanha rakennettu ymparisto liittyisi jouhevammin tie-
hen, eikd olisi tiehen ndhden kuopassa, kuten nykyisin. Ideasuunnitelmassa ylla oike-
alla on esitetty, ettd nykyinen alikulku puretaan ja tietéd lasketaan. Korkeustasot on
merkitty kuvaan. Ulkoilureitti joen rantaan on kaltevuudeltaan esteettémyyden pe-
rustason mukainen eli alle 8 %. Lannessé Tikkurilantiehen liittyva osuus on esteetto-
myyden erikoistason mukainen eli alle 5 %.

Tieymparistoon liittyvat hyvéassa kasvussa olevat noin 40-50 -vuotiaat tammet kan-
nattaa sdilyttdd. Nuo vuosikymmenet on jo voitettu tiell& kohti vanhoja, paksurunkoi-
sia ikitammia.

Yll&: Kevyt liikenne ylittaé Tikkurilantien esim. korotettua suojatieta pitkin tasossa.
Alla oikealla: kevyt liikenne ohjataan uuteen, avaraan alikulkuun.
Alla vasemmalla: Kukkivaa kosteikkokasvillisuutta Vihdissé.
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MERKINNAT Reittikaavio
Nopea kévely ja pydréily, yleensa esteettémyyden perustason mukaisia.
Pybraily erotetaan esimerkiksi eri varisella asfaltilla omille kaistoilleen.

-------- Hitaampi kavely: ulkoilupolkuja ja portaita

~ Oleskelupaikkoja reittien varrella
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RAUTATIE
77

PENKEREILLA
VAHVISTETTU
NURMI

PENGERTEN TUKI
LUONNONKIVEA
KIVITUHKA ISTUIN TAI
MAKOILUPAIKKA PUUSTA +140
+135

VEDEMNPINNAN KORKEUS
KESKIMAARIN +11.9

LEIKKAUS A-A

Idealeikkaus
Leikkaus on Vantaan kulttuurikeskuksen lahiymparistésuunnitelmasta. Toisellakin puolella rataa Tikkurilan-
tien varressa jokiranta voisi muotoilla saman tyyppisesti.

B el

Ylinn& vasemmalla: Taiteellinen silta Amsterdamissa.

Keskelld vasemmalla: Vanhaan teollisuusrakennukseen kunnostetun ravintolan terassi, kosteikkokasvilli-
suutta ja rakennettua rantaa Amsterdamissa.

Alinna vasemmalla: Kaupunkimainen hulevesirakenne ja hulevesikaskadi Berliinin Potsdamerplatzilla.
Ylinné oikealla: Korkealaatuista ympéristorakentamista, istutettua kosteikkokasvillisuutta ja hulevesien k&-
sittelyd Amsterdamissa

Alinna oikealla: Veden aarella viihtyja Zirichissa.
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Jokiniemi

Paéradan itapuolelle kaavaillaan tiivista ja kaupunkimaista toimitila- ja asuntoaluetta,
jonka tuleva asemakeskus, Dixi yhdisté& aidoksi Tikkurilan osaksi.

Radan varsi soveltuu hyvin julkisten tilojen, toimitilojen tai erityisasumisen kayttoon.
Jokiniementien puoli painottuu perinteisempaan asumiseen. Radan viereen on mah-
dollista tutkia hybriditalojen rakentamista, jolloin rakenteisiin sijoitetusta pysakoin-
nistd saataisiin taysi hyoty, kun asumisen ja toimitilojen kayttdméat autopaikat ovat
vuoroittaisessa kaytossa.

Suunnittelun keskeisend kysymyksena on, kuinka Jokiniemen puoleinen kaupunkira-
kenne liittyy asemakeskukseen ja uuteen radan ylittdvédan asemasiltaan. Arkkitehti-
toimisto B & M:n luonnoksissa asemakeskuksen pariksi endotetaan mittavaa liikke- ja
toimitilarakentamista, joka sijoittuu Spondan omistamalle maalle. Pysakéinti on sijoi-
tettu pysékointitaloon péaradan viereen, Santaradan teollisuusraiteen péélle. Sinne
sijoittuu myos liityntapysakoinnin paikkoja siind vaiheessa, kun maantasopaikat va-
henevat kortteleiden rakentuessa.

Teollisuusraiteen poistuminen tulevaisuudessa on mahdollista, jos Hakkilan radan
kunnossapitoon tarvittavalle alueelle 16ydet&dan korvaava sijainti. Aseman kohdalle on
haluttu muodostaa asema-aukio, jonka yhteyteen tulee pikaraitiotien pyséakki.

Rakennukset ovat pa&osin 5 - 8 kerrosta korkeita, mutta Jokiniementien varteen on
esitetty myos 12-kerroksista tornia. Asukkaiden pysékoéintiin on osoitettu kaksi mah-
dollisuutta: sijoittaa pysakointi kortteleiden alle tai keskitetysti raitin ja toimistotalo-
jenalle.

Suunnittelun teemana on Tikkurilan ja varsinkin Jokiniemen kunniakas historia van-
hoine maalitehtaineen. Tehdasrakennukset ovat poissa, mutta vérikds menneisyys
voi ndkya toimistorakennusten arkkitehtuurissa esimerkiksi raikkaina varipintoina.

Tiiviitd ja kaupunkimaisia asuin- ja toimitilakortteleita yhdistaa alueen keskella kulke-
va jalankulkuraitti. Katutason palvelut tekevat miljoosta aidon ja vaihtelevan. Ainoa
olemassa oleva rakennus, Villa Gronberg, on suojeltu. Se sijaitsee radan alikulun koh-
dalla, kevyen liikenteen solmukohdassa ja on ihanteellinen asukkaiden kokoontumis-
paikka esimerkiksi kahvilana.

Arkkitehtitoimisto B & M on laatinut Jokiniemen kehittamissuunnitelman vuonna
2007 ja paivittanyt suunnitelman vuonna 2011. Suunnitelmat ovat olleet nahtavilla ja
lausunnoilla kaavamuutoksen valmisteluaineistona.

- n. 40 000 k-m* uusia asuntoja, n. 180 autopaikkaa

- n. 80 000 k-m? toimitiloja
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Kuvat:
Jokjniemen kehittamissuunnitelma,
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy.
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4. PROSESSI JA ASUKASYHTEISTYO

41 PROSESSIN KULKU JA ASUKASYHTEISTYO

Tikkurilan keskustaa koskeva kaavarunkotyd kdynnistettiin 11.1.2013 pidetyssé aloi-
tuskokouksessa. Suunnittelun alkamisesta tiedotettiin jokaiseen kotiin jaetussa Van-
taan kaupungin asukaslehdessd 15.3.2013. Lisaksi maanomistajia, naapureita ja vi-
ranomaisia informoitiin kirjeitse tai sdhkopostilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma laadittiin 11.3.2013 ja mielipiteet pyydettiin 19.4.2013 mennessa (MRL 62 §, MRL
63 §). Mielipiteitd saatiin yhteensd kuusi kappaletta. Valtuustosalissa jarjestettiin
yleisttilaisuus 9.4.2013, jossa esiteltiin tyon lahtdkohtia.

4.2 NETTIKYSELY

Kaikille avoin "Minkalainen on sinun Tikkurilasi’-kysely kerasi yhteensd 276 vastaus-
ta. Kysely oli avoinna 11.3. — 2.5.2013. Siita tiedotettiin Vantaan kaupungin internet-
ja Facebook-sivuilla, Tikkurilan kaavarungon osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
asukasillassa (9.4.2013) ja Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

Noin 85 % vastanneista oli vantaalaisia ja heistd 60 % asui Tikkurilassa. Pad&osa vas-
tanneista oli ialtdan 31 - 64-vuotiaita. Nais- ja miesvastaajia oli 1ahes yhta paljon.

Imago ja kaupunkikuva

- Tikkurilan keskustan vahvuuksina nahtiin Keravanjoen puistoalueet, vanhat historialliset
tehdasrakennukset, k&velykeskusta ja rakenteilla oleva asemakeskus.

- Materiaaleista Tikkurilaa edustaa parhaiten vanha punatiili, jota seuraavat liuskekivi, rap-
paus, klinkkeri ja lasi. Varisuosikit liittyivat materiaalivalintoihin.

- Tikkurilaa kuvaavat adjektiivit: keskenerdinen, hajanainen, tylsd, harmaa, sotkuinen, valja,
ruma. Tikkurilan syddmen puuttuminen, turvattomuus, rakennusten huonokuntoisuus ja ki-
vijalkakauppojen vahyys koettiin Tikkurilan puutteiksi.
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Tikkurilan keskustan imago sai kouluarvosanan 6 % ja suurin osa koki, ettd imagoa tulisi ehdottomasti paran-
taa. Tikkurilassa ndhd&an paljon potentiaalia. Yleinen mielipide oli, etta Tikkurila on ominaisuuksiltaan pal-
jon ulkonék6aan laadukkaampi: saavutettavuus, lentokentté ja uusi asemakeskus luovat paineita Tikkurilan
kasvojen kohotukselle. Muutokselta toivottiin kaupunkimaisuutta, lisdd palveluita: kahviloita ja kivijalka-
kauppoja, siisteytta, valoisuutta ja turvallisuutta. Suunnitteluun odotetaan rohkeaa otetta, mutta myos herk-
kyytta tunnistaa ja sailyttaa ne piirteet, jotka tekevét Tikkurilasta Tikkurilan.

Palvelut

Koulut, terveyspalvelut ja urheilumahdollisuudet koettiin padosin hyviksi. Kaupoissa, ravintoloissa ja kahvi-
loissa néhtiin puolestaan eniten parantamisen varaa. Vastaajat olivat huolissaan paivakotipaikkojen riittavyy-
desta.

Keskustaan kaivattiin mm. luomukauppaa, kangaskauppaa, kirpputoria, kenkakauppaa, kasityo-taidekahvilaa,
lankakauppaa, kierratyspistetta, avantouintimahdollisuutta, ulkoilmakonserttipaikkaa, tunnelmallista olutra-
vintolaa, sushiravintolaa, viinibaaria jne.

Liikkuminen

Tikkurilassa (tai Tikkurilaan) liikutaan paaosin kéavellen, henkildautolla ja junalla. Pyorailijoita oli vahan, mika
selittyy kyselyn ajankohdalla (varhainen kevat). Parannusta kaivattiin Tikkurilan pyorateiden laatuun, selkey-
teen ja jatkuvuuteen ja toivottiin parempaa erottelua pyorailyn ja kavelyn vélille. Kevyenliikenteen reitit sai-
vat muuten positiivista palautetta. Kunnostamalla, jarkevoittamalla liikennevaloja ja lisddmalla reitiston es-
teettdmyytta saataisiin nykyisista reiteista entista parempia. Kavelykeskustan laajentuminen Asematielle oli
kiitelty kehityssuunta. Lisaksi toivottiin Keravanjoen rantareittien laajentumista Tikkurilantien pohjoispuolel-
le, etté saataisiin joenvarren puistoalueet paremmin osaksi koko Tikkurilaa.

Asuminen

Suurin osa kyselyyn vastanneista asui kerrostalossa. Kerrostaloasumisen hyvia puolia olivat mm. palveluiden
laheisyys, asumisen helppous ja hyvét yhteydet. Huonoiksi puoliksi nousivat tilan puute, &anekas naapuri, le-
vottomuus ja liikenteen melu. Silti suurin osa vastanneista valitsi ensisijaiseksi muuttotoiveekseen jatkossa-
kin "kaupunkikerrostalon, monipuolisten palveluiden laheisyydestd”. Kakkosena tulevaisuuden asumiselle
nahtiin "kaupunkipientalo, jossa on pieni piha ja monipuoliset palvelut kavelyetaisyydella”.

Vastaajat nostivat pydravaraston kerrostaloasumisen tarkeimmaksi yhteistilaksi. Muina térkeina yhteistiloina
pidettiin pesutupaa, yhteissaunaa, lastenvaunuvarastoa, pyykinkuivaustilaa ja kokoustilaa. Asuntokohtainen
sauna oli suurimman osan mielesta ” ei ollenkaan térkea”, jos taloyhtidssé on yhteissauna.

Virkistysalueet

Tikkurilan puistoista miellyttavimmiksi valittiin Tikkurilanranta ja Tiedepuisto, Sinirikonpuisto ja Tikkurilan-
puisto. Yleisesti puistoja pidettiin "joutomaaplantteind”: pienina ja huonosti hoidettuina. Puistojen toivottiin
olevan suurempia ja lastenleikkialueiden vahemman aidattuja.

Tulevaisuuden Tikkurila

Katukuvaan kaivattiin ihmisia ja eloa. Kuvavalintakysymyksen suosituimpia vaihtoehtoja olivat katukahvilat,
kivijalkakaupat, torielama, penkit ja puut. Avoimessa kysymyksessa Tikkurilan katukuvasta, keskustaan visi-
oitiin juhlapuistoa, laadukkuutta, valoa, varia, erilaisia julkisivuja, taidetta, kunnollista infopistetta, hymya,
lapsiystavallisyytta, tapahtumia, selkedmpia ja kauniimpia opasteita jne.

Vapaamuotoinen "tulevaisuuden visio” maalasi kuvaa elavasta ja urbaanista keskuksesta, jonka tunnistaisi
yhdeksi Suomen suurimpien kaupunkien keskustaksi. "Tikkurila on Vantaan vilkas, vehred, helposti saavutet-
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tava hallinnollinen keskus, jota se ilment&a korkeatasoisella arkkitehtuurilla, kadun-
kalusteilla ja merkkirakennuksilla. Tikkurila hyodynt&& historiaansa ja siitd saatavia
“rakennusaineksia”. Keskustan katukuvasta nékyy kansainvalisyys; maahanmuuttaji-
en pienyrittajyydelle on luotu toimintamahdollisuuksia. Kerrostumia vanhasta raken-
teesta ja ajan kulusta nakyy rakenteessa.

Tulevaisuuden Tikkurilassa kuljetaan kévellen ja pyoralla. Mittakaava on tiivistami-
sesta huolimatta inhimillinen.”

4.3 SENIORIFOORUMI

Seniorifoorumin osana 24.5.2013 jarjestettiin ”Millainen on tulevaisuuden Tikkurila”-
tyopaja. Tydpajassa keskusteltiin senioreiden toiveista ja huolista. Esille nousivat nel-
ja péaateemaa: Tikkurilasta eldvd kaupunkikeskus, seniorikampus Peltolan torille,
lilkenteen uudet ratkaisut ja esteeton liikkuminen.

Elavan kaupunkikeskustan saavuttamisen edellytyksend nahtiin nykyista korkeampi
rakentaminen ja asukasméaran lisddminen. Suurempi asukastiheys turvaisi jo ole-
massa olevia palveluita ja liséisi kysyntéd myds uusille yrittdjille. Seniorit kokivat k&-
velyetdisyydelld sijaitsevat palvelut elintérkeéksi viihtyvyystekijaksi keskusta-
asumiselle. Esteeton liikkkuminen edellyttaisi penkkien lisaédmistd Tikkurilan katuku-
vaan, talviliukkauden hoitamista uusilla ratkaisuilla (mm. katujen kattaminen tai
lAmmittdminen) ja kaiteiden lisddmista portaiden yhteyteen.

Keskustan lapiajoliikenteen haittoihin kaivattiin ratkaisua. Ajoittain ruuhkautuva lii-
kenne aiheuttaa terveydelle haitallisia hiukkaspaastoja ja luo epamiellyttavaa kavely-
ymparistod. Tavallisen pysakdinnin rinnalle ideoitiin autojen pitk&aikaissailytysta,
jonka ei tarvitsisi sijaita asunnon valittdmassé laheisyydessa.

4.4 LASTEN JA NUORTEN OSALLISUUS

Tikkurilan keskustan kaavarunko oli yksi Vantaan lasten ja nuorten osallistamisen pi-
lottihankkeista. Hanke toteutettiin kevaalla 2013 lapsille ja nuorille suunnatulla netti-
kyselylla ja osallisuustydpajalla yhdessa Peltolan koulun kanssa.

Lasten ja nuorten nettikysely

Kaikille suunnattua nettikyselya lyhennettiin saadun palautteen ja nuorten komment-
tien pohjalta. Mukaan liitettiin muutama pelkastaan lapsille ja nuorille suunnattu ky-
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symys. Vastauksia tuli 132 kappaletta. Nuoret arvostavat Tikkurilassa eniten joenrantaa, Tikkuraittia, uutta
asemakeskusta, Heurekaa ja julkisia puistoja. Palveluita, kuten kahviloita ja vaatekauppoja kaivattiin lisaa.
Tikkurilan puutteiksi koettiin yleinen sotkuisuus seka rakennusten ja teiden huonokuntoisuus. Asemanseu-
dun turvattomuus huoletti.

Tikkurilalle sai arvosanan 8 (asukaskysely 6%). Positiivisempi asenne nakyi my6s nuorten Tikkurilalle antamis-
sa madritteissa: harmaan, keskenerdisen, tylsan ja sotkuisen rinnalle nousivat myds ihan kiva ja viihtyisa. Yli
70 % oli sita mielta, etta Tikkurilan keskustan imagoa tulisi parantaa.

Uusi arkkitehtuuri, kaupunkimaisuus ja siisteys painottuivat Tikkurilan kehityksessd. Rakennuksiin kaivattiin
lisad varid, muotoa ja korkeutta; tulevaan kaupunkiin lisda elamaa, kulttuuritapahtumia ja tilaa my6s nuorille.
Esimerkkeind nuorten tapaamispaikoista mainittiin miellyttavaa ulkotilaa sisaltava suurempi kauppakeskus,
kahvilat, kirjasto ja viihtyisat puistot.

Osallisuustyopaja

TyOpaja toteutettiin toukokuussa 2013 osana Peltolan koulun yhteiskuntaopin kurssia. Yhdeksannen luokan
oppilaat tutustuivat kunnallishallintoon ja vastasivat yhdessa nettikyselyyn.

Oppilaille esiteltiin Tikkurilan kaavarunkoty6td, suunnitelmia ja kdynnissa olevia rakennushankkeita. Oppilaat
tutustuivat maastoon valokuvaten ja videoiden. Tyéryhmévaihtoehtoina olivat palveluryhma, harrastusryh-
ma, tapaamispaikkaryhma, liikenneryhma, tila nuorille -ryhma ja tulevaisuusryhméa. Useimmat valitsivat tee-
makseen vapaasti ideoitavan tulevaisuuden. Valmiissa toissa Tikkurilasta visioitiin kunnon keskustaa kahvi-
loineen, nuorisotiloineen ja temppupyo6raratoineen. Rohkea arkkitehtuuri ja ekologisuus seka pyorailyn ot-
taminen paremmin huomioon suunnittelussa painottuivat nuorten nakemyksissa. Nuoret toivoivat myos
paasevansa osallistumaan heille suunnattujen harrastusmahdollisuuksien suunnittelemiseen ja toteuttami-
seen.

| EVAISUUDEN

&
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5. LAHTOAINEISTO

5.1 MAISEMA JA HISTORIA

Tikkurilan keskusta sijaitsee padosin Keravanjoen laakson savitasangolla. Pohjoisessa
tasanko péattyy Hiekkaharjun harjuun, joka kulkee luoteesta kaakkoon ja paattyy kal-
liosyddmiseen Winterinmakeen, joka muodostaa id&ssa selkedn rajan maisematilalle.
Meri on hionut maisemaa ja harju nousee loivasti laaksoa korkeammalle. Harjua
peittdvd mannikkd nostaa silhuetin kuitenkin selvésti kaukomaisemassa hahmottu-
vaksi. Keravanjoki on uurtanut uomansa maisemaan laajalla savitasangolla. Perus-
kallio tyontyy esiin paksun savikerroksen alta muodostaen kalliokynnyksen Tikkuri-
lankoskeen.

Jokivarren viljelyolosuhteet sekd sen tarjoama kulkureitti yhdessa Suuren rantatien
kanssa loivat edellytykset alueen kehitykselle. Kuninkaalan kylédkeskus sijaitsi joen
etelapuolisilla kumpareilla ja Tikkurilan kylakeskus Kylmé&ojan suulla, nykyisessa Vier-
tolassa. Koski mahdollisti vesimyllyjen rakentamisen, ja kylien myllyt olivatkin Tikkuri-
lankosken molemmin puolin. My&hemmin, 1800-luvun lopulla, rautatien rakentami-
nen teki nykyisesta Tikkurilasta liikenteellisen solmukohdan, johon alkoi syntyé vesi-
voimaan perustuvaa teollisuutta ja tiiviimpaéa asutusta.

Tikkurila on rakennettu jokivarren savimaille raivatuille peloille, joista osa on ollut vil-
jeltyna jo ainakin 1600-luvulta alkaen. Suurin osa nykyisté keskustaa oli peltona viela
1950-luvulla. Maiseman historiasta kertoo alueen puusto. Tilojen rajoja merkanneita
kuusiaitoja nakyy paikoin korkeaksi kasvaneina puuriveind. Suuremmat lehtipuut ovat
enimméakseen nopeakasvuisia lajeja, kuten poppeleita, pajuja tai koivuja. Vanhoja ja-
loja lehtipuita on vanhan asemapuiston alueella.

5.2 RAKENNETTU YMPARISTO

Tikkurilan kaupunkikuvassa on yha 1950-luvun pienimittakaavaisen kauppalan tun-
nelmaa, joskin 1960- ja 70-luku toivat autokaupungin ihanteet: levedt, suorat kadut ja
asfalttikenttien ympardimat kerrostalot.

Rakennuskanta on keskimé&arin nuorta, toisen maailmansodan jalkeen rakennettua.
Harvoina poikkeuksina on valtakunnallisestikin arvokas rautatieasemarakennus puis-
toineen ja Keravanjoen rannan rakennukset, silkki- ja vernissatehtaat. Vanhin raken-
nuskerrostuma on suojeltu asemakaavoilla.

Asematielld, Tikkurilan ytimessa on kirkon, kaupungintalon ja Asematie 1:n muodos-
tama kokonaisuus 1950-luvulta. Kirkko ja kaupungintalo ovat osoittaneet kaupungin-
osan keskipisteen ja luoneet vahvan 50-luvun identiteetin. Toinen rakennusrypas sa-
malta ajalta |6ytyy Kielotien pohjoisosasta, Oksanméaesta. Harvinaiseksi kaynyt 1950-
luvun rakennuskanta on arvotettu Vantaan vanhojen ja modernien rakennuskulttuu-
rikohteiden inventoinnissa luokkaan Al ja ne suojellaan tulevaisuudessa tehtavilla
asemakaavoilla.
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Rakentamisen suuri volyymi on 1960-luvulta tai sitd nuoremmalta ajalta. Varsinkin 1980-luvun loppuun hui-
pentunut nousukausi toi keskustaan punatiili- tai klinkkeripintaisia asuinkerrostaloja, pankkeja, isoja kauppa-
keskuksia kuten Tikkurin, Prisman, Anttilan ja Laurean ammattikorkeakoulun, jonka piti alun perin olla kaup-
pakeskus.

Tikkurilan rakennuskanta on edelleen péaasiassa kolme- tai neljakerroksista. Tehokkaimmin on rakennettu
Tikkuraitin ja Asematien kavelykatuakselin varren korttelit seka Ratatien varsi. Matalasta rakennusmatosta
kohoaa maamerkkind 16-kerroksinen Kielotorni seka aseman uusi toimistotorni. Kaupunkikuva on keskiméaa-
rin l0ysa ja pirstaleinen.

Tikkurilan korttelirakenne on omintakeinen. Autoilupainotteiset tiet ovat tyypillisesti leveitd, yllatyksettémia,
"ei-kaupunkimaisia" tiloja, joita pysakointikentat entisestdan korostavat. Niiden kanssa vuorottelevat kevyen-
likenteen raitit ja pihakatumaiset tiet, vehreine ilmeineen. Rakennetut puistot, kaupunkilaisten "olohuo-
neet” puuttuvat. Julkinen kaupunkitila sijoittuu Tikkuraitin kévelykadulle ja sen jatkeelle kaupungintalon
edustalle.
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5.3 VIHERALUEET

Tikkurilan keskustassa on véhan viheralueita. Puutarhapalstoista periytynyt kaupun-
kirakenne nékyy siind, ettd yhtendisen puiston sijaan alueen viheralueverkosto koos-
tuu sirpaleisista postimerkkipuistoista, joihin leikkikentat ja pelikentat sijoittuvat.
Keskustassa kavelykadut ja raitit palvelevat osin samanlaisia kayttotarpeita kuin vi-
heralueet: ulko-oleskelua ja liikkuntaa.

Laajemmat virkistysaluekokonaisuudet ovat keskustan ulkopuolella. Noin puolentois-
ta kilometrin pé&assé lannessé on Tikkurilan keskuspuisto Kylméojan varrella ja idassé
Maarinojan virkistysalue Keravanjoen varressa, noin kilometrin paassa asemalta. Jo-
kiniemessa Winterinmaki on laajempi kaupunginosan sisdinen virkistysalue,.

Julkisten virkistysalueiden liséksi tonteilla on kasvillisuutta, mika tuo vehreyttd kau-
punkikuvaan. Tiiviissd kaupunkirakenteessa katupuillakin on ekologista merkitysta.
Viheralueiden lisdksi tonteille sijoittuu erityyppistd kaupunkiekologiaa elédinten ja
kasvien elinymparistoistd veden luonnonmukaiseen kiertokulkuun. Yksityiset pihat
eivat kuitenkaan ole kaupunkilaisia palvelevaa yhteisessd kéytossé olevaa ulkotilaa,
joka on tiiviisti rakennetussa kaupungissa valttaméatonta.

Keravanjoen rannan viheralueet (Tikkurilanranta, Tiedepuisto, Hertaksenpuisto,
Edelfeltinpuisto ja Neilikkapuisto) ovat Tikkurilan keskustan merkittévin viheralueko-
konaisuus. Jokimaisemassa nékyy Tikkurilan rakennettu historia, johon Tiedekeskus
Heureka tuo modernin arkkitehtuurin kerrostuman. Virkistysalueet jatkuvat yhtenai-
send kokonaisuutena, joskin kapenevat joen pohjoispuolella paikoin muutamaan
metriin. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Suosituin piknik- ja au-
ringonottopaikka on Tiedepuistossa, Heurekan kohdalla.

Tikkurilantieta on aikojen kuluessa levennetty ja linjaa siirretty lahemmas jokea. Ke-
vyen liikenteen ristedminen on vilkkaan liikenteen takia jouduttu tekeméén alikululla
turvalliseksi. Nykyisellaan tie haittaa virkistysalueen kayttoa katkaisemalla luontaisia
kavelyreitteja seka fyysisesti etta visuaalisesti, aiheuttamalla melua ja viemalla tilaa.
Muun muassa Neilikkapuiston leikkipaikka on turhan lahella vilkkaasti liikennditya
tietd.

Tikkurilanpuisto rakennetaan maisema-arkkitehtuurikilpailuun perustuvan suunni-
telman pohjalta. Puistoon rakennetaan leikki- ja harrastuskenttia seka avoin oleskelu-
ja auringonottonurmi. Puistoon tulee myds hulevesia hyddyntéava lampi.

Keskuspuistossa on pallokentta ja avointa kdyttdnurmikkoa. Pallokenttd on talvisin
luistinratana. Veturipuistossa on leikkipaikka, joka on paivakodin kaytossa. Alue on
ilmeeltaan epayhtendinen ja takapihamainen, sielld on esimerkiksi paljon erindkdisia
aitoja.

Orvokkipuiston ja paivakotien muodostama kokonaisuus on rauhallinen keidas kort-
telien sisdpuolella. Puistossa kasvaa koivuja ja vaahteroita ja sielld on myds kayt-
tonurmikkoa ja kentta.

Uimahallinpuisto ja Talvikkipuisto sijoittuvat maisemassa kohtaan, jossa savilaaksos-
ta alkaa nousta rinne. Molemmin puolin Talvikkitieta olevat puistokaistaleet ovat Tik-
kurilan keskustan ainoat metsaiset alueet. Kevyen liikenteen sillan molemmat paat
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katoavat kauniisti metsaan, joka on myos ortodoksikirkon tausta. Tasta alkaa Tikkurilan urheilupuisto.

Sinirikonpuistossa on laaja eri-ikdisille lapsille sopiva leikkialue. Krassipuisto ja Kammekkapuisto ovat kevy-
en liikenteen raitteihin liittyvia hengahdyspaikkoja, joilla on leikkipaikat.

54 VAESTO JA TYOPAIKAT

Tikkurilan kaupunginosassa asui vuoden 2013 alussa 4927 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena koko 2000-luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri méara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko
Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 38 662 henked, missa on kasvua noin 2 000 henkeé viimeisen 10 vuoden
aikana. (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikkd)

Asunnoista alle puolet on omistusasuntoja Tikkurilan kaupunginosassa. Asuntojen keskikoko on 58 m? mika
tarkoittaa koko kaupungin pienimpid asuntoja. Tikkurilassa ei kuitenkaan asuta kovin ahtaasti, silla kaupun-
ginosassa on eniten yksin asuvia ja vahiten suuria perheitéa suhteessa koko kaupunkiin. Uutta asuntotuotan-
toa on tulossa Tikkurilan eteldosaan ja Ratatien varteen, mutta tarve uudisrakentamiseen sailyy, koska esi-
merkiksi ikdantyvat ihmiset tarvitsevat hissillisia kerrostaloasuntoja. Asukkaiden ikdantyneisyys nakyy seniori-
talohankkeiden maaréssa.

Tikkurila on poikkeus muista Vantaan alueista, silla taélla asuminen, tyépaikat ja palvelut sijoittuvat samalle
alueelle. Alue on suuressa mittakaavassa aidosti sekoittunutta kaupunkirakennetta.

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentén jalkeen. Lahes 92 % 6
300 tyodpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.

5.5 SOSIAALINEN RAKENNE, TURVALLISUUS

Tikkurilan véaest6 on aikuisvaltaista. Kaupunginosassa asuu enemman sinkkuja ja lapsettomia pariskuntia kuin
muualla Vantaalla. Tikkurilaan on usein myds muutettu muualta, milla on vaikutuksensa asukkaiden juurtu-
miseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

VTT julkaisi 2013 Turvalliset kaupunkiymparistdt —tutkimuksen, jossa Tikkurila oli yksi kolmesta analysoidusta
paakaupunkiseudun keskuksesta. Tutkimuksen mukaan Tikkurilassa (keskustassa ja Jokiniemessd) on laajoja
alueita, jotka ovat tulo- ja koulutustasoltaan keskitason alapuolella. Tikkurila ei ole noussut sosiaalisilla mitta-
reilla vuoden 1995 jalkeen, mika tarkoittaa sitd, ettd se on menettanyt asemiaan ja vetovoimaansa seudun
sisélla kaupunkikeskuksena (VTT, 2013). lImi6 selittynee silla, etta Tikkurilan keskustaan ei ole juurikaan ra-
kennettu uusia asuntoja ja Jokiniemen puolelle taas on 90-luvulla tehty tuettua asumista.

Tikkurilan keskeisin ero verrattuna Leppavaaraan ja Itékeskukseen on suppeampi kaupallinen tarjonta. Tikku-
rilan tilanne muistuttaa suomalaisen pikkukaupungin tilannetta, jossa vanha keskusta riutuu, kun ostovoima
kanavoituu autoiluun perustuviin vetovoimaisiin kauppakeskuksiin eli tassa tapauksessa Jumboon.

Tikkurila eroaa verrokeistaan myos fyysisesti, silla se muodostaa pikkukaupunkimaisen rakenteen, jossa pal-
velut, hotelli ja ravintolat sijoittuvat hajanaisesti katujen varsille. Keskustassa on paljon toimistoja, jotka ovat
iltaisin ja viikonloppuisin suljettuja. Katuja ei aamudisin valvo kukaan. Vertailukohteissa palvelut sijoittuvat
keskittyneesti ja valvotusti saman katon alle.
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Viikonloppuisin Vantaan yoelama keskittyy Tikkurilaan. Bilett&jat tulevat usein muu-
alta Vantaalta ja paaradan varresta. Edellda mainitut syyt selittavat miksi Tikkurila on
vékivaltaisin metropolialueen sivukeskuksista. Hairiokayttaytyminen keskittyy viikon-
lopun yoelamén ympérille eika se sateile asuinkortteleihin tai tydssékayvan vaeston
elaméan. Ongelmia on mahdollista valttdd pysymaélla pois keskustan yoeldmésta vii-
konloppuisin. Haastattelujen perusteella Tikkurilassa on vastaavasti pdivisin vahem-
man péihtyneiden aiheuttamia ongelmia kuin Itdkeskuksessa tai Leppévaarassa.

Tikkurilassa turvattomuutta aiheuttaa myds autoliikenne. Ratatie ja Talvikkitie mai-
nittiin epadmiellyttaviksi ylittdd. Haastattelun perusteella my6s autoilijoiden mielesta
hyva likkennesuunnittelu l&htee jalankulkijoiden tarpeista. (VTT, 2013).

B yhdistetty kevyt likenne

. omat kaistat kavetylie ja pyérailylie

B Kapea jalankulku, pyoraiy tets
pelkka kavely

B Kaikki yhdistetty, “shared space”
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5.6 LIIKENNE

Tikkurilan sisdantulovaylat ovat Talvikkitie, Tikkurilantie ja Valkoisenldhteentie. Talvikkitie johtaa eteldsta Ke-
ha lll:Ita Tikkurilan keskustan lapi pohjoiseen kohti Koivukyld4. Tikkurilantie ja Valkoisenldhteentie tulevat
lannestd Tuusulanvaylan ja lentoaseman suunnasta ja jatkuvat keskustan etelé- ja pohjoispuolitse itdan, Joki-
niemen kautta Lahdenvaylélle ja Keha lll:lle. Yhteydet seudulliseen ja valtakunnalliseen paatieverkkoon ovat
sujuvat.

Vilkkainta liikenne on Kielotien etelapddssa (16 174 ajon./arkivrk), jossa myds raskaan liikenteen osuus on
suurin. Seuraavaksi liikenndidyimpid ovat Valkoisenldahteentie (14 297 ajon/vrk) ja Talvikkitie (11525
ajon./vrk) sekd Tikkurilantie radan alituksen kohdalla (11 048 ajon./vrk). Ratatien etelapaa ja Lummetien lan-
siosa ovat muita vilkasliikenteisia katuja.

Moottoriajoneuvoliikenteen maarat eivat ole viime vuosina kasvaneet Tikkurilan alueella. Sen sijaan pyoraily
on esim. Kielotiell& kasvanut 26 % aiempien vuosien keskiarvoon verrattuna. Talvikkitiella kasvua ei havaittu
(Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2012, Vantaan kaupunki, Kuntatekniikan keskus).

Julkinen liikkenne

Tikkurila on merkittavé joukkoliikenteen risteysasema asema, jolta on yhteydet pé&arataa pitkin eri puolille
Suomea sekd Pietariin ja Moskovaan. Yhteydet paranevat entisestéén kehdradan valmistuessa.

Kavely ja pyoraily

Kavely-ympéristdn puutteita ovat mielenkiinnoton kaupunkikuva, liikenteen melu ja paastot vilkkaiden tei-
den varsilla. Valja rakentaminen ei tarjoa tarpeeksi suojaa, minka takia reitit ovat osittain epamiellyttavan
tuulisia. Pyoraverkoston suurimmat ongelmat ovat reittien epajohdonmukaisuus ja katkeileminen. Liikenne-
merkkeja on puutteellisesti (toisinaan vain toisesta suunnasta lahestyttéessd) ja katuun maalatut merkinnat
puuttuvat paikoitellen kokonaan. Kavelijoiden ja pyoréilijdiden eksyminen véarélle kaistalle on esimerkiksi
Kielotie 13 edustalla yleinen ja vaaratilanteita aiheuttava ongelma (kuva 6.1).

Pelkastaan jalkakaytdvana toimivia kevyenliikenteen vaylia on Tikkurilan keskusta-alueella niin vahan, etta
niihin tottumattomat pyorailijat ajavat niilla jatkuvasti vaarin (kuva 6.2). Toisaalta ongelmatilanteita aiheut-
tavat myos yhdistetyt kavely- ja pyOratiet, jotka ovat paikoitellen erittéin kapeita. Puutteita on huomattavissa
myds pyorapysakointipaikkojen laadussa ja lukumaarassa, varsinkin liiketilojen ja palveluiden yhteydessa.
PyoOravarkauksien vahentamiseksi tulisi pysakointipaikkojen mahdollistaa runkolukitus, mikd on jo otettu
huomioon asemakeskuksen uusissa pysakdintipaikoissa.

kuva 6.1 kuva 6.2
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5.7 INFRA

Tikkurilan keskustan yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Sahko-, kaukolam-
po-, teitoliikkenne-, vesijohto-, viemari- ja hulevesivieméariverkosto sijoittuu p&aosin
katualueille.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylavesisailié (tilavuus 6700 m*, HW=+80.30
ja NW=72.30 m merenpinnasta) sijaitsee Simonkylassa. Kayttovesi saadaan Pitkakos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaamon kautta. Paineta-
sot ovat: alin +72.30 ja ylin +85.30 m merenpinnasta (N2000).

Tikkurilan jatevedet johdetaan Kielotien kautta etelddn, Suutarilaan johtavaan péaa-
viemadriin. Sieltd jatevedet pumpataan Helsingin verkkoon ja edelleen Viikinmakeen
puhdistettavaksi. Hulevedet johdetaan hulevesiviemareihin, jotka laskevat edelleen
Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsingin Van-
hankaupunginlahteen.

Kaukolampd ulottuu koko Tikkurilan alueelle.

5.8 YMPARISTOHAIRIOT

[lman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste
sijaitsee keskustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa.
lImanlaatuun vaikuttaa l&hialueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mita-
taan mm. typpidioksidin (NO,), hengitettavien hiukkasten (PMjg), pienhiukkasten
(PM_2.5), hiilimonoksidin ja otsonin (Os) pitoisuuksia.

Tikkurilan toinen mittausasema sijaitsee Tiedekeskus Heurekassa noin puolen kilo-
metrin padssa Tikkurilan keskustasta. Sielléd seurataan laajemman alueen yleista ot-
sonipitoisuutta.

Typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo alitti vuosiraja-arvon (40 pg/m?®) ja pitoisuu-
det olivat Tikkurilassa selvasti edellisvuotta alemmat. Tuntiraja-arvo (200 pg/m?®) ei
ylittynyt kertaakaan. Pitoisuuksiin vaikuttaa lahialueen liikenne.

Pienhiukkasten pitoisuuksiin vaikuttaa eniten kaukokulkeuma. EU:n raja-arvo (25
pg/m?) tai tiukempi WHO:n vuosiohjearvo (10 pg/md) eivat ylittyneet, mutta vuoro-
kauden ohjearvotaso ylittyi Tikkurilassa v. 2012 neljana paivana.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisailmaan estetaan kayttamalla koneel-
lista tuloilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta
sekd tehokkaita EU7 eli F7-luokan suodattimia.
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Melu ja tarind
Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld.

Radan varsi on Tikkurilan puolella rakennettu tai rakenteilla, joten raideliikennemelu tulee ottaa huomioon
Jokiniemen puoleisissa, radan varren rakennuksissa.

Tikkurilan ydinkeskustan runkomeluselvityksen (2006) mukaan paikoissa, missa on suhteellisen paljon liiken-
nettd, voidaan pitaa rajaa Lasma < 35 dBA asunnoille riittdvand, koska liikkenteesta aiheutuu runkomelun lisak-
si myos ilmadanta. Lahes kaikki junat pysahtyvat Tikkurilan asemalla, jolloin niista ei aiheudu aluetta yli 35
dBA runkomelua.

Ramboll Finland Oy on tehnyt selvityksen rautatieliikenteen aiheuttamista tarindhaitoista Tikkurilan keskus-
tan ja Jokiniemen alueella 9.9.2005. Tarina ei ole ongelma Tikkurilan puolella. Jokiniemen puolella térina tu-
lee ottaa huomioon aivan radan viereen rakennettaessa.

Yleiskaavan vaikutusten arviointi
Péiteiden ja -katujen lilkennemelu 2030
Meluesteet

= Rakennettu melueste 6/2006
Suunniteltu melueste 6/2006

Ylei h uudet } isalueet

.
- Asuntorakentamiskohde, joka on osittain
yli 85 dB:n liikennemelualueella
\ = Asuntorakentamiskohde, joka on osittain
yli 80 dB:n likennemelualueella
Asuntorakentamiskohde, joka on osittain
yli 55 dB:n liikennemelualueella
A i Jolla p
ja -katujen liikennemelu ei ole ongelma

Liikennemelun ennustekayrat 2030
Pai ikaa (klo 7-22)

[ Liikennemelu 65 dB tai yii
1 iikennemelu 60-65 dB

Lentomelun verhokayra

Verhokéyra Lden 55 dB
{v. 2003-20 55 dB:n kayrien yhdistelma)

Tikkurila Oyj

Keskustan itdpuolella sijaitsevan Tikkurila Oyj:n tuotantolaitokset ovat Seveso lI-direktiivin mukaisia vaaralli-
sia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevia ja varastoiva laitoksia. Tikkurila Oyj:n konsultointivydhyke on laa-
juudeltaan 1 km, mika ulottuu koko keskustan alueelle. Konsultointivydhykkeella tapahtuvista kaavamuutok-
sista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettéava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessadn esittanyt suuronnettomussskenaariot, joiden toteutumisen to-
denn&kaisyys on erittdin pieni. Laajassa tulipalossa lamposéateily (3kW/m?) ulottuu enintaén 80 metrin etéi-
syydelle (Tukesin lausunto asemakaavan muutosehdotukseen 002142, 16.12.2013).

Saastuneet maat

Alueen saastuneet maat liittyvat teolliseen historiaan. Jokiniemen puolella sijainnut lyijyvalkoistehdas ja lyi-
jysulatto ovat saastuttaneet alueen maaperéaa laajalti. Suurin osa Jokiniemen saastuneista maista on kuiten-
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kin puhdistettu. Paikallisia maaperédn saastuttajia ovat alueen huoltoasemat ja paikal-
la aiemmin sijainneet lampdkeskukset tai kauppapuutarhat, joilla on kaytetty kas-
vientorjunta-aineita.

5.9 ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alu-
eidenkayttttavoitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoi-
mintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja
pyordilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena paéa-
keskuksena luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkara-
kentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinympéristdlle. Helsingin
seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja
eheytyvad yhdyskuntarakennetta.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Tikkurila (YM 8.11.2006) on keskustatoimintojen alu-
etta, joka sijoittuu osittain kehdkaupungin kehittdmisvyohykkeelle. Tikkurilantie on
osoitettu kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi tieksi. Ke-
ravanjoen varteen on osoitettu viheryhteystarve.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) Tikkurilan keskusta on p&aéosin keskustatoimintojen aluetta (C) ja te-
hokkaan asumisen aluetta (Al). Alueen eteldisin kérki ja lansireuna sisaltavat myds matalaksi ja tiiviiksi (A2)
merkittyja asuinalueita.

Tikkurilantie on maaritelty historialliseksi tieksi, jolle on osoitettu ohjeellinen raideliikenteen linjaus. Keravan-
joen ranta on lahivirkistysaluetta, jolle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Asemakaavatilanne

Alueen asemakaavojen kirjo on laaja ja koostuu monilta eri vuosikymmenilta. Alue on paéosin asuinkerrosten
korttelialuetta (AK), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL). Julkisten ja yleisten rakennusten korttelialueet ovat merkitty asemakaavaan Y-alkuisin
tunnuksin.

Autopaikkakysely

Kaupunkisuunnittelu jarjesti Tikkurilan alueella autopaikkakyselyn, joka toimitettiin kiinteistdjen omistajille ja
isannditsijdille. Kyselyn tarkoituksena oli selvittaa mika on Tikkurilan keskusta-alueen autopaikkojen méaara ja
mika on paikkojen todellinen tarve. Samalla selvitettiin sijoittuvatko autopaikat maantasoon vai rakenteelli-
sesti pysakodintitaloihin. Lisaksi tiedusteltiin pysakoinnin valvontaa, autopaikan hintaa sekd mahdollisuutta
kadunvarsipysakointiin kiinteiston laheisyydessd. Lopuksi annettiin mahdollisuus kirjoittaa vapaasti esimer-
kiksi pysakaintiin liittyvista ongelmista.

Vastauksia saatiin maaraaikaan mennessa 73 kpl, jotka edustivat yhteensa 2860 asuntoa ja 144 liiketilaa. Vas-
tausten maara antaa varsin kattavan kuvan alueen pysékdinnista. Alueen kokonaisautopaikkamaaraksi tuli
4063 kpl, joista kayttamattomia tai vajaalla kaytolla olevia paikkoja on yhteensa 514 paikkaa eli noin 13 %.

Reilu puolet paikoista (2044 kpl) oli maantasopaikkoja, joko pihalla tai katoksessa/autotallissa ja vastaavasti
1993 paikkaa sijoittui pysakdintitaloon.

Paikoista yli puolet eli 2293 kpl oli asuinkiinteistojen kayttssa. Se tarkoittaa, ettd asuntoa kohden oli keski-
maarin 0,86 autopaikkaa. Kayttamattomia autopaikkoja oli noin 13 % paikoista. Ne keskittyivat selkeésti
VVO:n kiinteistdihin. Kyselyn tuloksena voidaan paatelld, ettd vuokra-asuntojen autopaikkamaara on ollut
ylimitoitettu. Keskimaarin autopaikkojen riittavyyteen oltiin omistusasuntopuolellakin tyytyvaisia. Suurin lisa-
tarve on Kukkakedon alueella, jossa nykyinen normi on vain 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti.

Isoimmissa yhtidissd on pysakoinninvalvonta ja paikat on enimmakseen nimetty asuntokohtaisesti. Paikkojen
hinta vaihtelee ilmaisesta 40 euroon kuukaudessa. Keskimadrin hinta asettuu noin 10-15 euroon kuukaudes-
sa. Muu kuin asukaspysakadinti on kalleimmillaan 105 €/kk. Kadunvarsipysakdinti on suurimmassa osassa alu-
etta mahdollista ja tilaakin [6ytyy. Palautteen perusteella Tikkurilaan kaivattiin maksullista katupysakdintia ja
aluemittareita.

Hulevesiselvitykset

FCG Oy on tehnyt Vantaan kaupungille tulvaselvityksen Jokiniemen alueesta 1.9.2010. Siita ilmenee, etta joki
voi tulvia ainakin hulevesiverkoston kautta Tikkurilantielle radan alikulkuun seka Teatteripolun katualueelle.
Tallainen tulva on harvinainen, sen esiintyvyys on noin kerran sadassa vuodessa. Rankkasateiden yhteydessa
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hulevedet voivat tulvia Valkoisenlédhteentien alikulussa, aseman pohjoisessa alikulus-
sa sek& Jokiniementiell& parin korttelin pituudella Lauri Korpisen kadusta pohjoiseen.

Poyry on tehnyt kevaalla 2013 Vantaan kaupungille Tikkurilan alueen hulevesijarjes-
telmén toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan alueen hulevesiverkoston kapasiteetit
ovat paasaantdisesti riittavia keskiméarin kerran viidessé vuodessa toistuvissa rank-
kasadetilanteissa. Keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvassa

rankkasadetilanteessa hulevedet tulvivat kaduille seké paikoitusalueelle useissa koh-
dissa: Lummetielld Talvikkitien risteyksen tuntumassa ja Tikkurilanpuiston kohdalla,
Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unikkotien Talvikkitien puoleisissa paissa.

Vantaan viheralueohjelmassa 2011-2020

Viheralueiden kehittdmisen tavoitteet:

1. Vantaalla on kattava ja yhtendinen viheralueverkosto. Viheralueet edistavét luonnon
monimuotoisuutta ja elinvoimaisuutta

2. Viheralueilla sopeudutaan ilmastonmuutokseen

3. Joet, vesistdt ja Vantaan vetovoimakohteet ovat viheralueiden valtteja. Vesistojen
ekologinen tila on hyva. Viheralueiden reitit muodostavat yhtendisen kulkuverkoston

4. Palvelut monipuolistetaan. Toiminnalliset puistot ovat hyvéassé kunnossa, toiminnoil-
taan ja varusteiltaan monipuolisia, eri-ikéisille suunnattuja ja viihtyisia. Leikkipuistoja
my0s keskitetédén.Viheralueet toteutetaan uusille asuinalueille 5 vuoden kuluessa
korttelien valmistumisesta. Myds yritysviheralueita toteutetaan luomaan imagoa ja
parantamaan vetovoimaa

5. Avoimet kulttuurimaisemat, muut pellot ja niityt hoidetaan avoimena
6. Viherympéristd on turvallinen ja roskaton. Viihtyisyytta pyritdan parantamaan

7. Eri-ikaisten asukkaiden, sidosryhmien ja viranomaisten kanssa tehdéan jarjestelmal-
listé ja jatkuvaa yhteistyOté. Viheralueista tiedotetaan.

Viheralueohjelma sisaltdd Tikkurilan alueen palveluverkkosuunnitelman, jossa on
maadritelty viheralueiden nykyiset, poistuvat ja kehitettdvat palvelut vuoteen 2020
saakka.

Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Tikkurila 2012-2030, Tikkurilan kaupunkikuvaselvitys, 062500
- Vantaan kulttuurihistorialliset ymparistot, Vantaan kaupunki, AO, A3/1993.

- K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto
Kai Wartiainen, 29.1.2002

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979, Inventointiraportti, Amanda Eskola, Van-
taan kaupunki, 2002.

- Kasvillisuuden vaikutus tienvarsien ilmanlaatuun, Padkaupunkiseudun julkaisusarja C 2002:2
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- limanlaatu paékaupunkiseudulla vuonna 2001, Pd&kaupunkiseudun julkaisusarja C 2002:17

- Maankayton ja liikenteen keinoja ilmansuojelun ja meluntorjunnan edistamiseksi, Padkaupunkiseudun julkaisusarja B

2002:9
- Raportti junatarinan vaikutuksesta, Ramboll Finland Oy, 9.9.2005.
- Tikkurilan ydinkeskustan runkomeluselvitys, Vibkon Oy, 8.12.2006.

- Jokiniemen alueen tulvaselvitys, FCG, Vantaan kaupunki, 1.9.2010.

- Tikkurilan alueen hulevesijarjestelméan toiminnallinen selvitys, Vantaan kaupunki, Péyry Finland Oy, 1.3.2013.
- Tikkurilan keskustan katu- ja vineralueiden yleissuunnitelman, Maisemasuunnittelu Hemgard, 2009.

- Kulttuurimaisemaselvitys. Laura Muukka ja Anne Makynen. Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu C7:2005.
- Viheralueselvitys. Anne Makynen. Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnitteluyksikk® C27:2002.

- Vantaan viheralueohjelma 2011 - 2020. Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus, viheralueyksikkd C1:2012.

- http://www.hsy.fi/seututieto/ilmanlaatu/asematpks/tikkurila

- Turvalliset kaupunkiympéristot. Rakenteelliset taustat, asukkaiden kokemukset ja turvallisuusratkaisut. Keranen, Vaat-

tovaara, Kortteinen, Ratvio, Koski, Rantala. VTT, 2013.

- Asemakaavamuutos 002110, Kielotie 2-6, korttelissa 61107. Tulossa lautakuntakasittelyyn syksyll& 2013.

- Asemakaavamuutos 002142, Kielotien senioriasuminen, korttelissa 61110. Tulossa lautakuntakasittelyyn syksyll&

2013.

- Asemakaavamuutos 002147, Kultarikontie 5-7, korttelissa 63172. Tulossa lautakuntakasittelyyn syksylla 2013.
- Asemakaavamuutos 002174, Pajunotko, korttelissa 63172. Tulossa lautakuntakasittelyyn syksyll& 2013.

- Asemakaavamuutos 002190, Hotelli Vantaan laajennus, korttelissa 61113.
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6. SUUNNITTELUORGANISAATIO

Ohjausryhma

Tarja Laine (kaupunkisuunnittelujohtaja)

Leea Markkula-Heilamo (yrityspalvelujohtaja)
Leena Viilo (liikennesuunnittelupaallikkd)

Mari Siivola (yleiskaavapaallikko)

Markku Immonen (yleiskaavasuunnittelija)

Henry Westlin (kaupungininsindori)

Juha-Veikko Nikulainen (apulaiskaupunginjohtaja)

Suunnitteluryhmé

Ydinryhmé:

Ritva Kotilainen (arkkitehti)

Seppo Niva (asemakaavasuunnittelija)
Minna Koskinen (kaavasuunnittelija)
Laura Muukka (maisemasuunnittelija)
+

Suunnitteluryhma: (Ydinryhman liséksi)
Asta Tirkkonen (aluearkkitehti)

Heikki Virkkunen (projektijohtaja)
Jarmo Pajunen (liikenneinsindori)

[lari Heiska (liikenneinsindoéri)

Tyoryhmat

Asuminen:

Tuula Hurme (asumisasioiden paallikko)

Tomi Henriksson (asumisen erityisasiantuntija)
Joni Heikkola (yleiskaavasuunnittelija)

Liikenne ja vesihuolto:

[lari Heiska (liikenneinsindoéri)

Jarmo Pajunen (liikenneinsindori)
Teppo Pasanen (liikenneinsindori)
Markku Immonen (yleiskaavasuunnittelija)
Emmi Koskinen (liilkenneinsindori)

Tiina Hulkko (liikenneinsindori)

Antti Auvinen (suunnitteluinsinéori)
Krister Hglund (ymparistdinsindori)
Pirjo Suni (liikenneinsindori)

Sakari Jappinen (yleiskaavasuunnittelija)
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Kaupunkikuva:

Paivi Teerikangas (rakennusvalv.arkkitehti)
Anne Vuojolainen (rakennustutkija)

Anne Mékynen (maisema-arkkitehti)

Viheralueet:

Hanna Keskinen (maisema-arkkitehti/puistosuunnittelupaéllikko)
Anne Mékynen (maisema-arkkitehti)

Sinikka Rantalainen (ymparistdsuunnittelija)

Antti Auvinen (suunnitteluinsinéori)

Palvelut:

Aimo Kurki (toimistoarkkitehti)

Ari Tossavainen (nuorisoasiainpééllikkd)

Paivi Riehunkangas (suunnittelija)

Anna-Liisa Korhonen (palvelupaallikko)

Asta Mellais (suunnittelija)

Joni Heikkola (yleiskaavasuunnittelija)

Tuula Hurme (asumisasioiden paallikkd)

Tomi Henriksson (asumisen erityisasiantuntija)
Ritva Tanner (rakennuttaja-arkkitehti)

Arja Torma (rakennuttaja-arkkitehti)

Mikko Juolahti (rakennuttaja-arkkitehti)
Minna Lahnalampi-Lahtinen (palvelupaallikk®)
Kirsi Vaten (erityisasiantuntija)

Konsulttina:

Timo Karkinen , WSP Finland Oy, Liikenteen konsultointi.
Kimmo Koski, Airix Ymparisto Oy, Kaupan konsultointi.
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15§ Asemakaavamuutos 002199, 23 Kivisto / Kylanpaantie 2 /TLA
KA/1596/10.02.04.01/2013
TLA/LVA/HTI/ESN

Asemakaavan muutoksella muutetaan tontin 23-104-3 kayttotarkoitus ymparistéa
hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta (TY-1) erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Kaavamuutos mahdollistaa kahden uudisasuinrakennuksen
rakentamisen tontille. Tontilla sijaitseva rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittava
Byandan torppa suojellaan sr-merkinnalla.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 23104, kaupunginosassa 23, Kivisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 23104.

Alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Kylanpaantie 2.

Kaavamuutoksen hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Linnantorppa.

Maanomistus
Kaavamuutoksen alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
maanomistajan konsulttina Arkkitehtuuritoimisto Ark-Pelin Ky.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa Marja-
Vantaan osayleiskaavassa TY Teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Osayleiskaavan liitteessa 28 Kulttuurimaisema ja rakennuskulttuuri, on korttelissa oleva
Byandan torppa merkitty rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi ja suojeltavaksi
rakennukseksi.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd korttelissa 23104
tontin 23-104-3 kayttétarkoitus muutetaan ymparistdéa hairitsemattémien teollisuusrakennusten
korttelialueesta (TY-1) erillispienta-lojen korttelialueeksi (AQ). Tontilla sijaitsee n. 1800-luvun
loppupuolelta peraisin oleva, n. 120 k-m? suuruinen asumiskaytdssa oleva torppa seka vuonna 2003
valmistunut 28 k-m? suuruinen talousrakennus.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230300, jossa alue on ymparistoa
hairitsemattémien teollisuus-rakennusten korttelialue (TY-1). Korttelialueen tehokkuusluku on 0.40.
Paakayttotarkoituksen mukainen rakennus-oikeus tehokkuusluvun mukaan tontilla on n. 1 150 k-m?.
Tontille on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa asuntokerrosalaa 250 m? ja taloustilojen kerrosalaa
60 m2. Vahvan kaavan rakennusoikeus on vaikeasti tulkittavissa.

Kaavamuutoksessa tontin lansiosalle osoitetaan kaksi uutta asuinrakennusten rakennuspaikkaa.
Uudisrakennusten osalta rakennusoikeus on 160 k-m? / rakennuspaikka ja suojellun rakennuksen
rakennusoikeus on 120 k-m?. AO-alueen talousrakennusten rakennusoikeus kaavakartalla esitetyn
rakennusoikeuden liséksi on yhteensa enintaan 150 k-m?.

Kaavamuutoksella asuinrakennusten rakennusoikeudeksi osoitetaan yhteensa 440 k-m?, joka on noin
700 k-m? va-hemman kuin tontin paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ja n. 200 k-m?
enemman kuin tontin asuinrakennusten rakennusoikeus.

Tontilla sijaitseva rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittava asuinrakennus, Byandan torppa,
suojellaan sr-merkinnalla. Byandan torppa on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta merkit-tava rakennus.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, varityksen, julkisivujen ja mittasuhteiden osalta
sopeutua van-haan pihapiiriin ja taydentaa sita luontevalla tavalla. Samoin istutusten, pihan
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pintamateriaalien ja pihan rakenteiden tulee olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan
pihapiirin kanssa.

Tontille ei tehda uutta tonttijakoa asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.10.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Asukaslehdessa 26.10.2013 ja
osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta 15.11.2013 mennessa. Mielipiteita
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja kappaletta.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Vantaan Linnantorppa ja kaupunginhallitukselle
tullaan esit-tdamaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (4 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 20.1.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002199, 23 Kivisto / Kylanpaantie 2

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 26.2.-27.3.2014. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.1.2014 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl. Lausunnot eivat aiheuttaneet tarkistuksia
asemakaavan muutokseen.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ja maarayksiin tehtiin piirustusteknisia korjauksia.

Kaavaselostuksen tekstia on tarkistettu ja ajantasaistettu tehtyjen piirustusteknisen tarkistusten vuoksi
seka suojeltavaa rakennusta koskevan VAARI-inventoinnin tarkentuneen arvotuksen ja luokituksen
johdosta. Liitekartta vesihuollon yleissuunnitelmasta on paivitetty.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin,
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b) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté6 Oy Vantaan Linnantorppa
maksaa muutoskustannukset 4 000 €,

C) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 20.1.2014 paivatty, 14.4.2014 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002199, 23 Kivisto / Kylanpaantie 2.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Asemakaavamuutoksen selostus 20.1.2014, 14.4.2014 tarkistettu / 002199 Kylanpaantie 2
Lausunnot ja vastineet 14.4.2014 / 002199 Kylanpaantie 2

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaavoituspaallikkd Lea Varpanen, p. 8392 22247,
asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira, p. 8392 28786
etunimi.sukunimi@vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kivist6, kaupunginosa 23

Kylanpaantie 2
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20.1.2014 paivat-
tyd, 14.4.2014 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 002199.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Vantaan Kiviston, kaupunginosa 23, asemakaavamuutoksen selostus, joka kos-
kee 20.1.2014 paivattya, 14.4.2014 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 002199.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston suuralueella osoitteessa Kylanpaantie 2.
Suunnittelualue rajautuu Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie), Kylan-
paantiehen seka pohjoispuoleltaan varastorakennusten korttelialueeseen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos nro 002199, Kylanpaantie 2. Asemakaavan muutoksella
on tarkoitus muuttaa ymparistéa hairitsemattémien teollisuusrakennusten kortte-
lialue tontin 23-104-3 osalta asuinpientalojen korttelialueeksi, turvata suojelta-
van rakennuksen sailyminen sek& maaritella tontin taydennysrakentaminen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS. ..ottt sttt bbb b e bbb b bt e b bbb et e ab et seebesbe b eens 16
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNITEIMAL ............coviiiiiiiiii s 16
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja —maaraykset

Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 2014
Havainnollistavia kuvia, Ark-Pelin 2013

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan osayleiskaava 2006 selvityksineen

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009 FCG
Kulttuurimaisemaselvitys 2005 Vantaan kaupunkisuunnittelu

Rakennuskulttuuri Vantaalla —inventointi 1981, kaupunkisuunnitteluviraston jul-
kaisu.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Vantaan kaupunki 2002.
Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979. Vantaan kaupunki 2006.
VAARI-inventointi, valmistui Lansi-Vantaan osalta 2013.
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2 TIIVISTELMA

Tontin 23-104-3 maanomistaja haki asemakaavan muuttamista 25.3.2013. Kaa-
vamuutos on ollut syksyn 2013 Kiviston asemakaavayksikdn suunnitteluohjel-
massa. Kaavoitus tuli vireille 14.10.2013 ja mielipiteet pyydettiin 15.11.2013
mennessa. Asemakaavan muutosehdotuksen aineistoa kasiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 20.1.2014. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti aset-
taa sen nahtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan siita tarvittavat
lausunnot. Aineisto oli nahtavilla 26.2.-27.3.2014. Nahtavilla oloaikana ei jatetty
muistutuksia.Lausunnot pyydettiin 28.2.2014 mennessa. Lausuntoja saatiin 4
kpl.

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin on tehty teknisia kor-
jauksia, jotka eivat ole oleellisia. Kaavaselostuksen tekstia on tarkistettu ja ajan-
tasaistettu seka liitekartta vesihuollon yleissuunnitelmasta on paivitetty.
Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
14.4.2014, jonka jalkeen aineisto menee kaupunginvaltuustoon.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 230300 (SM 9.2.1983, tullut
voimaan 20.4.1983), jossa alue on ymparistéa hairitsemattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta (TY-1). Kaavamuutoksella kiinteiston alue muutetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontilla sijaitsee rakennus- ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittava suojeltava asuinrakennus, n. 1800-luvun jalkipuoliskolta
perdisin oleva Byandan torppa, joka suojellaan sr-merkinnélla. Byandan torppa
on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
merkittava rakennus.

Tontin lansiosalle osoitetaan kaksi uutta asuinrakennusten rakennuspaikkaa.
Uudisrakennusten osalta rakennusoikeus on 160 k-m? / rakennuspaikka ja suo-
jellun rakennuksen rakennusoikeus on 120 k-m?. AO-alueen talousrakennusten
rakennusoikeus kaavakartalla esitetyn rakennusoikeuden liséksi on yhteensa
enintaan 150 k-m® Talousrakennusten rakennuspaikat on osoitettu kaavassa
ohjeellisina.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on ollut vaikeasti tulkittavissa.
Kaavamuutoksella asuinrakennusten rakennusoikeudeksi tontille osoitetaan yh-
teensa 440 k-m?, joka on noin 700 k-m? vahemman kuin tontin paakayttotarkoi-
tuksen mukainen rakennusoikeus ennestaan ja n. 200 k-m? enemman kuin ton-
tin asuinrakennusten rakennusoikeus ennestaan.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, varityksen, julkisivujen ja
mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan pihapiiriin ja tadydentaa sita luontevalla
tavalla. Samoin istutusten, pihan pintamateriaalien ja pihan rakenteiden tulee ol-
la sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan pihapiirin kanssa.
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3 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Kylanpaantie 2.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden historiallisen tien, Keimolantien (ent. Vanha
Nurmijarventie) ja Kylanpaantien risteykseen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on kookkaiden varastorakennusten kortteli-
alue, joka muodostaa kontrastin pienipiirteisen Byandan torpan pihapiirin kans-
sa. Nykyinen pihapiiri on rajattu puusaleaidalla.

Kaavamuutosalueen etela- ja lansipuolella on peltoalueita. Keimolantien varrel-
la, suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on pientaloasutusta. Kiviston vanha
pientaloalue on suunnittelualueen etelapuolella ja Kiviston uusi keskusta-alue ja
asema ovat n. 2,5 km etaisyydella. Linnan kartanoalue sijaitsee noin kilometrin
etaisyydella koillisessa.

Nakyma suunnittelualueelle Keimolantielta.
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Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueen maapera on savea.
Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on viljelyksessa olevia peltoja.

Kylanpaantien etelareunalla on istutettu puukujanne. Tontilla kasvaa muutamia

vanhoja koivuja seka muita istutettuja puita.

Teollisuusalueen koillispuolella sijaitseva Kylanpaanpuisto on luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue. Teollisuusalueen pohjoispuolella
aukeava peltomaisema on osa Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta

maisema-aluetta, jolla on myos arvokasta rakennusperintoa.

-

Nakyma suunnittelualueelta eteldén.

Rakennettu ympaéristo

Kaavamuutosalue rajautuu lansi- ja eteldpuolelta Keimolantiehen (ent. Vanha
Nurmijarventie) ja Kylanpaantiehen. Molemmat tiet ovat arvotettuja vanhoja ra-
kennuskulttuurikohteita, historiallisia teitd, jotka on rakennettu 1600-1700-
luvulla. Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu varastorakennusten kortteli-

alue.

Tontilla sijaitsee n. 1800-luvun jalkipuoliskolta peraisin oleva, n. 120 k-m? suu-
ruinen asumiskaytdossa oleva Linnan kartanon entinen torppa, ns. Byandan
torppa seka wvuonna 2003 valmistunut 28 k-m® suuruinen autotalli-

ftalousrakennus.

Viimeisimman rakennusinventoinnin mukaan, joka Lansi-Vantaan osalta valmis-
tui syksylla 2013 (VAARI, Vantaan kaupunginmuseon inventointihanke, jossa
keratdan tietoa ennen vuotta 1930 valmistuneista rakennuksista koko Vantaan

alueella) torpan rakentamisaika on 1800-luvun jalkipuolisko.

Aiemmin vanhoja rakennuksia on inventoitu 1970-luvulla. Tyon tulokset on koot-

tu vuonna 1981 ilmestyneeseen Rakennuskulttuuri  Vantaalla

inventointiraporttiin. Byandan torpasta on tehty Kaupunginmuseon kohdeinven-
tointi vuonna 1989 (Paivi Lehtovirta 19.9.1989). Torppa mainitaan myos Van-

taan kulttuurihistorialliset ymparistot (Vantaan kaupunki 1993) -raportissa.

Byandan torppa liittyy muihin Linnan kartanon tydvaenasuntoihin, joita ovat Lys-
tikulla (Forsbackantie 14) sek& kaksi pientd vaentupaa kartanon pihapiirissa.
Byanda mainitaan vuoden 1989 seka sen jalkeisissa inventoinneissa 1700-luvun
rakennukseksi. Kuitenkin Byandan kivijalka ja rakennustapa muistuttavat
enemman Lystikullaa, joka on vuodelta 1862. Kaikki nelja Linnan kartanon tyo-

vaenasuntoa ovat melko samankaltaisessa asussa.
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Torpassa on tehty melko totaalinen peruskorjaus 1990-luvun alkupuolella. Torp-
pa oli ennen sitd hyvin huonossa kunnossa. Peruskorjauksen yhteydessa on
mm. uusittu kivijalan ja ikkunoiden valisia hirsid, ulkoverhous, katto ja ikkunat
seka pohjoissivulle rakennettiin uusi veranta. Ulkoseiniin lisattiin lukuisia f6ljarei-
ta. Peruskorjauksessa talon ulkonaké on muuttunut, rakennus on kaytannalli-
sesti katsoen rakennettu uudelleen. Korjaus on ollut vesikaton, ikkunoiden ja ki-
vijalan osalta “sdailyttdva”, mutta alkuperéistd materiaalia on vain Kkivijalassa.
MyOnteista on, ettd talossa vanha kivijalka on paljaana ja vesikate on tyyliin so-
pivaa vanhaa/vanhan mallista kattotiilta. Piiput ovat alkuperaiset, mutta pellitetty.

Ikkunat ovat entisenlaiset, sisaan-ulos-aukeavat.

Peruskorjauksesta huolimatta Byanda on sailyttanyt alkuperéisen torppamaisen
ulkondkoénsa. Rakennuksella on suuri ympaéaristdarvo, se nakyy laajalle Keimolan

eteldisessa peltomaisemassa seka Keimolantielle (ent. Vanha Nurmijarventie).

2013 VAARI inventoinnissa torppa on arvotettu Vantaan alueella paikallisesti ar-
vokkaaksi rakennukseksi. Luokitustunnus on R2, joka tarkoittaa, etta rakennus

on kulttuurihistoriallisesti merkittava yllamainituin perusteluin ja suojelukohde.

o M o

orppa pohjoisesta ja Kylanpaantielta.

Byandan t

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kookkaiden varastorakennusten kort-
telialue. Vantaalla on inventoitu moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979.
1971 valmistunut Kylanpaantie 4b, Aluma | varastorakennus on mainittu kysei-
sessa inventointiraportissa, jossa se on luokitettu moderniksi rakennuskulttuuri-
kohteeksi luokitustunnuksella B. Inventoinnissa kaikki teollisuusrakennuskohteet
arvotettiin. Luokituksen B rakennukset ovat ulkoasultaan tai rakennushistorial-
taan vaatimattomia, mutta silti huomion arvoisia, silla niiden kayttohistoria sisal-
taa monen ihmisen elamantyota, rakennukset ovat usein maiseman maamerk-
keind merkittavia tai voimakkaasti identiteettia luovia. Muut Kylanpéaantie 4b:n
varastorakennukset on rakennettu 1980-luvulla. Tontin pohjoispuolelle sijoittuva

Kylanpaantie 4a:n varastorakennus on valmistunut vuonna 2000.
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Nakyma teollisuusalueelle Kylanpaantielta.

Liikenne

Liikennointi suunnittelualueen tontille tapahtuu talla hetkella Kylanpaantielta,
Byandan torpan itapuolella olevan tonttiliittyméan kautta. Keimolantien (ent. Van-

ha Nurmijarventie) puolelle ei ole mahdollista jarjestaa tonttiliittymia.

Keimolantie (ent. Vanha Nurmijarventie) on yleinen tie, jonka liikennemaara
vuonna 2011 tehdyn liikennelaskennan mukaan on 500 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kylanpaantie on melko vahaliikenteinen tonttikatu, joka paattyy Linnan

kartanoon.

Hameenlinnanvayla sijaitsee n. 800 metrin etaisyydella lansipuolella. Hameen-

linnanvaylan melualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Keimolantien (ent.Vanha Nurmijarventie) ja Kylanpaantien risteyksessa on linjan
43 (Vestra - Martinlaakso — Myyrmaki) bussipysakki. Arkisin vuoroja on aamui-
sin ja iltapaivisin noin puolen tunnin valein, paivalla, illalla ja viikonloppuisin tun-

nin valein.

Vuonna 2015 alkaa liikennointi Keharadalla. Kiviston asema sijaitsee n. 2,5 ki-

lometrin etaisyydella etelapuolella.
Kylanpaantiella on kevyenliikenteen vayla.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painetasot vaihtelevat valilla +86.00 ...
+98.00. Suunnittelualue kuuluu vesijohto- ja viemariverkkojen piiriin. Vesijohto
seka hule- ja jatevesiviemarit sijoittuvat Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarven-

tie) ja Kylanpaantien yhteyteen. Alueella ei ole kaukolampdverkkoa.

Keimolantien katualueen ja tontin valiselle kaupungin omistamalle maa-alueelle
sijoittuu 20 kV ilmasahkojohto. Sahko- ja tietoliikennekaapelit sijoittuvat Kylan-

paantien yhteyteen.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijoittuu lentomeluvydhyke 3:n ulkopuolelle, joka ei rajoita uutta
asuntorakentamista. Tiemelu tai lentomelu ei aiheuta erityistoimenpiteitd suun-

nittelualueella.

Suunnittelualueen naapurissa (Kylanpaéantie 4b) on aiemmin toiminut metallite-
ollisuutta kuten Aluma Oy. 1990-luvulla paikalla on toiminut my6s rakennuspur-
kujatteiden lajittelua. Toimintahistorian perusteella naapurin teollisuuskiinteistén
maaperd on mahdollisesti pilaantunut. Kylanpaéantie 2 kiinteiston maapera ei si-

joitu pilaantuneelle maalle.
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Maanomistus
Suunnittelualueen tontti 23-104-3 on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttGtavoitteiden periaatteet ja tavoitteiden kannalta
keskeiset ratkaisut on tehty osayleiskaavassa. Kaava tukee valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta,
jossa on merkintd kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde. Suunnittelu vastaa maakuntakaavan sisaltod. Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan 20.3.2013. Parhail-
laan se on ymparistoministeriossa vahvistettavana. Toinen vaihemaakuntakaa-
va uudistaa, tadydentda ja tarkistaa voimassa olevia Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakuntakaavoja, mm. kaupan palveluverkon, liikennejarjestelméan
ja toimivan ja kestdvan yhdyskuntarakenteen osalta ja maarittelee metropoli-
maakunnan kasvun suunnat. Suunnittelualueen osalta vaihemaakuntakaavas-
sa ei ole eroavuutta vahvan kaavan kanssa.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (8.11.2006)

Marja-Vantaan osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) alue
on merkitty TY Teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Alue varataan ymparistba hairitseméattomille tuotanto- ja va-
rastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja.

Osayleiskaavan liitteessa 28 Kulttuurimaisema ja rakennuskulttuuri, on korttelis-
sa oleva Byandan torppa merkitty rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi kohteeksi ja suojeltavaksi rakennukseksi.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (Kv 19.6.2006) sek& sen liite 28 Kulttuuri-

maisema ja rakennuskulttuuri, suojeltavat rakennukset.

Ne==

Voimassa olevat asemakaavat

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230300 (SM 9.2.1983, tul-
lut voimaan 20.4.1983), jossa alue on ymparistdéa hairitsemattomien teollisuus-

rakennusten korttelialue (TY-1).

Korttelialueen tehokkuusluku on 0,40. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
2. Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus tehokkuusluvun mukaan
tontilla on n. 1150 k-m?. Tontille on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa
asuntokerrosalaa 250 m? ja taloustilojen kerrosalaa 60 m?. Em. rakennusala si-
saltaa torppaa ymparoivan rakennusalan ja toisen, ohjeellisena rakennusalana
osoitetun rakennusalan. Asemakaavassa on pyritty nain mahdollistamaan ole-
van vanhan rakennuksen sailyttaminen, korjaaminen ja lisdrakentaminen tontil-
la. Autopaikkojen vahimmaismaara 2 ap/asunto ja teollisuuden osalta 1 ap/120

k-m?. Vahvan kaavan rakennusoikeus on vaikeasti tulkittavissa.

Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) ja tontin valissd noin 20 metrin levyi-
nen ja Kylanpaantien puolella tontin reunassa n. 5 metrin levyinen alueenosa,

jolle on istutettava puita ja pensaita reunavyohykkeeksi.

Kylanpaantien katualue on mukana kaavassa, katualueella on merkinta istutet-

tava puurivi.

Tontilla sijaitsee n. 1800-luvun loppupuolelta peraisin oleva, n. 120 k-m? suurui-
nen asumiskaytdssa oleva torppa seké vuonna 2003 valmistunut 28 k-m? suu-

ruinen talousrakennus.

Osaan korttelia 23104 on tehty asemakaavan muutos, joka on tullut voimaan
5.4.2000. Suunnittelualueen pohjoispuolinen kortteli, ympéaristéa hairitsemattt-
mien teollisuusrakennusten korttelialue TY-1, muutettiin tuolloin merkinnaksi TV,

varastorakennusten korttelialue.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Kiinteistot ovat Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista an-
netun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tontin 23-104-3 maanomistaja haki asemakaavan muuttamista 25.3.2013. Kaa-
voittajien ja maanomistajan valinen neuvottelu kaytiin joulukuussa 2013.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 638:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin
osallisille 14.10.2013.

Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa 26.10.2013.

Mielipiteet pyydettiin 15.11.2013 mennessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen aineistoa kasiteltiin kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa 20.1.2014. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa sen nahtavil-
le ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan siita tarvittavat lausunnot.
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Aineisto oli ndhtavilla 26.2.-27.3.2014. Nahtavilla oloaikana ei jatetty muistutuk-
sia. Lausunnot pyydettiin 28.2.2014 mennessa. Lausuntoja saatiin 4 kpl.
Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
14.4.2014, jonka jalkeen aineisto menee kaupunginvaltuustoon.

Osallisia ovat:

e alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kirjeitse ja sahk6pos-
titse 4 kappaletta:

1 Museovirasto 16.10.2013
Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriymparistén osalta.

2 Kiviston aluetoimikunta 6.11.2013
Aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

3 Vantaan kaupunginmuseo 14.11.2013

Kaupunginmuseo toteaa, etta vanhan rakennuskannan Vaari-inventoinnissa ra-
kennus on saanut luokitustunnuksen R1 eli rakennus on kulttuurihistoriallisesti
erittain merkittdva. Kaupunginmuseo esittaa, etta rakennus varustettaisiin suoje-
lumerkinnalla sr. Merkintaa tasmentadmaan kaavadokumenttiin tulisi lisata ra-
kennuskohtainen kaavamaarays vastaamaan rakennuksen suojelutavoitteita.
Suojelutavoitteet tulisi maaritella tehtyjen inventointien pohjalta.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan maisemallisesti arvokkaan alueen valitto-
massa laheisyydessa. Sitd kuitenkin rajoittaa maisema-alueesta tontin pohjois-
puolella sijaitseva teollisuusalue, joka rikkoo yhteyden arvokkaalle alueelle. N&-
kymien kannalta paailmansuunta Byandan torpalle on etelastd Vanhalta Nurmi-
jarventielta tultaessa. Maisemakuvan eheyttamiseksi kaupunginmuseo suositte-
lee uudisrakennusten osalta niiden sijoittamista pihapiirin tontin reunoille sulje-
tuksi pihaksi. Uudisrakennusten rakennusalat tulisi maaritella tarkoin pihamuo-
don varmistamiseksi.

4 HSY 15.11.2013
Helsingin seudun ymparistbpalvelut —kuntayhtymalld ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Nahtavilla oloaikana saadut muistutukset
Nahtavilla oloaikana ei saatu yhtdan muistutusta.

Saadut lausunnot
Nahtavilla olon aikana lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd suojeltua rakennusta koskeva maarays
on laadittu yhteistydsséd kaupunginmuseon kanssa ja se vastaa rakennuksen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 15 §



Asemakaavan muutos, Kivistd, Kaavanro: 002199, Kaavaselostus 20.1.2014, 14.4.2014 tarkistettu
13/24

suojeluperusteita. Myds erillispientalojen korttelialuetta koskevan merkinnan
(AO) maarayksissa ja rakennusalojen sijoittelussa on huomioitu tarvittavalla ta-
valla uudisrakentamisen suhde suojeltavaan rakennukseen. Kaupunginmuseolla
ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Keimolan omakotiyhdistys toteaa lausunnossaan, etta on erittdin hyva, etta ko.
tontti saadaan hyotykayttoon ja samalla rakennuksia tehdaskompleksien eteen,
ko. muutosehdotus on erittéin tervetullut ko. alueella.

Hankaluutena pidetddn muutosehdotuksessa esitettya ajoyhteytta tontille, pe-
rusteena, ettd kohdalla on vain kapea jalkakaytava ja vanhan talon takaa ei nae
tontilta Kylanpaantielle liittyvat eivatkd Kylanpaantielta Kiviston tielle ajavat.
Vaihtoehtoisina tonttilittyman paikkoina on esitetty liittyman siirtaminen tontin
pohjoiskulmaan tehdasalueen puolelle tai Kylanpaantieltd katsottuna tontin oi-
keaan reunaan.

Vastineena lausuntoon ja ajoneuvoliittyman siirtdmiseen todetaan, etta ajoliitty-
ma toisen tontin kautta edellyttaa rasitesopimusta. Liikenneturvallisuuden vuoksi
on parempi, ettd liikenne tehdasalueen tontilla on ainoastaan tehdasalueen toi-
minnasta johtuvaa. Asemakaavamuutoksessa esitetty tonttiliittyman paikka on
nakemiltdéan normaali. Rakennuslupavaiheessa voidaan varmistaa, etta nake-
maalueella ei ole havaitsemista estavia rakenteita tai istutuksia. Lausunto ei ai-
heuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) puoltaa kaavanmuu-
toksen hyvaksymista.

HSY Helsingin seudun ympaéristépalvelut toteaa, etta alueella on rakennettu ve-
sihuolto, johon kaava-alue liitetdan. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisara-
kentamista eika nain ollen aiheuta myodskaan kustannuksia vesihuollon osalta.

4.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaava-
tyon edetessa tarpeen tehda tarkistuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin 23-104-3 asemakaavan ajan-
mukaistaminen, suojeltavan rakennuksen sailymisen turvaaminen ja tontin tay-
dennysrakentamisen maaritteleminen.

Kiviston asemakaavayksikon tavoitteena on sailyttda alueen historiallista kerros-
tuneisuutta.

4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittelyt:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan siita tarvittavat lausunnot.
Aineisto oli nahtavilla 26.2.-27.3.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014.

Kaupunginvaltuusto

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, et-
ta tontin 23-104-3 kayttbtarkoitus muutetaan ymparistéa hairitsemattdmien teol-
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lisuusrakennusten korttelialueesta (TY-1) erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tontille esitetaan kahta uutta rakennuspaikkaa tontin lansiosaan. Tontilla oleva
1800-luvun jalkipuoliskolta oleva Byandan torppa suojellaan sr-merkinnalla.
Tontin ymparille seka uudisrakennusten rakennusalojen valiin osoitetaan alueen
0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Ohjeelliset talousrakennusten raken-

nusalat on osoitettu tontin pohjois- ja itdosiin, rajaamaan pihapiiria.

Asuinrakennusten rakennusoikeudeksi osoitetaan yhteensa 440 k-m?, joka on
noin 700 k-m? vdhemman kuin tontin paakayttotarkoituksen mukainen raken-
nusoikeus ennestaan ja n. 200 k-m? enemman kuin tontin asuinrakennusten ra-

kennusoikeus ennestaan.
Tontille ei tehda uutta tonttijakoa asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialue muodostuu tontista 23-104-3, jonka pinta-ala on 2874 m? ja sen ra-
kennusoikeus on ilmoitettu rakennuspaikkakohtaisina lukuina. Uudisrakennus-
ten osalta rakennusoikeus on 160 k-m?/rakennuspaikka ja suojellun rakennuk-

sen rakennusoikeus on 120 k-m?.

Talousrakentamisen maara kaavakartalla esitetyn rakennusoikeuden liséksi on
yhteensa enintaan 150 k-m?. Talousrakennusten rakennuspaikat on osoitettu

kaavassa ohjeellisina.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittdva suojeltava asuin-
rakennus, Byandan torppa, joka on merkitty sr-merkinnalla. Byandan torppa on
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta mer-
kittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- ja lisarakennus-
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kau-
punkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Rakennuksen selke& ulkomuoto
seka julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai
ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Toi-

menpiteista on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee koon, korkeuden, muodon, varityksen, julkisivujen ja
mittasuhteiden osalta muodostaa olemassa olevan suojellun rakennuksen kans-
sa yhtenainen kokonaisuus. Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaa-
lina tulee kayttaa puuta. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Rakennusalalla on

osoitettu rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva

Uudisrakennusten suurin sallittu korkeus on 1 %2 kerrosta. Kaava méaaraa raken-
nusalan sivun, johon uudisrakennukset on rakennettava kiinni. Uudisrakennus-
ten paadyn runkosyvyys saa olla enintd&dn 8 metrid. Uusien asuinrakennusten
toiseen kerrokseen on sijoitettava ensimmaisessa rakennusvaiheessa vahintaan

20 % kerrosalasta. Autopaikkojen vahimmaismaéaréa on 2 ap/asunto.

Pihaa koskien kaava maaraa, etta istutusten, pihan pintamateriaalien ja pihan
rakenteiden tulee olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan piha-
piirin kanssa. Asvalttia ei saa kayttda. Alueella kasvavia suuria puita ja pensaita
tulee sailyttda ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa. Lajivalinnoissa tulee
suosia kulttuurikasvillisuutta ja perinteisesti kaytossa ollutta kasvillisuutta: jaloja

lehtipuita, kukkivia pienpuita ja pensaita.
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Kaavassa on osoitettu tonttia ympardiva alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita. Uudisrakennusten rakennusalojen vélissa on istutettava alueen osa.

Tontille kuljetaan Kylanpaantielta, uuden liittymén kautta. Kaavassa on osoitettu
katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tekninen huolto

Kaava-alue liitetdan olemassa olevaan Kylanpaantien vesijohtoon ja jatevesi-
viemariin. Tontin hulevedet johdetaan kaava-alueen eteldpuolella Kylanp&éantien
varrella virtaavaan avo-ojaan. Avo-ojan rakentaminen liitoskohtaan on tontin
vastuulla.

Suunnittelualueen hulevedet kasitellaan ja viivytetadn lahtokohtaisesti tontilla.
Hulevesien muodostumista pyritddn ehkaisemaan lapaisevilla pintamateriaaleil-
la, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava
tontin suunnittelun yhteydessa. Tontin hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksyte-
taan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Suunnittelualueella ei ole kaukolampéverkkoa.

Alue liitetddn Vantaan Energian sdhkoverkkoon.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistéon

Taydennysrakentamisen myo6ta suojellun rakennuksen pihapiiristd on mahdollis-
ta muodostaa suojaisa, elava pihapiiri.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja =ymparistoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu ymparistd tdydentyy kahdella uudella asuinrakennuksella ja talous-
rakennuksilla, joiden myoté suojellun rakennuksen pihapiirista on mahdollista
muodostaa suojaisampi ja sulkeutuneempi pohjoispuoliseen varastorakennus-
ten korttelialueeseen nahden.

Asemakaava asettaa suojelumaaraykset vanhalle rakennukselle ohjaten tule-
vaisuuden korjaus-, ja muutostoita ja sailyttad rakennus- ja kulttuurihistoriallises-
ti merkittavan rakennuksen vastaisuudessakin. Asemakaavassa maarataan, etta
uudisrakentamisen on otettava huomioon suojeltu rakennus mm. materiaalien,
varityksen, koon ja muodon kannalta, jotta rakennukset tulevat muodostamaan
yhtendisen kokonaisuuden.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Tontin tdydennysrakentamisen takia tontilla olevaa puustoa joudutaan jonkin
verran kaatamaan. Puustoa ja kasvillisuutta voidaan kuitenkin uudistaa ja pa-
nostaa viihtyisan ja vehrean pihapiirin syntyyn.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia luontoon ja luon-
nonymparistoon.

Vaikutukset liikenteeseen

Kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen ei merkittavasti lisda liikkennetta
alueelle. Pysakainti jarjestetaan tontilla. Olemassa oleva tonttiliittyma siirtyy Ky-
lanpdantiella n. 25 metrida lounaaseen. Kaavamuutoksella ei katsota olevan
merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.
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5.3 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteena on suunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa.

6.2 Asemakaavan toteutus

Rakentaminen voidaan toteuttaa rakennusluvin heti, kun asemakaavan muutos
on tullut voimaan.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikko Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Kaavoitusinsinoori Kai Zukale
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Liikenneinsindori Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Suunnitteluavustaja Kaija Topra
Vesihuollon insind6ri Elina Komulainen
Rakennustutkija Susanna Paavola
Rakennustutkija Anne Vuojolainen
Viestintasuunnittelija Ritva-Leena Kujala

Maanomistajan edustajat:
arkkitehti Taina Pelin
Vantaalla 14.4.2014

Lea Varpanen, kaavoituspaallikko

Py

Hanna Tiira
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 09.01.2014
Kaavan nimi 002199 Kivisto 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.10.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002199
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2874 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2874

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,0000 -830
A yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,2874 320
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -0,2874 -1150
V yhteensi
R yhteensé
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Eilita:alanmyUt) SKer oSl A miie.

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 120 1 120
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Alamerkinnit

Pinta-ala  Pinta-ala @ Kerrosala @ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,0000 -830
A yhteensi 0,2874 100,0 320 0,11 0,2874 320
AO 0,2874 100,0 320 0,11 0,2874 320
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -0,2874 -1150
TY 0,0000 0 -0,2874 -1150
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1 120 1 120
Asemakaava 1 120 1 120
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Asemapiirustus, luonnos (Ark-Pelin 8.3.2013)

OLEVA LITTYMA
POISTETAAN

UUSI LITTYMA

40.7
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Nakyma Keimolantielle (ent. Vanha Nurmijarventie) ja Kylanpaantielle, alustava
luonnos (Ark-Pelin 8.3.2013)

“NAKYMA VANHALLE NURMIJARVENT | E L LE

NAKY'MAKYLANPAANTIEL‘L'E
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/LVA, HTI

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002199
KYLANPAANTIE 2

23 KIVISTO

LAUSUNNOT JA VASTINEET

14.4.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.

1.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat

lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002199, Kylanpaantie 2, Kivisto.
Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Ei huomautettavaa. -

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

NRO 2 Vaihtoehtona asemakaavan -
KEIMOLAN OMAKOTIYHDISTYS | muutosehdotuksessa esitetylle
uuden ajoneuvoliittyman sijainnille
e
pohjoiskulmaan tehdasalueen
puolelle tai Kylanpaantielta
katsottuna aivan tontin oikeaan
reunaan.
Asemakaavamuutosehdotuksessa
esitettya liittymakohtaa pidetaan
nakemiltaan huonona.

Muutoin ko. asemakaavan
muutosehdotusta pidetaan erittain
tervetulleena ko. alueella.

sitetdan liittymaa tontin

NRO 3 ELY-keskus puoltaa -
UUDENMAAN ELINKEINO-, kaavanmuutoksen hyvaksymista.

LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY)

NRO 4

VANTAAN ENERGIA QY

NRO 5 Alueella on rakennettu vesihuolto, -
HSY HELSINGIN SEUDUN johon kaava-alue liitetaan.
YMPARISTOPALVELUT Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon

lisarakentamista eika nain ollen
aiheuta mydskaan kustannuksia
vesihuollon osalta.
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NRO 1
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

"Vantaan kaupunginmuseo on lausunut aiemmin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja tuonut esille suunnittelualueella sijaitsevan Byandan torpan
kulttuurihistoriallisen merkitysta osana Linnan kartanon rakennuskantaa. Torpan on viimeisen
tiedon mukaan arvioitu olevan peraisin 1800-luvun lopulta (Vantaan vanhojen rakennusten
"Vaari-inventointi”).

Kaupunginmuseo on esittanyt mielipiteessaan torpan suojelua kaavamuutoksen yhteydessa.
Muutosehdotuksessa torppa on saanut sr-suojelumerkinnan. Suojeltua rakennusta koskeva
maarays on kaupunginmuseon kanssa yhteistydssa laadittu ja vastaa rakennuksen
suojeluperusteita (sahkoposti10.12.2013). My0s erillispientalojen korttelialuetta koskevan
merkinnan (AO) maarayksissa ja rakennusalojen sijoittelussa on huomioitu tarvittavalla tavalla
uudisrakentamisen suhde suojeltavaan rakennukseen. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 2
KEIMOLAN OMAKOTIYHDISTYS

Lausunto:

"Erittain hyva, etta ko. tontti saadaan hyotykayttéon ja samalla rakennuksia naiden
tehdaskompleksien eteen. Ainoa, josta on tulossa hankaluuksia, on tontille ajo ja sielta pois.

1) Paras vaihtoehto olisi, etta ko. liittyma olisi kokonaan tontin pohjoiskulmassa (ei siis
lainkaan kylanpaantieta, vaan taustalla olevan tehdasalueen puolelta)

2) Jos liittyma on tuotava kylanpaantielle, niin nakyvyyden kannalta oikeampi kohta olisi
kylanpaantielta katsottuna aivan tontin oikea reuna, jossa tuleva autotallikin on. Talléin
seka tontilta tulossa olevat, etta kylanpaantieta jo ajavat ovat kohtaamistilanteessa
nakyvampia. Jopa kivistotielta tulevat voivat reagoida pidemman aikaa, nakyvammin.

3) Tama esitetty liittymakohta on kaikista huonoin, koska niin sisalta tulevat kuin
kylanpaantielta kiviston tielle ajavat eivat "vanhan talon” takaa nde mitaan ja tunnetusti
tassa kohdin on vain kapea jalkakaytava.

Muutoin ko. muutosehdotus on erittain tervetullut ko. alueella”

Vastine:
* Vastineena tontin ajoneuvoliittyman sijaintiin esitettyihin kommentteihin:

1) Ajoliittyma toisen tontin kautta edellyttaa rasitesopimusta. Liikenneturvallisuuden vuoksi
on parempi, etta lilkenne tehdasalueen tontilla on ainoastaan heidan toiminnastaan
johtuvaa.

2) ja 3) Asemakaavamuutoksessa esitetty tonttiliittyman paikka on nakemiltddn normaali.

Rakennuslupavaiheessa voidaan varmistaa, etta nakemaalueella ei ole havaitsemista
estavia rakenteita tai istutuksia.

Tarkistukset:
* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 15 §



NRO 3
UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Lausunto:

"Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle ja sijoittuu
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen rajaukseen. Voimassa
olevassa yleiskaavassa alue on varattu teollisuusalueeksi (T).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen tontti on varattu ymparistéa hairitsemattéomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1). Tontin pohjoispuolinen korttelialue on kaavassa
varastorakennusten kortteli-aluetta (TV).

Alueella sijaitsee paikallishistorian kannalta merkittava Byandan torppa 1800-luvulta.
Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan teollisuustontti
asuinpientalojen korttelialueeksi (AO), jolla oleva rakennus suojellaan kaavamerkinndin ja -
maarayksin (sr). Lisaksi kaava salli kahden uuden omakotitalon rakentamisen tontille siten, etta
ne sovitaan rakennustavaltaan sailytettavaan rakennukseen.

ELY-keskus puoltaa kaavanmuutoksen hyvaksymista.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 5
HSY HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT

Asemakaava-alue sijaitsee Kivistdn suuralueella osoitteessa Kylanpaantie 2.
Suunnittelualue rajautuu Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijérventie), Kylan-
paantiehen seka pohjoispuoleltaan varastorakennusten korttelialueeseen.

Muutoksella on tarkoitus muuttaa ympéarist6a hairitsemattémien teollisuusra-
kennusten korttelialue tontin 23-104-3 osalta asuinpientalojen korttelialueek-
si, turvata suojeltavan rakennuksen sdilyminen seka méaaritella tontin tay-
dennysrakentaminen.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Alueella on rakennettu vesihuolto, johon kaava-alue liitetdén. Kaavamuutos ei
edellyta vesihuollon lisdrakentamista eika nain ollen aiheuta my6sk&an kus-
tannuksia vesihuollon osalta.

Vastine:
*

Tarkistukset:
* Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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16 § Jatkoajan myéntaminen HSY:lle Ruskeasannan Sortti-aseman
rakentamisvelvoitteen tayttami-selle

VD/5218/10.00.02.00/2013
LM-H, AVP, TJ

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY on ostanut Vantaan kaupungilta 24.11.2011
allekirjoitetulla kauppakirjalla kaksi maaraalaa, jotka ovat tonttijaon mukaan osia tontista 67201/1.
Tontille toteutetaan jatteiden kerdys-, lajittelu- ja kierratyslaitos - Sortti-asema. Kauppakirjassa
maariteltiin rakentamisvelvoiteajaksi kolme vuotta "tonttijaon vahvis-tumisesta ja taman
kauppasopimuksen allekirjoittamisesta.” Mita ilmeisimmin "tonttijaon vah-vistumisella” on tarkoitettu
sen voimaantuloa, joka on tapahtunut samanaikaisesti asemakaavan kanssa 24.8.2011. Nain ollen
rakentamisvelvoiteaika on alkanut 24.11.2011. Edelld mainitun rakentamisvelvoitteen tayttamisen
edistdmiseksi kauppakirjassa on maaratty sen laiminlydnnistd sopimussakkoa kauppahinnan
viisinkertainen maara eli 1010850 euroa.

Sortti-asemalle kaavoitettu tontti on osoittautunut rakennettavuudeltaan arvioituakin haasteel-
lisemmaksi. Tontti sijaitsee pehmean saven alueella. Tontilla ja sen valittdmassa laheisyydessa on tehty
aikojen saatossa maatayttéja ja sen maaperasta on 16ytynyt pilaantumaa (sinkkia). HSY joutui
hankkimaan muodostettavaan tonttiin maa-alueita myds yksityisilta tahoilta, joiden kanssa
sovinnolliseen lopputulokseen paasyyn kului aikaa. Edelleen rakennusluvan saamisessa kului HSY:n
mukaan normaalia pidempaan. Naiden seikkojen johdosta HSY lahestyikin kirjeitse syksylla -12
apulaiskaupunginjohtaja Nikulaista, tuoden jo tall6in esiin huolensa siita, pystyykd se taysin
rakentamisvelvoiteajan puitteissa hankettaan alueelle toteuttamaan.

Nyttemmin HSY on pyytanyt 8.11.2013 saapuneella kirjeella kaupunkisuunnittelulautakunnalta
jatkoaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiselle 1.6.2015 saakka niin, ettei edella mainittua
sopimussakkoa osaksikaan perittaisi.

Rakentamistydt tontilla ovat kaynnissa ja esiin nousseita ongelmia on pyritty aktiivisesti ratko-maan
yhdessa kaupungin kanssa. HSY:n hakemus jatkoajan myoéntamiseksi on hyvin perusteltu eika
pyydettava jatkoaikakaan hankkeen laajuus ja sita kohdanneet vaikeudet huomioiden ole pitka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myontaa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:lle 24.11.2011
allekirjoitetussa kauppakirjassa maaritellyn rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa 1.6.2015
saakka niin, ettei kauppakirjassa mainittua sopimussakkoa osaksikaan perita, jos velvoite taytetaan
myodnnettavan lisdajan puitteissa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

1. HSY:n pyynto

Taytantédnpano: sihteeri; ote HSY:lle
Muutoksenhakuohje: muutoksenhakuohje 1
Lisatiedot:

maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen, p. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Pyynté 1(1)

1040/06.061.611/2010

25.10.2013 VANTAAN KAUPUNK]|

Kirjaamo

SAAPUNUT U 8 'I’l
Vantaa kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7 Dn:o UDI‘3217>/ 10-00-02 oo,{zoa
01300 Vantaa : ..

Jatkoaikapyynto Vantaan Ruskeasannan Sortti-aseman rakentamisvelvollisuuden tiyttamiseksi

Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyma HSY on allekirjoittanut
kauppakirjan Vantaan kaupungin kanssa 24.11 .2011. Allekirjoittamisen myéta
HSY:lle on siirtynyt omistus- ja hallintaoikeus Vantaan Ruskeasannassa si-
jaitseviin madaraaloihin (katso liite 1).

Alue sijaitsee Vantaan Ruskeasannassa, jonne HSY rakentaa jatteiden kera-
ys-, lajittelu- ja kierratyslaitoksen — Sortti-aseman. Sopimuksen mukaan
HSY:n tulee rakentaa Sortti-asema kolmen vuoden kuluessa tonttijaon vahvis-
tumisesta ja kauppasopimuksen allekirjoittamisesta. Sortti-aseman rakenta-
misesta on annettu rakentamisvelvoite ja kauppakirjaan on sisallytetty sopi-
mussakko. HSY:n tulkinta kauppakirjan mukaisesta ehdosta tonttijaon vahvis-
tuminen on seuraava: "Tonttijako on vahvistunut syksylla 2012 viimeisten
lainhuutojen jalkeen, eli sen perusteella sakotonta rakennusaikaa olisi syk-
syyn 2015 saakka’.

Sopimussakko on sovitun kauppahinnan viisinkertainen maara eli yhteensa
miljoona kymmenentuhatta kahdeksansataaviisikymmenta (1 010 850 €) eu-
roa. HSY on tuonut aikaisemmin esille nékemyksen: "Ottaen huomioon Sortti-
aseman tontin vaikean rakennettavuuden ja siita johtuvan pitkahkon raken-
nusajan, joudumme mahdollisesti myshemmin esittaméan Vantaan kaupun-
gille talta osin edella mainitun sopimussakon mitatéimista” (esitetty liitteessa
2).

Rakennusprojektia ovat viivastyttaneet tarpeet tehda pilaantuneen maan puh-
distustéita, vaikeat pohjaolosuhteet ja rakennusluvan viivastyminen. Kohteella
on nyt rakennuslupa ja alueen pohjanvahvistustoimenpiteet on aloitettu. Pyy-
damme lisaaikaa rakentamisvelvoitteen tayttymiseksi ilman sopimussakkoa

1.6.2015 saakka.
m»

?0/’/ 2P

Petri Kodvo Juha Lipsanen
toimialajohtaja akennuttamispaallikkd
Liitteet Liite 1 Kunnallistekniikan sopimus ja kauppakirja maaraalojen kaupasta

Liite 2 Rakennuslupakasittelyn kiirehtiminen

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma Samk inen Helsi sregi miljétjanster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi Tfn. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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17 § Maaraalan (yleiskaavan VL-alueen) ostaminen kiinteistosta RN:o 92-409-1-38
Lapinkylassa

VD/2910/10.00.01.00/2014
LM-H/AV-P/T]

Kaupungilla on tarve hankkia omistukseensa Vantaan- ja Keravanjokien rantavyohykkeita
yleiskaavavarausten ulkoilureittien rakentamista varten kaupungin kasvaessa ja tiivistyessa. Erityisesti
tassa nyt puheena olevassa kohteessa tarve aiheutuu vuonna 2015 Vantaalla jarjestettavista
asuntomessuista. Messuvieraille pyritaan jarjestamaan kehamaisia ulkoilureitteja messualueen
ymparistdon.

Joenrantaan toteutettava ulkoilureitti edellyttaa yleensa vahintaan noin 60 metrin levyisen
maakaistaleen joen rannasta, jotta reitti voidaan toteuttaa turvalliseksi, kestavaksi ja ymparistédnsa
sopivaksi.

Yrityspalvelut on neuvotellut kiinteiston RN:o 92-409-1-38 omistajan Christina Liljebergin asiamiehena
toimivan lakimies Kaj Alakosken kanssa maaraalan ostamisesta mainitusta kiinteistosta. Ostettava alue
on kaksipalstainen maaraala, jonka pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 62520 m2 (n. 12381 m2 + n.
50139 m2). Alue on edelld esiin tuodun tavoitteen mukaisesti vahintdan n. 60 metrid levea kaistale
Vantaanjoen rannasta mitattuna. Palstojen valissa on kaupungin jo ennestaan omistama maakaistale.
Maardalan ostamisella mahdollistetaan merkittavasti em. tavoitteiden toteuttamista.

Alueen hinnoittelun Idhtdkohta on 2,50 euroa/m2. Kuitenkin siltd osin kuin ostettavaan alueeseen
kohdistuu voimansiirtolinjoja varten jo aiemmin perustettu kayttéoikeuden rajoitus, on hinta 0,50
euroa/mz2. "Johto-oikeuden” alaista maata on n. 3855 m2. Naiden hinnoitteluperusteiden mukaisesti
maaraalan kokonaiskauppahinnaksi neuvoteltiin 150.000 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan, ettd Vantaan kaupunki ostaa Christina Liljebergilta kiinteistéstd RN:o 92-409-1-38
karttaliitteen osoittaman n. 62520 m2:n suuruisen kaksipalstaisen maaraalan 150.000 euron
kauppahinnalla.

Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2014 menness3,
raukeaa tama paatos.

Maaraala on ohjeellisesti osoitettu karttaliitteessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

1. karttaliite 1 (ostettava maaraala)

2. karttaliite 2 (ostettava maaraala sovitettuna ilmakuvaan)
Taytantédénpano: Yrityspalvelut/maanhallinta/Varila
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 1

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jaaskelainen, p. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kyla: LAPINKYLA (409)

Maaraala tilasta: 92-409-1-38
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@ Vantaa aupurOUNBILR A

14.4.2014

18’8
Lainan myoéntaminen Asunto Oy Metsolanmaelle asuntolainarahastosta

VD/2298/02.03.03.02/2014

LM-H/JK

Asunto Oy Metsolanmaki on hakenut asuntolainarahaston lainaa julkisivujen ja
parvekkeiden korjaushankkeeseen. Yhtid on valmistunut 1984 ja se sijaitsee Metsolassa

osoitteessa Soopelipolku 2 A-B, korttelissa 83113 tontti n:o 2. Asuntojen lukumaara on 40.

Hankkeen kustannukset ja rahoitussuunnitelma on seuraava:

Haettava laina 210.000 €
Muu rahoitus 50.000 €
Kustannukset yhteensa 260.000 €

Asuntolainarahaston perusparannuslainojen kiintiésta (3.000.000 euroa) voidaan mydntaa
lainoja asunto-osakeyhtidtaloille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myontaad Asunto Oy Metsolanmaelle perusparannusta varten asuntolainarahas-
tosta 210.000 euron suuruinen laina 15 vuoden laina-ajalla ehdolla, etta lainan vakuudeksi

saadaan hakemuksessa mainitut panttikirjat maaraltaan vahintdan 210.000 euroa, ja
oikeutetaan yrityspalvelut maksamaan lainavarat lainansaajalle.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite: velkakirjaluonnos
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1

( lainapaallikkd Juhani Kumpu, p. 09 8392 2617)




VELKAKIRJA Lainan n:o
Lainansaaja: Asunto Oy Metsolanméaki

Lainanantaja: Vantaan kaupungin asuntolainarahasto
Lainanmaarad: Kaksisataakymmenentuhatta (210.000) €
Lainaehdot:

1. Laina kdytetddn Asunto Oy Metsolanmden perusparantamiseen Vantaan kaupungin 83.
kaupunginosassa korttelissa 83113 tontilla n:o 5.

2. Lyhennykset maksetaan 15 vuoden kuluessa puolivuosittain 31.5. ja 30.11. seuraavasti:

lainavuosi lyhennys

alkuperdisesta
madrasta

1-14 6,5 %

15 9,0 %

Ensimmadinen lyhennys erddntyy 31.5.2015 koron maksun yhteydessa.

3. Lainasta on suoritettava puolivuosittain 31.5. ja 30.11. vuotuista korkoa, joka on sama kuin
valtiovarainministerion vahvistama peruskorko. Korko on sidottu valtiovarainministerion
peruskorkoon, joka on viitekorkona siten, ettd lainasta perittdvda korko muuttuu peruskoron
muutoksen suuruisena sind pdivéand, jolloin peruskoron muutos tulee voimaan. Korkoa
ryhdytdédn veloittamaan siitd lukien, kun laina tai sen osa on nostettu.

4. Jos koron tai lyhennyksen suorittaminen viivdstyy, on lainansaajan suoritettava erdantyneelle
madrdlle vuotuista viivdstyskorkoa, joka on nelja prosenttiyksikk6a korkeampi kuin sovittu
korko.

5. Laina voidaan irtisanoa, jos lainan koron tai lyhennyksen suorittaminen viivastyy yli 30

vuorokautta erdpdivastd tai lainansaaja on kdyttdnyt lainaa muuhun tarkoitukseen kuin mihin
laina on myOnnetty.

6. Kaupunki voi muuttaa rahastosta myonnetyn lainan marginaalia tai viitekorkoa kesken laina-
ajan, jos se on perusteltua rahoitusmarkkinoilla tapahtuvien, kaupungille epdsuotuisten
muutosten johdosta. Jos kaupunki korottaa lainasta perittdvdd marginaalia tai muuta lainan
viitekorkoa, velallisella on oikeus irtisanoa ja maksaa laina ennenaikaisesti takaisin
muutoksen voimaantulopdivéna.

Vantaalla, pdivdna kuuta 2014
Lainansaajayhteisdé: Asunto Oy Metsolanmaki

Yhteison puolesta allekirjoitukseen oikeutetun allekirjoitus nimenselvennyksin:

Todistaa:
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198
Lainan myontaminen Asunto Oy Maauuninkuja 4:lle asuntolainarahastosta

VD/2296/02.03.03.02/2014

LM-H/JK

Asunto Oy Maauuninkuja 4 on hakenut asuntolainarahaston lainaa julkisivujen ja
parvekkeiden korjaushankkeeseen. Yhtid on valmistunut 1974-1975 ja se sijaitsee Korsossa

osoitteessa Maauuninkuja 4 A-K, korttelissa 81002 tontti n:o 2. Asuntojen lukumaara on 98.

Hankkeen kustannukset ja rahoitussuunnitelma on seuraava:

Haettava laina 1.500.000 €
Muu rahoitus 350.000 €
Kustannukset yhteensa 1.850.000 €

Asuntolainarahaston perusparannuslainojen kiintiésta (3.000.000 euroa) voidaan mydntaa
lainoja asunto-osakeyhtidtaloille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myodntaad Asunto Oy Maauuninkuja 4:lle perusparannusta varten asuntolainara-
hastosta 1.500.000 euron suuruinen laina 15 vuoden laina-ajalla ehdolla, etta lainan
vakuudeksi saadaan hakemuksessa mainitut panttikirjat maaraltaan vahintaan 1.500.000
euroa, ja oikeutetaan yrityspalvelut maksamaan lainavarat lainansaajalle.

Kasittely:

Jasen Matti Aittakallio yhteis6jaavina poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon

ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite: velkakirjaluonnos
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1

(lainapaallikké Juhani Kumpu, p. 09 8392 2617)

355636



VELKAKIRJA Lainan n:o
Lainansaaja: Asunto Oy Maauuninkuja 4
Lainanantaja: Vantaan kaupungin asuntolainarahasto
Lainanmaddrd: Miljoonaviisisataatuhatta (1.500.000) €
Lainaehdot:

1. Laina kdytetddn Asunto Oy Maauuninkuja 4:n perusparantamiseen Vantaan kaupungin 81.
kaupunginosassa korttelissa 81002 tontilla n:o 2.

2. Lyhennykset maksetaan 15 vuoden kuluessa puolivuosittain 31.5. ja 30.11. seuraavasti:

lainavuosi lyhennys

alkuperdisesta
madrasta

1-14 6,5 %

15 9,0 %

Ensimmadinen lyhennys erddntyy 31.5.2015 koron maksun yhteydessa.

3. Lainasta on suoritettava puolivuosittain 31.5. ja 30.11. vuotuista korkoa, joka on sama kuin
valtiovarainministerion vahvistama peruskorko. Korko on sidottu valtiovarainministerion
peruskorkoon, joka on viitekorkona siten, ettd lainasta perittdvda korko muuttuu peruskoron
muutoksen suuruisena sind pdivéand, jolloin peruskoron muutos tulee voimaan. Korkoa
ryhdytdédn veloittamaan siitd lukien, kun laina tai sen osa on nostettu.

4. Jos koron tai lyhennyksen suorittaminen viivdstyy, on lainansaajan suoritettava erdantyneelle
madrdlle vuotuista viivdstyskorkoa, joka on nelja prosenttiyksikk6a korkeampi kuin sovittu
korko.

5. Laina voidaan irtisanoa, jos lainan koron tai lyhennyksen suorittaminen viivastyy yli 30

vuorokautta erdpdivastd tai lainansaaja on kdyttdnyt lainaa muuhun tarkoitukseen kuin mihin
laina on myOnnetty.

6. Kaupunki voi muuttaa rahastosta myonnetyn lainan marginaalia tai viitekorkoa kesken laina-
ajan, jos se on perusteltua rahoitusmarkkinoilla tapahtuvien, kaupungille epdsuotuisten
muutosten johdosta. Jos kaupunki korottaa lainasta perittdvdd marginaalia tai muuta lainan
viitekorkoa, velallisella on oikeus irtisanoa ja maksaa laina ennenaikaisesti takaisin
muutoksen voimaantulopdivéna.

Vantaalla, pdivdna kuuta 2014
Lainansaajayhteisé: Asunto Oy Maauuninkuja 4

Yhteison puolesta allekirjoitukseen oikeutetun allekirjoitus nimenselvennyksin:

Todistaa:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 19 §
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20 § Paivakotitontin 16203/1 vuokraaminen Kaivokselasta / Cor Group Oy
perustettavan yhtion lukuun

VD/VD/3048/10.00.02.02/2014
LM-H, TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 23.10.2012 § 14 varata Cor Group Oy:lle perustettavan
yhtioén lukuun Kaivokselan korttelin 16203 YL-tontin nro 1 paivakodin toteuttamista varten.

Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 § 20, etta luovutettaessa tontteja yksityista paivakotitoimintaa
varten voidaan tontit myds vuokrata.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2012 maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta. Kaupunginhallitus paatti 27.1.2014 § 38 asuntotonttien
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot vuodelle 2014. Paatoksen mukaan
erityispalvelutontit, joihin paivakotitontit luetaan, voidaan vuokrata ARA:n hyvaksymalla
vuosivuokralla, joka on 4 % tontin hinnasta. Tontin hintana kaytetaan ARA:n hyvaksymaa
enimmaishintaa.

Cor Group Oy on esittanyt, etta kaupunki vuokraisi Kaivokselan korttelin 16203 tontin nro 1
paivakodin rakentamista ja paivakotitoiminnan harjoittamista varten. Hankkeen suunnittelu on edennyt
rakennuslupavaiheeseen ja rakennustoéiden pitaisi kaynnistya piakkoin. Kaupungin sivistystoimi
edellyttaa, etta paivakoti otetaan kayttéén mahdollisimman pian. Paivakoti kuuluu Touhula-
paivakotiverkostoon ja siita tulee liikuntapainotteinen.

Tontti 16203/1 sijaitsee Kaivoksela 3B- asemakaava-alueella. Alueen kunnallistekniikan rakentavat
kaupungin kanssa vuonna 2010 allekirjoitetun toteuttamissopimuksen mukaan alueen maanomistajat.
Paivakotitontin 16203/1 kayttéonotto edellyttad Aapraminkaari-nimisen kadun rakentamista ja kadun
alla kulkevan putkilinjan suojausta. Nama tyo6t valmistunevat kevaan aikana, joten tontin 16203/1
luovuttamiselle ei ole esteita.

Vuokrattavaksi esitettava tontti 16203/1 on asemakaavassa osoitettu julkisten ldhipalvelurakennusten
korttelialueeksi YL. Tontin rakennusoikeus on 1200 k-m2 ja ARA:n hyvaksyma enimmaishinta tontille on
382 €/k-m2, joten tontin hinta on 458 400 €. Vuosivuokra on 4 % tontin hinnasta eli 18 336 €.
Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokra-aika on 30 vuotta.
Luovutuksessa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan vuokrata Cor Group Oy:lle perustettavan yhtion lukuun Kaivokselan korttelin 16203 tontti
nro 1 paivakodin toteuttamista varten seuraavin ehdoin:

1. Vuosivuokra on 18 336 euroa ja se sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla.

2. Vuokra-aika on 30 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta alkaen.

3. Vuokrauksessa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

4. Cor Group Oy sitoutuu vastaamaan vuokrasopimuksen ehdoista yhteisvastuullisesti
perustettavan yhtion kanssa, kunnes vuokrasopimuksessa sovittu rakentamisvelvoite on
taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite: Kartta

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut
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Muutoksenhakuohje: 1
Lisatietoja: Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 8392 2030
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218§ Erillispientalotonttien luovuttaminen vuonna 2014/LM-H

VD/6381/10.00.02.01/2013

LM-H/TH/MH

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.3.2014 § 30 yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2014 luovutettaville tonteille.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannén 3 §:n kohdan 8 mukaisesti lautakunnan tehtavana on
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden asunnon tonttien myymisesta ja
vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen
mukaisesti.

Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen vahvistaman alueellisen kerrosnelidmetrihinnan perusteella
laskettavalla myyntihinnalla. Alueelliset kerrosneliometrihinnat ovat Hdmeenvaarassa 650
euroa/kerros-nelidmetri, Vapaalassa 650 euroa/kerrosneliometri, Ylastdéssa 700 euroa/kerrosneliomettri,
Pakkalassa 550 euroa/kerrosneliémetri, llolassa 500 euroa/kerrosnelidmetri ja Ojangossa 800
euroa/kerrosnelidmetri. Tarjous-kilpailussa alin hyvaksyttava hinta on alueellisen
kerrosneliometrihinnan perusteella laskettava hinta.

Asumisasioiden paallikkd vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan
erikseen ottaen huomioon muun muassa tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Yleiseen hakuun pisteytyksen perusteella luovutettavaksi ja kiintealla hinnalla myytavaksi esitetdan 31
tonttia: Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13005 tontit numero 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33 ja 34 Kierretien ja llpolantien varrelta — yhteensa 12 tonttia, Pakkalan kaupunginosasta korttelin
51219 tontit numero 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ja 9 Spanskintien ja Spanskinkujan varrelta ja korttelin 51222
tontti numero 1 Spanskinkujan varrelta — yhteensa 9 tonttia seka llolan kaupunginosasta korttelin
71228 tontit numero 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 ja 12 Riimikujan ja Runotien varrelta — yhteensa 10
tonttia. Yleinen haku on tarkoitus jarjestaa alkukesasta.

Syksylla 2014 esitetaan jarjestettavaksi 29 tontista tarjouskilpailu. Korkeimman tarjouksen tehneille
myytavat tontit ovat Hdmeenvaaran kaupunginosasta korttelin 11040 tontit numero 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10,11, 12, 13, 14 ja 15 Viisaritien, Viittatien, Vieterinrinteen ja Vieteritien varrelta seka korttelin
11041 tontit numero 1 ja 2 Vieterinrinteen varrelta - yhteensa 17 tonttia, Ylastdn kaupunginosan
korttelin 40417 tontti numero 13 Ylastdntien varrelta ja korttelin 40441 tontti numero 4 Sienikujan
varrelta - yhteensa 2 tonttia, Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51221 tontit numero 2, 3, 4, 5, 6, 7 ja
8 Spanskinkujan varrelta - yhteensa 7 tonttia seka Ojangon kaupunginosasta korttelin 92103 tontit
numero 4, 5 ja 6 Tesseninkujan varrelta - yhteensa 3 tonttia. Tarjouskilpailu on tarkoitus jarjestaa
alkusyksysta.

Tonttien rakennusoikeudet ovat Hamevaarassa 120-190 kerrosneliometrin, Ylastdossa 170-250
kerrosneliometrin, Pakkalassa 147-233 kerrosneliometrin, llolassa 140-200 kerrosneliometrin valilla
seka Vapaalassa 170 - 180 kerrosneliometrin valilla ja Ojangossa 160 kerrosneliometria.

Kevaan yleiseen hakuun esitetyt tontit ovat heti rakentamiskelpoisia. Syksyn hakuun esitetyt tontit
ovat rakentamiskelpoisia viimeistaan vuoden 2015 alusta lahtien.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) etta kevaalla 2014 jarjestettavan yleisen haun perusteella, jossa tontinsaajat valitaan
pisteytyksen perusteella, luovutetaan Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13005 tontit
numero 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 ja 34, Pakkalan kaupunginosasta
korttelin 51219 tontit numero 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ja 9 ja korttelin 51222 tontti numero 1
seka llolan kaupunginosasta korttelin 71228 tontit numero 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 ja 12,
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b) etta jarjestetaan tarjouskilpailu Hdmeenvaaran kaupunginosan korttelin 11040 tonttien
numerol, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 ja 15 ja korttelin 11041 tonttien numero
1 ja 2, Ylaston kaupunginosan korttelin 40417 tontin numero 13 ja korttelin 40441 tontin
numero 4, Pakkalan kaupunginosan korttelin 51221 tonttien numero 2, 3,4, 5,6, 7ja 8
seka Ojangon kaupunginosasta korttelin 92103 tonttien numero 4, 5 ja 6 myymiseksi
korkeimman tarjouksen tehneille,

C) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan kiintea hintaiset tontit noudattaen
kaupungin-hallituksen 3.3.2014 § 30 paattamia erillispientalotonttien yleisia
luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja,

d) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan tarjouskilpailun perusteella luovutettavat
tontit kunkin tontin korkeimman tarjouksen tehneelle tai hanen kieltaytyessaan
ostamasta kyseista tonttia seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle noudattaen
kaupunginhallituksen 3.3.2014 § 30 paattamia erillispientalotonttien yleisia
luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Kartat luovutettavista pientalotonteista vuonna 2014

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030, tuula.hurme@vantaa.fi
asuntoinsindéri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355, marja.hannikainen@vantaa.fi
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228§ Pientalotonttien saajien valinnassa kaytettavan pisteytyksen hyvaksyminen
2014/ LM-H

VD/6381/10.00.02.01/2013
LM-H/TH/MH

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.3.2014 yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet, luovutus-hinnat
ja luovutusehdot vuonna 2014 kiintealla hinnalla luovutettaville tonteille. Paatéksen mukaan tonttien
saajat valitaan asettamalla hakijat etuoikeusjarjestykseen kaupunkisuunnittelulautakunnan
my6éhemmin vahvistaman pisteytyksen mukaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tassa samassa lautakunnankokouksessa paattanyt, mitka tontit
pisteytetaan ja laitetaan yleiseen hakuun kevaalla 2014.

Kaupunginhallitus paatti 18.3.2013 § 48 muuttaa aikaisempina vuosina kaytdssa ollutta pisteytysta
siten, etta tyOpaikan sijainnista Vantaalla ei enda saa pisteitd. Tontinhakijat saavat pisteita kotipaikan
sijainnista ja asumisvuosista Vantaalla seka lasten lukumaarasta.

Hyvaksyttavaksi esitettavassa pisteytyksessa tontinsaajat valitaan asettamalla hakijat
etuoikeusjarjestykseen ottamalla huomioon hakijoiden vantaalaisuuden (kotipaikka 1.1.2014 ja
edelleen), Vantaalla asutut vuodet seka lasten lukumaaran (max 2). Hakijat saavat Vantaalla asuttujen
taysien vuosien mukaan 0,5 pistettd/vuosi - yhteensa kuitenkin enintaan 10 pistetta (= yhteensa 20
asumisvuotta). Lasten lukumaarassa huomioidaan viimeistaan 31.5.2014 paivatty raskaustodistus seka
adoptioviranomaisen todistus adoption vaiheesta. Yhteishuoltajuudesta, jossa lapset asuvat puoliksi
molempien vanhempien luona, on esitettava luotettava todistus/viranomaispaatés. Ns. paritalotontin
hakijoiden pisteet lasketaan yhteen ja jaetaan kahdella.

Saman pistemaaran saaneiden kesken etuoikeusjarjestys arvotaan tietokoneohjelmalla.

Liitteena on ehdotus pisteytykseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya luovutettavien tonttien saajien valinnassa noudatettava liitteena oleva
pisteytys. Ns. paritalotontin hakijoiden pisteet lasketaan yhteen ja jaetaan kahdella.
Tasapisteitd saaneiden kesken etuoikeusjarjestys valitaan arpomalla.

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd tekemaan paatokset hyvaksyttavan pisteytyksen
mukaisesti tonttien saajista ja varamiehista.

Kasittely:
Kokouksessa jaettiin korjattu ehdotus pisteytykseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

1. Pisteytystaulukko
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030, tuula.hurme@vantaa.fi
asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355, marja.hannikainen@vantaa.fi



LITE

PIENTALOTONTTIEN HAKIJOIDEN PISTEYTYS 2014

Pisteet
Pisteita yhteensa
KOTIPAIKKA
Hakijan ja/tai puolison kotipaikka Vantaalla
1.1.2014 ja edelleen 10+ 10
Yhteensa enintaan 20
VANTAALAINEN TAUSTA
Hakijan ja/tai puolison Vantaalla asutut vuodet 0,5/vuosi
Yhteensa enintaan 10
PERHESUHTEET
Hakijan osoitteessa *) asuvien lapsien syntymavuodet :
1998-2014/raskaustodistus 10/lapsi
Yhteensa enintdaan 20
MAKSIMIPISTEET 50
Huom.

Paritalotontin hakijoiden pisteet lasketaan yhteen ja jaetaan kahdella.
Pisteita laskettaessa huomioidaan my6s adoptioviranomaisen todistus adoption vireillaolosta

*) Yhteishuoltajuudesta, jossa lapset asuvat puoliksi molempien vanhempien luona, on esitettéava luotettava
todistus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 22 §
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23§ Kiviston asuntomessualueen erillispientalotontin 92-23-178-4 varaus / Aapo
Lahti ja Miia Lahti / J-VN

VD/2208/10.00.02.00/2014
JVN, TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.4.2013 § 18 varata 27 asuntomessualueen yhteensa 29:sta
erillispientalotontista. Samalla lautakunta paatti, etta ilman tonttia jaavat tontinhakijat ovat varasijalla,
mikali joku ensisijaisista tontinhakijoista peruu hakemuksensa. Paatdksen jalkeen kolme hakijaa
peruutti tonttivarauksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.6.2013 § 38 viiden erillispientalotontin varaamisesta
hakemuksensa varsinaisen hakuajan jalkeen jattaneille. Taman paatoksen jalkeen on tullut peruutus
kolmesta tontista.

Asuntomessutoimisto ja yrityspalvelut ovat edelleen neuvotelleet vapautuneiden tonttien
varaamisesta. Neuvottelukumppaneina on ollut asuntomessualueen pientalotonteista vasta
tontinhakuajan paattymisen 28.2.2013 jalkeen kiinnostuneita hakijoita.

Neuvotteluissa on huomioitu asuntomessualueen hankkeiden laadulliset tavoitteet ja
asuntomessuteemojen ilmeneminen hankkeissa. Lisaksi on huomioitu tontinluovutusperiaatteiden
2.kohdan (Asuntomessutoimikunta 24.9.2012) mukaisesti, ettd noin 60 % luovutettavista tonteista
luovutetaan yksityishenkilGille joko yksin tai yhdessa talotehtaan tai rakennusalana yrittdjan kanssa, ja
noin 40 % talotehtaalle ja/tai rakennusalan yrittajalle.

Neuvottelujen ja suunnitelmien tarkastelun jalkeen on paadytty esittamaan, etta tontti 92-23-178-4
varataan Aapo ja Miia Lahdelle.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Kiviston asuntomessualueelta erillispientalotontti 92-23-178-4 osoitteessa
Tiikerinsilma 9 Aapo ja Miia Lahdelle

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd tekemaan paatds asuntomessualueen
erillispientalotontin myynnista edelld mainituille tontinvaraaijille.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

1. Kartta Kivistdon asuntomessualueen tontin 92-23-178-4 varaus
Taytantédénpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030, tuula.hurme@vantaa.fi
Projektipaallikké Paavo Hiltunen, puh 8392 8610, paavo.hiltunen@vantaa.fi
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24 § Sopimus Kivistén keskusta-asuminen 1 pysakéintimallin muuttamisesta /
Kiinteisto Oy Vantaan Ruusuparkki

KA/2421/10.02.04.00/2012
JVN/LM-H/SK/IV/HV

Marja-Vantaan keskusta-asuminen 1 asemakaavassa nro 230900 on asuinrakennusten ja
asuinkerrostalojen ja palvelutilojen korttelialueiden autopaikat maaratty sijoitettavaksi LPA-tontin
23127/1 pysakdintilaitokseen. Kaupunginhallitus hyvaksyi 17.12.2012 § 23 Marja-Vantaan keskusta-
asuminen 1 yhteistoimintasopimuksen, jossa kaupunginhallituksen valitsemien toteuttajien,
Rakennustoimisto Pohjola Uusimaa Oy, YIT Rakennus Oy, Avainrakennuttaja Oy, T2H Rakennus Oy ja
Lujatalo Oy (jaljempana Toteuttajat) kanssa mm. sovittiin, ettd pysakadintilaitoksen rakennuttaisi ja jaisi
hallinnoimaan kaupungin perustama Kivistén Pysakadinti Oy — niminen yhti6. Pysakadintilaitoksen
rakennuskustannukset oli tarkoitus kattaa Kiviston Pysakdinti Oy:n ottamalla lainalla seka
liittymismaksuilla. Liittymismaksuksi sovittiin asumiseen liittyvan autopaikan osalta 7500 €/autopaikka
(alv 0%) ja liiketilojen osalta 4000 €/autopaikka (alv 0%). Laina oli tarkoitus kuolettaa
pysakodintioikeuden kuukausimaksuun sisaltyvalla rahoitusosuudella. Yhteistoimintasopimus
allekirjoitettiin 19.12.2012.

Asemakaava-alue sisaltaa korttelit 23125, 23127, 23128 ja 23163. Kaupunki on tehnyt kahta tonttia
lukuun ottamatta kaikista em. kortteleiden tonteista varauspaatdksen, myyntipaatdksen tai lopullisen
kauppakirjan. Naissa paatoksissa ja kauppakirjoissa on sovittu tonttien pysakointijarjestelyista siten,
kuin19.12.2012 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa sovittiin.

Toteuttajat ovat sittemmin havainneet pysakdintilaitoksen toteuttamismallissa asuntojen
markkinointiin ja asukkaiden pysakdintikustannuksiin liittyvia epakohtia. Arvion mukaan yhden
pysakéintioikeuden kuukausimaksu tulisi olemaan noin 150 eur/kk, josta 2/3 on pysakéintilaitoksen
rakentamisen rahoituskustannusta. Toteuttajien mielesta asukkaat kokevat nain suuren
kuukausimaksun lilan suureksi ja se tulee olemaan asuntojen seka autopaikkaoikeuksien myynnin este.
Kuukausimaksua korottaa viela se, etta maksuun sisaltyvasta rahoituskustannuksesta maksetaan
arvonlisavero. Nain ollen pysakointilaitoksen rakentamisesta ja kayttamisesta maksettaisiin enemman
veroa kuin ns. perinteisessa autopaikkojen osakeomistukseen perustuvassa pysakointilaitoksessa.
Perinteisessa toteutusmallissa rahoitusvastikkeeseen ei lisata arvonlisdveroa. Suuri kuukausimaksu
aiheuttaa vuokratalojen omistajille riskin, etta asukkaat eivat kayta autopaikkoja, jolloin saamatta
jaavat kuukausimaksut joudutaan jyvittdmaan kaikilta vuokralaisilta perittdvaan vuokraan.

Edella esitettyjen syiden vuoksi Toteuttajat ovat esittaneet kaupungille, etta Toteuttajat ja kaupungin
omistama Kivistdon Pysakdinti Oy perustaisivat yhdessa Kiinteistd Oy Vantaan Ruusuparkki — nimisen
kiinteistdoyhtion, joka rakennuttaisi yhteisen noin 450 autopaikan pysakdintilaitoksen ja yllapitaisi
pysakdintilaitosta. Ruusuparkin lopullisiksi osakkaiksi tulevat asunto-osakeyhtiét ja Kivistdn Pysakaointi
Oy.

Kiviston Pysakoéinti Oy:n hallintaan tulevat Aurinkokiven koulun autopaikat ja pysakdintitaloon sijoittuva
liiketila seka sen autopaikat. Kivistdn Pysakointi Oy vastaa kahden vield varaamatta olevien tonttien
autopaikoista siihen asti, kunnes kaupunki myy tontit kolmannelle taholle. Tontit autopaikkoineen on
tarkoitus myyda ennen pysakointilaitoksen valmistumista.

Ruusuparkin osakkaat rahoittaisivat rakentamisen taysimaaraisesti kunkin osakkaan hallintaan tulevien
autopaikkojen suhteessa. Samalla tavalla jakautuisivat yllapito- ja peruskorjauskustannukset.
Asuntoyhtididen autopaikat saadaan myyda kayttdjille. Autopaikkanormina on mahdollista kayttaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 § 23 hyvaksyman kokeilupaatéksen mukaista normia tai
asemakaavan mukaista normia.

Kaupunki luovuttaa Ruusuparkille LPA-tontin 23127/1 vastikkeetta, koska asemakaavassa kunkin
Ruusuparkin osakkaan asuntotonttien autopaikoitus on osoitettu ko. pysakéintilaitokseen ja osakkaiden
ostamien asuntotonttien hintaan (€/kem?2) sisaltyy asemakaavassa osoitettu pysakoéintimahdollisuus
LPA-tontilla.

Toteuttajat ja niiden perustamien asunto-osakeyhtididen edustajat ovat sitoutuneet esitettyyn
pysakaointimalliin allekirjoittamalla paatettavana olevan sopimuksen.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala kannattaa esitettya muutosta
pysakadintilaitoksen toteuttamismalliksi. Edella esitettyjen seikkojen lisaksi toimiala toteaa, etta
ehdotetulla menettelylla kaupungin omistaman Kivistdén Pysakdinti Oy:n rooli ja vastuu rajautuvat vain
sen hallinnassa oleviin autopaikkoihin seka pysakdintilaitokseen sijoittuvaan liiketilaan (noin 550 htm?).
Alkuperaisessa mallissa Kivistdn Pysakointi Oy:n oli tarkoitus vastata yksin pysakdintilaitoksesta ja
rahoittaa laitoksen rakentaminen ja toiminta asuntoyhtididen liittymismaksuilla (7500 €/ap/ ja 4000
€/ap) seka velalla, joka oli tarkoitus kuolettaa pysakdintioikeuden kuukausimaksulla (150 €/ap/kk).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteena oleva sopimus Kiviston keskusta-asuminen 1 pysakdintimallin
muuttamisesta.
Sopimus korvaa kortteleista 23125, 23127, 23128 ja 23163 jo tehtyjen tonttikauppojen
kauppakirjojen pysakdintia koskevan kohdan 8 ja kortteleista 23125, 23127, 23128 ja 23163
myymattomien tonttien luovutusehtoihin kirjataan pysakointijarjestelyn osalta sopimuksessa
sovitun pysakdintimallin mukainen pysakéintijarjestely

b) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan muutossopimukseen toimeenpanon yhteydessa
teknisluontoisia tarkennuksia

c) lahettda paatds tiedoksi kaupunginhallitukselle

d) tarkastaa tama pykala heti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Sopimus Kivistdn keskusta-asuminen 1 pysakointimallin muuttamisesta

Taytantdédnpano: Maankaytdén, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja muutoksenhakukielto
Lisatiedot:

kiinteistokehityspaallikké Sakari Koivisto, puh. 09 8392 8269 , etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



SOPIMUS KIVISTON KESKUSTA- ASUMINEN 1 PYSAKOINTIMALLIN
MUUTTAMISESTA

SOPIJAPUOLET:

15
Vantaan kaupunki /maankiiyton, rakentamisen ja ympiiristén toimiala
Kielotie 28, 01300 Vantaa
(jéljempénd Kaupunki)

Kiviston Pysikdinti Oy
K 23125/T 1jaK 23163 /T1
(jdljempénd KP)

Perustajaurakoitsijat:

3
Pohjola Rakennus Uusimaa Oy (Y:2539942-5)
K 23125/T 4
ja
Kiinteisté Oy Pohjola Perusyhtio 94 (Y:2539946-8)
K 23125/T2ja3

Asunto Oy Vantaan Kivitasku
K 23127/T2ja5

ja

Asunto Oy Vantaan Puuhakivi
K 23127/T 3

ja

Asunto Oy Vantaan Peikonkivi
K 23127/T 4

seki

YIT Rakennus Oy (Y:1565583-5) perustajaurakoitsijana

Avainrakennuttaja Oy (Y:2308788-2)
K 23128 /T 1

ja

Avain Asumisoikeus Oy (1951766-7)
K 231828/T 2

ja

Avain Palvelukodit Oy (2422023-5)
K 23128 /T 3

T2H Rakennus Oy (Y: 2592748-6)
K 23128 /T 5,6,7
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ja
Asunto Oy Vantaan Sonata
K 23128/T 8

Asunto Oy Kiviston Spektri, Vantaa
K 23163 /T 2ja4

ja

Asunto Oy Kiviston Kvartsi, Vantaa
K 23163 /T3 ja4

seké
Lujatalo Oy (Y:172688-2) perustajaurakoitsijana

Sopijapuolet p#ittivit yhdessi ja yksimielisesti muuttaa Kiviston keskusta-asuminenl pysa-
kointilaitoksen omistuspohjaa ja pysikéintipaikkojen kdyttoperiaatteita, ja sopivat tilld sopi-
muksella kdynnistivinsd muutoksen edellyttimien sopimusmuutosten valmistelun vilittomasti
tdmén sopimuksen tultua allekirjoitetuksi kaikkien osalta.

Kiviston keskusta-asuminen 1 sisiltdi korttelit 23125, 23127, 23128 ja 23163, jotka myds ovat
tdmén sopimuksen kohteena olevat korttelit.

Aloitteen tdhdn muutokseen ovat tehneet allekirjoittaneet perustajaurakoitsijat mm. seuraavista
syisté:
o arvioitu, asukkaiden maksettavaksi tuleva pysidkointipaikan kdyttomaksu n. 150 eur/kk
nousisi liian korkeaksi verrattuna autopaikkamaksuihin vastaavilla Vantaan alueilla
o korkea kk-maksu haittaisi merkittévisti asuntomyyntié ja olisi vastoin kohtuuhintaisuu-
den imagoa ja vihentdisi myds ostajien lainanmaksukykya
o kk-maksu aiheutuu osittain “kaksinkertaisestd” arvonlisidverosta, koska kk-maksuihin si-
siltyviin pysikdintilaitoksen lainanhoitokuluihin jouduttaisiin liséimé#n arvonlisévero.
Rakentamisen urakkahintaan siséltyvés arvonliséveroa ei ole mahdollista saada alv-
palautuksena takaisin Yhtitlle verohallinnolta asukaspaikkojen osalta.
o uudessa mallissa asukkaat /asuntoyhtiot saisivat osakeomistukseen perustuvan vaiku-
tusmahdollisuuden pysikaintilaitoksen hallinnossa ja péadtoksenteossa
o uudessa mallissa kaupungin omistaman yhtién vastuut ja rooli rajautuisivat vain sen hal-
linnassa oleviin pysikdintipaikkoihin sek# ldhikaupan liiketilaan

Sopimuksen kohteena olevien kortteleiden pysikéintipaikat on osoitettu asemakaavassa LPA-
tontille 23127/1 rakennettavaan pysékdaintilaitokseen. Pysékointilaitoksen omistuspohja ja kéyt-
toperiaatteet on tarkoitus muuttaa paakohdiltaan seuraavasti:

a) LPA-tontille 23127/1 rakennettavaa pysikéintilaitosta hallinnoimaan ja omistamaan pe-
rustetaan Kiinteisté Oy Vantaan Ruusuparkki (jiljempéné Yhtio), joka hallinnoi vain t4-
td pysikointilaitosta.

b) Yhti6 on tavallinen kiinteistdyhtio, jonka osakkeet eivit oikeuta suoraan autopaikkojen
hallintaan. Autopaikat jaetaan osapuolten kesken rasitesopimuksessa, jossa osoitetaan
autopaikkojen kéyttooikeudet perustajaosakkaiden/asuntoyhtididen kesken. Yhtié huo-
lehtii pysékointilaitoksen ja autopaikkojen rakentamisesta ja ylldpidosta ja sen kustan-
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nukset katetaan osakkailta perittédvilld vastikkeilla. Yhti6lld on kaksi osakesarjaa, A-
osakkeet (pysikointipaikat) ja B-osakkeet (kaupan liiketilat).

lopullisessa tilanteessa Yhtidssé osakkaina ovat asunto-osakeyhtidt, mutta autopaikat on
mahdollista osakkeistaa asunto-osakeyhtidn sisilld. Asuntoyhtididen autopaikat voidaan
myydi osakkeina asukkaille tai ne voivat jé4dd asuntoyhtididen suoraan hallintaan pe-
rustajaurakoitsijan/asuntoyhtién oman harkinnan mukaan. Kaikki asuntoyhtiiden auto-
paikat saadaan muuttaa kéyttdjille nimetyiksi autopaikoiksi.

perustajaosakkaiksi tulevat jo olemassa olevat ja mydhemmin perustettavat asunto-
osakeyhtiét, mutta niiden edustajana Yhtion hallinnossa toimii perustajaurakoitsijan
edustaja kéyttéonottoon asti. Kaupungin paikoista vastaa Kivistén Pysikdinti Oy. Kau-
pungin roolina on olla/ollut téssé yhteydess tonttien myyj4 ja eri hallintokuntien viran-
omaisratkaisuiden mydtévaikuttaminen seké asiakirjojen valmistelut.

pysékointipaikan hankintahinta mé#rdytyy todellisen urakka- ja hankintahinnan mukaan.
Pys#kdintilaitoksen rakentaminen rahoitetaan maksamalla myShemmin vahvistettavan
maksueritaulukon mukaiset rakennusrahastosuoritukset, joilla rahoitetaan kaikki tarvit-
tavat hankintakustannukset tiysiméardisesti. Yhtiolle ei oteta rakennuslainaa.

kukin perustajaurakoitsija vastaa myos kaikkien myshemmin rakennettaviksi sovittujen
tonttien (jotka osoitettu Sopijapuolet-kohdassa) pysikointipaikkojen rakentamiskustan-
nuksista jo tissd vaiheessa. Samaa periaatetta noudatetaan my6s kéytto- ja hoitokustan-
nusten osalta pysikointilaitoksen valmistumisen jilkeen. KP vastaa Kaupungin puolesta
vield myymiéttdmien tonttien 23125/1 ja 23163/1 pysikointipaikkojen rakentamisen kus-
tannuksista siihen asti, kunnes Kaupunki on luovuttanut tontit ja KP siirtényt tdmén so-
pimuksen velvoitteet ja edelld mainittuihin tontteihin liittyvét osakkeet kolmannelle ta-
holle.

Aurinkokiven koulun ja kaupan kidyttd6n osoitetut autopaikat ovat nimedméttomié paik-
koja ja niitd voidaan ylibuukata myShemmaén kokemuksen pohjalta. Kaupungin auto-
paikkojen osakkeet tulevat KP:n hallintaan.

pysikoéintilaitokseen rakennettavan kaupan liiketilan hallintaan oikeuttavat B-osakkeet
tulevat KP:n omistukseen. Liiketilan kustannukset ja liiketilan autopaikkojen investointi-
ja kéyttokustannukset erotellaan Yhtion hallifinossa. Kvr-urakan tarjouspyynndssé on
téstd syysti pyydetty erillishinta kaupan kiyttoon tulevista tiloista.

kunkin osakkaan maksettavaksi tuleva rakennusrahasto-osuus perustuu timén hallintaan
tulevien autopaikkojen lukuméirédn. Pysikointipaikkojen ylldpito- ja peruskorjauskus-
tannukset médrdytyvit autopaikkojen suhteessa.

KP vastaa kvr-urakoitsijan tarjouserittelyn mukaan méirdytyvistd kaupan liiketilojen ra-
kennuskustannuksista, jotka KP maksaa rakennusrahastosuorituksina Yhtille. KP vas-
taa kaupan liiketilan peruskorjauskustannuksista, joiden kustannukset Yhtio joko veloit-
taa vastikkeissa KP:lta tai KP voi maksaa ne kertasuorituksena oman harkintansa mu-
kaan.

KP vastaa liiketilan vastikkeista ja muista kustannuksista. (Vuokrasopimuksen mukaises-
ti kauppa vastaa itse oman liiketilansa kaikista kdytto-, hoito- ja kunnossapitokustan-
nuksista KP:lle, mm. erillismittaukset)

kaupan liikehuoneiston hallintaan oikeuttavien B-osakkeiden omistaja ei vastaavasti
osallistu pysikointipaikkojen rakennus-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksiin muilta
kuin kaupan k#yttd6n kaavassa osoitettujen pysékdintipaikkojen osalta
viliaikaispaikkojen rakentamisesta vastaa paikkoja tarvitseva osapuoli itse. Tavoite on,
ettd pysikointilaitos valmistuisi 30.12.2015 mennessi ja ettd viliaikaispaikkojen tarve
jdisi mahdollisimman lyhyeksi.

todetaan, etti pysikointilaitoksen kaupunkikuvallinen ja muu laatutaso on maarltetty
kvr-urakan tarjouspyyntoasiakirjoissa. Kvr-urakan tarjousaika pattyy 23.4.2014.
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0) Yhtioé saa LPA-tontin omistukseensa ilmaisluovutuksella.
p) rakennuttaminen: p##tosvalta on perustettavan Yhtion hallituksella, joka voi nimetd

avukseen esim. rakennustoimikunnan valvomaan rakennuttamista. Kéytdnnon rakennut-
tamistehtivid hoitamaan palkataan rakennuttajakonsultti. Hankintahintaan siséltyvét kvr-
urakan tarjouspyyntdjen valmistelusta KP:lle aiheutuneet kustannukset.

q) rakennusaikaiseen Yhtion hallitukseen valitaan 1 jédsen/perustajaosakas ja puheenjohta-
jana toimii KP:n edustaja, ellei toisin yksimielisesti sovita.

Tamén sopimuksen tiytént66n panemiseksi ryhdytésn mm. seuraaviin toimenpiteisiin:
o kaupunki valmistelee tonttien kauppakirjoihin tarvittavat korjauspéitokset KALAN seu-

raavaan kokoukseen 14.4.2014

o sopijapuolet ryhtyviit laatimaan yhteistyossé tarvittavia Yhtion perustamisasiakirjoja se-
ki osakas- ja rasitesopimusta. Kaupunki selvittdd valmistelun VTK Kiinteistét Oy
/Kiviston Pysikointi Oy:n osalta

o sopijapuolten on ilmoitettava KP:lle autopaikkatarpeensa kokonaisméérit 10.4.2014
mennessd

Téamé sopimuksen mukainen pysikéintijérjestely korvaa ennen timén sopimuksen allekirjoit-
tamista tehtyjen, timén sopimuksen kohteena olevien kortteleiden tontteja koskevien, kauppa-
kirjojen kohdan 8, jossa on sovittu kaupan kohteena olevien tonttien pysékointijérjestelyisté.

Tédmin sopimuksen mukaista tonttien pysékointijérjestelyd noudatetaan timén sopimuksen al-
lekirjoittamisen jélkeen tehtiivien, sopimuksen kohteena olevien kortteleiden tonttikaupoissa.

Tétd sopimusta on tehty seitsemiin (16) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Vantaalla pdivina kuuta 2014.

Vantaan kaupunki /maankéyton, Kiviston Pysiikointi Oy:n
rakentamisen ja ympériston toimiala puolesta asemavaltuutuksella
Juha-Veikko Nikulainen, Erja Nurmisto toimitusjohtaja

apulaiskaupunginjohtaja
Vantaalla 27. pdivind maaliskuuta 2014

Pohjola Rakennus Uusimaa Oy:n
puolesta asemavaltuutuksella

Kim Bono, toimitusjohtaja
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Asunto Oy Vantaan Kivitaskun, Asunto Oy Vantaan Puuhakiven ja
Asunto Oy Vantaan Peikonkiven

puolesta Wu&cseﬂa

ussi J

YIT Rakennus OY:n

e

u silJ arvela Antti Inkild

Avainrakennuttaja Oy:n, Avain Asumisoikeus Oy:n, Avain Palvelukodit Oy:n

uolgsta valt lla
—

Karl Méenpéd

T2H Rakennus Oy:n ja

Asunto Oy Vantaan Sonata:n
puolesta asemavaltuutuksella /Q{(g\
T >

Henri Huhdanpéi Arto Toikkanen

8

Asunto Oy Kiviston Spektri, Vantaa:n, Asunto Oy Kiviston Kvartsi, Vantaa:n ja
Lujatalo Oy:n

puolesta valtakirjalla
Reijo Pitk#miki

Vantaalla § paivind kuhSkuuta 2014

Kiinteisté Oy Pohjola Perusyhtié 94:n
puolesta
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25§ Sopimus Kivistén keskusta-asuminen 3 pysakéintimallin
muuttamisesta/Kiinteisté6 Oy Vantaan Rubiiniparkki

KA/1611/10.00.02.01/2013
JVN/LM-H/SK/IV/HV

Marja-Vantaan keskusta-asuminen 3 asemakaavassa nro 231400 (asuntomessualue) on
asuinrakennusten, asuinpientalojen ja keskustatoimintojen korttelialueiden autopaikat maaratty
sijoitettavaksi LPA-tontin 23171/4 pysakdintilaitokseen. Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.4.2013 § 33
Kivistén asuntomessualueen tonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat. Alueen
pysakdintijarjestelyjen osalta kaupunginhallitus paatti, ettd LPA-tontille 23171/4 rakennettavan
pysakadintilaitoksen hallinnointia varten kaupunki perustaa erillisen yhtion, Kiviston Pysakainti Oy:n,
joka rakennuttaa ja hallinnoi Kivistdn asukaspysakointia. Pysakdintilaitoksen rakennuskustannukset oli
tarkoitus kattaa Kiviston Pysakdinti Oy:n ottamalla lainalla seka liittymismaksuilla. Liittymismaksun
suuruus oli asumiseen liittyvan autopaikan osalta 7500 €/autopaikka (alv 0%). Laina oli tarkoitus
kuolettaa pysakoéintioikeuden kuukausimaksuun sisaltyvallad rahoitusosuudella.

Asemakaava nro 231400 sisaltaa korttelit 23170, 23171, 23175 ja 23176. Toteuttajina alueella toimivat
NCC Rakennus Oy, VAV Asunnot Oy, TA-Asumisoikeus Oy ja Suomen Vuokrakodit Oy (jaljempana
Toteuttajat). Kaupunki on tehnyt kahta tonttia lukuun ottamatta em. kortteleiden tonteista
varauspaatoksen, myyntipaatoksen tai lopullisen kauppakirjan. Naissa paatoksissa ja kauppakirjoissa
on sovittu tonttien pysakodintijarjestelyista siten, kuin kaupunginhallitus paatti 15.4.2013 § 33.

Toteuttajat ovat sittemmin havainneet pysakadintilaitoksen toteuttamismallissa asuntojen
markkinointiin ja asukkaiden pysakoéintikustannuksiin liittyvia epakohtia. Arvion mukaan yhden
pysakdintioikeuden kuukausimaksu tulisi olemaan noin 150 eur/kk, josta 2/3 on pysakdintilaitoksen
rakentamisen rahoituskustannusta. Toteuttajien mielesta asukkaat kokevat nain suuren
kuukausimaksun liian suureksi ja se tulee olemaan asuntojen seka autopaikkaoikeuksien myynnin este.
Kuukausimaksua korottaa vield se, ettd maksuun sisadltyvasta rahoituskustannuksesta maksetaan
arvonlisavero. Nain ollen pysakaéintilaitoksen rakentamisesta ja kayttamisesta maksettaisiin enemman
veroa kuin ns. perinteisessa autopaikkojen osakeomistukseen perustuvassa pysakadintilaitoksessa.
Perinteisessa toteutusmallissa rahoitusvastikkeeseen ei lisata arvonlisaveroa. Suuri kuukausimaksu
aiheuttaa vuokratalojen omistajille riskin, ettd asukkaat eivat kdyta autopaikkoja, jolloin saamatta
jaavat kuukausimaksut joudutaan jyvittamaan kaikilta vuokralaisilta perittavaan vuokraan.

Edella esitettyjen syiden vuoksi Toteuttajat ovat esittaneet kaupungille, ettd Toteuttajat ja kaupungin
omistama Kiviston Pysakointi Oy perustaisivat yhdessa Kiinteisté Oy Vantaan Rubiiniparkki — nimisen
kiinteistdoyhtion, joka rakennuttaisi yhteisen noin 220 autopaikan pysakdintilaitoksen ja yllapitaisi
pysakdintilaitosta. Rubiiniparkin lopullisiksi osakkaiksi tulevat asunto-osakeyhti6t, VAV Asunnot Oy, TA-
Asumisoikeus Oy ja Kivistdn Pysakdinti Oy.

Kiviston Pysakdinti Oy:n hallintaan tulevat pysakdintilaitokseen sijoittuva nettikahvila seka sen yksi
autopaikka. Kivistdon Pysakoéinti Oy vastaa kahden vield varaamatta olevien tonttien autopaikoista
siihen asti, kunnes kaupunki myy tontit kolmannelle taholle. Tontit autopaikkoineen on tarkoitus myyda
asuntomessujen jalkeen.

Rubiiniparkin osakkaat rahoittaisivat rakentamisen taysimaaraisesti kunkin osakkaan hallintaan
tulevien autopaikkojen suhteessa. Samalla tavalla jakautuisivat yllapito- ja peruskorjauskustannukset.
Asuntoyhtididen autopaikat saadaan myyda kayttdjille. Autopaikkanormina on mahdollista kayttaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 § 23 hyvaksyman kokeilupaatoksen mukaista normia tai
asemakaavan mukaista normia.

Kaupunki luovuttaa Rubiiniparkille LPA-tontin 23127/4 vastikkeetta, koska asemakaavassa kunkin
Rubiiniparkin osakkaan asuntotonttien autopaikoitus on osoitettu ko. pysakéintilaitokseen ja
osakkaiden ostamien asuntotonttien hintaan (€/kem?2) sisaltyy asemakaavassa osoitettu
pysakointimahdollisuus LPA-tontilla.

Toteuttajat ja niiden perustamien asunto-osakeyhtididen edustajat ovat sitoutuneet esitettyyn
pysakdintimalliin allekirjoittamalla paatettavana olevan sopimuksen.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala kannattaa esitettya muutosta
pysakdintilaitoksen toteuttamismalliksi. Edella esitettyjen seikkojen lisaksi toimiala toteaa, etta
ehdotetulla menettelylla kaupungin omistaman Kiviston Pysakainti Oy:n rooli ja vastuu rajautuvat vain
sen hallinnassa olevaan nettikahvilaan (noin 150 htm?) seka yhteen autopaikkaan. Alkuperaisessa
mallissa Kivistdon Pysakodinti Oy:n oli tarkoitus vastata yksin pysakoéintilaitoksesta ja rahoittaa laitoksen
rakentaminen ja toiminta asuntoyhtididen liittymismaksuilla (7500 €/ap) seka velalla, joka oli tarkoitus
kuolettaa pysakdintioikeuden kuukausimaksulla (150 €/ap/kk).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya liitteena oleva sopimus Kivistdn keskusta-asuminen 3 pysakdintimallin
muuttamisesta.
Sopimus korvaa kortteleista 23170, 23171, 23175 ja 23176 jo tehtyjen tonttikauppojen
kauppakirjojen pysakdintia koskevan kohdan 8 ja kortteleista 23170, 23171, 23175 ja 23176
myymattémien tonttien luovutusehtoihin kirjataan pysakdintijarjestelyn osalta sopimuksessa
sovitun pysakdintimallin mukainen pysakéintijarjestely
b) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan teknisluontoisia tarkennuksia muutossopimuksen
toimeenpanon yhteydessa
c) lahettda paatos tiedoksi kaupunginhallitukselle
d) tarkastaa tama pykala heti.

Kasittely: Merkittiin, etta varapuheenjohtaja Timo Karén tydsuhdejaavina poisti kokouksesta asian
kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

‘.Iglcl)t[;mus Kiviston keskusta-asuminen 3 pysakdintimallin muuttamisesta

Taytantédnpano: Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja muutoksenhakukielto
Lisatiedot:

kiinteistdokehityspaallikké Sakari Koivisto, puh. 09 8392 8269, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



1(5)

SOPIMUS KIVISTON KESKUSTA-ASUMINEN 3 PYSAKOINTIMALLIN
MUUTTAMISESTA

SOPIJAPUOLET:

1. Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jiljemp#nd Kaupunki)

2. Kiviston Pysiikdinti Oy
K 23175 /T 1 jaK 23176 /T1, yhteensd n. 110 ap
(jiljempénd KP)

Perustajaurakoitsijat/asuntoyhtiot ja asunto-osakeyhtiot:

3. NCC Rakennus Oy (Y: 1765514-2) perustajaurakoitsijana
ja
Asunto Oy Vantaan Spinelli (Y: 2573725-2)
K 23171 /T 2, yhteensd 24 ap

4. VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7)
K 23171 /T 3, yhteensé 39 ap
(jiljempand VAV)

5. TA-Asumisoikeus Oy (Y: 0813688-5)
K 23170 /T 2, yhteensd 25 ap :
(jéljempénd TA)

6. Suomen Vuokrakodit Oy (Y:2031979-9) perustaurakoitsijana
ja
As Oy Vantaan Rubiinikehii 1 B (Y: 2595288-4)
K 23170 /T 3, yhteensd 20 ap
(jaljempénd RK)

Sopijapuolet paatidvit yhdessi ja yksimielisesti muuttaa Kivisttn keskusta-asuminen 3 pysé-
kéintilaitoksen omistuspohjaa ja pysikéintipaikkojen kéyttoperiaatteita ja sopivat téilld sopi-
muksella kdynnistivinsd muutoksen edellyttimien sopimusten valmistelun vilittomaésti tAimén
sopimuksen tultua allekirjoitetuksi kaikkien osalta.

Kivistén keskusta-asuminen 3 (asuntomessualue) siséltéd korttelit 23170, 23 171,23175 ja
23176, jotka my®s ovat tdmén sopimuksen kohteena olevat korttelit.

Aloitteen tihin muutokseen ovat tehneet allekirjoittaneet perustajaurakoitsijat mm. seuraavista
syisté:
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arvioitu, asukkaiden maksettavaksi tuleva pysékdintipaikan kiyttémaksu n. 150 eur/kk
nousisi liian korkeaksi verrattuna autopaikkamaksuihin vastaavilla Vantaan alueilla
korkea kk-maksu haittaisi merkittédvésti asuntomyyntié ja olisi vastoin kohtuuhintaisuu-
den imagoa ja vihentiisi myds ostajien lainanmaksukykyé

kk-maksu aiheutuu osittain “kaksinkertaisesta” arvonlisdverosta, koska kk-maksuihin si-
séltyviin pysikéintilaitoksen lainanhoitokuluihin jouduttaisiin lisidmé&én arvonlisivero.
Rakentamisen urakkahintaan siséltyvéi arvonlisdveroa ei ole mahdollista saada alv-
palautuksena takaisin Yhtiolle verohallinnolta asukaspaikkojen osalta.

uudessa mallissa asukkaat /asuntoyhtiét saisivat osakeomistukseen perustuvan vaiku-
tusmahdollisuuden pysiikdintilaitoksen hallinnossa ja péitoksenteossa

uudessa mallissa kaupungin omistaman yhti6n vastuut ja rooli rajautuisivat vain KP:n
hallinnassa oleviin pysdkéintipaikkoihin seké nettikahvilan liiketilaan

Sopimuksen kohteena olevien kortteleiden pysikdintipaikat on osoitettu asemakaavassa LPA-
tontille 23171/4 rakennettavaan pysikd&intilaitokseen. Pysdkointilaitoksen omistuspohja ja kéyt-
toperiaatteet on tarkoitus muuttaa péskohdiltaan seuraavasti:

a)

b)

d)

g)

LPA-tontille 23171/4 rakennettavaa pysikointilaitosta hallinnoimaan ja omistamaan pe-
rustetaan Kiinteisto Oy Vantaan Rubiiniparkki (jéljempénd Yhti6), joka hallinnoi vain
titd pysékointilaitosta.

Yhtié on tavallinen kiinteistoyhtio, jonka osakkeet eivit oikeuta suoraan autopaikkojen
hallintaan. Autopaikat jaetaan osapuolten kesken rasitesopimuksessa, jossa osoitetaan
autopaikkojen kiyttooikeudet perustajaosakkaiden/asuntoyhtitiden kesken. Yhtié huo-
lehtii pysikointilaitoksen ja autopaikkojen rakentamisesta ja yllépidosta ja sen kustan-
nukset katetaan osakkailta perittivilla vastikkeilla. Yhtioll4d on kaksi osakesarjaa, A-
osakkeet (pysikointipaikat) ja B-osakkeet (nettikahvilan tilat).

lopullisessa tilanteessa Yhtidssé osakkaina ovat KP, asunto-osakeyhtiot, TA ja VAV,
mutta autopaikat on mahdollista osakkeistaa KP:n, asunto-osakeyhtion , TA:n ja VAV:n
sisilld. Autopaikat voidaan myydéd osakkeing asukkaille tai ne voivat jé&dd KP:n, asun-
to-osakeyhtididen, TA:n ja VAV:n suoraan hallintaan perustajaurakoitsijan
/asuntoyhtién oman harkinnan mukaan. Kaikki asuntoyhtididen ja asunto-
osakeyhtididen autopaikat saadaan muuttaa kéyttdjille nimetyiksi autopaikoiksi

Yhtitn perustajaosakkaiksi tulevat joko perustajaurakoitsijat/asuntoyhtidt tai jo olemassa
olevat ja myShemmin perustettavat asunto-osakeyhtit kunkin perustajaurakoitsi-
jan/asuntoyhtion tekemén pastoksen mukaisesti. Kuitenkin asunto-osakeyhtididen edus-
tajana Yhtion hallinnossa toimii perustajaurakoitsijan edustaja pysékéintilaitoksen kéyt-
td6nottoon asti. Kaupungin paikoista vastaa KP. Kaupungin roolina on olla/ollut téssi
yhteydessi tonttien myyjé ja eri hallintokuntien viranomaisratkaisuiden my&tavaikutta-
minen seki asiakirjojen valmistelut.

pysikointipaikan hankintahinta méaériytyy todellisen urakka- ja hankintahinnan mukaan.
Pysikdintilaitoksen rakentaminen ja kaikki tarvittavat hankintakustannukset rahoitetaan
téysimariisesti rakennusrahastosuorituksin (kohdassa f todettua poikkeusta lukuun ot-
tamatta) myShemmin vahvistettavan maksueritaulukon mukaisesti.

padsaantd on, ettd Yhtiolle ei oteta rakennuslainaa. Téstd passéinndstd poikkeuksena TA
ja RK maksavat rakennusrahastoon 9300 eur/ap ja loppuosa rahoitetaan osakaskohtaisel-
la lainalla. TA ja RK maksavat rahoitusvastiketta velkaosuuden lyhennys- ja korkoku-
luista. Lainaosuuden voi maksaa pois halutessaan yhtidjérjestyksen miérdysten mukai-
sesti. :

KP vastaa Kaupungin puolesta vield myyméttdmien tonttien 23175/1 ja 23176/1 pysé-
kointipaikkojen rakentamisen kustannuksista siihen asti, kunnes Kaupunki on luovutta-
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nut tontit rakentamiseen ja siirtényt tdimén sopimuksen velvoitteet kolmannelle taholle.
Samaa periaatetta noudatetaan myds kiytto- ja hoitokustannusten osalta pysékdintilai-
toksen valmistumisen jilkeen. Mikéli pysdkointipaikkojen normimuutoksen seurauksena
pysikointilaitokseen jad yliméériisid pysdkointipaikkoja, KP voi luovuttaa yli jéineet
pysikointipaikat muillekin léheisyyteen myshemmin rakennettaville kiinteistdille.

h) pysikointilaitokseen rakennettavan nettikahvilan (liiketilan) hallintaan oikeuttavat B-
osakkeet tulevat KP:n omistukseen. Nettikahvilan ja sille tulevien autopaikkojen inves-
tointi- ja kiyttokustannukset erotellaan Yhtion hallinnossa. Kvr-urakan tarjouspyynnds-
s on téstd syystd pyydetty erillishinta nettikahvilan kiytt6on tulevista tiloista.

i) pysikointilaitoksen vaikutusalueelle ei ole kaavoitettu Kaupungin kéyttotiloja nettikah-
vilaa lukuun ottamatta.

j) kunkin perustajaosakkaan maksettavaksi tuleva rakennusrahasto-osuus perustuu hallin-
taan tulevien autopaikkojen lukumééréién. Pysikointipaikkojen yllépito- ja peruskorjaus-
kustannukset médrdytyvit autopaikkojen méérén suhteessa.

k) KP vastaa kvr-urakoitsijan tarjouserittelyn mukaan mé#rdytyvistd nettikahvilan raken-
nuskustannuksista, jotka KP maksaa rakennusrahastosuorituksina Yhtislle. KP vastaa
nettikahvilan peruskorjauskustannuksista, joiden kustannukset Yhtio joko veloittaa vas-
tikkeissa KP:lta tai KP voi maksaa ne kertasuorituksena oman harkintansa mukaan. Jos
Yhti$ ottaa lainaa nettikahvilan peruskorjausten rahoittamiseksi, vastaa KP kaikista lai-
nasta Yhtiolle aiheutuvista kustannuksista.

1) KP vastaa nettikahvilan liiketilan vastikkeista ja muista kustannuksista. (MyShemmin
laadittavan vuokrasopimuksen mukaisesti nettikahvila vastaa itse oman liiketilansa kai-
kista kdytts-, hoito- ja kunnossapitokustannuksista KP:lle, mm. erillismittaukset)

m) nettikahvilan liiketilan hallintaan oikeuttavien B-osakkeiden omistaja ei vastaavasti osal-
listu pysikointipaikkojen rakennus-, yllépito- ja peruskorjauskustannuksiin muilta kuin
nettikahvilan kiiytt6on kaavassa osoitettujen pysikointipaikkojen osalta

n) tavoite on, ettd pysdkdintilaitos valmistuu 30.6.2015 mennessé ja ettei véliaikaispaikkoja
tarvitse rakentaa. Mikiili viliaikaispaikkoja tarvittaisiin, vastaa niiden rakentamisesta
tarvitseva osapuoli itse. Siind tapauksessa Kaupunki osoittaa ldhialueelta korvauksetta
paikan viliaikaispysikoinnille maantasopysdkointing (asuntomessujen jélkeen).

0) sopijapuolet vahvistavat tissd yhteydessd oman autopaikkatarpeensa kokonaisméérén,
joka on merkitty my®s allekirjoituksen yhteyteen (suluissa ap-mééré)

p) todetaan, etti pysikointilaitoksen kaupunkikuvallinen ja muu laatutaso on mééritetty
kvr-urakan tarjouspyyntoasiakirjoissa. Kvr-urakan tarjousaika pééttyy 31.3.2014.

q) Yhti6 saa LPA-tontin omistukseensa ilmaisluovutuksella.

r) rakennuttaminen: pétdsvalta on perustettavan Yhtion hallituksella, joka voi nimeté
avukseen esim. rakennustoimikunnan valvomaan rakennuttamista. Kdytdnnon rakennut-
tamistehtiivid hoitamaan palkataan rakennuttajakonsultti.

s) rakennusaikaiseen Yhtion hallitukseen valitaan 1 jdsen/perustajaosakas ja puheenjohta-
jana toimii KP:n edustaja, ellei toisin yksimielisesti sovita. Hankintahintaan siséltyvét
kvr-urakan tarjouspyyntdjen valmistelusta KP:lle aiheutuneet kustannukset.

Tamin sopimuksen téytintéon panemiseksi ryhdytisin mm. seuraaviin toimenpiteisiin:
o kaupunki valmistelee tonttien kauppakirjoihin tarvittavat korjauspéétokset ja tdiméin so-
pimuksen hyviksymispaitoksen KALAN seuraavaan kokoukseen 14.4.2014
o sopijapuolet ryhtyvit laatimaan yhteistydsséd tarvittavia Yhtion perustamisasiakirjoja,
kaupunki selvittid valmistelun VTK Kiinteistot Oy /Kiviston Pysdkdinti Oy:n osalta
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Témé sopimus korvaa ennen tdmén sopimuksen allekirjoittamista tehtyjen, timén sopimuksen
kohteena olevien kortteleiden tontteja koskevien kauppakirjojen kohdan 8, jossa on sovittu
kaupan kohteena olevien tonttien pysdkointijérjestelyisté.

Témén sopimuksen mukaista tonttien pysékdintijérjestelyd noudatetaan tdimén sopimuksen al-
lekirjoittamisen jélkeen tehtdvien, sopimuksen kohteena olevien kortteleiden tonttikaupoissa.

Té#td sopimusta on tehty kahdeksan (8) samansanaista kappaletta, yksi kullekin allekirjoittaneel-
le osapuolelle.

Vantaalla . pédivind kuuta 2014
Vantaan kaupungin/maank&yton, Kiviston Pysiikéinti Oy:n(noin 110 ap)
rakentamisen ja ympériston toimiala puolesta asemavaltuutuksella
- puolesta
Juha-Veikko Nikulainen Erja Nurmisto
apulaiskaupunginjohtaja toimitusjohtaja

Vantaalla 7. pdiviand huhtikuuta 2014

NCC Rakennus Oy:n Asunto Oy Vantaan Spinellin (24 ap)
puolesta valtakirjalla puolesta valtakirjalla

y (
%‘f"@ @/M £ %‘f’z"’“) Q/%
Mervi Pekkanen Mervi Pekkanen
projektipaallikko
VAV Asunnot Oy:n (39 ap)

puolesta valtakirjalla
KA
Kari Nauska

TA-Asumisoikeus Oy:n (25 ap)
puolesta valtakirjalla

o;\ﬁ,g,@
YR —
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 25 §




Suomen V u/??ﬁit Oy:n
puol/es:tgf»éé’ fayéltuutuksella
v/ '
7

7, ﬁjggas{(uttila

//’LVOimitusj ohtaja

5 (5)

As Oy Vant ,n,Rijiinikehﬁ 1 B:n (20 ap)
puolgs@/‘?fs hayaltuutuksella
A

gt
& s
#

¢ ,]9’6( asAuttila
/"hallituksen puheenjohtaja
y

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.04.2014 / 25 §



Poytakirja 26 Sivu 263
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.04.2014

26 § Tonttien 23163/2, 3 ja 4 myynti Kiviston keskusta-asuminen 1-alueelta / Asunto
Oy Kiviston Kvartsi ja Asunto Oy Kiviston Spektri /Lujatalo Oy, uusi paatos

VD/1379/10.00.02.00/2014
LM-H/TH

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kivistdn (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy:n ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 § 32 hyvaksynyt Kivistdn (Marja-Vantaan) ydinkeskustan asemakaava-
ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun pohjaksi. Keskusta-
asuminen 1 asemakaava nro 230900 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteistydssa kaupunginhallituksen
valitsemien kumppanien kanssa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2012 Keskusta-asuminen 1
asemakaavan ja se kuulutettiin voimaan 20.2.2013. Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 1
alueen toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 17.12.2012 ja allekirjoitettiin 19.12.2012.

Yhteistoimintasopimuksen kohdassa 13 todetaan, etta toteuttajat tai niiden toimesta perustetut yhtiét
tai toteuttajien osoittamat tontin omistajaksi tulevat sijoittajat ostavat asuntorakennustontit
kaupungilta siten, etta ensimmainen tontti on ostettava kolmen kuukauden kuluessa asemakaavan
voimaantulosta ja seuraavat tontit aina yhden vuoden kuluttua edellisen tontin ostosta. Alueen
asemakaava tuli voimaan 20.2.2013, joten ensimmaisten tonttikauppojen maaraaika on umpeutunut
20.5.2013. Tonttien myyntia ja rakentamisen aloittamista ovat hidastaneet maanomistus- ja
kiinteistdjarjestelyt alueella.

Yhteistoimintasopimuksessa toteuttajat ovat sitoutuneet siihen, ettd sopimusalueen kaikki asunto- ja
kiinteistdyhtiot liittyvat jatteen putkikeraysjarjestelmaan merkitsemalla Kiviston putkijateyhtion B-
sarjan osakkeita kunkin tontin asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavalla maaralla. Yhden
osakkeen merkintdmaksu on arviolta 40-65 €/k-m2. Lisaksi toteuttajat ovat sitoutuneet maksamaan
kaupungin perustamalle pysakdintiyhtidlle 7500 € + alv /autopaikka erilliseen pysakdintitaloon
osoitetusta asemakaavan mukaisesta autopaikasta.

Kiviston keskusta-asuminen 1 alue sijoittuu tilojen Murto (92-413-2-8) ja Kaukola (92-409-8-0) alueelle.
Kaupunki ja kaupungin 100 %:sesti omistama Kiinteistdé Oy Vantaan Erikas omistivat yhdessa em. tilat.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.8.2013 § 15 Vantaan kaupungin ja Kiinteistd Oy Vantaan Erikaksen
valisen jakosopimuksen, jolla tilat jaettiin omistusosuuksien mukaisesti. Jakosopimus on allekirjoitettu
11.9.2013 ja sen perusteella kaupunki sai omistukseensa kokonaisuudessaan Kiviston keskusta-
asuminen 1 alueen asuntotontit. Kivistdon keskusta-asuminen 1 alueen tontit on lohkottu ja merkitty
kiinteistérekisteriin. Alueen kunnallistekniikka on rakenteilla ja asuntorakentaminen voi kaynnistya
vuoden 2014 alussa.

Lujatalo Oy, jonka kaupunginhallitus valitsi kumppaniksi korttelin 23163 tonteille 2-4, on
kaynnistamassa asuntorakentamista tonteilla 2 ja 3. Tontit 23163/2 ja 3 on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi A ja tontti 23163/4 asumista palvelevaksi yhteiskayttéiseksi
korttelialueeksi AH . Tontin 23163/2 rakennusoikeus on 1260 k-m2 ja tontin 23163/3 rakennusoikeus on
3600 k-m2. Tonteille on suunniteltu vapaarahoitteiset omistusasuntokohteet ja rakentaminen
kaynnistyy kevaallad 2014. Yhteistoimintasopimuksen 13. kohdan mukaan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla ARA:n hyvaksymaa
enimmaishintaa 10 %:lla. Myytavaksi esitettavien tonttien hinnaksi tulee 390 €/k-m2, joten tontin
23163/2 kauppahinnaksi muodostuu 491 400 € ja tontin 23163/3 kauppahinnaksi muodostuu 1 404
000 €. AH-tontti 23163/4 luovutetaan vastikkeetta tonttien 23163/2 ja 3 ostajille em. tonttien
rakennusoikeuksien suhteessa. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella
voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 19.12.2012 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin. Tontin 23163/2 seka maaraosan (1260/4860) tontista
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23163/4 ostajana on Lujatalo Oy:n omistama Asunto Oy Kiviston Spektri, Vantaa ja tontin 23163/3
sekd maardosan (3600/4860) tontista 23163/4 ostajana on Lujatalo Oy:n omistama Asunto Oy Kiviston
Kvartsi, Vantaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdaan myyda

a) Asunto Oy Kivistdn Spektrille, Vantaa, Kiviston korttelin 23163 tontti nro 2 ja maaraosa
(1260/4860) korttelin 23163 tontista 4 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 491 400 euron kauppahinnalla ja

b) Asunto Oy Kivistdén Kvartsille, Vantaa, Kiviston korttelin 23163 tontti nro 3 ja maaraosa
(3600/4860) korttelin 23163 tontista 4 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 404 000 euron kauppahinnalla.

Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 19.12.2012 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin seka jatteiden putkikerdysjarjestelman osalta
kaupunginhallituksen 7.10.2013 § 22 ja kaupunginvaltuuston 14.11.2013 § 5 paattamin ehdoin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.2.2014 tekemassa myyntipaatoksessa tontilla 23163/3 on
virheellinen rakennusoikeus ja myyntihinta. Tontin 23163/3 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
3900 k-m2 ja tontin myyntihinta on 1 521 000 €.

Tontin 23163/3 virheellinen rakennusoikeus aiheutti virheen my6s maaraosin tonttien 23163/2 ja 3
ostajille luovutettavien AH-tontin maaraosien suuruuteen. Asunto Oy Kivistén Spektrille, Vantaa,
myytava maaraosa korttelin 23163 tontista 4 on 1260/5160 ja Asunto Oy Kivistdon Kvartsille, Vantaa,
myytava maaraosa korttelin 23163 tontista 4 on 3900/5160.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan myyntipaatoksen jalkeen on kaupungin ja alueen toteuttajien kesken
neuvoteltu Kivistdén pysakdintimallin muuttamisesta. Esitys sopimuksesta Kiviston keskusta-asuminen 1
pysakoéintimallin muuttamiseksi on hyvaksyttavana taman esityksen kanssa samalla
kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla. Mikali esitys pysakdintimallin muuttamisesta
hyvaksytaan, noudatetaan pysakoéinnin osalta tatd muutettua mallia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdaan myyda
a) Asunto Oy Kivistdn Spektrille, Vantaa, Kiviston korttelin 23163 tontti nro 2 ja
maaraosa (1260/5160) korttelin 23163 tontista nro 4 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 491 400 euron kauppahinnalla ja
b) Asunto Oy Kivistdn Kvartsille, Vantaa, Kivistdn korttelin 23163 tontti nro 3 ja maaraosa
(3900/5160) korttelin 23163 tontista nro 4 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 521 000 euron kauppahinnalla.
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin

asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 19.12.2012 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.
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Jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta noudatetaan kaupunginhallituksen 7.10.2013 §
22 paattamia ehtoja ja pysakointijarjestelyjen osalta noudatetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2014 hyvaksyman pysakoéintimallin periaatteita.

Lujatalo Oy vastaa yhteisvastuullisesti Asunto Oy Kivistén Kvartsin, Vantaa, ja Asunto Oy
Kivistdn Spektrin, Vantaa, kanssa luovutusehdoista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

(asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030)
Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1
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27 § Tontin 23128/7 myynti Kiviston keskusta-asuminen 1-alueelta / T2H Rakennus
Oy perustettavan yhtion lukuun

VD/3053/10.00.02.00/2014
LM-H/TH

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kiviston (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy:n ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 § 32 hyvaksynyt Kivistdn (Marja-Vantaan) ydinkeskustan asemakaava-
ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun pohjaksi. Keskusta-
asuminen 1 asemakaava nro 230900 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteistydssa kaupunginhallituksen
valitsemien kumppanien kanssa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2012 Keskusta-asuminen 1
asemakaavan ja se kuulutettiin voimaan 20.2.2013. Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 1
alueen toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 17.12.2012 ja allekirjoitettiin 19.12.2012.

Yhteistoimintasopimuksen kohdassa 13 todetaan, etta toteuttajat tai niiden toimesta perustetut yhtiot
tai toteuttajien osoittamat tontin omistajaksi tulevat sijoittajat ostavat asuntorakennustontit
kaupungilta siten, etta ensimmainen tontti on ostettava kolmen kuukauden kuluessa asemakaavan
voimaantulosta ja seuraavat tontit aina yhden vuoden kuluttua edellisen tontin ostosta. Alueen
asemakaava tuli voimaan 20.2.2013, joten ensimmaisten tonttikauppojen maaraaika on umpeutunut
20.5.2013. Tonttien myyntia ja rakentamisen aloittamista ovat hidastaneet maanomistus- ja
kiinteistdjarjestelyt alueella.

Yhteistoimintasopimuksessa toteuttajat ovat sitoutuneet siihen, ettd sopimusalueen kaikki asunto- ja
kiinteistdyhtiot liittyvat jatteen putkikeraysjarjestelmaan merkitsemalla Kivistén putkijateyhtién B-
sarjan osakkeita kunkin tontin asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavalla maaralla. Yhden
osakkeen merkintdmaksu on arviolta 40-65 €/k-m2. Lisaksi toteuttajat ovat sitoutuneet
yhteistoimintasopimuksessa maksamaan kaupungin perustamalle pysakointiyhtidlle 7500 € + alv
/autopaikka erilliseen pysakadintitaloon osoitetusta asemakaavan mukaisesta autopaikasta.

Kiviston pysakdintimallia on yhteistoimintasopimuksen allekirjoituksen jalkeen neuvoteltu
muutettavaksi. Esitys sopimuksesta Kiviston keskusta-asuminen 1 pysakointimallin muuttamiseksi on
hyvaksyttavana tdman esityksen kanssa samalla kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla. Mikali
esitys pysakdintimallin muuttamisesta hyvaksytaan, noudatetaan pysakoéinnin osalta tata muutettua
mallia.

Kiviston keskusta-asuminen 1 alue sijoittui tilojen Murto (92-413-2-8) ja Kaukola (92-409-8-0) alueelle.
Kaupunki ja kaupungin 100 %:sesti omistama Kiinteistd Oy Vantaan Erikas omistivat yhdessa em. tilat.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.8.2013 § 15 Vantaan kaupungin ja Kiinteistd Oy Vantaan Erikaksen
valisen jakosopimuksen, jolla tilat jaettiin omistusosuuksien mukaisesti. Jakosopimus on allekirjoitettu
11.9.2013 ja sen perusteella kaupunki sai omistukseensa kokonaisuudessaan Kiviston keskusta-
asuminen 1 alueen asuntotontit. Kivistdon keskusta-asuminen 1 alueen tontit on lohkottu ja merkitty
kiinteistoérekisteriin. Alueen kunnallistekniikka on rakenteilla ja asuntorakentaminen voi kaynnistya
vuoden 2014 alussa.

T2H Rakennus Oy, jonka kaupunginhallitus valitsi kumppaniksi korttelin 23128 tonteille 5-9, on
pyytanyt, ettd kaupunki myy tontin 23128/7 sille perustettavan yhtion lukuun. Tontti 23128/8 on jo
myyty T2H Rakennus Oy:n omistamalle Asunto Oy Vantaan Sonatalle ja tontin rakentaminen
kaynnistyy kevaan aikana. Nyt myytavaksi esitettava tontti 23128/7 on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi A ja sen rakennusoikeus on 1300 k-m2. Tontille on suunniteltu
vapaarahoitteinen omistusasuntokohde. Yhteistoimintasopimuksen 13. kohdan mukaan
vapaarahoitteiseen omistusasuntuotantoon luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla ARA:n
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hyvaksymaa enimmaishintaa 10 %:lla kolmen ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan
voimaantulosta. Myytavaksi esitettavan tontin hinnaksi tulee 390 €/k-m2, joten kauppahinnaksi
muodostuu 507 000 €. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 19.12.2012 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdaan myyda T2H Rakennus Oy:lle perustettavan yhtion lukuun Kivistén korttelin 23128 tontti nro
7 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 507 000 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin
seka soveltuvin osin 19.12.2012 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.
Jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta noudatetaan kaupunginhallituksen 7.10.2013 § 22 paattamia
ehtoja ja pysakdintijarjestelyjen osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2014
hyvaksyman pysakdintimallin periaatteita.

T2H Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustettavan yhtion kanssa luovutusehdoista.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Liite Kartta
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot: Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 839 22030
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28 8§
Tontin varaaminen Hameenkylasta vanhusten tehostetun asumispalvelun
yksikolle ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen kohteen investorin
valitsemiseksi

VD/3065/10.00.02.00/2014

J-VN, LM-H, TH, ER

Vantaan kaupunki etsii neuvottelumenettelylla investoria Hameenkylaan suunnitellulle
vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikélle. Tontti myydaan parhaimman kokonaisratkaisun
esittaneelle investorille. Vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikon tulisi olla kaytdéssa vuonna 2016
ja valmiissa kohteessa olisi tarkoitus asua noin 48 ikaantynytta henkil6a.

Yrityspalveluiden asumisasioiden yksikkd on tarkastellut yhteistydssa sosiaali- ja terveydenhuollon
toimialan vanhuspalveluiden kanssa Vantaan kaupungin vaestdéennustetta suuralueittain. Talla hetkella
Myyrmaen suuralueella asukkaista ikaantyneita yli 65-vuotiaita on noin 18 prosenttia alueen vaestosta.
Ennusteen mukaan ikaantyneita Myymaen suuralueella on myos tulevaisuudessa enemman kuin muilla
Vantaan suuralueilla. Tasta syysta tonttia vanhusten tehostetun asumispalveluun on haettu alueelta,
jossa tarve hoiva-asumiselle on tulevaisuudessa suurin.

Tontiksi on valittu Hameenkylasta kiinteistd 92-12-58-8 osoitteessa Kylvajankuja 12, jolla on
asemakaavamerkinta Ykt eli kaupungin tarpeita palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakennusoikeutta tontilla on 1865 k-m2. Hankkeesta on keskusteltu Lansi-Vantaan aluearkkitehdin
kanssa ja han on katsonut tontin olevan sijainniltaan ja ominaisuuksiltaan sopiva hoiva-
palveluasumisen tarkoitukseen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) mukaan avustuksen mydntamisen ehtona on, etta
kunnan on voitava halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi
kilpailutuksen seurauksena sailyttaen samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa. Nain
ollen rakennuksen omistajan ja palveluntuottajan taytyy olla eri taho. Tulevaan Hameenkylan
tehostetun asumispalvelun yksikkédn kilpailutetaan kaupungin toimesta myéhemmassa vaiheessa
palveluntuottaja, jonka kanssa tontin saaneen investorin edellytetaan olevan valmis yhteistyohon.

Tehostetun asumispalvelun yksikkd edellytetaan rakennettavan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) myodntamalla korkotukilainalla ja investointiavustuksella. Talldin tontti
myydaan ARA-hinnalla. Tontista kiinnostuneita tahoja pyydetaan esittdmaan referenssit
vastaavanlaisista hankkeista ja esitettyjen referenssien perusteella jatkoneuvotteluihin valitaan 3 - 5
investoria, joita pyydetaan esittamaan nakemyksensa tontinkaytosta seka suunnitelmapiirros
asumispalvelurakennuksesta. Tulevasta neuvottelumenettelysta ilmoitetaan julkisesti Vantaan
kaupungin internetsivuilla. Neuvottelumenettelyiden voittaja pyritdan valitsemaan elo- tai syyskuun
2014 loppuun mennessaq, jolloin tontinsaaja voi hakea ARA:n investointiavustusta syksyn 2014 haussa.

Paatdksen tontinsaajasta tekee kaupunkisuunnittelulautakunta apulaiskaupunginjohtajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan,
a) varata Hameenkylasta tontti 92-12-58-8 vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikdlle.
b) oikeuttaa yrityspalvelut jarjestamaan neuvottelumenettely ja tekemaan vanhusten tehostetun

asumispalvelun yksikon investorin valinta yhdessa sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan
vanhuspalveluiden kanssa.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1
Liite: Kartta

Lisatietoja: Erityisasumisen asiantuntija Elisa Ranta puh. 389 22966
Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme puh. 839 22030
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29 § Tarjouskilpailun jarjestaminen yhteisty6ssa Senaatti-kiinteistojen kanssa
Destian entisella varikkoalueella Hakunilassa

VD/3070/10.00.02.00/2014

J-VN, LM-H, TH, ER

Vantaan kaupunki jarjestaa yhteistydssa Senaatti-kiinteistdjen kanssa tarjouskilpailun Hakunilan
entisella varikkoalueella sijaitsevista tonteista. Tarkoituksena on, etta kilpailuohjelma julkaistaan yhta
aikaa, mutta kumpikin omistajataho tdsmentaa omat kilpailuohjeensa ja suorittaa voittajien valinnan
tahoillaan.

Kaupunginhallitus (3.3.2014) paatti asettaa Hakunilan keskustan laajennusosan
asemakaavamuutoksen (001987) nahtaville. Asemakaavamuutoksella kaupungin ja Senaatti-
kiinteistdjen omistama alue muutetaan yli 42 000 k-m2 suuruiseksi asuinalueeksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.3.2014 Vantaan kaupungin ja Suomen valtio edustajanaan Senaatti-
kiinteistot valilld tehtavan kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalojen
kaupoista. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen mukaan Vantaan kaupunki saa
sopimuskorvauksena alueelta tonttimaata.

Asemakaavan muutoksen (001987) ja tonttijaon tultua voimaan seka maan luovutusten toteuduttua
Vantaan kaupungin omistuksessa on yhteensa 22 750 k-m2 ja Senaatti-kiinteistéilla 17 750 k-m2
asuntorakentamisoikeutta. Kaupungin omistuksessa tulevat olemaan korttelin 94205 AK-tontit 3, 4, 5,
7, 8, 9 ja 11 seka LPA-tontti nro 2 ja AH-tontti nro 6. Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa tulevat
olemaan korttelista 94205 AK-tontit 10, 12, 13, 14 seka LPA-tontti 15. Korttelista 94207 Senaatti-
kiinteistot omistaa AK-tontit 2 ja 3 seka LPA-tontin nro 1.

Tavoitteena on, ettd alueesta muodostuu monipuolinen kokonaisuus asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotojen kannalta. Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisessa MAL -aiesopimuksessa
tavoitteena on, etta 20 prosenttia asuntotuotannosta toteutetaan ARA-vuokra-asuntotuotantona. Tasta
syysta kilpailun ulkopuolelle jatetaan korttelin 94205 tontit 7, 8 ja 11, jotka tullaan osoittamaan
esimerkiksi VAV Asunnot Oy:n ja A-Kruunu Oy:n toteutettavaksi. Alueen monipuolisen asukasrakenteen
varmistamiseksi olisi tarkoituksenmukaista osoittaa yksi tonteista (94205-8) asumisoikeustuotantoon.

Muu osa alueesta on toteutettava vapaarahoitteisena tuotantona siten etta vapaarahoitteista vuokra-
asumista voidaan sijoittaa korttelin 94205 tonteille 9, 10 ja 12. Muut alueen tontit 3, 4, 5, 13 ja 14
(kortteli 94205) seka tontit 2 ja 3 (kortteli 94207) on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona.

Kaupungin tarjouskilpailussa edellytetaan, etta korttelin 94205 tonttien (3, 4, 5 ja 9) kilpailuvoittaja
sitoutuu toteuttamaan pysakointilaitoksen tontille nro 2 (LPA) ja luovuttamaan tarvittavat
pysakdintipaikat tontit 7, 8, 10,11 ja 12 omistaville yhtidille omakustannushintaan. Asemakaavassa on
maaratty tonttien rakentamisjarjestys, jota toteuttajien tulee noudattaa.

Kilpailu esitetdaan jarjestettavan avoimena tarjouskilpailuna. Vantaan kaupungin omistamien
kilpailutonttien osalta kilpailun jarjestamisesta vastaa yrityspalvelut. Kaupungin tonteista
hintakilpailussa ovat mukana korttelista 94205 AK tontit 3, 4, 5 ja 9 seka LPA -tontti 2 ja AH -tontti 6.
Kilpailuohjelmassa maaritelldan tarkemmin tonttien ostoaikataulu.

Alustava kilpailuaika on touko-kesakuussa 2014, jonka jalkeen kaupunkisuunnittelulautakunta
valitsee kilpailun voittajan korkeimman ostotarjouksen perusteella. Kilpailun voittaja sitoutuu
noudattamaan alueen asemakaavamaarayksia ja kilpailuohjelmaa. Tontit luovutetaan voittajalle
kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkelld voimassa olevien asuntotonttien luovutusehtojen
mukaisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) jarjestetaan edella esitetty hintatarjouskilpailu Hakunilan korttelin 94205 AK -tonteista 3, 4, 5 ja
9 seka LPA-tontista 2 ja AH-tontista 6 yhteistydssa Senaatti-kiinteistdjen kanssa.

b) oikeutetaan yrityspalvelut jarjestamaan kilpailu.

Kasittely: Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja tarkisti esitystaan kokouksessa siten, etta asian
esittelyosaan lisattiin 5. kappaleen jalkeen kappale:

"Muu osa alueesta on toteutettava vapaarahoitteisena tuotantona siten ettd vapaarahoitteista vuokra-
asumista voidaan sijoittaa korttelin 94205 tonteille 9, 10 ja 12. Korttelin 94205 tontit 3, 4, 5, 13 ja 14
on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Korttelista 94207 tonteista 2 ja 3
vahintaan toisen tontin on oltava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja toinen tonteista voidaan
toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.”

Paatos: Hyvaksyttiin apulaiskaupunginjohtajan tarkistettu esitys.

Liite: Kartta kilpailualueesta

Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot: Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030
Erityisasumisen asiantuntija Elisa Ranta, puh. 839 22966
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30§ Kunnallistekniikan rakentamissopimus asemakaavamuutos 002200
Mestarinikkarit Oy ja Kasematti Oy

3034/10.00.01.05/2014
LM-H/HW/MVa/IV/AV-P

Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Kasematti Oy seka Mestarinikkarit Oy (jaljempana Yhtiot)
ovat neuvotelleet kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asemakaavamuutokseen nro 002200.

Yhtiot ovat hakeneet asemakaavan muutosta Jokiniemen (62.) kaupunginosassa, korttelissa 62048
yhdessa omistamalleen tontille nro 1 (kiinteistétunnus 92-62-48-1, jaljempana sopimusalue).

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut ymparistdéministerion
paatokselld 14.11.1990. Sopimusalue on siind osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-3).
Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritelty tontin rakennusoikeutta. Sopimusalueella oleva
rakennus, assistenttien talo, on suojeltu maankaytté- ja rakennuslain nojalla kaavassa merkinnalla sr-2.

Asemakaavan muutoksella nro 002200 yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Sopimusalueella sijaitseva assistenttien talo muutetaan
asuinkayttdédon. Suojellun rakennuksen rakennusoikeus ei muutu. Uudisrakentaminen mahdollistetaan
tontilla olemassa olevan rakennuksen ita- ja lansipuolella. Uudisrakennukset ovat harjakattoisia ja
korkeudeltaan enintaan kaksikerroksisia. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 680 k-
m?, jolloin A-korttelialueen tehokkuus on assistenttien talon rakennusala mukaan luettuna e=0,32.

Alueelle on jo rakennettu kunnallistekniikka.

Asemakaavamuutokseen nro 002200 liittyen Vantaan kaupunki ja Yhtiot ovat sopineet
kunnallistekniikan korvauksista. Yhtid maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisdantyneesta
rakennusoikeudesta yhteensa sataneljakymmentayksituhattaneljasataaneljakymmenta (141 440)
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki tekee Kasematti Oy:n ja Mestarinikkarit Oy:n
kanssa oheisen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja oikeuttaa samalla kuntatekniikan
keskuksen tekemaan sopimukseen mahdolliset teknisluonteiset tarkistukset.

Paatos: Hyvaksyttiin esitys.

Liite

Kunnallistekniikan sopimus ja karttaliite
Muutoksenhakuohje: 5

Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Lisatiedot:

kehitysinsind6ri Mika Vahamaa puh. 09-83926180, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/
Asemakaavan muutos nro 002200

1. OSAPUOLET

11 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

1.2 Mestarinikkarit Oy (Y: 1884825-3),
Hietalantie 7, 80710 LEHMO

ja

Kasematti Oy (Y: 0983237-2),
Tammisalontie 15 B/Uusitalo Jukka, 00830 HELSINKI

(Jaljempana Yhtiot).
2. TAUSTAA

Yhtiot ovat hakeneet asemakaavan muutosta Jokiniemen (62.) kaupunginosassa, korttelis-
sa 62048 yhdessa omistamalleen tontille nro 1 (Kiinteistétunnus 92-62-48-1, jaljempéna
sopimusalue). Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvis-
tunut ympéristoministerion paatdksella 14.11.1990. Sopimusalue on siind osoitettu yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y-3). Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole mééritelty
tontin rakennusoikeutta. Sopimusalueella oleva rakennus, assistenttien talo, on suojeltu
maankaytto- ja rakennuslain nojalla kaavassa merkinnélla sr-2. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Asemakaavan muutoksella nro 002200 yleisten rakennusten korttelialue (Y-3) muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Sopimusalueella sijaitseva assistenttien talo muute-
taan asuinkayttoon. Suojellun rakennuksen rakennusoikeus ei muutu. Uudisrakentaminen
mahdollistetaan tontilla olemassa olevan rakennuksen it4- ja lansipuolella. Uudisraken-
nukset ovat harjakattoisia ja korkeudeltaan enintd&n kaksikerroksisia. Voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 680 k-m?, jolloin A-korttelialueen tehokkuus on as-
sistenttien talon rakennusala mukaan luettuna e=0,32.

Asemakaavan muutokseen nro 002200 liittyen Yhtitt ja Kaupunki ovat sopineet kunnal-
listekniikan korvauksista. Talla sopimuksella Kaupunki ja Yhtitt sopivat sopimusaluetta
koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytto- ja rakennuslain 91 a8:n mu-
kaisesta kunnallistekniikan korvauksesta.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.
4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhtiot maksavat Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskun-

tarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa satanelja-
kymmentayksituhattaneljasataaneljfkymmenté (141 440) euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002200 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lahettdméan erillisen las-
kun mukaisesti.

Yhtiot asettavat summaltaan sataneljakymmentayksituhattaneljasataaneljakymmentd (141
440) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkell4 voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéé kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymélle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtiot sitoutuvat ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtiot sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kau-
pungille.

Yhtiot vastaavat tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvéksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Yhtiot eivat ole siirtaneet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtiot vastaavat
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kaikilla osa-
puolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmist, kun asemakaavan muutos nro
002200 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002200 ole
tullut voimaan 31.12.2015 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessa hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002200, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
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tayttamista. Mikéali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé& sopimus raukeaa.

Sopijapuolet eivét esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&anlaisia korvausvaatimuksia.

Tata kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kolme (3) yhtépitdvaa kappaletta, yksi Mesta-
rinikkarit Oy:lle, yksi Kasematti Oy:lle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx paivana xx kuuta 2014

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Irene Varila
lakimies

Mestarinikkarit Oy:n
puolesta

XX XX

Kasematti Oy:n
puolesta

XX XX

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.04.2014

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymatdn voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman nimi
ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahképosti: kirjlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
Idhettamisesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. Valittajalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalto ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote pdytakirjasta sen paatoksen kohdalla, johon
vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
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Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai
kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatdos valittémasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaattksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkdista
tiedoksiantoa kaytettaessa sinad paivana, jolloin paatéksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua
vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikolle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sind paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltdva sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon naytetd tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkodpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myodnnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 &:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdoksen tekemisesta siina tapauksessa,
etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatds
tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkdista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin Idhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperaisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, 1dhetin
valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkodisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikoélle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkdposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1

Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 §:n mukaan
saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatdkseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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VALITUSOSOITUS

Poikkeamispadtoksen myontdmistd ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa
asiassa saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtdvalla kirjallisella
valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapditd olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kédyttdmiseen pdétos voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padatos valittdmasti
vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ympaéristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistdminen taikka elinympdristén laatuun muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ympdristokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

VALITUSAIKA

Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun pédatés on
julkipanon jdlkeen annettu.

Julkipanopdivéa ei lueta mddrdaikaan. Jos madrdajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai
muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmadisend arkipdivédna sen jalkeen.

Valituskirjelmén sisalto
Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- pddtds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa

Valituskirjelmd on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa
tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelmaan on liitettava:

- pdatds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksena

- todistus siitd, mind pdivdna pddtds on annettu tiedoksi, muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelmdn toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle
osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120

00521 Helsinki

Omalla vastuulla valituskirjelmén voi ldhettdd postitse tai ldhetin vélityksella. Talloin
valituskirjelma on jatettdva niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivdna ennen aukioloajan paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2014, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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