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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin 13. kaupunginosa, Vapaala
Osa korttelia 13029 ja katualuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan virkistysalue.)

Kaava-alueen sijainti
Alue on Haméalaispuisto Vapaalantien ja Vapaalankujan kulmauksessa.
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Sljalntlkartta ja suhde kau'punklrakenteeseen.

2. TIIVISTELMA

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee asemakaavamuutosta Hamalais-
puiston muuttamiseksi asuintontiksi.

Alue on nyt metsaa. Naapuritonteilla on asuinrakennuksia ja paivakoti.
Vapaalantien lansipuolella on teollisuus- ja varastorakennuksia.

Yleiskaavassa kaava-alue on pientaloaluetta A3.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoa VP.

Asemakaavan muutoksessa Hamalaispuisto muutetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi A, jolle annetaan 600 k-m2:n rakennusoikeus. Suurin sallittu

kerrosluku kaksi.

Sijaintinsa vuoksi tontti sopii parhaiten pienasuntojen rakentamiseen kerros- tai
luhtitaloon, mutta kaava sallii myds rivi-, ketju- ja erillispientalojen rakentamisen.
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by

V||stoilmakuva v. 2011.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Vapaalan pientaloaluetta on rakennettu 1930-luvulta alkaen, Rajatorpan kerros-
taloalue 1960-luvun lopulta. Kaupunginosan vanhin rakennus on Ratorp (1914).

Luonnonymparist6
Hamalaispuisto on metséad, maaperaltdan kalliota, moreenia ja silttia. Alueella ei
ole inventoituja luontokohteita.

Rakennettu ympaéristd
Naapuritonteilla on asuin- ja yleisia rakennuksia. Vapaalantien lansipuolella on
varastorakennus.

Palvelut
Vapaalassa on alakoulut, paivakodit ja Rajatorpan ostoskeskus. Myyrmaen
aluekeskukseen on 2 km.

Virkistys

Puisto ei ole yleisessa virkistyskaytdssa vaan lahinna naapuritonttien suoja-
alueena. Lahimmaét muut virkistysalueet ovat llpolanpuisto ja Sahapuisto.
Liikenne

e Autoliikenne: Vapaalantie on kokoojakatu, jonka liikennemaara on talla
kohdalla 2 330 ajon/vrk (laskenta 8.2.2011). Vapaalankuja on tonttikatu.

e Joukkoliikenne: Lahipysékeiltd bussit mm. Myyrmakeen ja Helsinkiin.

e Kevyt lilkenne: Vapaalantielld ja Vapaalankujalla on kevyen liikenteen raitit.
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Tiemelutilanne . 2012, ‘pvé.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Ei ole.

Tekninen huolto
Vapaalantielld ja Vapaalankujalla on valmis kunnallistekniikka (vesi-. jatevesi-,
hulevesi-, kaukolampd6-, sahko-, tietoliikennejohdot).

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttéda asunnoilta 32 dB aanen-

eristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vuosien 2003 - 2020 ennusteiden melualueiden verhokayra.
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

e Tieliikennemelu

Vihdintien ja Rajatorpantien tiemelutaso on kaava-alueella alle 50 dB seka
mallinnuksessa 2012 ettd ennusteessa 2030, mika ei tuota aaneneristavyys-
vaatimusta. Vapaalantien katumelutasoa on selvitetty jaljempéana.
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Tiemeluennuste v 2030 (dB)'.

>45dBI>50dB >55dB! >60 dB M >65 Vantaan ympéristokeskus 2005

dB Ml >70 dB M >75 dB
Vantaan ymparistokeskus 2012

Tieliikennemelun huomioon ottaminen
Liikennemeluvydhyke (dB) Ainitasoero asuin-, potilas- ja Aénitasoero toimistotiloissa

65...100

60...64,9
55...59,9
50...54,9

majoitushuoneissa seka yleensa AL (dB)
opetus- ja kokoontumistiloissa

AL (dB)

erillinen selvitys erillinen selvitys
35 30

30 25

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Alueen omistaa Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm. ettd kaupunkiseutujen tyéssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksen-
mukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinymparistdlle. Kaupunkiseutuja
kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Tavoitteena on myds, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelu-
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toimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Valtioneuvosto 13.11.2008. — Hanke on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa, alue on taajamatoimintojen aluetta.
Ymparistoministerié 8.11.2006. — Hanke on maakuntakaavan mukainen.

; Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue.

- Keskustatoimintojen alue.
B Vvirkistysalue.
111111 Viheryhteystarve.

+HHH Seutuliikenteen rata.
' —(K)— Maakaasun runkoputki.
—(V)— Raakavesitunneli.
- Lentomelualue.

© | e Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde.

Kehakaupungin kehittamisvyohyke.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on pientaloaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttaminen. Yleiskaava on ohjeellinen ja yleispiirteinen, joten
alueella voi olla my6s joitakin kerrostaloja. — Siten hanke on yleiskaavan
periaatteen mukainen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

M A1 Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
TP TyOpaikka-alue.
Ty Teollisuusalue, jolla ymparist6 asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
vL Lahivirkistysalue.
®c Keskustatoimintojen alakeskus.
Joukkoliikenteen terminaali.

(LJ?Z- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50-55 dB).
(m3)- Ohijeellinen joukkoliikenteen runko-
EENR

yhteys.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava osoittaa alueen maankayton ohjeellisesti ja yleispiirteisesti, joten
pientaloalue voi siséltdd myos joitakin kaksikerroksisia kerrostaloja. Samalla
Vapaalan A3-pientaloalueella onkin mm. kaksikerroksinen asuntola (Vapaalantie
7), jossa on kymmenen asuntoa, kaksikerroksinen koulutalo (llpolankuja 5),
kolmekerroksinen terveystalo (Vapaalanpolku 11), jossa on viisi asuntoa, ja
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kaksikerroksinen asuinkerrostalo (Vapaalanpolku 11), jossa on yhdeksan
asuntoa. Taten asemakaavan muutosehdotus ei ole yleiskaavan vastainen.

Liséksi kaava-alue sijaitsee kokoojakadun varrella vastapaéta isoa kauppa-
varastoa (7558 k-m2) ja uudisrakentaminen suojaa koillispuolella olevaa asutusta
tielikennemelulta.

Asemakaava
Alueen ensimmaéinen asemakaava on ollut nro 130100, Rajatorppa, SM
17.6.1970, jossa alue osoitettiin puistoksi P.

Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 001398 (Kv 13.12.1999), jossa
alue on puistoa VP. Asemakaavamuutoksessa osa puistoa muutettiin YSA-
korttelialueeksi ja jaljelle jaavalle puistolle annettiin nimi Hamalaispuisto.

\g; lf| Ote ajantasa-asemakaavasta.
Ly

A? Asuntorakennusten korttelialue.
VP Puisto.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.
ys Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
A asuntoloiden Korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten
BT korttelialue.

Suurin sallittu kerrosluku (roomalaisin
I numeroin).

Rakennusoikeus kerrosalanelio-
200 metreiné. _
Tonttitehokkuus (kerroslan suhde tontin
alaan).

e=0,3 .
Kaavamuutosalueen rajaus.

Asemakaavoja voi tarkastella tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.
Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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Suunnitteluohjelma
Kaavamuutostyo otettiin
kaupunkisuunnittelun syksyn
2013 suunnitteluohjelmaan,
jonka
kaupunkisuunnittelulautakunta
30.9.2013 hyvéaksyi
ohjeellisena.

Kaavamuutoshakemus
Vantaan kaupungin
yrityspalvelut haki
kaavamuutosta 11.11.2013
siten, ettd Hamalaispuisto
muutetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi. Kaupungin
tavoitteena on kaavoittaa

/). R, T, vuodessa 200 000
Alustava luonnos osallistumis- ja arviointi- asuinkerrosneliometria ja 65
suunnitelmassa. pientalotonttia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 11.11.2013, lahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Mielipiteet, kannanotot ja tavoitteet
kaavoitukselle pyydettiin 19.12.2013 mennessa.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 30.11.2013.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa paikalla 3.12.2013 klo 17.00 — 17.45, jolloin
l&sna oli 7 osallista. Aluearkkitehti oli tavattavissa my6s puhelimitse. Puheluja ei
tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapéaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai
lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin
seudun ymparistdpalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet
ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Bl Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Museovirasto, 20.11.2013:

Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
Kaavamuutosalueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen
perusteella kiinteitd muinaisjdannoksia. Rakennetun kulttuuriympariston ja
maiseman osalta asiaa hoitaa Vantaan kaupunginmuseo.

» Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

ﬂ Yleisétilaisuus paikalla 3.12.2013 klo 17.00:

e Toivottiin, ettd aluetta ei rakennettaisi.

e Vapaalan omakotiyhdistyksella ei ollut asiaan selvaé kantaa.

o Aluetta ei kayteta virkistysalueena, mutta viheralueella on merkitysta.

e Paikalla on teollisuusrakennusten melua tuuletinpumpusta ja rekkaliikennetta,
ollut saha ja moottoripydrékerho. Onko jarkevaa rakentaa heti naapuriin?
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o Onko méaéarayksia suojaetaisyydesta.

e On myds lentomelua (ei hairitse) ja Vihdintien tiemelua.

e Huono rakentamispaikka (kuoppa), rakennettaisiin ensin paremmat paikat.
e Kerralla menetetaan enemman tehokkuutta, kyse on hankalasta paikasta.
e Koska kaava tulee? Kaavaprosessi? Koska ja kuinka tontit myydaan?

e Vieressa on yksikerroksista rakentamista, voiko olla yksikerroksinen?

e Jos rakennetaan, niin tulee olla tarkka kaava, mutta osalliset eivat antaneet
tilaisuudessa rakentamiselle erityisia tavoitteita.

e Tonttitehokkuus?

e Tehostekaava myos pohjoispuoliselle alueelle (llpolanméaen viereen).

» Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen tavoite. Ympéristoa
héiritsevét toiminnat tarvitsevat ympdristéluvan. Melutilanne on selvitetty.

E Pirjo Suni, Vantaan kaupungin likennesuunnittelu, 17.12.2013:
Hamalaispuiston Vapaalantien ja Vapaalankujan kulmauksen asemakaavan
muutoksen alustavan luonnoksen mukaan asuinrakennus sijoitetaan lahelle
Vapaalantieta ja asuntokohtaiset oleskelupihat/terassit/parvekkeet ovat kadun
puolella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahtokohdissa liikkennemelun
osalta nykytilanteessa kerrotaan, etta alueen lentomelutaso (Lsen 50-55 dB) ja
tiemelutaso (alle 50 dB) tuottavat asuinrakennuksiin &&neneristavyysvaatimuk-
sen.

EU:n meludirektiivin mukaisessa Vantaan meluselvityksessa 2012 (vuoden
2011 liikennetiedot) samoin kuin Vampatti-karttojen yleiskaavan 2007 melu-
selvityksen meluvydhykkeissé ovat meluldhteind muutosalueen lahistolla
ainoastaan Vihdintie ja Rajatorpantie. Muutoskohteena olevalle asuinkiinteistolle
tulee melua myds Vapaalantien liikkenteesta, joten kaavamuutosalueen todellinen
nykyinen melutilanne ei ole tiedossa.

Kun vertaa EU:n meludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 paivaajan
melutason meluvyohykkeita Vampatti-karttojen vuoden 2005 ja ennustevuoden
2030 meluvydhykkeisiin, niin iimenee, etta direktiivin mukaisen meluselvityksen
paivaajan melutason Laeg7—22 55 dB:n kayra on rakennusten valissa suunnilleen
samalla etaisyydella Vihdintiesta kuin Vampatti- karttojen melutasojen Laeq7-22 50
dB:n kayra, vaikka Vihdintien liikennemé&ara on ennustevuonna 2030 noin 50 %
suurempi kuin vuonna 2011. Tasté voi tehda sen johtopaattksen, ettd Vampatti-
karttojen melukayrien perusteella ei voi arvioida melutilannetta. Direktiivin
mukainen meluselvitys 2012 perustuu tarkempiin lahtotietoihin, maastomalliin ja
pienempéaan laskentaruudun kokoon kuin yleiskaavan 2007 meluselvitys.

llIman meluselvitysta on epaselvaa millainen melutaso on asemakaavan
muutosalueella ja asuinrakennuksen asuntokohtaisilla oleskelupihoilla /
terasseilla / parvekkeilla Vapaalantien puolella nykyisin ja ennustetilanteessa. Jos
meluntorjunta on tarpeen, se on hoidettava tontilla.

» Vuoden 2030 tiemeluennuste perustuu vuoden 2030 liikenne-ennusteeseen.
Vihdinten ja Rajatorpantien tiemelutaso (tontilla alle 55 dB) ja Vapaalantien katu-
melutaso (talon julkisivulla 60 dB) tuottavat yhteismelutason 60,4 dB ja &énen-
eristdvyysvaatimuksen 26 dB, miké siséltyy lentomelun (Lden 50 — 55 dB) &énen-
eristdvyysvaatimukseen 32 dB. Moottoripydrékerhon tuottamien meluhuippujen
vuoksi Vapaalantien ja Vapaalankujan puoleisten julkisivujen &éneneristavyys-
vaatimus korotetaan arvoon 35 dB. Tontin pihamelutaso jaé talon pohjoispuolella
alle 55 dB, joten parvekkeita ja terasseja ei ole pakko lasittaa.

!! HSY-kuntayhtymé, 18.12.2013:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Lahimmat verkostoyhteydet ovat Vapaalantiella (vj 300, jv 300 ja hv 400) ja
Vapaalankujalla (vj 150, jv 400 ja hv 600). Muutosehdotus ei edellyta niiden
lisérakentamista tai siirtdmista.
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E Jussi ljés, Ria ljds, Mika Partanen, Jonna Piironen, Jukka Varvikko

18.12.2013:

Mielipiteita

- Kaavamuutos ja mahdollinen asuinrakennus huonontaa asuinalueen
viihtyisyytta

- Tuhoaa nykyisten asuinrakennusten pihapiirin ja viihtyisyyden

- Alentaa nykyisten rakennusten arvoa oleellisesti

- Maapera (kallio) on haastava rakennuspohja, jolloin perusrakenteiden
rakentamisella erittain suuri riski vaurioittaa naapurikiinteistoja

- Vapaalankuja 4 A, B ja C asukkaat nakisivat mielellaan, ettei viihtyisaa
puistoaluetta kaavoitettaisi asuinrakennukseksi

Tavoitteita

Mikali kaavoitus Vapaalankuja 4:n asukkaiden mielipiteistd huolimatta

toteutetaan, tavoitteita:

- Alueen yleisilmeen huomioiminen, ei kerrostaloa

- Vapaalankuja 4:n pihapiirien viihtyvyyden pysyvyys, ei 2-kerroksista
rakennusta

- Louhintat6iden vastuuvakuutukset taysimaaraisina rikkoontumisten osalta
(Vapaalankuja 4 kiinteistot)

- Korkotasot kuten Vapaalankuja 4:ssa, jolloin pihat samassa tasossa

- Rakennus mahdollisimman kauas Vapaalankuja 4:n rajasta, vahintadn sama
kuin Vapaalankuja 4:ssa (9 metrid)

- Kiinteistdjen valiin rakennettava nakoeste, joka estdd nakyvyyden (n. 1,8m)

- Kiinteistojen valisen nakoesteen rakentaminen ja hoito uuden rakennuksen
omistajien vastuulla

- Valumavesien huolehtiminen, niin ettei niita siirry Vapaalankuja 4:n puolelle

» Tdaydennysrakentaminen on yleiskaavan (2007) keskeisia tavoitteita.
Kaavoituksen tuottamia arvonnousuja ja -laskuja ei korvata naapurikiinteistéille.
Kalliopohjan rakentaminen on mahdollista varovaisella louhinnalla. Rakentaja
vastaa louhinnasta. Puistolla ei ole yleisté kéyttba virkistysalueena. Rakentami-
nen olisi enintdén kaksikerroksista, kuten pohjoispuolisella tontilla. Rakennuksen
korko on syyté ratkaista vasta rakennusluvassa, kun tontin rakentaminen on
tarkemmin suunniteltu. Asuinrakennuksen rakennusala mééritelladn 8 metrin
etéisyydelle tontin pohjoisrajasta, mika vastaa pééikkunan eteen vaadittavaa
etéisyytta. 1 ap / asunto madrétaén autokatokseen, jolle varataan rakennusala.
Varistonkuja 4:n tontin rajalle méaérétéén rakennettavaksi 1,8 m korkea puuaita.
Tdmaén rakentaa tontin omistaja. Valumavesien johtaminen ratkaistaan raken-
nusluvassa. Vapaalantielld ja Vapaalankujalla on hulevesiviemérit. Kaavassa
méaéaréatdén hulevesien viivyttdmisesta ja hulevesisuunnitelman tekemisestéa.

E Vantaan kaupunginmuseo, 18.12.2013, saapunut 20.12.2013:
Ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Asunto Oy Vapaalankuja 4, 19.12.2013:
Kaupungin asettamaan vuosittaiseen 200 000 k-m2 kaavoitustavoitteeseen
nahden tontille kaavailtu 600 k-m2:n rakennustavoite on lahes merkitykseton.
Vastaavia kaavoitettavia tilkkuja pitaisi [6ytaa n. 350 kpl.

Naapuritontin As Oy Vapaalankuja 4:n (osoite: Vapaalankuja 2) osakkaina ja
asukkaina kaytamme annettua mahdollisuutta osallistua kaavoitukseen. Pitka-
aikaisina asukkaina varmaankin tunnemme paikalliset olosuhteet parhaiten.

1. Yleiskaava

Lisdrakentaminen on tiivistamista. Eheyttaminen seuraa jaljessa. llponkallion
yhtenéinen puistoalue pilkottiin vajaa 10 vuotta sitten rakentamalla "Kehakukan”
kiinteista keskelle yhtenaistd puistoaluetta. Hamalaispuisto jai irralleen puisto-
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alueesta. Pidamme menettelytapaa edelleenkin epareiluna ja naapureita
painostavana.

2. Asemakaava

Alue on kaavassa puistoaluetta. Luonnontilaisena alue toimii visuaalisena
suojavyohykkeena Vapaalantie 6 ja 8 oleviin teollisuuskiinteistdihin, seka hieman
vaimentavana vyohykkeena Vapaalantien likennemelua vastaan. Vaikka naiden
kiinteistojen toiminta kaavan mukaan pitaisi olla rajoitettua teollista toimintaa
(teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia), ovat niiden melu ja liikennehaitat koko ajan olleet
huomattavia. Kaupungin viranomaisille on tehty selvityspyyntgja ja paikalla on
suoritettu katselmuksia.

Vapaalankuja 6:n kellaritiloissa sailytetaan, korjataan ja koeajetaan edelleen
moottoripydrékerhojen pyorid, kesaisin kiinteiston piha toimii pyorien kokoontu-
misajojen tukikohtana. Vapaalankuja 8:n varastotoiminnat aiheuttavat runsaan,
jopa taysperavaunullisten ajoneuvojen liikkenteen.

Vapaalantien liikennemelu kantautuu ymparistoon. Tielle olisi jo aikapaivia
pitanyt laittaa 40 km:n nopeusrajoitus, yleisin kdytetty nopeus nayttaa olevan yli
60 km/h. Kahden paivakodin aiheuttama liikenne erityisesti Vapaalankujan
risteysalueella on lasten tuonti- ja hakuaikoina lisérasite.

Lentomelu on aikaisempaan nahden satunnaista ja vain laskeutuvan liikenteen
aiheuttamaa.

Hyvan kaavoitustavan mukaan teollisuuskiinteistdjen ja muiden meluavien
toimintojen ja olemassa olevien asuinrakennusten valiin on jatettava suoja-
vybhyke.

3. Puiston nykytilanne

Puisto on suuripuista luonnonmetsaa, nuorta pensaikkoa on aluskasvillisuute-
na. Puulajeina tavanomaisten lehti- ja havupuiden lisaksi kasvaa pihlajia,
vaahteroita, runsaasti kukkiva koiranheisipuu ja pahkinapensaita. Puisto on
visuaalisena suojavythykkeena erittain hyvin toimiva. Kevaisin metsanpohja
peittyy valkovuokoista. Metsikdssé on runsas maatiaisoravakanta, runsas
rusakkokanta samoin lintujen pesimaalue. Valkoselkatikkakin vierailee lintu-
laudalla.

4. Hamélaispuiston tulevan rakentamisen vaikutukset kiinteistéllemme

Tontin Vapaalankuja 2 asuinrakennuksen yksityispihat ovat pienié ja kapeita
pihoja. Asuinrakennuksen saapumispuoli on kapea ja rajautuu Vapaalankuja 4
"kirvesvarren” ajoyhteyteen. Vapaalankujalla on kaksi paivakotia, joille on
paivittainen autoliikenne.

Puistotontille ehdotettu 600 k-m2 edellyttaisi Haimalaispuistolle joko kaksi-
kerroksista rakennusta tai rakentamista lahelle tontin Vapaalankuja 2 rajaa.
600 k-m2 rakentaminen tarkoittaisi mita luultavimmin neljaé asuntoa, eli
vahintaan kahdeksaa autopaikkaa.

Rakennettaessa kahteen kerrokseen joutuvat Vapaalankuja 2 yksityispihat
hyvin alistettuun asemaan niin kaupunkikuvan kuin luonnonvalonkin osalta.

Neljan talouden lisdautoliikenne kuormittaisi liittymana kaytettavan Vapaalan-
kujan kevyen liikenteen vaylaa entisestaan. Kaavaehdotuksen mukaan
Hamalaispuiston uuden asuinrakennuksen pihat sijoittuisivat rakennuksen
pohjoispuolelle. Talléin ne olisivat jatkuvasti rakennuksen omassa varjossa ja
vahentaisivat taman lisksi Vapaalankuja 2 ja 4 pihojen yksityisyytta. Liian valjan
kaavan vaarana on myds Hamalaispuiston muuttuminen erillispientalojen
"kirvesvarsitontiksi”, jolloin Vapaalantie 2 asuinrakennus joutusii kahden pitkan
ajoliittyman valiin.

Ehdotammekin siind tapauksessa, etta Hamalaispuisto katsotaan rakentami-
selle soveltuvaksi, tontin rakennusoikeudeksi 500 k-m2, ja tontille sijoitettavaksi
kolme asuntoa, kuten Vapaalankuja 2 ja 4 tonteilla. Taméa mahdollistaisi tarpeeksi
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valjan rakentamisen, jotta asuinrakennuksen pihat sijoittuisivat sen aurinkoiselle
etelapuolelle, esim. kytkettyjen pientalojen valiin sijoitettuina. Pohjoispuoli séilyisi
vihreana ja pysyisi jalankulkuvaylana, kun autopaikat sijoitettaisiin |ahelle
tonttilittymaéa Vapaalankujan puoleiseen tonttiliittymaan kuten
naapurikiinteistossa.

Rakennuksen perustuskorkeudeksi ehdotamme korkeintaan Vapaalantien
suuntaisen pyoératien tasoa ja yksikerroksisen talon julkisivun korkeudeksi
tonttimme suuntaan enintaéan nelja metria. Rakennuksen tulee sopia alueelle
valkoisella julkisivulla. Tontille tulee sijoittaa normaalia asuinrakentamista,
alueella on jo hyvin paljon erikoiskayton tontteja (kaksi paivakotia, sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevaa asumista sek& koulu). N&ité reunaehtoja
noudattaen tontille voidaan saada aluetta tdydentava asuinrakennus.

Jos rakennetaan, on rakennusten oltava 1-kerroksisia. Pysakdintialueille ja
raja-alueille on luotava riittavat luonnonmukaiset suojakasvivythykkeet.

Liitteessd 1 on esitetty alustava kaavaluonnos. Luonnoksessa kaytetyt piirus-
tusmerkinnat ovat ymparistoministerion 31.3.2000 antaman asetuksen "maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinndista ---
mukaisia. Luonnoksen yhteyshenkilé on arkkitehti SAFA Jaakko Parkkonen ---.

b Yo

v Vapaalantie

Liite 1.

» Taydennysrakentaminen on yleiskaavan (2007) keskeisié tavoitteita. T&mén
vuoksi myoés virkistysalueita tarkastellaan kriittisesti. Koko kaupungin mahdolli-
Suuksia on tarkasteltu. Kyseisellé puistolla ei ole yleisté virkistysmerkitysta, vaan
se toimii I&hinn& naapuritonttien suoja-alueena. Puut eivét vaimenna melua mer-
kittdvésti. Sen sijaan asuintalo ja autokatos toimivat meluesteené. Kaupungin eri
toimintoja ei ole tarkoituksenmukaista erotella toisistaan tarpeettomilla jouto-
mailla vaan kaupunkimaa on syyté kéayttda tehokkaasti. Vapaalantie 7:5sé& on
kaksikerroksinen keltatiilinen asuinrakennus, jota kaavamuutos vastaa. 600 k-
m2:n rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta e = 0,32. Vapaalantie 4:n
tonttitehokkuus on todellisuudessa e = 0,34. Myds nykyinen puusto varjostaa.
Rakennusalan raja mééritellaén 8 m:n etéisyydelle tontin pohjoisrajasta, mika
vastaa pédikkunan eteen vaadittavaa etéisyytta. Autokatos sijoittuu 4 metrin
etéisyydelle tontin pohjoisrajasta. Vapaalankuja 4:n tontin rajalle maéaréatéaéan
rakennettavaksi 1,8 m korkea tiivis puuaita. Rakennus méérétéén rakennetta-
vaksi kiinni rakennusalan kadun puoleiseen rajaan.
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E Viheralueyksikké, Hanna Keskinen, 20.11.2013:

Ei huomautettavaa muuten kuin ettd Hamalaisenpuiston lansipaadyssa sijaitsee
hieno vanha manty, jonka voisi pyrkia sdastamaan. Myos viereiselld asuntolan
tontilla on sdillytetty vanhoja mantyja.

» Maénty kuuluu muodostettavaan tonttiin ja sen séilyminen ratkaistaan
rakennusluvassa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 8 mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

B Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkéayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 8).

Kaavamuutos taydentaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta ja hyddyntaa
olevaa joukkoliikennetté ja kunnallistekniikkaa eiké ole ristiriidassa valtakunnallis-
ten alueidenkayttttavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on my6s maakunta-
kaavan mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan

Yleiskaava on ohjeellinen ja yleispiirteinen, joten yleiskaavan pientaloalueella voi
olla myds joitakin kerrostaloja. Samalla Vapaalan A3-pientaloalueella on myéds
kerrostaloja. Taten asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Voimassa olevan asemakaavan puisto muuttuu asuinkortteliksi.

B Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Naapureiden esittdmassa vaihtoehdossa on esitetty yksikerroksinen ja 500 k-m2
suuruinen asuinrakennus, joka on arvioitu edelld. Jos kaavamuutosta ei tehda,
niin alue sailyy puistona, mutta asuinrakennus jaa rakentamatta.
Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen tavoite. Kaupunkimaan
tehokas kaytto kokoojakadun varrella on perusteltua.

B Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolo ja tarkistukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013 hyvaksyi nahtaville asemakaava-
muutosehdotuksen ja se on ollut nahtavilla MRA 27 § nojalla 19.3. — 17.4.2014.
Muistutuksia saatiin maaraajassa 4 kpl (katso erillinen asiakirja). Muistutusten
johdosta kaavaan on lisatty autokatoksen rakennusala (a) ja tarkistettu kaava-
maarayksia sekd kaavaselostusta on tarkistettu. Muutokset eivét ole oleellisia
eivatka edellyta kaavan uutta ndhtavillepanoa.

B Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Suunnitteluun
osallistuivat asuntotuotannon kehittamispaallikkd Tuula Hurme, maankayton
kehittamispaallikkd Armi Vaha-Piikkid, ymparistdinsintori Krister Héglund,
likenneinsin6ori Pirjo Suni, suunnitteluinsinddri Elina Komulainen sekd suunnit-
teluavustajat Marko Hoffren ja Joonas Arponen.
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Valokuvia 1

3. Etualalla Vapaalankuja 2, takana 4. 4 aplankua 4:n toilta puistoon. Muuri.

7. Puistosta tonteille pain.
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Valokuvia 2

10. Puistosta pohjoiseen péain.

732

12. Vapaalantieta pohjoiseen, taustalla kolmi-

ee

16. Kauppavarasto, Vapaalantie 8.
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Valokuvia 3

17. Vapaalantieta pohjoiseen.

19. Vapaalantieltd Vapaalankujalle pain. 20. Vapaalankujalta Hamalaispuistoon pain.

Valokuvat Timo Kallaluoto 20.3.2014.
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Kaavaratkaisu
Asemakaavan muutoksessa
Hamalaispuisto muutetaan
asuinrakennusten kort-
telialueeksi A, jolle annetaan
600 k-m2:n rakennusoikeus ja
suurin sallittu kerrosluku kaksi.

Kaavaratkaisun perustelu
Puistolla ei ole sijaintinsa
vuoksi yleista virkistyskayttoa,
vaan se toimii lahinna
naapuritonttien suoja-alueena.
Paikka soveltuu asumiseen.
Kaksikerroksinen rakennus
mahdollistaa seka pienien etta
S T isojen asuntojen rakentamisen
/. e L e kerros- tai pientaloon.
Asemakaavamuutoksen havainnepiirros. Asuntojen rakentaminen
valmiiden palveluiden, joukkoliikenteen ja kunnallistekniikan yhteyteen on yleis-
kaavan ja kestavan kehityksen mukaista.

Rakennettu ymparisto

Tontille rakennetaan kaksikerroksinen asuintalo, joka voi olla kerros-, luhti-, rivi-,
ketju- tai erillistalo ja tarvittavat pysakointipaikat. Julkisivun tulee olla vaaleaa
paikalla muurattua keltatiiltd, kuten naapuritontilla Vapaalantiell&.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusala on rajattu 8 m etaisyydelle tontin pohjoisrajasta. Liséksi asemakaa-
vassa annetaan maarayksia katoista, julkisivuista, parvekkeista ja terasseista
seka aidoista ja istutuksista ynna aaneneristavyysmaarays.

Liikenne

Autopaikkojen vahimmaismaara on kerrostaloille 1 ap / asunto, pientaloille 1,5 ap
/ asunto. Naista vahintdan 1 ap / asunto tulee sijoittaa autokatokseen.
Autokatokselle varataan rakennusala. Tonttiliittyma tulee Vapaalankujalle.

Ympériston hairiotekijat

Asuntojen &éneneristavyydeksi AL lento- ja tielikennemelua vastaan maarataan
vahintaan 32 dB, Vapaalantieta ja VVapaalankujaa vastaan kuitenkin vahintéaéan 35
dB.

e Julkisivun &&neneristévyystarpeen arviointi

Valtioneuvoston ohjeena on, ettéa asuinhuoneissa ulkoa kantautuvasta melusta
aiheutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB. (vNp 993/1992)

Vapaalantien liikennemaara on 2 330 ajon/vrk (2011), raskaan liikenteen osuus
arviolta 8 %, yolilkenteen osuus arviolta 10 %, nopeus 40 km/h ja rakennuksen
etaisyys ajoradan reunasta 14 m. Talldin melutaso Vapaalantien puoleisella
julkisivulla 2 m korkeudella on paivalla 60 dB, yolla 51 dB, ja 2. kerroksen
korkeudella paivalla 58 dB, yolla 51 dB. Tasta laskettu julkisivun aanitasoero-
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vaatimus on maaradavan paivaaikaisen ulkomelun keskidanitason 60 dB perus-
teella AL 25 dB (60 — 35 = 25).

Vihdintien ja Rajatorpantien (alle 50 dB) ja Vapaalantien (julkisivulla 60 dB)
melujen yhteisvaikutus: Naiden kahden aanentason valinen ero on 10 dB, mutta
koska desibeli on logaritminen arvo, on lisdys korkeampaan arvoon 0,4 dB,
jolloin yhteisvaikutus on 60,4 dB. Tastéa laskettu julkisivun &énitasoerovaatimus
on maaraavan paivaaikaisen ulkomelun keskiaénitason 61 dB perusteella AL
26 dB (61 — 35 = 26).

Lentomelu ja tielikennemelu ovat erityyppisia suureita, joten niita ei voida laskea
yhteen. Lentomelun tuottama &&neneristavyysvaatimus AL 32 dB sisaltaa
tielikennemelun &&neneristavyysvaatimuksen AL 26 dB.

Vapaalantie 6:n teollisuustontilla toimii moottoripyorakerho. Moottoripyéran melu
mitataan maksimitehon puolivalista. Moottoripydéran melu saa olla 0,5 m paassa
pakoputkesta ennen vuotta 1992 kayttéén otetuissa pyodrissa 106 dB ja
uudemmissa 103 dB. Lain mukaan raja-arvo ohiajotestille on pyoran kayttdon-
ottoajankohtana sovellettu ohiajotestin raja-arvo + 5 dB, ennen 1992 kayttoon
otetuissa moottoripydrissa (yli 500 cc) 91 dB(A), 1.1.1992 — 30.9.1995 kayttéon
otetuissa (yli 175 cc) 87 dB(A) ja 1.10.1995 ja sen jalkeen kayttdon otetuissa (yli
175 cc) 85 dB(A). Ohiajomelu mitataan 20 metrin kiihdytyksessa 7,5 metrin
etdisyydeltd. Koska moottoripydrien hetkellinen ohiajomelu ylittéad selvasti muun
katumelutason, korotetaan Vapaalantien ja Vapaalankujan puoleisten julkisivujen
aaneneristavyysvaatimusta 3 dB arvoon AL 35 dB, vaikka vaikutus koko paivan
ekvivalenttimelutasoon ei ole merkittava.

e Pihamelutaso
Asuinalueilla on ohjeena, ettéd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-

7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.
(VNp 993/1992)

Parvekkeilta ja terasseilta vaadittava aanitasoero on 60 — 55 = 5 dB. Pihamelu-
tason ohjearvot paivalla 55 dB ja yolla 50 dB eivét ylity rakennuksen pohjois-
puolisella pihalla, joten Vapaalantien puoleisia parvekkeita ja terasseja ei valtta-
matta tarvitse lasittaa.

}g IHUOLLON o @ Tekninen huolto

FEISSUUNNITELMA BESIWE S e Vesihuolto

— | Yoq Kaava-aluetta palveleva
' 100 ';h S vesihuollon verkosto on

Vesihuollon yl
EKo 11.2.2014

rakennettu. Kaava-alue
litetdén Vapaalantien tai
Vapaalankujan
rakennettuihin
vesihuoltoverkostoihin.

e Vedenjakelu
Alue kuuluu
vedenjakelujarjestelmas-
sé& Myyrmaen
painepiiriin, johon vesi
johdetaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitoksel-
ta Helsingistéa.
Painepiirin vesisailiona
eissuunnitelma.
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on Myyrmaen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4500 m?. Alueen painetaso
vaihtelee valilla +86.00 ... +95.00.

o Vieméréinti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalantien tai Vapaalankujan jatevesi-
viemariin. Vapaalasta jatevedet johdetaan runkoviemarissa Vihdintien ali
Hameenkylaén ja sieltd Hamevaaraan. Hamevaarassa runkoviematri liittyy
Espoon viemariverkostoon, josta ne ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

e Hulevesi

Pinta- ja perusvedet johdetaan Vapaalantien tai Vapaalankujan hulevesiviemariin.
Hulevesia on viivytettava tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiviemariin. Mitoitussadetilanteessa tontilta saa poistua luonnontilaisen
virtaaman suuruinen hulevesivirtaama. Mitoitussateena on 10 minuutin sade,
minka rankkuus on 150 I/(s*ha). Tulvatilanteessa vesi voi tulvia viivytysrakentees-
ta piha- ja pysékointialueille. Tulvatilan tayttyessa vesi tulee ohjata tulvareittia
pitkin katualueille. Varastoitua hulevetta voidaan hyddyntaa tontilla esimerkiksi
kastelua varten. Hulevesia voidaan myos imeyttaa tontilla, mikéli maapera
soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten
kuivatukselle. Huleveden k&sittely on suunniteltava tonttikohtaisesti. Tontin
pohjoislaitaan on tarvittaessa rakennettava painanne, mikali pohjoispuolisilta
kiinteistdilté johdetaan kuivatusvesia tontille.

Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan
kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa. (vantaan rakennusjarjestys, 16 §)

Nimist6
Puiston nimi H&mélaispuisto — Tavastparken jaa pois. Hameenkylassa on
Tavastinpuisto — Tavastparken, joten samalla paéstaén eroon kaksoisnimesta.

B Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

e Suhde kaupunkirakenteeseen: Uusi asuintontti liittyy rakennettuihin
tontteihin, nykyisiin palveluihin, kunnallistekniikkaan ja joukkoliikenteeseen.

o Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen: Nykyiselladn puisto toimii
naapureille visuaalisena suojavythykkeena ja tarjoaa luontoelamyksia, mika
menetetdan. Puisto ei kuitenkaan ole yleisesti virkistyskayt0ssa, joten alueelle
rakennetaan asuintalo ja sen tarvitsemat autopaikat, autokatokset ja piha. Tall6in
luonnonympaéristd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Toisaalta uusi
asuinrakennus ja autokatokset tulevat nykyisten talojen "eteen” lounaispuolelle,
mutta toisaalta jo nykyinen puusto varjostaa naapuripihoja ja uusi rakentaminen
suojaa koillispuolella olevaa asutusta tielikennemelulta. Lisaksi uuden ja olevan
rakentamisen vdliin tulee istutusvyohyke. Kaupunkirakenteen tiivistaminen on
kestavan kehityksen mukaista.

e Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan: Puisto muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi.

o Liikenteelliset vaikutukset: Kaupunkirakenteen tiivistaminen tuottaa

vahemman liikennetta kuin hajarakentaminen. Syntyvalla liikennetuotoksella ei
ole merkittdvaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen.
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e Sosiaaliset vaikutukset: Kaavamuutos tyydyttaa asuntotarvetta. Alueelle
muuttaa uusia asukkaita. Puisto muuttuu yksityiseksi tonttimaaksi. Rakentaminen
tarjoaa tyota.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 19.5.2014

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikkd

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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POISTETTAVAT MERKINNAT
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MRA 27 § nojalla 19.3. — 17.4.2014 nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdotus.

Muistutusten johdosta kaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset:

- Lisataan autokatoksen rakennusala korvaamaan avopaikoitusta.

- Lisataan kaavamaarays: "Vahintaan 1 autopaikka / asunto on sijoitettava
autokatokseen.” ja tarkennetaan kaavamaaraysta: "Muut autopaikat on
rajattava pensasaidalla.”

- Tontin rajausmaarays tarkistetaan muotoon: "Tontti on rajattava Vapaalankuja 4:n tonttia
vastaan vahintaan 1,8 metria korkealla tiiviilla puuaidalla sekd muita tontteja ja katualuetta
vastaan pensasaidalla.”

- Kaavamaaraykseen "Istutettavalle alueen osalle tontin pohjoisrajalle on istutettava
rehevasti puita ja pensaita” lisataan ”...ja nykyisia puita on sailytettava.”

Tarkistukset eivéat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta néhtaville panoa.
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 172
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002201 19.5.2014 682490

Vantaan kaupunki Vanda stad

Kaupunginosa 13 Stadsdel 13

VAPAALA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 13029 ja katualuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan virkistys-
alue.)

FRIHERRS

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 13029 och gatuomrade.
(Rekreationsomrade i den plan som upp-
havs.)

1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua vaaleaa keltatiilta
tillenvérisin saumoin.

Kattomateriaalin tulee olla kattotiili.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla vahintaan 1,5 x 3,0 m2 suurui-
nen terassi tai parveke lounaaseen.

Istutettavalle alueen osalle tontin pohjoisrajalle on istutettava
rehevasti puita ja pensaita ja nykyisié puita on sailytettava.

Tontti on rajattava Vapaalankuja 4:n tonttia vastaan vahintaan
1,8 metria korkealla tiiviilla puuaidalla seka muita tontteja
ja katualuetta vastaan pensasaidalla.

Asuntojen ulkokuoren aéneneristavyyden AL lento- ja tieliiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, Vapaalantieta
ja Vapaalankujaa vastaan kuitenkin vahintaan 35 dB.

Hulevedet on viivytettava tontilla.
Tontille on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Vahintadn 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa autokatokseen.

Muut autopaikat on rajattava pensasaidoilla.
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

Kerrostalot 1 autopaikka / asunto

Pientalot 1,5 autopaikkaa / asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinn&an paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kkiinni.

Istutettava alueen osa.
Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
aioneuvoliittvmaa.
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Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Fasaderna ska bestd av pa platsen murad ljus gultegel med
fogar av tegelfarg

Takmaterialet ska bestd av taktegel.
Byggnaderna ska vara férsedda med dppen takfot.

Varje bostad ska ha minst 1,5 x 3,0 m2 stort terrass eller
balkong mot sydvast.

Till den del av omré&det som ska planteras pa tomtens
norra grans, ska trad och buskar planteras frodigt och
nuvarande trad ska bevaras.

Tomten ska avgrénsas mot Friherrsgrénden 4:s tomt med
ett minst 1,8 meter hogt slutet traplank samt mot andra
tomter och gatuomradet med hick.

Ljudisolering mot flyg- och vagtrafikbuller i bostadernas
yttervaggar AL ska vara minst 32 dB, mot Friherrsvagen
och Friherrsgrénden dock minst 35 dB.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten.
For tomten ska utarbetas en plan for dagvattenhanteringen.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i bilskydd. De andra
bilplatserna ska avgransas med hackar.

Bilplatser ska reserveras minst:

Hoghus 1 bilplats / bostad

Smahus 1,5 bilplats / bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Del av omrade som bor planteras.
Gata.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r
férbiuden.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

2/2
TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omradde ska en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda __.

_ 20

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeestti / Stadsgeodst

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20
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Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 10.02.2014
Kaavan nimi 002201 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.11.2013
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002201
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1904 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

[Mh:]anal aisten tilojen pinta-ala z[;s:]makaavan muutoksen pinta-ala 0,1904

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Pinta-ala Pinta—ala. Kerrosala . Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.‘
[ha] [%o] [K-nr] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7 0,1904 100,0 600 0,32 0,0000 _ 600
A yhteensi 0,1860 07,7 600 0,32 0,1860 600

Aluevaraukset

P yhteensi

'Y yhteensi

C yhteensa

|K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi | 0,0000 ' 0 ' -0,1904 | 0
R yhteensi 7 ' ';

L yhteensi 0,0044 23 0 7 0,0044 . 0
E yhteensi '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat . Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala . Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut..
[ha] [%e] [k-m?] [ha +/-] [k-n¥* +/-]

'Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-np® +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Alc aranheer Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-n¥] el [ha +/-] [k-m?® +/-]

Yhteensi  0,1904 | 100,0 600 | 032 0,0000 600

A yhteensi 0,1860 97,7 600 0.32 0,1860 600

A 0,1860 100,0 600 0,32 0,1860 600

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi ‘

K yhteensi

T yhteensi ‘

Vyhteensi 0,000 | 0 | | -0,1904 | 0

[vp 00,0000 | 0 | | -0,1904 { 0

R yhteensi

L yhteensi 0,0044 2.3 0,0044

|Kadut 0,0044 | 100,0 0,0044

|E yhteensi ‘ | ‘ ’ ’

|S yhteensi ‘ | ‘ ‘ ‘

|M yvhteensi ‘ | ‘ ‘ ‘

|W yhteensi ‘ | ‘ | ‘
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