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Detaljplan och detaljplaneandring 250900 samt tomtindelning, 25
Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1

KA/4057/10.02.04.01/2012
JVN/TLA/LVA/V-PR/ESN/JB/KW

| stadsdelen Kvarnbacka, i den omedelbara narheten av Veckal station planlaggs de férsta tomterna i
Veckal arbetsplatsomrédde 1. De kvartersomraden som ingar i planen gor det majligt att férlagga
mangsidig foretagsverksamhet till omradet. Pa stationens infartsparkering kan anldggas 500 bilplatser.
| anslutning till planldggningsarbetet dndras detaljplanen for Ringbanan. Banomradet breddas norr om
Oxhagsvagen for att banans servicevag ska kunna placeras pa jarnvagsomradet. Vidare gér man det
mojligt att bygga affarsutrymmen i anslutning till Veckal station.

Detaljplanen galler kvarteren 25096, 25097, 25098, 25099, 25100 och 25101 samt jarnvags-,
jarnvagsstations-, gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 25, Kvarnbacka.
Andringen gaéller jarnvags- och jarnvagsstationsomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteren 25096, 25097, 25098, 25099, 25100 och 25101.

Omradet ligger i Kvarnbacka, norr om Ring Ill och vaster om riksvag 3 (Tavastehusleden).

Omradet ligger huvudsakligen 6ster om Ringbanan som haller pé att byggas och i omgivningen kring
Veckal station.

| véster och norr gransar omradet till de omfattande rekreationsomrédena i Petikko. Omradet har en
areal pa cirka 27,7 ha.

Den som ansdéker om planandring
Vanda stad

Markagare
Fastigheterna i planlaggningsomradet: 871-1-1, 896-6-1 och 895-2-44 &gs av staten. Till dvriga delar
dgs omradet av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete. Utéver stadens egna sakkunniga har A-
Insindo6rit Suunnittelu Oy deltagit som konsult i arbetet med att granska omradesreserveringar.

Delgeneralplanen

Planlaggningsomradet har i delgeneralplanen fér Marja-Vanda (FGE 19.6.2006, tratt i kraft 9.7.2008)
betecknats som arbetsplatsomrade (TP). "Omradet reserveras fér sddana kontors-, produktions- och
servicearbetsplatser som ar arbetskraftsdominerade och inte orsakar stérningar i miljon.” Vid Veckal
station som haller pa att byggas har med beteckningen L) anvisats en terminal for kollektivtrafik.
Vaster om Ringbanan, intill planlaggningsomradets grans har med beteckningen C anvisats ett
omradescentrum for centrumfunktioner. | den norra kanten av omradet har anvisats en riktgivande
frilufts- och ridled. Nastan hela planldaggningsomradet, med undantag for hérnet langst ner i sydvast,
utgérs av delgeneralplanens flygbullerzon m1 (LDEN yli 60 dB). | omradet kan anvisas
arbetsplatsbyggande, bara man ser till att konstruktionerna ar tillrackligt ljudisolerande. Detaljplanen
stammer 6verens med delgeneralplanen.

Oversiktsplan

Som utgangspunkt och beredningsmaterial for planlaggningen av Veckal omrade har under aren 2011
och 2012 utarbetats éversiktsplanen nr 021400, Veckal arbetsplatsomrade. Oversiktsplanen har
11.6.2012 godkants av stadsplaneringsnamnden fér anvandning som beredningsmaterial vid
planldggningen.

Detaljplanen

Syftet ar att dra nytta av de markreserver utmed Ringbanan som &gs av staden. Utgangspunkten ar
att i omradet planera ett funktionellt och med avseende pa stadsbilden hdgklassigt arbetsplatsomrade
i enlighet med delgeneralplanen fér Marja-Vanda med rattsverkningar, vilket moéjliggér mangsidiga
funktioner.
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Genom detaljplaneandringen justeras den detaljplan nr 701100 som ar i kraft for Ringbanan. Vidare
utnyttas de spartrafikférbindelser som Ringbanan erbjuder i storre omfattning, genom att méjliggéra
byggandet av ett infartsparkeringsomrade for 500 bilplatser intill Veckal station.

For kvarters- och parkomradenas del avviker forslaget till detaljplan ndgot i den norra delen av
omradet fran |6sningen enligt dversiktsplanen for Veckal. Omradet mellan Kvarnbackabacken och
Ringbanan har reserverats som park, i vilken det kan byggas en utjamningsbassang fér dagvatten i
omradet. Vidare har Oxhagsparken som placerats séder om Oxhagsvagen i 6versiktsplanen strukits i
samband med arbetet med att justera gatans dragning.

For planlaggningsomradet anvisas en byggratt p& sammanlagt omkring 83 400 m2-vy, av vilka
andelen for centrumfunktioner (C) ar cirka 17 900 m2-vy (21 %). Andelen for byggandet av
verksamhetslokaler (KTY) ar cirka 42 400 m2-vy (51 %) medan andelen for industrifunktioner som inte
stor miljon (TK) ar 22 400 m2-vy (27 %). Vidare har en byggratt pa 600 m2-vy (1 %) anvisats for
servicestationsfunktioner i LH-kvartersomradet.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 23.8.2012.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin 8sikt om saken. Atta &sikter lAmnades in (Kivistd
omradeskommitté, Vantaan Puutuote Oy, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster HRM,
Fingrid Abp, Samkommunen Helsingforsregionens trafik HRT, Museiverket, Vanda Energi EInat Ab,
Vanda Energi EInat Ab).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget avtal.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet galler huvudsakligen mark som ags av Vanda stad och medfér en vaningsyta pa
sammanlagt 83 400 m2-vy for byggande av arbetsplatser. Enligt plankartan uppkommer det
uppskattningsvis 24 tomter for byggande av mangsidiga arbetsplatser i omradet. For omradet anvisas
en riktgivande tomtindelning, vilket innebar att det slutgiltiga antalet tomter i omradet faststalls enligt
behovet hos de aktérer som etablerar sig i omradet.

Stadsplaneringsnamnden 25.11.2013 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr 250900 samt forslaget till
tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1, som daterats 25.11.2013,
Idggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nodvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 2.12.2013 § 28

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr 250900 samt
forslaget till tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1, som daterats
25.11.2013, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
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Forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning hélls
framlagt 15.1-13.2.2014 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 2.12.2013 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.
Fjorton utlatanden begéardes och sju lamnades in.

Utférda justeringar
Flera justeringar och kompletteringar gjordes i plankartan utgdende frén de utldtanden som hade
[amnats in.

Utgaende fran Finavias utlatande korrigerades formuleringen av den bestammelse som galler
flyghinderbegréansningen. Innehallet i planbestammelsen andrades inte.

Utgdende fran utlatandet fran narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM) kompletterades
planbestammelsen for jarnvagsstationens omrade (LRA), sa att en affarslokals maximala yta i LRA-
omradet far vara hogst 100 m2-vy. Vidare lades ett omnamnande till i de bestammelser som galler
hela planlaggningsomradet, att utomhusreklam far inte forsamra trafikséakerheten.

Utgdende fran Vanda Energis utlatande anvisades fem riktgivande byggnadsytor for en transformator i
Oxparken och i kvarteren 25096, 25097, 25099 och 25100. Vidare preciserades planbestammelsen for
centrumfunktioner i kvarter 25096, sa att transformatorerna ska integreras med byggnaderna och vara
|atta att underhalla.

Utgaende fran VR-Group Ab:s utldtande kompletterades punkten 3.1.3 ympariston hairitekijat”
(storningsfaktorer i miljon) i planbeskrivningen for de vibrationsproblems del som orsakas av
sparttrafiken.

Utdver de justeringar som gjorts till féljd av ovan namnda utldtanden justerades plankarten enligt
foljande:

De avgransningar i omradesreserveringen som ligger norr om Oxhagsvagen och galler dagvatten (wh
dagvattenomrade och wr dagvattenrutt) andrades fran att vara bindande beteckningar for
omradesreservering till att vara riktgivande. Placeringen av dagvattenbassangen och
dagvattenrutterna kan salunda faststallas i samband med parkplaneringen.

Avgransningen av C-kvarteret 25096 och KTY-tomten i kvarter 25097 andrades till foljd av de
stomvattenlinjer som ligger i den vastra kanten av kvartersomradena. Avgransningen av
kvartersomradena och Kvarnbackaparken andrades, sa att de reserveringar som anvisats for
vattentjanstlinjerna huvudsakligen ligger pa parkens sida. | samband med att avgransningen flyttades
hojdes kvartersomradets exploateringstal, sa att omfattningen pa byggratten i kvartersomradena
haller samma storleksklass som i det planlaggningsforslag som daterats 25.11.2013.

Det omrade for narrekreation (VL) vaster om Ringbanan som har namnet "Harkapuisto" (Oxparken)
andrades till park (VP).

Den sydligare av dagvattenbassangerna som ligger vaster om Oxléanken i planlaggningsomradet
flyttades fran LP-omradet till Oxlankens gatuomrade. Det &r meningen att dagvattensankan ska
utnyttjas i storre utstrackning an for LP-omradet vid hanteringen av dagvattnet i hela
planldggningsomradet. Till f6ljd av &ndringen av avgransningen av gatuomradet hdjdes
exploateringstalet fér kvarter 25101, pa sa vis att byggratten enligt det planforslag som uppdaterats
25.11.2013 inte minskat.

Avgransningen av jarnvagsomradet (LR) och Kvarnbackaparken (VL) norr om Oxhagsvagen justerades i
enlighet med Ringbanans behov.

Den omradesdel i den sédra delen av planlaggningsomradet som ska planteras och som anvisats vid
den norra gransen i det kvartersomrade (LH) som reserverats for en servicestation stroks.
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Den gang- och cykelvdag som férenar Oxhagsvagen som gar utmed Ringbanan och Ring lll gavs namnet
Oxhagsstigen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 14.4.2014 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs,

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr 250900 samt férslaget till
tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1, som daterats 14.4.2014, fors
till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.4.2014 § 37

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning, byggnad och

miljo férslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring nr 250900 samt férslaget
till tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1, som daterats 14.4.2014,
till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.5.2014 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr
250900 samt férslaget till tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal arbetsplatsomrade 1, som daterats
14.4.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Detaljplanebeskrivning 14.4.2014/250900 Kvarnbacka
- Utlatande och svar 14.4.2014/250900 Kvarnbacka

Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsanvinsning
Narmare information: planldggningschef Lea Varpanen, tfn 8392 2247

detaljplanerare Veli-Pekka Ristimaki, tfn 8392 2395
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



