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Leineldn tonttien 70116/11, 12 ja 13 seka maaraosien tontista 70116/8 myynti /
Asunto Oy Vantaan Primavera (Lemminkainen), VVO Kodit Oy, Asuntosaation
Asu-misoikeus Oy ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy
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Leineldan on valmistunut tahan mennessa yhteensa 351 asuntoa ja rakenteilla on 57 asuntoa, jotka
valmistuvat kesakuussa 2014. Valmistuneissa ja rakenteilla olevissa on omistusasuntoja kolmessa
asunto-osakeyhtitssa yhteensa 118 asuntoa, asumisoikeusasuntoja kahdessa kohteessa yhteensa 86
asuntoa, valtion tukemia vuokra-asuntoja kolmessa kohteessa yhteensa 147 asuntoa ja
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 57 asuntoa.

Leinelan korttelin 70116 asemakaavaa on muutettu (asemakaavan muutos nro 002066, kuulutettu
voimaan 22.1.2014) pysakdinnin jarjestamiseksi siten, ettd hankkeen toteuttaminen tulee
kohtuuhintaisemmaksi. Korttelin maanalaisesta pysakoéinnista luovutaan ja kortteliin rakennetaan
erillinen pysakadintitalo. Yksi korttelin viidesta asuntotontista haviaa pysakdintitalon tielta, mutta
vastaavasti neljan muun asuntotontin rakennusoikeudet nousevat.

Leinelan yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 70116 alkuperaiset viisi asuntotonttia oli jaettu
siten, etta kaikille sopimuskumppaneille tuli yksi tontti toteutettavaksi. Avaran luovuttua Leinelan
tonteista riittdd muutetun asemakaavan mukaisista neljasta tontista edelleen yksi jokaiselle
toteuttajalle eli Skanskalle, Lemminkaiselle, VVO:lle ja Asuntosaatidlle. Pysakdintitalo rakennetaan
VVO:lle varatun tontin kohdalle, joten sopimuksen mukaista on osoittaa korttelista 70116 VVO:lle
tontti, josta Avara on luopunut.

Korttelin 70116 toteuttajista Lemminkainen (tontti 70116/11) , VVO (tontti 70116/12) ja Asuntosaatio
(tontti 70116/13) ovat kaynnistamassa asuntorakentamista syksylla 2014. Skanskan (tontti 70116/10)
hankkeen aloitus ajoittuu vuodelle 2015, koska yhtio kaynnistaa syksylla 2014 omistusasuntojen
rakentamisen korttelin 70114 tontille 2. Kaikkiaan kortteliin 70116 rakennetaan ldhes 300 asuntoa,
joista tana vuonna kaynnistyy yhteensa 243 asunnon rakentaminen. Korttelin 70116 AH-tontti nro 8
(asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue) luovutetaan maaraosin rakennusoikeuksien
suhteessa korttelin asuntotonttien ostajille. AH-tontille rakennetaan korttelin yhteinen piha-alue.
Korttelin pysakéinti on asemakaavassa osoitettu tontille 70116/9 rakennettavaan pysakdintilaitokseen.
Tontti tullaan luovuttamaan myéhemmin toteuttajien pysakdintilaitosta omistamaan perustamalle
pysakdintiyhtiolle.

Myytavaksi esitettavat tontit 70116/11, 12 ja 13 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Lemminkainen Talo Oy:n omistamalle Asunto Oy Vantaan Primaveralle myytavan
tontin 70116/11 rakennusoikeus on 5860 k-m2 ja sille rakennetaan 73 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Leinelan yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit myydaan korottamalla ARA:n hyvaksymaa
enimmaishintaa 20 %:lla, jolloin tontin 70116/11 hinnaksi tulee 359 €/k-m2 ja kauppahinnaksi

2 103 740 €. VVO Kodit Oy:lle myytavan tontin 70116/12 rakennusoikeus on 4060 k-m2 ja sille
rakennetaan 64 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon
luovutettavat tontit myydaan korottamalla ARA:n hyvaksymaa enimmaishintaa 10 %:lla, jolloin tontin
70116/12 hinnaksi tulee 329 €/k-m2 ja kauppahinnaksi 1 335 740 €.

Asuntosaation tontille 70116/13 rakennetaan 72 asumisoikeusasuntoa Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:n omistukseen ja 34 korkotuettua ARA-vuokra-asuntoa Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:n
omistukseen. Tontti 70116/13 myydaan maaraosin siten, ettd Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle
myydaan maaraosa 4270/6100 ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle maaraosa 1830/6100. Tontin
70116/13 rakennusoikeus on 6100 k-m?2. Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta
vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan ARA:n hyvaksymallad enimmaishinnalla 299 €/k-m2.
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Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle myytavan maaraosan hinnaksi tulee 547 170 € ja Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle myytavan 1 276 730 €.

AH-tontti 70116/8 luovutetaan AK-tonttien ostajille maaraosin rakennusoikeuksien suhteessa. Asunto
Oy Vantaan Primaveralle luovutetaan maardosa 5860/19360, VVO Kodit Oy:lle maardosa 4060/19360,
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle maaraosa 4270/19360 ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle
maaraosa 1830/19360 tontista 70116/8. Skanskalle tullaan myéhemmin luovuttamaan tonttia
70116/10 vastaava maaraosa 3340/19360 AH-tontista 70116/8. AH-tontin maardosat luovutetaan
vastikkeetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan myyda

a) Asunto Oy Vantaan Primaveralle Koivukylan korttelin 70116 tontti nro 11 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 103 740 euron kauppahinnalla ja maaraosa
5860/19360 korttelin 70116 AH-tontista nro 8,

b) VVO Kodit Oy:lle Koivukylan korttelin 70116 tontti nro 12 vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi 1 335 740 euron kauppahinnalla ja maaraosa 4060/19360
korttelin 70116 AH-tontista nro 8,

c) Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle maaraosa 4270/6100 Koivukylan korttelin 70116 tontista nro
13 asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 1 276 730 euron kauppahinnalla ja maaraosa
4270/19360 korttelin 70116 AH-tontista nro 8 ja

d) Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle maaraosa 1830/6100 Koivukylan korttelin 70116 tontista
nro 13 valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 547 170 euron
kauppahinnalla ja maaraosa 1830/19360 korttelin 70116 AH-tontista nro 8.

Tontit ja maaraosat myydaan seuraavin ehdoin:
1. AH-tontin 70116/8 maaraosat luovutetaan vastikkeetta.
2. Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkella

voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.
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