< Vantaa

ROO114

HAKANSBOLEN

rakentamisohije

Arkkitehtitoimisto Schulman Oy
17.6.2014

Kortteli 92105
Korttelln 92103 tontlt 4-6
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Ratsumestarintien pohjoispuolen ja Vuorilehdontien eteldpuolen alueet ovat osa
Hékansbolen kartanoaluetta ja niilld on historiallinen yhteys kartanoon. Maka-
siinimdelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin- ja
talousrakennukset pihapiireineen, jotka rajautuvat toisiinsa kasvillisuuden avulla.
Vuorilehdontien eteldpuolen maenrinne on metsdisempéd. Alueiden uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa sekd vanhaan rakennuskantaan ettd maisemaan. Maastoa ei
voida herkalld kulttuurimaisema-alueella pengertdd. Alueilla tulee padsdantoisesti
noudattaa vanhoja tiepohjia ja historiallisia reitteja.

Asemakaavamairaykset on erotettu rakentamisohjeista virilliselld sivupalkilla.

Asuin- ja piharakennukset
it Korttelialue liittyy kiinteasti historialliseen kartanomiljédseen, mika edellyttas rakennusten huolellista
suunnittelua. AO-korttelialuetta koskevat erilliset rakentamisohjeet.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod (RKY 2009).

= Uudisrakennusten tulee olla yksil6llisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennusten tulee olla ilmeeltaan
nykyaikaisia, mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ymparistoon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/ rakennelmien sopeutumisen
ymparistdonsa ja maastoon. Hakemukseen on liitettdva museoviranomaisen lausunto.

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Toinen naista saa olla sivuasunto, joka on
enintaan 25% kerrosalasta. Tonteille saa sijoittaa korkeintaan kaksi piharakennusta, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 50 k-m?.

Tontin kerrosalasta saa enintddn 30% kayttda ymparistod hairitsemattomid ja ymparistoonsa soveltuvia
tyotiloja seka niihin liittyvia nadyttely- ja myymalatiloja varten.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta. Vesikatteet ovat tummaksi maalattua kone-
saumattua peltia.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on
selvitettdva mittauksin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/ padasunto ja 1 autopaikka/ sivuasunto. Autotallit tulee
sijoittaa erilliseen piharakennukseen. Avopysakdinti pihatielld tai piharakennuksen vieressa on mahdollista.

Rakentamisohjeet

- Rakennusten tulee olla perusmuodoltaan yksinkertaisia suorakaiteita. Asuinrakennukseen saa
rakentaa kerrosalan lisdksi korkeitaan kaksi katettua avokuistia tai lasiverantaa, joista toinen liittyy
paasisaankdyntiin ja toinen voi olla paddyssa ja/tai rakennuksen eteldsivulla. Kuistien ulkoseindn
etdisyys paajulkisivulinjasta saa olla korkeitaan 2,5m.

+ Asuinrakennus saaolla enintddn 1,5-kerroksinen. Jos rakentaa yhteen kerrokseen, eivoi kayttaa
kaikkea rakennusoikeutta.

- Kattokaltevuus on 1:1,5.

+ Yksikerroksisten piharakennusten tulee olla kooltaan alisteisia suhteessa paarakennukseen. Piha-
rakennuksiin voi sijoittaa esim. autotallin, saunan seka riittavasti varastotilaa . Yhdessa rakennus-
ten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Piharakennuksessa voi olla harjakatto tai pulpettikatto.

+ Puujulkisivut ovat vaakapaneelia tai pystysuuntaista vuorausta, jossa kapea peiterima tai um-
pipontti ilman peiterimaa. Punamullattujen julkisivujen varisavyna italianpunainen. Vesikatteet
ovat tummaksi maalattua konesaumattua peltia.

+ lkkunoiden tulee olla mahdollisimman ldhelld julkisivupintaa.
« Raystdiden tulee olla yhtendiset ja sirot avordystaat, ulkonema max. 500 mm.

« Pysdkointipaikat ja ajovdylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida.
Kiveyksia tulee kdyttaa harkiten ja niiden tulee sopia ympadristoonsa.



Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja, katoksia ei sallita. Jateai-
tausten tulee olla alueen ilmeeseen sopivia: niiden tulee olla vaatimattomia, mutta huolella suun-
niteltuja ja sijoitettuja. Korttelin 72105 jateastiat sijoitetaan Ratsumestarinkujan kdantopaikalle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintdan 9 m%n suuruisen kevytraken-
teisen ja lasisen kasvihuoneen.

Rakennusten eteldlappeille saa sijoittaa aurinkopaneeleita.

Piha-alueet ja kasvillisuus

Vanhaa puustoa tulee sdilyttaa ja suojella. Asemakaavaan on merkitty sdilytettaviksi
maisemallisesti merkittdvat tammet ja ménnyt, mutta myos muita vanhoja jalopuita
tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa. Sailytettava kasvillisuus pitdd suojata ra-
kentamisen aikana huolellisesti aitaamalla.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sdilyttad. Vanhaa puustoa tulee sdilyttaa ja suojella uudisrakenta-
misen yhteydessa.

Alueella sailytettdva ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Tonttien pihat tulee sdilyttda luonteeltaan avoimina.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteillaimeyttamalla ja viivyttamalla viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakentamisohjeet

Tonteille tulee laatia piha- ja istutussuunnitelma.
Uudisrakentaminen tulee sovittaa luontevasti maaston muotoihin ilman maisemaa rikkovia
pengerryksia tai leikkauksia.

Pihat tulee sdilyttad luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla,
ei aitauksin tai pensasaidoin. Joissakin tapauksissa vapaasti kasvavat pensasaidanteet voivat
tulla kysymykseen.

Piha-alueiden istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueella tulee suosia
vanhaa kulttuurikasvillisuutta seka istutusten sijoitus- ja ryhmittelytapaa, paasaantoisesti va-
paamuotoisia istutuksia. Tonteilla ei tule kdyttaa laajoja samaa lajia kasittavia pensasistutuksia
(massaistutuksia).

Puuistutuksissa tulee huomioida puun lopullinen koko. Suuret puut tulee istuttaa vahintaan 6
metrin padhan rakennuksista, pienet neljan metrin paahan.

Esimerkkeja alueelle soveltuvista pensaista ja pienpuista:
Siperianhernepensas - Caragana arborenscens (voidaan kdyttaa myods vapaasti kasvavina aidanteina)

Orapihlajat - Crataegus sp., jasmikkeet kuten hovijasmike - Philadelphus pubescens, syreenit kuten pihasyreeni
- Syringa vulgaris ja unkarinsyreeni - Syringa josikaea, (voidaan kdyttaa myos vapaasti kasvavina aidanteina)

Hedelmapuut, omenat, kirsikat ja luumut, seka paarynapuut
Esimerkkeja alueelle soveltuvista suurista puista:

Palsamipihta - Abies balsamea, siperianpihta - Abies sibirica, metsédvaahtera - Acer platanoides ja tammi -
Quercus robur
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