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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmaét kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset siséltavat pddasiallisen kayttdtarkoituksen liséksi:

- alueen sisaisia teita, katuja, aukioita ja pysékéintitiloja

- alueen sisaisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttson liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

Osayleiskaavan alueella on maaperén pilaantuneisuus tutkittava asemakaavoja laadittaessa
tai muutettaessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessé suunniteltava siten, ettéd melutason ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset 4&neneristysvaatimukset tulee mééritella
asemakaavassa. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vas-
taavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennusten seka hoito- paivalla 55 dBA yolla 45,

ja oppilaitosten piha-alueet vanhoilla alueilla 50 dBA
Taajaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA y6lla 40 dBA
virkistysalueet

Mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvydhykkeitd muutetaan, tulee asemakaavoituksessa
maaréata riittavasta ilma&anen eristyksesté kyseisella alueella.

ASUNTOALUE

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alueen suunnittelussa on huomioitava
asumisen suojaaminen ymparsivéaltad maankaytoélta. Yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa on pyrittdva selkedd taajamakuvaa ja katutilaa seké suojaisaa pihaa muodos-
tavaan korttelirakenteeseen. Umpikorttelimainen korttelirakenne on suositeltava.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.

Suurin sallittu kerrosluku on nelja kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa
paakayttétarkoituksen lisdksi osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kaytt6é

ei aiheuta hairiéta asumiselle. Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.3 - 0.9,
keskiarvotehokkuudeksi noin 0.5 siten, ettd rakentaminen on tehokkaampaa

ja korkeampaa alueen paavaylien, Korvenrannantien ja Amerintien varrella.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakaytt6tarkoituksen liséksi
osoittaa liikke-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.30. Alue sijoittuu lentomelualueelle
(LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uuden
asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskuntarakennetta tdydentavaa.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttétarkoituksen lisaksi
osoittaa liikke-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.4. Alue sijoituu olevan asutuksen ja
yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden
ulkopuolelle soveltuvaa, paéosin seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa,
kuten huonekalu-, kodintekniikka-, rakentamis- ja sisustus-, puutarha-alan seka
isojen vapaa-ajantarvikkeiden kauppaa, jotka yhdess& muodostavat seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikkd6n verrattavissa olevan myymalakeskittyman.
Paivittdistavarakaupan suuryksikén koko saa olla enintdan 2000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kokonaisrakennusoikeus on enintéén 100 000 k-m2.



