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1. Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Myyrméaen palvelukeskus

Tarpeen kuvaus:

Vanhusten tehostettu asumispalvelu: 96 yksi6td, vanhusten palveluasunnot:46 yksiota ja 8
kaksiota, palvelukeskus vanhuksille, vammaisille ja alueen asukkaille seka kahden ambu-
lanssin ensihoidon paivystys.

Myyrmaen palvelukeskuksen toiminta edistaa ikdéntyvan vaeston hyvinvointia ja vastaa
idkkaiden henkildiden kasvavaan palvelutarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tarpeen perustelut:
Tarveselvityksen kohta 2

Kayttajahallintokunta:

Sosiaali- ja terveystoimi

Kaupunginosa:

Kiinteistétunnus:

Tontin pinta-ala:

Myyrméki (15) 92- 15- 407-1 4540 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Liesikuja 10 Kaavamuutos 001925 | 15 000 m?
01600 Vantaa (valmis 2014 - 2015)

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) 2

2
brm? htm?2 hym2 € €/brm €/ htm

Uudisrakennus 15210 | 13320 | 9195 | 40480000 2661 3039

Laajennus/lisarakennus

Muutos/peruskorjaus

158 vanhusta 24/7, 45 vam-

Hankkeen tilapaikkamaara ja palveluajat maista 7/5, yhteensa 203

Investointikustannus asukasta ja vammaisen péai-

vatoimintapaikkaa kohden (€) 199410 €

Vaistotilan tarve:

Ei ole

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
VAV:n investointiohjelman mukaan

Hankkeen toteutusaikataulu:

Valmistuu 2018

Rakennuksen yllapitokustannukset € / v (pois lukien toimintakustannuksiin sisaltyvét siivouskustannukset):

711 000€/v

Hallintokunnan/kuntien toimintakustannukset €/ v:

7570000 € /v

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv-% 0):

2 000 000 €

Vuokra-arvio kayttajdkunnalle (palvelukeskus ja toimisto- seké sos.tilat):

Tuleva vuokra ( €/ m?/ kk, alv 24 %) 18 €
Vuokravaikutus 55 800 €/ kk 670000 € /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 275 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Mikko Juolahti 4.8.2014




2. Perustelut tarpeelle

Kaupunginhallituksen vuonna 2010 hyvaksyman Vantaan ikaantymispoliittisen
ohjelman 2010-2015 ja kaupunginvaltuuston 16.6.2014 hyvaksyméan Vantaan
kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2014-2023 mukaan idkkéaiden
henkildiden palveluja ja asumista keskitetaan vanhustenkeskuksiin. Erillisia
palvelutaloja ei endé rakenneta, vaan vanhustenkeskuksiin rakennetaan eri-
tasoista tuettua asumista: palvelutaloasumista seka hoivakoteja muistisairaille,
jotta asukkaiden ei tarvitse toimintakyvyn heiketessa muuttaa pois toiseen yk-
sikkdon. Vanhustenkeskus tarjoaa palveluja keskuksessa asuville ja lahialu-
een ikdantyneelle vaestolle sekd mahdollisuuksia kuntalaisten omaehtoiseen
hyvinvointity6hon. Palvelut jarjestetadn usean toimijan yhteistyona. Palveluta-
loasuntojen asukkaita varten on heidéan hoidon tarpeen edellyttdmé& maara ko-
tihoidon henkilokuntaa. Hoivakodeissa on oma henkil6st6. Palvelutaloasunto-
jen maara on 54-60 ja hoivakotipaikkojen maara 60-90. Vanhustenkeskukset
rakennetaan keskeisille paikoille hyvien liikenneyhteyksien &arelle.

Vanhustenkeskukset toimivat myds alueen yhteisollisen toiminnan keskuksina
tarjoamalla tiloja alueen seniorijarjestéille ja yhteiséille. Kahvilan ja hyvinvoin-
tiyrittajien palvelut palvelukeskuksissa vahvistavat keskuksen yhteiséllista
merkitysta. Palvelukeskukseen sijoitetaan ennalta ehkaisevia ja ennakoivia
palveluja: paivatoiminta, seniorineuvola, seniorikuntosali, palveluohjauksen ja
neuvonnan palvelut.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan vanhustenkeskukset rakennetaan Myyr-
makeen, Tikkurilaan ja Hakunilaan sek& vuoden 2023 jalkeen Kiviston alueel-
le.

Myyrmakeen rakennettava vanhustenkeskusta kutsutaan tassa tarveselvityk-
sessd Myyrméen palvelukeskukseksi ja sitd voidaan pitda ensimmaisend mo-
nipuolisena ikdantyvien palvelukeskuksena. Tama tarkoittaa sita, etta sinne
suunnitellaan sijoittuvan ikdantyvien ennaltaehkaisevéat palvelut ja kaikille se-
nioreille avoin yhteisdllinen toiminta. Aikaisemmissa (Koivukyla ja Simonkyl&)
vield vanhustenkeskusten nimella kulkevissa keskuksissa on painopisteena
eritasoiset asumispalvelut. Yhteisollisella avoimella toiminnalla on huomatta-
vasti pienempi rooli palveluprofiilissa. Samoin nyt suunniteltavassa keskuk-
sessa on ennaltaehkaisevilla palveluilla, kuten seniorineuvonnalla ja palve-
luohjauksella, keskeinen rooli. Myyrmaen palvelukeskus sijoittuu keskeiselle
paikalle Myyrmakea ja jo senkin vuoksi on syyta hyddyntaa sen yhteiséllinen
merkitys taysimaaraisesti.

Vantaan vaeston nopean ikdantyminen on tarkein perustelu uudelle hankkeel-
le. lkdantyneen vaeston sosiaali- ja terveyspalvelujen, ml. asumispalvelut,
tarpeeseen vaikuttaa erityisesti 75+ ja 85+ vaeston kasvu. Kaupungin vaesto-
ennusteen (Tilastokatsaus 1:2014) mukaan 75-84 vuotiaiden maara kasvaa
Vantaalla vuosina 2013-23 125,4% (6284 henkil6&a), Myyrmaen alueella
77,6% (2105). 85 vuotta tayttaneiden méaara kasvaa koko Vantaan alueella
vastaavana aikana 102% (2047) ja Myyrmaen alueella 126,0% (790). Tarkein
yksittdinen syy palvelutarpeen kasvuun ovat muistisairaudet, joiden maara
kasvaa voimakkaasti vaeston ikaantyessa.
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65-74 vuotiaiden maara ja sen kehitys vaikuttaa erityisesti ennakoivien ja en-

naltaehkéisevien palvelujen tarpeeseen. Ennaltaehkaisevien palvelujen vah-
vistaminen liittyy my6s vanhuspalvelulain edellyttamiin kunnan yleisiin velvoit-
teisiin ikd&ntyneen vaeston hyvinvoinnin, terveyden, toimintakyvyn ja itsendi-

sen suoriutumisen tukemiseen.

Vaestbennusteen mukaan 65—74 vuotiaiden maara tulee kasvamaan Vantaal-
la seuraavan 10 vuoden aikana 21,1 % (3725), Myyrmaen alueella 1,2% (71).
Toisaalta Myyrmaen vaesto on talla hetkella vanhinta Vantaalla. Siell& kunkin
yllamainitun vaestoryhman % -osuus koko vaestdsta on suurin Vantaalla.

Seuraavissa kappaleissa on tarkasteltu viela hankeen perusteluja toiminnoit-
tain.

2.1. Palveluasuntotarpeen perustelut

Vanhuspalvelulain mukaan iakk&&an henkilon pitkaaikainen hoito ja huolenpito
toteutetaan ensisijaisesti hanen omaan kotiinsa, mutta kodinomainen asuin-
paikka voi olla my6s asumispalveluyksikko. Pitkdaikaista laitoshoitoa jarjeste-
taan vain poikkeustapauksessa.

Vantaan kaupungilla on seitseman palvelutaloa. Ymparivuorokautisia palvelu-
taloja on nelja ja paivapalvelutaloja kolme. Vaeston ikddntymisen myéta Van-
husten ymparivuorokautisten palvelutaloasuntojen tarve tulee lisddntymaan.
Osa palvelutaloista on vanhoja eivatka tilat sovellu ikd&ntyneille. Kerokujan
palvelutalo It&- Vantaalla on muutettu vuoden 2012 alusta tavalliseksi vanhus-
ten vuokrataloksi, mikd vahensi palvelutaloasuntojen maaraa 22:lla. Veturitien
palvelutalo tullaan purkamaan, mika vahentaa edelleen vanhusten palveluta-
loasuntoja 20:11&. Asuntoja on télla hetkella yhteensa 275, joista ymparivuoro-
kautisten palveluasuntojen osuus on 196.

Valtuuston 16.6.2014 hyvaksyman palveluverkkosuunnitelman mukaan palve-
lutaloasuntoja rakennetaan vanhustenkeskusten yhteyteen. Tavoitteena on,
etta palvelutaloasuntoja on 2 %:lle 75 vuotta tayttaneistd, mika merkitsee 388
palvelutaloasuntoa vuonna 2023. Tama hanke lisaa palvelutaloasuntojen
maaraa 54:11a. Mythemmin palvelutaloasuntoja rakennetaan seka Tikkurilan
etta Hakunilan keskusten yhteyteen.

Myyrmaen palvelukeskuksen suunnittelun yhteydessa on arvioitava Raikuku-
jan palvelutalon ja Pahkinarinteen palvelutalon ja rynmakodin tarve ja kaytto-
tarkoitus.



2.2. Tehostetun asumispalvelun tilatarpeen perustelut

Vuoden 2013 lopussa hoiva-asumisen tulosyksikon jarjestamien hoitopaikko-
jen maara oli 1141, joista noin 50 lyhytaikaishoitoa. Hoitopaikoista 186 sijait-
see Vantaan rajojen ulkopuolella. Naistd merkittavin on Kauniala, jossa Van-
taalla on talla hetkella kaytdsséa 101 paikkaa. Hoiva-asumisen palveluissa lai-
toshoitoa on 30 % ja tehostettua asumispalvelua 70 %.

Alueellisessa tarkastelussa hoitopaikkoja suhteutettuna 75+ vaestoon on riit-
tavasti Koivukylan alueella, sen sijaan Myyrméen alueella seka Hakunilassa
tarvitaan lisaa hoitopaikkoja .

Vuonna 2013 Vantaalla oli pitkaaikaispaikkoja 10,1 % / 75-vuotiaat, joka sisal-
taa myos nuorempien tarpeen. Palveluverkkosuunnitelman mukaan tavoite
on, ettd osuus putoaa vuoteen 2023 mentéessa 8,5 %:iin. Lyhytaikaishoidon
tarve on arvioitu olevan 0,5 % 75 vuotta tayttaneiden maarasta.

Taulukko 1. Ymparivuorokautisen hoivan palvelujen tarve 2013-2023

Vuosi 2013 2017 2020 2023
75 v. taytténeet 10489 [12977 (15609 19404
TARVE YHTEENSA

75 v. tayttaneesta vaestosta

sisaltdd myos alle 75v tarpeen 1116 1298 (1483 |1746
TARVE, pitkaaikaishoito % 10,1% 95% P90% B85%
TARVE, pitkaaikaishoidon hoito-

paikat 1061 (1233 1405 [1649
TARVE, lyhytaikaishoito % 05% 05% 05% PS%
TARVE, lyhytaikaishoidon hoito-

paikat 55 65 78 97

Yll& olevan laskelman mukaan vuonna 2023 tarvitaan 1 750 hoitopaikkaa eli
630 hoivapaikkaa enemman kuin nykyisin, joista 40 lyhytaikaishoitoon. Laitos-
paikkojen tarve on noin 0,5% / 75+ eli noin 100 paikkaa, mika vastaa Kau-
nialan nykyista kayttoa.

Hoiva-asumisen palvelujen hoivapaikkoja tarvitaan 630 nykyista enemman. Nii-
ta rakennetaan jatkossa palvelukeskusten (Myyrmaen palvelukeskus, Tikkurilan
palvelukeskus, Hakunilan palvelukeskus, Kiviston palvelukeskus) yhteyteen.
Vuonna 2015 toimintansa kaynnistdvaan Malminiityn asumis- ja palvelukeskuk-
seen valmistuu 44 hoivapaikkaa. Palvelukeskuksiin on tarkoituksenmukaista ra-
kentaa 60—90 hoitopaikkaa, joten esitetyt palvelukeskukset kattavat lisatarpees-
ta 200—250 paikkaa. Naiden lisaksi tarvitaan noin 400 paikkaa muualta.



2.3. Vammaisten ty0- ja paivatoiminnan tilatarpeen perustelut

Vammaispalvelujen ty6- ja paivatoimintatiloja tarvitaan lisaa Lansi-Vantaalle,
silla toiminta on talla hetkella painottunut I1td-Vantaalle. Vuosina 2015 ja 2016
Lansi-Vantaalle tulee kehitysvammaisille tarkoitettua asuntotuotantoa (yh-
teensa 40 asuntoa) ja heille tarvitaan ty6- ja paivatoiminnan tiloja seka tyollis-
tymismahdollisuuksia. Liséksi vuosina 2014 -15 toteutettava laitoshoidon pur-
ku aiheuttaa paineita tyo- ja paivatoimintaan.

Ty06- ja paivatoiminnan asiakasmaarat ovat olleet koko ajan kasvussa. Vuosit-
tain uusia asiakkaita tulee keskimaarin 15, mutta uusia tiloja ei ole saatu. Ny-
kyiset yksikot ovat kaikki taynna. Taman hankkeen myéta vammaisille henki-
I6ille on tarkoitus luoda tydpaikkoja, jotta ne vammaispalvelujen asiakkaat, jot-
ka ovat tyokuntoisia, voisivat siirtya tyétehtaviin ja vapauttaa asiakaspaikkoja
paivatoimintapaikkoja tarvitseville.

Vammaispalvelujen ty6- ja paivatoiminnat ovat muuttuneet vuosien myota.
Vaikeavammaisten paivatoiminnan tarve on kasvanut, ja toisaalta tarvitaan oi-
keita toita, jotta siirtyminen avoimille tydmarkkinoille mahdollistuisi. Myyrméaen
palvelukeskuksen vammaisten ty6- ja paivatoiminta suunnitellaan siten, etta
se mahdollistaa oikeita tydpaikkoja vammaisille henkil6ille. Tydpaikkoja luo-
daan mm. laitoshuollon pariin seka ikdihmisten hoidon avustaviin tehtaviin.
Palvelukeskuksen laheisyys Myyrmaen toimintakeskukseen (Solkikuja) ja
Myyrinkodin paivatoimintatilaan (Hamevaara) mahdollistaa henkilokunnan
joustavan ja tehokkaan kayton. Tarkoitus on, ettd vammaiset henkilot ovat
toissa Myyrmaen palvelukeskuksessa seka viereisessa Myyrinkodissa

Myyrmaen palvelukeskuksen tilat toimivat aluksi Myyrmaen toimintakeskuksen
vaistotilana toimintakeskuksen perusparannusremontin ajan. Myyrméen pal-
velukeskus mahdollistaa paikan 45 asiakkaalle, joista noin 25 tyGskentelee
erilaisissa avustavissa tehtavissa seka tuettuna tydtoimintana etta palkka-
tyosuhteissa.

2.4. Ennaltaehkdaisevien palvelujen ja alueen yhteisdllisen toiminnan tilatarpeiden
perustelut

Seniorineuvonta ja palveluohjaus, jonka avulla seniorikuntalaiset 16ytavat yri-
tysten, yhteisjen, jarjestdjen ja kaupungin palvelut, on kasvava ja kehittyva
palvelu. Sen sijoittuminen keskeiselle paikalle, jossa on paljon alueellista sei-
oritoimintaa, on tarkeda. Se edistaa valinnan mahdollisuuksia, ennakoivaa ja
monipuolista erilaisten palvelujen kayttamista ja luo perustan monisektoriselle
hyvinvointityélle. Uutta neuvonnan ja palveluohjauksen toimintamallia on kehi-
tetty vuosien 2013-14 aikana Myyrmaen alueella Kaste —rahoitteisessa lkapa-
lo —hankkeessa. Uusi toimintamalli on tarkoitus laajentaa kattamaan koko
Vantaan alueen. jatkossa tarvitaan ainakin kaksi toimipistetta Vantaalla: toinen
lanteen ja toinen itdan. Myyrmaen palvelukeskus on luonteva sijainti lannessa
keskeisen asemansa takia.



Vanhuspalvelulaki edellyttd& ennakoivien ja ennaltaehkéisevien palvelujen
vahvistamista kunnissa. Tama toteutetaan Vantaalla monitoimijaeverkoston
yhteistyon avulla. Verkostoon kuuluvat kaupungin toimialat, yritykset, jarjestot,
yhteisot ja seurakunnat. Itsendista seniorielamaa viettaville kuntalaisille on
tarkeaa osallistuminen alueen jarjestdtoimintaan ja senioreiden yhteisallisiin
tapahtumiin ja tilaisuuksiin.

Myyrmaen alueella talla hetkella on puutteita isoista muunneltavista kokoon-
tumistiloista ja kerhotiloista. Alueen yhteisollisessa senioritoiminnassa on mu-
kana elakelaisjarjestoja, potilasjarjestoja ja yleishyodyllisia jarjestdja noin 10.
Jarjestdjen jasenmaadrien kasvaessa myos tilatarpeet kasvavat, talla hetkella
noin puolet jarjestoista ilmoittaa tarvitsevansa tilaa uudesta palvelukeskukses-
ta. Elakelaisjarjestdjen jdsentapaamisissa viikoittain on 80-150 osallistujaa ja
jarjestojen kerhot tarjoavat viikoittain harrastusmahdollisuuksia, esim. tanssi,
tanhu, kasityot, kuntosali, laulu.

Ikd&ntyneen vaeston Vantaalla tehdyissé selvityksissa on tullut esille, etta
alueellinen yhteis6llinen toiminta on ajoituttava paivaaikaan. Seniorikuntalaiset
eivat mielellaén harrasta ja osallistu ilta-aikoihin sijoittuvana toimintaan. T&-
man vuoksi tilojen kayttdaste paivalla on korkea, mutta klo 17 jalkeen vahai-
nen. Yhteiskayttd koulujen tilojen kanssa ei mydskaan tdman vuoksi onnistu
kovin laajasti, koska koulujen oma toiminta tayttaa tilat paivalla.

Ennalta ehkaisevat palvelut on hyva sijoittaa palvelukeskukseen, joka muu-
toinkin toimii alueen senioreiden kohtaamispaikkana. Seniorineuvola, omais-
hoidon tuki, palveluohjaus ja neuvonta, sosiaality6 sijoittuvat palvelukeskuk-
seen. Naissé palveluissa on asiakkaiden vastaanottotoimintaa, ryhmaohjausta
ja monitoimijaverkoston jarjestamaan hyvinvointia edistavaa toimintaa.

Vanhusten pdaivatoiminta on osa vanhusten avopalveluiden ennaltaehkaise-
vaa toimintaa. Kuntouttavan paivatoiminnan keskuksia on Vantaalla Myyrma-
essd, Hakunilassa ja Simonkylassa. Lisdksi avointa paivatoimintaa koordinoi-
daan Koivukylan vanhustenkeskuksessa, ostopalveluna Havu- ja Myyrastista
seka Seniorimenot esitteen kautta kaikilla alueilla, my6s Myyrmaessa.

Lansi-Vantaalla sijaitseva nykyinen kuntouttavan paivatoiminnan tila ei vastaa
kasvavaa asiakasmaarad, asiakkaiden kasvanutta tuen tarvetta ja kuntoutta-
van toiminnan tarpeita.

Myyrmaen uuteen palvelukeskukseen siirtyminen mahdollistaa kuntouttavan
toiminnan tehostamisen paivatoiminnassa ja yhteistydn samaan palvelukes-
kukseen sijoittuvan vammaisten ty6- ja paivatoiminnan kanssa. Palvelukes-
kuksen tilat mahdollistavat avoimen paivatoiminnan kehittdmisen alueella ja ti-
lojen ulkopuolisen kayton tehostamisen.

Ikd&ntyneiden kuntouttava paivatoiminta, vammaisten ty6toiminta ja vammais-
ten paivatoiminta seka alueen senioreille suuntautuva avoin toiminta toteutuu
sisdantulokerrokseen sijoittuvissa tiloissa, jotka ovat néiden toimintojen yh-
teiskaytossa. Sisdantulokerrokseen sijoittuvat myods ennaltaehkaisevat palve-
lut, mukaan lukien seniorineuvonta, joissa seniorikuntalaiset asioivat. Taman
vuoksi palvelukeskuksen sisaantulon sijoittaminen Myyrmannin suunnassa
olevaan aukioon pain edistaa palvelukeskuksen liittymista alueen yhteis6on.
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2.5. Ensihoidon paivystyksen tilatarpeen perustelut

Terveydenhuoltolaki (1326/2010) velvoittaa erikoissairaanhoidon jarjestami-
sesta vastaavaa sairaanhoitopiirin kuntayhtymaa tekemaan alueensa ensihoi-
don palvelutasosta paatoksen. Terveydenhuoltolain nojalla annetussa sosiaa-
li- ja terveysministerion asetuksessa ensihoitopalvelusta (340/2011) saade-
taan yksityiskohtaisemmin palvelutasopaéatoksen laatimisesta. Terveydenhuol-
tolain 39 8 mukaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma tekee palvelutasopaatok-
sen. Terveydenhuoltolain lisdksi sosiaali- ja terveysministerié on antanut ase-
tuksen ensihoitopalvelusta seké& ohjeen ensihoitopalvelun palvelutasopaatok-
sen laatimiseksi. Palvelutasopaatos siséaltda ensihoitopalvelun jarjestamista-
van, palvelun sisallén, ensihoitopalveluun osallistuvan henkiléston patevyys-
ja koulutusvaatimukset, tavoitteet potilaan tavoittamisajasta ja muut alueen
ensihoitopalvelun jarjestamisen kannalta tarpeelliset seikat.

Vantaalla ensihoito on jarjestetty sopimalla yhteistoimintasopimus ensihoito-
palvelun ja ensivastetoiminnan toteuttamisesta HYKS / PEIJAS sairaanhoito-
alueella 15.8.2012. Sopimuksen mukaisesti Keski- Uudenmaan pelastuslaitos
vastaa ensihoitopalvelun tuottamisesta kaikkien tehtavien (A-D) osalta.

Ensihoitopalvelun tarve on riippuvainen alueella asuvan tai oleskelevan vaes-
ton maarasta, sairastavuudesta seka onnettomuusriskeista. 1000 ihmisen va-
estd tuottaa noin 100 ensihoitotehtdvaa vuodessa. Naista ensihoitotehtavista
noin viidessa prosentissa on kyse hatatilapotilaasta eli kiireellisyysluokasta A
ja noin 60—70 prosentissa HUS - alueen tehtavista on kyse kiireellista arviota
ja/tai hoitoa vaativista potilaista eli kiireellisyysluokista A, B ja C. Vantaalla ha-
tatilapotilas tulisi tavoittaa viimeistaan kahdeksassa minuutissa héalytyksesta.

Vantaalla Myyrmaen terveyskeskuksen yhteydessa oli sairaankuljetukselle ti-
lat aina vuoteen 2005 asti. Rakennuksessa ilmenneiden siséilmaongelmien
vuoksi yksikko siirrettiin vaistoon Vantaankosken paloasemalle. Lahes kym-
menen vuotta on ensihoitoyksikolle yritetty 16ytaa uudet tilat Myyrméen alueel-
ta siind kuitenkaan onnistumatta.

Lansi-Vantaan asukasmaara ja ensihoidon tehtavamaarat edellyttavat vahin-
taan kahden ymparivuorokauden valittbméassa valmiudessa olevan ensihoi-
toyksikon valmiutta. Potilaan tavoittamisen kannalta ei ole jarkevaa, etta mo-
lemmat yksikot paivystavat samalta paivystysasemalta (nykyisin Vantaankos-
ken paloasema).

Ohessa olevasta riskiluokkakartasta on ndhtavissa, etta tehtavat keskittyvéat
suurelta osin Myyrméaki - Vapaala ja Pahkinarinteen alueille. Vantaankosken
paloasemalta ei alle kahdeksassa minuutissa ehdita naihin kohteisiin, mika on
vaatimuksena ministerion ohjeessa ensimmaisen riskiluokan kohteille.
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Ensihoitopalveluasetuksen 58:4an perustuvan riskiluokituksen
mukainen tehtavamaarien sijoittuminen Myyrméen alueella

1 Riskiluokka:

Punaisessa 1kmx1km ruudussa on yli 350 tehtéavaa vuodessa
(yli yksi vuorokaudessa)

2. Riskiluokka

Keltaisessa ruudussa on 50 - 350 tehtavaa vuodessa
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3. Tavoitteet, mitoitusperusteet ja tilaohjelma

Palveluasuntojen ja tehostetun asumispalvelun tilojen laadulliset ja tekniset
tavoitteet sekd mitoitusperusteet ovat RT- ohjekortin 93 -11134 (julkaistu jou-
lukuussa 2013) mukaisia. Palvelukeskuksen muiden tilojen osalta ohjekorttia
on noudatettu soveltuvin osin huomioiden vammaisten tyo- ja paivéatilojen
tuomat lisdvaatimukset.

Tehokkuustavoite tehostetussa asumispalvelussa on 45 htm? / asukas. Te-
hokkaalla tilamitoituksella varmistetaan asuntojen vuokrien pysyminen ARA:n
maarittelemissa rajoissa.

Koko palvelukeskuksen tilatehokkuutta kuvaavan tehokkuusluvun brm? hym?
tavoitearvona on 1,58.

Vantaan kaupungin energialinjauksen mukaan rakennuksen tulee olla 1ahes
nollaenergiarakennus. E-luvun tavoitearvo on 80 kWwh/m2/a. Tavoitteeseen tu-
lee paasta mahdollisimman yksinkertaisilla ja toimintavarmoilla keinoilla ja ra-
kennus tulee suunnitella kokonaisuutena ja passiivirakenteisena.

Lahes nollaenergiatavoitteesta johtuen rakennuksessa tulee tuottaa uusiutu-
vaa omavaraisenergiaa (aurinkopaneelit, maalampd yms.) Sisaiset lamp6-
kuormat tulee hyddyntaa mahdollisimman tehokkaasti ja jd&hdytysenergian
tarve on minimoitava.

Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena (liite 1).
3.1. Palveluasuntojen toiminnalliset tavoitteet ja mitoitus

Palvelutaloasuntoja on yhteensa 54, joista yksioita 46 & 42 m? ja kahdeksan
kaksiota & 54 m?. Asunnoista 15 on vapaarahoitteisia, joihin voidaan ottaa va-
rallisuusrajat ylittavid asukkaita. Asukkaat asuvat omissa asunnoissaan, mut-
ta voivat osallistua palvelukeskuksessa jarjestettdvaan ruokailuun ja muuhun
yhteisdlliseen toimintaan. Palvelutaloasumisella tarjotaan asukkaille mahdolli-
suus turvalliseen ja elamanmakuiseen asumiseen tukemalla asukkaiden toi-
mintakykya ja itsendisyytta yhteistydssa asukkaan ja hanen lahiyhteisénsa
kanssa.

Asukkaat saavat palvelu- ja hoitosuunnitelman mukaisesti tarvettaan vastaa-
vat kotihoidon palvelut tarvittaessa myds ympari vuorokauden. Asunnoissa on
teknologiaa, mika lisda asukkaan turvallisuutta ja mahdollistaa yhteydenpidon
henkilokuntaan.

3.2. Tehostetun asumispalvelun toiminnalliset tavoitteet ja mitoitus

Tehostetun asumispalvelun toiminnan tavoitteiden kannalta kokonaisedullinen
ratkaisu on 24 asukkaan kodit, jotka voidaan rajata 12 asunnon ryhmiin. Asun-
tojen kokonaismaara on 96 asuntoa. Asunnot ovat yksioita kooltaan 25 m?,
Asunnossa on pienoiskeittié seka suihku/wc-tila, jossa on vaatteiden pesuun
ja kuivaukseen liittyvat koneet. Asunnot ja yksikot ovat varusteltu alykkailla
hoiva- ja kulunvalvontateknologialla, jolla tuetaan asukkaan toimintakykya ja
mahdollistetaan asuminen elaman loppuun asti.
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3.3. Palvelukeskuksen toiminnalliset tavoitteet ja mitoitus

Palvelukeskuksen tiloja kayttavat keskuksen ryhmékotien ja palveluasuntojen
asukkaat, vammaisten ty0- ja palvelutoiminta, ennaltaehkaisevat palvelut seka
alueen yhteisollinen toiminta. Koska eri kayttajaryhmét hyddyntavat samoja
palvelukeskuksen tiloja, on tilaohjelmassa (liite 1) omalla sivullaan arvio tilojen
kaytosta eri toiminnoille prosenttiosuuksina.

3.3.1. Vammaisten ty6- ja palvelutoiminnan toiminnalliset tavoitteet ja mitoitus

Toiminnan tavoitteena on luoda vammaisille henkiléille oikeita ty6paikkoja pal-
velukeskuksen ruokatuotannon, laitoshuollon ja pesulapalveluiden parissa. Li-
saksi tarkoituksena on yhteisissa tiloissa mahdollistaa mielekasta paivatoimin-
taa sité tarvitseville asiakkaille.

Toimintoja jarjestetaan osittain yhteisesti vanhusten avopalvelujen kanssa ja
osittain yhteisissa tiloissa. Tavoitteena on lisata asiakkaiden valinnanvapautta
jarjestamalla monipuolista toimintaa eri yksikdissa. Samalla tehostetaan tilojen
kayttoa siten, ettd mahdollisimman monet ryhmat voivat kayttdd samoja tiloja
hyvalla suunnittelulla.

Palvelukeskuksessa voidaan tarjota tyopaikkoja noin 25 asiakkaalle. Liséksi
paivittain voidaan jarjestaa toimintaa noin 20 paivatoiminnan asiakkaalle. Kai-
ken kaikkiaan palvelukeskuksen toimintoja tulee kayttamaan arviolta 100
vammaista vantaalaista. Yhteisissa tiloissa jarjestetd&n toimintaa viikoittain ja
henkilostomitoitus on ryhmasta riippuen 0,15 — 0,6. Olemassa oleva henkil®-
kunta liikkuu péaivatoiminnan asiakkaiden mukana toimintakeskuksesta. Tama
mahdollistetaan tehokkaalla ja joustavalla henkiloston kaytélla. Uusina tyonte-
kij6ina tarvitaan nelja tybvalmentajaa, joiden palkkarahat saadaan tukipalvelu-
jen, kuten laitoshuollon ja pesulapalvelun ostojen vahentamisella, kun nama
toiminnot toteutetaan vammaispalvelujen ty6toimintana.

3.3.2. Ennaltaehkéisevien palvelujen ja alueen yhteiséllisen toiminnan tavoit-
teet ja mitoitus

Seniorineuvonnan ja palveluohjauksen avulla alueen seniorit ohjataan hy6-
dyntdm&an monisektorista hyvinvointity6ta. Sen avulla alueen seniorit 16ytavéat
erilaiset itsendista elamaansa tukevat palvelut ja voivat mahdollisimman var-
haisessa vaiheessa l6ytaa vaihtoehtoja toiminnasta ja palvelusta, kun he toi-
mintakyvyn alenemisen vuoksi tarvitsevat tukea mielekkaan elaman ja kotona
asumisen mahdollistamiseen. Neuvonta ja palveluohjaus toteutuvat palveluto-
rilla, jonne alueen seniorit ja heidan laheisenséa voivat tulla ja liséksi toiminta
jalkautuu tarvittaessa asiakkaan kotiin. Henkilokunnan maara tarkentuu IKA-
PALO — hankkeen tulosten valmistuttua, nyt arvioidaan maaran olevan 18
tyontekijaa, jotka tydskentelevat paivavuorossa jalkautuen myos keskuksen
ulkopuolelle. Asiakastapaamisia on noin 45 viikossa, joista osa hoidettavissa
palvelutorilla ja osa tapaamishuoneissa.
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Ennaltaehkéisevien palvelujen ja alueen yhteiséllisen toiminnan tavoitteena on
tukea itsendista elaméanvaihetta elavan seniorin hyvinvointia ja itsehoitoa.
Toiminnalla ehkaistaan erityispalvelujen asiakkuuden syntymista. Ennaltaeh-
kaisy toteutuu monitoimijaverkostossa, jolloin kaupungin osuudessa korostuu
yhteisoéllista toimintaa tekeville jarjestoille tarjottavien tilojen kayton ja toimin-
nan koordinoinnin toteuttaminen. lkaantyvien omia asukastiloja ei ole Vantaal-
la aikaisemmin sijoitettu palvelukeskuksiin (aik. vanhustenkeskuksiin). Talla
hetkella ikaihmiset kayttavat padasiassa nuorisotiloja ja sosiaali- ja terveys-
toimen ja asukaspalvelujen vapaana olevia tiloja. Myyrméaen palvelukeskuk-
sessa suunnitellaan olevan senioreille suunnattuja asukastiloja, jotka ovat
myo6s muiden ikdryhmien kaytdssa, jos kayttdaikaa jaa. Tilat yksistaan pelkas-
taan eivat synnyta yhteisollista toimintaa. Toiminnan koordinointi ja viestinta
on osa ennaltaehkaisevia palvelua (1 tyontekija).

Jarjestojen tarpeita ajatellen palvelukeskuksen monitoimitilan /salin koossa tu-
lee huomioida jasentapaamisten osanottajamaarat, jotka tavallisimmin ovat 80
- 100 osallistujaa ja enimmilla&n 130 - 140 osallistujaa. Salin lattian pintara-
kenteen tulee soveltua tanssimiseen. Salissa tulee olla 4dnentoistolaitteet ja
aaneneristyksen tulee toimia muihin tiloihin nahden siten, etta salissa voidaan
soittaa musiikkia.

Harrasteryhmien ryhméakoot ovat seuraavat: kasity6t (myds puutyot) 20, kun-
tosali 15, tanhu 15, laulu 15 henkil6a. On todennakoista, etta osanottajien
maara harrastekerhoihin tulee kasvamaan 30-40 %.

Ryhmatilojen (5-6 kpl) tulee olla muunneltavia (mm. jaettavuus kahteen
o0saan), niissa tulee olla vesipiste ja niiden yhteydessa tulee olla riittavasti va-
rastotiloja jarjestojen omille valine- ja tarvikekaapeille. Yhden kokoontumistilan
yhteydessa tulee olla keittio.

Kuntosalin yhteiskaytto sovitetaan palvelukeskuksessa asuvien ja jarjestjen
ryhmien kesken. Salin vélineiston tulee ensisijaisesti soveltua ikaihmisille.
Vastaavan tyyppisia seniorikuntosaleja on Hakunilassa, Korsossa ja Koivuky-
lassa. Lansi-Vantaan alueella tdiméa on ensimmainen. Muilla alueilla saatujen
kokemusten mukaan seniorit ovat muodostaneet vertaisohjaajien avulla toimi-
via kuntoiluryhmid. Seniorikuntosalien kayttdaste paivaaikaan on ollut sangen
korkea.

Palvelukeskuksen toimintaa aktivoi ja monipuolistaa yksityisille palveluille va-
rattavat ja vuokrattavat toimitilat: kampaaja, jalkahoitaja tai hieroja seka show
room. Show room on ryhmaétila, jolla ei ole vakituista kayttdvuorolistaa vaan si-
ta voidaan vuokrata ulkopuolisille esim. apuvalinevalmistajille esittelytilaksi.
Show roomia ei ole aikaisemmissa palvelukeskuksissa. Sen perustamisesta ja
kayttosuunnitelmasta on tehty yhteisty6ta Vantaan innovaatioinstituutin kans-
sa.

Palvelukeskukseen tulee tilat myds ennalta ehkaiseville palveluille kuten se-
niorineuvola, sosiaalityd, palveluohjaus ja omaishoidon tuki. Nama ennaltaeh-
kéaisevat palvelut ovat jo nyt olemassa ja niiden henkilokuntamaara Lansi-
Vantaalla on 8 tydntekijaa. Henkilokunta jalkautuu, joten tyéskentely ei toteu-

15



du pelkastaan palvelukeskuksen tiloissa. Aikaisemmin kaytetysta ulkopuoli-
sesta vuokratilasta (Rajatorpantie 8) luovutaan keskuksen valmistuttua. Vii-
koittain keskuksessa toteutuvia asiakastapaamisia on vahintdan 45, yhden
asiakastapaamisen kesto on 1-1,5 tuntia. Asiakastapaamisiin tarvitaan
useimmiten pienryhmatila, koska asiakkaan laheiset osallistuvat usein tapaa-
misiin. Nain ollen 2 tapaamishuonetta on naiden perinteisten ennaltaehkaise-
vien palvelujen kaytdssa.

Alueen yhteisoéllisyyden vahvistamisen ndkdkulmasta on tarkeaa, etta palvelu-
keskuksessa on koko paivan auki oleva tila, kahvio. Kahvio tulee sijoittaa ala-
aulaan helposti saavutettavaksi ja lahelle asiakkaita.

Vanhusten paivatoiminta on osa vanhusten avopalveluiden ennaltaehkaisevaa
toimintaa. Kuntouttavan paivatoiminnan keskuksia on Vantaalla Myyrmaessa,
Hakunilassa ja Simonkylassa. Lisdksi avointa paivatoimintaa koordinoidaan
Koivukyldn vanhustenkeskuksessa, ostopalveluna Havu- ja Myyrastista seka
Seniorimenot esitteen kautta kaikilla alueilla, myds Myyrmaessa.

Kuntouttavan paivatoiminnan tavoitteena on tarjota vantaalaisille muistisairail-
le, omaishoidettaville ja syrjaytymisvaarassa oleville apua ja tukea tarvitseville
ikdihmisille mahdollisuuksia osallisuuteen, yhteisdllisyyteen, sosiaaliseen vuo-
rovaikutukseen seka toimintakykya tukevaan toimintaan.

Toimintaa jarjestetddn osittain yhteisesti vammaisten ty0- ja paivatoiminnan
kanssa ja osittain yhteisissa tiloissa (esimerkiksi liikuntatilat).

Myyrmaen palvelukeskuksessa voidaan tarjota vanhusten kuntouttavaa paiva-
toimintaa 36 asiakkaalle paivassa/ 120- 130 eri asiakkaalle viikossa.

Ikd&ntyneiden kuntouttava paivatoiminta, vammaisten ty6toiminta ja vammais-
ten paivatoiminta seka alueen senioreille suuntautuva avoin toiminta toteutuu
sisaantulokerrokseen sijoittuvissa tiloissa, jotka ovat néiden toimintojen yh-
teiskaytossa. Sisdantulokerrokseen sijoittuvat myods ennaltaehkaisevat palve-
lut, mukaan lukien seniorineuvonta, joissa seniorikuntalaiset asioivat. Taman
vuoksi palvelukeskuksen sisaantulon sijoittaminen Myyrmannin suunnassa
olevaan aukioon pain edistaa palvelukeskuksen liittymista alueen yhteis6on.

3.4. Ensihoidon péaivystyksen toiminnalliset tavoitteet ja mitoitus

Ensihoitoyksikon paivystystilat tehdaéan toiminnaltaan 24/7 paivystyksen mah-
dollistavaksi. Tilat koostuvat kalustohallista ja siihen liittyvistd huolto- ja puh-
distustiloista, sosiaalitiloista ja paivystys/ valmiustiloista. Tilat mitoitetaan kol-
men paivystavan henkilon mukaisesti siten, ettd koko henkiléston vahvuus
tyovuorokierrossa on noin 20 henkil6&. Nykyisin naisten osuus ensihoitajista
on noin 35% ja maara on ollut kasvava viime vuosina.

Kalustohallin mitoitus on 60-70 nelitta ja paivystys ja muiden tilojen osuus
noin 130 neli6ta.

Toiminnan luonne ja potilastietojen salassapitosaadokset edellyttavat, etta tilat
ovat kulunvalvonnan piirissa. Kalustohallin ovessa on ovi-automatiikka, jota
voidaan ohjata viranomaisradioverkon kautta.
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4. Tontti jarakennuspaikka

Tontti on Myyrmaen keskustassa osoitteessa Liesikuja 10. Etéaisyys Myyrma-
en rautatie- ja linja-autoasemille on ~ 300 metri&. Tontti (kiinteistétunnus 15-
407-1) muodostetaan kaavamuutoksen yhteydessa Kilterin koulun pohjoispuo-
lella olevasta kahdesta télla hetkella autopaikoille kaavoitetusta tontista. Tontit
ovat nyt nykyisen kaavan mukaisessa kaytdssa. Toisen tontin omistaa Ruuk-
kukujan Autopaikat Oy (Vantaan kaupungin konserniyhtio) ja toisen Vantaan
kaupunki. Tontin itareunalla tonttiin liitetddn myo6s jonkin verran nykyisen
asemakaavan mukaista likennealuetta. Tontin pinta-ala on 4540 m-.

Uudessa asemakaavassa Myyrmaen palvelukeskuksen kortteliin 15 - 407
kohdistuvat seuraavat kaavamaaraykset:

- YSAA -kaavamerkintd, kortteli on sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden seka asuinrakennusten korttelialue

- rakennusoikeus on 15 000 m? (tehokkuus (e) 3,3)

- sallittu suurin kerrosluku on kuusi

- maanalainen pysakainti on sallittu kahdessa tasossa (arviolta max 250 ap)

- kaavassa yhteysvaraus Myyrinkotiin 2.-5. kerroksista (yhdyssillan pituus
minimissaan 20 metrid, tutkittava maanalaisen yhteyden mahdollisuus)

- autopaikkamaarays on 1 ap/200 k-m? eli 75 autopaikkaa, kaava antaa
mahdollisuuden autopaikkojen sijoittamiseen korttelin ulkopuolelle

Autopaikat sijoitetaan Ruukkukujan Autopaikat Oy:n pysakadintilaitokseen ton-
tille 15- 421-1. Tontille varataan lyhytaikaiseen pysékaointiin 4...6 autopaikkaa
saatto-, huolto- yms. liikenteelle.

Tontin korkeus on etelareunassa noin +29...+29,5 ja pohjoisreunassa noin
+27,5...+28. Tontin lansipuolella olevan Myyrinkodin kellarin lattia on tasossa
+26,78 ja 1. kerroksen lattia tasossa +30,08.

Rakennuspaikka ei ole tie-, lento- tai rautatiemelualueilla.

Tontti on liitettavissa tontin pohjoislaidan Liesikujalla oleviin vesijohto- ja jate-
vesi- seka tietoliikenneverkkoihin. Kaukolampdverkon Vaskivuorentielta tule-
vat haarat ovat tontin lansipuolella Ruukkupolulla ja itapuolella Myyrméaenraitil-
la.

Peruspohjamaa on pintamaalajikartan mukaan savea. Kairauksien mukaan
alueella on pintakerrosten alapuolella kiilamainen pehmed savikerros. Savi-
kerros on paksuimmillaan alueen pohjoisreunassa ja ohenee eteldén pain
mentaessa.

Rakennuspaikalla rakennukset perustetaan paaluttamalla ja alimmat lattiat
tehddén kantavina. Paalujen keskimaarainen pituus on 6...7 m. Putkijohtolin-
jat ja piharakenteet kevennetdan tai stabiloidaan tarvittaessa. Pihalle ei suosi-
tella rakennettavaksi tayttoja. Tasaus tulisi suunnitella mahdollisimman lahelle
nykyistd maanpintaa. Tontin stabiliteetti tulee tarkastaa, mik&li maapohjan net-
tokuormitusta lisataan.

Tontin piha-alueiden tulee olla esteettomia, turvallisia ja viihtyisia.
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5. Kustannukset

Hankkeen kustannusennuste on 40 480 000 € (alv 0 %), liite 3. Kustannusen-
nuste ei sisalla tontin hintaa (~ 6 000 000 €), koska VAV vuokraa tontin.

6. Rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy marraskuussa 2013 hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin talous-
suunnitelmaan konserniyhtién (VAV) hankkeena eli hankkeen rahoittajana ja
rakennuttajana toimii VAV Asunnot Oy.

Hankkeen asunnoille ja palvelukeskustiloille niilta osin, kuin ne palvelevat
keskuksessa tulorajaehdot tayttavid asukkaita, haetaan Valtion asumis- ja ra-
hoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta. Palveluasunnoista 15 on
vapaarahoitteisia. Asuntoihin voidaan ottaa vuokralle varallisuusrajat ylittavia
asukkaita, mutta nama asunnot eivat saa ARA:n tukia.

Hankesuunnitelma valmistuu vuoden 2015 alussa, suunnittelu on valmis ke-
vaalla 2016 ja rakennuskohde voidaan ottaa kaytt6één vuonna 2018.

7. Hankkeen kayttovaikutukset ja toimintakustannukset

Tehostetun asumispalvelun ja palveluasumisen asuntojen ja asuntoihin jyvitet-
tyjen yhteistilojen vuokrat maksaa asukas itse.

Vanhus- ja vammaispalvelujen toimintakustannukset ovat vuodessa
7 500 000 £ ja vuosivuokra palvelukeskuksen tiloista 670 000 € (18 €/m?% kk,
alv 24 %).

Ensihoitoyksikon toimintakustannukset ovat ~ 500 000 euroa ja tilojen vuokra-
kulut ~ 60 000 € (alv 24%) vuodessa.

Koko rakennuksen yllapitokustannukset (pois lukien siivouskulut, jotka sisalty-
vat kayttajan toimintakustannuksiin) ovat vuodessa ~ 736 000 euroa.

Ruukkukujan pysékaointilaitoksen autopaikkojen hoitovastikkeiden vuosikus-
tannus on ~ 9000 € (alv 0 %)

8. Hankkeen vaikutukset palveluverkkoon ja toimitilajarjestelyihin

Hoiva-asumisen osalta tarve hankkeen toteuttamiseen perustuu lisdantyvaan
palvelutarpeeseen I. ikdantyvien maaran kasvuun, eika nykyisista vastaavaa
toimintaa tarjoavista tiloista ole mahdollista luopua.

Vammaisten tyo- ja paivatoimintatilojen tarve perustuu nykyisten tilojen riitta-

mattomyyteen ja mm. Tarhapuiston tilapaistilojen kayton paattymiseen raken-
nuksen purun myota v. 2016 paikkeilla.
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9. Riskit

Uudisrakennuksen 1. kerroksen tiloihin sijoittuvalla ennaltaehkaisevalla toi-
minnalla voidaan hillita edell& mainittujen tilatarpeiden kasvua.

Myyrmaen palvelukeskuksen valmistumisen myo6ta soster luopuu nykyisista
Rajatorpantie 8 kaytdssa olevista tiloista (683 m2) henkildkunnan siirtyessa
Myyrinkotiin, josta uuteen palvelukeskukseen siirtyviltd vapautuu vanhusten
kotihoidolle riittavat tilat.

Myyrinkoti on palvelukeskuksesta lanteen viereisella tontilla. Myyrinkodissa on
~ 100 hoivapaikkaa vanhuksille. Myyrinkoti tullaan muuttamaan tehostetun
asumispalvelun yksikoksi. Osa laitospaikoista on jo nyt muutettu tehostetuiksi
palveluasunnoiksi. Saavutettavista toiminnallisista hyddyista johtuen Myyrin-
koti yhdistetaan palvelukeskukseen yhdyskaytavalla.

Palvelukeskuksen tilaohjelmassa ei ole vanhusten avopalveluihin ja vammais-
ten paivatoimintaan liittyvid kddentaidon tiloja (esim. puuty6t). Kadentaidon ti-
lojen osalta palvelukeskus tukeutuu viereisen koulun tiloihin, jotka ovat arki-
paivisin kaytettavissa alkaen kello 15.00 ja riippuen vuosittain vaihtelevasta ti-
lojen kayttbasteesta mahdollisesti myos aiemmin paivalla.

Hanke edellyttdd kaavamuutosta. Sek& kaavamuutos- etta rakennuslupakasit-
telyssa valitukset voivat estaa hankkeen toteutumisen tai hidastaa sen toteut-
tamista aikataulussa.

Hanke ei ole tilaohjelmaltaan puhdas asuinrakennus eika palvelukeskus. Li-
saksi tilaohjelmassa on ensihoidon paivystysyksikko. Erilaisten toimintojen
yhdistaminen yhteen rakennukseen on suunnittelun ja toteutuksen kannalta
vaativaa. Tasta syysta kohteen suunnitteluun ja rakentamiseen varattu aika
saattaa ylittya.
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10. Tarveselvitystydryhma

Maankayton, rakentamisen ja ympaéariston toimiala:
Tilakeskus:
Hankevalmistelu / investointisuunnittelu

Mikko Juolahti, hankekehitysarkkitehti
P. 050 3146253

Raimo Haltunen, kustannuslaskija
P. 09 839 23484

Hankevalmistelu / erikoissuunnittelu

Katri Olli, rakenneinsinddri, tyoturvallisuuskoordinaattori
P. 040 7444608

Yrj0 Jaakkola, s&hkoinsindori
P. 040 7492589

Per Andersson, Ivi-insind0ori
P. 040 5939212

Marita Tamminen, projektipaallikko
P. 040 0818209

Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija
P. 040 5886289

Tilahallinta

Pasi Salo, toimitilapadllikko
P. 040 7199700

Jukka Saari, alueisannoitsija
P. 050 3121948

Eeva Haverinen, alueisannoitsija
P. 050 3022815

Kaupunkisuunnittelu:

Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
P. 050 3122132

Yrityspalvelut:

Elisa Ranta, erityisasumisen asiantuntija
P. 050 3027542
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VAV:

Kari Nauska, rakennuttajapaallikko
P. 050 344 8359

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala:
Vanhus- ja vammaispalvelut

Matti Lyytikainen, tulosaluejohtaja
P. 050 0796810

Vanhusten avopalvelut

Anna-Liisa Korhonen, palvelupaallikko
P. 040 5638657

Anne Aaltio, va kotihoidon paallikko
P.043 825 6432

Outi Iharvaara, palvelutalojen paallikko
P. 050 3145640

Hoiva-asumisen palvelut

Minna Lahnalampi-Lahtinen, palvelup&aallikk6
P. 050 3121815

Kristiina Matikainen, erityisasiantuntija
P.050 302 5195

Vammaispalvelut

Mikaela Westergard, vammaispalveluiden paallikkod
P. 050 3106194

Minna Eronen, tyo- ja paivatoiminnan paallikko
P. 0503121748

Terveyspalvelut / kuntoutustoiminta

Kirsi Koljonen, johtava ylilaakari
P. 040 0765749

Hanna Pohjonen, toimintaterapeutti
P. 040 8436610

Talous- ja hallintopalvelut / kehittamisyksikko / toimitilat

Asta Mellais, suunnittelija
P. 040 8498166
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Sivistystoimen toimiala:
Liikuntapalvelut / liikkunnan ohjauspalvelut ja jarjestotyo

Anne Pakarinen, erityislikunnan suunnittelija
P. 050 3146402

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Mikko Ilmonen, palvelupaallikkd
P.0407794861

Kaupunginjohtajan toimiala:
Henkilostokeskus / tyonantajapalvelut

Pauliina Talonpoika, tydsuojeluvaltuutettu
P. 043 8254941

22



MYYRMAEN PALVELUKESKUS

TILAOHJELMA

SISALLYSLUETTELO
SEKA

TILARYHMIEN PINTA-ALAT JA KOKONAISPINTA-ALA

TILARYHMA PINTA-ALA
PALVELUASUNNOT JA RYHMAKODIT 7023,0
PALVELUKESKUS, PALVELUTILAT 1474,5
PALVELUKESKUS, TSTO- JA SOSIAALITILAT 499,0
ENSIHOIDON PAIVYSTYSTILA 198,0
KOKONAISPINTA-ALA 9194,5

PALVELUKESKUKSEN YHTEISTILOJEN KAYTTO KAYTTAJARYHMITTAIN

Liite 1

1.8.2014

SIVU
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MYYRMAEN PALVELUKESKUS

Liite 1

TILAOHJELMA 1.8.2014
PALVELUASUNNOT JA
RYHMAKODIT
PALVELUASUNNOT (54 KPL)

HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
1 H+ kIkK 46 42,0 1932,0
2 H + kikk 8 54,0 432,0
SAUNAYKSIKKO 1 50,0 50,0
PESULA 1 20,0 20,0
ASUNTOVARASTOT (VSS) 54 2,0 108,0
ASUNTOKOHTAINEN PARVEKE 54 6,0 (324) -

YHTEENSA 2542,0

RYHMAKOTI - 12 ASUINHUONETTA
(4 RYHMAKOTIPARIA, RYHMAKOTEJA YHTEENSA 8 KPL, ASUINHUONEITA YHTEENSA 96 KPL)

HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
ASUINHUONE + WC/KYLPYHUONE 12 25,0 300,0
ETEINEN 1 12,0 12,0
ESTEETON VIERAS-WC 1 6,0 6,0
TUPAKEITTIO 1 60,0 60,0
OLOHUONE 1 40,0 40,0
VARASTO 1 15,0 15,0
VAATEHUOLTO 1 15,0 15,0
SIIVOUSKOMERO 1 50 50
HENKILOKUNNAN WC 1 2,5 2,5
ASUKASVARASTO 1 15,0 15,0
RYHMAKODIN PARVEKE/TERASSI 1 25,0 (25  -----
YHTEENSA 470,50
8 RYHMAKOTIA, 8 x 470,5 = 3764,00

RYHMAKOTIEN YHTEISTILAT (YHDELLE RYHMAKOTIPARILLE

HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
LAAKKEET JA HOITOVALINEET / VAR 1 6,0 6,0
SAUNAYKSIKKO 1 35,0 35,0
VILVOITTELUTILA (TARVITTAESSA) 1 10,0 (10) -
MONITOIMITILA/HENKILOKUNTA 1 15,0 15,0
OSASTONHOITAJAN TYOHUONE 1 12,0 12,0
HUUHTELUHUONE 1 10,0 10,0
HENKILOKUNNAN WC 1 2,5 2,5
APUVALINESAILYTYS/PUHD./LATAUS 1 20,0 20,0
VARASTO 1 30,0 30,0
YHTEENSA 130,5
4 RYHMAKOTIPARIA, 4 x 130,5 = 522,0

PALVELUASUNTOJEN JA RYHMAKOTIEN YHTEISTILAT

HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
SOSIAALITILAT, PKH + WC+SH / N&M 89 hlo 1 115 115,0
APUVALINESAILYTYS JA -PUHDISTUS 3 20 60,0
LIKAPYYKKITILA 5 4 20,0
YHTEENSA 195,0
PINTA-ALAT YHTEENSA 7023,0

SOSIAALITILOJEN MITOITUS (YHTA TYOTEKIJAA KOHTI 1.3 m? SOS.TILAA, 10% MIEHILLE):

RYHMAKODIT:
PALVELUASUNNOT:

96x0.6x1.3=74,5
62x05x1.3=405
YHTEENSA 115

(ASUKAS x 0.6 x 1.3)
(ASUKAS x 0.5 x 1.3)
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MYYRMAEN PALVELUKESKUS

Liite 1

TILAOHJELMA 1.8.2014
PALVELUKESKUS
PALVELUTILAT
AULATILAT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
APUVALINESAILYTYS JA -LATAUS 1 15,0 15,0
AULA+VAATETILA 1 125,0 125,0
LEPOHUONE 1 12,0 12,0
ASIAKAS-WC (HOITO) 1 10 10,0
ESTEETTOMAT inva-WC:T 10 4,0 40,0
YHTEENSA 202,0
YRITYSTILAT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
PALVELUTILA (HOIT./HIER./KAMPAAJA) 2 20,0 40,0
NAYTTELYTILA (SHOWROOM) 1 60,0 60,0
YHTEENSA 100,0
RAVINTOLA- JA KAHVIOTILAT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
RUOKASALI + KAHVIO (+KABINETTI) 1 250,0 250,0
PALVELUKEITTIO 1 45,0 45,0
KEITTIOHENKILOKUNNAN WC 1 2,5 2,5
YHTEENSA 297,5
TOIMINTATILAT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
MONITOIMITILA/SALI + VARASTO (20) 1 200,0 200,0
RYHMAHUONEET vampa ja vanhukset 4 60,0 240,0
VARASTOT ryhmaétilojen yhteyteen 2 10,0 20,0
TARVIKEVARASTO 1 12 12,0
KOKOONTUMISTILA + KEITTIO 1 50,0 50,0
TOIMINTATILA 1 20 20
MUSIIKKITILA 1 20 20
MULTISENSORINEN TOIMINTA (AISTIT.) 1 35 35
KUNTOSALI + VALINEVARASTO 1 85,0 85,0
PUKU-, JA PESUTILAT (1+1) 1 60,0 60,0
YHTEENSA 742,0
HUOLTOTILAT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
SIIVOUSKOMERO 3 5,0 15,0
SIIVOUSKESKUS 1 20,0 20,0
JATEPURISTIMET 1 50,0 50,0
JATEHUONE 1 20,0 20,0
VARASTO 1 5,0 5,0
VARASTO/KIERRATYSMATER.VAR 1 15,0 15,0
VALVOMO/KIINTEISTONHOITOHUONE 1 8,0 8,0
YHTEENSA 133,0
PINTA-ALAT YHTEENSA| 1474,5|
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MYYRMAEN PALVELUKESKUS

Liite 1

TILAOHJELMA 1.8.2014
PALVELUKESKUS
TOIMISTO- JA SOSIAALITILAT
VANHUSTEN PAIVATOIMINTA
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
ESIMIES 1 7,0 7.0
TOIMINNANOHJAAJA 1 7,0 7.0
OHJAAJIEN TOIMISTO 2 12,0 24,0
SOSIAALITILAT, PKH + WC + SH/ N&M 10 hio 1 13,0 13,0
YHTEENSA 51,0
VANHUSTEN PALVELUASUNNOT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
ESIMIES 1 7,0 7.0
TIMIVASTAAVA 1 7,0 7.0
SAIRAANHOITAJAT (2 HENGEN HUONE) 1 15,0 15,0
LAAKEHUONE, IKKUNATON 1 10,0 10,0
VARASTO 1 10,0 10,0
THMITILA, JAETTAVISSA, 25 hlo 1 50,0 50,0
YHTEENSA 99,0
VANHUSTEN AVOPALVELUT / ENNALTAEHKAISEVAT PALVELUT
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
TAPAAMISHUONE, YHTEISKAYTTO 6 12,0 72,0
ASIAKASTORI, PALV.PISTEET 6 KPL 1 70,0 70,0
AVOTOIMISTO, 18 hid 1 80,0 80,0
YHTEENSA 2220
VAMMAISTEN TYO- JA PALVELUTOIMINTA
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
OHJAAJIEN TOIMISTO 1 24,0 24,0
SOSIAALITILAT, PKH + WC + SH / N&M 10 hio 1 13,0 13,0
YHTEENSA 37,0

PALVELUKESKUKSEN TYOTILOJEN YHTEISET TILAT

HUONETILA LUKUMAARA P-A YHTEENSA
KOKOUSHUONE 2 50,0
VAHTIMESTARI/TEKNINEN TUKI 1 15,0
WC N&M 4 10,0
TAUKOTILA 1 15,0
YHTEENSA 90,0
PALVELUKESKUKSEN TYO- JA SOSIAALITILOJEN PINTA-ALAT YHTEENSA 499,0

TOIMISTOTILA 7 m* ON AVOTILATOIMISTON TYOPISTE
SOSIAALITILOJEN MITOITUS (YHTA TYOTEKIJAA KOHTI 1.3 m2 SOS.TILAA) 68 x 1.3 = 88,5 m?

SOSIAALITILOISTA 10 % MIEHILLE
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MYYRMAEN PALVELUKESKUS

Liite 1

TILAOHJELMA 1.8.2014
ENSIHOIDON PAIVYSTYSTILA
HUONETILA LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
PAIVYSTYSHUONE * 1 40,0 40,0
VALMIUSHUONE 3 8,0 24,0
TOIMISTO 1 10,0 10,0
PUKUHUONE M 1 8,0 8,0
WC M 1 25 25
SUIHKU M 1 3,0 3,0
PUKUHUONE N 1 6,0 6,0
WC N 1 2,5 25
SUIHKU N 1 3,0 3,0
HOITOVALINEVARASTO 1 12,0 12,0
HOITOVALINEIDEN PESU JA HUOLTO 1 10,0 10,0
VARUSTEIDEN PESU JA KUIVAUS 1 12,0 12,0
AUTOHALLI (~7mx9m) 1 65,0 65,0
YHTEENSA 198,0

* KEITTIO, RUOKAILU JA OLESKELU

TILAT TULEVAT 24/H KAYTTOON, MIKA HUOMIOITAVA ILMASTOINNIN OHJAUKSISSA

VANTAAN TIETOLIKENNEVERKKO, TV-ANTENNI KAAPELOINTI JA VANTAAN KULUNVALVONTA
HENKILOKUNNAN PYSAKOINTI PAIKAT 3 AJONEUVOLLE
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Liite 1

MYYRMAEN PALVELUKESKUS 1.8.2014
PALVELUKESKUKSEN YHTEISTILOJEN KAYTTO KAYTTAJARYHMITTAIN
(HENKILOMAARA / %-OSUUS VIIKOTTAISESTA KAYTOSTA)
Laskettu mukaan kaikkien viikkokayttgjien arvioitu maara eri asiakasryhmittain ( 1 asiakas laskettu kertaalleen / vko)
RAVINTOLA- JA KAHVIOTILAT

HUONETILA P-ASUNNOT RYHMAKODIT VAMMAISET |VANH. PVATOIM.| ENNALTAEHK. LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
RUOKASALI + KAHVIO (+KABINETTI) 60 / 30% 96/10 % 100/ 20 % 120 /20 % 100/ 20 % 1 250,0 250,0
YHTEENSA 250,0

TOIMINTATILAT

HUONETILA P-ASUNNOT RYHMAKODIT VAMMAISET |VANH. PVATOIM.| ENNALTAEHK. LUKUMAARA PINTA-ALA YHTEENSA
MONITOIMITILA/SALI + VARASTO (20) 60/10 % 96/10% 100 /20 % 120/20 % 500 / 40% 1 200,0 200,0
RYHMAHUONEET vampa ja vanhukset 60/0 % 96/0 % 100/ 40 % 120/ 40 % 200 /20 % 4 60,0 240,0
VARASTOT ryhmatilojen yhteyteen 60 96 100 120 100 2 10,0 20,0
TARVIKEVARASTO 60 96 100 120 100 1 12 12,0
KOKOONTUMISTILA + KEITTIO 60/ 10% 96/10% 100 /20 % 120/30 % 200/30 % 1 50,0 50,0
TOIMINTATILA 60/10 % 96/10 % 100/ 20 % 120 /20 % 300/ 40 % 1 20 20
MUSIIKKITILA 60/10% 96/10% 100 /20 % 120/20 % 200 /40 % 1 20 20
MULTISENSORINEN TOIMINTA (AISTIT.) 60/20 % 96/10 % 100 /30 % 120 /30 % 200/ 25 % 1 35 35
KUNTOSALI + VALINEVARASTO 60/10% 10/10 % 100 /20 % 120 /20 % 300/ 40 % 1 85,0 85,0
PUKU-, JA PESUTILAT (1+1) 60/ 10% 10/10 % 100/ 10 % 120 /30 % 300/ 40 % 1 60,0 60,0
YHTEENSA 742,0
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VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste Liite 3
TILAKESKUS Tarveselvitys

Hankevalmistelu 29.07.2014

MYYRMAEN PALVELUKESKUS / UUDISRAKENNUS

Laajuustiedot - Yhteensa

bruttoala 15210 brm2

huoneistoala 13 320 htm2

hyotyala 9195 hym2

tilavuus 56 200 rm3

tehokkuusluku 1,65

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/htm2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 2 080 000

rakennuttaminen 1 500 000

liittymismaksut 550 000 4 130 000 271,53 310,06 73,49
Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset tyo6t 21 867 000

pihatyot 783 000 22 650 000 1 489,15 1 700,45 403,02
LVI-ty6t

LVV-tyot 2 100 000

IV-tyot 1430 000

Saatolaitteet 160 000 3 690 000 242,60 277,03 65,66
Sahkotyot 2940 000 193,29 220,72 52,31
Erillishankinnat 3340 000 219,59 250,75 59,43
Muutos- ja lisatyovaraus n. 10,1% 3 730 000 245,23 280,03 66,37
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 40 480 000 2 661,41 3 039,04 720,28
KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 49 952 000 3 284,16 3 750,15 888,83

Hintataso KL 85 (V-14)

Palveluasuntojen ja ryhmékotien laajuus hankkeessa = bruttoala: 11 950 brm2 ja huoneistoala 10 375 htm2

Palveluasuntojen ja ryhmékotien kustannusosuus hankkeessa = 28 500 000 € ;

Hankevalmistelu 29.07.2014

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija

2 385 €/brm2 2 747 €/htm2






