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Tuusulan kunnan kuntakehitys/kaavoitus on pyytanyt Vantaan kaupungin lausuntoa Sulan
osayleiskaavaluonnoksesta 15.8.2014 mennessa.

Lausunnon antamiselle on saatu lisaaikaa. Vantaan kaupunginhallitus on antanut lausunnon Sulan
osayleiskaavaluonnoksesta 13.2.2012

Sulan osayleiskaava sijoittuu Tuusulan kunnan Hyrylan taajamaan, kuntakeskuksen etelapuolelle.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Tuusulanvaylaan, eteldssa Vantaan kaupungin rajaan,
koillissivultaan Varuskunta-alueen osayleiskaavan rajaan ja pohjoispaassa Hyrylan urheilukeskuksen
alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 560 ha.

Suunnittelualue on nykyisin valtaosin tyopaikka-aluetta. Tuusulanvaylan varressa on lisaksi kaupallista
toimintaa ja asumista. Alueen paakokoojakatuja ovat Fallbackantie ja Korvenrannantie. Tuusulan
itavaylan ulkokeha on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen yhdyskuntarakenne ja taajamakuva on
nykyiselldan hajanainen.

Tuusulan itdvaylasta on tavoitteena kehittaa seudullinen paavayla osana Hyrylan itaista ohikulkutieta.
Tiesta on Tuusulan kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen yhteistydna laadittu aluevaraussuunnitelma

eritasoliittymineen. Aluevaraussuunnitelmassa Tuusulan Itavaylan etelapuolella oleva rinnakkaiskatu

sijoittuu osittain Vantaan alueelle.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi seuraava lausunto Tuusulan kunnan
kuntakehitys/kaavoitukselle Sulan osayleiskaavaehdotuksesta:

’

'Kaupalliset palvelut

Kaavaehdotuksessa on esitetty mittavat kaupallisten palveluiden varaukset KM-2, KM-3 ja TP-1 alueille.
Uudenmaan liitto on mitoittanut toisessa vaihemaankuntakaavassa seudun vahittaiskaupan palveluja.
Keskeisind mitoituslukuina kaytetaan vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta ja
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon alarajaa. Vantaa on huolestunut
kaavaehdotuksen salliman kaupan kokonaismitoituksen ja Uudenmaan liiton vahittaiskaupan
mitoituksen ristiriidoista. Ehdotus soveltaa Uudenmaan liiton alueelle tuottamia mitoituslukuja
huomattavan valjasti, milla saattaa olla negatiivisia vaikutuksia seudun tasapainoisen kaupan
palvelurakenteen muodostumisessa. Mitoituslukujen valja soveltaminen vaatisi tuekseen myds kaupan
selvitysta, mita ei kuitenkaan ole tehty.

Ehdotus sallii seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan sijoittumisen KM-2 alueille ja paikallisesti
merkittavan vahittaiskaupan sijoittumisen KM-3 alueille. Molemmat alueet on varattu sellaiselle
vahittaiskaupalle, joka voi kaupan laatu huomioon ottaen perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueiden ulkopuolelle. KM-2 alueilla on kielletty paivittaistavarakaupan suuryksikét. Kyseinen kielto
tulisi lisatd myo6s KM-3 alueille.

Ehdotus sallii lisdksi TP-1 alueille paakayttotarkoituksen mukaiset myymalatilat. Merkintaa tulisi
tarkistaa kieltamalla kyseisilla alueilla vahittaiskaupan suuryksikét. Vantaa ehdottaa edellisia lisayksia,
etteivat osayleiskaava-alueen kaupalliset palvelut muodostu uhaksi ldhimpien keskusten (Korso,
Kerava, Hyryla) kehitykselle.

Tuusulan Itavaylan etelapuoli

Tuusulan Itavaylan etelapuolinen tyépaikkatoimintojen reservialue (TP-1res) on ongelmallinen.
Kyseinen alue liittyy huonosti muuhun maankayttéon ja liikenneverkkoon. Osayleiskaavaan on merkitty
tyOpaikkatoimintojen reservialueen lapi yhteystarve, joka kytkee alueen Vantaan kautta uuteen
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Riihikallion eritasoliittymaan. Vantaan mukaan kyseinen liikkenneratkaisu tulisi ratkaista
osayleiskaavassa tai vaihtoehtoisesti kyseinen alue (TP-1res) tulisi poistaa kaavasta tai ainakin ajoittaa
tarkemmin esim. seuraavasti "TP-1res aluetta ei tule ottaa kayttdoon, ennen Tuusulan Itavaylan
rinnakkaisyhteyksien rakentamista”

Vantaan alueella on rakennettuja tiloja, joiden yhteydet ovat Tuusulan kautta. Yhteydet tulee turvata
osayleiskaavassa.

Pohjavedet seka Tussinkoski ja sitéa ympardiva luonnonsuojelualue

Vantaa toistaa kaavaluonnoksesta antamansa lausuntonsa, koskien huolensa pohjavesien riittavasta
turvaamisesta seka Tussinkosken alueen luonnontilaisen puron virtaaman sailyttamisesta nykyisellaan”
Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kaavakartta

- Merkinnat ja maaraykset

- Yhdistelmakuva Tuusulan ja Vantaan raja-alueesta
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