Apulaiskaupunginjohtaja Juha-veikko Nikulainen/kaupunginsuunnittelulautakunta

Asia: maanvuokrasopimus, liittyy asemakaavamuutosasiasn

Esitys maanvuokrasopimukseen tehtéavista lisdyksista, jotka on kirjattu
kaupunkisuunnittelulautakunnan kéasittelyssa 2.6.2014

Edella mainitun kokouksen 2.6.2014 jalkeiset tapahtumat sek& perustelut lisdysehdotukselle:

Kiitan mydtavaikutuksestanne siihen, ettéd olemme saaneet
asemakaavamuutoshakemuksessamme numerollamme 001843 vuonna 2004 hakemamme
ajoyhteyden tontillemme. Nyt ajoyhteysratkaisu on identtinen vuonna 2004 hakemamme ratkaisun
kanssa.

Kaavamuutoshakemuksessamme haimme liséksi paritalolle valttdmaténta lohkomismahdolisuutta
uudisrakennukselle, nyttemmin paritaloksi rakennetulle paritalolle Kivimaentie 8 B ja 8 C.
Hakemuksemme perustui kaupungin aloitteeseen, jossa kaupunki tarjosi aluetta ostettavaksi
rakentamis-, lohkomis- ja ajoyhteystarkoitukseen (=aluearkkitehti Kallaluoto). Aluearkkitehti
valmisteli kaavamuutoshakemuksen, jota se itse myds ryhtyi salassa vastustamaan.

Tarjotun kevyen liikenteen levennysosan muttaminen suojaviheralueeksi on tapahtunut lain
vastaisesti "naapuria kuulematta ja naapurin vastustuksesta huolimatta". Suojaviheralueella ja
kiinteistélla 17-596-7 on yhteinen raja.

Asia on Oikeuskanslerinviraston tutkittavana.

Koska haettua ja kertaalleen yhteisesti sovittua kaavaehdotusta ei ainakaan toistaiseksi ole saatu
sovittua, ovat osapuolet vuoden 2014 alusta lahtien neuvotelleet apulaiskaupunginjohtaja
Nikulaisen johdolla maanvuokrasopimuksesta.

Neuvotteluissa sovimme, ettd ennen lopullisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista
sopimusehdotus annetaan vuokramiesten hyvaksyttavaksi. Koska néin ei ollut tapahtunut on
vuokrasopimusta tdydennetty allekirjoittaneen lisdamilla kohdilla, jotka esitykseen on lisétty ja jotka
neuvotteluissa ovat olleet esilla.

Pidan kaupungin suostumista esittamiini liséyksiin seké kohtuullisina etta perusteltuina. Nain
varmistaudutaan, ettd kaupunki sitoutuisi yhteiseen tahtotilaan, eikd kaupunki yksipuolisesti
sopimuksen allekirjoituksen jalkeen voisi vetaytya jatkoneuvotteluista. Naista tarkein on
lohkomismahdollisuus ilman merkittavaa lisarasitetta tontin omistajille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittas, ettei vuokramiehen vuokrasopimukseen tekemia
lisayksia voida hyvaksya, vaikka kyseisistéd asioista tehtiin selkeat paatdkset ja vaikka
valtaosa niista on yleisia ja vahamerkityksellisia. Taman vuoksi lisaykset tulee lisata
vuokrasopimukseen.

Neuvotteluissa apulaiskaupunginjohtaja Nikulaisen kanssa tammikuussa 2014 sovimme, ettéa
vuokramiehelle tarjotaan mahdollisuutta jatkoneuvotteluihin lohkomisen mahdollistamiseksi
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen, jotta vuonna 2004 sovitun
kaavamuutoshakemuksen ehdot toteutuvat.

N&ma& ehdot, joista neuvotteluissa sovimme, on esitetty vuokramiehen tekemin lisdyksina
kaupungin tekemé&an esitykseen. Néista tarkein on lohkomismahdollisuus ilman merkittavaa
lisarasitetta tontin omistajille.

Katson, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnalla on mahdollisuudet ja toimivalta hyvaksyéa tekemani
lisdysehdotukset vuokrasopimuksessa olevan kohdan mukaan: " oikeutetaan yrityspalvelut
tekeméaéan sopimukseen teknisluontoisia tarkistuksia. "



Maanvuokrasopimukseen tekemani lisédykset ovat vahaisia ja ne perustuvat tammikuussa
aloitettuihin neuvotteluihin, joista yhdessa apulaisjohtaja Nikulaisen johdolla sovimme.

Esittdmani lisdykset ovat asumisviihtyisyyden ja rakennusten ja sen asukkaiden turvallisuuden
kannalta valttamattomia. (Aidan rakentaminen suojaviheralueelle, Jatekatos, autokatos,
ajoyhteyden esteena oleva tai muuten rakennusten huoltoa ja yllapitoa vaikeuttavan puuston
kaataminen).

Maanvuokrasopimuksen osalta on syytd huomioida vield rakennusvalvonnan vaatimus:
Rakennusvalvonta on heindkuussa 2014 pidetyssa tarkastuksessa edellyttanyt, ettd rakennusten
tonttiliittymat merkitddn asemapiirrokseen ennen lopullisen tarkastuspdytakirjan hyvaksymista.

Rohkenen toivoa, ettéd kaupunkisuunnittelulautakunta voisi tehdé esityksensé ottaen huomioon
vuokramiehen tekeméat mielestani vahaiset lisdysehdotukset omaan ehdotukseensa.

Veikko Stude



