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Poytakirja Nro 7/2014  sju1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.08.2014
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 18.8.2014 klo 17.00 - 19.25
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kahara Sirkka-Liisa, X
puheenjohtaja
Ahtiainen Jari - Leikkainen
Christian
Aittakallio Matti X
Eklund Tarja X
Harmala Goéran X
Karén Timo, X
varapuheenjohtaja
Kuokkanen Jasi X
Kuusela Minna klo 17.10-19.25
Kyyro Marja X
Makela Mikko X
Nieminen Johannes X
Pajula Vesa - Paarni Reijo
Puha Seija X
Paivinen Tiina-Maaria X
Romppainen Leena - Oksman Pertti
Sipila Marianne - Karhunen Anneli
Tamminen Risto - Huttunen Miika
Kaupunginhallituksen edustajax Kaupunginhallituksen varaedustaja
Weckman Markku X
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Giakoumis Nikolaos X

Muut osallistujat

Nikulainen Juha-Veikko,
apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Nordstrém Ralf, talous- ja hallintojohtaja
Kivistd Pirjo, viestintapaallikko

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd
Hasanen Merja, asemakaavasuunnittelija
Ranta Elisa, erityisasumisen asiantuntija
Laakkonen Annamari, rakennuslakimies
Tarvonen Erja, poytakirjanpitaja

Lasna
X

X X X

x

klo 17.00-18.15

klo 17.00-17.40

klo 17.00-18.30

klo 17.00-18.15
X



Poytakirja Nro 7/2014  sju2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytadkirjan tarkastus

Aika ja paikka 21.8.2014

Johannes Nieminen Jasi Kuokkanen

Poytdkirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 22.8.2014 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.08.2014
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

28 Poytakirjan tarkastajien valinta/)-VN

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Vesa Pajula (varalla Johannes Nieminen ja Tarja Eklund) ja Minna
Kuusela (varalla Jasi Kuokkanen ja Marianne Sipil3d).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos:
Poytakirja tarkastajiksi valittiin Johannes Nieminen ja Jasi Kuokkanen.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.08.2014
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:

Kokouksen tydjarjestykseksi hyvaksyttiin Idhetetty esityslista seka lisalista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

48 Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja nro 6 / 2.6.2014 hyvaksytyksi ja allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 & 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdéiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

§ 17 / Kaavarunko 052200, Aviapolis / lahtokohdat ja tavoitteet / yleiskaavapaallikkd Mari Siivola ja
asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen.

§ 20 / Maapoliittisten linjausten taydennykset ja tarkennukset kaavoitusta, maanhankintaa ja
maanluovutusta koskien / apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen.

§ 14 / Suunnittelutarveratkaisuhakemus / 22, Keimola / Sontag Ralf / yleiskaavapaallikké Mari Siivola ja
rakennuslakimies Annamari Laakkonen.

§ 26 / Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen kayton valvonta Vantaalla / erityisasumisen asiantuntija
Elisa Ranta.

§ 8 / Vantaan kaupungin lausunto hallituksen esityksesta eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain
muuttamiseksi / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine.

Merkittiin, ettd jasen Timo Karén poistui palvelussuhdejaaviyden perusteella kokoushuoneesta §:n 26
selostuksen ajaksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

68 Tiedoksi merkittavat J-VN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 10.3.2014 § 6 asuntomessumatkasta Jyvaskylaan
yhdessa ymparistélautakunnan kanssa.

Messumatka tehtiin 6. — 7.8.2014 ja siihen osallistuivat seuraavat kaupunkisuunnittelulautakunnan
jasenet, kaupunginhallituksen edustaja ja virkamiehet:

Kahara Sirkka-Liisa, Karén Timo, Aittakallio Matti, Eklund Tarja, Harmala Goéran, Kuusela Minna, Kyyro
Marja, Makela Mikko, Nieminen Johannes, Pajula Vesa, Paivinen Tiina-Maaria, Romppainen Leena, Sipila
Marianne, Tamminen Risto ja Weckman Markku seka Nikulainen Juha-Veikko, Laine Tarja, Nordstrom
Ralf, Kivist6 Pirjo ja Tarvonen Erja

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edella mainitut paatokset tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat v. 2014

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
200400 |Askisto 3 (siséltad muutoksen 001496) 2.1.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95520 200400 oas.pdf
200500 |Askisto 5 2.1.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95528 2005000as.pdf
2221 Kivistd/osa Jaspiskujan katualuetta 3.1.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95551 002221 oas.pdf
2222 Vantaanlaakso/18107 tontit 1,2 seké 18022 3.1.2014 |https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95640 002222 oas_03012014.pdf
2191 Veromies/52306 tontti 10 14.1.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/95861 002191 OAS_netti.pdf
2220 H&ameenkyl&/12000 tontti 1 7.2.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96830 002220 oas.pdf
2224 Tikkurila/61300 tontti 1 7.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/96679 002224 oas.pdf
2228 Tikkurila/61103 tontti 7 17.2.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97011 002228 oasnetti.pdf
2112 Askisto/osa Askinpuistikkoa 26.2.2014|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/70575 002112 oas.pdf
2209 Martinlaakso/17578/7 26.2.2014|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97234 002209 oas.pdf
2235 Myyrmaki/15658 tontti 1, 15666 26.2.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97226 002235 oas.pdf
2227 Hiekkaharju/60012 tontti 2 3.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97261 002227 0as030304.pdf
2229 Tikkurila/osa 61305 3.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97451 002229 oas.pdf
2216 Kivistd/osa 23006 ja osa puistoaluetta 4.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97488 002216 _OAS.pdf
230800 |Kivistdon kaupunkikeskus 1 6.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97524 korj06032014 OAS 230800 25092013 paivitys.pdf
2212 Y1&st6/40105 tontit 3 ja 6 7.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97595 002212 oas.pdf
2217 Myyrmaki/Erakuja 2, 1:70 7.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/94691 002217 oas.pdf
2226 Hakunila/94302 ja 94051 12.3.2014|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97642 002226 oas.pdf
2186 Havukoski/74314/2 (Tarhapuiston koulu) 13.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97616 002186 oas.pdf
2223 Korso/Kulotie 4:n kohdalla oleva pp/t-alue 13.3.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97700 002223 OAS.pdf
2233 Koivukyl&/70117 ja torialue 13.3.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/97612 002233 OAS.pdf
2240 Koivuhaka/68010 tonti 14, 20 1.4.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98214 002240 oas.pdf
232000 [Kivistd/ Kiviston keskusta-asuminen 7 1.4.2014|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98174 232000 OAS_01042014.pdf
231800 [Kivistd/ Kiviston keskusta-asuminen 5 3.4.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98237_OAS Kiviston keskusta-asuminen_5_03042014.pdf
2239 Vaarala/Lahdepuisto 7.4.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98338 002239 oas_Lahdepuisto.pdf
121300 [Hameenkyla/ 30.4.2014 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/98815 121300 oas_30042014.pdf
2218 Metysola/83104 tontti 5 7.5.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/99074 002218 OAS.pdf
2241 Lansim&ki/91002, 91003, 91004 12.5.2014 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/99075 002241 oas.pdf
2229 Tikkurila/osa 61305 26.5.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/99447 002229 oas_26052014.pdf
2242 YI&st6/40102, Kalliosolantie 21.7.2014|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/99686 002242 oas.pdf
2234 Jokiniemi, Metla 11.8.2014 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/100792 002234 oas.pdf
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset/J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 7

Hallintosaanndn 16 §:n mukaan asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi viimeistaan sen
ajan kuluessa, jossa paatdksestd on tehtava kuntalain tarkoittama oikaisuvaatimus (14 pv).
Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 3.8.2014 mennessa lahetetyt listauksessa olevat paatokset, joiden
ottomenettelyaika on paattynyt ennen kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.8.2014 kokousta on
lahetetty mahdollista ottomenettelya varten kaupunkisuunnittelulautakunnan puheenjohtajalle ja
toimialan apulaiskaupunginjohtajalle. Otto-oikeutta ei ole niiden paatdsten osalta kaytetty.

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Péatetddn olla ottamatta kdsittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen

8§ 56 Verkkobannerikampanjan hankinta

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 35 Puistomuuntamon kéyttéoikeussopimus nro 5177 sekd maanomistajan lupa maakaapeleiden
sekd jakokaappien sijoittamiseen Myyrmaéessd / Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy

§ 36 Puistomuuntamon kéyttéoikeussopimus nro 5139 sekd maanomistajan lupa maakaapeleiden

sijoittamiseen Martinlaaksossa / Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§ 27 Maankayttélupa ajoneuvojen tilapdiseen pysdkointiin Kivistossa / Lujatalo Oy

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystddn seuraavalla paatoksella:
Korjausneuvoja Pekka Kinnari

§ 11 Onerva Salovainio, korjausavustushakemus / padtos
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Puuttuvat pykalit ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.



Poytakirja 8 Sivu 11
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

88§ Vantaan kaupungin Lausunto hallituksen esityksesta eduskunnalle maankaytto-
ja rakennuslain muuttamiseksi / J-VN

VD/5938/03.00.00/2014
J-VN/TLA/LM-H/AVP/TJA/JHE/SRU

Ymparistoministerio on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi
eduskunnalle maankadytté- ja rakennuslain muuttamisesta. Esitys sisallyttaa maankaytto-
ja rakennuslakiin (MRL) kunnan maapolitiikkaa ja elinkeinoelaman kilpailukyvyn
kehittamista tukevat saannokset. Muutoksenhakua kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
hallintopakkoasiaa koskevassa asiassa ehdotetaan otettavaksi kayttéon valituslupa
korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Lisdksi esityksessa ehdotetaan pidennettavaksi paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan siirtymaaikaa, jonka jalkeen se tulisi vahittaiskaupan
suuryksikoita koskevan saantelyn piiriin.

Vantaan kaupunki pitaa ehdotuksia paaosin onnistuneina, mutta esittaa ehdotukseen
joitakin tarkistuksia.

Vantaan kaupunki esittaa, etta kunnan maapolitiikkaa kasittelevaan lakipykalaan lisatdan maan
luovutus, etta selkeytetddan maapolitiikassa kunnan alueellista vastuuta. Vantaan kaupunki katsoo, etta
elinkeinoelaman kilpailun edistaminen onnistuu parhaiten yleiskaavoituksen avulla, mutta etta
kaavassa tehtavaa arviointia varten tarvitaan tarkempaa ohjeistusta. Vantaan kaupunki pitaa hyvana
kaupan siirtymasaadoksen jatkumista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan, esittda kaupunginhallitukselle annettavaksi ymparistéministeridlle liitteena oleva lausunto
luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle maankaytt6- ja rakennuslain muuttamiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vantaan kaupungin lausunto hallituksen esityksesta eduskunnalle maankaytto- ja
rakennuslain muuttamiseksi.

- Lausuntopyyntd luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle maankaytto- ja
rakennuslain muuttamiseksi.

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. (09) 839 22741 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Ymparistoministerio

PL 35

00023 Valtioneuvosto
kirjaamo.ym@ymparisto.fi

Viite: Luonnos hallituksen esitykseksi maankaytt6- ja rakennuslain muuttamisesta
YM8/500/2014

Lausunto hallituksen esityksesta eduskunnalle maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta

Ymparistdministerié on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi
eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta. Esitys sisallyttaa
maankayttd- ja rakennuslakiin (MRL) kunnan maapolitiikkaa ja elinkeinoeldman
kilpailukyvyn kehittdmista tukevat saannokset. Muutoksenhakua kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen hallintopakkoasiaa koskevassa asiassa ehdotetaan
otettavaksi kayttdon valituslupa korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Lisaksi
esityksessa ehdotetaan pidennettdvaksi paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
siirtymaaikaa, jonka jalkeen se tulisi vahittaiskaupan suuryksikdita koskevan
saantelyn piiriin.

Vantaan kaupunki pitaa ehdotuksia paaosin onnistuneina, mutta esittaa
ehdotukseen joitakin tarkistuksia.

Vantaan kaupunki toteaa lausuntonaan seuraavaa:
Kunnan maapolitiikka (5§ a ja 208):

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 2012 lopussa maapoliittiset linjaukset
kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien. Vuoden 2013 kevaalla
maapoliittisten linjausten taytantdénpanon poliittinen ohjausryhma hyvaksyi
kaavoituksessa, maanhankinnassa ja luovutuksessa noudatettavat periaatteet.
Periaatteiden on tarkoitus lisatd maanluovutuksen lapinakyvyyttd, toiminnan
avoimuutta seka nostaa kaupungin imagoa mm. kilpailuttamalla entista suurempi
osa kaupungin luovuttamasta tonttimaasta. Lisaksi ohjausryhma linjasi kaupungin
maanhankintaa ja edellytti, ettd yrityspalvelut ryhtyy aktiiviseen maanhankintaan
priorisoiduilla alueilla.

Vantaan kaupunki harjoittaa siis jo tallakin hetkelld aktiivista maapolitiikkaa ja pitaa
hyvana, etta kunnan maapolitiikan harjoittaminen kirjataan maankaytto- ja
rakennuslakiin (MRL).

Muutosesityksessa 5a §:ssa kunnan maapolitiikkaan lasketaan kuuluvaksi
maanhankinta ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet.
Yksityiskohtaisissa perusteluissa on kuitenkin maapolitiikkaan sisallytetty myds
kunnan tontinluovutus.

Vantaan kaupunki esittaa, ettd maanluovutus lisatdan mukaan maapolitiikkaan ja
etta 20§: sanamuotoa tarkistetaan seuraavasti:

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 432975
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MRL 5 a §&: Kunnan maapolitiikka

Kunnan maapolitiikka kasittaa kunnan maanhankintaan ja - luovutukseen seka
kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan
edellytykset yhdyskuntien kehittamiselle.

Vantaan kaupunki esittaa myds, etta MRL 20 §&:n sanamuotoa muutetaan niin, etta
siita selkeammin valittyisi se, etta kaikki ehdotetut tehtavat kuuluvat kunnalle sen
alueella:

MRL 20 §&: "Kunnan on huolehdittava alueiden kaytén suunnittelusta, rakentamisen
ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka maapolitiikan harjoittamisesta
alueellaan”.

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa ( § 9)

Vantaan kaupunki pitaa erittain tervetulleena muutosta, jolla selvennetaan
vaikutusten selvitysvelvollisuutta. Ehdotettu sanamuoto jattaa selvasti vdhemman
tulkinnanvaraa ja ohjaa selvitykset sellaisiin, joilla on kasittelyssa olevan kaavan
kannalta olennaisia vaikutuksia.

Kilpailun edistaminen kaavoituksessa (MRL 5§ ja 51§ ja MRA 1 §)

Vantaan kaupunki edistdad monin keinoin kilpailua alueellaan. Tama periaate on myds
yksi tarkeimmista tavoitteista kaupunginvaltuuston 2012 hyvaksymissa
maapoliittisissa linjauksissa kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien.
Kaupunginhallitus korosti erityisesti julkisen kilpailun merkitysta antaessaan ohjeita
kaupungin omistamien tonttien luovutuksessa.

Kaupunki ohjaa elinkeinoelaman sijoittumista ensisijaisesti luomalla sijoittumisen
edellytyksia yleiskaavalla. Yleiskaavaratkaisut perustuvat monikeskuksiseen
rakenteeseen, joka mahdollistaa yrityksien sijoittumisen useille erityyppisille alueille.
Riittavan yleiskaavavarannon johdosta Vantaan on mahdollista asemakaavoittaa
riittdvasti elinkeinoeldman tarvitsemia tontteja.

Kaupunkien mahdollisuus vaikuttaa kauppojen ja liiketoiminnan sijoittumiseen
alueelleen liittyvat siis yhdyskuntarakenteen ohjaamiseen yleis- ja asemakaavoilla
erityisesti silloin, kun kaupunki omistaa vain osan maapinta—-alastaan (kuten Vantaan
kaupunki noin 35 %). Talléin kaupungin on mahdollista kaavoittamalla my6s
yksityistd maata antaa mahdollisuudet kilpailun edistamiselle, mutta se ei voi silloin
suoraan vaikuttaa siihen, kuka toimija yksityiselle tontille tulee toimimaan.

Lisaksi kaupunki luo mahdollisuuksia kilpailun lisdamiseen harjoittamalla aktiivista
maanhankintaa ja tarjoamalla tontteja kilpailun kautta kaikille mm. kaupan
toimijoille.

MRL 51 § :ssé& mainittu asemakaavan laatimistarve heikentda osittain kunnan
yksinoikeutta alueidensa kaavoittamiseen. Kyseinen pykala velvoittaa
yksityiskohtaisten perustelujen mukaan kuntaa laatimaan asemakaavan, kun
elinkeinoelaman terveen kilpailun edistaminen sita edellyttaa.

Vantaan kaupunki toteaa, etta kunnan elinkeinoelaman ja kilpailukyvyn edistaminen
ilman kokonaisnakemysta ja selvityksia on mahdotonta. Nykyinenkin lainsaadanté
edellyttaa mm. kaavan sosiaalisten ja taloudellisten vaikutusten arviointia. Kilpailun

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 432975
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edistamisen kirjaaminen MRL:3an ja asetukseen ei saa tarpeettomasti lisata
selvitysten tekemisen vaatimuksia. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun arviointi
vaatii tarkempaa ohjeistusta.

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala
Kirjaamo kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109

01300 Vantaa ID 432975
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Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (MRL voimaantulosaannos)
Vantaan kaupunki pitaa tarkoituksenmukaisena, etta kaupan siirtymasaannosta
jatketaan, jolloin kunnille jaa enemman aikaa uudistaa asemakaavoja paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueilla.

Muutoksenhaku hallintopakkoasioissa (MRL 190 §)

Pykald on paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen esityksen mukainen.

Vantaan kaupunki
Kaupunginhallitus

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 432975
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Datum Dnr
24.6.2014 YMS8/500/2014

Jakelussa mainitut

Luonnos hallituksen esitykseksi maankaytt6- ja rakennuslain muuttamisesta

Ympdristdministerié pyytaa lausuntoanne luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle maan-
kadytto- ja rakennuslain muuttamisesta.

Esitysluonnos liittyy padministeri Jyrki Kataisen hallituksen hyvaksyméan rakennepoliittisen ohjelman
toimeenpanoon.

Esityksen tarkoituksena on sisallyttdad maankaytto- ja rakennuslakiin kunnan maapolitiikkaa seka
elinkeinoeldman kilpailun kehittymistd tukevat sddnndkset. Muutoksenhakua kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen hallintopakkoasiaa koskevassa asiassa ehdotetaan otettavaksi kdyttoén valituslu-
pa korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Lisdksi esityksessd ehdotetaan pidennettiviksi paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan siirtymdaikaa, jonka jilkeen se tulisi vahittdiskaupan suuryksikéita
koskevan sddntelyn piiriin.

Luonnos hallituksen esitykseksi sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen muutosehdotus toimitetaan
sahkdpostin liitteend. Lisdksi lausunnolla oleva aineisto on luettavissa ja tulostettavissa ymparisto-
ministerion internet-sivuilta osoitteessa http://www.ym.fi/fi-

Fi/Ajankohtaista/Lausuntopyynnot ja_lausuntoyhteenvedot/2014.

Ehdotuksesta voivat antaa lausuntoja muutkin kuin jakelussa mainitut. Lausunnot pyydettidan toimit-
tamaan 26.8.2014 mennessa osoitteeseen kirjaamo.ym@ymparisto.fi. Lausuntoa ei tarvitse erik-
seen ldhettaa postitse.

Lisatietoja antavat erityisasiantuntija Susanna Waha p. 029 52 50325, erityisasiantuntija Satu Airas p.
029 52 50332 (14.7. saakka) hallitusneuvos Jyrki Hurmeranta p. 029 52 50091 (28.7. alkaen).

Osaston paallikko

ylijohtaja ena Sateri
o 3 :
= o .’/_:'J
Erityisasiantuntija Susanna Waha
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JAKELU Oikeusministerio
Valtiovarainministerio, kuntaosasto
Maa- ja metsdtalousministerio
Ty6- ja elinkeinoministerio

ELY-keskukset
Maakuntien liitot

Suomen Kuntaliitto
Espoon kaupunki
Helsingin kaupunki
Hollolan kunta
Kangasalan kunta
Keravan kaupunki
Kouvolan kaupunki
Lahden kaupunki
Liedon kunta
Lappeenrannan kaupunki
Mikkelin kaupunki
Seindjoen kaupunki
Siilinjarven kunta
Tampereen kaupunki
Tyrndvan kunta
Turun kaupunki
Vaasan kaupunki
Vantaan kaupunki

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI
Elinkeinoeldman keskusliitto

Eldva kaupunkikeskusta ry
Erikoiskaupan liitto

Helsingin seudun kauppakamari
Kaupan liitto

Keskuskauppakamari

Kiinteistoliitto

Kuluttajaliitto

Kuluttajat - Konsumenterna ry
Kilpailu- ja kuluttajavirasto
Kuluttajatutkimuskeskus

Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto
Maanmittausinsindorien liitto
Pdivittdistavarakauppa ry
Rakennustarkastusyhdistys
Rakennusteollisuus RT ry

Suomen Arkkitehtiliitto

Suomen kaavoitusinsingdrien yhdistys
Suomen kauppakeskusyhdistys
Suomen Kotiseutuliitto

Suomen Luonnonsuojeluliitto

Suomen ympadristékeskus

Suomen Ymparistéoikeustieteen Seura
Suomen Yrittajat
Yhdyskuntasuunnittelun seura
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Hallituksen esitys eduskunnalle maankaytto- ja raken-
nuslain sekd maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta
annetun lain voimaantulosddnnéksen muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Kilpailun toimivuuden edistdmisen néko-
kulma siséllytetddn maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisiin alueidenkdyton suunnittelun
tavoitteisiin ja kaavojen vaikutusten arvioin-
tiin kaikilla kaavatasoilla sekd asemakaavan
laatimisharkintaa  koskeviin  s&&nnoksiin.
Lainmuutoksessa otetaan huomioon suunnit-
telutilanteen edellytykset seka kaavojen oh-
jaustavoite ja tarkkuus. Kilpailun toteutumi-
sen kannalta keskeisté on riittava ja kysyntaa
vastaava tonttitarjonta kunnassa. Lainmuutos
ei kuitenkaan saa vaarantaa ehedd yhdyskun-
tarakennetta eikd listd kuntatalouden kus-
tannuksia.

Maankaytto- ja rakennuslainsdddannosta
puuttuu nimenomainen sd&nnés kunnan maa-
politiikan harjoittamisesta. Erityisesti kaupan
ja asuntorakentamisen kilpailun edistamisek-
si seka riittavan tonttitarjonnan turvaamiseksi
kasvavilla kaupunkiseuduilla lisdtddn maan-
kaytto- ja rakennuslakiin sdannds, jonka mu-
kaan kunnan on huolehdittava yhdyskuntien
kehittdmisen edellyttdmasta maapolitiikan
hoidosta.

Esityksen tarkoituksena on sisallyttaa
maankayttd- ja rakennuslakiin kunnan har-
joittaman maapolitiikan yleiskuvaus seka Kir-
jata jo nykyisin kunnan tehtaviin kuuluva
maapolitiikan harjoittaminen julki lausutusti
lakiin kaavoituksen ja rakennusvalvonnan
ohella. Tavoitteena on samalla edistdé aktii-
visen maapolitiikan harjoittamista kunnissa.

Muutoksenhakua kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen hallintopakkoasiaa koskevas-
sa asiassa ehdotetaan otettavaksi kayttoon
valituslupa korkeimmassa hallinto-
oikeudessa.

Véhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittu-
mista koskevat maankayttd- ja rakennuslain
sédannokset uudistettiin 15.4.2011 voimaan
tulleella lain muutoksella (319/2011). Uudis-
tuksella paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa tulisi uudistuksen voimaantuloséén-
noksen mukaan 15.4.2015 vahittaiskaupan
suuryksikoita koskevan saantelyn piiriin. Esi-
tyksen tarkoituksena on pidentaa siirtymaai-
kaa kahdella vuodella 15.4.2017 saakka.
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YLEISPERUSTELUT

1 Johdanto

Paaministeri Jyrki Kataisen hallituksen hal-
litusohjelmassa todettiin, ettd aidon kilpailun
aikaansaamiseksi  Kilpailupolitiikan avulla
turvataan tasaveroiset Kilpailuolosuhteet eri-
kokoisille yrityksille ja kuluttajien etujen
mukaisesti toimivat markkinat. Kilpailuneut-
raliteetti tulee esille myds muualla hallitus-
ohjelman kirjauksissa. Hallituksen 29.8.2013
hyvaksyman rakennepoliittisen  ohjelman
mukaan talouden tuotantopotentiaalia ja
voimavarojen uudelleen kohdentumista vah-
vistetaan muun ohella edistamélla tervetta
kilpailua ja karsimalla elinkeinotoiminnan
sdantelya. Koko talouden tuottavuutta seka
uusiutumis- ja kilpailukykyé voidaan edistda
toimilla, jotka kohdistuvat esimerkiksi mark-
kinoiden ja tuotannon puitteiden saatelyyn.
Ohjelman mukaan on tarke&a luoda raken-
teet, jotka edistdvat uuden yritystoiminnan
syntya ja tukevat kasvua.

Hallituksen 29.11.2013 hyvaksymén ra-
kennepoliittisen  ohjelman  toimeenpano-
ohjelman mukaan kilpailun toimivuuden
edistamisen na&kokulma sisallytetddn maan-
kaytto- ja rakennuslain kaavoitusta koskeviin
s&annoksiin. Lainmuutoksessa otetaan huo-
mioon suunnittelutilanteen edellytykset seké
kaavojen ohjaustavoite ja tarkkuus. Lain-
muutos ei saa vaarantaa eheda yhdyskuntara-
kennetta eikd lisatd kuntatalouden kustan-
nuksia. Tonttituotannon seka rakentamisen ja
kaupan kilpailun toimivuuden edistdmiseksi
sdadetdan maapolitiikan harjoittaminen kun-
nan tehtéaviin kuuluvaksi.

Samassa toimeenpano-ohjelmassa hallitus
my0s velvoitti ministerit panemaan toimeen
terveen kilpailun ohjelman, jonka k&ynnis-
tdmisesta hallitus paatti 22.3.2012. Terveen
kilpailun ohjelman mukaan kuntien maapoli-
tiikalla, tonttitarjonnalla ja kaavoituskaytan-
noilla vaikutetaan muun ohella terveen kil-
pailun edellytyksiin sellaisilla palvelumark-
kinoilla, joilla sijainti on keskeinen kuluttaji-
en valintoja ohjaava tekijd, kuten péivittais-
tavarakaupassa. Ohjelman mukaan maan-
kaytto- ja rakennuslakia uudistetaan niin, ettd

myos kilpailu- ja elinkeinopoliittiset nako-
kohdat otetaan huomioon kaavoituksessa.
Samalla kuitenkin halutaan jatkossakin turva-
ta ehed yhdyskuntarakenne, joten keskusta-
alueet sailyvat sijoittelun painopisteend myos
tulevaisuudessa.

Kunnan harjoittamalla maapolitiikalla on
merkittdvé vaikutus kunnan tonttituotantoon,
kaavojen toteuttamiseen ja kuntatalouteen.
Voimassa oleva lainsaddantd sisaltda séan-
nokset kunnan maanhankintaa ja kaavojen
toteuttamista koskevasta keinovalikoimasta.
Kunnan maapolitiikan  lainsdadanndllisen
aseman selventdmiseksi ehdotetaan maan-
kaytto- ja rakennuslakiin sisallytettdvaksi
kunnan maapolitiikkaa koskeva yleiskuvaus
sekd maapolitiikan yleinen toimivaltasaan-
nos. Tavoitteena on muun ohella edistéé riit-
tdvdd ja monipuolista tonttituotantoa asu-
kasmadraltdén kasvavissa kunnissa seka kus-
tannustehokasta yhdyskuntarakentamista
asukasmaaréltaan taantuvissa kunnissa. Muu-
toksenhakua kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen hallintopakkoasiaa koskevassa asi-
assa ehdotetaan otettavaksi kayttoon valitus-
lupa korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Véhittéiskaupan suuryksikdéiden sijoittu-
mista koskevat maankayttd- ja rakennuslain
s&annokset uudistettiin 15.4.2011 voimaan
tulleella lain muutoksella (319/2011). Uudis-
tuksella paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa tulisi uudistuksen voimaantuloséén-
noksen mukaan 15.4.2015 vahittaiskaupan
suuryksikoita koskevan saantelyn piiriin. Esi-
tyksen tarkoituksena on pidentaa siirtymaai-
kaa kahdella vuodella 15.4.2017 saakka.

2 Nykytila
2.1 Lainsaadanto ja kaytanto

Kilpailun huomioon ottaminen maankaytto-
ja rakennuslaissa

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on
jarjestdd alueiden kéaytté ja rakentaminen
niin, ettd siind luodaan edellytykset hyvélle
elinympéristolle sekd edistetdén ekologisesti,
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taloudellisesti, sosiaalisesti ja Kkulttuurisesti
kestdvad kehitystd. Lain mukaan alueiden
kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovai-
kutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaiku-
tusten arviointiin perustuen edistdd muun
ohella yhdyskuntarakenteen ja alueiden kéay-
ton taloudellisuutta, elinkeinoeldman toimin-
taedellytyksia ja palvelujen saatavuutta seka
liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamis-
ta.

Kaavoitusta ohjaavat maankayttd- ja ra-
kennuslain 5 §:n mukaiset alueiden kayton
suunnittelun yleiset tavoitteet, valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet (22 - 24 8) seka
kaavojen sisaltévaatimukset (28 §, 39 § ja 54
8).

Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet vuonna 2000. P&a-
tostd tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden si-
séllon osalta. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ovat osa maankaytté- ja raken-
nuslain mukaista alueidenké&ytén suunnittelu-
jarjestelmdd ja ne on otettava huomioon
maakuntakaavaa laadittaessa. Kaupan ohja-
uksen kannalta keskeisid valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat yhdyskuntara-
kenteen Kkehittamistd, véhittdiskaupan suur-
yksikdiden sijaintia ja elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia koskevat tavoitteet. Valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mu-
kaan uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai
palveluiden alueita ei tule sijoittaa irralleen
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Vaéhittéiskaupan suuryksikot sijoitetaan tu-
kemaan  yhdyskuntarakennetta.  Elinkei-
noeldman toimintaedellytyksid tulee edistaa
tarjoamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia. Samalla on kui-
tenkin kiinnitettdvd huomiota toimintojen si-
jaintiin. Tavoitteiden mukaan runsaasti hen-
kiloliikennettd aiheuttavat elinkeinoeldman
toiminnot suunnataan olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen sisdin tai muutoin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien déarelle.

Kaavojen sisaltdvaatimukset

Maakuntakaava on yleispiirteinen maan-
kayton suunnitelma, jonka oikeusvaikutukset
kohdistuvat ensisijassa yksityiskohtaisem-
paan suunnitteluun. Maakuntakaavaa laadit-
taessa on otettava huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja konkretisoitava
tavoitteet periaatteiksi ja aluevarauksiksi
kaavassa. Maakunnalliset tai seudulliset
maankayttokysymykset on ratkaistava lahto-
kohtaisesti maakuntakaavassa. Maakunta-
kaavassa ratkaistavia maankéayttokysymyk-
sid, joihin usein liittyy alueiden ké&yton suun-
nitteluun kohdistuvia kilpailuvaikutusten ar-
viointitarpeita, ovat muun ohella seudullisesti
merkittavat kaupan alueet mukaan lukien va-
hittaiskaupan suuryksikdt, keskustatoiminto-
jen alueet seké uudet tydpaikka- ja asuinalu-
eet. Kunnissa laadittavien yleiskaavojen tar-
koituksena on kunnan yhdyskuntarakenteen
ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen.

Maakuntakaavan siséltovaatimuksia kos-
kevassa 28 §:ssd on saddetty, ettd maakunta-
kaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityista
huomiota elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksiin, ja yleiskaavaa koskevan 39 §:n mu-
kaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon elinkeinoelaman toimintaedelly-
tykset. Yleispiirteisessa suunnittelussa Kil-
pailunakdkohdat tulevat huomioon otettavak-
si jo voimassa olevien elinkeinoeldman toi-
mintaedellytyksié& koskevien sisdltdvaatimus-
ten perusteella.

Kunnilla on mahdollisuus laatia myds yh-
teinen yleiskaava maankayton yleispiirtei-
seksi ohjaamiseksi ja toimintojen yhteenso-
vittamiseksi. Maankayttd- ja rakennuslakia
laadittaessa katsottiin yhteisen yleiskaavan
soveltuvan kuntien yhteistyon valineeksi eri-
tyisesti kaupan sijainnin ohjaamisessa kau-
punkiseuduilla (HE 101/1998 vp).

Alueidenkéayton yksityiskohtaista jarjesta-
mistd, rakentamista ja kehittdmistd varten
laaditaan asema-kaava, jonka tarkoituksena
on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista sekd muuta
maankayttéd muun muassa paikallisten olo-
suhteiden mukaan. Asemakaavan sisaltévaa-
timusten mukaan asemakaavalla tulee luoda
edellytykset palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle 54 8:n 2 momentin mukaisesti. Jos
asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaa-
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vaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mité yleiskaavan siséltovaa-
timuksista saddetddn. Hallituksen esityksen
(HE 101/1998 vp) yksityiskohtaisten peruste-
lujen mukaan palveluiden saatavuuteen on
kiinnitettdvd huomiota myds asemakaava-
alueen ulkopuolella. Palvelujen alueellisen
saatavuuden nakokulmasta, esimerkiksi kau-
pan palveluverkon suunnittelun ja véhittéis-
kaupan suuryksikoiden ohjauksen kannalta,
keskeisid ovat alue- ja yhdyskuntarakennetta,
liikennettd, palvelujen saatavuutta seka elin-
keinoelaman toimintaedellytyksida koskevat
kaavojen sisaltovaatimukset.

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaes-
sa

Kaavoituksen ja kaavaohjauksen asiantun-
tijat ovat kokeneet selvitysten ja vaikutusten
arviointien parantaneen hyvéan suunnittelun
edellytyksié ja kaavojen laatua. Selvitysten ja
vaikutusarviointien oikea kohdentaminen ja
rajaaminen nahd&an kuitenkin edelleen on-
gelmaksi monessa tilanteessa. Ohjaavien vi-
ranomaisten edellyttdmia selvityksia ja vai-
kutusten arviointeja pidetdan yleisesti myds
lilan yksityiskohtaisina kaavojen tarkoitus
huomioon ottaen.

Selvitysten ja vaikutusten arviointien koh-
dentaminen kulloinkin kyseessd olevaan
suunnittelutehtdvadn on tarkedd resurssien
oikean suuntaamisen n&kodkulmasta. MRL 9
8:n muotoilu siten, ettd korostetaan kaavojen
perustumista hyvaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin selvityksiin ja vaikutusten arvi-
ointeihin, voi tuoda tdmén l&htokohdan ko-
rostetusti esille. Kaavojen selvitysten ja vai-
kutusten arviointien kohdentumisen paran-
taminen liittyy myos kaavoituksen toiminta-
tapojen ja viranomaisyhteistyon kehittami-
seen.

Maapolitiikka kunnan tehtavana

Kunnilla on kaytettavissdan lainsdaddannon
tarjoama valikoima maapoliittisia keinoja.
Vapaaehtoisen maanhankinnan liséksi kun-
nilla on vanhastaan ollut mahdollisuus kéyt-
td4d maanhankintaan laissa kulloinkin sdade-
tyin edellytyksin my6s etuosto-oikeutta ja
maan lunastamista. Kunnalle yhdyskuntara-

kentamisesta aiheutuvia kustannuksia kunta
voi perid maanomistajilta maankayttosopi-
muksen perusteella tai kehittamiskorvaukse-
na. Kunnan nimedmallad kehittdmisalueella
voidaan soveltaa laissa méariteltyja erityis-
jarjestelyja ja perid maanomistajalta tdman
kaavasta saamaan hyotyyn suhteutettu kehit-
tdmismaksu. Asemakaavan toteuttamisen
edistdmiseksi kunnalla on mahdollisuus kéyt-
taa rakentamiskehotusta tai maaréta korotettu
kiinteistovero rakentamattomille rakennus-
paikoille. Kunnan maapolitiikkaa tukevien ja
maapoliittisten keinojen k&ytto4 linjaavien
maapoliittisten ohjelmien laatiminen on vii-
me vuosina yleistynyt kunnissa.

Kuntien maankaytén olosuhteet ja kehitys-
nakymat vaihtelevat suuresti. Esimerkiksi ta-
louden suhdannevaihtelut, muuttoliike kas-
vukeskuksiin, tyévoiman tarjonnan ja kysyn-
nan kohtaamattomuus, vaeston ikdantyminen
ja erityisesti lapsiperheiden tarve valjempaan
asumiseen seka elinympariston laatuun liitty-
vat arvostukset asettavat kunnille yha uusia
vaatimuksia. Kasvukeskuksissa haasteena on
riittdvan tonttitarjonnan yllapitdminen ja pal-
velujen jérjestdminen asukkaille. Vaestoméaa-
raltdan taantuvissa kunnissa sen sijaan on-
gelmana on asumisolojen ja palvelujen ylla-
pitdminen. Sopivat maapolitiikan toimenpi-
teet on valittava paikallisten olosuhteiden
mukaan.

Aktiivisella maapolitiikalla ja kaavoituk-
sella kunta voi pitad ylla laadultaan ja méaa-
raltdan riittdvaa asunto- ja tyopaikkaraken-
tamisen tonttitarjontaa seka vastata yritysten
tilatarpeisiin. Kunta voi maapolitiikan toi-
menpitein varmistaa, ettd kaavoitetut tontit,
rakennettu kunnallistekniikka, katuverkosto
sekd koulut ja péivakodit tulevat ajallaan ja
kustannustehokkaasti kayttéon. Luovuttamal-
la tontteja kysyntdd vastaavasti kunta voi
vaikuttaa siihen, ettd tonttien hinnat pysyvat
kohtuullisella tasolla. Riittdva ja monipuoli-
nen tonttitarjonta edistdd myds Kilpailun toi-
mivuutta asuntorakentamisessa ja elinkei-
noeldman toimialoilla.

Muutoksenhaku uhkasakon ja teettdmisuhkan
asettamispaatokseen

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mu-
kaan rakennus on pidettdvé sellaisessa kun-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 8 §



nossa, ettd se jatkuvasti tayttad terveellisyy-
den, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eiké aiheuta ymparistohaittaa tai
rumenna ymparistod. Jos kiinteistén omistaja
tai haltija ly6 laimin ndihin perustuvan vel-
vollisuutensa, kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain
182 8:n 1 momentin mukaan paatoksellaan
velvoittaa niskoittelijan maéraajassa oikai-
semaan sen, mitd on tehty tai lyoty laimin.
Rakennusvalvontaviranomaisen antamaa
kieltoa tai mdaardystd voidaan tehostaa uh-
kasakolla tai uhalla, ettd tekemattd jatetty
toimenpide teetetd&n laiminlygjan kustan-
nuksella. Hallintopakkoa joudutaan kaytta-
maan myds esimerkiksi, kun on kyse luvat-
tomasta rakentamisesta.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Véhittéiskaupan suuryksikoiden sijoittu-
mista koskevat maankayttd- ja rakennuslain
sédannokset uudistettiin 15.4.2011 voimaan
tulleella lain muutoksella (319/2011). Halli-
tuksen esityksen (HE 101/1998 vp) yksityis-
kohtaisten perustelujen mukaan paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan
kauppaa, jolle on ominaista suuret, paljon ti-
laa vaativat tuotteet kuten autot, huonekalut
ja rakennustarvikkeet ja joka edellyttdd si-
jaintia hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Ymparistoministerid on vuonna 2000 antanut
suosituksen paljon tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan tulkinnasta. Lain 319/2011 siirty-
ma- ja voimaantulosadnnoksen mukaan pal-
jon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa tulisi
véhittdiskaupan  suuryksikoitd  koskevan
sdantelyn piiriin 15.4.2015 lukien.

2.2 Nykytilan arviointi
Kilpailun edistdminen kaavoituksessa

Ymparistoministerion Kauppa ja kilpailu -
tyéryhmaraportin (YM 26/2007) mukaan Kil-
pailun edistdminen kaavoituksen yhteydessé
on moniulotteinen ja kaavoitukseen osallis-
tuville vaikeasti hahmottuva kysymys. Elin-
keinoelaman toimintaedellytyksistd huoleh-
timinen siséltyy sekd maankaytto- ja raken-
nuslain alueiden kaytén suunnittelua koske-
viin tavoitteisiin ettd maakunta- ja yleiskaa-

vojen sisaltévaatimuksiin. Kysymys siitd, mi-
ten se kattaa myos kilpailun edistdmisen, on
kuitenkin epéselva. Kilpailun edellytyksista
huolehtiminen on ensisijassa kaavoituksesta
vastaavien kunnan ja maakuntien liittojen vi-
ranomaisten tehtéva. Kaavoja valmistelevien
viranomaisten tehtévé on huolehtia myo6s sii-
t4, ettd alalla jo toimivien yritysten lisaksi
kaavoitusprosessissa huomioidaan  uusien
toimijoiden alalle tulon edellytykset. Talla
hetkelld puuttuu sellainen alueellinen viran-
omainen, jonka tehtdvand on huolehtia Kil-
pailukysymysten esilla olosta kaavojen val-
mistelussa. Koska kaavoitus on lakiin perus-
tuvaa viranomaistoimintaa, ei myoskaan kil-
pailu- ja kuluttajaviraston kilpailulain mu-
kainen puuttumistoimivalta ulotu niihin.

TyOoryhmé esitti raportissaan suosituksia
jatkotoimenpiteiksi.  Suositukset t&ht&&véat
siihen, ettd kilpailundkékulma olisi nykyista
paremmin mukana kaavojen valmistelussa.
Raportin mukaan on tarpeellista selvittad, tu-
lisiko maankaytto- ja rakennuslakiin siséllyt-
t44 erikseen myds kilpailun edistdmisen ta-
voite. Myos valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden (VAT) tarkistuksessa tulisi ra-
portin mukaan selvittdd mahdollisuus sisal-
Iyttad kilpailun edellytysten turvaaminen ta-
voitteisiin.

Suomen paivittdistavarakaupan markkinat
ovat keskittyneet padosin kahdelle toimijalle.
Kahden suurimman toimijan yhteenlaskettu
markkinaosuus oli vuonna 2012 noin 80 %.
Suomen myymaldrakenne on kehittynyt
suuryksikkovaltaiseen suuntaan. Paivittaista-
varakauppaa koskevien vuoden 2013 tilasto-
jen mukaan suurimmat myymalat eli noin 30
% myymaloistd myy 79 % koko péivittéista-
varamyynnistd.  Lukumadréisesti  puolet
maamme noin 3 200 myymalasta myy vain 9
% koko myynnistad, mutta nailla pienilla
myymalgilla on volyymiaan suurempi palve-
lumerkitys l&hipalvelujen tarjoajana.

Kilpailun toimivuuden edistdmisen kannal-
ta on olennaista, ettd kaavoituksella luodaan
mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehitta-
miseen ja edellytykset uusien toimijoiden
alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia
ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavat vaihtoehtoja toteutukseen. Jo uusien
toimijoiden alalle tulon mahdollisuus on
omiaan luomaan kilpailupainetta.
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Maankaytto- ja rakennuslaissa on koko sen
voimassaoloajan ollut erityisia sdannoksia
koskien véhittéiskaupan suuryksikoitd. Mer-
kitykseltadn  seudullinen  vahittaiskaupan
suuryksikko voidaan yleis- tai asemakaavas-
sa osoittaa maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alueiden ulkopuolelle vain, jos sitd
koskeva varaus sisaltyy maakuntakaavaan.
Vahittéiskauppaa koskee myos lain 57 §:n 1
momentin yleinen Kkirjaus, jonka mukaan
asemakaavassa Vvoidaan antaa madrayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetet-
tavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kaytettdessa (asemakaavamaardykset).
Asemakaavamadraykset voivat muun ohessa
koskea haitallisten ymparistovaikutusten es-
tAmista tai rajoittamista.

Vuonna 2011 maankayttd- ja rakennuslain
vahittiiskauppaa koskevat erityissadnnokset
koottiin uuteen 9 a lukuun. Niiden mukaan
osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vé-
hittaiskaupan suuryksikoita on katsottava, et-
t& suunnitellulla maankéyt6lla ei ole merkit-
tavia  haitallisia  vaikutuksia  keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittdmiseen, etta alueelle sijoittuvat palve-
lut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutet-
tavissa joukkoliikenteelld ja kevyelld liiken-
teelld, ja ettd suunniteltu maankayttd edistaa
sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asi-
ointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset
mahdollisimman véhéiset. Maakuntakaavas-
sa tulee esittdd merkitykseltddn seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja.
Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmais-
mitoitus on osoitettava maakuntakaavassa
riittavalla tarkkuudella.

Véhittéiskaupan suuryksikdiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole pe-
rusteltu. Merkitykseltddn seudullisen vahit-
téiskaupan suuryksikon sijoittaminen maa-
kuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle edellyttda, ettd vahittais-
kaupan suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoi-
tettu alue on maakuntakaavassa erityisesti
osoitettu tahan tarkoitukseen.

Asemakaava vaikuttaa sijoitteluun siten, et-
t4 vahittaiskaupan suuryksikkod ei saa sijoit-
taa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoi-

minnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle,
ellei alue ole asemakaavassa erityisesti 0soi-
tettu tatd tarkoitusta varten. Tamé koskee
my0s olemassa olevan vahittaiskaupan
myymaélan laajentamista tai muuttamista va-
hittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan
suuryksikon laajentamista  sekd sellaista
myymalékeskittymad, joka vaikutuksiltaan
on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksik-
kdon. Sen sijaan asemakaavan oikeusvaiku-
tus ei koske sellaista vahittaiskaupan myy-
malan, vahittdiskaupan suuryksikon tai
myymal&keskittyméan laajentamista, joka ei
ole merkittavd. Asemakaavamaardykset voi-
vat koskea myds vahittaiskaupan laatua ja
kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuuden
kannalta on tarpeen.

Helmikuussa 2014 julkistetun maank&ytto-
ja rakennuslain toimivuuden kokonaisarvi-
oinnin péa&telmien mukaan vuoden 2011 vé-
hittaiskaupan suuryksikkéja koskenut lain-
muutos on aiheuttanut merkittavi&d muutoksia
erityisesti  maakuntakaavojen laadintaan.
Lainmuutoksen merkittdvyydestd sekd sen
toistaiseksi varsin véhéisestd voimassaolo-
ajasta johtuen ei viel voida tehdd luotettavia
johtopaéatoksia lain toimivuudesta. Saannds-
ten vaikutuksia ja toimivuutta seurataan jat-
kuvasti ja toimenpiteisiin ryhdytdan, mikali
ongelmat korostuvat tai lakimuutoksen ta-
voitteet eivét toteudu kdytantdjen vakiintues-
sa. Maakuntien oloista johtuviin alueiden eri-
tyisominaisuuksiin (mm. Venajan matkailu)
Kiinnitetadn jatkossa erityistd huomiota kaa-
vojen laatimisessa ja kaavoituksen ohjauk-
sessa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa koskevan siirtymasaannoksen sovel-
taminen on aiheuttanut ongelmia kyseista
kaupan toimialaa koskevien kaavavarausten
oikeusvaikutusten tulkinnassa siirtymakau-
den aikana ja sen jalkeen Kkaikilla kaava-
tasoilla.

Y mparistoministerion alueidenkayton
suunnittelujérjestelman toimivuutta koske-
neissa, alueidenkdytén suunnittelun ja ohja-
uksen asiantuntijoille kohdennetuissa kyse-
lyissd (AKSU 2012) on noussut esiin, etta
kaupan palveluverkkoihin liittyvat selvityk-
set koetaan varsin ongelmallisiksi. Erityisesti
seutu- ja maakuntatasolla kaupan suuryksi-
kdiden ohjaamista pidetddn haasteellisena.
Toisaalta kaupan alueiden sijoittuminen lin-
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kittyy vahvasti sekd yhdyskuntarakenteen
hallintaan ettd muuhun palveluverkkoon ja
eri litkennemuotojen kehitysmahdollisuuk-
siin, jotka myos koettiin vaikeina kysymyk-
Sind.

Elinkeinoeldmén edustajille kohdistettuun
kyselyyn osallistuneista enemmistd koki
kaavoituksen rajoittavan tarpeettomasti kil-
pailua. Osassa vastauksia nousi esiin, ettd
kaikille halukkaille ei riita tavoiteltuja liike-
paikkoja tai ne on varattu joillekin toimijoille
Jo ennen kaavoituksen virallista kaynnista-
misté.

Kilpailu- ja kuluttajavirasto julkaisi kes&-
kuussa 2013 selvityksen (2/2013) péivittéis-
tavarakaupan kilpailutilanteesta. Kilpailu- ja
kuluttajaviraston mukaan kaupan alan kilpai-
lun n&kdkulmasta monet asiantuntijat ovat
kiinnittdneet huomiota erityisesti niin kutsut-
tuinin ~ suunnitteluvarauksiin ~ yhtena ei-
kilpailullisena tontinluovutuksen muotona.
Suunnitteluvarauksella tarkoitetaan menette-
lyd, jossa kunta tekee omistamalleen maa-
alueelle varauksen yksityiselle yritykselle
ennen kaavoituksen aloittamista. Viraston to-
teuttaman kuntakyselyn tulosten perusteella
valtakunnallisesti tarkasteltuna suunnittelu-
varausten osuus kaupan liiketonttien luovu-
tuksessa on varsin vahainen, vain noin pari
prosenttia kaikista luovutuksista. Pdakaupun-
kiseudulla suunnitteluvaraukset ovat sité vas-
toin suhteellisen yleisid varsinkin suurissa
kaupan hankkeissa. Niiden riskind on, etta
suunnitteluvarauksen tekemisen myota mer-
kitykselliset asiat on jo tosiasiallisesti paatet-
ty ennen kaavoituksen kaynnistdmista. Toi-
saalta virasto kuitenkin totesi selvityksessa,
ettd suunnitteluvarauksiin mahdollisesti liit-
tyvat ongelmat eivét kuitenkaan tarkoita, ettd
varaukset tulisi kokonaan kieltd tai ettd ton-
tit tulisi aina luovuttaa vain hintakilpailun
kautta. Kyse on enemmankin oikean mene-
telmén valinnasta ja tilanteesta, jossa mene-
telméé kulloinkin kaytetdan. On térkeda, ettd
paatoksenteon menettelytavat ja kriteerit ovat
selkeitd ja painottuvat kyseisen hankkeen to-
teutuksen kannalta merkityksellisiin seikkoi-
hin. Liséksi niiden tulee olla osapuolten tie-
dossa ja niitd tulee soveltaa tasapuolisesti,
johdonmukaisesti, avoimesti ja lapindkyvasti.

Maankaytté- ja rakennuslakiin pohjautu-
vasta sddntelyjarjestelmésté selvityksessa to-

dettiin, ettei se riittdvissa maérin ota huomi-
oon markkinoiden toimivuuteen liittyvid yh-
teiskunnallisia tavoitteita ja ettd tdméan joh-
dosta kilpailundkokulma on jaanyt taka-alalle
maankaytén suunnittelussa ja toteutuksessa.
Suunnittelun viranomaisprosessien osalta to-
dettiin tarvetta Kiinnittdd huomiota nykyista
enemman Kilpailuvaikutuksiin ja ennen muu-
ta kuntakaavoituksen tavoitteisiin kilpailun
nakokulmasta.

Kunnan maapolitiikka

Maankaytto- ja rakennuslakiin sekd muu-
hun lainsdadantoon sisaltyvat saannokset
kunnan maapolitiikan keinovalikoimasta. Sen
sijaan maapolitiikan harjoittamista ei maan-
kaytto- ja rakennuslaissa ole nimenomaisesti
séadetty kunnan tehtdvaksi ja kunnan toimi-
valtaan kuuluvaksi, toisin kuin on asian laita
maankayttd- ja rakennuslain 20 8:n mukaan
alueiden kayton suunnittelun seka rakentami-
sen ohjauksen ja valvonnan suhteen. Korkein
hallinto-oikeus on useissa kuntien lunastus-
lupia koskevissa ratkaisuissaan (esim. KHO
2009:92) tukeutunut tdhan sdénnokseen kun-
nan maapolitiikan harjoittamisen oikeudelli-
sena perusteena, vaikka siind ei asiasta ole
nimenomaisesti sdadetty.

Kuntien maapolitiikasta vastaavien viran-
haltijoiden kokemuksia maapoliittisen lain-
s&adannon toimivuudesta selvitettiin kyselyl-
1a syksylla 2012 (Suomen Kuntaliiton kysely,
vastauksia 127 vastausprosentin ollessa 42 %
kaikista kunnista). Yleisimpind ongelmina
tonttitarjonnassa vastaajat pitivat kaavoituk-
sen hitautta ja yksityisessa omistuksessa ole-
vien tonttien saamista rakentamiseen. Mer-
kittdvimmiksi esteiksi vastaajat totesivat
my0s raakamaan korkean hinnan sekd kun-
nallistekniikan  puuttumisen kaavoitetulta
alueelta.

Maan lunastamisella kunta saa maata sielta
mistd sitd tarvitaan, kun maan hankinnasta
vapaaehtoisin kaupoin ei ole péasty sopi-
mukseen. Kunnat ovat turvautuneet yhdys-
kuntarakentamista varten tarvittavan raaka-
maan lunastamiseen vain harvoin. Maankéyt-
t0- ja rakennuslain voimassaolon aikana ym-
paristdministerid on myontényt kunnille kah-
desta kuuteen lupaa vuosittain yhdyskuntara-
kentamista varten tarvittavan maan lunasta-
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miseen. Lunastamisen kohteena ovat useim-
miten olleet asuntorakentamista varten tarvit-
tavat maa-alueet. Kunnallisessa péaatdksente-
ossa on vanhastaan ollut rajoitteita lunasta-
misen kaytolle yhdyskuntarakentamiseen
tarvittavan maan hankinnassa.

Kaikista Kuntaliiton kyselyyn vastanneista
kuntien maapolitiikan johtavista viranhalti-
joista 82 % katsoi, ettd lunastusta ei ole kay-
tetty kunnan raakamaan hankinnassa yhdys-
kuntarakenteen kehittdmisen tarvetta vastaa-
vasti. Lunastusmahdollisuuden kayttamétta
jattdmisen syita tarkasteltaessa katsottiin po-
liittisen harkinnan ohittavan muut perusteet
yli viidesosassa vastauksista. Lunastusmah-
dollisuuden kayttamatta jattdmisen katsottiin
vaikuttaneen suunnitellun yhdyskuntaraken-
teen toteuttamista l&hes 40 %:ssa vastauksis-
ta seka lisdnneen yksityisessd omistuksessa
olevan maan kaavoittamista. Kerrannaisvai-
kutus on merkittava, koska tonttitarjonnan
tyydyttamisen yhdeksi keskeisimmaksi on-
gelmaksi on todettu yksityisessd omistukses-
sa olevan tonttimaan saaminen rakentami-
seen. Joka viides vastaaja katsoi lunastuksen
kayttdmatta jattdmisen vaikeuttaneen yleis-
kaavan toteuttamista ja joka kolmas vastaaja
katsoi sen vaikuttaneen raakamaan hintatasoa
nostavasti.

Maankayttésopimus on saavuttanut vakiin-
tuneen aseman kunnan ja maanomistajien yh-
teistydn perustana. Asemakaavan toteuttami-
sesta ensi kertaa kaavoitettavilla alueilla ai-
heutuu kunnalle yleensa suuret kustannukset
kaavan toteuttamisesta, jos toteuttaminen
vaatii investointeja palveluihin ja kunnallis-
tekniikan runkoverkkoihin. Maanayttosopi-
musten mukaiset korvaukset eivét ensi kertaa
asemakaavoitettavilla alueilla yleensa riitd
kattamaan kaikkia kaavan toteuttamisesta
kunnalle aiheutuvia kunnallistekniikan ja la-
hipalvelujen rakentamiskustannuksia. Ase-
makaavan muutoksesta, jolla alueen kaytto-
tarkoitusta tai rakennusoikeutta muutetaan,
kunnalle aiheutuvat kustannukset ovat yleen-
sé selvésti alhaisemmat kuin alueita ensim-
maistd kertaa kaavoitettaessa. Usein kaa-
vanmuutosalueilla kadut ja kunnallisteknii-
kan verkosto on jo rakennettu. Rakennetun
kaavamuutosalueen hankkiminen kunnan
omistukseen on vain harvoin tarkoituksen-
mukaista (Maapoliittiset toimintatavat ja

kuntatalous. ymparistoministerié ja Suomen
Kuntaliitto 2009).

Rakentamiskehotuksen avulla kunta voi
edistaa vajaasti rakennettujen asemakaavojen
toteuttamista. Rakentamiskehotusta voidaan
kayttdd asemakaavan mukaisten tonttien
kayttoon saamiseksi. Yleensa kehotuksen
kohteena olevat tontit saadaan rakentamisen
piiriin ilman, ettd kunta joutuu turvautumaan
rakentamisen laiminlydnnin mahdollistamaan
tontin lunastamiseen. Rakentamiskehotuksen
etuna korotettuun kiinteistdveroon verrattuna
on mahdollisuus kohdistaa menettely rajatuil-
le alueille kunnallisten palvelujen saamiseksi
tdysimadraiseen kayttéon kohdealueilla. Me-
nettelyd kaytetddn kunnissa harvoin. Kunta-
liiton kyselyyn vastanneista kuntien maapoli-
tilkan toimihenkil6ista katsoi, ettd rakenta-
miskehotusta ei ole kaytetty kunnassa yksi-
tyisessd omistuksessa olevien tonttien saami-
seksi rakentamiseen. Kyselyn perusteella ti-
lanne on samanlainen keskus- ja kehyskun-
nissa.

Asemakaavoitettujen alueiden pitkdn ra-
kentamisajan vuoksi hukataan osa kunnallis-
teknisten verkostojen kayttoidsta ja inves-
toinneista. Lisédksi, kun kaavan mukainen ra-
kentaminen ei toteudu, rakentamispaine siir-
tyy toisaalle kunnan alueella ja kunnallistek-
nisten verkostojen rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset kertautuvat. Julkisen talouden
kiredssa tilanteessa rakentamattomien tontti-
en kayttdon saamista on timan vuoksi erityi-
sesti syyta edistaa.

Maapoliittisen keinovalikoiman kayttami-
nen kuuluu kunnallisen harkintavallan piiriin.
Maankaytto- ja rakennuslain voimassaolon
aikana valtiovalta on erdiden hallitusohjelmi-
en mukaisesti rohkaissut kuntia kayttamaan
taysimadraisesti kaavoitus- ja maapolitiikan
valineita riittdvan, kohtuuhintaisen ja laa-
dukkaan asuntotuotannon turvaamiseksi.
Kuntien maanhankintaa on valtion toimin
edistetty luonnollisten henkil6iden ja kuolin-
pesien luovutusvoiton verovapaudella vuosi-
na 2000 ja 2008 sekd parhaillaan rakennepo-
liittisen ohjelman toimeenpanoon liittyen
ajalla 1.10.2013 - 31.12.2014.

Muutoksenhaku hallintopakkoasiassa
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Kiinteiston omistaja tai haltija voi hakea
muutosta  kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen paatokseen kahdessa vaiheessa, kun
on kyse laiminlydnnistd tai rikkomuksesta:
Ensin velvoitteen asettamista koskevaan paa-
tokseen ja sitten laiminlyonnin tapahduttua
uhkasakon tai teettdmisuhan tuomitsemista
koskevaan péatdkseen valittamalla hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Kaytadnnossa esiintyy tapauksia,
joissa esimerkiksi turvallisuuden vaarantavan
tai ymparistdd rumentavan alueen omistaja
kayttdd kaikkia lain suomia keinoja viivyt-
tadkseen rakennusvalvontaviranomaisen toi-
mia uhkasakon asettamiseksi.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Véhittéiskaupan ohjausta koskevien saan-
nosten  yhdenmukaistaminen koskemaan
kaikkia kaupan toimialoja edellytti, etta pal-
jon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ny-
kyisesta erityisasemasta kaupan ohjauksessa
luovuttiin ja ettd vahittaiskaupan suuryksi-
koitd koskeva suunnitteluvelvoite ulotettiin
koskemaan my0s sité.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
palvelujen kehittdminen on edellyttanyt
muun ohella maakunta- ja asemakaavojen
uudistamista. Tast4 aiheutuvaa kaavoitus-
ruuhkaa on pyritty torjumaan siirtymasaan-
noksell, joka antaa kunnille ja maakuntien
liitoille aikaa uudistaa kaavoja. Siirtymdajan
jatkaminen kahdella vuodella on tarpeen, jot-
ta maakunnan liitoille ja kunnille jaa riitta-
vasti aikaa laatia paljon tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa koskevia maakunta-, yleis- ja
asemakaavoja.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Hallituksen hyvaksymén rakennepoliittisen
ohjelman toimeenpano-ohjelman mukaisesti
esitykselld ehdotetaan elinkeinoeldman kil-
pailun toimivuuden edistamisen ndkokulma
sisallytettdvaksi maankaytto- ja rakennuslain
kaavoitusta koskeviin sd&nnoksiin. Rakenne-
poliittisen toimenpideohjelman mukaisesti
ehdotetaan tonttituotannon sekd rakentami-
sen ja kaupan kilpailun toimivuuden edisté-
miseksi my6s kunnan maapolitiikan harjoit-

tamista koskeva sdadntely siséllytettavéksi
maankaytto- ja rakennuslakiin.

Kilpailun toimivuuden edistdmisen nako-
kulma siséllytetddn maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisiin alueidenkayton suunnittelun
tavoitteisiin ja kaavojen vaikutusten arvioin-
tiin kaikilla kaavatasoilla sek& asemakaavan
laatimisharkintaa ~ koskeviin  s&&nndoksiin.
Lainmuutoksessa otetaan huomioon suunnit-
telutilanteen edellytykset sekd kaavojen oh-
jaustavoite ja tarkkuus. Kilpailun toteutumi-
sen kannalta keskeist on riittava ja kysyntaa
vastaava tonttitarjonta kunnassa. Lainmuutos
ei kuitenkaan saa vaarantaa ehedd yhdyskun-
tarakennetta eika lista kuntatalouden kus-
tannuksia.

Maankéytté- ja rakennuslainsaddannosta
puuttuu nimenomainen sdé&nnés kunnan maa-
politiikan harjoittamisesta. Erityisesti kaupan
Ja asuntorakentamisen kilpailun edistdmisek-
si seka riittavan tonttitarjonnan turvaamiseksi
kasvavilla kaupunkiseuduilla lisdtddan maan-
kaytto- ja rakennuslakiin saannos, jonka mu-
kaan kunnan on huolehdittava yhdyskuntien
kehittdmisen edellyttdméstd maapolitiikan
hoidosta.

Esityksen tarkoituksena on sisallyttaa
maankaytté- ja rakennuslakiin kunnan har-
joittaman maapolitiikan yleiskuvaus seka Kir-
jata jo nykyisin kunnan tehtaviin kuuluva
maapolitiikan harjoittaminen julki lausutusti
lakiin kaavoituksen ja rakennusvalvonnan
ohella. Tavoitteena on samalla edistdé aktii-
visen maapolitiikan harjoittamista kunnissa.

Esityksen tavoitteena on lisaksi jouduttaa
rakennusvalvontaviranomaisen kaytossa ole-
vaa hallintopakkomenettelyd  ottamalla
maankayttd- ja rakennuslain 182 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun velvoitteen asettamista
koskevassa asiassa kayttdon valituslupame-
nettely korkeimmassa hallinto-oikeudessa.
Tavoitteena on jouduttaa hallintopakon tay-
tdntoonpanoa esimerkiksi tilanteissa, joissa
rakennuksen omistaja tai haltija viivyttéden
laiminlyd maank&yttd- ja rakennuslain 166
8:n mukaisen rakennuksen ja sen ympariston
kunnossapidon tai kyse on luvattomasta ra-
kentamisesta.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paa koskevan siirtyméséannoksen soveltami-
nen on aiheuttanut ongelmia kyseista kaupan
toimialaa koskevien kaavavarausten oikeus-
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vaikutusten tulkinnassa siirtymékauden aika-
na ja sen jalkeen kaikilla kaavatasoilla. Kun-
nissa ei kaikilta osin ehdita laatia yleis- ja
asemakaavoja siirtymakauden jalkeista aikaa
varten. Kaupan toimijoille ja kunnille voi ai-
heutua té&sta ongelmia. Sen vuoksi siirtyma-
aikaa  pidennetddn  kahdella  vuodella
15.4.2017 saakka.

4 Esityksen vaikutukset

Ehdotettujen muutosten vaikutusten arvi-
ointi painottuu yritysvaikutusten ja erityisesti
kilpailuvaikutusten arviointiin.

Kilpailun edistdmista koskevien sdéanndsten
vaikutukset vaihtelevat eri alueilla. Kilpailua
koskevien ehdotusten voidaan arvioida lis&éa-
van toimeliaisuutta kaupan ja muun rakenta-
misen toimialueilla, minka arvioidaan valilli-
sesti vahvistavan julkisen talouden Kkesté-
vyyttd. Asuntotuotannon kilpailutilanteella
voi olla merkittdvid kansantaloudellisia ja
tybvoiman saantiin liittyvia vaikutuksia eri-
tyisesti metropolialueella. Kaavoituksella ei
kuitenkaan voida ratkaista yksittéisten toimi-
joiden vélisi& oikeussuhteita, joten maan-
kaytto- ja rakennuslain saannoksilla voidaan
vain rajallisessa maarin edistad tehokasta kil-
pailua.

Ehdotuksilla ei ole suoria vaikutuksia val-
tion budjettiin eik& viranomaisten organisaa-
tioihin ja henkildstoon. Esityksen vaikutukset
viranomaisten toimintaan rajoittuvat keskei-
sesti  kuntien viranomaisiin. Kaavoituksen
kilpailuvaikutukset ovat selvitettavissa osin
jo nykyisilla selvityksilld eikd kirjaaminen
menettelysdénnoksiin siten lisd4 merkittavas-
ti kaavoja koskevien taustaselvitysten maa-
réad. Kilpailundkbkulman huomioimisella
kaavan vaikutusten arvioinnissa voidaan
edistaa kaavaratkaisujen joustavuutta.

Esityksell& ei ole vaikutusta kuntien ja val-
tion valiseen tehtdvanjakoon eika se lisaa
kuntien tehtdvid. Maapoliittisten keinojen
kayttd ovat jatkossakin kuntien harkinnassa.
Koska niilla on merkittdva vaikutus paitsi
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon turvaami-
sen kannalta, my0s tasapainoisen kuntatalou-
den kannalta, esityksessa ehdotetaan kunnan
maapoliittisen lainsd&ddannollistd asemaa sel-
vennettavéksi alueidenkdyton suunnittelun ja
rakennusvalvonnan rinnalla.
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Kuntien harjoittaman maapolitiikan ja kil-
pailun huomioimisen korostaminen voi vai-
kuttaa siihen, miten palvelurakenneratkaisuja
kunnissa tehdaan, ja vahvistaa julkisten ja
avointen  kilpailumenettelyjen  laajempaa
omaksumista kaavoitus- ja maapolitiikassa.

Kuluttajan nakokulmasta kilpailun edisté-
misen vaikutukset voivat ilmetd siten, ettd
esimerkiksi kauppa- ja asuntotarjonta ovat
monipuolisia. Kaupan ndkokulmasta naiden
vaikutusten arvioiminen on kuitenkin varsin
haastavaa, koska on vaikeaa ennustaa, mik&
yksittdinen tekija vaikuttaa kuluttajan valin-
takayttdytymiseen. Sdanndsten kuluttajiin
kohdistuvat vaikutukset myds vaihtelevat eri
alueiden valilla riippuen esimerkiksi alueen
tyopaikka- ja muusta yhdyskuntarakenteesta.

Asuntotuotannon kilpailutilanteesta johtu-
vat yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset
voivat olla myds ympéristoon ja rakentami-
seen liittyvia. Muita merkittavia ymparisto-
vaikutuksia esitykselld ei arvioida olevan.
Esityksella ei mydské&an arvioida olevan vai-
kutuksia eri perhemuotoihin tai eri sukupuo-
liin.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
siirtymasadnnoksen jatkaminen mahdollistaa
kaupan palveluverkon suunnittelun ja kehit-
tdmisen lakimuutoksen 319/2011 edellytta-
malla tavalla. Suuryksikoiden toteuttaminen
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella
edellyttdd, ettd alue on asemakaavassa 0soi-
tettu vahittaiskaupan suuryksikolle. Toisaalta
pidennettavan siirtymékauden aikana nykyi-
set yritykset saattavat edelleen hyétya kilpai-
lussa siitd, ettd uusien paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikoiden toteut-
taminen keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle edellyttdd yleensd asemakaavan
muuttamista.

5 Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyona ymparis-
tdministeriossd.  Kilpailun edistamistd ja
maapolitiikkaa koskevia sd&nnodsehdotuksia
on kasitelty laajapohjaisessa sidosryhmatyo-
pajassa.

Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen
XXX
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut
1.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

5 §. Alueiden kayton suunnittelun tavoit-
teet. Pykalad ehdotetaan muutettavaksi siten,
ettd alueiden kéayton suunnittelun tavoitteisiin
kuuluvaa elinkeinoeldmén toimintaedellytys-
ten edistdmista tdydennetddn toimivan Kilpai-
lun kehittymisen nakdkulmalla. Elinkei-
noeldman toimintaedellytysten ja kansalais-
ten tarvitsemien palvelujen saatavuuden edis-
tdminen alueiden kayton suunnittelun keinoin
ovat edelleen tarkeitd alueiden kayton suun-
nittelun tavoitteita. Elinkeinoeldmén toimin-
taedellytyksiin, kuten yritysten sijoittu-
misedellytyksiin ja ty0voiman saatavuuteen
sekd palveluiden saatavuuteen kytkeytyy
keskeisesti myos elinkeinoeldman taloudelli-
sesti toimiva kilpailuympéristd. Kaavojen si-
séltdvaatimuksissa on nykyisellddn esitetty
ne keskeiset asiat, jotka on tarkoitettu rat-
kaistavaksi kullakin kaavatasolla. Kaavoituk-
sessa kilpailundktdkohtien huomioon ottami-
nen on rajallista, silla kaavalla ei ratkaista
yksityisten toimijoiden vélisia oikeussuhteita
eikd taloudellisesti toimivan kilpailun tur-
vaaminen ndin ollen ole mahdollista kaavoi-
tuksen keinoin. Kaavoituksessa voidaan kui-
tenkin kiinnittdd huomiota taloudellisesti
toimivaan kilpailuun vélillisesti vaikuttaviin
tekijoihin, jotka liittyvat maankayton suun-
nitteluun. Toimivan kilpailun kehittymisté
koskevan tavoitteen lisdédminen kaikkiin kaa-
vatasoihin sovellettavaan sadnnokseen koros-
taa elinkeinoeldméan kilpailuasioiden huomi-
oon ottamista yhtena keskeisistd kaavoituk-
sessa edistettavista asioista.

5 a 8. Kunnan maapolitiikka. Pykala sisél-
taisi kunnan harjoittaman maapolitiikan ylei-
sen kuvauksen. Kunnalla on k&ytettavissaan
lains@ddannon tarjoama valikoima maapoliit-
tisia keinoja. Maanhankinnan keinoja ovat
raakamaan ostamisen lisdksi kunnan etuosto-
oikeus ja maan lunastaminen yhdyskuntara-
kentamista varten. Asemakaavan toteuttami-
sen edistamiseksi kunnalla on mahdollisuus
kayttdd rakentamiskehotusta tai maaréta ra-
kentamattomalle rakennuspaikalle korotettu

kiinteistovero. Kunnalle yhdyskuntarakenta-
misesta aiheutuvia kustannuksia kunta voi
perid maanomistajilta maankayttosopimuk-
sen perusteella tai kehittdmiskorvauksena.
Kunnan nimedmalld kehittdmisalueella voi-
daan soveltaa laissa maariteltyja erityisjarjes-
telyja ja perid maanomistajan kaavasta saa-
maan hyotyyn suhteutettu kehittdmismaksu.
Kunnan tontinluovutus kuuluu myés kunnan
harjoittaman maapolitiikan tehtaviin. Pyka-
lassd korostettaisiin  kuntien maapolititkan
merkitystd yhdyskuntien kehittdmisen vali-
neena.

9 8. Vaikutusten selvittdminen kaavaa laa-
dittaessa. Pykalaa ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd vaatimusta kaavan perustumisesta
riittdviin - selvityksiin muutetaan. Riittavat
selvitykset kasitteend on aiheuttanut tulkinta-
ongelmia ja monissa tilanteissa johtanut te-
keméaan varmuuden vuoksi liian yksityiskoh-
taisia selvityksid kaavalajiin ja kaavan tarkoi-
tukseen nahden. Ehdotetussa muodossa kaa-
van tulee perustua kaavan merkittavat vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
Iyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Muu-
toksen tavoitteena on selkiyttda vaikutusten
selvitysvelvollisuuden kohdistumista kaavan
merkittaviin vaikutuksiin ja vaikutusten kaut-
ta esiin nouseviin tutkimus- ja selvitystarpei-
siin.

Aiemmin maankayttd- ja rakennusasetuk-
sen 1 8:ssd ollut saannds kaavan tehtdvan ja
tarkoituksen huomioon ottamisesta vaikutus-
ten selvittdmisessd, on ehdotuksessa otettu
lakiin. Vaikutusten selvittdmistarpeen ja laa-
juuden madrittelyssa on olennaista kaavassa
tavoiteltu maankayttératkaisu seké kaavalaji.
Ehdotetun muutoksen tarkoituksena ei ole
muuttaa alueidenkdyton ja eri toimintojen si-
joittamisen ymparisto- ja muiden vaikutusten
arviointivelvollisuutta sindnsd, vaan kohden-
taa selvitykset tavoitellun kaavaratkaisun
kannalta olennaisiin asioihin sekd valttaa
paallekkaisten selvitysten tekemistd. Tarken-
tuvan suunnittelun periaatteen mukaisesti on
ehdotuksen tavoitteena korostaa, ettd vaiku-
tusten selvittdmisessd on riittavad keskittya
kulloinkin kyseessd olevassa kaavassa rat-
kaistavien asioiden vaikutuksiin.
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20 8. Kunnan tehtavéat. Pykaldn 1 moment-
tia ehdotetaan tdydennettdvaksi siten, etta
kunnan tehtaviin kuuluisi myds laissa julki
lausutusti alueiden kayton suunnittelun, ra-
kentamisen ohjauksen ja valvonnan ohella
maapolitiikan harjoittaminen alueellaan. Ky-
symyksessé ei olisi uuden tehtdvan osoitta-
minen kunnille, vaan kunnille vanhastaan
kuuluneen toimialan lains&adanndllisen ase-
man selventdmisestd. Tavoitteena on samalla
edistdd aktiivisen maapolitiikan harjoittamis-
ta kunnissa.

51 8. Asemakaavan laatimistarve. S&in-
nokseen ehdotetaan lisattavaksi uusi 2 mo-
mentti. Ehdotuksen mukaan maankaytdn oh-
jaustarvetta arvioitaessa olisi erityistd huo-
miota Kiinnitettdva asuntotuotannon tarpeen
lisdksi elinkeinoeldmén toimivan Kilpailun
edistdmiseen. Elinkeinoeldmén toimivan kil-
pailun edistdmisen huomioiminen asemakaa-
van laatimistarpeen arvioinnissa konkretisoi
5 8:n alueidenkadytdn suunnittelun tavoitteita.
Ehdotetulla muutoksella ei muutettaisi jous-
tavan normin luonnetta voimassa olevasta
laista. Yksittdisellda maanomistajalla tai toi-
minnanharjoittajalla ei ndin ollen olisi oike-
utta asemakaavaan toimivan kilpailun edis-
tamiseen liittyvilla perusteilla, vaan paatan-
tavalta asemakaavoitukseen ryhtymisesta sdi-
lyisi kunnalla. Maank&ytén ohjaustarpeen ar-
vioiminen myos kilpailunadkdkohdat huomi-
oon ottaen siten velvoittaisi kunnan laati-
maan asemakaavan, kun elinkeinoelaman
terveen kilpailun edistdminen sitd edellyttaa.
Kilpailundkokulman korostamisen tavoittee-
na on siten edistaa riittavad ja monipuolista
tonttitarjontaa kunnassa.

190 8. Muutoksenhaku muusta viranomai-
sen paatoksesta. Maankaytto- ja rakennuslain
182 8:n 1 momentissa tarkoitetun velvoitteen
asettamista koskevassa asiassa ehdotetaan
otettavaksi kayttoon valituslupa korkeim-
massa hallinto-oikeudessa. Tavoitteena on
jouduttaa rakennusvalvontaviranomaisten
pakkotoimien taytdnt6onpanoa tilanteissa,
joissa rakennuksen omistaja tai haltija lai-
minlyd maankayttd- ja rakennuslain 166 §:n
mukaisen rakennuksen ja sen ympériston
kunnossapidon.

1.2 Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa

13

Voimaantulo- ja siirtymasaannos. Paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tuloa
maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaupan
suuryksikkoja koskevan saantelyn piiriin
koskisi ehdotetun siirtymasaannoksen mu-
kaan kuuden vuoden siirtymékausi. Ennen
lain voimaantuloa hyvéksytyt kaavat olisivat
siten voimassa aikaisemman séantelyn mu-
kaisin  oikeusvaikutuksin  vahittaiskaupan
suuryksikdn madritelmén osalta 15.4.2017
saakka. Siirtymakauden pidentdminen antaisi
kunnille ja maakuntien liitoille mahdollisuu-
den uudistaa maakunta- ja asemakaavoja ny-
kyisilla paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan alueilla.

2 Tarkemmat sdanndkset ja maa-
raykset

Esityksen toimeenpanemiseksi on laaditta-
van kaavan vaikutusten arviointia koskevaa
maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 8:a
muutettava (liite).

3 Voimaantulo

Muutokset ehdotetaan tulemaan voimaan
mahdollisimman pian niiden hyvéaksymisen
jalkeen.

4  Suhde perustuslakiin ja saata-
misjarjestys

Ehdotettuun maankayttd- ja rakennuslain
muutokseen liittyvat keskeiset perusoikeudet
ovat vastuuta ymparistosti koskeva perustus-
lain 20 8&n 1 momentti, 15 §:ss& séadetty
omaisuuden suoja ja 121 8:n sd&nnds kunnal-
lisesta itsehallinnosta. Esitykselld on liitty-
makohtia myos perustuslain 18 §:ssa saadet-
tyyn elinkeinonvapauteen ja yhdenvertaisuut-
ta koskevaan 6 8:a4n. Muita ehdotukseen pe-
rustuslain kannalta siséltyvid kysymyksid on
perustuslain 80 8:n laillisuusperiaatteen
huomioon ottaminen lain perussddnnoksissa
ja asetuksenantovaltuuksissa.

Esitys ei vaikuta kuntien harkintavaltaan
kaavoituksessa ja maapolitiikassa, joten se ei
rajoita kunnallista itsehallintoa. Kuntien
maapolitiikan vahvistamisen arvioidaan edis-
tdvan toimijoiden yhdenvertaista kohtelua
kunnissa. Kilpailundktkohtien lisddmisen ar-
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vioidaan edistdvan elinkeinonvapauden to-
teutumista. Keskittyminen merkittavien vai-
kutusten arviointiin kaavojen vaikutusten
selvittamisessé edistdd ymparistoperusoikeu-
den toteutumista. Esitys ei sisalld omaisuu-
densuojaan liittyvié rajoituksia.

Perustuslain 80 8:n mukaan valtioneuvosto
VoI antaa asetuksia laissa séédetyn valtuuden
nojalla. Lailla on kuitenkin séadettava yksi-
16n oikeuksien ja velvollisuuksien perusteis-
ta. Perustuslakivaliokunnan kéaytannén mu-
kaan asetuksen antamiseen ja lainsaadanto-
vallan delegoimiseen liittyvien valtuutusten

tulee olla riittavan tasmallisia ja tarkkarajai-
sia. Laista tulee kaydéa selvasti ilmi, misté on
tarkoitus s&atad asetuksella. Talldinkin edel-
lytyksena on, ettd oikeuksien ja velvollisuuk-
sien perusteista sdadetaan lailla.

Voimassa olevan maankaytto- ja rakennus-
lain 206 8:n mukaan tarkempia sdidnnoksia
taman lain taytantéonpanosta annetaan ase-
tuksella. Vaatimukset valtuutuksen tasmalli-
syydestd ja tarkkarajaisuudesta kuitenkin
puoltavat tata yleissadnndsta tarkemman ase-
tuksenantovaltuuden lisd&dmista lain 9 8:&n.
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Liite 1
Rinnakkaisteksti

Laki

maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 5 §:44 ja 190 §, sellaisena kuin ne ovat
laissa 132/1999 ja 9 §:44, sellaisena kuin se on osaksi laissa 202/2005, 20 §:44 ja 51 §:44 sel-

laisena kuin se on laissa (1441/2006) seka,

lisatdan 5 8:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on laissa 132/1999, uusi 5 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki
58
Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

Alueiden k&yton suunnittelun tavoitteena
on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riitta-
vadn vaikutusten arviointiin perustuen edis-
taa:

98§

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaes-
sa

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitel-
man ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien

Ehdotus
58

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

9) elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia ja
toimivan kilpailun kehittymista:

5a8§
Kunnan maapolitiikka

Kunnan maapolitiikka kasittdd kunnan
maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen
liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luo-
daan edellytykset yhdyskuntien kehittamisel-
le.

98

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaes-
sa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.
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yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuri-
set ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehta-
va koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

20§
Kunnan tehtavat

Kunnan on huolehdittava alueiden kéyton
suunnittelusta rakentamisen ohjauksesta ja
valvonnasta alueellaan. Kunnalla tulee olla
kaytettdvissadn tehtdviin riittavat voimavarat
ja asiantuntemus.

518
Asemakaavan laatimistarve

Asemakaava on laadittava ja pidettdva ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys, erityi-
sesti asuntotuotannon tarve, taikka maankay-
ton ohjaustarve sitéd edellyttaa.

190 §

Muutoksenhaku muusta viranomaisen paa-
toksesta

Kunnan viranomaisen suunnittelutarveasi-
assa tekemdd 137 8:n mukaista paatosta,
poikkeamispaatosta, rakennuslupaa, toimen-
pidelupaa ja katusuunnitelmaa koskevassa
asiassa hallinto-oikeuden p&atokseen, jolla

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaa-
rin selvitettdvé suunnitelman ja tarkasteltavi-
en vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovai-
kutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-
tukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alu-
eelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Tarkempia maérdyksia kaavan vaikutusten
selvittdmisestd voidaan antaa valtioneuvoston
asetuksella.

20§
Kunnan tehtavat

Kunnan on huolehdittava alueiden kayton
suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja
valvonnasta alueellaan sek& maapolitiikan
harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kaytet-
tavissaan tehtaviin riittdvat voimavarat ja asi-
antuntemus

518§
Asemakaavan laatimistarve

Asemakaava on laadittava ja pidettavé ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka
maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Maankaytén ohjaustarvetta arvioitaessa on
otettava huomioon erityisesti asuntotuotan-
non tarve ja elinkeinoeldman toimivan kilpai-
lun edistdminen.

190 8§

Muutoksenhaku muusta viranomaisen paa-
toksesta

Kunnan viranomaisen suunnittelutarveasi-
assa tekemad 137 8&:n mukaista paatosta,
poikkeamispaattstd, rakennuslupaa, toimen-
pidelupaa, ja katusuunnitelmaa sekd 182 §:n
1 momentissa tarkoitetun velvoitteen asetta-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 8 §



valitus on jatetty tutkimatta tai jolla ei ole
muutettu valituksen kohteena ollutta viran-
omaisen paatostd, saa hakea muutosta valit-
tamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontéa valitusluvan.
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mista koskevassa asiassa hallinto-oikeuden
paatokseen, jolla valitus on jétetty tutkimatta
tai jolla ei ole muutettu valituksen kohteena
ollutta viranomaisen paatostd, saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myontaé valitusluvan

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20 .

Helsingissd  péivana kuuta 2014.
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Liite 2
Rinnakkaisteksti

Laki

maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain voimaantulosédnndksen muutta-
misesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain (319/2011) voimaantu-

lo- ja siirtyméséanndosté seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Tama laki tulee voimaan 15 pdivana huhti-
kuuta 2011. Lain 71 a §:44 sovelletaan paljon
tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan kui-
tenkin vasta neljan vuoden kuluttua tdmén
lain voimaantulosta.

Ehdotus

Tama laki tulee voimaan 15 péivéané huhti-
kuuta 2011. Lain 71 a 8:44 sovelletaan paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan Kui-
tenkin vasta 15.4.2017.
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Liite
Perustelumuistio
Asetus maankaytto- ja rakennusasetuksen muuttamisesta

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 pykélastd ehdotetaan kumottavaksi kaavan tehtévén ja
tarkoituksen huomioon ottamisvelvoite sdédnndksen siirtyessa lain 9 §:4&n. Selvitysten riitté-
vyyden arviointia koskevaan luetteloon ehdotetaan lisattavéksi toimivan kilpailun kehittymi-
nen. Selvitysten olisi ndin ollen annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset kilpailun kehittymiselle. Kaavan
toimiessa eri intressien yhteen sovittamisen valineena on tarkoituksenmukaista, etta eri teki-
joiden keskinaisia vuorovaikutussuhteita ja yhteisvaikutuksia tarkastellaan myos kilpailun ke-
hittymisen ndkokulmasta. Kaavoituksessa Kilpailundkékohtien huomioon ottaminen on rajal-
lista, silla kaavalla ei ratkaista yksityisten toimijoiden vélisia oikeussuhteita eik& taloudellises-
ti toimivan kilpailun turvaaminen néin ollen ole mahdollista kaavoituksen keinoin. Kaavoituk-
sessa voidaan kuitenkin kiinnittdd huomiota taloudellisesti toimivaan kilpailuun vélillisesti
vaikuttaviin tekijoihin, jotka liittyvat maankayton suunnitteluun. Kaavojen sisaltévaatimuksis-
sa (MRL 28 § ja 39 8) olevat elinkeinoeldman toimintaedellytysten turvaamista koskevat vaa-
timukset sdilyisivat ennallaan. Sen sijaan sddnnoksen perusteella kaavoituksessa tulisi Kiinnit-
taa erityisesti huomiota siihen, ettei suunnitteluratkaisulla esteta kilpailun syntymista.

Asetus
maankaytto- ja rakennusasetuksen muuttamisesta
Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti

muutetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n 1 momentti seka,
lisatédan 1 §:44n uusi 4 a kohta seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
18 18

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaes-  Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaes-
sa sa

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9
§:ssd tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Selvitysten on annettava riittavéat tie-
dot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9
8:ssd tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessd otetaan huomioon (poist.) aikai-
semmin tehdyt selvitykset seka muut selvi-
tysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavét tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomét ja vélilliset vaikutuk-
set:

4 a) elinkeinoeldmdn toimivan Kkilpailun
kehittymiseen;
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08§ Lausunto Tuusulan kunnan Sulan osayleiskaavaehdotuksesta / TLA
VD/4424/00.04
TLA/MSI/JHE/SRU

Tuusulan kunnan kuntakehitys/kaavoitus on pyytanyt Vantaan kaupungin lausuntoa Sulan
osayleiskaavaluonnoksesta 15.8.2014 mennessa.

Lausunnon antamiselle on saatu lisaaikaa. Vantaan kaupunginhallitus on antanut lausunnon Sulan
osayleiskaavaluonnoksesta 13.2.2012

Sulan osayleiskaava sijoittuu Tuusulan kunnan Hyrylan taajamaan, kuntakeskuksen etelapuolelle.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Tuusulanvaylaan, eteldssa Vantaan kaupungin rajaan,
koillissivultaan Varuskunta-alueen osayleiskaavan rajaan ja pohjoispaassa Hyrylan urheilukeskuksen
alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 560 ha.

Suunnittelualue on nykyisin valtaosin tyopaikka-aluetta. Tuusulanvaylan varressa on lisaksi kaupallista
toimintaa ja asumista. Alueen paakokoojakatuja ovat Fallbackantie ja Korvenrannantie. Tuusulan
itavaylan ulkokeha on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen yhdyskuntarakenne ja taajamakuva on
nykyiselldan hajanainen.

Tuusulan itdvaylasta on tavoitteena kehittaa seudullinen paavayla osana Hyrylan itaista ohikulkutieta.
Tiesta on Tuusulan kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen yhteistydna laadittu aluevaraussuunnitelma

eritasoliittymineen. Aluevaraussuunnitelmassa Tuusulan Itavaylan etelapuolella oleva rinnakkaiskatu

sijoittuu osittain Vantaan alueelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi seuraava lausunto Tuusulan kunnan
kuntakehitys/kaavoitukselle Sulan osayleiskaavaehdotuksesta:

’

'Kaupalliset palvelut

Kaavaehdotuksessa on esitetty mittavat kaupallisten palveluiden varaukset KM-2, KM-3 ja TP-1 alueille.
Uudenmaan liitto on mitoittanut toisessa vaihemaankuntakaavassa seudun vahittaiskaupan palveluja.
Keskeisind mitoituslukuina kaytetaan vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta ja
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon alarajaa. Vantaa on huolestunut
kaavaehdotuksen salliman kaupan kokonaismitoituksen ja Uudenmaan liiton vahittaiskaupan
mitoituksen ristiriidoista. Ehdotus soveltaa Uudenmaan liiton alueelle tuottamia mitoituslukuja
huomattavan valjasti, milla saattaa olla negatiivisia vaikutuksia seudun tasapainoisen kaupan
palvelurakenteen muodostumisessa. Mitoituslukujen valja soveltaminen vaatisi tuekseen myds kaupan
selvitysta, mita ei kuitenkaan ole tehty.

Ehdotus sallii seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan sijoittumisen KM-2 alueille ja paikallisesti
merkittavan vahittaiskaupan sijoittumisen KM-3 alueille. Molemmat alueet on varattu sellaiselle
vahittaiskaupalle, joka voi kaupan laatu huomioon ottaen perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueiden ulkopuolelle. KM-2 alueilla on kielletty paivittaistavarakaupan suuryksikét. Kyseinen kielto
tulisi lisatd myo6s KM-3 alueille.

Ehdotus sallii lisdksi TP-1 alueille paakayttotarkoituksen mukaiset myymalatilat. Merkintaa tulisi
tarkistaa kieltamalla kyseisilla alueilla vahittaiskaupan suuryksikét. Vantaa ehdottaa edellisia lisayksia,
etteivat osayleiskaava-alueen kaupalliset palvelut muodostu uhaksi ldhimpien keskusten (Korso,
Kerava, Hyryla) kehitykselle.

Tuusulan Itavaylan etelapuoli

Tuusulan Itavaylan etelapuolinen tyépaikkatoimintojen reservialue (TP-1res) on ongelmallinen.
Kyseinen alue liittyy huonosti muuhun maankayttéon ja liikenneverkkoon. Osayleiskaavaan on merkitty
tyOpaikkatoimintojen reservialueen lapi yhteystarve, joka kytkee alueen Vantaan kautta uuteen
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Riihikallion eritasoliittymaan. Vantaan mukaan kyseinen liikkenneratkaisu tulisi ratkaista
osayleiskaavassa tai vaihtoehtoisesti kyseinen alue (TP-1res) tulisi poistaa kaavasta tai ainakin ajoittaa
tarkemmin esim. seuraavasti "TP-1res aluetta ei tule ottaa kayttdoon, ennen Tuusulan Itavaylan
rinnakkaisyhteyksien rakentamista”

Vantaan alueella on rakennettuja tiloja, joiden yhteydet ovat Tuusulan kautta. Yhteydet tulee turvata
osayleiskaavassa.

Pohjavedet seka Tussinkoski ja sitéa ympardiva luonnonsuojelualue

Vantaa toistaa kaavaluonnoksesta antamansa lausuntonsa, koskien huolensa pohjavesien riittavasta
turvaamisesta seka Tussinkosken alueen luonnontilaisen puron virtaaman sailyttamisesta nykyisellaan”
Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kaavakartta

- Merkinnat ja maaraykset

- Yhdistelmakuva Tuusulan ja Vantaan raja-alueesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745, yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola, puh. 09

8392 2593
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liite 15
OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmaét kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset siséltavat pddasiallisen kayttdtarkoituksen liséksi:

- alueen sisaisia teita, katuja, aukioita ja pysékéintitiloja

- alueen sisaisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttson liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

Osayleiskaavan alueella on maaperén pilaantuneisuus tutkittava asemakaavoja laadittaessa
tai muutettaessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessé suunniteltava siten, ettéd melutason ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset 4&neneristysvaatimukset tulee mééritella
asemakaavassa. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vas-
taavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennusten seka hoito- paivalla 55 dBA yolla 45,

ja oppilaitosten piha-alueet vanhoilla alueilla 50 dBA
Taajaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA y6lla 40 dBA
virkistysalueet

Mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvydhykkeitd muutetaan, tulee asemakaavoituksessa
maaréata riittavasta ilma&anen eristyksesté kyseisella alueella.

ASUNTOALUE

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alueen suunnittelussa on huomioitava
asumisen suojaaminen ymparsivéaltad maankaytoélta. Yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa on pyrittdva selkedd taajamakuvaa ja katutilaa seké suojaisaa pihaa muodos-
tavaan korttelirakenteeseen. Umpikorttelimainen korttelirakenne on suositeltava.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.

Suurin sallittu kerrosluku on nelja kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa
paakayttétarkoituksen lisdksi osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kaytt6é

ei aiheuta hairiéta asumiselle. Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.3 - 0.9,
keskiarvotehokkuudeksi noin 0.5 siten, ettd rakentaminen on tehokkaampaa

ja korkeampaa alueen paavaylien, Korvenrannantien ja Amerintien varrella.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakaytt6tarkoituksen liséksi
osoittaa liikke-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.30. Alue sijoittuu lentomelualueelle
(LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uuden
asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskuntarakennetta tdydentavaa.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttétarkoituksen lisaksi
osoittaa liikke-, tyd- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.4. Alue sijoituu olevan asutuksen ja
yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden
ulkopuolelle soveltuvaa, paéosin seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa,
kuten huonekalu-, kodintekniikka-, rakentamis- ja sisustus-, puutarha-alan seka
isojen vapaa-ajantarvikkeiden kauppaa, jotka yhdess& muodostavat seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikkd6n verrattavissa olevan myymalakeskittyman.
Paivittdistavarakaupan suuryksikén koko saa olla enintdan 2000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kokonaisrakennusoikeus on enintéén 100 000 k-m2.
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KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu pa&osin tilaa vaativalle kaupalle ja paakayttétarkoitukseen
liittyville palveluille. Alue on p&d&osin asemakaavoitettu. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltdan paikallisia vahittais-
kaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta
syysta sijoittua myés keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha ja maatalouskauppaa.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityiselle tai julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ymparisté6n
soveltuville tyépaikoille. Alueelle voidaan sijoittaa myds paikallisia kaupallisia
palveluita. Alueen rakennusoikeus madritelldén asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.4-0.6. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
kiinnittda erityistd huomiota taajamakuvan laatuun.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia myds toimistotiloja.
Alue on asemakaavoitettu. Alueen rakennusoikeus méaritelldén asemakaavoituksen
yhteydessa.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tydvoimavaltaisia ja ymparistéhairiéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Paakayttétarkoituksen
mukaiset paikalliset myymalatilat sallitaan. Alueen rakennusoikeus madaritella&n
asemakaavoituksen yhteydessa. Tonttitehokkudeksi suositellaan 0.4-0.5.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN RESERVIALUE

Alue varataan ty6voimavaltaisia ja ymparistohairiéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Pa&kayttétarkoituksen
mukaiset paikalliset myymalatilat sallitaan. Alueen rakennusoikeus maaéritellaén
asemakaavoituksen yhteydessa. Tonttitehokkudeksi suositellaan 0.4-0.5.

Alue on tarkoitus ottaa kayttéén Tuusulan itdvaylan rinnakkaistieyhteyksien
rakentuessa.

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja l&hiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua
tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytts- ja rakennuslain128 §:ss& on s&adetty.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennusoikeus maéritelladn asemakaavassa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleista virkistystoimintaa palveleva vahéinen rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssé on saadetty.

LIIKENNEALUE

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

SUOJAVIHERALUE

Alue varataan suojaviheralueeksi. Alueella sallitaan vahainen ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttava rakennustys, puiden kaataminen tai muu
néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maanké&ytts- ja rakennuslain
128 §:ssé on séédetty.

LUONNONSUOJELUALUE

Alue on tarkoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi. Alue on luokiteltu
kuuluvan monimuotoisuuden kannalta térkedéan METSO-I luokkaan.

Alueen rajaukseen siséltyy myos kaksi metsélakikohdetta.

Alue on sdilytettdva mahdollisimman luonnontilaisena. MRL 41 § 2 mom. nojalla
maarataan, etté alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka saattavat vaikuttaa
luonnonoloihin, maisemaan taikka eléin- ja kasvilajien sailymiseen. Téllaisia
toimenpiteita ovat esimerkiksi puiden kaato, kaivamis-, louhimis-, tasoittamisty6t
seka ndihin verrattavat toimenpiteet. Maérays ei koske tien tai séhkélinjan yllapidon
vaatimia yksittdisten puiden poistoa tai alueen poikki kulkevan ojan yllapitoa.
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YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
KUNNAN RAJA

ALUEEN RAJA

OHJELLINEN ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA

KATUALUE

TIELHIKENTEEN YHTEYSTARVE
ULKOILUREITTI

MAAKAASUN RUNKOLINJA

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston l&heisyydessé on rajoitettua
asetuksen 5851/20089 tai sité4 korvaavan sdaddksen mukaisesti.

VOIMANSIIRTOLINJA

VIEMARILINJA

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttétarkoituksen muutoksen
seké tdydennysrakentamisen tulee olla sellaista, ettéd rakennuksen kulttuurihistoriallinen
arvo ei vaarannu. Rakennusta ei saa purkaa iiman MRL 127 §:ssé tarkoitettua lupaa.

ARVOKAS SAILYTETTAVA RAKENNUS

Rakennus tulee pyrkia séilyttdmaan ja sen ymparistd suunnittelemaan siten, etta
rakennuksen asema ymparistéssé ei heikkene.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittdvia vedenhankinnan
ja veden kayttékelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja mééaran. Liikennealueet
ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohja-
veden laadulle voidaan valttada. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti siella, missa se
on mahdollista ja siten, etta siita ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.

LENTOMELUVYOHYKE 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueella ei sallita uuden asutuksen eikd uusien sairaaloiden, hoitolaitosten,
vanhainkotien, péivakotien, oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten
toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkia melun haitoille. Alueella jo olevan

asutuksen ja melulle herkdn muun toiminnan sailyttdminen, korjaaminen ja
vahainen tdydentadminen on mahdollista.

LENTOMELUVYOHYKE 3 (LDEN 50-55 dB)

Asemakaavoituksen ja rakennuslupien yhteydesséa on otettava huomioon
lentomelun aiheuttamat &&neneristysvaatimukset.

HULEVESIALLAS

Merkinta osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa
suunnittelussa osoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettu allas.
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10 § Kaavarunko 052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue / TLA
VvD/880/10.02.02.01/2014
J-VN/TLA/ATI/MHA/ESN/JB/SRU

Aerolan asuinalueen kaavarunko esittaa nakemyksen tulevasta maankaytosta limakehan ja
Tikkurilantien valisella alueella. Suunnitelman kantavana ajatuksena on luoda jannite
suurkortteleiden metsaisten yhteispihojen ja Pyttisbergetin seka kaupunkimaisten,
tiiviiden katutilojen valille. Kaavarungon kokonaisrakennusoikeus on 145 600 k-m?, josta
kaupungin maalla on 49 992 k-m?.

Kaavarunko koskee yleispiirteista, suurkortteleihin perustuvaa asuinalueen suunnitelmaa,
kaupunginosassa 52, Veromies. Se koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 52103, 52306,
52307, 52310 - 52317 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoasemantien ja Tuusulanvaylan valiselld alueella
Tikkurilantiesta pohjoiseen. Kaavoitettavaa aluetta rajaa lannessa Teknobulevardi ja pohjoisessa
IImakeha. Idassa ja etelassa rajan muodostaa Pyhtaankorventie, Aerolan nykyinen asuinalue seka
Ralssitie ja Tikkurilantie.

Maanomistus

Alue on paaasiassa Lentoasemakiinteistdjen (LAK) omistuksessa, mutta maata on myds Vantaan
kaupungilla ja muutamalla yksityisellda maanomistajalla. Alueen rakennusoikeudesta 89 198 k-m?
(asumista 83 198 k-m? ja paivakoti-koulu 6 000 k-m?) sijoittuu LAK:n maalle ja 6 410 k-m? yksityisten
maanomistajien maille.

Kaavarungon valmisteluun osallistuneet

Kaavarungon pohjana on toiminut Veromiehen Pyhtaanvuoren viitesuunnitelma 2011, jonka laati
Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen - Komonen Oy. Kaavarunkoty6 on tehty kaupungin tydna. Meluselvitys
tilattiin Akukon Oy:Ita kaupungin ja Lentoasemakiinteistéjen toimesta.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty tyOpaikka-alueeksi, TP, seka asunto- ja tyOpaikka-alueeksi A/TP. Pyttisberget on osoitettu
lahivirkistysalueeksi, joka jatkuu ita-lansisuuntaisesti viheryhteytena ja ulkoilureittina. Tikkurilantiella
seka alueen halki kulkee pohjois-etelasuuntainen, ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Alue on
lentomeluvydhykkeelld m3. Keskustatoimintojen alakeskukset on osoitettu Aviapoliksen aseman
kohdalle ja Tikkurilantien ja Pyhtaankorvenkujan risteykseen. Suunnitelma on yleiskaavan mukainen.

Kaavarunko

Ensimmainen juna saapuu Keharadan Aviapoliksen asemalle kesalla 2015. Aseman ymparille nousee
uutta kaupunkia tydpaikkoineen, palveluineen, asukkaineen. Keha lll:n liikennejarjestelyjen muutokset
valmistuvat vuodenvaihteeseen 2015-16 mennessa. Aerolan asuinalue on osa tata koko
kaupunginosaa koskevaa muutosta.

Aerolan asuinalueella metsa ja kaupunki liittyvat toisiinsa. Ideana on, etta korttelit rajaavat tiiviisti
katutilaa, kiertavat makia ja sulkevat sisaansa "salaisuuksia”; metsia ja puistoja. Korttelit ovat isoja,
jotta ne erottuvat isomittakaavaisessa ymparistdssa (vaylat, hallit, korttelikoot). Kaupunkitunnelmaa
luodaan katutiloihin ja muihin julkisiin tiloihin, joista tehdaan intensiivisia kaupunkielaman nayttamaoita.
Niiden vastapainoksi sailytetaan yleiskaavan mukaisesti metsaisia, luontovaltaisia alueita, kuten
Pyttisberget ja alueen Iapi kulkeva viheryhteys ulkoilureitteineen. Samalla kehitetdan myds isoja
korttelipihoja. Ratkaisu perustuu taten suurkortteleihin, joiden sisaan jaa liikkenteelta ja lilkenteen
melulta suojatut, mahdollisimman metsaiset ja puistomaiset piha-alueet, asukkaiden
yhteiskayttbalueena olevat yhteispihat.

Tydssa on kiinnitetty huomiota erityisesti jalankulun ja pyo6railyn juohevien reittien jarjestamiseen.
Jalankulku- ja pyorailyverkosto yhdistaa eri kortteleiden yhteispihoja ja johdattaa Aviapolis-asemalle,
Jumbon suuntaan ja Tikkurilaan pain.
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Kaavarungon katuverkkoa on tarkistettu yleiskaavassa esitetysta linjauksesta: Alueen halki pohjois-
eteldsuuntaisesti esitetty katu on korvattu asuinaluetta itdpuolitse sivuavalla Aeronkadulla, jotta
asuinalueelle ei tarpeettomasti kulkeutuisi lapiajoliikennetta. Kaavarunko mahdollistaa sen, etta
myO&hemmin voidaan jarjestaa osa lentokentan liikenteesta limailutieltd llmakehan yli Aeronkadulle, jos
se katsotaan tarpeelliseksi. Katuverkkoa tutkittiin viiden eri version avulla.

Tydn aikana teetettiin ensimmaisesta kaavarunkoluonnoksesta melumallinnos, jonka perusteella voitiin
todeta, ettd umpikortteliratkaisu on varsin toimiva, ja kehittda suunnitelmaa eteenpain. Alueen
keskiosaan, liikennemelun suhteen parhaimpaan paikkaan, sijoitettiin paivakoti ja koulun alaluokat.
Pyttisberget suojaa asuinaluetta ja virkistysaluetta tieliikenteen melulta.

Pyttisberget ja Pytinojanpuisto ovat alueen laajin viheralue, jonka kautta kulkee ulkoilureitti mm.
Aviapolis-asemalle. Virkistysalueella ulkoilureitin varrella on monipuolinen luonto, jota voidaan
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa korostaa: luonnollinen kosteikko, jylhia kallioita, meanderoiva puro
putouksineen, mantymetsaa ja lehtoa.

Pysakointi sijoittuu paaasiassa pysakdintilaitoksiin, mutta hieman myds kortteleihin maan tasoon ja
lyhytaikaispysakdintina katujen varsille. Kaavarungossa pysakdinnin mitoituksessa varaudutaan v.
2011 ohjeen mukaisiin autopaikkamaariin. Uusi mitoitusohje koskisi suurta osaa Aerolan alueesta.
Alustavasti on arvioitu, etta mitoitettaessa autopaikkojen maara uuden, kokeilunormin
(asuinkerrostaloilla 1 ap/130 k-m?) mukaisesti asuntokortteleiden yhteydessa olevat pysakodintilaitokset
riittavat eika Teknobulevardin kulmaan tarvitsisi rakentaa pysakdintilaitosta eika myoéskaan
eteldisimman suurkorttelin kaikkia, osittain maanalaisia pysakoéintilaitoksia.

Aerolan kaavarungon asuinkerrosalamaara on 139 600 k-m? ja 7-ryhmaisen paivakodin ja lahikoulun 6
000 k-m?2. Asuinkerrosalamaara sisaltaa hieman myos asukas-, harrastus-, liike- ja tyétiloja, jotka
sijoittuvat paaasiassa maantasokerroksiin jalankulun ja pyorailyn reittien varsille. Alueelle tulee noin 3
500 uutta asukasta. Koko Aerolassa, mukaan lukien jo rakennetut asuintalot, olisi talléin n. 4 000
asukasta.

IImakehan ja Aeronkadun varteen on esitetty tydpaikkakortteleita, jotka toimisivat melusuojana asuin-
ja virkistysalueelle pain. Niita ei esitetd tarkemmin tassa kaavarungossa.

Aerolan asuinalueen kaavatyéta ryhdyttiin tekemaan asemakaavamuutoksen luonnoksena (002150),
mutta tydn edetessa todettiin, etta nain laajan alueen suunnittelun hallinta edellyttda yleisempaa
tarkastelua ennen asemakaavojen laadintaa. Tyota jatkettiin kaavarunkoty®éna numerolla 052300.

Jatkotoimenpiteet

Kaavarungon pohjalta on tarkoitus jatkaa suunnittelua ulkopuolisten suunnittelijoiden voimin.
Jatkosuunnittelussa tutkitaan mm. rakennusten ja pysakoéinnin jarjestamisen tarkempi mitoitus ja
sijoittuminen seka huoltoliikenne ja pelastusreitit kussakin korttelissa. Alueen asemakaavoitus tehdaan
taman jalkeen mahdollisesti osa-alueittain. Samalla tehdaan uusi melumallinnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.1.2012.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin seitseman. Museovirastolla ei ole huomautettavaa. Kaupunginmuseo
halusi, etta tydssa selvitetdan suhde ja vaikutus kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun
ymparistddn (Aerola). HSY piti kaavatyo6ta ilmastotavoitteiden mukaisena, mutta haluaa kevyen
lilkenteen yhteydet etusijalle toteutusjarjestyksessa. Lisaksi rakennettu vesihuoltoverkosto tulee ottaa
huomioon, seka esittaa rakennettava vesihuoltoverkosto kustannusarvioineen. Vantaan Energia pyytaa
ottamaan maakaapelien ja kaukolampdputkien sijainnit huomioon, seka varautumaan useisiin
kiinteistd- tai puistomuuntamoihin. Wihuri Oy:n mielesta "Kanava”-kortteli on liian [ahella llmakehaa ja
Pyhtaankorventieta. Kaava ei saa rajoittaa Wihurin nykyista toimintaa. Vianor Oy ei pida ty6paikka-
aluettaan kayttoonsa soveltuvana ja haluaa etsia uutta sijaintia Vantaalta. Kaavamuutosaluetta he
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haluavat kehittaa esitetyn mukaisesti. Pelastusviranomaiset pyytavat huomioimaan
jatkosuunnittelussa paloturvallisuusvaatimukset.

Suullisia mielipiteita saatiin kaksi. VVO oli huolissaan aikataulusta ja yksityinen maanomistaja haluaa
tontilleen mahdollisimman tehokasta asuinrakentamista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavarunkotyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012). Kaavarunkotyd
kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 49 992 k-
m2 (n. 1 250 asuntoa).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 24.2.2014 paivatty kaavarunko
052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.3.2014 § 45

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 &:n mukaisesti 24.2.2014 paivatty kaavarunko
052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 30 §:n nojalla nahtavilla 19.3. - 17.4.2014. Tana aikana ei
jatetty yhtaan mielipidetta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 3.3.2014 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi, Uudenmaan ELY-keskukselta. Lausunnossa muistutettiin asioista,
jotka tulee tarkemmin selvittaa asemakaavavaiheessa. Alueelle tulee jatkosuunnittelussa laatia
lilkenneselvitys, jonka perusteella voidaan tehda tarkempi meluselvitys ja laatia katuverkon toimivuus-
ja turvallisuustarkastelut. Yleiskaavan mukaisen viherkaytavan tulee olla riittavan levea ja toimia myo6s
ekologisena kaytavana.

Tehdyt tarkistukset
Kaavarunkoon on tehty seuraavia tarkennuksia:

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 32 000 k-m?, pysakdintitalo merkitaan LPA-alueeksi.

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 19 700 k-m?, AH-alueen rajaa tarkistettiin.

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 24 000 k-m?, merkittiin uusi asukas- yms.
yhteistilojen paikka.

- Imk-maarayksen sanamuotoa tarkistettiin ja lisattiin ”"Alueen kauniit ja hyvakuntoiset puut seka
avokalliot ja siirtolohkareet tulee sailyttaa. Alueen kulutuskestavyytta tulee kehittda metsaiselle
pihalle sopivin keinoin.”

- Maarayksiin lisattiin ohjeellinen hulevesireitti -merkinta (wr), joka oli jo merkitty kartalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon,

b) hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi 18.8.2014 paivatty kaavarunkoehdotus,
kaavarunko 052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kaavarungon selostus 18.8.2014
- Lausunto ja vastine 18.8.2014

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 26185,
asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen, puh. 8392 2127
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI AEROLAN ASUINALUEEN KAAVARUNKO
52 VEROMIES
LAUSUNTO JA VASTINE

Kaupunkisuunnittelu/ATI, MHA 18.8.2014

Kaupunginhallitus 3.3.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
Aerolan asuinalueen kaavarungosta nro 052300, Veromies. Lausuntoja pyydettiin ja
saatiin 1 kpl.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Lausunto:

"Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle. Voimassa
olevassa yleiskaavassa alue on varattu tyOpaikka-alueeksi (TP) ja asunto- ja ty6paikka-alueeksi
(A/ TP), jonka keskelta on varattu jatkuva viheryhteys (VL) ja ulkoilureitti (0oo) Pyttisbergetin
viheralueelta itéan. Keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta on varattu Tikkurilantien ja
Pyhtadnkorvenkujan risteykseen. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa paaosin
lentokenttatoimintojen aluetta (LL) ja eteldosiltaan teollisuusrakennusten korttelialuetta (T, T-3).

Kaavarungon tavoitteena on osoittaa Aerolan asuinalueen taydennysrakentamisen periaatteet
tulevan asemakaavoituksen pohjaksi. Koska kaavarunko ei ole maankayttd- ja rakennuslain
mukainen kaavasuunnitelma, ei silla voida korvata myohemmalta asemakaavoitukselta
vaadittavia vuorovaikutusmenettelyja.

Kaavarunko noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa ja osoittaa mm. yhtenaisen viheryhteyden
alueen poikki. Yhteys on kapeimmillaan vain 15 metrin levyinen. Asemakaavavaiheessa on
varmistettava viheryhteyden varaaminen niin leveana, etta se toimii ekologisena yhteytena ja
puustollisena viherkdytavana rakennettavien korttelien valilla. Alueen tarkea erityiskohde on
Pytinojan koskiosuus, jonka sailymiselle kaavaratkaisu antaa edellytykset.

Alueelle tulee jatkosuunnittelussa laatia liikenneselvitys. Sen perusteella voidaan tehda tarkempi
meluselvitys ja laatia alueen tie- ja katuverkon toimivuus- ja turvallisuustarkastelut. Erityisesti
tulee varmistaa alueelta johtavien jalankulku- ja polkupyérareittien ja muun paaliikenneverkon
ristedmien turvallisuus suojateiden turvallisuustarkasteluineen. Osa alueelle jo rakennetuista
kevytliikenneyhteyksista on jdamassa rakennettavien korttelien alle. Naihin kohteisiin tulee
suunnitella tarpeelliset korvaavat yhteydet ympardéivaan maankayttéon.”

Vastine:

Aerolan asuinalueen asemakaavoitus tullaan tekemaan osissa. Asemakaavavaiheessa laaditaan
kunkin asemakaava-alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Samalla kuullaan mm.
lahialueen asukkaita ja muita toimijoita asemakaavaprosessissa. Asemakaavassa tullaan
tarkistamaan riittavat aluevaraukset eri toimintoja varten. Asemakaavavaiheessa tarkennetaan
meluselvitysta. Parhaillaan tyon alla olevan Veromiehen kaavarungon (”Aviapolis Cityn”
kaavarungon) yhteydessa jatketaan liikenteeseen liittyvien kysymysten selvittdmista, mita
kaytetaan hyvaksi myos Aerolan asemakaavoituksen yhteydessa.

Tarkistukset:
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Kaupunkisuunnittelu

52 Veromies

Aerolan asuinalueen kaavarunko

Kaavarungon selostus, joka koskee 18.8.2013 paivattya kaavarunkokarttaa nro 052300.
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1 Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Aerolan asuinalue, kaavarunko, kaupunginosa 52, Veromies

Kaavarungon laatijan nimi ja yhteystiedot:
Merja Hasénen, p. 8392 2127, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoasemantien ja Tuusulanvaylén
vélisella alueella Tikkurilantiestd pohjoiseen. Kaavoitettavaa aluetta rajaa lannessa
Teknobulevardi ja pohjoisessa llmakehd. Idassé ja etelassé rajan muodostaa
Pyhtaankorventie, Aerolan nykyinen asuinalue seka Rélssitie ja Tikkurilantie.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Aerolan asuinalueen kaavarunko esittdd nakemyksen tulevasta maankaytosta
llmakehén ja Tikkurilantien véalisella alueella. Kaavarungon pohjana on toiminut
Veromiehen Pyhtdanvuoren viitesuunnitelma 2011, jonka laati Arkkitehtuuri-
toimisto Heikkinen - Komonen Oy. Suunnitelman kantavana ajatuksena on
metsdkaupunki: metsd kaupungissa ja kaupunki metsassa. Viitesuunnitelman
yksityiskohtia on tyon yhteydessa arvioitu osittain uudelleen.

Kaavarunko tulee toimimaan seuraavan suunnitteluvaiheen pohjana.
1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

2 Tiivistelma

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.3 Rakennettu ymparist6

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

4 Kaavarungon suunnittelun vaiheet

4.1 Kaavarungon suunnittelun tarve ja suunnittelun vaiheet
4.1.1 Liikenneverkkovaihtoehdot

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireille tulo

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

4.4 Kaavarungon tavoitteet

4.4.1 Viitesuunnitelmasta johdetut Aerolan suunnitteluperiaatteet
4.5 Kaavarunkovaihtoehdot

4.5.1 Ensimmainen kaavarunkoluonnos

4.5.2 Toinen kaavarunkoluonnos

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

5 Kaavarungon kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonympéaristoon
5.4.3 Taloudellisia vaikutuksia

5.5 Ympaériston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

6 Kaavarungon toteutus

7 Kaavamuutosty6hon osallistuneet
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- tilastolomake

- kaavarunkokartta merkintdineen

- kaavarunkoa havainnollistava materiaali

- vesihuollon yleissuunnitelma

- katuverkon yleissuunnitelma

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

K2 Vantaa, Arkkitehtitoimisto Kai Wartiainen 29.1.2002.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Amanda Eskola,
Inventointiraportti, Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

Maankayton ja liikenteen keinoja ilmansuojelun ja meluntorjunnan
edistamiseksi, Pédadkaupunkiseudun julkaisusarja B 2002:9

Kasvillisuuden vaikutus tienvarsien ilmanlaatuun, Padkaupunkiseudun
julkaisusarja C 2002:2

Vantaan arkkitehtuuristrategia, 2005, A7:2005, Kaupsu 9/2005.

Tikkurilan  alueellinen kehityskuva, Kaupunkisuunnittelulautakunta
1.2.2006.

Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979, Inventointiraportti.
Eskola, Vantaan kaupunki, 2006.

Aviavillat-suunnitelma, Arkkitehtitoimisto Harris — Kjisik, 2006.
AVIAPOLIS-Maisemanhoitosuunnitelma, Studio Terra, 2007.

Keski-Vantaan hulevesijarjestelman toiminnallinen selvitys, Poyry
Environment Oy, 19.5.2008.

Veromiehen ideasuunnitelma 09/2008 — 01/2009, Arkkitehtuuritoimisto
Heikkinen — Komonen Oy.

Vantaan pienvesiselvitys, Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus, FCG
Planeko Oy, C6:2009.
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Veromiehen Pyhtaanvuoren viitesuunnitelma 2011, Arkkitehtuuritoimisto
Heikkinen — Komonen Oy.

Veromiehen alueen liikenneselvitys, Vantaan kaupunki, Liikennesuun-
nittelu 2012.

Aviapolis-alueen kavely- ja pyorailyselvitys, Vantaan kaupunki ja WSP
Finland Oy, 2012

Uusi Aerola, yhteenveto branditydn ensimmaisesta vaiheesta,
Egnahem Media Oy, syyskuu 2013.

Tieliikenteen meluselvitys, Aerolan asuinalue, Lentoasemakiinteistdjen ja
Vantaan kaupungin tilaus. Akukon Oy 22.10.2013.

Pyhtdankorvenojan valuma-alueen ja uoman tulvimisen
mallintaminen Keski-Vantaalla 2013, Harri Keinanen, Diplomity®,
Yhdyskunta- ja ymparistdtekniikan laitos, Aalto-Yliopisto.

Keskustojen  pysakdinnin  mitoitusohjeen  kokeilu  1.1.2014-
31.12.2018, Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

2 Tiivistelma

Aerolan asuinalueella metsd ja kaupunki liittyvat toisiinsa. Ideana on, ettd
korttelit rajaavat tiiviisti katutilaa, kiertdvat mékid ja sulkevat sisdansa
“salaisuuksia”; metsid ja puistoja. Korttelit ovat isoja, jotta ne erottuvat
isomittakaavaisessa ymparistossa (vaylat, hallit, korttelikoot).
Kaupunkitunnelmaa luodaan katutiloihin ja muihin julkisiin tiloihin, joista
tehdddn intensiivisia kaupunkielaman nayttdmoitd. Niiden vastapainoksi
séilytetddn metsaisia, luontovaltaisia alueita ja kehitetaén isoja korttelipihoja.

Aerolan kaavarungon asuinkerrosalamdard on 139 600 k-m2 ja Il&hikoulu-
paivakodin 6 000 k-m2. Asuinkerrosalam&ara sisaltdd hieman myo6s asukas-,
kerho-, liike- ja yhteistiloja, jotka sijoittuvat p&dasiassa maantasokerroksiin.
Alueelle tulee noin 3 500 uutta asukasta. Koko Aerolassa, mukaan lukien jo
rakennetut asuintalot, olisi talléin n. 4 000 asukasta. Alueen koko on n. 42 ha.

Ratkaisu perustuu suurkortteleihin, joiden sisdan jaa liikenteen melulta
suojatut, mahdollisimman metsdiset ja puistomaiset piha-alueet. Tyon aikana
Vantaan kaupunki ja Lentoasemakiinteistot teettivdt Akukon Oy: Il& melu-
mallinnoksen, jonka perusteella suunnitelmaa kehitettiin eteenpdin. Alueen
keskiosaan sijoittuu paivakoti ja koulun alaluokat siten, ettd rakennus seurailee
korkeuskayria Veromiehen Pyhtdanvuoren viitesuunnitelman (2011, Arkk.tsto
Heikkinen-Komonen Oy) mukaisesti.

Jalankulkuverkosto yhdistaa eri kortteleiden yhteispihoja. Pyttisberget on osa
alueen laajinta viheraluetta, jonka kautta kulkee ulkoilureitti mm. Aviapolis-
asemalle. Kortteleiden keskelld on asukkaiden yhteiskayttdalueena yhteispihat.

Pysakdinti sijoittuu p&dasiassa pysakdintilaitoksiin, mutta hieman myo6s
kortteleihin maan tasoon ja lyhytaikaispysakdintina katujen varsille.
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Aerolan asuinalueen kaavatyota ryhdyttiin tekem&an asemakaavamuutoksen
luonnoksena, mutta tyon edetessd todettiin, ettd ndin laajan alueen
suunnittelun hallinta edellyttdd yleisempaé tarkastelua ennen asemakaavojen
laadintaa. Tyota jatkettiin kaavarunkotyona numerolla 052300.

3 Lahtokohdat

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Veromies on Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolelle sijoittuva kaupungin-
0sa, jossa on talla hetkellda Vantaan laajin yhtendinen tyopaikka- ja varastoalue.
Se on tulevaa Aviapolis-alueen keskustaa. Yleiskaavan pohjalta aluetta
suunnitellaan monipuoliseksi ja kaupunkimaiseksi asunto- ja tydpaikka-alueeksi.
Toistaiseksi alueen tunnistettavin piirre on liikenne. Lentokentan lisaksi
Tuusulanvayla ja Keha 111 rajaavat kaupunginosan selkeéksi alueekseen. Alueen
maisema koostuu paéapiirteissdan kahdesta erilaisesta osasta: pohjoisosan
metsdisestd luonnonalueesta ja eteldosan tasaisemmasta, entisesta viljely-
alueesta, jonne on vuosikymmenien kuluessa rakentunut teollisuus- ja
toimistokortteleita. Muutamia vanhoja pihapiirejd on sailynyt ajalta ennen
teollisuusrakentamista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja —rakenne

Veromiehen metséiselle luonnonalueelle leimallista ovat voimakkaat maaston
muodot ja hienot kalliot, joita sdestéavat runsaat siirtolohkareet sekd manty-
valtainen havupuusto. Se muodostaa kaukomaisemassa koko alueelle tausta-
metsan ja vihrean siluetin. Metsdalue on ehed kokonaisuus, joka on térkea
vastakohta nykyiselle ja suunnitellulle rakentamiselle.

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta Pyhtdankorven sekametsad, jossa
on Kkallioisia kukkuloita. Niistd korkein on Pyttisberget, + 56,02 m. Alueen
itdlaidalla on meanderoiva puro, jossa on pieni koski — Vantaan suurin koski —
juuri ennen kuin se alittaa Pyhtédankorventien. Pyttisbergetin etelapuolella on
kosteikkopainanne.

Plsbrget. KaIIiorlne (>"Pieni metsa”). Kalllolakl = 'Iso metsa ).

Maapera

Varsinkin alueen lansiosassa on laajalti avokallioita. Kallioselanteiden valisissa
painanteissa pohjamaa on padosin moreenia tai hiekkaa. Maanpinnassa voi olla
ohuita savi- tai silttikerroksia. Alueella ei ole tehty maaperatutkimuksia.
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Pohjaveden tasoa ei ole tutkittu alueella. Pohjaveden taso on l&hialueilla ollut 1-
1,5 m luonnon maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Moreenialueella rakennukset perustetaan tiiviin moreenin ja/tai kallion varaan.
Ohuet savikerrokset tulee poistaa perustamistasojen alapuolelta. Rakentaminen
alueella edellyttaéa rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja —suunnitelmia.

Rakentaminen pohjaveden pinnan tason alapuolelle edellyttdd pohjaveden
hallinnan suunnittelua.

P EALG 5. sAv
S | St SORA  Tv TURVE
R = si  swm T TAYTTO-JA /TAL
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1 Lj VER
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—_ /| HE HIBKKA (Kar. syoyys o lm)

| = . MAAPERAKARTTA

Vesistot

Alueella kulkeva Pytinoja (Pyhtaankorvenoja) on Vantaan pienvesiselvityksessa
luokiteltu vesistoksi. Pytinojassa sijaitsee maisemallisesti arvokas koskiosuus.
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Sy 9y

Pytinoja mutkittelevine uomineen ja ufouksméén.
3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaest0 kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli
reilut 4 200 henked ja vuonna 2013 jo yli 17 752 henked. Vaeston ennustetaan
kasvavan vuoteen 2023 mennessd vajaaseen 21 000:een. Alueen asutus
keskittyy Keha I1ll:n eteldpuolelle Pakkalaan ja Tammistoon. Vuonna 2013
Veromiehen kaupunginosassa asui 535 henked. Vireilld olevat kaavahankkeet
tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alueen lounaiskulmaan on rakenteilla Tikkurilantien ja Lentoasemantien
eritasoliittyma. Lentoasemantien yli Technopoliksen kohdalle rakennettavalle
kevyenliikenteen sillalle sijoittuu Aviapolis-asemalle johtava jalankulun ja
pyorailyn reitti. Aerolasta on asemalle noin 1 — 1,5 kilometrin matka. Sijainti
lentokentan palvelujen laheisyydessa, erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja
hieno metséluonto antavat hyvat lahtdkohdat asuinalueen suunnittelulle.

Alueella on toimintansa lopettanut tydsiirtola ja metsdd. Alueen ainoat
asuinrakennukset sijaitsevat Pyhtdankorventien ja Pyhtdankorvenkujan valissa.
Pyhtédéankorventien ja llmakehan valisséa on limailuopiston rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Pyhtédénkorventien paassd on nykyinen Aerolan asuinalue, jossa on mm.
Vantaan ainoat Alvar Aallon suunnittelemat talot, sekd uusia asuinkerrostaloja.
1950-luvulla rakennetut talot tehtiin alun perin Finnairin edeltajan eli Aero Oy:n
moottorikorjaajien tydsuhdeasunnoiksi. Talot on suojeltu asemakaavalla 2008.

Aerolan itdpuolella on modernin rakennuskulttuurin kohteita; Roll-yhtididen
rakennus seka Painotalo Serimedin rakennus, molemmat vuodelta 1974. Puron
toisella puolen sijaitsevat Vianorin rakennukset vuodelta 1962 ja 1966. Vianorin
vieressd on Tikkurilan ammattioppilaitoksen rakennus vuodelta 1966. Kohteet
on inventoitu luokkaan B.

Tikkurilantien eteldpuolella on ns. Huberin hallit. Vesijohtoliike Oy Huber Ab
rakennutti 1960-luvun puolivalissa kolme kaarikattoista varasto- ja konepaja-
hallia, jotka ovat ilmeeltddn epatavallisen arkkitehtonisia tehdasrakennuksiksi.
Rakennukset on luokiteltu suojeltaviksi luokkaan Al.
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Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2008 lahes 35 000 tyodpaikkaa, mika on
kolmasosa koko Vantaan tydpaikoista. Aviapoliksen suuralueen tytpaikkamaara
kasvoi vuodesta 2005 vuoteen 2008 noin 7 000 tyopaikalla. Selvasti suurin
tyopaikkalisédys oli kuljetuksen, varastoinnin ja tietoliikenteen toimialalla.
Selke&d kasvua oli myds tukku- ja vahittaiskaupan, teollisuuden seka kiinteisto-
ja liike-elaman palveluissa. Milldan toimialalla tydpaikkamaara ei vahentynyt.

Merkittavin tyopaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko
ajan. Uusia hankkeita lentokentdn alueelle ovat mm. Aasian terminaali,
rautatieasema ja WTC. Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, ja
alueelle on vireilla valtavia toimitilahankkeita mm. Technopolis ja Aviapoliksen
aseman viereen tuleva paakonttorialue. Heti Keha Ill:n pohjoispuolella on Gate
8:n toimistokokonaisuus.

Keha Ill:n eteldpuolella sijaitsee Jumbon liikekeskus sekd Flamingon
kylpylahotelli ja viihdekeskus. EtelAampénd Pakkalassa on yrityspuisto, jossa
sijaitsee mm. ymparistdbosaamiskeskus Leija, joka on ensimmainen kaupungin
ja ympaéristoalan yritysten verkottumiseen téhtddva hanke Suomessa. Leijan
kantavana voimana voitaneen pitdd kaupungin ymparistokeskusta, mutta siella
on my6s muita kaupungin palveluja, kuten kauppakamariosasto ja
yritysneuvonta. Leijassa on myds useita ymparisto- ja elintarviketeknologiaan
perehtyneita yrityksia. Alueella on merkittavia elintarviketeollisuuden laitoksia,
joista suurimpia ty6llistajia on HK Ruokatalo.

Lahimmat koulut ovat kansainvalinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja
informaatiotalo), ja Veroméaen koulu Kartanonkoskella. POINT:in yhteydessa on
my6s kansainvalinen paivakoti, kirjasto ja yhteispalvelupiste.

Virkistys

Alueella on hienoja metséisia ja kallioisia kukkuloita mm. Pyttisberget. Alueen
ithosan lapi virtaa Keravanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhtd&nkorvenoja,
Kirkonkylanoja), jossa on pieni koski.

Lentoasemantien lansipuolella on llmailumuseo. Keha Ill:n eteldpuolella on
Flamingon kylpyla-hotelli ja muut virkistyksen ja vapaa-ajan palvelut.

Liikenne

Vantaan kaupungin tekemassa liikennemaarakartassa “Liikenteen kehitys
Vantaalla vuonna 2012” Tikkurilantien ja Lentoasemantien likennemaarat olivat
yli 10 000 ajon./vrk. llmakehan liikennemaara on yllattden suurempi, 24 474
ajon./vrk. Strafica Oy on laatinut Vantaan tie- ja paakatuverkon liikenne-
ennustetarkastelun vuodelle 2030. Yleiskaavan mukaisen liikenneverkon
toteutuessa Tuusulanvayla vetaa, eika Tikkurilantiellda tule ongelmia.
Veromiehen alueen liikenneselvityksessa (2012) on paadytty samaan
johtopaatokseen, liikenneverkko ei vaadi suuria muutoksia, mutta liittymien
toimivuutta pitda parantaa mm. lilkkennevaloja rakentamalla.

Tikkurilantien ja Lentoasemantien eritasoristeyksen rakennusty6t ovat

kdynnistyneen syksylla 2013. Tikkurilantien ja Lentoasemantien liittymaan
rakennetaan eritasoliittymda. Tikkurilantie nousee sillalle ja samalla tien linjaus
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siirtyy pohjoisemmaksi. Aerolan kohdalla Tikkurilantielle rakennetaan kevyen
likenteen alikulku. Muutosty6t valmistuvat vuodenvaihteessa 2015-16.
Viimeistelytydt tehdaéan 2016.

Joukkoliikenne

Sekd Vantaan sisaiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat
keskim&araiseen tasoon ndhden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa.
Sisédiset linjat mahdollistavat yhteydet padradalle sekéa Martinlaakson radalle.
Lahimmat pyséakit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantiella kulkevat linjat 46
(Tikkurila — Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrméki). Lentoasemantieta
kayttavat mm. linjat 51 (Lentoasema — Hameenkyld ), 61 (Tikkurila —
Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519 (Lentoasema — Itéakeskus),
535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620
kulkevat Helsinkiin.

Rakennettavan Keharadan l|&hin asema, Aviapolis, tulee noin 1 — 1,5 kilometrin
kdvelymatkan paahan Lentoasemantien Ilansipuolelle. Keharadan liikenne
kaynnistyy kesalla 2015. Yleiskaavassa on esitetty alustava joukkoliikenteen
runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilantielle. Linjaus yhdistaisi Keski-
Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoasemantielle,
kevyen liikenteen sillan kohdalle, tulee linja-autopysékit.

Kevyt liikenne

Yhdistetyt kéavely- ja pyoratiet on rakennettu Tikkurilantien etelépuolelle,
Pyhtédénkorventien ja Pyhtddnkorvenkujan eteldpuolelle, Rélssitien itdpuolelle
sekd molemmin puolin Teknobulevardia ja Ilmakehda. Kaynnissa olevan
Lentoasemantien — Keh& Ill:n rakennustydon yhteydessd kevyen liikenteen
verkko taydentyy.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on osittain rakennettu.

Vedenjakelu

Vedenjakeluverkko sijaitsee Teknobulevardilla, Pyhtaankorvenkujalla ja
Pyhtéénkorventiella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus
6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi
saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotus-
pumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Kaava-aluetta palveleva jatevesiviemari on rakennettu Tikkurilantielle, Tekno-
bulevardille, Pyhtdankorvenkujalle ja Pyhtdankorventielle. Jatevedet johdetaan
etelddn Keh&@ 11l:n varressa sijaitsevaan Veromiehen runkoviemdriin ja
Koyhaméen mittausasemalle ja sieltd Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
kuntayhtyman viemaritunnelissa Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Teknobulevardilla ja Pyhtdankorvenkujalla on rakennetut hulevesiviemarit, jotka
johtavat vedet etelddn Kirkonkylanojaan. Pyhtaéankorventielld on hulevesi-
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viemdri, josta vedet johtuvat alueen itdosan halki virtaavaan Pytinojaan.
Valtaosa alueen pintavesista imeytyy maaperaan ja paatyy lopulta Pytinojaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva sahkéverkko on rakennettu Teknobulevardille ja
Pyhtédéankorvenkujalle ja —tielle, llmakehélle ja Rélssitielle.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu Teknobulevardille ja Pyhtdankorvenkujalle/ -tielle.
Ymparistéhairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeella m3 (Lden 50-55 dB),
mikd ei aseta rajoituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia
rakenteiden aaneneristavyydelle. Rakentamisjarjestyksen mukainen
asuinhuoneiden ulkokuoren @aneneristavyys lentomelua vastaan AL =232 dB.

Tieliikennemelu

Alueen laidoilla on tielikenteen melua. Sen vaikutus on selostettu tarkemmin
kohdassa 4.5 Ensimmainen kaavarunkoluonnos”.

llman _pienhiukkaspitoisuudet

Liikenteen paastdilla on ratkaiseva vaikutus ilmanlaatuun, koska paéastot
vapautuvat hengityskorkeudelle. Liikenteesta aiheutuvia térkeimpid péaastoja
ovat hiukkaset, hiilimonoksidi, hiilivety ja typen oksidit.

Terveysvaikutusten kannalta merkittavin typenoksideista on typpidioksidi
(NO2), joka aiheuttaa keuhkoputkien supistumista seka terveilla etta erityisesti
astmaatikoilla. Se lisda hengitysteiden reaktiivisuutta muille arsykkeille, kuten
kylmélle ilmalle, farmakologisille aineille ja allergeeneille. Typpidioksidi-
pitoisuudet ylittdvat ohjearvot toistuvasti suurten vaylien varsilla, mutta raja-
arvoja (eli suurimpia hyvaksyttyja pitoisuuksia) ei ole viime vuosina ylitetty
paékaupunkiseudulla.

Hiukkasia joutuu ilmaan sekd auton moottorin polttoprosessista ettéa valillisesti
tienpinnasta ja hiekoitushiekasta autojen renkaiden jauhaessa asfalttia.
Terveydelliseltd kannalta pienhiukkaset eli alle 10 pm:n hiukkaset ovat
merkityksellisempia. Ne kulkeutuvat syvemmalle hengitysteihin ja alle 2,5 pm:n
kokoiset keuhkorakkuloihin asti. Lapset, vanhukset sek&d erityisesti astmaa,
kroonista keuhkoputkentulehdusta tai sydantauteja sairastavat ovat alttiita
hiukkasten aiheuttamille terveyshaitoille. Hengitettdvien hiukkasten (PM10)
ohjearvot ylittyvat toistuvasti suurten vaylien varsilla ja myds tuleva raja-arvo
ylittyy vilkasliikenteisessa ymparistssa.

Kasvillisuus ja erityisesti puusto pidattdd tehokkaasti liikenteen epapuhtauksia.
Pidattyminen suojavythykemetsikkdon on kaikkein voimakkainta aivan tien
vieressa suunnilleen 10 — 15 metrin matkalla.

Karkeasti voidaan sanoa pienhiukkasmittausten ja mm. typpidioksidin
passiivimittausten (Keh& I) perusteella, etté tien reunalla (5 — 10 m tiestd) raja-
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arvot hyvin todennékdisesti ylittyvat paa- ja kehavaylien varsilla, mutta jo niin
l[ahelld kuin 20 m péaéassa tilanne on parempi. Mikali joitain toimintoja sijoittuu
pihalle, ne on syytad sijoittaa rakennuksen taakse suojaisan pihan puolelle.
Toisaalta, jos ei ole mitddan mahdollisuutta jattda suojaetéisyyttd, tulisi
vilkkaissa liikenneymparistdissé — kuten Keha Ill:n reunalla — maarata
kaytettavaksi koneellista tuloilmanottoa ja ottopaikkana kattotaso (+ suuntaus
puhtaammalta alueelta) seka tehokkaat EU7 eli F7-luokan suodattimet.

Pilaantuneet maat

Alueen itdosassa Kkortteleissa 52306 ja 52316 on pilaantuneita maita.
Pilaantuneisuuden on aiheuttanut metallien tydsto ja renkaiden pinnoittamo.

Kemikaaleja kasittelevéat laitokset

Lahialueella olevien kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien tuotantolaitosten
konsultointivydhykkeet eivat ylla kaavarungon alueelle (Turvatekniikan keskus,
Tukes 8.5.2012)

3.1.4 Maanomistus
Alue on paaasiassa Lentoasemakiinteistdjen (LAK) omistuksessa, mutta maata
on myo0s Vantaan kaupungilla, Vantaan kaupungin omistamalla yhtidlla ja
muutamalla yksityisella maanomistajalla.

MAANOMISTUS (21.1.2014)

()] Vantean kaspunki
200m ! " Kmupungin poisviokraama

Kaupungin maanomistus.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattdmien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tyopaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittvat alueet ja
edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena
paékeskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja
tyopaikkarakentamiselle,  toimivalle liikennejarjestelmélle sekd hyvélle
elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetddn joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Veromies on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi, joka sijoittuu eteldosastaan keh&kaupungin kehittdmisvyohykkeelle.
Lentoasemantie ja Tuusulanvayld on osoitettu moottorivayléksi, llmakeha
yhdystieksi. Alueen pohjoisosa on lentomelualuetta. Ympéaristoministerié on
vahvistanut kaavan 8.11.2006. Suunnitelma on maakuntakaavan mukainen.

-ﬁ__‘

Uudenmaanliiton
. - maakuntakaava
1.25 2.5km 1:50 000

Yleiskaava

Yleiskaavassa (KV 17.12.2007) alue on merkitty ty6paikka-alueeksi, TP, seka
asunto- ja tyodpaikka-alueeksi A/TP. Pyttisberget on osoitettu Il&hivirkistys-
alueeksi, joka jatkuu itd-lansisuuntaisesti yhteytend ja ulkoilureittina.
Tikkurilantiella sekd alueen halki kulkee pohjois-eteldsuuntainen, ohjeellinen
joukkoliikenteen  runkoyhteys.  Alue on lentomeluvyéhykkeella  m3.
Keskustatoimintojen alakeskukset on osoitettu Aviapoliksen aseman kohdalle ja
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Tikkurilantien ja Pyhtdankorvenkujan risteykseen. Yleiskaavan on astunut
voimaan 25.2.2009. Suunnitelma on paaosin yleiskaavan mukainen.

1:20 000

Asemakaava

Alueen ensimmaiset asemakaavat nro 530100 (SM 5.3.1981), 520300 (YM
13.8.1985), 520700 (SM 12.1.1981) ja 520100 (YM 22.9.1988) ovat edelleen
voimassa. Alueelle on tehty kaavamuutokset 001698 (Kv 15.10.2001) ja
000827 (YM 14.11.1989).

Alue on padasiassa lentokenttatoimintojen aluetta (LL): lentotoiminnan suoja-
aluetta (su), jolla sallitaan yleinen ulkoilutoiminta sek& hallinto- ja
koulutustoimintojen aluetta (kh). Tikkurilantien varressa on teollisuus-
rakennusten korttelit 52103 (T) ja 52307 (T-3) sek& suojaviheraluetta (EV).
llmakehéan ja Pyhtéénkorventien valissa on teollisuusalueita (T) ja opetus-
toimintaa palvelevia alueita (YO), mm. limailuopisto. limakehan varressa on
myos liikerakennusten korttelialue (KL).

Aerolan asuinalue on asemakaavan nro 001942 (Kv 16.8.2008) mukainen.
Technopoliksen korttelissa on voimassa asemakaavan muutokset nro 001894
(Kv 5.3.2007) ja nro 002088 (Kv 24.10.2011).

Alue on osittain rakennettu asemakaavojen mukaisesti.
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Vantaan arkkitehtuuristrategia

Vantaan arkkitehtuuristrategian mukaan uuden rakentamisen tulee vahvistaa
vantaalaista identiteettia, olla laadukasta ja edistdd viihtyisan kaupunki-
ympariston syntymistd. Hanke on arkkitehtuuristrategian mukainen.

Vantaan asuntostrategia 2009 — 2017

Asuntostrategian tavoitteena on, ettd asumisen ymparistovastuuta ja ilmaston
muutoksen torjuntaa toteutetaan eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, rakenta-
misen ja korjaustoiminnan ohjauksella energiatehokkaaseen ja ympariston
kuormitusta vahentdvddn suuntaan sekd ihmisten asumiskayttaytymisen
neuvonnalla.

Asuntostrategian mukaan Vantaalla aloitetaan 2000 asunnon rakentaminen
vuosittain. Uustuotannosta 20 % toteutetaan valtion tukemana kohtuu-
hintaisena vuokra-asuntotuotantona. Uustuotannosta n. 20 % toteutetaan
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeustuotantona, osa-
omistustuotantona tai vastaavina tuotantomuotoina. Lisaksi mm. asuinalueiden
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suunnittelun ja toteuttamisen kaikissa vaiheissa otetaan huomioon
ymparistévastuun periaate ja siihen liittyvat toimet.
Hanke on asuntostrategian mukainen.

Rakennuskielto

Osalla alueesta on rakennuskielto 29.10.2015 asti MRL 53 §:n 1 momentin
mukaisesti.

Muut aluetta koskevat pdatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle (Arkki-
tehtitoimisto Kai Wartiainen 29.1.2002). Sen mukaan Tikkurilantien varrella
kaupunkirakennetta tiivistetddn ja  toimintoja  sekoitetaan  urbaaniksi
bulevardiksi.

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa tehtiin Aviavillat-suunnitelma, visio asumisen
ja tyopaikkojen Veromiehesta, jossa toiminnot sijoittuvat sekoitetun kaupunki-
rakenteen periaatteella. Suunnitelmassa hyodynnettiin  hulevesid alueen
imagotekijdnd. Omapihaiset asunnot olisivat Veromiehen versio "omakotitalosta
jarven rannalla”. Kaavamuutosalue on tassa visiossa esitetty tyopaikka-
intensiivisena ytimena.

Keski-Vantaan hulevesijarjestelmén toiminnallinen selvitys: Lentoasemantien
sadevesiviemari on tulvimiselle altis V&aind Tannerin tien ja Elannontien
kohdalla. Ylapuolinen valuma-alue ei ole laaja ja koostuu pé&&aosin teollisuus-
alueesta. Sadevesiviemarissd ei ole varsinaista valityskyvyn kapeikkoa vaan
kysymys on kuormituksen ja yleisen mitoituksen vélisen eron aiheuttamista
ongelmista. Valityskyky ylitetddn ja tulvimista esiintyy kerran kymmenessa
vuodessa toistuvassa mitoitustilanteessa. Tulviminen on lahella kerran kahdessa
vuodessa toistuvassa mitoitustilanteessa. (POyry Environment Oy, 19.5.2008).

Vantaan pienvesiselvityksessa (2009) Pytinoja (Pyhtaankorvenoja) on arvotettu
luontoarvoiltaan luokkaan IIl, kun luokat ovat I, II, I, O (lll: "Pienvesi
lukeutuu metsélain  108:n mukaisiin  metsdluonnon erityisen tarkeisiin
elinymparistéihin, kohteella on paikallisesti harvinaisten tai huomionarvoisten
lajien esiintymispaikkoja; kohde on muutoin paikallisesti harvinainen ja
edustava luontokohde; kohteella on merkitystd ekologisena kaytavana.”).
Pytinojan ekologista tilaa on arvioitu tarkemmin: ”Pohjoisemman haaran
paassa, Pyhtaankorventien pohjoispuolella ja Tikkurilantien eteldpuolelle on
taman tybn [= pienvesiselvitys] maastokaynnin yhteydessa havaittu pieni
koskiosuus ja vesiputous. kohteelta ei ole muita tiedossa olevia erityisia
luontoarvoja tai lajistohavaintoja.”

Veromiehen ideasuunnitelma on valmistunut tammikuussa 2009. Vantaan
kaupunki on tilannut suunnitelman Arkkitehtitoimisto Heikkinen — Komonen
Oy:Ita. Ideasuunnitelma ei ole koko Veromiehen alueen kattava maankaytto-
suunnitelma, vaan silla on pikemminkin etsitty kaupunkirakenteeseen liimaa,
sitovaa tekijaa, jolla alueen keskenerdisyys voidaan kaantaa voitoksi ja saada
imua alueelle. Ideasuunnitelman teemoina ovat kertomus, kierratys ja kavely.

KERTOMUS: Kaytetddn Veromiehen historiaa ja luontoa alueen suunnittelussa
voimavarana ja mahdollisuutena. Veromiehen ominaislaatu, paikan kertomus,
otetaan huomioon suunnittelussa.
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KIERRATYS: Tutkitaan nykyisten teollisuushallien uusiokayttamista asunto-
rakentamisen tarpeisiin. Nykyisia teollisuushalleja muutettaisiin pysakointi- ja
huoltotiloiksi, téydennettaisiin lisd- ja viherrakentamisella ja niiden katoille
rakennettaisiin uusia asuntoja pihoineen — hybriditaloja.

KAVELY: Parannetaan kevyen liikkkumisen edellytyksia kaavoituksen seka katu-,
viher- ja valaistussuunnittelun keinoin. Rengasraitti yhdistéisi Veromiehen eri
osat toisiinsa.

Ideasuunnitelmassa on otettu kantaa Tikkurilantiehen. Rakentaminen on sen
varrella verraten harvaa ja matalaa, eikd siten synny tiivista katutilaa. Paikoin
maantiemédinen mitoitus ja varustelu tulisi virittdd katumaisemmiksi maara-
tietoisemmilla pintamateriaalivalinnoilla ja istutuksilla. Tehokas keino tehda
tiestd katu on jalostaa sen valaistusta.

Aerolan kaavarungon pohjana on Arkkitehtitoimisto Heikkinen-Komonen Oy:n
laatima Veromiehen Pyhtadénvuoren viitesuunnitelma 2011, joka sijoittuu
Aerolan alueelle Tikkurilantien ja Pyttisbergetin valiin. Suunnitelmassa tutkittiin
asuinrakentamista Tikkurilantien pohjoispuolella Aerolassa. Suunnitelma kasitti
6 suurkorttelia, joissa oli yhteensd 148 000 k-m2, 2350 asuntoa ja n. 3260-
3760 asukasta. "Metsakaupungin” korttelit kiertdvat kukkuloita ja sulkevat
sisddnsa “salaisuuden”. Tydssa paadyttiin suuriin asuinkortteleihin ymparoivan
alueen suuren mittakaavan takia: nain asumisen alue erottuisi voimakkaana
elementtind repaleisen teollisuus- ja varastoalueen laidalla, suurten
liikennevaylien kainalossa. Asuinkorttelit toteutettaisiin kortteli kerrallaan.
Pysakointi on padosin rakenteellisena asuinrakennusten ja pihojen alla, mutta

my0s pihoilla seka katujen varsilla. Puistot yhdistavat korttelit toisiinsa.
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Veromiehen ideasuunnitelma 2011, Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen — Komonen Oy.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 10 §



Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Aerolan asuinalueen kaavarungon selostus, nro 052300, 18.8.2014
18/49

Keha Ill:n ja Lentoasemantien parantamisen tiesuunnitelma on hyvaksytty v. 2012.

Réalssipuistoon ja Manttaalipuistoon on laadittu suunnitelma hulevesialtaiden
sijoittamiseksi 18.5.2012 (Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus). Tasaus-
altaita tarvitaan Pytinojaan myo6s entisen tydsiirtolan lahistolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.12.2013 keskustojen pysakdinnin
mitoitusohjeen kokeilun. 1.1.2014 — 31.12.2018 vélisena aikana pysakainnin
mitoitusohjeena on "vahintaan lap / 130 k-m*” kerrostaloalueilla 1 km etaisyy-
della rautatieasemasta. Vuonna 2011 hyvaksyttyd mitoitusohjetta sovelletaan
kaikilla muilla alueilla. Aerolan alue on suurelta osaltaan em. kokeilun
kasittavan aluerajauksen sisalla.

Vantaan kaupunki on syksylla 2013 kaynnistanyt alueen kehittdmiseksi
Veromiehen kaavarunko nro 052200 -suunnittelutydn tavoitteiden maaritta-
misella. Tyon tarkoituksena on kehittdd Veromiehestd Vantaan ja koko
paédkaupunkiseudun muuhun fyysiseen kaupunkirakenteeseen saumattomasti
littyva, kansainvélinen lentokenttakaupunki, joka on viihtyisd asuinpaikka ja
haluttu tyOpaikka-alue. Tybssa tutkitaan mm. asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sijoittumista ja maarad. Alustavan tarkastelun perusteella alueelle
“lentomelun kainaloon” voisi sijoittua n. 10 000 asukasta. Ty0 ottaa huomioon
alueen kaksi vahvaa keskustaa, Aviapolis-aseman ja Jumbon.
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Alustavaa ideointia Veromiehen kaavarunkotydlle.

Kehéarahan Aviapolis-aseman yhteyteen on tekeilla asemakaava nro 002151.
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Pyhtdankorvenojan valuma-alueen ja uoman tulvimisen mallintaminen Keski-
Vantaalla: Pyhtdankorvenoja mallinnettiin kokonaisuudessaan ja mallinnuksen
avulla tehtiin tulvatarkastelu ojan varrelle. Oja todettiin tulvaherkéksi
Manttaalitien varrella jo kerran viidessd vuodessa toistuvalla rankkasateella.
TyOsséa suositeltiin tulva-allasta Pyhtédénkorvenojan ylaosalle. Lisdksi tydssa
suositeltiin, ettd hulevesimaarat kaava-alueella ei saisi kasvaa alueen
rakentumisen johdosta, silla vastaanottava vesistd ei kykene johtamaan edes
nykyisia rankkasateiden aiheuttamia vesia hallitusti eteenpain.

Aerolan kortteliin 52306 tontille 10 on vireilla asemakaavamuutos nro 002191.
Nykyiset, huonokuntoiset pesubetonitalot Alvar Aallon suunnittelemien
rakennusten vieressa on tarkoitus korvata uusilla asuinkerrostaloilla.

Kaupunki on kaynnistanyt palveluverkkoselvityksen, jossa tutkitaan koko
kaupungin palvelutarpeet ja niiden sijoittuminen.

4 Kaavarungon suunnittelun vaiheet

4.1 Kaavarungon suunnittelun tarve ja suunnittelun vaiheet
Ensimméinen juna saapuu Kehé&radan Aviapoliksen asemalle kesalla 2015.
Aviapolis-aseman ymparille nousee uutta kaupunkia tyOpaikkoineen, palvelui-
neen, asukkaineen. Keh& I1l:n liikennejarjestelyjen muutokset valmistuvat
vuodenvaihteeseen 2015-16 mennessa. Aerolan asuinalue on osa tata
kaupunginosan kokoista muutosta.

Aerolan asuinalueen kaavatyttéd ryhdyttiin tekem&én asemakaavamuutoksen
luonnoksena, mutta tyén edetessa todettiin, ettéd koska Aerolan suunnittelualue
on hyvin laaja — se on osa noin 44 ha:n kokoista, pddosin metsaista aluetta —
sen suunnittelun hallinta edellyttdd kaavarunkotasoista tarkastelua ennen
asemakaavojen laadintaa. Samalla ty6n alkuperdinen asemakaavamuutoksen
numero 002150 vaihtui kaavarunkotyén numeroksi 052300.

Kaavarungon lahtokohtana on Veromiehen Pyhtad&nvuoren viitesuunnitelma
2009 (kuva kohdassa ”3.2 Suunnittelutilanne/ Muut aluetta koskevat paattkset,
suunnitelmat ja ohjelmat”), jonka pohjalta tehtiin ensimmainen luonnos. Sen
perusteella laadittiin tielikenteen melutarkastelu, josta kavi ilmi, etta
Tikkurilantien pohjoispuolelle ei voinut sijoittaa viitesuunnitelmassa esitettyja
"Vuoret”-korttelin pistetaloja. Melukartta on esitetty kohdassa 4.5 Ensim-
mainen kaavarunkoluonnos”. Viitesuunnitelman pysakointiratkaisua kritisoitiin
kalliina toteuttaa, kun suunnitelmaa esiteltiin investoijille ja rakennuttajille

Suunnittelutyén aikana tutkittiin Aerolan liikenneverkon jarjestamista monin
vaihtoehdoin, jotka on kuvattu kohdassa 4.1.1 Liikenneverkkovaihtoehdot.
My6s pyséakdintiratkaisulle haettiin toteuttamiskelpoisempaa ratkaisua.

Tydsséa etsittiin my6s n. 2 ha:n tonttia paivékodille ja alakoululle, joiden on
oltava vahintaédn n. 80 m paassa Tikkurilantien ajoradasta. Alun perin viite-
suunnitelmassa esitetty "Puisto”-kortteli ei timan vuoksi tullut kysymykseen.
Koulun ja paivakodin lopulliseksi paikaksi valikoitui viitesuunnitelman "Muuri”-
kortteli puiston laidasta. Paikan etuna on mm. riittava etaisyys liikennevaylista,
maaperan kohtalainen tasaisuus, luonnonldheisyys ja turvallisuus.
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Kaavarungon laatimisen ohella tehtiin alueen brandity6d, joka koottiin Uusi
Aerola —tiivistelméksi. Sen kantavia visioita ovat ilo, into ja inhimillisyys, ja
niiden nakyminen tulevaisuuden asuinymparistossd: “Aerola on uusi
kaupunginosa, jota on suunniteltava ja rakennettava tulevaisuuden nakokul-
masta. Asuinalueena sen on oltava edelldkavija siind, miten uudenlaisilla ideoilla
ja oivalluksilla luodaan viihtyvyyttd. Kaupunginosana sen on oltava sekéa
kotimaisille ettéd kansainvélisille kiinnostava vierailukohde.” Elam&aéa Aerolassa
leimaa huumori ja avoin eldmanasenne: “Aerolan tunnelma kumpuaa
kaupungista, joka ei ota itsedéan liian vakavasti.”

4.1.1 Liikenneverkkovaihtoehdot

Yleiskaavassa esitetylle suurpiirteiselle  katulinjaukselle haluttiin  etsia
vaihtoehtoja, koska jos alueen halki kulkisi katu pohjois-eteld-suuntaisena
lentoasemalta Tikkurilantielle, se toimisi myds raskaan liikenteen reittind ja
siten aiheuttaisi hairi6td asumisen sijoittumiselle. Lentoaseman kuljetuksille on
kuitenkin turvattava vaihtoehtoinen reitti ja mahdollisesti jarjestettava
katuyhteys, joka ylittaa tai alittaa Ilmakehan. Tutkituissa vaihtoehdoissa C ja D
littymajarjestelyt Aerolan suunnasta llmakehélle ja Ilmailutielle voidaan
toteuttaa myos kuten se on esitetty A-vaihtoehdossa. Vaihtoehtojen erot
keskittyvat alueen sisdisen liikenteen jarjestamiseen.

Vaihtoehdossa A alueen lapi kulkisi makisen maaston notkelmissa kaikelle
likenteelle tarkoitettu katu, Teknobulevardi, IImakehaltd Tikkurilantielle.
Manttaalitien jatkeena olisi katu, josta osa olisi joukkoliikennettd ja
huoltoliikennettd varten (punainen osuus). Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti
(vihred) ristedisi tasossa joukkoliikennekadun kanssa.

Vaihtoehdossa B Pyttisbergetin itépuolitse kulkisi kapea tonttikatu, jonka
liikennettd rajoitettaisiin. P&dasiallinen katu olisi Teknobulevardi. Jos
littymajarjestelyt Aerolan suunnasta llmakehélle ja llmailutielle olisi tarpeen
jarjestad eritasoisina ja johtaa lentokentan liikkennettd, edes tilapaisesti, Aerolan
kautta, ei ve B ole paras. Mybhemmin saattaisi kuitenkin tulla tarve muuttaa
tonttikatu kaiken liikenteen sallivaksi, mik& hairitsisi asuinymparistfd ja
vahentaisi alueen houkuttelevuutta ja arvostusta.
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Vaihtoehdoissa C ja D Teknobulevardi kiemurtelisi mékien valissa kuten edella
ja Manttaalitien jatke vyltaisi tavallisena katuna Teknobulevardille asti.
Ulkoilureitti alittaisi Manttaalitien jatkeen. Vaihtoehdossa D katuja yhdistaisi
tonttikatu, mika jakaisi liikennettd tasaisemmin koko alueelle, mutta katkaisisi
laajemman, yhtenaisen viheralueen jatkumisen.

Vaihtoehdossa E Teknobulevardi kulkisi suoremmin kohti Tikkurilantieta.
Manttaalitien jatke olisi kaikelle liikenteelle. Ulkoilureitti alittaisi sen.

Naiden kasivaraisten suunnitelmien vaihtoehtoja C (>C1) ja E (>E1) tutkittiin
tarkemmin. Jatkosuunnittelussa tutkittin mm., kuinka ulkoilureitti voisi alittaa
Manttaalitien jatkeen. Se todettiin huonoksi vaihtoehdoksi, koska uusi katu olisi
suurelta osaltaan sillalle nousua ja sillalta laskua. Tietd varten tehtavat
pengerrykset olisivat mm. ristiriidassa puron sailyttdmispyrkimysten ja
viihtyisan virkistysalueen rakentamisen kanssa.

El-vaihtoehdossa alueen keskelle johtaisi pitkdhké umpikuja. Sen jatkaminen
my6hemmin alueen l&pi pohjoiseen saattaisi olla todennakdista. Talléin raskas
l[&pikulkuliikenne lisdantyisi.

Cl-vaihtoehdossa mutkittelevampi katuverkko (Teknobulevardi) palvelisi
asuinalueen liikenngintia parhaiten eikd houkuttelisi l&apiajoon. Manttaalitien
jatke on esitetty kulkemaan l&hella Ilmakehdd, mik& rauhoittaisi hyvin
asuinaluetta likkenteeltd, mutta vaikeuttaisi tyopaikkakortteleiden rakentamista
sen varteen, koska korttelista tulisi niin kapea.
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Kaavarunkotyon pohjaksi valittiin seka E1 ettd C1. Asuinalueen ja tyopaikka-
alueen likkenne ovat omilla reiteillagn. Joukkoliikenne kulkee ainakin
Teknobulevardia pitkin ja se toteutetaan bussilinjana, koska pikaraitiotielle
makinen maasto on hankala. Pikaraitiotie siirtyy Aviabulevardille aseman luo.

7 ,
I VANTAAN KAUPUNKI

Vaihtoehto C1
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset
- Muut viranomaiset ja yhteisot

4.3.2 Vireille tulo
limoitus kaavoituksen vireilletulosta on annettu 17.1.2012. Asemakaavamuutoksen
luonnostydn alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteité kuultiin 3.2.2012 mennessa MRL 62 §:n mukaisesti.

Kirjallisia  mielipiteitd  saatiin  seitsemé&n. Museovirastolla ei ole
huomautettavaa. Kaupunginmuseo halusi, ettd tyossa selvitetdan suhde ja
vaikutus kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparist6é6n
(Aerola). HSY piti suunnitelmaa ilmastotavoitteiden mukaisena, mutta haluaa
kevyen liikenteen yhteydet etusijalle toteutusjarjestyksessa. Lisaksi rakennettu
vesihuoltoverkosto tulee ottaa huomioon, sekd esittdd rakennettava
vesihuoltoverkosto kustannusarvioineen. Vantaan Energia pyytda ottamaan
maakaapelien ja kaukolampdputkien sijainnit huomioon, sekd varautumaan
useisiin kiinteistd- tai puistomuuntamoihin. Wihurin mielestd “"Kanava”-kortteli
on liian lahellda llmakehaa ja Pyhtdankorventietd. Kaavamuutos ei saa rajoittaa
Wihuri nykyistd toimintaa. Vianor ei pidad tyOpaikka-aluettaan kayttoonsa
soveltuvana ja haluaa etsia uutta sijaintia Vantaalta. Suunnittelualuetta he
haluavat kehittdd esitetyn mukaisesti. Pelastusviranomaiset pyytavat
huomioimaan jatkosuunnittelussa paloturvallisuusvaatimukset.

Suullisia mielipiteitd saatiin kaksi. VVO oli huolissaan aikataulusta ja alueen
yksityinen maanomistaja haluaa tontilleen mahdollisimman tehokasta
asuinrakentamista.

Kaavarunko oli MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavilla 19.3.-17.4.2014. Muistutuksia
ei jatetty. Lausunto pyydettiin ja saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta.
Lausunnossa muistutettiin asioista, jotka tulee tarkemmin selvittaa
asemakaavavaiheessa. Alueelle tulee jatkosuunnittelussa laatia liikenneselvitys,
jonka perusteella voidaan tehda tarkempi meluselvitys ja laatia katuverkon
toimivuus- ja turvallisuustarkastelut. Yleiskaavan mukaisen viherkdytavan tulee
olla riittavan levea ja toimia myo6s ekologisena kaytavana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavarunkoa on esitelty 12.2.2014 Uudenmaan ELY-keskukselle kaupungin ja
ELY-keskuksen valisessa kuukausikokouksessa.

4.4 Kaavarungon tavoitteet
Aerolan asuinalue suunnitellaan 3500 - 4 000 asukkaalle. Kaavarunko
maarittelee Aerolan kehittamisen periaatteet ja tavoitteet: korttelien, katujen ja
puistojen rajat, korttelien kayttotarkoitukset, likimaaraiset rakennusoikeudet ja
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kerrosluvut, hulevesien Kkasittelyn periaatteet ja niille varatut alueet,
kevyenliikenteen reitit, pysakoinnin periaatteet ja kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Kaavarungon periaatteita ja alustavaa mitoitusta tdsmennetdan ulkopuolisella
suunnittelulla, jonka pohjalta kaavarunkoa jalostetaan asemakaavaksi.

4.4.1 Viitesuunnitelmasta johdetut Aerolan suunnitteluperiaatteet

1. Metsan ja kaupungin vélinen jannite.

- Alueen metsaisyyttd vaalitaan siten, ettd kallioita ja puita sdastetddn myos
korttelien sisalla. Tarvittaessa istutetaan uusia puita ja muuta metsamaista
kasvillisuutta etenkin ”Iso metsa”, "Pieni metsa” ja "Muuri” -kortteleissa.

- Kaupunkimaisuutta luodaan katutiloilla, jotka ovat rakennusten rajaamia,
rakennusten ja kadun véliin ei ja& etupihaa, kadulta on kulku rakennuksiin.

- Aukiomaiset katutilat ovat kivettyja ja niiltd kasvaa puita.

2. Erilaisia kortteleita, erilaisia paikkoja.

- Kullakin korttelilla on oma, topografiasta tai sijainnista johdettu luonne.

- Kadut ovat eriluonteisia: rakennusten kehystdmia kaupunkimaisia katuja,
luonnonymparistoon liittyvia vehreitd katuja, kdvelyyn ja oleiluun houkuttavia
katuja.

- Puistoissa on tunnelmaltaan ja kasvillisuudeltaan erilaisia osia.

- Alueella on paikkoja yhteisollisyyden toteutumiseen ja ihmisten kohtaamiseen.

3. Suurkorttelit.

- Suurimittakaavaisen liikenne- ja logistiikkahalliymparistdon vuoksi korttelit ovat
ulospéin suurkortteleita. Koska ymparisté uudistunee hitaasti, ts. halleja ja
varastoja on Veromiehessa vield pitkaéan, saadaan liikkenteen suhteen suojaisat
ja rauhalliset pihat, joita jalankulun reitit yhdistavét - "toinen maailma”.

4. Korttelien ”salaisuus”.
- Jokaisen korttelin sisélla on omanlaisensa maailma, ja joku yllatys, joka l0yde-
tdan, kun mennéaan kortteliin.

5. Kéaveltdvan kokoinen kaupunki.

- Jalankulku- ja pyorailyreitit halkovat suurkortteleita pienempiin osiin.

- Jalankulkureitit liittdvat alueen asemalle, Jumboon ja suurpihat toisiinsa seka
puistoihin viihtyiséksi jalankulku- ja pyorailyverkostoksi.

6. Autot pysakointilaitoksissa.

- Maapinta-ala on paaasiassa elollisten; ihmisten, kasvien ja eléinten, kaytossa.

- Pyséakdintilaitoksiin voidaan integroida myos mm. ns. alykas pysakointijarjes-
telma ja sahkoauton latauspaikat.

7. Vahista luonnon aiheista mahdollisimman suuri hyoty.

- Kalliot, puusto ja vesiaiheet kdytetdan hyvéksi, jotta alueesta saadaan houkut-
televa asuinalue. Se kaunis, mika alueella on, sailytetdan ja jalostetaan.

- Luonnon monimuotoisuuden sailyttdminen ja edistiminen.

8. Ekologisuus, hiilinielu.
- Koska ilmakehan hiilidioksidia sitovaa puustoa kaadetaan rakentamisen tielta,
kompensoidaan se rakennusratkaisuissa esim. puurakentamisella.
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- Rakennusten energiajarjestelmissa pyritaan ainakin osittaiseen
omavaraisuuteen.

45 Kaavarunkovaihtoehdot

4.5.1 Ensimmainen kaavarunkoluonnos
Ensimmaisesséa kaavarunkoluonnoksessa (’versio 4”) viitesuunnitelman
ratkaisua muutettiin niin, ettd katuverkkoa tarkennettiin, kadunvarren pysa-
kointipaikkoja karsittiin ja rakennusten alakerroksiin sijoittuneista pysakointi-
tiloista luovuttiin. Ne korvattiin pihakansien alle sijoittuvilla pysékéintilaitoksilla
ja pysékointitaloilla, mik& puolestaan muutti hieman Korttelirakennetta.
"Kanava”’-korttelia muokattiin siten, ettd korttelit ovat etddmpana Pytinojasta,
jotta ojan varteen ja pienen putouksen &arelle on kaikilla yhtalainen paasy.

Alueen paéakatujen, Teknobulevardin ja Aeronkadun, linjaukset poikkeavat
yleiskaavassa esitetysta linjauksesta, milla saadaan toisaalta estettyd tarpeeton
lapiajoliikenne asuinalueen halki ja toisaalta varmistettua llmakehan suunnasta
Tikkurilantielle pdin suuntautuvan tydpaikka-alueita palvelevan liikenteen (et.

lentokentan liilkenteen) sujuvuus.
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Kaavaluonnoksen pohjalta Akukon Oy teki alustavan meluselvityksen
Lentoasemakiinteistdjen ja Vantaan kaupungin tilauksesta. Selvitys on paivatty
22.10.2013. Selvityksesta ilmenee, ettd suunnittelualue on osittain limakehan,
Lentoasemantien ja Tikkurilantien likennemelualueilla.

ACUCON 133069-1 Liite A1

Aerola
| Melusevitys

Tieliilkenne
Liikenneverkkovaihtoehta 3
(ennuste 2035)

Koko kaava-alue

Julkisivuilla esiintyvat suurimmat

melutasot ja melutaset pihoilla

Paiva (Ko 7 - 22)
| Akeskidanitaso Ly,

303508
[_35..40cB
40 .. 45¢B
50dB

.55dB

.60dB

65 dB

70dB

75d8

Mittakaava:
1:5000 (A4)

aaon

4 Akukon Oy
S BGMT.10.13

Cama £ oxacy

Lahinna Tikkurilantieta sijaitsevissa kortteleissa Tikkurilantien puoleisilla rakennusten
julkisivuilla tieliikenteen aiheuttamat lasketut paivaaikaiset A-keskidénitasot Laeq Ovat
noin 60—64 dB. Vantaan rakentamisohjeen mukaan &aanitasoerotus AL, on oltava 35
dB tielikennemelua vastaan asuintalossa, joille julkisivuille kohdistuvat &énitasot ovat
60—-64,9 dB. Muiden rakennusten julkisivuilla paivaaikaiset A-keskiaanitasot alittavat
60 dB. Rakentamisohjeen mukaan julkisivuille kohdistuvan A-keskiganitason Laeg
ollessa 55—-59,9 dB on AL, oltava 30 dB tielikennemelua vastaan. Tama vaatimus on
kuitenkin pienempi kuin rakentamisohjeen vaatimus lentomelua vastaan (AL, 232 dB),
jolloin lentomelu on mitoittava tekija.

Kaavassa siis julkisivujen daneneristys tielikennemelua vastaan tulee olla Tikkurilantien
puolella AL, =35 dB ja muualla asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyys AL, 232
dB.

Pihojen oleskelualueilla ohjearvot, 55 dB paivalla ja 45 dB yolla, ylittyvat joissain
kortteleissa ellei rakennusten sijoittelulla estetéd melun kulkeutumista pihoille.

Lentoaseman koekayttdalue on noin kilometrin padssa lahimmista asuinkortteleista.
Koekayttoalueella olevan lentokoneen aiheuttama melu kuuluu tyypillisesti useita
minuutteja  kerrallaan ja aiheuttaa hairiota erityisesti yolla. Korttelin 52314
Teknobulevardin puoleisille julkisivuille suositellaan julkisivujen A-&anitasoerotukseksi
AL, 235 dB.
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Meluselvityksesta nahdaan, etta viitesuunnitelman mukaista "Vuoret’-korttelia ei voi
toteuttaa; etta "Puisto™-kortteliin "vuotaa” melua Tikkurilantien littyman kohdalta ja
ettd llmakehéltéd kantautuu melua niin paljon, ettd “Kanava’-korttelit on parempi
toteuttaa sitten kun llmakehdn varteen on rakennettu melulta suojaavasti
tyopaikkarakennuksia.  Selvityksestd kdy myds hyvin  ilmi  se, etta
umpikortteliratkaisuilla saadaan varsin hiljaisia korttelipihoja.

Meluselvityksen perusteella maankayttoratkaisua muutettiin jonkin verran.

4.5.2 Toinen kaavarunkoluonnos

Toisen kaavarunkoluonnoksen ("versio 5”) oleellisin muutos ensimmaiseen
kaavarunkoluonnoksen nahden on n. 6000 k-m%n suuruisen péaivékoti-koulun
sijoittaminen n. 2 ha:n tontille, jonka tulee olla vahintddn n. 80 m p&assa
suurista liikennevaylistd. Taten sitd ei voi sijoittaa "Vuoret”-korttelin paikalle
eikéa "Puisto”-kortteliin, jonne alun perin varattiin tila pienemmaélle paivéakodille.
Sopivin paikka 16ytyi “Muuri’-korttelista: se on melun suhteen suojaisin,
liikenneolosuhteiltaan turvallisin ja koulun kentan sijoittamiselle tasaisin paikka.
Paivakotirakennus ja asuinkerrostalot sijoittuvat maastoon korkeuskayria
seuraillen.

i “,“‘ )
I
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Kaavarunkoluonnoksessa "Vuoret”-korttelin pistetalot on korvattu umpikortte-
lilla ("Pihat’-kortteli), jonka lapi kulkee jalankulun ja pyoréilyn reitti
Tikkurilantien alikulun ja aukion valilla. "Pihat’-korttelin rakennukset ovat
tasakorkeita ja Tikkurilantien suunnasta ndhtynd niiden yli kurottuu ”Pieni
metsa” -kortteli.

"Puisto”-korttelin rakennetta muutettiin siten, ettd Tikkurilantien liittymén
kohdalla rakennusten vélia pienennettiin ja kortteliin sijoitettiin pyséakointitalo.
Osa pysakadinnista on pihojen alla.

Iimakehén varressa olevaa virkistysaluetta pienennettiin, jotta tieliikenteen
melua levidisi vahemma&n asuin- ja virkistysalueille.

Koko alueella on kiinnitetty erityistd huomiota luonteviin, sujuviin ja
mielenkiintoisiin jalankulun ja pyorailyn reitteihin.

Kaavarunkovaiheessa on pidetty tarkednda, ettd myds llmakehan eteldlaidan
kehitys esitetddn kaavarunkotasoisena, jotta nédhdéan asuinalueen liittyminen
sitd valittdmasti ymparodivadn kaupunkirakenteeseen. Pyhtaankorventien ja
IImakehén liittyma tulee muuttumaan nykytilasta.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014. Kaupunginhallitus 3.3.2014 asetti
kaavarungon nahtaville ja pyysi lausunnon Uudenmaan ELY-keskukselta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014.

5 Kaavarungon kuvaus

Rakennusten sijoittuminen maastoon.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 10 §



Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Aerolan asuinalueen kaavarungon selostus, nro 052300, 18.8.2014
29/49

5.1 Kaavan rakenne
Suunnittelun kantavana teemana on ollut "metsékaupunki” — kaupungin ja

metsdn vdélisen jannitteen korostaminen. Metsdisyys ilmenee laajana
metsdpuistona “metsapolkuineen” ja suurkortteleiden suojaan jaavina
metsdisiné ja kallioisina, mahdollisimman luonnonvaraisina korttelipihoina. Puita
ja kallioita sdastetdan paljon. Kaupunkimaisuutta on tiiviisti rajatut katutilat,
aukiot ja jalankulun raitit, joiden varsilla on alueen yhteistilat yms.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen sommittelu perustuu maaston muotoja ja
kulkureittejd korostavien suorien ja kaarevien julkisivujen rytmikk&adseen
vaihteluun, mink& vuoksi kaavarungossa maaritellddn kaupunkikuvallisista
syista kaarevana toteutettavat korttelijulkisivut.

Asuinkorttelit ovat suurkortteleita, joiden sisdan syntyy miellyttéavid puistomaisia
ja metsamaisid korttelipihoja, jonne liikenteen melu ei kanna. Rakennukset
sijoittuvat padasiassa korttelin laidoille tiiviiksi rintamaksi. Autot ovat paéasiassa
pysakdintilaitoksissa.

Asukkaille tulisi varata yhteistiloja esimerkiksi siten, ettd suurimmissa kortte-
leissa on kussakin yksi, eri toimintoihin profiloitunut asukastalo tai -tila
keskeisimpien kulkureittien varrella. Sellainen voisi sijaita ainakin aukion
laidalla.

Jalankulun ja pyordilyn reitit halkovat suurkortteleita, jotta kortteleista saadaan
“kaveltavan kokoisia” ja jotta jalankulun ja pydrailyn reitistd kulkuympéristona
korostuu. Kaavarunkoalueen halki viheralueella Pyttisbergetin eteldpuolella
kulkee vyleiskaavan mukainen ulkoilureitti Aviapolis-asemalta llmakehan
varteen. Reitti kulkee erilaisten biotooppien kautta ja yhdistéda Pyttisbergetin ja
Pytinojan yhdeksi viheralueeksi. Reitti voi myds haarautua ojan kohdalla
etelddn ja suuntautua korttelin 52018 halki kohti Tuusulanvaylan jalankulun ja
pyorailyn alikulkua ja edelleen kohti Tikkurilaa.

llmakehén ja Aeronkadun tyOpaikkakortteleita ei ole tédssd yhteydessa esitetty
tarkemmin. Asuinalueen nakokulmasta on tarkeda kehittda tydpaikkakortteleita
niin, ettd niistd saadaan mahdollisimman tehokas melueste asuin- ja
virkistysalueille pain. Edellisen sivun maastosovituskuvassa on esitetty
tyOpaikkakortteleiden reunimmaiset rakennukset (kuvitellut), jotka ovat
oleellisia katutilojen ja puistonreunojen rajaamisen kannalta.

Asemakaavavaiheessa tutkitaan tarkemmin mm. rakennusoikeuden maara,

kerrosluvut, autopaikkojen tarve ja sijoittuminen sekd huoltoliikenne ja
pelastusreitit kussakin korttelissa.
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Suurkortteleilla on nimet.

5.1.1 Mitoitus
Kaavarungossa on esitetty alustavat kerrosneliometrimaarat suurkortteleittain.
Niiden pohjana on Veromiehen Pyhtddnvuoren viitesuunnitelman 2011
mukainen mitoitus, jota on jonkin verran tarkistettu. Alueelle tulisi n. 145 600
k-m?, josta asumiseen 139 000 k-m? ja paivékoti-koululle 6 000k-m?. Alueelle
tulisi n. 3 500 uutta asukasta.

Vantaalla kokeillaan 1.1.2014 - 31.12.2018 valisend aikana pysakoinnin
mitoitusohjeena “vahintaan lap / 130 k-m®” kerrostaloalueilla 1 km etéisyydella
rautatieasemasta. Vuonna 2011 hyvaksyttya mitoitusohjetta sovelletaan kaikilla
muilla alueilla.

Taméan mukaan Aerolassa kortteleissa "Pihat”, "Iso metsa” ja "Pieni metsd”
sekd “Puisto”-korttelissa pysakéinnin mitoitusohje on vahintdan 1ap/130 k-m?.
"Muuri”-korttelin kerrostaloilla noudatetaan vanhaa ohjetta 1 ap/90 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.

On huomattava, ettd Aerola on niin laaja alue, ettd siitd on vuoteen 2019
mennessa rakennettu vain pieni osa. Kaavarungossa pysakoéinnin mitoituksessa
varaudutaan v. 2011 ohjeen mukaisiin autopaikkamaariin. Talldin 500 — 1000
metrin padssa asemalta normi on 1 ap/100 k-m? vé&hintaan 0,8 ap/asunto.
Kaavarungossa on alustavasti arvioitu, ettd mitoitettaessa autopaikkojen
maéaradd uuden, kokeilunormin mukaisesti asuinkortteleiden yhteydessa olevat
pysakdintilaitokset riittavat eikd Teknobulevardin kulmaan tarvitsisi rakentaa
pysakdintilaitosta. Samalla myds "Puisto”-korttelin osittain maanalaisia pysa-
kointilaitoksia ei kaikkia tarvitsisi rakentaa. Jos autopaikkam&ard mitoitetaan v.
2011 normin mukaisesti, kaikki esitetyt pysakdintilaitokset tarvitaan.
Kaavarungossa autopaikkojen mitoitusta ei esitetd erikseen, vaikka se onkin
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tassd selostuksessa sanallisesti esitetty, vaan vain pysakointilaitosten
sijoittumisen paikat. Asemakaavatyon yhteydessd autopaikkamaarad tarkiste-
taan.

llmakehén ja Aeronkadun varren tyopaikkakortteleille ei tdssa ole esitetty
mitdan mitoituslukuja, kuten esimerkiksi rakennusoikeuksien maaraa, koska
alueiden tarkemmasta kaytosta ei ole tietoa.

5.1.2 Palvelut
Aerolan asuinalueen tuleva asukasmaara edellyttdd paivahoitopalvelujen
jarjestamistd. Alueen keskelle on varattu n. 2 ha:n kokoinen tontti 7-ryhmaista
paivakotia ja alakoululuokkia varten. Rakennusoikeus on alustavasti mitoitettu
6 000 k-m?:n kokoiseksi.

Asuinkortteleiden ensimmaisiin kerroksiin varataan kulkureittien ja aukion
varrelle liike-, toimisto- ja yhteistiloja.

Varsinaiset kaupalliset palvelut sijoittuvat alueen ulkopuolelle Jumbon ohella
mm. Aviapolis-aseman yhteyteen, ja mydhemmin mahdollisesti yleiskaavan
mukaiseen keskustatoimintojen alakeskukseen, paikalliskeskukseen, Aerolan
eteldpuolelle.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet
= Asuinkerrostalojen korttelialueet AK
» Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue AKR
» Asuinpientalojen korttelialue AP
= Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH

"lso metsa”

"Iso mets@” -kortteli on asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten  Kkorttelialuetta  sekd  autopaikkojen  Korttelialuetta.
Kaavarungossa mitoituksena on kaytetty 32 000 k-m? ja n. 246 — 427
autopaikkaa. Pienempi autopaikkamaara on uuden pysakointinormin mukainen,
suurempi v. 2011 normin mukainen. Korttelissa on noin 715 — 820 asukasta.

Korttelin sisdpiha on ldhes kokonaan noin kerroksen verran korkeammalla kuin
katutaso tai puisto. Korttelin keskiosa on luonnonmukaisena sailytettdvaa
metsda kallioineen, puineen ja muine metsaisine piirteineen (= korttelin "salai-
suus”). Korttelin halkaisee aseman suuntaan johtava jalankulun ja pyo6railyn
raitti, jonka varrella voi olla matalia taloja. Kortteli jaetaan "kaveltdvan kokoi-
seksi” jarjestamalla rakennusmuuriin kulkuaukkoja kadulle ja puistoon pain.

Korttelin pysakadinti sijoittuu pysékointitaloihin luoteiskulmaan ja osin italaitaan.
Itéiseen pysékointitaloon sijoittuu my6s paaosa "Pienen metsan” autopaikoista.
Osa autopaikoista voi sijoittua myods Teknobulevardin mutkaan sijoittuvaan
pyséakdintitaloon.
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Aerolanaukion laidalle voi sijoittua asukastiloja ja palvelutalo tms. erityis-
asumisen kohde. Sen edessa voi olla palvelutalon huolto- ja saattoliikenne.

"Pieni_ metsa”

"Pieni metsd” -kortteli on asuinkerrostalojen korttelialuetta ja asumista
palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta. Kaavarungossa mitoituksena on
kéaytetty 19 700 k-m?® ja n. 152 - 263 ap. Pienempi luku on uuden pysakéinti-
normin mukainen, suurempi v. 2011 normin mukainen autopaikkam&ara.
Korttelissa on noin 445 — 510 asukasta.

Korttelin visiona on linnamainen rakenne kallion paalla. Sisapiha on 1-3
kerrosta korkeammalla kuin kadut. Korttelin siséalla on asumista palveleva
yhteiskdyttdinen alue (AH), jonne Kkuljetaan Aerolanaukion kulmasta.
Yhteiskayttoinen alue on luonnonmukaisena sailytettdvaa metsaista kalliota,
jota kiertdd huolto- ja pelastusreitti. Korttelin "salaisuus” on mannyt ja kallio.
Aukion laidalle tulee sijoittaa pienid liike- ja tyotiloja tai yhteistiloja
elavoittamaan aukiota (asuinalueen keskus).

Pysakdintipaikat ovat pysékointitaloissa, jotka sijoittuvat ”"Iso metsd” -korttelin
itdlaidalle ja “Pihat”-korttelin. Osa autopaikoista voi sijoittua myds
Teknobulevardin mutkaan sijoittuvaan pysakdintitaloon.
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Leikkaus "Pieni metsa”- ja "Pihat”-kortteleiden kohdalta.
"Pihat”

"Pihat” -kortteli on asuinkerrostalojen korttelialuetta ja autopaikkojen kortteli-
aluetta. Korttelin etelapaassa voi olla esim. erityisasumista tai palveluja.
Kaavarungossa mitoituksessa on kaytetty 24 000 k-m?® ja noin n. 184 — 320 ap.
Pienempi luku on uuden pysakgintinormin mukainen, suurempi v. 2011 normin
mukainen autopaikkamé&ara. Korttelissa on n. 600 asukasta.

Kortteli muodostaa ehjan seindman Tikkurilantielle pain. Rakennusten julkisivu

Tikkurilantielle p&in on merkittdvd “mainos” koko alueesta. Jokseenkin
tasakorkean "Pihat”-korttelin takaa kurottuu n&kyviin "Pieni metsa” -kortteli.
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Ainoastaan risteyksen kohdalla on korkeampia rakennuksia, jotka muodostavat
alueelle porttiaiheen yhdesséa "Puisto”-korttelin kanssa.

Korttelin "salaisuus” on kaupunkimainen jalankulun ja pyo6railyn reitti. Tikkuri-
lantien alittavasta kevyenliikenteen alikulusta on yhteys Aerolanaukiolle, jonka
laidoille tulee sijoittaa liike- ja ty6tiloja tai yhteistiloja elavoittamaan aukiota.

Pysakadinti sijoittuu korttelin lansipuolella ja korttelissa oleviin pysakointi-
laitoksiin.
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Julkisivuprojektio "Pihat”-korttelin kohdalta Tikkurilantielle. Taustalla ”"Iso metsa” ja "Pieni metsa"

"Puisto”

"Puisto” -kortteli on asuinkerrostalojen korttelialuetta sek& asuinkerrostalojen,
rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, asumista
palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta sekd autopaikkojen korttelialuetta.
Kaavarungossa 48 000 k-m? ja n. 750 autopaikkaa.

Asuinrakennukset sijoittuvat korttelin reunoille tiiviiksi riviksi. Korttelin keskelle
muodostetaan mahdollisimman suuri, puistomainen yhteispiha. Tikkurilantien
varressa asuinrakennukset ovat n. 20 - 25 m pé&dssd ajoradasta.
Suositusetaisyys asunnoille on 40 m ajoradasta. Minimietdisyys on 14 metria.
Tonteille istutetaan Tikkurilantien varteen puita, jotta tielle saadaan bulevardi-
maista luonnetta. Korttelin ”salaisuus” on nakymat yhteispihalta sekd Huberin
kaarikattoisille halleille ettéa Alvar Aallon suunnittelemille Aerolan asuintaloille.

Kavelyreitin varrelle Teknobulevardin ldhelle, Perintdtien risteyksen tuntumaan
ja Rélssitien kulmaan tulee sijoittaa asukas-, liike-, harrastus- tai tyétiloja.

Uusi  katuliittym& rakennetaan Tikkurilantien varteen, josta saadaan
tonttiliittyméat Tikkurilantien taloriville. Pysakointi on pyséakointitalossa seka
halleissa pihojen ja rakennusten alla siten, etta pysékointihalli on puoli kerrosta
maan alla. Maata korotetaan pihoilla ja puistossa.
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asurd Tikkurilantien varrella.

Tk, vorssit [ awbkali ] PorsTo Autohalli sijoittuu osin maan alle. Sen kansi
on pihana.

"Muuri”

"Muuri” -kortteli on asuinkerrostalojen korttelialuetta seka yleisten rakennusten
korttelialuetta. Kaavarungossa mitoituksessa on kaytetty asuinkorttelissa 9 000
k-m2 ja n. 150 ap, jotka sijaitsevat LPA:lla. Korttelissa on noin 225 asukasta.
Kaavarungossa on varauduttu myo6s paivakoti—koulutontin sijoittamiseen. Siita
enemman kohdassa “Yleisten rakennusten korttelialue Y”.

Rakennukset seurailevat korkeuskayria. Suurkortteli on halkaistu jalankulku-
reitila “kaveltavan kokoisiin” osiin ja samalla jarjestyy paasy maelle.
Asuinkorttelin pysékointi  sijoittuu  pysakagintilaitokseen Aeronkadun varrelle.
Asuinkorttelin ja pysékdintilaitoksen valissa on lahivirkistysaluetta, jossa kulkee
Vantaan eri osia yhdistava ulkoilureitti. Asuinkortteliin ajetaan Aeronkadun
suunnasta.

”"Kanava”

"Kanava”-korttelit ovat asuinpientalojen korttelialuetta. Kaavarungon mitoituk-
sessa kortteleissa on kaytetty 3 100 k-m? ja n. 50 ap, seka 3 800 k-m? ja n. 70
ap. Kaavarungossa on kaksi eri korttelia, jotka ovat etddampand purouomasta.
Puro on puistoalueella. Asunnot ovat 2-3-kerroksisia rivitaloja tai rivi- ja
luhtitalon yhdistelmia.

Puroveden laatua on parannettava ennen kuin taté aluetta kannattaa rakentaa
asuinkayttoén. Mm. hajuhaittojen takia asumista ei kannata sijoittaa aivan
puroon kiinni.

Tieliikennemelun leviamisen takia "Kanava”-korttelit on parempi rakentaa vasta,

kun melusuojauksesta llmakehan suuntaan on huolehdittu, esim. rakentamalla
tiiviisti Ilmakehéan varteen.
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Pysakdintipaikkojen sijoittuminen

Jos pysakoinnin mitoituksessa kaytetdan kokeilunormia 1 ap/ 130 k-m2, autot
sijoittuvat seuraavasti:

"Iso metsa” -korttelin autopaikat sijoittuvat korttelissaan oleviin
pysakointilaitoksiin (2 kpl).

"Pieni metsa” -korttelin autopaikat sijoittuvat ”"Iso metsa” ja "Pihat” -
kortteleissa oleviin pysakdintilaitoksiin.

"Pihat”  -korttelin  autopaikat sijoittuvat  korttelissaan  olevaan
pyséakdintilaitokseen.

Teknobulevardin mutkaan sijoittuvaa pyséakointilaitosta ei n&in tarvitsisi
rakentaa. Muutoin siihen sijoittuisi ndiden kolmen korttelin autopaikkoja.

"Muuri”-korttelin autopaikat sijoittuvat erilliseen pysakdintitaloon. Paivakodin-
koulun autopaikat ovat tontilla maantasossa seka tarvittaessa ”Iso metsa” -
korttelin pysékointilaitoksessa.

"Kanava”-korttelin autopaikat ovat maantasopaikkoja.

"Puisto”-korttelin autopaikat sijoittuvat korttelissa olevaan pysékdintitaloon ja
osittain maanalaisiin laitoksiin pihojen alle. Jos pyséakéinnin mitoitus on
kokeilunormin mukainen, ei kaikkia maanalaisia tiloja tarvitse rakentaa.

PYSAKOINTITALO

MAANALAINEN
PYSAKOINTILAITOS

MAANPAALLINEN
PYSAKOINTIALUE

Pysakdinnin sijoittuminen alueelle.
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Yleisten rakennusten korttelialue Y
Kaavarungossa on varauduttu myds paivakoti—koulutontin sijoittamiseen.

Kaavarungon mitoituksessa on kaytetty n. 6 000 k-m2 tonttikokoa ja 1 ap/150
k-m? (= 40 ap) .

Alustavan palveluverkkokartoituksen mukaan Aerolan tuleva asukasmaara edel-
lyttdad paivakodin ja alaluokkien koulutilojen rakentamista. Paivéakoti-koulu
sijoittuu liikenteen melulta suojaan, turvalliseen paikkaan n. 2 ha:n tontille.

Paivakodin pysakointialueet ovat “metsamaisid” pensaineen ja puineen.
Paivakotiin ajetaan Teknobulevardilta.

Ilmakeh&n ja Aeronkadun varsien rakentaminen
llmakehén ja Aeronkadun varteen sijoittuvia tyopaikkakortteleita ei vield tassa

vaiheessa suunnitella tarkemmin, koska toiminnan laadusta ei viela ole tietoa.
Ne ovat edelleen osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti lento-
kenttdtoiminnoille, mutta my6hemmin ne voitaisin muuttaa ymparistoa
hairitseméattomien tyopaikkojen korttelialueeksi. Kaavarungossa ne on esitetty
viitteellisina.

Kortteleiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakennukset tulee
toteuttaa tiivind rintamana, koska silloin ne suojaavat asuinaluetta ja
viheraluetta llmakehan liikenteen melulta. Pytinoja rakennetaan ensisijaisesti
avouomaan, myds korttelissa. Ojasta voidaan tehda tyopaikkakorttelia
halkaiseva, kiinnostava aihe, joka nakyy ikkunoista. Rakennusta ei saa sijoittaa
ojan tai putken péaélle, jotta ojaa voidaan huoltaa.

Pyttisbergetin vieressd oleva kortteli muodostetaan Pyttisbergetin “pariksi”:
Rakennukset muodostavat kaarevan rakennusrintaman viheralueelle pain.
Kortteliin voisi sijoittua sekd asumista etta tydpaikkoja.

Pyhtédénkorventien itdpaan linjausta ja sen liittyminen Ilmakeh&an tullaan
muuttamaan. Sen vieressd oleva Finnair Oyj:n omistama kortteli tulee
suojaamaan asuinaluetta tieliikenteen melulta.

Autopaikkojenkorttelialueet LPA

Autopaikkojen korttelialueille rakennetaan 111-V -kerroksiset pysakadinti-
laitokset. Niistd nelja sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavilla paikoilla
risteyksen tuntumassa ja/tai kortteli kulmassa, mikd asettaa rakennusten
arkkitehtoniselle laadulle erityisid vaatimuksia.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet VL

Alueen merkittéavin lahivirkistysalue sijoittuu Pyttisbergetin jylhan, kallioisen
maen ymparille. Virkistysalueen halki kulkee ulkoilureitti, jonka varrelle
sijoittuvat alueen luontokohteet: Pyttisberget, kosteikko, hulevesipainanne,
Pytinoja ja sen altaat. "Iso metsd” -korttelin pohjoispuolella oleva kosteikko
sdilytetdan osana alueen hulevesijarjestelmda. Pytinojaan rakennetaan altaita
tasaamaan ojan tulvahuippuja ja puhdistamaan veden laatua. Pytinojanpuiston
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eteldaosassa on viehattdva putous, joka otetaan esiin. Altaat hyddynnetaén
puistosuunnittelussa alueen vetovoimatekijoina.

Esimerkki  Viikistd:  syvdssd  uomassa
virtaavan metsépuron aéarelle on rakennettu
nékodala-paikka.

Liikenne- ja katualueet
Katualueet ja jalankulun reitit ovat ilmeeltddn Aerolan kaupunkimaista osaa,
kun taas laaja viheralue ja isot korttelipihat ovat Aerolan metsdmaista osaa.

Jalankulun ja pyoréilyn reitit on sijoitettu niin, ett4 kulkeminen jalan tai pyoralla
on sujuvaa ja houkuttelevaa. Jalankulun reitit halkovat suurkortteleita
kaveltavan kokoisiin osiin ja ovat nékymiltaan ja tunnelmaltaan mielenkiintoisia.
Reitit johdattavat Aviapolis-asemalle, Jumbolle péin ja Tikkurilan suuntaan.

Teknobulevardia jatketaan uuden asuinalueen halki kukkuloiden vélista ja se
litetddn Tikkurilantiehen. Bussilinjat kulkevat Teknobulevardia pitkin. Siihen
littyy pienemmat tonttikadut; Aerolankuja sek& koululle ja puistoon johtava
kuja (toistaiseksi nimedamaton). Aerolankuja johtaa Aerolanaukiolle.

Manttaalitien jatkeeksi rakennetaan Aeronkatu, jolta erkanee pieni, toistaiseksi
nimeadmaton kuja "Muuri’-asuinkorttelille. Aeronkatu tulee palvelemaan paa-
asiassa sen varteen sijoittuvia tyopaikkakortteleita. Kaavarunko mahdollistaa
sen, ettd myohemmin voidaan jarjestdad osa lentokentan liikenteesta
IImailutieltad Iimakehén yli tai ali Aeronkadulle, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavarunkoa laadittaessa on tarkasteltu MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia.

Arvioinnissa on tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT)
toteutumista.
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Yhdyskuntarakenteen kehittyminen

Toteuttaminen tdydentdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisda
alueen houkuttelevuutta. Yhdyskuntarakenteen kehittyminen on VAT:n
mukainen.

Kaupunkikuva
Toteuttaminen aloittaa Veromiehen kaupunkikuvan muuttumisen kaupunki-
maisemmaksi. Kaupunkikuvan ja -rakenteen kehittyminen on VAT:n mukainen.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Toteuttaminen lisad Veromiehen asukaslukua n. 3 500:lla asukkaalla, mik&
mahdollistaa péivakodin ja koulun alaluokkien saamisen alueelle. Vaesto-
rakenteen kehitys kaava-alueella on VAT:n mukainen.

Palvelut

Alueelle rakennetaan paivakoti ja pienkoulu. Aerolanaukion laidalle ja
jalankulku- ja pyorailyreitin varrelle sijoitetaan alueen muita palveluja (esim.
kioski, kahvila, asukastiloja, pydraverstas, seniori- tai muuta erikoisasumista...).

Alue tukeutuu talla hetkella Jumbon kaupallisiin palveluihin, myéhemmin myo6s
Aviapolis-asemalle rakennettaviin palveluihin.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta
TyOpaikat sijoittuvat pddasiassa suurten vaylien varteen, misséa ne ovat helposti
saavutettavissa ja melumuurina asutukselle pain.

Virkistys

Alueen pohjoisosaan sijoittuva Pyttisbergetin puisto ja lansiosan Pytinojanpuisto
tarjoavat monipuolisia luonnon eldmyksia alueen asukkaille. Ulkoilureitit
yhdistavat puiston eri osia ja eri kortteleiden yhteispihoja juohevaksi jalankulun
verkostoksi. Virkistysalueiden saavutettavuus on VAT:n mukainen.

Liikenne

Toteuduttuaan alue hyddyntaa Aviapolis-aseman laheisyyttd. Aseman yhteyteen
tulee myo6s bussiterminaali. Kehdradan liikennéinti alkaa kesalla 2015. Alueen
saavutettavuutta edistdd Keha Il1:n parantamiseen liittyvat muutostyot.
Jalankulun ja pyoréailyn turvalliset yhteydet on varmistettu ohjaamalla
jalankulkua ja pyorailya alueelta Tikkurilantien alikulkua ja Lentoasemantien
ylikulkua kohti. Piha-alueet voidaan toteuttaa autottomina.

Liikenneratkaisujen kehittyminen on VAT:n mukainen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Toteuduttuaan "Puisto”-kortteli avaa nakymat seka Alvar Aallon suunnittelemille
Aerolan asuinrakennuksille kuin Huberin kaarevakattoisten hallien suuntaan.
Tehdyt inventoinnit ja kuntoselvitykset on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
Tekninen huolto

Kuhunkin suurkortteliin sijoitetaan yksi sahkdmuuntamo.

Alueen teknisen huollon verkostoja on taydennettava ja uusittava.
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Vesihuolto

Kaava-alueen rakentaminen vaatii vesihuollon rakentamista. Alueen
lansireunalle tullaan johtamaan vesijohto d160 Teknobulevardia pitkin niin, etta
vesijohto muodostaa rengasyhteyden toimintavarmuuden parantamiseksi.
Alueen itéreunassa kulkeva lentoasemalle johtava vesijohto d250 joudutaan
mahdollisesti siirtamaan kulkemaan kadulla.

Uudet jatevesiviemarit d200 tullaan johtamaan samassa kaivannossa vesijohdon
kanssa niin, ettd kaikki uudet kiinteistdt saavat liitoskohdan viemariin. Viemari
litetddn olemassa olevaan Pyhtéankorvenkujan viemadriin. Alueen itareunalla
sijaitseva jatevesiviemari tullaan mahdollisesti siirtimaan vesijohdon siirron
yhteydessa. Viemardinti tulee toimimaan viettoviemarina.

Alueen lansiosan hulevedet johdetaan Teknobulevardia pitkin Tikkurilantien
hulevesiviemariin. Tikkurilantieltd hulevedet johtuvat Perintotien alla Ayritielle,
jossa ne liittyvat putkessa kulkevaan Kirkonkyldnojaan. Alueen itdosista
hulevedet johdetaan Pytinojaan.

Hulevesien hallinta pyritdaan kaava-alueella jarjestamaan maanpaallisilla viivytys-
ja imeytysrakenteilla. Erityisesti maaperddn imeyttamista tulee suosia, jotta
Pytinojan alivirtaama voidaan sailyttdd nykyisellda tasolla. Hallintajarjestelmien
ylittdvat ns. tulvavirtaamat ohjataan ylivuotona hulevesiverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen rakenne ja kortteliratkaisu estavat tieliikenteen melun levidmisen
alueelle ja korttelin keskiosiin. Paivéakoti-koulu sijoittuu liikkenteen melun ja
pienhiukkasten levidmisen suhteen parhaimmalle paikalle.

Sosiaalinen ympéristo
Alueen toteuttaminen edistaa sosiaalista eheytté ja turvallisuutta seuraavasti:
- Alueesta syntyy kaunis ja viihtyisd kokonaisuus, jossa on hyva elaa.
- Korttelirakenne vahvistaa yhteisollisyytta.
- Sosiaalinen kontrolli, liikkenneratkaisut ja valaistus luovat turvallisuuden
tunnetta.
- Kaavarunko mahdollistaa esteettoman ympariston syntymisen ja
liikkumisen heikoimpien ehdoilla.
- Alue tukeutuu joukkoliikenteeseen.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonympaéaristoon
Ympariston osatekijéita on 1) arvioitu kaavarungon vaikutuksien
nakokulmasta. Kohdassa 2) on esitetty ehdotuksia negatiivisten ymparisto-
vaikutusten vahentamiseksi ja positiivisten lisaédmiseksi.

Maa- ja kalliopera

1) Kalliopaljastumia sdilytetaan. Niin kortteleiden sisalla kuin viheralueillakin
niista voidaan kehittaa alueen identiteettia tukevia ymparistoja.

2) Kaivutodissd syntyvat maamassat kaytetdan alueella tehtaviin tayttdihin ja
maanpinnan muokkauksiin. Kallioiden tarpeetonta louhimista valtetaan.
Pytinojan rantojen vakavuus on alustavien arvioiden mukaan hyva. Jos
kuitenkin ojaluiskaan halutaan tehdd maataytt6ja, on syyta tehda
liséselvityksia.
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Vesistot ja pintavedet

1) Lentokentéltd Pytinojaan kulkeutuvia vesid viivytetddn ja puhdistetaan ojan
varteen rakennettavilla  tulva-altailla/kosteikoilla. Viivytysrakenteet
vahentavat tulvariskia erityisesti Manttaalitien varrella.

2) Suosimalla kaava-alueella hulevesien johtamista painanteissa edistetddn
pintavesien imeytymistd maahan. Kallioisilta tonteilta hulevesia voidaan
ohjata puistojen ja kadunvarren hulevesialtaisiin.

Pohjavedet

1) Aerola ei sijaitse pohjavesialueella.

2) Sadevesien imeyttdminen maaperdan edistdd pohjaveden muodostumista.
Aerolan rakentaminen vaikuttaa kuitenkin vdhemman pohjavesialueeseen
kuin rakentaminen alueen ulkopuolella, olennaisimmilla pohjaveden
muodostumisalueilla.

Pienilmasto

1) La&mpimiin ilmansuuntiin avautuvia eteléd-, lounais- ja lansirinteitd voidaan
kayttdd hyvaksi asuntojen suuntaamisessa ja rakennusten energiatalouden
suunnittelussa. Lyhyiden ja kaarevien katujen vuoksi ei alueelle paase
syntymaan tuulitunneleita.

2) -

Kasvillisuus ja elaimisto

1) Liikkuminen metsapuistossa lisdantyy, mikd lisdd roskaantumisriskia.
Eldimisto saattaa hairiintyd alueen kasvaneista inmismaarista.

2) Sailytetddn Pytinojan varressa myo6s eldimille sopivia elinymparistoja. Ei
ohjata ulkoilureitteja sellaisten paikkojen lahelle, jolla on erityisid arvoja
elainten elinymparistdjen kannalta.

Luonnon monimuotoisuus

1) Viheralueilla on erilaisia luonnon ympéristoja ja ekosysteemejd. Alueen
rakentaminen tiiviiksi asuinalueeksi havittaa alueelta lajeja, mutta toisaalta
toisia lajeja tulee tilalle. Suuren puustomaaran havittdminen vahentaa
hiilidioksidin sitomiskykya.

2) Viheralueilla ja pihoilla sailytetddn ja kehitetdan elinymparistéjen ja lajiston
monipuolisuutta. Kadotettua hiilidioksidin sitomiskykya voidaan palauttaa
puurakentamisella ja istuttamalla uusia puita.

Maisemakuva

1) Alueen ilme muuttuu, kun alueesta rakennetaan tiivis asuinalue. Toisaalta
metsaisyytta sailytetadn ja kaytetddn alueen identiteetin luomisessa: "metsa
kaupungissa, kaupunki metsassa”.

2) Alueelle voidaan rakentaa monenlaisia ja tunnelmaltaan erilaisia paikkoja,
joissa viihdytaan.

Johtopaatdkset

Suurien liikennevaylien, tydpaikka-alueiden ja Aviapolis-asemalle tulevien
keskustatoimintojen tuntumassa sijaitsevan alueen rakentaminen kaupunki-
maisen tiiviiksi asuinalueeksi tahtaa ekologiseen kestavyyteen, silla siten
voidaan sdastda energiaa ja kasvullista maata toisaalla. Suosimalla puun
kayttoa rakentamisessa edistetadn ekologista kestavyytta.

Asuinalue on lahella nykyisid ja tulevia palveluita ja hyvia joukkoliikenne-
yhteyksia. Alueen sisélla on hyvat mahdollisuudet liikkua jalkaisin. Alueelta on
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hyvat yhteydet laajoille virkistysalueille ja olemassa oleville sekd suunnitelluille
ulkoreiteille.

Pienilmastollisesti alue on varsin edullisella paikalla. Passiivista ja aktiivista
aurinkoenergiaa on mahdollista kayttaa.

Alueelle muodostuu vaihtelevia nékymia ja ulkotiloja.

5.4.3 Taloudellisia vaikutuksia
Kayttotarkoituksen muuttaminen ja rakennusoikeuden lisédminen lisdavat
alueen arvoa. Asuntotuotanto turvaa tydvoiman saantia ja vaikuttaa siten
Vantaan kaupungin kilpailukykyyn. Korkealaatuinen ymparistd lisda alueen
vetovoimaisuutta asuinpaikan valinnassa ja vaikuttaa myoénteisesti myos koko
Veromiehen kehitykseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Tieliikenteen melun levidmista alueelle torjutaan sijoittamalla rakennukset
tiiviiksi rintamaksi suurimpien katujen varsille ja maarittelemalla rakennusten
julkisivujen déneneristavyydelle minimiarvot.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7 Nimisto
Nimistéryhma kokoontui 20.1.2014 ja p&atti alueen nimista seuraavaa:

Aerola — Aerola

Asuinalue. Laajennus pienen 1950-luvun asuinalueen nimestda Aerola, joka
esiintyy kartoissa 1958 — 1996. Sisaltdad Finnair Oy:n edeltdjan, Oy Aero Ab:n
nimen, jonka henkilokunnalle talot oli rakennettu.

Aerolanaukio — Aerolaplatsen
Keskeinen aukio Aerolan alueella.

Aerolankuja — Aerolagranden
Johtaa Aerolanaukiolle.

Aeronkatu — Aerogatan
Finnair Oy:n edeltdjan nimesta Oy Aero Ab (1968 asti). Liittyy alueen nimeen
Aerola. Manttaalitien (1970) jatke, mutta Helsingissa on jo Manttaalitie (1960).

Teknobulevardi — Teknobulevarden
Nykyinen nimi (2001).

Pyttisberget
Nykyinen nimi, 1934 Pyttisberg. Aiemmin mm. 1844 Pyttis trackten (tienoo),
1913 Pyttismossen (suo).

Pytinoja — Pyttisbacken
Nykyinen nimi, 1913 Pyttisbacken, 2013 Pytinoja.

Pytinojanpuisto — Pyttisbacksparken
Puistossa virtaavan luonnonojan nimesta, 1913 Pyttisbacken, 2013 Pytinoja.
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6 Kaavarungon toteutus

Kaavarungon pohjalta on tarkoitus jatkaa suunnittelua ulkopuolisten
suunnittelijoiden voimin. Jatkosuunnittelussa tutkitaan tarkemmin mm.
rakennusten ja pysakoinnin jarjestdmisen tarkempi mitoitus; rakennusoikeuden
maara, kerrosluku, autopaikkojen tarve ja sijoittuminen sek&a huoltoliikenne ja
pelastusreitit kussakin korttelissa. Alueen asemakaavoitus tehdddn taman
jalkeen mahdollisesti osa-alueittain. Samalla tehdaéan uusi melumallinnos.

Selostukseen liittyy kaavatyon aksonometrinen havainnekuva, joka on
kansilehdell&.

7 Kaavarungon laatimiseen osallistuneet

Vantaan kaupunki:

Asemakaavasuunnittelija, arkkitehti Merja Hasénen
Suunnitteluavustaja Kaija Topra
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Maisema-arkkitehti Marika Bremer
Asemakaavasuunnittelija Carina Olander
Liikenneinsindori Jarmo Pajunen
Liikennesuunnittelija Samuli Haveri
Liikennesuunnittelijaharjoittelija Eero Lyytikdinen
Suunnitteluinsindori Antti Auvinen
Suunnitteluinsindori Harri Keindnen
Yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo
Asuntotuotannon kehittamispaallikkd Tuula Hurme
Asumisen erityisasiantuntija Tomi Henriksson
Ympéristoinsindori Krister Hoéglund
Suunnitteluhortonomi Eija Valimaki

Lentoasemakiinteistot Oyj (LAK):
Juha Jaakola

Akukon Oy:
DI Benoit Gouatarbes

Vantaalla 18.8.2014

Asta Tirkkonen Merja Haséanen
Aluearkkitehti Arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 18.06.2014
Kaavan nimi 052300 Aerolan asuinalue kaavarunko

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.01.2012
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092052300
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 41,9909  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 41,9909
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus  Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 41,9909 100,0 146400 0,35
A yhteensi 15,0562 35,9 139600 0,93
P yhteensii

Y yhteensa 1,8851 4.5 6000 0,32
C yhteensi

K yhteensii 6,5567 15,6 800 0,01
T yhteensii

V yhteensi 9,7248 232

R yhteensi

L yhteensi 8,7681 209

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m2] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,5395 3,7

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 10 §



Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, Aerolan asuinalueen kaavarungon selostus, nro 052300, 18.8.2014

44149
Alamerkinniit
Alucviraler Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 41,9909 100,0 146400 0,35
A yhteensii 15,0562 359 139600 0,93
AK | 55920 | 371 | 100700 | 180 | |
]AP | 13344 | 89 | 6900 | 052 | |
AH | 11420 | 76 | | | |
AK/KTY | 32516 | 216 | | | |
AKR | 37362 | 248 | 32000 | 086 | |
‘P yvhteensi | | | | | |
Y yhteensi | 18851 | 45 | 6000 | 032 | |
Y | 18851 | 1000 | 6000 | 032 | |
‘C yhteensi | | | | | |
Kyhteensi | 65567 | 156 | 800 | 001 | |
KL | 04684 | 71 | 80 | 017 | |
KTY | 60883 | 929 | | | |
’T yhteensi | | | | | |
Vyhteensi | 97248 | 232 | | | |
VL 9,7248 100,0
R yhteensi
Lyhteensii | 87681 | 209 | | | |
Kadut | 56932 | 649 | | | |
Katuauk /torit | 02502 | 29 | | | |
Kevlikkadut | 08409 | 96 | | | |
LPA | 19838 | 26 | | | |
E yhteensi
S yhteensi
’M yhteensi | | | | | |
’W vhteensi | | | | | |
Maanalsisertilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

AR " [ha) [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensii | 155395 | 37 | | |
map | 1,5395 | 1000 | | |
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Haava-alusen Mumero Pébvays Pohjakarttalehtien numerot 1/ 2
FPlanomridets nummer Daturm Baskartbladeans nummer
{]523[]{] 18.8.2014 GATADE, GEAAGE

Vantaan kaupunki 7] Vanda stad

Kaupunginosa 52, Veromies -/-’“{‘g' Stadsdel 52, Skattmans

AEROLAN ASUINALUE

KAAVARUNKO

1:2000

BOSTADSOMRADET
AEROLA
PLANSTOMME

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
[CAK ] Asuinkerrostaioien kortteliive.

Asuinkemmostalojen, rivitalojen tai muiden kytkethyjen
asuinrakennusten korttelialue.

[ AH | Asumista paiveleva yhteiskayttsinen korttelialue.
E Yieisten rakennusten korttelialue.

E Likerakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.

RVl g Laniindstysalve.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeeliinen alueen tai osa - alueen raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi,

m Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurmman sallitun kemosiuvun.

Sulkeizssa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
5a osoiiaa, kunka suuren osan rakennuksen SULNMImEan
kemmoksen alasta saa rakennuksen ensimmaisesss
kemmoksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

B

Rakennusala.
Ohjesellinen rakennusala
Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

RIRN

| IR
!'l!’lNK.

LILIT I

Ll

ICI

Maanalainen pysakaintitila.
Ohjeeliinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kinni.

Laatoitettava tai kivettiva alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureitt.

NNy

I
lel |
'l
I

Ohjeellinen leikkikentta.

-
m

LIL]

Puro tai pienvesialue.

[

E

numern osoittaa autotasojen suurimman sallitun madran.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Limje 3 m utanfar planomridets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade | sambruk som betjanar boendet.
Kvartersomrade for allménna byggnader.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Omrade for namekreation,

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins,
Grans for delomride.

Riktgivande grans for omride eller del av omrade.
Stadsdaelsnummer.

Stadsdelens namn,

Mamn p.i gata, v.rag dppen plats, torg, park eller annat
allmant omréde

Den riktgivande byggratten | kvarterat angiven i kvadrat-
meter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Braktalet inom parentes framfor den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta va-
ningsplan som | forsta vaningen far anvandas tll s3-
dana utrymmen som inr&knas i wénings-ytan.
Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stdrsta tilldtna antal bilplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme,
Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Filen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera,

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten,
Riktgivande friluftsled.
Back eller smavattenomrade.
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Hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Luonnonmukaisena kehitettéva alueen osa.

Alueen kauniit ja hywakuntoiset puut seka avokalliot ja siir-
lolohkareel lulee sailyllad. Alueen kululuskeslavyylla lulee
kehittaa metsaiselle pihalle sopivin keinoin.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylie varattu katu

Jalankululle ja polkupy6railylle varatiu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Ohjeellinen alueen sisfiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymas.

Kaupunkikuvan takia kaarevana toteutettava julkisivu.
Rakennuksen ensimmaiseen kermokseen tulee sijoittaa
asukastiloja, hamrastustiloja, tyGtiloja tai liiketiloja.
MELUSUOJAUS

Asumiseen ja opetukseen tarkoitettujen rakennusten ulko-
kuoren a3neneristavyyden (AL) seka tie- etta lentolikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

2/2

Dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall utvecklas naturenligt.

| omradet ska vackra triad i gott skick samt klippor | dagen

och llyllblock bevaras. Omi s lalighel mol slitage ska
utvecklas genom atgéarder som lampar sig for en skogbe-

vuxen gardsplan.

Gata.

Oppen plats/Torg.

F&r gang- och cykeltrafik reserverad gata

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade.

Del av omrade reserverad for allm&n gangtrafik.

Del av gatuomrades gréans dir in- och utfart &r
forbjuden.

Pa grund av stadsbilden ska fasaden ges en svangd form.
| byggnadens férsta vaning ska placeras invanar-, hob-
by-, arbets- eller affarsiokaler.

BULLERSKYDD

Ljudisoleringen AL mot vag- och flygbuller i ytterhdljet i
de byggnader som &r avsedda fér boende och undervis-
ning ska vara minst 35 dB.

Maankaylon, rakentarmisen ja ympariston

toirmiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringan

Mittausosasto

Pohjakartta 1&yitaa kaavoitlusmittausasetuksen
1284 f 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda __. 20

ETRS-GK25,

korkaeusjarjestalma

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspriik som fSrordningen
om planlaggningsmatning 1284 f 1999 kraver.

Plankoordinatsystermet
ETRS-GK25,

N2000.

héjdsystarneat
MN2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  f 20

Godkéind av stadsfullméaktige / 20
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Katuverkon yleissuunnitelma.
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Vesihuollon yleissuunnitelma.
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118 Asemakaavan muutos 002164 ja tonttijako, 60 Hiekkaharju / Taukopuisto / TLA
KA/69/10.02.04.01/2012
TLA/ATI/MKO/ESN/SRU

Taukopuisto muutetaan asuinkerrostalokorttelialueeksi. Rakennusoikeutta tulee 5 000 k-
m2.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 60063, kaupunginosassa 60, Hiekkahariju.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako koskee korttelia 60063.
Alue sijaitsee Hiekkaharjun koulun vieressa Talvikki- ja Talkootien kulmassa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupungin yrityspalvelut

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty06 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa pientaloaluetta, A3.

Asemakaavan muutos

Puistoalue (P) muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeudeksi tulee 5 000 k-m?2.
Asuinrakennusten kerrosluku on paaosin IV, mutta alueen pohjoiskulmassa Idhinna Hiekkaharjun
vesitornia sallitaan VlI-kerroksinen rakentaminen. Pysakdinti sijoittuu maantasoon, tontin
kaakkoiskulmaan. Kaavamuutosalueelle liitytaan Talkootien puolelta. Kaavamuutoksen tarkoituksena
on lisata ja monipuolistaa Hiekkaharjun asuntotarjontaa ja tehostaa alueen maankayttéa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.4.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 17 kappaletta. Hiekkaharjun
omakotiyhdistyksen puolesta annetun mielipiteen oli allekirjoittanut 78 henkilda. Mielipiteissa hanketta
pidettiin yleiskaavan vastaisena, oltiin huolissaan pohjavedesta, Hiekkaharjun koulun oppilaiden
turvallisuudesta ja liikenteen ja paastdjen lisaantymisesta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (5 000 k-m2, n. 50-60 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.4.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002164 seka tonttijakoehdotus, 60 Hiekkaharju /
Taukopuisto,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilla 7.5. -
5.6.2014.Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 1 kappale ja saatiin 0 kappaletta.

Tehdyt tarkistukset Asemakaavakarttaa ja asemakaavamaarayksia on tarkennettu ja korjattu
piirustusteknisin korjauksin. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.4.2014 paivatty, 18.8.2014 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002164 ja tonttijakoehdotus, 60 Hiekkaharju / Taukopuisto

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 14.4.2014, 18.8.2014 tarkistettu
Taytantéodnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, p. 09 8392 6185,
kaavasuunnittelija Minna Koskinen, p. 09 8392 3440
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki
Maankayttdtoimi

Kaupunkisuunnittelu

002164

Taukopuisto, Hiekkaharju 60

Des

Taukopuiston lounaiskulma syksylla 2013

Asemakaavamuutoksen selostus, seka tonttijako, joka koskee 14.4.2014 péivattya, 18.8.2014
tarkistettua asemakaavakarttaa nro 002164. Kaavoitus on tullut vireille 15.4.2013
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Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympériston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu

18.8.2014
1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos: kaupunginosa 60, Hiekkaharju

Kortteli 60063
(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta)

Tonttijako Koskee korttelia 60063

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.4.2013. Vantaan asukaslehdessé oli ilmoitus
kaavoituksen alkamisesta 13. — 14.5.2013.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hiekkaharjun koulun vieresséa Talvikki- ja Talkootien kulmassa.

Kaavamuutosalue kuvassa punaisella, iimakuva Hiekkaharjusta 2013

2
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Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu
18.8.2014

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002164, Taukopuisto. Kaavamuutoksen tarkoituksena on lisata ja mo-
nipuolistaa Hiekkaharjun asuntotarjontaa ja tehostaa alueen maankayttoa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,58 ha. Kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on
5000 k-m2. Suunniteltu korttelitehokkuus on e=0,86.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot 2
1.2 Kaava-alueen sijainti 2
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 3
1.4 Selostuksen siséllysluettelo 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 3
2 Tiivistelm&

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 4
2.2 Asemakaavan muutos 4
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 4
3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 5
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 13
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset 13
4.3 Osallistuminen ja yhteisty® 13
4.4 Asemakaavan tavoitteet 14
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 14
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne 17
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 18
5.3 Aluevaraukset 18
5.4 Kaavan vaikutukset 19
5.5 Ympariston hairidtekijat 21
6 Asemakaavan toteutus 23
7 Asemakaavaty6hon osallistuneet 23

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
e Asemakaavan seurantalomake
¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat maaraykset
e Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.4.2013 (Erillinen asiakirja)
e Meluselvitys (Erillinen asiakirja, Olli-Matti Luhtinen, Ramboll, 24.3.2014)
e Vesihuollon ja sadevesiviemardinnin yleissuunnitelma
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavan muutosta 4.1.2012. Kaavamuu-
toshakemuksessa esitettiin, etté puistoalue (P) muutetaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK).

e Taukopuiston osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.4.2013. Kaavamuutos-
tyon vireille tulosta tiedotettiin 13.—14.4.2013 aikavélilla ilmestyneessé Vantaan kau-
pungin asukaslehdessa. Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta tiedotet-
tiin kirjeitse. Mielipiteet pyydettiin 13.5.2013 mennessa (MRL 62 8§) ja niita saatiin 17
kpl. Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen puolesta annetun mielipiteen oli allekirjoittanut
78 henkil6a.

e Sato, SRV Yhtiot ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy olivat mukana kaavamuutok-
sen suunnittelussa alkuvuodesta 2013.

e Kesdlla 2013 Vantaan kaupunki paatti jatkaa Taukopuiston asemakaavamuutostydta
kaupungin sisdisena suunnittelutydna.

¢ Kaavamuutosalueen melutaso on selvitetty laskennallisesti ottaen huomioon kaavan
mahdollistama rakentaminen (Olli-Matti Luhtinen, Ramboll 12.3.2014).

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 14.4.2014 paatoksen MRA 27 §:n mukaisesta
nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen nahtavill& olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.

e  Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteesta
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Puistoalue (P) muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeudeksi tulee
5000 k-m2. Asuinrakennusten kerrosluku on péaosin IV, mutta alueen pohjoiskulmassa lahinna
Hiekkaharjun vesitornia sallitaan VII-kerroksinen rakentaminen. Pysakdinti sijoittuu maan-
tasoon, tontin kaakkoiskulmaan. Kaavamuutosalueelle liitytadn Talkootien puolelta.

Kokonaisratkaisulla sek& asemakaavamerkinngilla ja —maarayksilla on varmistettu rakentami-
sen ja lahiymparistdn korkea laatutaso.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

¢ Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistamaa maata.

e Kaavamuutosty6hon liittyva suunnittelu toteutetaan kaupunkisuunnittelun sisaisena
tyona.

o Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimuksia.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Hiekkaharjuun, Tikkurilan pohjoispuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliiken-
teellisesti erinomaisella paikalla Talvikki- ja Talkootien kulmassa. Hiekkaharjun juna-asemalle
on matkaa alle kilometri. Valtakunnallinen pydramatkailureitti kulkee aivan alueen vieressa.
Koulu ja useampi paivakoti 16ytyvét alle 500 metrin sateeltd, Tikkurilan monipuolisiin palvelui-
hin on matkaa noin 1,5 kilometrié.

Alue erottuu rakenteellisesti Hiekkaharjun pientaloalueesta ja rinnastuu suurempiin rakennuk-
siin, kuten Hiekkaharjun kouluun ja vesitorniin. Taukopuiston l&pi kulkee vanha tielinjaus, joka
on katkaistu autoliikenteeltéd Talvikkitien puolelta. Talla hetkelld aluetta kdytetaan padosin ke-
vyen liikenteen lapikulkureitting.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja —rakenne

Kaavamuutosalue on rakentamatta jaanyt puistovaraus, joka sijoittuu aivan Hiekkaharjun har-
jun, vesitornin ja koulun laheisyyteen. Aluetta ympardivat vilkkaasti liikenndidyt kadut ja alu-
een lapi kulkee vanha asfaltoitu tielinjaus.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +30,0 ja +25,0 metrin valilla. Maasto kohoaa voimakkaim-
min alueen pohjoiskulmassa +27,0 metristd +30.0 metriin. Alueen keskiosa on tasainen ja
lounaiskulmassa maasto painuu ymparoivia katualueita alemmas +25,0 metriin. Maasto laskee
alueen korkeimman kohdan jalkeen pohjoisempaan ja Hiekkaharjun koulun suuntaan. Koulu
sijaitsee paaosin +26,0 metrin korkeudella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Valkealahteen pohjavesialueella. Alueen pohjavedenottamot eivéat ole kay-
tossa, mutta pohjavesivarat toimivat varavesilahteena vedenhankinnan poikkeustilanteessa.
Pintavesia alueella ei ole.

Pohjavesi on ollut muutosalueen pohjoisreunalla sijaitsevan mittauspisteen mukaan vuosina
2000-2005 tasolla noin +22,4...+21,5, eli noin 3,6...4,5 m syvyydellda maapinnasta. Lahimman
(n. 250 m paassa) aktiivisen mittauspisteen mukaan pohjavesi on ollut viimeisen kymmenen
vuoden aikana tasolla noin +22,83...+21,62.

Pohjavesialueelle on laadittu erillinen pohjaveden suojelusuunnitelma: "Valkealdhteen ja Koi-
vukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/ Ympéristokeskus/Julkaisu A
12/2000".
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Kasvillisuus ja eldimisto
Alueella kasvaa koivuja, vaahteroita, kuusia ja kaksi kookkaampaa manty4, joista toinen, van-
han tielinjauksen keskivaiheille sijoittuva pyritdan séilyttémaan.

Maapera
Kaavamuutosalue sijaitsee pintamaalajikartan mukaan suurimmaksi osaksi hiekka-alueella.
Muutosalueen eteléisin nurkka sijoittuu pintamaalajikartan mukaan Hiekka-/Savialueelle.

Painokairauksilla on télla alueella paésty tunkeutumaan noin 7-9 metrin syvyydelle maanpin-
nasta. Painokairausten mukaan pintakerroksen alla on silttid ja hiekkaa.

Muutosalue sijaitsee Koivukylan pohjavesialueella. Pohjavedenpinnan taso on otettava huomi-
oon rakentamisessa.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2013 alussa vajaat 4600 asukasta. Vaesttn ennus-
tetaan kasvavan noin 5200:an vuoteen 2023 mennessé. Vaeston ikarakenteen ennustetaan
séilyvan lahes samankaltaisena kuin vuonna 2013, ainoastaan elékeldisten ja nuorten (ika 7-18
vuotta) osuus kasvaa hiukan.

m alle kouluikdiset (ikd 0-6v.)
M nuoret (ikd 7-18 v.)

m nuoret aikuiset (ikd 19-24 v.)
m tyo-ikdiset (ikd 25-64 v.)

M eldkeldiset (ikd 65-)

Hiekkaharjun ikdrakenne vuonna 2013
7
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Hiekkaharju on kaupunginosana arvostettu pientalovaltainen asuinalue, jonka kaupalliset pal-
velut keskittyvat juna-aseman laheisyyteen. Viime vuosien aikana kaupunginosaa on tayden-
nysrakennettu paaosin alueen reuna-alueilla, asuinkerrostalovaltaisella rakentamisella.

Kaavamuutosalue sijoittuu Hiekkaharjun pientaloalueen pohjoispuolelle, Hiekkaharjun koulun
ja Talvikkitien valiin. Lahialueen kaupunkikuvaa hallitsee yli 50 metria korkea Hiekkaharjun ve-
sitorni. Hiekkaharjun koulu sijaitsee Taukopuiston maastoa matalammalla, eika ole suuresta
koostaan huolimatta maisemassa kovin nékyva. Lahistdn pientalot ovat erityylisia, mutta paa-
osin 1-2 kerroksisia ja harjakattoisia. Vesitornin pohjoispuolelle, vanhan paloaseman ympéris-
tdon on vasta hiljattain rakennettu uusi kerrostalokortteli.
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Lahialueen rakennukset rakennusvuosittain

Palvelut ja tyopaikat

Koulu, useampi paivékoti ja neuvola l8ytyvat alle 500 metrin séteeltd. Hiekkaharjun kaupalliset
palvelut ja juna-asema sijaitsevat noin kilometrin paassa kaavamuutosalueesta. Lahialueen
tyOpaikat keskittyvat naihin palveluihin, Leinikkitien varteen ja Hiekkaharjun koululle.

Virkistys

Alue sijoittuu viheralueverkostoon néhden erittdin hyvélle paikalle. Lahettyvilta 16ytyvat niin
koulun urheilukentté ettd Malminmaen laajat puistoalueet, joilta paasee edelleen viheralueille
Rekolanojan varteen ja Keravanjoelle. Suunnittelualueelta lanteen johtaa puistojen ketju Kyl-
maojan varteen ja edelleen kohti pohjoisen viheralueita tai etelaén kohti Vantaanjokea. Tikku-
rilan urheilupuisto pelikenttineen, urheilu- ja uimahalleineen seka retkeilymajoineen on vain
noin kilometrin paassa. Lisdksi valtakunnallinen pydramatkailureitti kulkee aivan alueen vieres-

sa.

Liikenne

Alueen paadkatu on Talvikkitie ja Talkootie on alueellinen kokoojakatu. Alueen lapikulkeva van-
ha tielinjaus on katkaistu autoliikenteeltd Talvikkitien puolelta. Se toimii nykyiselladn lumenke-
rayspaikkana, pysékointialueena ja kevyen liikenteen lapikulkureittina. Tie ei idstdan huolimat-
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ta ole muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés (Vantaan kaupungin vuoden 2007
tieinventointi).

Kevyt liikenne

Talvikkitien itdpuolella ja Talkootien eteldpuolella kulkevat yhdistetyt kdvely- ja pyoratiet.
Hiekkaharjun koulun ja Taukopuiston véliin on asemakaavoitettu kevyen liikenteen reitti, joka
on toistaiseksi jaanyt rakentamatta, koska alueen halki kulkeva vanha tie toimii kevyen liiken-
teen reittind. Kaavamuutos katkaisee kaavamuutosalueen lapikulun, mika edellyttaa korvaavan
kevyen liikenteen reitin rakentamista. Talvikkitielld kulkee valtakunnallinen pydramatkailureitti.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvét ja linjoja kulkee Talkootielld ja Talvikkitiella mm. Tikkurilaan, Peijak-
seen, Myyrmakeen ja Helsingin keskustaan. Lahimmat bussipysakit ovat seka Talvikkitiella etta
Talkootielld, noin 100-200 metrin paassa.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen vedenjakelujérjestelma on rakennettu. Alueen pohjoisosan halki kulkee vesijoh-

toverkoston jakelujohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylastén paineenkorotus-pumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevesiviemardéinti on myds rakennettu. Kaava-alueen halki on rakennettu jatevesi-
viemari, joka kuljettaa jatevedet runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle.
Helsingin verkostossa jatevedet johdetaan Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemardinti

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu alueen halki rakennetussa (d225) hulevesiviemarissa. Li-
saksi Talkootiella alueen eteldpuolelle on rakennettu (d400) hulevesiviemari ja Talvikkitielle
alueen lansipuolelle (d300) hulevesiviemari.

Hulevedet johdetaan Talvikkitien ja Tikkurilan Urheilupuiston runkoviemarin kautta Kylméojaan
ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle. Hankkeesta johtuvista mahdollisista [ampdputkien siirto-
kustannuksista vastaa tuleva maanomistaja.

Sahkoverkko
Séhkoverkko ulottuu alueelle. Hankkeesta johtuvista mahdollisista sdhkdkaapeleiden siirtokus-
tannuksista vastaa tuleva maanomistaja.

Ymparistohairiot

Alueelle kohdistuu liikennemelua ymparoivilta kaduilta. Yleiskaavan meluselvityksessé Talvikki-
tien katualueilla liikennemelun ennuste on yli 65 dB. Talkootien katualueiden liikennemelun
ennuste on kaavamuutosalueen laheisyydessa 60-65 dB.
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60 - 65 dB(A)

55-60dB(A)

50 - 55 dB(A)
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Yleiskaavan liikennemeluennuste 2030 paivaaikaa klo 7-22 vastaavana
(Kaavamuutosalue kuvassa punaisella)

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Vantaa kaupungin omistuksessa.
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3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta
ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena padkeskuksena
luomalla edellytykset riittévéalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliiken-

teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on néiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Hiekkaharju on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kaava-
muutosalue sijaitsee pohjavesialueella, mika tulee huomioida suunnittelussa siten, etteivat

toimenpiteet vahenna pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Ympéristoministerid on vahvistanut kaavan 8.11.2006.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Taukopuisto on yleiskaavassa pientaloaluetta (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienta-
loja seka asuinympéristddn soveltuvia tyotiloja. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee
myos tehokkaita asuntoalueita (Al). Hiekkaharjun vesitornin pohjoispuolelle on vasta raken-
nettu uusi 3-6 kerroksinen asuinalue.

Yleiskaavan merkinta (A3) ei taysin kiella tehokkaampaa rakentamista, kunhan alueen péaa-
kayttotarkoitus sailyy. Vilkkaiden teiden kulmaan jaava kaavamuutosalue rinnastuu pientaloja
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isompiin rakennuksiin, kuten vesitorniin ja Hiekkaharjun kouluun. Alueella on hyva palvelutar-
jonta ja hyvét joukkoliikenneyhteydet.
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Asemakaava
Alueella voimassa oleva, alueen ensimmainen asemakaava nro 650600 (Simonkyl&d), on vahvis-
tunut sisdasiainministerion paatoksella 28.3.1983. Alue on siin& osoitettu puistoksi (P).

Ote ajantasa-asemakaavasta
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Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

¢ Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkkumismuotoja edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteita:

e Voimistetaan alueen identiteettid.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 sek& Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle.

Véaeston ikaantyessa Hiekkaharjussa on tulevaisuudessa tarvetta hissillisille asuinkerrostaloille,
jotka sijoittuvat hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden l&heisyyteen. Erilaisia asumis-
muotoja tarjoamalla parannetaan kotona asumisen mahdollisuutta mahdollisimman laajalle
osalla kuntalaisista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vantaan kaupunki haki asemakaavan muutosta 4.1.2012. Kaavamuutos oli kevaan 2013 tydoh-
jelmassa numerolla 002164.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo
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lImoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 15.4.2013.
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti.

Ensimmaisen kuulemisen mielipiteet pyydettiin 13.5.2013 mennessa. Suullisia mielipiteita tuli 3
kpl. Niiss& vastustettiin meluaitojen lisdrakentamista ja kommentoitiin suunnitelman yksityis-
kohtia, kuten ajoliittyman sijaintia. Suulliset mielipiteet eivat suoranaisesti vastustaneet kaa-
vamuutosta, vaan keskittyivat enemminkin suunnitelman yksityiskohtien jatkokehittelyyn.

Kirjallisia mielipiteité saatiin 14 kpl, joista yksi annettiin Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen puo-
lesta. Omakotiyhdistyksen mielipiteen oli allekirjoittanut 78 henkilda. Kirjallisissa mielipiteissa
vastustettiin padasiassa yleiskaavan vastaista tehokasta asuinkerrostalorakentamista, oltiin
huolissaan pohjaveden laadun ja maaran heikkenemisesta, Hiekkaharjun palveluiden riittavyy-
destad, liilkenteen ja paastojen lisddntymisesta ja sitd mydten Hiekkaharjun koulun oppilaiden
turvallisuuden heikkenemisestd. Kerrostalorakentamisen pelatadn myés huonontavan Hiekka-
harjun omakotitaloalueen arvoa. Aluetta innostuttiin my¢s ideoimaan kehitettavéksi levahdys-
tai pientori/myyjéaispaikaksi tai sailytettavaksi sellaisenaan, huomioiden mahdolliset teiden le-
vennystarpeet tai muutokset.

Helsingin seudun ympéristopalvelut — kuntayhtyméa muistutti, etta vesihuoltoverkkoon liittymis-
té ja lisdrakentamista tulee tarkastella kaavoituksen yhteydessa. Museovirastolla ja Vantaan
kaupungin museolla ei ollut kaavamuutokseen huomautettavaa. Vantaan Energia haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan pienjannitemaakaapeleiden sijainti. Mikali
maakaapeleita pitaa siirtdd, toimitaan siirtokustannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energian Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Suunnitteluyhteistyd

Sato, SRV Yhti6t ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy olivat mukana kaavatyon aloitusvai-
heessa, alkuvuodesta 2013. Kesalla 2013 Vantaan kaupunki paatti jatkaa Taukopuiston ase-
makaavamuutostydté kaupungin sisdisend suunnittelutyona.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Talvikki- ja Talkootien liikennemelun vuoksi nykyinen, rakentamatta jaanyt puistoalue toimii
paaosin lapikulkualueena. Hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja palveluiden l&heisyyteen sijoit-
tuva Taukopuisto on mahdollista hyddyntéda paremmin kaavoittamalla se asuinkayttoon.

Asuinrakennusten sijoittelulla suojataan syntyvaa asuinpihaa Talvikkitien liikennemelulta. Alu-
een lapikulkeva kevyt liikkenne ohjataan koulun viereen rakennettavalle kevyen liikenteen reitil-
le.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitelma A

Saton, SRV Yhtididen ja Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy:n mukana ollessa Taukopuistoon
suunniteltiin kahta erillisté kerrostaloa, joista toinen 1V-kerroksinen sijoittuu tontin lounaiskul-
maan Talvikkitien suuntaisesti ja toinen VII-kerroksinen rakennus tontin pohjoiskulmaan Hiek-
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kaharjun koulun suuntaisesti. Molemmissa rakennuksissa parvekkeita ja asuntoja avautuu Tal-
vikkitien, pihan ja Hiekkaharjun koulun suuntaan. Liikennemelu torjutaan suunnitelmassa ra-

kennusten valisella varastorakennuksella ja Talkootien puolella autokatoksin. Ajoliittyma ton-
tille sijaitsee tontin kaakkoiskulmassa. Suunnitelman bruttoala on n. 5900 k-m=2 ja autopaikko-

ja 70 kpl.

Hiekkaharjun koulu
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Suunnitelma A:n asemapiirrosluonnos, Arkkitehtitoimisto Mika Paivérinne Oy

Suunnitelma B
Kesélla 2013 Vantaan kaupunki paétti jatkaa Taukopuiston asemakaavamuutostyota kaupun-

gin sisdisena suunnittelutyona.

Suunnitelma B:ssé kaksi rakennusmassaa on yhdistetty yhtenaiseksi, kaarimaiseksi kokonai-
suudeksi Talvikkitien varteen. Rakennuksista matalampi, nelikerroksinen kerrostalo on ratkais-
tu luhtitalona, jolloin sen kaikki asunnot ovat suunnattavissa myos pihan suuntaan. Tontin
pohjoisosassa rakentaminen saa olla enintdan seitsemankerroksista. Suunnitelma B:n koko-
naisrakennusoikeus on 5000 k-m2 ja pysékointipaikkoja 50-60. Hiekkaharjun koulun ja uuden
asuinpihan valiin on jatetty kasvillisuutta. Ajoliittyma on suunnitelmassa tontin etelésivun kes-

kivaiheilla.
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leikki ja
oleskelu

ASEMAPIIRROS 1:500
Vantaan kaupunkisuunnittelu 7.1.2014

Suunnitelma B:n asemapiirrosluonnos, Vantaan kaupunkisuunnittelu
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta

Suunniteltujen uudisrakennusten kokoon, muotoon ja sijaintiin on vaikuttanut Talvikki- ja Tal-
kootien meluntorjunnan liséksi alueen porttimainen luonne Simonkylasta Hiekkaharjuun saa-
vuttaessa. Pihan jasentely ja rakennuksen hiukan tavanomaisesta poikkeava muoto pyrkivat
muodostamaan kaavamuutosalueelle oman kokonaisuutensa, joka vahvistaa ja rikastaa ole-
massa olevan alueen identiteettia.

16
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 11 §



Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu
18.8.2014

Mielipiteet ja niiden huomiointi
Kuulemisen aikana saaduissa mielipiteissa vastustettiin uusia meluaitoja. Tdméan vuoksi alueen
meluntorjunta on pyritty ratkaisemaan mahdollisimman pitkalle rakennusten sijoittelulla.

Asukkaiden huoli pohjaveden laadun ja maaran heikkenemisesta on huomioitu suunnitelmassa
optimoimalla maanpaallinen pysakdintialue mahdollisimman pieneksi ja varaten mahdollisim-
man paljon tontilta tilaa istutettavaksi, vetta lapaisevaksi ja viivyttavaksi pinnaksi. Autokatok-
siin vaaditaan kaavamadrayksin sadevetté viivyttéava ja haihduttava viherkatto.

Koululaisten turvallisuus huomioidaan rakentamalla jo asemakaavoitettu kevyen liikenteen reit-
ti Hiekkaharjun koulun ja asemakaavamuutosalueen véliin. Asemakaavamuutosalueen kaak-
koiskulmassa sailytetaan kasvillisuutta koululaisten ja ohikulkijoiden reitin viihtyisyyden ja uu-
den asuinpihan yksityisyyden takaamiseksi.

Hiekkaharjun palveluiden riittdvyys on varmistettu Vantaan kaupungin sivistystoimesta:

Uusimman ennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen oppilasméérd kasvaa vuoteen 2023 men-
nessd noin 600 oppilaalla. Kasvuun on varauduttu llolan kouluhankkeella. llolaan valmistuu
lisétiloja ensi vuoden loppuun mennessé noin 170-200 oppilaalle. Ndin Simonkylédn koulusta
vapautuu vastaavasti tiloja Hiekkaharjun oppilaille. Viertolan koulun kapasiteettia voidaan lis&-
td noin 200 oppilaalla. Lisdksi investointiohjelmaan siséltyy Jokiniemen koulun laajennus vuo-
delle 2020. (Kurki 19.8.2013)

Védestoennusteen 2013-2023 mukaan Hiekkaharjun kaupunginosan péivdhoitoikéisten lasten
méé&rd kasvaa kymmenvuotiskaudella 114 lapsella. Kaavamuutostyon lahialueelle valmistuu
vuoden 2014 alussa yksityinen kuusiryhmdinen, liikuntapainotteinen pdivékoti, noin 110 lapsel-
le. Alueella on ennestdan Hiekkaharjun pédivakoti. Osalle alueen lapsista tullaan jatkossakin tar-
Jjoamaan péivéhoitopaikka Tikkurilan suuralueelta. Taloussuunnitelman 2013-2016 mukaan
suuralueelle valmistuu vuonna 2015 Simonkallion 7-ryhméinen péivékoti noin 130 lapselle. Li-
séksi Tikkurilan alueen kasvua helpottamaan on investointiohjelmassa esitetty uusia pdivékote-
ja Viertolaan ja Jokiniemeen. (Riehunkangas 20.8.2013)

Kaavamuutoksen yleiskaavan vastaisuudesta on keskusteltu Vantaan yleiskaavasuunnittelun
kanssa.

Alueen nykyinen merkintéd (A3) ei ehdottomasti kielld tehokkaampaa rakentamista, kunhan
alueen paékdyttotarkoitus séilyy. Koska kaavamuutosalue erottuu rakenteellisesti muusta
Hiekkaharjun omakotitaloalueesta ja rinnastuu isompiin rakennuksiin, kuten kouluun ja vesi-
torniin on tehokkaampi rakentaminen kyseenomaisella tontilla pientalorakentamista luonte-
vampi vaihtoehto. Myds hyvét bussiyhteydet ja liikennemelun kaupunkikuvallisesti parempi
hallinta puoltavat tehokkaampaa rakentamista. (Immonen 19.8.2013)

Kokonaisratkaisulla seka asemakaavamerkinngilla ja —maarayksilla on varmistettu alueen laa-
dukas rakentamisen, niin ettei Hiekkaharjun omakotitaloalueen arvo heikenny.

5 Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa rakennusala on sijoitettu
Talvikkitien suuntaisesti alueen lansisivulle. Rakentaminen saa olla paéosin nelikerroksista,
mutta alueen pohjoiskulmassa, lahinna Hiekkaharjun vesitornia rakennus saa kohota seitse-

17
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 11 §



Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu
18.8.2014

maan kerrokseen. Asukaspysakdinti sijoittuu maantasoon alueen etela- ja itasivulle. Kaava-
muutosalueen keskelle, lansireunaan ja kaakkoiskulmaan on varattu tilaa istutettavaksi alueen
osaksi. Kaakkoiskulman istutettavalla alueen osalla kasvava kookas méanty esitetdan suojelta-
vaksi. Putkivarauksen kohdalle ei saa istuttaa puita tai pensaita. Korttelialueelle ajetaan Tal-
kootien puolelta. Ohikulkeva kavely ja pyoréily ohjataan kaavamuutosalueen ja koulun valiin
rakennettavalle kevyenliikenteen vaylalle seka Talvikkitien yhdistetylle kavely- ja pyorailyreitil-
le.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 5000 k-m2. Voimassa olevaan asemakaavaan
nahden rakennusoikeus lisdantyy 5000 k-m2. Uudisrakennukseen tulee 50-60 asuntoa. Asuk-
kaita tulee 100, kun asukasta kohden lasketaan 50 k-m?2.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
asuinkerrostalojen korttelialueella: 1 autopaikka / asunto

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennuksen sopiminen nykyiseen ymparistoonsa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
eheyttad ja taydentda Hiekkaharjun kaupunkirakennetta, sen olemassa olevaa asuntokantaa
monipuolistaen ja rikastuttaen. Pohjaveden laatu ja maara pyritdan sailyttdmaan hyvana sijoit-
tamalla uudisrakentaminen kerroksiin ja jattdmalla mahdollisimman iso osa alueen pinta-alasta
vetta lapaisevéaksi. Autokatoksiin vaaditaan viherkatto.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alueen porttimainen
luonne ja Hiekkaharjun arvostetun omakotitaloalueen arvon sdilyminen edellyttavat rakennuk-
silta arkkitehtonisesti korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. Alueen rakennusten véritys tu-
lee valita luonnonvareja kuvaavasta varimaailmasta: okra, punamulta, terrakotta, umbra. Neli-
kerroksisen asuinrakennuksen tulee antaa kaarimainen vaikutelma. Mikali raken-
nus/rakennukset toteutetaan luhtitalona, tulee luhtikdytavan julkisivun ilmentéé tavanomaista
asuinkerrostalon julkisivua ikkunamaisine aukotuksineen. Rakennusten ensimmainen kerros ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava asuntoja asunto-
pihoineen. Tekniset tilat ja laitteet on sovitettava asuinrakennusten muuhun arkkitehtuuriin.

Koko korttelialueelle tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma, ja leikki- ja oleskelualueet toteu-
tetaan koko korttelin alueelle yhtendisesti kaytettéavaksi. Pihan suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon eri ikdryhmien tarpeet ja asuinrakennusten pelastussuunnitelma. Pihalle sijoitettavat ta-
lousrakennukset ja autokatokset on sovitetta asuinrakennusten varimaailmaan ja arkkitehtuu-
riin. Vanhan tielinjauksen keksivaiheille sijoittuva idkés ja kookas ménty on pyrittava sailytta-
maan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
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teen valilla. Arvioinnissa on my®@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella eheytetddn Hiekkaharjun ja Simonkylan reuna-alueiden yhdyskuntaraken-
netta. Ratkaisu tehostaa alueen maankayttoa ja tiivistdd kaupunkirakennetta hyvien joukkolii-
kenne- ja varsinkin raideliikenneyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ymparistéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen

Rakennuksiin tulee 50-60 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat padkaupunkiseudun
asuntopulaa. Taukopuisto tarjoaa tulevaisuudessa omakotiasumista edullisemman vaihtoehdon
asua Hiekkaharjun vehreéssa ja rauhallisessa ymparistdssa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Hissillinen kerrostalo yhteispihoineen tarjoaa myos vaivattomamman asumisen vaih-
toehdon vanhenevalle vaestolle.

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Kaavamuutos ei lisda alueen palveluntarjontaa, mutta uudet asukkaat turvaavat osaltaan lahi-
alueen palveluiden sailymista.

Tikkurilan, Simonkylan ja Hiekkaharjun palvelut ja tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa siten,
etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman véhéinen eli hanketta voidaan pitdd VAT:n
mukaisena.

Virkistys

Nykyiselladn Taukopuisto on osaksi asfaltoidun vanhan tielinjauksen peittdma ja toimii kaveli-
joiden ja pyordilijoiden lapikulkualueena. Alueen kasvillisuus ei ole suunniteltua, eika alueella
ole rakennettuja levahdyspaikkoja. Alue ei ole melutasonsa vuoksi nykyisellaén virkistyskayt-
toon soveltuva.

Liikenne
Kaavamuutoksen tuoma asukasmaaran lisays ei suuresti kasvata Hiekkaharjun liikennemaaria.
Alueen katuverkko kestéaa sen hyvin. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vanhan tiepohjan kautta kulkeva ja kaavamuutoksen yhteydessa poistuva kevyen liikenteen

kulkuyhteys on hyvin tarked osa mm. Hiekkaharjun ja Simonkylén valista yhteytta. Siksi kor-
vaava yhteys (Sorapolku) on rakennettava ennen vanhan yhteyden katkaisemista. Sorapolun
rakentamista ei ole viel& ajoitettu rakentamisohjelmiin.

Vesihuolto
Alueen vesihuolto pidetéaan vedenjakelun sek jatevesi- ja hulevesiviemardinnin osalta kohdan
3.1.3. mukaisena. Nykyisia vesihuoltojarjestelmia tulee tarvittaessa suojata rakentamisen aika-
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na. Myds valiaikaisia johtosiirtoja tai lisdarakentamista on valtettdva kaavamuutoksen toteutuk-
sen yhteydessa.

Hulevesien imeyttdminen maaperaan varmistetaan kaavamaarayksin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavassa annetaan maarayksia rakenteiden aaneneristavyydelle ja ulko-oleskelutilojen
suojaamiselle. Tarked pohjavesialue on otettu kaavamerkinndissa ja — maarayksissa huomi-
oon.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutoksen mahdollistama hissillinen asuinkerrostalo hyvien joukkoliikkenneyhteyksien la-
heisyydesta mahdollistaa Hiekkaharjussa asumisen myos ikédantyvélle osalle Hiekkaharjun va-
estoa.

Uusien asukkaiden my6té alueen sosiaalinen ymparistd monipuolistuu ja kehittyy. Kaavamuu-
tos mahdollistaa esteettdoman ympariston toteuttamisen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Uudisrakennus sijoittuu Hiekkaharjun pientaloalueen vilkasliikenteiselle reuna-alueelle. Raken-
tamatta jaényt puistovaraus muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakentamisen alle
jaavalla alueella ei ole erityisia luontoarvoja eikd kaavamuutos katkaise viheryhteyksia. Hanke
ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Kasvihuonepaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyorailyetaisyydelle Hiekkaharjun lahipalveluista ja juna-asemasta.
Alueella on my6s hyvét joukkoliikenneyhteydet. Se tiivistda padkaupunkiseudun yhdyskuntara-
kennetta ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin. Asuntojen suuntaaminen
kaakkoon ja niiden sijoittaminen paallekkain energiatehokkaasti ja lapaisevad maanpintaa
saastavasti on myonteisté ilmastovaikutusten kannalta.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-
kennettu ettd luonnonympéristd. Ratkaisu on ekologisesti kestavélla pohjalla: se taydentéa jo
rakennettuja alueita eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalu-
eella voidaan hyddyntéé olemassa olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia pal-
veluja kuten kouluja ja péivakoteja. Hanke edistaa paaradan varren tiivistymista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Kaavassa on otettu huomioon Talvikki- ja Talkootien likennemelu oleskelualueiden sijoittami-
sessa ja liikennemelu ja lentomelu rakennusten ulkokuoren &aneneristéavyydessa ja parvekkei-
den sijoittumisessa.

Liikennemelu
Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen mukaan tie- ja raideliikenteen osalta
vélilla 55-60 dB edellytetédan asuinrakennusten julkisivuilta 30 dB:n &anitasoeroa ja valilla 60-
65 dB edellytetdan 35 dB:n aanitasoeroa. Yli 65 dB:n julkisivumelun osalta ei Vantaan ohjees-
sa ole annettu vaadittavia aanitasoeroja, vaan talldin edellytetdén aina meluselvityksen teke-
mista.
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Ramboll Finland Oy laati kaavamuutosalueesta meluselvityksen 24.3.2014. Tyon tilaajana toimi
Vantaan kaupungin Kuntatekniikan keskus/Liikennesuunnittelu. Tilaajan yhteyshenkil6ina ovat
olleet liikennesuunnittelupaallikké Leena Viilo ja liikenneinsindori Pirjo Suni. Meluselvityksesséa

on tarkastelu aluetta seka taydennysrakentamiskohteena ettd ns. uutena alueena.

Kaupunkisuunnittelussa paatettiin yhdessa aluearkkitehti Asta Tirkkosen kanssa, etta aluetta
tarkastellaan meluvaatimusten osalta tdydennysrakentamiskohteena. Meluselvityksesta ilme-
nee, ettd rakennusten ja autokatosten antamalla melusuojalla saavutetaan meluohjearvot péi-
vamelun osalta leikki- ja oleskelualueilla. Nykyisten alueiden ja tdydennysrakentamiskohteiden
ybohjearvo (50 dB) saavutetaan myos kyseisella alueella.

Rakennusten &aneneristavyysvaatimuksista vaaditaan seuraavaa:
- Pohjoisemman rakennuksen koillis- ja kaakkoisjulkisivu seké eteldisen rakennuksen pi-
hanpuoleinen julkisivu eteldpaata lukuun ottamatta: danitasoeritysvaatimus on 30 dB.
- Muut julkisivut: danitasoeristysvaatimus on 35 dB.

Rakennusten kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Talvikki- ja Talkootien varrella tulee teknisin rat-
kaisuin huolehtia siitd, ettei asuntokohtaisten ulko-oleskelualueiden ohjeiden mukainen melu-
taso ylity.

Kaavassa on otettu huomioon viereisilta katualueilta tuleva tieliikennemelu rakennusten, auto-
katosten ja leikki- ja oleskelualueiden sijoittelulla, julkisivujen daneneristavyysvaatimuksilla ja
parvekkeiden laatuvaatimuksilla.
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MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: Soundplan 7.3

Menetelméa: RTN - Nordic 1996
Aénen heijastuksia: 2

Laskentaséde: 800 m
Laskentaruudukko: 4 m x4 m
Laskentapisteet julkisivuilla 4 m vélein

S / /m%

KAVL: 26000
raskaita 7-22 / 22-7- 8% / 9%
nopeusrajoitus: 50 km/h

KAVL: 5000
raskaita 7-22 | 22-7- 6% / 7%
nopeusrajoitus: 40 km/h

1

A

raskaita 7-22 1 22-7- 8% / 9%
nopeusrajoitus: 50 km/h

KAVL: 13000
raskaita 7-22 [ 292-7- 6% / 7%
nopeusrajoitus: 40 km/h

B ) KAVL: 17500
raskaita 7-22 [ 22-7- 8% /9%
nopeusrajoitus: 50 km/h

PAIVAAJAN OHJEARVO
YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA

ALKAEN

. 4
< PUTKIRASITE
(1]
[..J KAAVAMUUTOSALUE

= [

dB 1:2000
VANTAAN KAUPUNKI ?se:‘lakga:/anvmututos nro 002164 =
VANDA STAD au OPU.IS 0, Vantaa 65 < <= 70 0 10 20 40 60 80 100
Meluselvitys 60 < <6 | NN TN
55 < <= 60
i i s 3 3 ; % 50 < <= 55
Liite 1: Tielikenteen paivéajan (7-22) keskidénitaso (Laeq) vuonna 2030 45 < <= 50
Nykyinen maankaytt6 - Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta <= 45
Yleiskuva alueesta ja melulaskennan tiedot OML12.3.2014 RAMB LL

Kaava-alueelle kohdistuva tieliikennemelu, meluselvitys 24.3.2014
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a) Paivaajan (7-22) keskidanitaso

Melutaso
péaéosalla ulko-
oleskelualueita
on paivaohje-
arvon mukainen.

] UUDISRAKENNUKSET

= PAIVAAJAN OHJEARVO
M MELUESTE — YLITTYY KELTAISESTA
---- PUTKIRASITE VARIVYOHYKKEESTA

Uusien alueiden
ydohjearvo ylittyy
ulko-oleskelualueilla

4

leikki ja
oleskelu

ympinainen

[C] UUDISRAKENNUKSET
LM MELUESTE

UUSIEN ALUEIDEN YOAJAN NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYS-

OHJEARVO YLITTYY RAKENTAMISKOHTEIDEN YOAJAN
- 1 VAALEANVIHREASTA VARI- OHJEARVO YLITTYY TUMMANVIHRE-
roneTE - T a\koo“e VYOHYKKEESTA ALKAEN ASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN
dB 1:800
VANTAAN KAUPUNKI /_?se?akga’:/anvmututos nro 002164 =
VANDA STAD aukopuisto, Vantaa e 0 5 10 20 30 40
Meluselvitys 60 < I T
55 <
- - e 50 <
Liite 2: Tielikenteen keskidénitaso (Lagq) vuonna 2030 45 <
Suunniteltu maankaytto, tilanne iiman meluesteita
Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta OML- 24.3.2014 RAMB LL

Kaava-alueen péiva- ja ydajan keskidanitasot, meluselvitys 24.3.2014
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6 Asemakaavan toteutus

Kaavan vahvistuttua, tontin rakentaja ratkeaa kilpailulla.

8 Asemakaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki

kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asumisasioiden paallikkdé Tuula Hurme
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
likenneinsinoori llari Heiska
liikenneinsindori Pirjo Suni
liikennesuunnittelupaallikké Leena Viilo
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
geotekniikkainsindori Janne Karppinen
ymparistoinsindori Krister Hoglund
piirtdja Kimmo Kangas
yleiskaavasuunnittelija Markku Immonen
toimistoarkkitehti Aimo Kurki ja suunnittelija Paivi Riehunkangas Vantaan kaupungin sivistys-
toimesta

Sato

SRV Yhtiot

Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne OY
VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 14.4.2014, 18.8.2014 tarkistettu

O Tiihone

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 04.03.2014
Kaavan nimi 002164 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.04.2013
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus 092002164
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5841 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 0,5841

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,0000 5000 0,0000 5000
A yhteensi 0,5841 5000 0,86 0,5841 5000
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi -0,5841 -0,5841
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensé

Kerrosala Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?| Pinta-alan muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinniit

18.8.2014

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[“o]

Kerrosala
[k-m?|

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

| Yhteensi

0,0000

5000

0,0000

5000

|A yhteensii

| 0,5841

5000

0,5841

5000

AK

| 05841

100,0

5000

0,5841

5000

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi

|T yhteensi

|V yvhteensi

-0,5841

VL

100,0

-0,5841

|R yhteensii

|L yhteensi

|E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu 18.8.2014

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002164

Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympariston toimiala / Kaupunkisuunnittelu

Paivays
Datum

14.4.2014
18.8.2014 tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

688501

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 60

HIEKKAHARJU

Asemakaavan muutos
Kortteli 60063.
(Kumoutuvan asemakaavan virkistys-

aluetta.)

Tonttijako

Kortteli 60063.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 60

SANDKULLA

Andring av detaljplanen

Kvarteret 60063.
(Rekreationsomrade i den plan som
upphévs.)

Tomtindelning

Kvarteret 60063.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Porrashuoneista tulee olla suora uloskaynti kadulle ja
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontinosalle.

Asukkaiden yhteiseen kayttddn tarkoitettuja, asumista

palvelevia kerho-, askartelu-, huolto-, ja varastotiloja,

vaestdnsuojia, autosuojapaikkoja sekd kerroksissa ole-

evia teknisia tiloja saa rakentaa asemakaavassa 0soi-
itetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita au-
topaikkoja.

Asuntojen korvausilma tulee ottaa pihan puolelta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa asuntoja asunto-
pihoineen.

Ulkoiluvdlinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m2/
asunto.

Nelikerroksisen rakennuksen on annetiava kaarimainen
vaikutelma.

Melusucjaus

Parvekkeet tulee lasittaa. Talvikki- ja Talkootien varrel-
la tulee teknisin ratkaisuin huolehtia siita, ettei asunto-
kohtaisten ulko-oleskelualueiden ohjeiden mukainen me-
lutaso ylity.

Seitseménkerroksisen rakennuksen koillis- ja kaakkoisjul-
kisivun sekd nelikerroksisen rakennuksen pihanpuoleisen
julkisivun aaneneristysvaatimus on 30 dB. Muilla julki-
sivuilla &aneneritysvaatimus on 35 dB.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentome-
lua AL vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

Katot

Tekniset tilat ja tekniset koneet ja laitteet tulee sovit-
taa rakennuksen arkkitehtuuriin. Niitd ei saa sijoittaa
raystéslinjan ylapuolelle.

Julkisivut
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaa-
leiltaan korkealuokkaisia.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muurattuna tai lamporapattuna. Puuta ja
lasia saa kayttaa.

Mikali rakennuksissa kaytetdan julkisivuelementteja, tu-
lee niiden olla karkearakeiselle pinnoitteella kasiteltyja.
Elementtisaumat tulee hdivyttdd sauman sijoituksen ja
julkisivun pintarakenteen avulla.

Julkisivujen varit tulee valita luonnonvéreja kuvaavasta
varimaailmasta: punamulta, okra, terrakotta, umbra.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Allmant
Den del av trapphusen som Overstiger 15 m2 -vy far
byggas utéver den vaningsyta som anvisas i detalj-
planen.

Trapphusen ska ha en direkt utgang till gatan och
den tomtdel som anvisats som lek- och vistelseomréde.

S&dana Klubb-, hobby-, service och lagerutrymmen,
skyddsrum, taktackta bilplatser och tekniska utrym-
men i vaningsplanen som betjanar boendet och ar
avsedda att anvandas gemensamt av invanarna far
byggas utéver den byggratt som anvisas i detaljpla-
nen. Dessa utrymmen réknas inte vid dimensionerin-
gen av bilplatser.

Bostédernas erséttningsluft ska tas frdn gardssidan.
Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.
Bostadernas ersattningsluft ska tas frdn gardssidan.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m2/
bostad.

Byggnaden i fyra vaningar ska ge ett intryck av en
svangd bé&ge.

Bullerskydd

Balkongerna ska inglasas. Utmed Pyrolavagen och Talko-
vagen ska man genom tekniska losningar se fill att den
bostadsspecifika bullernivén for utevistelseomrddena som
foreskrivs i anvisningama inte Gverskrids.

Ljudisoleringskravet for fasaderna i nordost och sydost pa
byggnaden i sju vaningar och gérdsfasaden pé byggnaden
i fyra vaningar ar 30 dB. Ljudisoleringskravet for de Gvriga
fasaderna ar 35 dB.

Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 28 dB.

Tak

Tekniska utrymmen och tekniska maskiner ska an-
passas till byggnadens arkitektur. De far inte place-
ras ovanom takfotslinjen..

Fasader
Byggnaderna ska vara hogklassiga till sin arkitektur
och till sina material.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antin-
gen murad eller varmerappad. Tra och glas fir an-
vandas.

Om fasadelement anvands i byggnaderna ska de vara
behandlade med ett grovkornigt ytmaterial. Elementfo-
garna ska elimineras med hjalp av fogarnas placering
och fasadens ytstruktur.

Fasadfargerna ska véljas i en fargskala som gar i
naturfarger: rédmylla, ockra, terrakotta och umbra.
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Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennusten paatyseinat tulee kasitellda kaupunkikuval-
lisesti mielenkiintoisella tavalla.

Piha

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitel-
ma. Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen
leikki- ja oleskelualue.

Pihan suunnittelussa tulee oftaa huomioon eri ikéryh-
mien tarpeet ja asuinrakennusten pelastussuunnitelma.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla asuntokohtai-
set piha-alueet.

Pysakaintirakennusten, auto-, polkupyéra-, ja jatesuo-
jien sekd muiden pihalle sijoitettavien rakenteiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Jateastiat sijoitetaan auton sailytyspaikan rakennusalalle
jatesuojaan tai -katokseen.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Alueen lapikulkevan putkirasitteen kohdalle ei saa is-
tuttaa puita.

Istutettavalle tontin osalle saa sijoittaa valttdméattémia
kulkureitteja.

Talvikkitien yhdistetyltd kavely- ja pyoratieltd tulee olla
jalankulkuyhteys korttelialueen yhteiselle leikki- ja oles-
kelualueelle.

Autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Pysakainti
Polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuin-
huone. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kéayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Pysé&kéimispaikka.

Ohijeellinen meluesteelle varattu alueen osa.
Meluesteend voi toimia auto- ja/tai jatekatos.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

POHJAVEDET
Alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaraa.

Korttelista 60063 kertyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttdd maaperaan.

Fasaden i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadernas gavelvaggar ska behandlas pd ett in-
tressant sétt med avseende pa stadsbilden.

Gardsplan

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gérdspla-
nerna utarbetas. P& gardsomridet ska reserveras ett
gemensamt lek- och vistelseomréde for hela kvarters-
omridet.

Vid planeringen av gérdsplanen ska olika &ldersgrup-
pers behov och bostadshusens raddningsplan beaktas.

Bostaderna i markplanet ska forses med egna gérds-
omraden.

Parkeringsbyggnader, carportar, taktackta cykelférvarin-
gar, avfallsskjul och andra konstruktioner som placeras
p& gardsplanen ska folja bostadshusens arkitektur.

Avfallskarlen placeras pd den byggnadsyta som ar
avsedd for bilforvaring, i ett sopskjul eller taktackt
utrymme.

Planteringsomrédet skall bestd av trad och buskar.

Inga trad fir planteras inom det rorservitut som gér
genom omrédet.

P4 den tomtdel som planteras far nédvandiga fard-
rutter placeras.

Pyrolavagens kombinerade gang- och cykelvag ska
ha en gangférbindelse till det gemensamma kvarters-
omradets lek- och vistelseomrade.

Carportarna ska férses med grontak.

Parkering
Antalet cykelplatser som reserveras ska vara minst 1st/
bostadsrum. Halften av platserna ska vara lattillgangliga.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen fér utrymme som inrdknas
i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bdr planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Parkeringsplats.

Riktgivande del av omride reserverat for bullerskam.
En carport eller ett sopskjul kan fungera som bullerhinder.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Viktigt eller for vattentdkt lampat grundvattenomrade.

GRUNDVATTENA
Omrédet &r belaget pa ett viktigt grundvattenomride.

Verksamheten i omradet fir inte medfora risk for
grundvatinets kvalitet eller kvantitet.

Dagvattnet som samlas frén kvarter 60063 ska i forsta
hand infiltreras i marken.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002164 Taukopuisto, Hiekkaharju 14.4.2014, tarkistettu 18.8.2014

Vantaan kaupunki / Maankayton ja ympériston toimiala / Kaupunkisuunnittelu

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muu-
teta haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa. Rakennus-
lupahakemukseen on tarvittaessa liitettdva pohjaveden
hallintasuunnitelma ja siihen liittyvd pohjaveden tarkkai-
luohjelma.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin

osoitettu.

Byggandet ska utféras, p& s vis att det inte sker négra
skadliga forandringar i grundvattennivan. Till bygglovsan-
sotkan ska vid behov bifogas en plan 6ver grundvatten-
hanteringen och ett darmed férknippat program fér hur
grundvatinet uppfoljs.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och milj&
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Vantaalla/Vanda _ . 20

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

NZ2000.

Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

HV 600 b 1985

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20

VESIHUOLLON YLEISSUUNNITELMA
002164 TAUKOPUISTO

100 m

Vesihuollon yleissuunnitelma, Harri Keindnen 6.3.2014
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12§ Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 17 Martinlaakso, 18
Vantaanlaakso, 21 Piispankyla ja 41 Viinikkala / Keha IlI:n ja
Hameenlinnanvaylan tiealueet / TLA

KA/4427/10.02.04.01/2011
TLA/TKA/SRU

Asemakaavalla osoitetaan yleiskaavan (2007) ja tiesuunnitelman (2010) mukainen
maantien alue LT seka Keharadan suunnitelmien mukaista rautatiealuetta LR.

Asemakaava koskee katu-, liikkenne- ja erityisalueita kaupunginosassa 17 Martinlaakso, liikkennealueita
kaupunginosissa 18 Vantaanlaakso, 21 Piispankyla ja 41 Viinikkala.

Asemakaavamuutos koskee katu-, virkistys- ja liikennealueita kaupunginosassa 17 Martinlaakso,
katu- ja lilkennealueita kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso seka liikkennealueita kaupunginosissa 25
Myllymaki ja 41 Viinikkala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katu-, virkistys- ja liikennealueita kaupunginosassa 17
Martinlaakso, katu- ja liikkennealueita kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso, katu- ja liikennealueita
kaupunginosassa 25 Myllymaki seka lilkkennealuetta kaupunginosassa 41 Viinikkala.

Alue on Keha lll Raappavuorentielta Tuupakkaan ja Hdmeenlinnanvayla Martinkylantielta
Vantaanpuiston kohdalle.

Kaavoitusaloite
Kaupunkisuunnittelun syksyn 2009 suunnitteluohjelma.

Maanomistus
Maantie- ja rautatiealueet omistaa valtio. Muut alueet omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Uudenmaan ELY-keskus seka
konsultteina Finnmap Infra Oy, Ramboll Oy ja Péyry-yhtiot.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-alue on tie-
ja raideliikenteen alueita.

Asemakaava
Asemakaava perustuu yleiskaavaan, Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010) ja Keharadan suunnitelmiin.

Asemakaava laaditaan tiesuunnitelman ja jo haltuun otetun tiealueen mukaisesti.
Asemakaavassa osoitetaan maantien aluetta LT ja rautatien aluetta LR.

Asemakaavaan sisaltyy tiesuunnitelman mukaisesti Keha lll:n eteldpuoleisia jalankulkukatuja ja
suojaviheralueita seka Sanomatien katualuetta.

Kaavaan merkitaan myos alueella sijaitsevat voimalinjat ja muinaismuistot.

Keha lll:n parantamisen ensimmainen vaihe valmistui 2012. Talle kaava-alueelle sijoittuu myds kolmas
vaihe, joka on tavoitteena toteuttaa 2016 — 2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.9.2011.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 3.9.2011 ja kaavoituskatsauksissa 2010 -
2014.

Osallistumisessa saatiin mielipiteita 7 kpl, ne on esitetty vastineineen kaavaselostuksessa.
Asemakaavaa ei vastustettu.
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Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.8.2014 paivatty asemakaava
ja asemakaavan muutosehdotus 181000, 17 Martinlaakso, 18 Vantaanlaakso, 21
Piispankyla ja 41 Viinikkala / Keha Ill:n ja Hdmeenlinnanvaylan tiealueet.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavaselostus 18.8.2014
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 09 8392 2675)
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Bl vantaa

Kaupunkisuunnittelu

Keha lll ja Hameenlinnanvayla

TKa 14.9.2013

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 18.8.2014 paivattya asemakaavakarttaa nro 181000
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaava
Kaupunginosa 17 Martinlaakso
Katu-, liikenne- ja erityisalueet

Kaupunginosa 18 Vantaanlaakso
Liikennealuetta

Kaupunginosa 21 Piispankyla
Liikennealuetta

Kaupunginosa 41 Viinikkala
Liikennealuetta

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 17 Martinlaakso

katu-, virkistys- ja liikennealueet

(Kumoutuvan asemakaavan katu-, virkistys- ja likennealueet sek&a 25 Myllyméaen
kaupunginosassa katualuetta)

Kaupunginosa 18 Vantaanlaakso
Katu- ja liikennealueet

Kaupunginosa 25 Myllymaki
Liikennealuetta
(Kumoutuvan asemakaavan liikennealuetta 17 Martinlaakson kaupunginosassa)

Kaupunginosa 41 Viinikkala
Liikennealuetta
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja liikennealueet)

Sijainti
Keha Ill Raappavuorentien liittymésta Tuupakkaan ja
Hameenlinnanvayla Martinkylantien liittymasté Vantaanpuiston kohdalle.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

2. Tiivistelma

Asemakaava perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan ja Keharadan suunnitelmiin.

Asemakaava kasittdd Keha lll:n tiealueen Raappavuorentieltd Tuupakkaan ja
Hameenlinnanvaylan tiealueen Martinkylantielté Kivistoon. Asemakaavan
tarkoituksena on osoittaa maantien alue (LT) ja rautatien aluetta (LR).

Asemakaavaan siséaltyy myos Keha lll:n eteldpuoleisia jalankulkukatuja ja
suojaviheralueita sekd Sanomatien katualuetta.

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan (2007), hyvaksytyn
tiesuunnitelman (2010) ja jo haltuun otetun tiealueen mukaiseksi.

Keha lll:n parantamisen ensimmainen vaihe valmistui 2012. Talle kaava-
alueelle sijoittuu myos kolmas vaihe, joka on tavoitteena toteuttaa 2016 — 2022.

Kaava-alueella sijaitsevat voimalinjat ja muinaismuistot merkitdén asema-
kaavaan.

Ortoilmakuva vuodelta 2013.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 12 §



Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

3. Lahtokohdat

W Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alueella on valtakunnallista tie- ja rataverkkoa. Keha Ill on osa E18-tieta ja
kantatieta 50. Hameenlinnanvayla on osa E12-tieta ja valtatietd 3. Kaava-
alueella on kolme eritasoliittymdaa, joista yksi on uusi ja kaksi on uusittu.

Luonnonymparisto

Kaava-alue kasittaa tie- ja tienvarsialueita. Keha 11l ylittaa sillalla Vantaankos-
ken, joka on merkittava seka maisemallisesti etta virkistyksen kannalta. Tasta
syysta Keha Il on levitetty kosken kohdalla pohjoiseen eika eteldén pain. Nain
sadastettiin Vantaankoski, mutta menetettiin Erikaksen kantatalo. Muuten tien ja
radan rakentamisen alle on jaényt kaava-alueella lahinn& peltoa ja niittya.

Rakennettu ymparisto

Nurmijarventie rakennettiin yksiajorataiseksi 1950-luvulla ja kaksiajorataiseksi
Hameenlinnanvaylaksi 1970-luvulla. Keha 11l rakennettiin Helsingin ohikulku-
tieksi 1960-luvulla ja parantaminen kaksiajorataiseksi alkoi 1970-luvulla.
Keharadan rakentaminen alkoi 2009, se valmistuu 2015. Erikaksen kantatalo
on purettu Keha lll:n parantamisen yhteydessa (2009-12). Sen eteldpuoleinen
barokkipuutarha oli jaényt tien alle jo 1960-luvulla.

Kaupunkikuva
Alueen kaupunkikuva muodostuu tiemaisemasta, joka koetaan ajonopeudella
80 km/h. Tiemaiseman nakee myds ymparistosta ja silloilta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Vantaalle on muodostunut Keha lll:n yhteyteen kaupallis-teollinen vy6hyke.
Myllyméaen eritasoliittym&n molemmin puolin on suunnitteilla yritysalueita.

Virkistys
Vantaankosken kohdalla Keha Ill:n poikki kulkee merkittava yleiskaavan
mukainen ulkoilureitti, joka on viela rakentamatta.

Liikenne

e Autoliikenne: Keha Il ja Hameenlinnanvayla ovat Suomen vilkkaimpia teita.
Keha lll:n parantamisen ensimmainen vaihe, Sanomatie ja Myllymé&en
eritasoliittyma valmistuivat kevaalla 2012.

Keha lll Hdmeenlinnanvaylalta lanteen 52 100 75 000 83 200
Keha Il Hameenlinnanvaylalta itdén 72 500 81 377 90 700 90 600
Hameenlinnanvayléa Keha lll:Ita pohjoiseen 49 844

Hameenlinnanvayla Keha lll:Ita etelaan 56 700 55 049 91 990 87 100

Keha Il yleissuunnitelma (Tiehallinto 2008) ja autoliikenne Vantaalla 2012.
e Joukkoliikenne: Keha Ill ja Hameenlinnanvayla ovat tarkeita bussilikenteen

yhteyksid, joilla on bussikaistoja ja pysakkeja. Martinkylantien liittyméa on
merkittava vaihtopaikka.

e Kevyt lilkenne: Seka Keha lll:lla ettda Hameenlinnanvaylalla on tien suuntai-
set kevyen lilkenteen vaylat ja poikittaisia kevyen likenteen yhteyksia.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueella on esihistoriallinen muinaisjaannds

o Myllymaki kivikautinen asuinpaikka, Mj. rek. nro 92010042, Isontammentien
kohdalla.

Alueella on kaksi historiallisen ajan muinaisjddnnodsta

e Martinkylan itainen kalkkilouhos, M;j. rek. nro 1000001629 (Martenshby), joka
on jaanyt Keha Ill:n ja Hameenlinnanvaylan liittyman sisaan. Alue on huomioitu
tiesuunnitelmassa ja on aidattu.

e Kvarnbacka historiallisen ajan kylanpaikka, M;j. rek. nro 1000001746
Martensby (Martinkyla),

Muinaisjadnnoksia suojelee muinaismuistolaki.
Vantaanjoki on ollut muinainen vesitie rannikolta Hameeseen.

Suuri Rantatie on kulkenut reittia Matkatie — Monsaksenraitti — Isontammen-
tie — Kuninkaantie. Tie on Suomen vanhimpia maanteita, varhaiskeskiaikainen
maantie Turusta Viipuriin, joka on perustettu 1293. Tien merkitys vaheni 1700-
luvulla ja edelleen 1812, kun Helsingista tuli paAdkaupunki ja liikenne alkoi suun-
tautua sinne. Osuus Hameenkylasta Vantaankoskelle muutettiin maantiesta
kylatieksi 1906 ja samalla Hameenkylasta Helsinkiin johtava kylatie muuttui
maantieksi (nyt Vanha Hameenkylantie, tuleva llpolantie). Tasta syysta Suuri
rantatie on voinut katkeilla useaan osaan Hameenkylan ja Vantaankosken valil-
l&. Tie on kulkenut Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan kohdalta ja on havinnyt
eritasoliittymaan. Tien korvaava Helsingin ohikulkutie (Keha I1) valmistui 1960-
luvulla. Tiemuseo inventoi Suuren rantatien vuonna 1991. Tiestd mahdollisesti
|oytyvat vanhat rakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia muinaismuistoja.

Vanha Nurmijarventie (tuleva Kauppalaivurintie — Vantaankoskentie —
Vantaanpuistontie), jonka Keha Il ylitta&a, on ikivanhaa maantietd Nurmijarvelle
ja edelleen Hameenlinnaan.

Myllymaki, Kvarnbacka (kyl&)

Kylannimi tunnetaan 1500-luvulta (1518-42 Jons quernbakke), joskaan kyla ei
esiinny hallintopitéjan kylaluettelossa 1543 vaan on laskettu kuuluvaksi johon-
kin toiseen kylaan. Brotheruksen kylakartassa 1699 — 1700 nakyy kaksi taloa
samalla tonttimaalla. Kylassa oli kosken ylittéava silta ja rannalla mylly, joka
sekin mainitaan jo vuonna 1586. Myllyméaessa oli 1500-luvun puolivélissd myo6s
kruunun majatalojarjestelmééan kuuluvia majapaikkoja.

Myllymé&en kylan kantatalot ovat:

1. Mansas (G), jonka omisti 1618-44 Mans Ersson. Talo jaettiin 1850-luvulla,
jolloin syntyivat Nedre Mansas (Vanha Nurmijarventie 58) ja Ovre Mansas
(Isontammentie 4).

2. Erikas (H), joka on ollut korpraalinpuustelli Hendriks. P&&rakennus oli
siirretty paikalle muualta ja purettiin Keha lll:n parannustyon yhteydessa. Talon
etelapuolella ollut puutarha oli jaanyt tien alle jo 1960-luvulla.

Kumpikin kantatalo on sijainnut nykyisen Keha lll:n pohjoispuolella ja Vanhan
Nurmijarventien itapuolella. Kumpikin on ollut ratsutiloja.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Tekninen huolto
Alueella kulkee Fingrid Oyj:n ja Vantaan Energia Oy:n suurjannitesahkoélinjoja.
Gasum Oy:n kaasuputki alittaa Keha Ill:n Raappavuorentien liittyméassa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan ymparistévaikutukset on tutkittu yleiskaavan
laatimisen yhteydessa (2007). Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen. Liséksi kumpaakin tietd parannetaan nykyisella paikallaan. Téasta
syysta tiesuunnitelma ja asemakaava eivat sisalla erillistd ymparistévaikutusten
arviointia.

e Lentomelu
Alueen lentomelutaso on 55 — 60 dB valilla Raappavuorentie - Sanomatie ja
siita itd&n yli 60 dB (limailulaitos 2002, vuosien 2003 — 2030 verhokayra).

e Tieliikennemelu

Tieliikennemelu on tutkittu tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Tiesuunnitelma sisaltdd meluntorjuntasuunitelman ja tarvittavat meluesteet.
Tielle on rakennettu meluesteité tarvittaviin paikkoihin asutuksen kohdalle.

Maanomistus

Valtio omistaa nyt maantie- ja rautatiealueet kokonaan. Yksityisiltda maanomis-
tajilta ja kaupungilta lunastettavat alueet on otettu haltuun lunastustoimitukses-
sa ennen rakennustoiden aloittamista. Muut alueet omistaa Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, Valtioneuvosto 13.11.2008.
Alueidenkayttssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkitta-
vien ratojen, maanteiden ja vesivaylien jatkuvuus ja kehittimismahdollisuudet.
— Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, Ymparistoministerid 8.11.2006, Keha Il ja
Hameenlinnanvayla ovat moottorivaylia. Maakuntakaavaan on merkitty myos
Kehékaupungin kehittamisvyohyke, Suuri rantatie kulttuuriympériston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarke&néa tiena seké sahkoélinjat ja lentomelu-
alue. — Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

= Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue.
I Keskustatoimintojen alue.
B Vvirkistysalue.
== 111111 Viheryhteystarve.
+HHHH Seutuliikenteen rata.
| —(K)— Maakaasun runkoputki.

" —(V)— Raakavesitunneli.
e Lentomelualue.

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde.

Kehéakaupungin kehittdmisvydhyke.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, kaupunginvaltuusto 17.12.2007, Keha lll
ja Hameenlinnanvayla ovat tielikenteen alueita LT. Yleiskaavassa on esitetty
Keha Ill:n uusi linjaus, Sanomatien linjaus ja Keharadan linjaus. Yleiskaavaan
on merkitty myds ymparoiva maankayttd, paakadut ja Suuri rantatie.

— Asemakaava on yleiskaavan mukainen.

riy

Ote Vantaan yleiskaavasta.

Keskusta-alueita.
Asuntoalueta.
Tybpaikka-alueita.
Teollisuus- ja varastoalueita.
Virkistysalueita.

Palvelujen alueita.
Yhdyskuntateknisen huollon
alueita.

Vesialuetta.
Suojaviheralueita.
Suojelualueita.
Liikennealueita.

000 Ulkoilureitti.

O " mm =

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa pienet osat asemakaavoista 001526 (Kv 21.10.2002) ja
001706 (Kv 11.11.2002), joissa alueet on jo merkitty likennealueiksi (LT) seka
rajattu entisen huoltoaseman paikka mahdollisesti pilaantuneen maaperan
merkinnalla (mpp). — Kaavamerkinnat eivat muutu asemakaavassa.

Tiesuunnitelmat

Laaditut tiesuunnitelmat kattavat tatd asemakaavaa laajemman alueen.
Lansiosan tiesuunnitelman vélille Vanhakartano - Vantaankoski on laatinut
Finnmap Infra Oy 23.12.2010. Itdosan tiesuunnitelman valille Vantaankoski —
Pakkala on laatinut Ramboll Oy 30.11.2010. Taméan osasuunnitelmat ovat
valeiltd Raappavuorentie — Vantaankoski 8.3.2010 ja Vantaankoski — Lento-
asemantie 27.2.2009.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

- Keha lll:n tiesuunnitelma, Tiehallinto 1997, Uudenmaan ELY-keskus ja
Vantaan kaupunki 2010

- Kehéradan rakentamissuunnitelma, Ratahallintokeskus 2008

- Vantaan yleiskaavan meluselvitys, Vantaan kaupunki ja Ramboll 2007

- Vantaan tie- ja paékatuverkon liikenne-ennusteet, Vantaan kaupunki ja
Strafica 2005

- Keha Il:n ymparistdvaikutusten arviointi, Tiehallinto 2002
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Keha lll:n ja Hameenlinnaéylén littyman rakennustyo kesalla 2011.

Suunnitteluohjelma

Tielaitos laati vuonna 1997 tiesuunnitelman Keha lll:n parantamiseksi vélille
Vantaankoski - Pakkala. Asemakaava perustuu kaupunginvaltuuston lausun-
toon 24.8.1998 § 18 Keha Ill:n tiesuunnitelmasta ja sen edellyttimien asema-
kaavojen laatimisesta. Asemakaavaty0 otettiin kaupunkisuunnittelun syksyn
2009 suunnitteluohjelmaan. Tiesuunnitelma vélille Raappavuori - Vantaankoski
valmistui 2010.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 2.9.2011, l&hetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Mielipiteet pyydettiin 10.10.2011 mennessa.

e Asemakaavan vireille tulo on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa Vantaa
suunnittelee ja rakentaa -julkaisussa 6.3.2010 ja Vantaan Sanomissa 3.9.2011.
Vireilld olosta on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksissa 2011 — 2013.

e Osallisia kaavoituksessa olivat alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai
l&hialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Liikennevirasto, Museovirasto, Ratahallintokeskus, Fingrid Oyj, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Helsingin
seudun liikkenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Tiesuunnitelma on esitelty asukastilaisuuksissa vuonna 1998.
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Hameenlinnanvayla Martinkylantiesta pohjoiseen parannettuna. TKa 14.9.2013

Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen
Kivistén aluetoimikunta 13.9.2011, ei huomautettavaa.
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 29.9.2011, ei huomautettavaa.

[} vantaan kaupunginmuseo 6.10.2011:
OAS:n kohdassa nykytilanne ja |aht6tiedot on mainittu Suuren rantatien
linjaus, joka on historiallinen tieosuus.

Kaava-alueen itainen haara rajautuu pohjoisessa yleiskaavassa suojeltuun
maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen ja etelassé yleiskaavassa suojeltuun
kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan risteyksen lounaispuolella on
suojelukohde, historiallisen ajan muinaisjaanne Martinkylan itdinen kalkkilouhos.

Kaava-alueella on esihistoriallinen muinaisjaanne, Myllyméaen kivikautinen
asuinpaikka. Alueen koillisnurkassa kaavoitusalueen tuntumassa on kaksi
esihistoriallista muinaisjaénnetta: Lapinkylan kivikautinen asuinpaikka seka
Erikaksen kivikautinen asuinpaikka. Esihistoriallisen ajan arkeologisen perinndn
viranomaisasioissa tulee olla yhteydessa Museovirastoon. Kaavatytn osallisten
listaan on lisattdva myds Museovirasto.

Kaupunginmuseolla ei ole ylla esitettyjen kommenttien liséksi muuta
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

» Museovirasto on lisatty osalliseksi. Myllymaen kivikautinen asuinpaikka ja
Kalkkilouhos on merkitty asemakaavaan sm-merkinnéalla (Alueen osa, jolla
sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue).

Vantaan Energia 6.10.20111 haluaa, etta kaavassa huomioidaan sahko-
verkon ja kaukolampoputkien sijainnit.

» Suurjannitejohtolinjat on merkitty asemakaavaan, mutta kaukolampojohtoja
ja muita maanalaisia johtoja, joita eri kaava-alueilla on runsaasti ja joiden
maara ja sijainti muuttuvat usein, ei merkita asemakaavaan vaan ne ilmenevét
kaupungin johtokartasta.

Eeva ja Kari Pulkkinen, Hannu Nikula ja Katariina Anttila 6.10.2011:
Alueen tiesuunnitelmassa tulisi huolehtia siita, etta tiealueita ympéardisivat
mahdollisimman kattavat suojaviheralueet. Martinlaaksossa ja sen ympéristos-
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sa on aina pyritty kunnioittamaan luontoa. Nain toivomme tapahtuvan myo6s
Tyttobkummussa, joka on osa Martinlaakson aluetta.

Asuintalomme sijaitsevat Myllym&entien paassa, rajanaapurina tiesuunni-
telma-alueelle. Kasityksemme mukaan kotiemme edustalle, talojen pohjois-
puolelle, rakennetaan meluvalli Keha Ill:n "mutkan oikaisemisen” jatkotyona.
Esitamme, ettd meluvallin edustalle istutettaisiin isotuomipihlajaa tms. hyvin
menestyvaa, runsaskasvuista pensasaitaa. Nain toimien todennakoisyys
graffiti- ym. tohryihin vahenisi huomattavasti. Alueelta kaadettiin paljon puustoa
ennen Keha lll:n rakentamistoita. Istutuksilla saataisiin takaisin vihreytta ja
viihtyisyytta myos edustalla menevalle kevyenliikenteen vaylélle.

» Tiesuunnitelma on valmistunut 2010. Meluaidat on rakennettu tiealueelle,
joten niiden osalta vastuu on Uudenmaan ELY-keskuksella. Kyseisella kohdalla
on rakennusten ja Kehan ramppien vélissa noin 60 — 120 metrin levyinen suoja-
viheralue, jonka l&api menee jalankulkukatu (kevyen liikenteen vayla).

ﬂ Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtym& HSY 10.10.2011:

Kaavamuutoksesta johtuvat johtosiirrot seka rakennettava vesihuoltoverkosto
kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa ja esittdd kaava-
selostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa. Vesihuolto-
muutosten kustannuksista tulee sopia hankkeen toteuttajan ja HSY:n kesken.
HSY:n oikeus sijoittaa, pitda ja huoltaa vesijohtoja ja viemareita tulee mainita
alueen toteuttamista koskevissa sopimuksissa.

» Asemakaava perustuu tiesuunnitelmaan (2010), jossa rakentamisesta
johtuvat eri toimenpiteet on esitetty tarkemmin.

Museovirasto 20.2.2014:

Asemakaava-alueella sijaitsee nelja muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
maa kiintedd muinaisjadnnosta. Alla olevassa kohdeluettelossa muinaisjaan-
noksen kohderekisterinumeron ja nimen perassa sulkeissa olevat keskikoordi-
naatit on ilmoitettu ETRS-TM35FIN tasokoordinaatistossa. Osa kohteista
sijaitsee kaava-alueella vain osittain.

e M. rek. nro 1000001629 Martinkylan itainen louhos (Martensby) historiallisen
ajan kaivos (P: 6685783 I: 381581)

e M. rek. nro 1000001746 Martensby (Martinkyla) Kvarnbacka historiallisen
ajan kylanpaikka (P: 6686258 I: 381885)

e M. rek. nro 92010047 Gards 2 kivikautinen asuinpaikka (P: 6686517 I:
382654)

e Mj. rek. nro 92010042 Myllymaki kivikautinen asuinpaikka (P: 6685798 I:
381321)

Taman kommentin liitteen& on kartta kohteiden sijainnista ja niiden taman-
hetkisista rajauksista. Muinaisjaannosrekisterin paikkatiedot kaavaa varten ovat
ladattavissa mygs osoitteesta:
http://www.nba.fiffi/tietopalvelut/tietojarjestelmat/kympariston_tietojarjestelma/ai
neistojen_lataaminen

Muinaisjddnnokset sijaitsevat alueilla, joihin kaavasuunnitelmassa ei olla
osoittamassa muuttuvaa maankayttoa. Kohteet tulee kuitenkin merkitd kaavaan
aluerajauksina niiltd osin kuin ne sijaitsevat kaava-alueella. Paikannetut
muinaisjaannokset tulee merkitd asemakaavaan kohdemerkinnallla ja alue-
rajauksena. Aluerajaukseen tulee liittd& juokseva numerointi, joka on
yhtenevéinen kaavaselostukseen liitettdvan kohdeluettelon kanssa.

Kaavaméaarays tulee muinaisjadnnésten osalta kuulua seuraavasti: sm =
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
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koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai kaupunginmuseo) lausunto.

Kaavaselostuksen kohdeluetteloon tulee liittaa lyhyt selostus kustakin
muinaisjaannoksesta ja luettelossa tulee myds mainita kunkin kohteen muinais-
jaadnndsrekisterin tunnus.

Rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman osalta kaavasta lausuu Museo-
viraston ja kaupunginmuseon vélisen yhteistygsopimuksen mukaan Vantaan
kaupunginmuseo.

» Kokonaan kaava-alueella sijaitsee seuraava muinaismuisto:
e Mj. rek. nro 1000001629 Martinkylan itdinen louhos (Martenshby) historiallisen
ajan kaivos, joka on merkitty asemakaavaan.

Osittain kaava-alueella sijaitsevat seuraavat muinaismuistot:

e Mj. rek. nro 1000001746 Martensby (Martinkyld) Kvarnbacka historiallisen
ajan kylanpaikka, joka on merkitty asemakaavaan.

e Mj. rek. nro 92010042 Myllymaki kivikautinen asuinpaikka, joka on merkitty
asemakaavaan.

Asemakaavaan ei merkitd muinaismuistojen eik& muidenkaan kohteiden
kohdenumeroita, kuten Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 12.2.2014
katsottiin. Kohdenumerointi ja kohdeiden selitykset |0ytyvat tasta kaava-
selostuksesta seka Vantaan karttapalvelusta kartta.vantaa.fi.

Taman kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee seuraava muinaismuisto:
e Mj. rek. nro 92010047 Gards 2 kivikautinen asuinpaikka.

Neuvottelut viranomaisten kanssa

e 11.2.2014 asemakaavaa selostettiin Myyrméen aluetoimikunnassa.

e 12.2.2014 asemakaavasta neuvoteltin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
suunnittelukokouksessa. Uudenmaan ELY-keskuksen kuukausikokouksessa
todettiin, ettd MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Asemakaavan tavoitteet

e Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin, maakuntakaavaan ja
yleiskaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaava taydentaa yhdyskuntarakennetta ja hyddyntaa tieverkkoa eika ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Asemakaava
on myds maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan suunnittelu

Asemakaavan suunnitteluun osallistuivat Timo Kallaluoto, kaavoitusinsindori
Mikko Jarvi, suunnitteluavustajat Kimmo Kangas, Eeva Juusela, Marko Hoffren,
kaavoituspaéallikkd Lea Varpanen, tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, likenne-
insindorit Pekka Haasanen, Pirjo Salo, maisema-arkkitehdit Marika Bremer,
Laura Muukka, suunnitteluinsindorit Marika Orava, Johanna Virtanen, Elina
Komulainen, maanmittausteknikko Orvo Valtonen ja maankayttinsindori
Teemu Jaaskelainen.

Uudenmaan ELY-keskuksesta osallistuivat Jussi Heinamies, Aimo Huhdanmaki
ja Hannu Palmén. Tiesuunnittelussa Uudenmaan ELY-keskusta edustivat Ari
Puhakka ja Kirsti Keto. Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vantaan kaupungin
likennekonsultteina toimivat tiealueen osalta Finnmap Infra Oy ja Ramboll Oy.
Liikenneviraston ja Vantaan kaupungin konsulttina toimi Keharadan osalta
Poyry-yhtiot.
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5. Asemakaavan kuvaus

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla osoitetaan hyvéaksytyn
tiesuunnitelman mukainen Keha lil:n ja
Hameenlinnanvaylan maantien alue
(kaavamerkinta LT), joka on jo otettu
valtion haltuun ja jolle osoitetaan
eritasoliittymien paikat, Keharadan sillan
paikka ja sahkdvoimajohtojen vaara-
alueet (kayttdoikeuden rajoitusalueet).

Asemakaavassa osoitetaan mygs Keha-
radan rautatiealuetta (LR), Sanomatien
katualuetta, jalankulkukadut, kolme
suojaviheraluetta (EV) sekd& muinaismuis-
tolain perusteella rauhoitetut kohteet.

Asemakaavaan on yhtenaisyyden vuoksi
otettu mukaan kaksi jo aiemmin asema-
kaavoitettua likennealuetta, joista toiselle
on merkitty entisen huoltoaseman paikalle
mahdollisesti pilaantuneen maaperan alue.
Lisdksi asemakaavassa huomioidaan poi-
kittainen ulkoilureitti ja vesialue Vantaan-
kosken kohdalla.

Kaavaratkaisun perustelut
Keharadan silta. TKa14.92013 Asemakaavaan merkitdan valtion haltuun
ottama Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan
tiealue, joka perustuu tiesuunnitelmaan.
Maantielain mukaan tiesuunnitelma ei saa olla ristiridassa asemakaavan
kanssa. Tiealueen rajausta tarvitaan myos lahialueita asemakaavoitettaessa ja
muussa suunnittelussa.

Asemakaava on maakuntakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan, tiesuunnitel-
man ja Keharadan suunnitelmien mukainen.

Ympariston hairiotekijat
Tiemelun torjuntaratkaisut on esitetty tiesuunnitelmassa ja ensimmaisen
rakennusvaiheen osalta ne on jo toteutettu.

Nimisto

Kaytdssa olevat nimet:

e Hameenlinnanvayl&, Tavastehusleden, 1973. Tie johtaa Hameenlinnaan;
nimen loppuosaa vayld/leden kaytetdan isoista ulosmenoteista. (Nt 18.9.1973)

e Keha lll, Ring I, 1969, kayttoon 1973. Vakiintunut kirjoitusasu on todettu
Suomen kielen lautakunnassa 2005. (TVH 1969 ja 1973; Kielikello 2/2005: 10)

e Martinkylantie, Martensbyvagen, 1968, kylannimesta Martinkyla, Martensby
(1512 mertenss buw). (Nt 1.3. ja 15.3.1968)

e Myllymé&enoja, Kvarnbackabacken, Myllymaen kylasta Pikkujarveen
laskeva luonnonoja ja suojaviheralue. (Pienvesiselvitys 2009; Nr 11.6.2012)

e Myllyméenpolku, Kvarnbackastigen, jalankulkukatu ja ulkoilutie, joka alkaa
Martinkylantielté ja jatkuu Keha Ill:n yli Myllymé&en kaupunginosaan. (Nr 30.9.2013)
e Myllyméentie, Kvarnbackavagen, 1959, kylan nimesta.
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e Sanomatie, Tidningsvagen, Sanoma Oy:n (1904) Martinlaaksossa sijaitse-
van Sanomalan lehtipainotalon (1977) mukaan. (Nr 13.10.1992)

Uudet nimet:

e Myllyméaensarka, Kvarnbackategen, lahivirkistysalue. (Nr 30.9.2013)

e Myllysepankolmio, Kvarnsmedstriangeln, suojaviheralue. 1913 Kvarn-
smed oli Erikaksen pelto (sijainti epaselva), 1986 alkaen esiintyy Myllysepéantie,
Kvarnsmedsvagen. (SLS 1913; Nr 30.9.2013)

e Tyttokummunmaa, Tyttokumpumarken, suojaviheralue. Karjalaistila Tytto-
kumpu (1956) lohkottiin Erikaksesta ja sai nimensa pohjoisempana sijaitsevan
Tyttdmaen (1593 Tijtterméki, Tyttermakj) mukaan; talo on jadnyt Keha lll:n
eritasoliittyman alle. Tyttékumpu on ollut myds Myllyméaentien pientaloalueen
nimena 1974 alkaen. (MHA; Nr 11.6.2011)

e Tyttokummunniitty, Tyttokumpué&ngen, suojaviheralue. (Nr 11.6.2011)

e Tyttokummunpolku, Tyttokumpustigen, jalankulkukatu. (Nr 11.6.2011)

e Tyttokummunreuna, Tyttdkumpukanten, suojaviheralue. (Nr 30.9.2013)

Asemakaavan vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Tietd on jo rakennettu hyvaksytyn tiesuunnitelman ensimmaisen vaiheen
mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa tienparannuksen kolmannen vaiheen
toteutuksen. Tiealueen osoittaminen asemakaavassa helpottaa muuta maan-
kayton suunnittelua.

e Vaikutukset suhteessa rakennettuun ymparistoon

Tiesuunnitelma sisaltaa tien leventamista, tien kaarteiden loivennuksia ja
nykyista paremmin toimivia eritasoliittymia. Keharata rakennetaan hyvaksytyn
ratasuunnitelman mukaisesti.

e Vaikutukset suhteessa luonnonymparistéon
Tien levennykset ja rautatien rakentaminen kajoavat luonnonymparistoon.

e Liikenteelliset vaikutukset

Tiesuunnitelman merkittavimmat vaikutukset liittyvat liikenneturvallisuuden ja

likenteen sujuvuuden paranemiseen ja naiden myo6té yhdyskuntarakenteen ja
maankayton mahdollisuuksien paranemiseen, ajoaikoihin, polttoainetalouteen
ja melunhallintaan (meluaidat).

Tien parantaminen nopeuttaa matkoja, vahentaa ruuhkia ja polttoaineen
kulutusta. Keharata yhdistaa Vantaankosken radan Lentoaseman kautta
paarataan. Nopeampi liikenne yhdistaa eri alueita paremmin toisiinsa. Kumpikin
hanke vahentaa liikennetta alemmalta paatie- ja katuverkolta, mutta
mahdollistaa myo6s kaupunkialueen vaestdonkasvun ja likennemaarien kasvun.

e Sosiaaliset vaikutukset
Tiet ja rautatiet yhdistavat inmisia ja yrityksia toisiinsa. Vaikutukset nakyvat

laajasti Helsingin seudulla, valtakunnassa ja kansainvalisissa lilkenne-
yhteyksissa.
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6. Asemakaavan toteutus
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Keha lll:n parantamisen kolmas vaihe.

Tie- ja ratahankkeet toteuttavat valtio ja Vantaan kaupunki.

Keha lll:n parantamisen ensimmainen vaihe on valmistunut kevaalla 2012.
Keharata on rakenteilla ja valmistuu 1.7.2015. Keha lll:n parantamisen toinen
vaihe kasittaa valin Lentoasemantie — Porvoonvayla, joka valmistuu 2016.

Keha Ill:n kehittamisen kolmas vaihe siséltdé valin Vanhakartanosta Pakkalaan.
Osuuden Vanhakartano — Vantaankoski tiesuunnitelman hallinnollinen kasittely
on kaynnissd. Osuuden Vantaankoski — Pakkala tiesuunnitelman tarkistus on
valmistunut. Rakennussuunnittelun ja toteutuksen ajankohta on avoin. Keha
[ll:n kehittdminen on esitetty vuoden 2012 liikennepoliittisessa selonteossa
yhtené vuosien 2016 — 2022 liikenneverkon kehittdmisohjelman hankkeena.

Vantaalla 18.8.2014

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluyksikko

T lom” My 4=

Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori
Yhteystiedot

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. (09) 8392 2675 mikko.jarvi@vantaa.fi, p. (09) 8392 2701
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Kaava-alueen numero Paivays
Planomriadets nummer Datum
181000 18.8.2014

Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Baskartbladens nummer

685490-91, 685492, 686490-91,
686492, 687491, 687492-93

Vantaan kaupunki

KEHA Il VALILLA RAAP-
PAVUORENTIE - TUU-
PAKKA

Asemakaava
Kaupunginosa 17, Martinlaakso
Katu-, liikenne- ja erityisalueet.

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso
Liikennealuetta.

Kaupunginosa 21, Piispankyla
Liikennealuetta.

Kaupunginosa 41, Viinikkala
Liikennealuetta.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Katu-, virkistys- ja liikkennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-, vir-
kistys- ja likennealueet seka 25 Mylly-
maen kaupunginosassa katualuetta.)

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso
Katu- ja liikennealueet.
Kaupunginosa 25, Myllymaki
Liikennealuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan liikenne-
aluetta 17 Martinlaakson kaupungin-
osassa.)

Kaupunginosa 41, Viinikkala
Liikennealuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
liikennealueet.)

1:2000

Vanda stad

RING Il MELLAN SKRAP-
BERGSVAGEN - STUB-
BACKA

Detaljplan
Stadsdel 17, Martensdal
Gatu-, trafik-, specialomradena.

Stadsdel 18, Vandadalen
Trafikomrade.

Stadsdel 21, Biskopsbdéle
Trafikomrade.

Stadsdel 41, Vinikby
Trafikomrade.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 17, Martensdal

Gatu-, rekreations- och trafikomradena.
(Gatu-, rekreations- och trafikomradena
samt gatuomrade i stadsdel 25 Kvarnbacka
i den plan som upphavs.)

Stadsdel 18, Vandadalen
Gatu- och trafikomradena.

Stadsdel 25, Kvarnbacka

Trafikomrade.

(Trafikomrade i stadsdel 17 Martensdal i
den plan som upphavs.)

Stadsdel 41, Vinikby

Trafikomrade.

(Gatu- och trafikomradena i den plan som
upphévs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—— = =-==— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Lahivirkistysalue.
Maantien alue.
Rautatiealue.

Suojaviheralue.

——|— — Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——-———— Osa - alueen raja.

—— —— —— Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

—%—>%— Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

1 7 Kaupunginosan numero.

18

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Jarnvagsomrade.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

MAR

TYTTOKUMMU

MYLL YMAENPOL

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.
Puhdistettava / kunnostettava maa-alue.

Ohjeellinen vesialue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen
osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Kadun tai liikennealueen alittava joki tai puro.

Kadun tai likennealueen ylittdva kevyen liikenteen yhteys.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittym&a.

Merkinta, jonka osoittamalle likim&araiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikkennemelulta suojaava este.

Vaara-alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoitta-
minen jamuu siihen kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunni-
telmista on pyydettava museoviranomaisen (Museovirasto tai
kaupunginmuseo) lausunto.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

2/2

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pé kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Markomrade som ska rengoéras / istindséattas.
Riktgivande vattenomrade.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For allman géng- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
A eller back som passerar under en gata eller ett trafikomrade.
Gang- och cykelférbindelse 6ver gata eller trafikomrade.
Ungeféarligt lage for utfart.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungeféarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller ska byggas.

Faroomrade.

Omradesdel, dar det finns en fast fornlamning som
fredats med stdéd av lagen om fomminnen (295/1963).
P& basis av fornminneslagen &r det forbjudet att gréava
i omradet, att tdcka in det, 4ndra det, skada det eller
pd annat séatt géra &verkan pa omrddet. Utldtande ska
begaras av museimyndigheten (Museiverket eller stads-
museet) Over planer som galler eller ansluter till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade ska en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestéamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f6r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda __._ 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

19

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TaAyttimispvm 28.07.2014
Kaavan nimi 181000 Keha III vililla Raappavuorentie - Tuupakka
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 30.08.2011
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092181000
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 80,1755 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 72,0476
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1279

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

.Pinta—ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

alusvaramkset S, [%] [k-m?] e] [ha +-] [k-ni +/-]
Yhteensi 80,1755 1000 0 | 72,0476 0
A yhteensi '
P yhteensi i
Y yhteensa
C yhteensi .
K yhteensi I
T yhteensa
'V yhteensi 0,5625 87 | 0 ' ' 0,0000 0
R yhteensi '
L yhteensi 75,5434 94,2 0 I 67,9780
E yhteensi 4,0696 5.1 0 ' 4,0696
S yhteensi . . i
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset filat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-n2?] [ha +/-] [K-n® +-]
Yhteensi .
Rakeimussuofel .Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-n?] [Ikm +/-] [K-n2 +-]
Yhteensi ‘
20
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 181000, 18.8.2014

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | P'itrt_z?—ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Knrr(_'rsalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +-] [k-m® +/-]

Yhteensa ‘ 80,1755 100,0 | 0 72,0476 0

A yhteensi

P yhteensi

[Y yhteensi ‘

\C yhteensi ‘ | ‘

\K vhteensi ’ [ [

T yhteensi ‘ |

V yhteensi \ 0,5625 0,7 0 0,0000 0

VL - 0,5625 100,0 0 0,0000 0

R yhteensi ‘

Lyhteensi | 755434 942 0 67,9780 0

Kadut | 1,7228 23 | 0 [ 1,0394 0

Kevlikkadut | 153311 18 | 0 [ 1,3226 0

LT 700467 | 927 | 0 [ 65,3023 0

LR | 2,4428 30 0 0,3137 0

E yhteensi ‘ 4,0696 5.1 0 4,0696 0

EV ‘ 4,0696 100,0 0 4,0696 0

{S yhteensi ‘ |

{M yhteensi ‘ |

{W yhteensii ‘ |

21
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13§ Asemakaavamuutos 002209 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 17
Martinlaakso / Kerrostaloasumista Kukintielle / TLA

VD/2831/10.02.04.01/2013
TLA/TKA/JOR/SRU

SatoHousing Oy:n hakema asemakaavamuutos koskee uutta kerrostaloasumista Kukintien
lasipuolelle Martinlaaksoon. Kaavamuutoksella mahdollistetaan noin 11 700 k-m2 vuokra-
ja omistusasumista kaupunkikuvallisesti tarkeaan Martinlaakson kulmapisteeseen.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 17622 seka katualuetta, kaupunginosassa 17, Martinlaakso.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 17578 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 17622.
Alue sijaitsee Osoitteessa Kukintie 2 / Kukinkuja 2.

Kaavan hakija
SatoHousing Oy/ asiamies Maarit Tuomainen

Maanomistus
Kaavamuutosalue on osin SatoHousing Oy:n, osin kaupungin maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof seka WSP Oy konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (Al) seka lentomeluvydhyketta 2 (Lden 55-60 dB). Alueelle saa
rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Asemakaavan muutos

Suunnittelualue on Sato Housing Oy:n maanomistuksessa. Sato Housing Oy on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etta korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontille arkkitehtuuriltaan ja toteutettavuudeltaan
laadukasta asuinkerrostalorakentamista noin 11 700 k-m2. Suunnittelussa pyritaan I6ytamaan alueen
henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu, joka tarjoaa seka vuokra- etta omistusasuntoja. Erityisesti
tontin kaakkoiskulma on kaupunkikuvallisesti tarkea kiintopiste lahestyttaessa Martinlaaksoa idan
suunnalta.

Voimassaolevassa ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialuetta AR. Suunnittelualueella sijaitsee huonokuntoisia 2-kerroksisia rivitaloja,
jotka on tarkoitus purkaa. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on 3160 k-m2.
Toteutettu kerrosalamaara on 3512 k-m2. Alueen lansi- ja pohjoispuolella on 4-8-kerroksisia
asuinkerrostaloja asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Alueen itapuolella on asumista palveleva
huoltorakennusten ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue seka moottoriajoneuvojen
huoltoasemien korttelialue. Kaava-alueen etelapuolella on katualuetta ja tien toiselta puolelta alkaa
pientaloalue.

Asemakaavamuutoksella korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Rakennusoikeudeksi korttelialueelle osoitetaan yhteensa 11700 kerrosneliometria, josta 100 k-m2
tulee sijoittaa rakennuksen alimpaan kerrokseen liike-, toimisto-, palvelu-, ty6- tai yhteistilaksi tontilla
1. Suunnitellun tontin tehokkuus on e=0,86. Asemakaava koostuu uudesta korttelista 17622, jossa on
kolme tonttia 1, 2 ja 3. Kaava mahdollistaa noin 290 uuden asukkaan korttelin rakentamisen. Uusi
rakentaminen on 5-6-kerroksista asuinrakentamista. Korttelin autopaikat on osoitettu osin maantasoon
korttelin pohjoispuolelle, osin pihakannen alle pysakdintilaitokseen korttelin eteldosaan. Korttelin Iansi-
ja etelapuolelle osoitetaan jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katualue.
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Kerrosalat:

tontti 17622/1: 72 asuntoa: kerrosala yhteensa 4700 k-m2, tontin pinta-ala 3535 m2, e = noin 1,3
tontti 17622/2: 44 asuntoa: kerrosala yhteensa 2650 k-m2, tontin pinta-ala 2514 m2, e = noin 1,1
tontti 17622/3: 68 asuntoa: kerrosala yhteensa 4350 k-m2, tontin pinta-ala 5764 m2, e = noin 0,8

Asemakaavaan merkitaan tonttijako ja tonttijaon muutos:

Korttelin 17578 tontista 7 muodostetaan korttelin 17622 tontit 1, 2 ja 3 seka jalankululle ja
polkupyodrailylle varattua katualuetta. Kukintien varressa pieni kaistale korttelin 17578 tonttia 7
muutetaan katualueeksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.2.2014.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja kannanottoja saapui 10 kpl.

Viranomaisneuvottelu

MRL 66 §&:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.10.2013.

Asemakaavamuutosta kasiteltiin ELY:n kuukausikokouksessa 8.10.2013 (Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskuksen, ymparistdministerion, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin
edustajien kuukausikokous). Paikka on lentomeluvydhykettd, jolle saa rakentaa taydentavaa
asuntorakentamista. Kokouksessa todettiin, etta alueesta tullee tehda tiemeluselvitys ja tarkastelu
naapurialueen maankayton tehokkuudesta. ELY-keskuksen lausuntoa ei tarvita, kun edetaan nailla
periaatteilla.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012). Kaavaty6 ei kohdistu
Vantaan kaupungin omistamalle maalle, mutta perustuu muuten olemassa olevien alueiden
taydennysrakentamisen periaatteelle. Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja
valmiin infrastruktuurin aaressa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi
maksuluokka 4 (13 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (820 €), yhteensa
13 820 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.8.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002209 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Kerrostaloasumista Kukintielle,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot ja

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sato Housing Oy maksaa
muutoskustannukset (13 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(820 €), yhteensa 13 820 €.

Merkittiin, etta meluselvitysliite oli lahetetty lautakunnan jasenille erillisena jakeluna.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 18.8.2014
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- Meluselvitys
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 09 8392 2675, asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, p. 09 8392
2238

etunimi.sukunim[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

Asemakaavamuutos nro 002209

Martinlaakso

Kerrostaloasumista Kukintielle

\L“
14

Asemakaavamuutoksen selostus, tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 18.8.2014 péivattya
asemakaavanmuutoskarttaa nro 002209
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Asemakaavamuutos nro 002209, pvm. 18.8.2014

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
o Kortteli 17622 sekéd katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 17578 seka katualuetta.)
Tonttijako ja tonttijaon muutos
o Kortteli 17622

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunniteltavana oleva alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa karttaliitteen rajaamalla
alueella korttelin 17578 tontilla 7. Pohjoisessa aluetta rajaa Kukinkuja, idassé Kukintie, lannessa
viereinen asuintontti ja eteldssa Martinlaaksontie.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos koskee kumoutuvan asemakaavan korttelia 17578, uutta korttelia 17622
seka katualuetta. Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat korttelia 17622. Suunnittelualue on
Sato Housing Oy:n maanomistuksessa. Sato Housing Oy on hakenut asemakaavan muuttamista
siten, ettd korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen Kkorttelialueeksi AK.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontille arkkitehtuuriltaan ja toteutettavuudeltaan
laadukasta asuinkerrostalorakentamista noin 11000 - 12 000 kem2. Suunnittelussa pyritadn
[oytam&én alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu, joka tarjoaa sek& vuokra- etté
omistusasuntoja. Erityisesti tontin kaakkoiskulma on kaupunkikuvallisesti térke& kiintopiste
lahestyttaessé Martinlaaksoa idan suunnalta. Tontin lansirajalla sailytetdan kevyen liikenteen
raitti. Konsulttina hankkeessa on Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof sekda WSP Oy.

Talla hetkella tontti on rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta AR. Sato:n
maanomistuksessa olevalla suunnittelualueella sijaitsee huonokuntoisia 2-kerroksisia rivitaloja,
jotka on tarkoitus purkaa. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on 3160
k-m2. Toteutettu kerrosalamééra on 3512 kem2.

2
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1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
1.2 Kaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9
1

0.

Tilastolomakkeet

Asemakaavakartta ja poistuvat merkinnat, asemakaavaméaéaréykset
Vesihuollon yleissuunnitelma

Asemapiirustus, 1:1000

Katupiirustukset

Katuleikkaukset

Ympdriston yleissuunnitelma

Hulevesien hallinta

Julkisivut ja perspektiivi

Pohjakaaviot

Erillinen liiteasiakirja: Meluselvitys 23.6.2014/ WSP Oy

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 26.2.2014.

Asemakaavan viitesuunnitelmat 11.5.2014/ Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlgf

Meluselvitys 23.6.2014/ WSP Oy

Hulevesien hallintasuunnitelma 28.2.2014/ WSP Oy

Maisemaselvitys 28.2.2014/ WSP Oy

Vantaan asunto-ohjelma 2009-2017

HSY:n raportti: 'Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa’, HSY:n hallitus,
20.12.2013, Paivitetty 3.6.2014
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Sato Housing Oy:n tekema kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 2.7.2013. Varsinainen
kaavaty0 aloitettin 2013 syksylld. Kaavamuutos on ollut syksyn 2013 ja kevdan 2014
suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 26.2.2014 ja mielipiteet pyydettin 7.4.2014
mennessé (MRL 62 §).

2.2 Asemakaava

Lahtokohdat

Suunnittelualue on Sato Housing Oy:n maanomistuksessa. Sato Housing Oy on hakenut
asemakaavan muuttamista siten, etta korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontille arkkitehtuuriltaan ja
toteutettavuudeltaan laadukasta asuinkerrostalorakentamista noin 11000 - 12000 kem2.
Suunnittelussa pyritaan 16ytamaan alueen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu, joka
tarjoaa sekd wvuokra- ettd omistusasuntoja. Erityisesti tontin  kaakkoiskulma on
kaupunkikuvallisesti tarked kiintopiste I&hestyttdessa Martinlaaksoa idan suunnalta.

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
Konsulttina hankkeessa on Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof sek&d WSP Oy

Asemakaava
Asemakaavanmuutos koskee kumoutuvan asemakaavan korttelia 17578, uutta korttelia 17622
sek& katualuetta. Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat korttelia 17622. Voimassaolevassa
ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta AR. Suunnittelualueella sijaitsee huonokuntoisia 2-kerroksisia rivitaloja, jotka on
tarkoitus purkaa. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on 3160 k-m2.
Toteutettu kerrosalamééré on 3512 kem2. Alueen l&ansi- ja pohjoispuolella on 4-8-kerroksisia
asuinkerrostaloja asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Né&iden asuinkortteleiden toteutuneet
tehokkuuden vaihtelevat e = 0,58 - 1,0 (kuva 3.). Alueen itdpuolella on asumista palveleva
huoltorakennusten ja liikke- ja toimistorakennusten korttelialue sekd& moottoriajoneuvojen
huoltoasemien korttelialue. Kaava-alueen eteldpuolella on katualuetta ja tien toiselta puolelta
alkaa pientaloalue.
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Asemakaavamuutoksella korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Rakennusoikeudeksi korttelialueelle osoitetaan yhteensd 11700
kerrosnelidmetrid. Suunniteltava olevan tontin tehokkuus on e=0,86. Asemakaava koostuu
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uudesta korttelista 17622, jossa on kolme tonttia 1, 2 ja 3. Kaava mahdollistaa noin 290 uuden
asukkaan korttelin rakentamisen. Uusi rakentaminen on 5-6-kerroksista asuinrakentamista.
Korttelin autopaikat on osoitettu osin maantasoon korttelin pohjoispuolelle, osin pihakannen alle
pysakointilaitokseen korttelin eteldosaan. Korttelin 1ansi- ja etelépuolelle osoitetaan jalankululle ja
polkupydrailylle varattu katualue.

Kerrosalat:

tontti 17622/1: 72 asuntoa: kerrosala yhteensé 4700 km2, tontin pinta-ala 3535 m2, e = noin 1,3
tontti 17622/2: 44 asuntoa: kerrosala yhteensé 2650 km2, tontin pinta-ala 2514 m2, e = noin 1,1
tontti 17622/3: 68 asuntoa: kerrosala yhteensé 4350 km2, tontin pinta-ala 5764 m2, e = noin 0,8

Asemakaavaan merkit&dén tonttijako ja tonttijaon muutos:

Korttelin 17578 tontista 7 muodostetaan korttelin 17622 tontit 1, 2 ja 3 seké jalankululle ja
polkupyordilylle varattua katualuetta. Kukintien varressa pieni kaistale korttelin 17578 tonttia 7
muutetaan katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tontin rakentaminen on tavoitteena aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso ~ sijaitsee  Luoteis-Vantaalla ja kuuluu samannimiseen palvelualueeseen.
Martinlaakson alue on osa vanhaa Martinkyldn maarekisterikylad, josta myds nimi Martinlaakso
on perdisin. Varsinaista Martinlaakson kaupunginosaa alettiin rakentaa 1960-luvun lopulla.
Asuntoja alkoi tuolloin nousta alueelle ripedén tahtiin. Rakennettiin myds kouluja ja oppilaitoksia,
uimahalli, nuorisotalo ja Martinlaakson rata. Nykyaan Martinlaaksossa on hyvin kattavat palvelut.
Alueelle ovat sijoittuneet nykyddn mm. konserttitalo Martinus ja kauppaoppilaitos seka lukuisia
yrityksid. Maankéytdssé on vireilld koko Martinlaakson kasittava kehityskuva, jonka tavoitteena
on séilyttaa ja kehittd& kaupunginosaa viihtyisénd ja elinvoimaisena.

Kuva 4.

Suunnittelualueella sijaitsee rivitalokortteli, jossa on jonossa suoria 2-kerroksisia rivitalolamelleja.
Talojen vdleissa ja korttelin reunoilla on jonkin verran puustoa. Suunnittelualueen lansipuolitse
kulkee merkittdv& kevyen liikenteen yhteys, Lintukallionpolun jatke. Tonttien pihatiloihin
saumattomasti liittyvd kevyen liikenteen raitti on asfaltoitu ja reunustettu molemminpuolisin
reunatuin. Suunnittelualueen eteldosassa on alikulkuyhteys Martinlaaksontien ali (kuvat 6-7).
Alikulun ympéristd on osin avointa nurmipintaa ja sen tontinpuoleinen jyrkka luiskaosuus on
luontaisesti syntynyttd puu-pensasryhméd, jossa on padosin nuoria koivuja, salavia sek&
haapaa. Luiska tulee sdilymaén ja sen kohdalta tulee kulkemaan jatkossakin merkittavé yhteys
raitiita Martinlaaksontien alikulkuun sekd sen varressa olevalle kevyen likenteen reitille ja
bussipysakeille.
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kuva 8. Lintukallionpolun jatke

3.1.2 Luonnonymparistd
Kukinkujan  korttelialue sijaitsee laajan Myyrméki-Martinlaakson moreeniseldnneryhmén
kaakkoisreunassa. Korttelin itdpuolella Kukintien toisella puolella ja toisaalta korttelin

eteldpuolella Martinkylantien toisella puolella on alavaa laaksotilaa, joka kuuluu Mé&t&ojan
jokilaakson latva-alueisiin.
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Suunnittelualue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen (ks. erillinen hulevesiselvitys). Alueella ei ole
havaittavissa pintavesimuodostumia, eikd siti ole luokiteltu arvokkaaksi pohjavesien kannalta.
Erillisia luontoselvityksid ei alueesta ole td&mén tyon yhteydessé tehty. Aikaisemmin tehdyissé
selvityksissa alueelta ei ole tavattu suojeltavia kohteita (Vantaan paikkatietopalvelun luontotiedot,
Vantaan lito-oravat 2003).

Piha-alueen luoteiskulmassa on pieni avokallioalue, johon liittyy siirtolohkareita ja nuorten
kuusien liséksi neljd komeaa méntyd. Luoteiskulmassa on myds jonkin verran séilynyttd
metsanpohjakasvillisuutta, kuten varpuja ja sinivuokkoja. Muutoin pohjakasvillisuus tontilla on
padosin nurmea tai muuta heindkasvillisuutta. Luoteiskulma on mantyineen, kivineen ja
kallioineen pihamiljéén kannalta arvokkain séilytettava alue.

Maapera

Maaperdolosuhteet suunnittelualueella vaihtelevat. Alueen maaperd on péaosiltaan moreenia.
Korkeimmilla kohdilla raitin pohjoispdén varressa on kalliopaljastumia. Alueen alavimmilla osilla
it- tai eteldlaidalla esiintyy silttid tai muita hienorakeisia maalajeja. Muutoin alue on merkattu
kaivetuksi tai taytetyksi.

,._-t_-/ 4 "_ / ’U
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| kuva 9.
3.1.3 Rakennettu ympéristo

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva Martinlaaksossa on kerrostalovaltainen. Rakennuskanta koostuu suureksi osaksi
betonielementtirakenteisista  lamellitaloista.  Purettavat rivitalot eivat kuulu modernin
rakennuskannan inventointiin.

Suunnittelualue sijaitsee Martinlaakson metsalahion reunassa. Alueen I&hiympéristdon sijoittuu
valjasti ja suorakulmaisesti pitkia lamellikerrostaloja, joiden vélisille alueille sijoittuu nurmipinnalle
harvakseltaan metsépuita, kuten rauduskoivuja, méntyja ja kuusia. Alueen korkeimmat ja
jyrkimmaét kallioiset alueet on séilytetty metséisind virkistysalueina. Alueen itdpuolen alavalla
alueella on Kukintien varressa huoltoasema ja muuta vastavaa, autolikennettd palvelevaa,
toimintaa. Alueen etela-puolella kulkee nelikaistainen Martinkyl@ntie, jonka toisella puolen on
rivitalo- ja pientaloasutusta.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla muodostaen Martinlaakson
asuinalueen reunan saavuttaessa Hameenlinnanvayldn suunnasta. Martinlaaksontielta k&antyva
Kukintie muodostaa miellyttdvan vehredn koivujen reunustaman sisééntulon asuinalueelle.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldpuolella Martinlaaksontiehen seké idéssa Kukintiehen. Kaavatyon
yhteydessa tehd&én liikenteen toimivuustarkastelu. Martinlaakson asema on noin 600m péassa
suunnittelualueelta. Asemalla pysahtyvat kaikki Martinlaakson radan paikallisjunat arkisin noin 10
minuutin vélein ja viikonloppuisin 10-15 minuutin vélein. My6s suurin osa alueen ohi kulkevista
busseista pysahtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa. Martinlaaksontien kautta kulkee
lukuisia paikallislikenteen ja seutuliikenteen busseja. Martinlaakson likenneverkko on jérjestetty
padosin ulkosyéttisesti niin, ettd katuverkon sisépuoli on rauhoitettu autoliikenteeltd. Katuverkko
on jasennelty p&akatuihin, kokoojakatuihin ja tonttikatuihin. Martinlaakson reunustamat paakadut
ovat Martinlaaksontie, Raappavuorentie, Kivivuorentie ja Martinkylantie.

Tekninen huolto

Suunnittelualue  sijoittuu  Matdojan valuma-alueeseen, jonka pinta-ala on 24,4 km2.
Maastomuotojen kannalta suunnittelualue sijoittuu kaakkoon ja eteldén laskevaan rinteeseen.
Nykytilassa alueella syntyvét hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkkoon. Maaperan laatu
ja pohjavesiolosuhteet vaikuttavat oleellisesti hulevesien imeytymiseen. Vedenjohtavuudeltaan
hyvét hiekka- ja soramaaperdolosuhteet tarjoavat mahdollisuuden hulevesien imeytymiselle.

Kaava-alueen ympérilld on rakennettu vesihuoltoverkosto Kukintielld, Kukinkujalla ja
Martinlaaksontielld. Alue kuuluu Myyrmden painepiiriin, jonka ylavesiséilion tilavuus on 4500 m3.
Painetasot ovat alimmillaan +86.00 ja ylimmillddn +96.00 mvp (merenpinnasta). Alueella on
nykytilanteessa asuinrakennuksia, joiden kuivatusvedet on johdettu hulevesiviemareissa yleisiin
kadun alla kulkeviin hulevesivieméreihin.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Sato Housing Oy:n omistuksessa.

@ -
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kuva 10.

3.1.5 Palvelut

Alue kuuluu Myyrmé&en palvelualueeseen. L&himmét kaupalliset palvelut sijaitsevat
Martinlaakson uudella ostarilla 600 metrin padssa. Léhin virkistysalue on 400 metrin padssa
sijaitseva Jokiuomanpuisto.

3.1.6 Ympéristonsuojelu ja ympéristohairiot

Melu

Hameenlinnanvaylaltd, Martinlaaksontieltd ja Kukintieltd ulottuu tielikennemelua jonkin verran
suunnittelualueelle. Tdm& huomioidaan tontin rakennusten suuntauksessa ja oleskelupihan
suunnittelussa. Alue on lentomeluvydhyketté 2, jolla lentomelun desibelitaso on Lden 55 - 60 dB.
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Alueella jo olevan asutuksen ja melulle herkdn muun toiminnan séilyttdminen, korjaaminen ja
vahéinen taydentdminen on mahdollista.

Pienhiukkaset

HSY:n raportin (2014) 'Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa’ —ohjeen mukaan
laskettuna etdisyys asuntorakentamiseen Hameenlinnanvayllté (ennuste 90 000 ajon./vrk) tulisi
olla vahintddn 63 metrid. Suositeltava etdisyys on kuitenkin 150 metrid. Tuleva
asuinrakentaminen on sijoitettu vahimmilladn 175 metrin pad&hé&n Hdmeenlinnanvaylasta.

3.1.7 Sosiaalinen ympéristo

Taloyhtidissa on Martinlaakson rakentamisen alkuajoista saakka ollut erityistd talkoohenked.
Asukkaiden hyvé& yhteishenked kuvaa my6s monina vuosina vietetyt Martinlaakson
rakentamisen vuosijuhlat seka erilaiset pihajuhlat. 2000-luvulta lahtien on jarjestetty jo perinteeksi
muodostuneita Martinmarkkinoita. T&lloin Martinkeskuksen kauppiaat ja paikalliset yhdistykset
esittdytyvéat ja muutakin ohjelmaa on tarjolla. Martinlaaksossa toimii lukuisia yhdistyksid ja
harrasteryhmid, muun muassa Martinlaakson asukasyhdistys. Se on toiminut aktiivisesti
esimerkiksi kaavoitusasioissa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita ovat muun muassa edellytykset asuntotuotannolle,
hyvélle  elinympdristolle  ja  edistdd  raidelikenteeseen  tukeutuvaa  eheytyvad
yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 / 1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden
mukainen.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on keskustatoimintojen aluetta. Valmisteilla olevassa 2.
vaihemaakuntakaavassa Martinlaakso ei ole enaa keskusta vaan tiivistettavaa aluetta.

e
. LI

0 1.25 2.5k 1:50 000 kyva 11.

Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokkaan asumisen aluetta (Al) seka
lentomeluvydhykettd 2 (Lden 55-60 dB). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Alueella voidaan sallia asuinympéristdon soveltuvia tyétiloja.
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Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta
AR. Alueen lansi- ja pohjoispuolella on asuinkerrostalojen Kkorttelialueella AK. Néiden
asuinkortteleiden toteutuneet tehokkuuden vaihtelevat e = 0,58 - 1,0. Alueen itdpuolella on
asumista palveleva huoltorakennusten ja liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue sek&
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue. Kaava-alueen etelépuolella on katualuetta ja tien
toiselta puolelta alkaa pientaloalue.

Suunnittelualueella ja sen [&hiympéristéssa on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x

- Martinlaakso 000248 Sm 30.9.1983

- Martinlaakso 170300 Sm 28.4.1975x

Ote ajantasakaavasta:
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kuva 13.
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Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisend alueena seka kiinteisténa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaé kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistdd toimintaa, jolla parannetaan
ihmisten mahdollisuuksia 6ytaa tarpeitaan ja maksukyky&én vastaava asunto. Kaavoituksella ja
maapolitikalla varmistetaan, ettd uudet asuinalueet ja tdydennysrakentamiskohteet liittyvat
luontevasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltdan laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja, talotyyppeja ja asunnon
hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin myds yhdenvertaisuuden nakokulmat ja
kuntalaisten osallisuus. Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoehtoja.

Esisuunnitelmat
Kaavan viitesuunnitelmat on tehty Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronl6f.

L&hiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahialueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:
Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x
Martinlaakso 000248 Sm 30.9.1983
Martinlaakso 170300 Sm 28.4.1975x

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 26.2.2014.

Asemakaavan viitesuunnitelmat 11.5.2014/ Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronl6f
Meluselvitys 23.6.2014/ WSP Oy

Hulevesien hallintasuunnitelma 28.2.2014/ WSP Oy

Maisema- ja likenneselvitys 28.2.2014/ WSP Oy
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Sato Housing Oy:n tekema kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 2.7.2013.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Varsinainen kaavatyo aloitettin 2013 syksylla. Kaavamuutos on ollut syksyn 2013 ja kevééan
2014 suunnitteluohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille 26.2.2014 ja mielipiteet pyydettin 7.4.2014
mennessa (MRL 62 8).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavoituksessa ovat:

e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyéntekijat, asukas- ym. yhdistykset: mm.
Martinlaakson asukasyhdistys ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset

e Muut viranomaiset ja yhteis6t: Elisa Oyj, Vantaan Energia, Sonera ym.

e Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireilletulo

Asian valmistelu otettiin kaavamuutoshakemusten perusteella kaupunkisuunnittelun syksyn 2013
suunnitteluohjelmaan. Kaavoitus tuli vireille 26.2.2014 ja mielipiteet pyydettiin 7.4.2014
mennessa (MRL 62 8).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 26.2.2014. Vireille tulosta
iimoitettiin Vantaan Sanomissa "Kaupunki kaavailee" -palstalla 15.3.2014. Osallistumis- ja
arviointi-suunnitelma  oli  esilld maankaytttoimen asiakaspalvelussa sekd& internetissa
(www.vantaa.fi’ksy). Mielipiteet pyydettiin 7.4.2014 mennessa (MRL 62 8§).

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteita ja kannanottoja saapui 10 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteista:
e 1. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymé& HSL
HSL né&kee hyvand alueen rakentamisen tiivistdmisen, koska se sijaitsee hyvien
joukkolikenneyhteyksien varrella. HSL pitdd tdrkednd, ettd aluetta kaavoitettaessa
turvataan sujuvat ja esteettomét yhteydet lahelld oleville pysékeille sek& Martinlaakson
asemalle.
= ok.
e 2. Leo Mantynen ja Ulla Kesénen
Keskella olevan pistetalon paikalla tulisi olla matala huoltorakennus. Raikurinne 1 ja
kaavaillun pistetalon valiin j&& kapea kuilu, joka vahvistaa lentomelua ja kaikuefektia.
Olosuhteet muuttuvat hamarammiksi. Tuleva rakentaminen vaikuttaa asunnon arvoon.
Samanlaiset asunnot nakéalalla ja ilman nékdalaa ovat erihintaiset. Asumme J-portaan
1. asuinkerroksessa. Muutokset koskisivat meité kohtuuttomasti.
=> Pistetalon sijaintia on muutettu alkuperéisesta suunnitelmasta hieman kauemmaksi
Raikurinne 1 asuinrakennuksesta. Rakennusmassaa on myds porrastettu siten,
l&nsipuolen p&aty on kapeampi kuin runko yleensd. Lisdksi parvekelinjat
suunnataan paadyn osalta eteldan.
=> Raikurinne 1 eteen tuleva asuinrakennus on sen itapuolella, eikd tule varjostamaan
rakennusta kuin pieneltd osin aikaisin aamulla. Uudisrakennus sijoittuu kyseiseen
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rakennukseen ndhden kohtisuoraan paddyn osalta. Kaikki muu tontin
rakennusmassa sijoittuu kauemmaksi tontin laidoille. T&man ratkaisun ei katsota
aiheuttavan kohtuutonta haittaa naapuritalolle.
3. Anja Pakarinen
Ehdotetaan seuraavia muutosvaihtoehtoja keskell@ olevalle pistetalolle:
tulisi poistaa kaavasta ja samalla korottaa pohjoisessa olevia taloja.
muutetaan matalammaksi rakennukseksi yhteiskayttdon
siirretaan talon paikkaa lahemmaéksi talomuuria
mikali talo j44 osoitetulle paikalle, muutetaan huonejarjestelyja siten, etteivét parvekkeet
osoite lanteen, koska siind on Raikurinne 1:n ikkunamuuri vastassa.
Keskitalon kohdalla on iso puu, jonka toivomme sdilytettavan.
Pyydamme jattdaméan kavelytien puolelle sen verran viheraluetta talojen pééatyjen
kohdalle, jotta paddyt voitaisiin "verhoilla” istutuksilla
Taloihin olisi hyva suunnitella asuntoja vanhuksille, invalideille ja huonosti likkuville.
=> katso mygs vastaus mielipiteeseen 2
=> Seuraavalla kaavamééaréykselld pyritddn edistdm&an tontin nykyisen puuston
sdilymista: "Pihoille tulee luoda luonnonmukainen ilme séilyttdmalla tontin puustoa
jaistuttamalla uutta puustoa.”
4. As Oy Raikurinne 1
Raikurinne 1 sijaitsee suunnittelualueen lansiupuolella. Kukinpolun varteen asemoidun
5-kerroksisen keskitalon p&aty on vastapdatd taloyhtiomme 4-kerroksisen talon
ikkunajulkisivua. 5-kerroksisen talon paadyssa on myds parvekerivi. P4&dyn edustaa
tulisi maisemoida. Esitimme, ettd keskitaloa siirretddn pohjoiseen. Talon korkeutta tulisi
vahent&& hieman ja lis4ta pohjoisessa Kukinkujan puoleisissa taloissa.
=> katso vastaus mielipiteeseen 2 ja 3
5. Vantaan kaupunginmuseo
Purettavaksi esitetyt rakennukset ovat ajalleen tyypillisia tasakattoisia vaaleaksi
maalattuja betonielementtitaloja. Tyypillisyydestaan huolimatta niiden
rakennusperintdarvoja voidaan pitad vahaisind. Myds Martinlaakson 1970-luvun taitteen
rakennuskannan yhtenevéisyys on heikentynyt alueelle tehtyjen julkisivukorjausten
yhteydessd. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.
= ok.
6. Tarja ja Raimo Ryynénen
Olemme asuneet jo I&hes 8 vuotta viereisessd Raikurinne 1 talossa nro 2, jonka keittion
ja makuuhuoneen ikkunat ovat suoraan tuohon korttelin ja katsommekin ettd noiden
korkeiden talojen rakentaminen nykyisten rivitalojen paikalle, tulee hairitsemaan erittain
paljon meid&n asumismukavuuttamme ja alentaa néin ollen mygskin asuntojemme arvoa
kun kaikki vapaat nakymat poistuvat. Samoin Sato-yhtididen vuokralaiset ovat olleet jo
useamman vuoden ajan erittdin "epédsosiaalista” porukkaa, jotka mydskin alentavat
yhtiémme arvoa.
=> katso vastaus mielipiteeseen 2
7. Anneli Koskinen
Asun Raikurinne 1:ss ja toivoisin Kukinkujalle rakennettavien uusien talojen olevan
korkeintaan neljakerroksisia, seka erillisen rakennuksen j&&vén piharakennukseksi niin
kuin yhdessé luonnoksessa taisi ollakin. Olemme t&han asti saaneet ihailla
auringonnousua puiden takaa. Td&mé mahdollisuus meilta taitaa menne, mutta pyydan
kuitenkin ettd nakymét jatettdisiin avariksi ja pihan keskelle ei rakennettaisi
asuinkerrostaloa vaan piharakennus.
=> Kkatso vastaus mielipiteeseen 2
8. Juhani Peltonen
Koskien korttelin 17578, tontin nro 7:n  pohjoispddn rakennuskorkeutta.
Kyseisen suunnitelman naapurina, As. Oy Kukinkuja 3, haluaisin julkituoda mielipiteeni
nyt suunnitteilla olevan asuinrakennus kompleksin varsin massiiviseen korkeuden
muutokseen verrattuna jo olemassa olevan, vastapdatd sijoittuvan rakennuksen
korkeuteen. Ehdottaisinkin, etta kyseisen tontin pohjoispééhan sijoitettava/sijoitettavat
asuinrakennukset jatettéisiin  korkeintaan neljan (4) asuinkerroksen korkuiseksi ja
mahdollisesti vastaavasti tontin eteldpdén rakennuskorkeutta korotettaisiin vastaavasti.
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Talld muutoksella "tasoitettaisiin® nyt suunnitellun rakennuskannan ja vanhemman

rakennuskannan valista korkeuseroa Kukinkujan vastakkaisilla puolilla, eik& se néinollen

muodostuisi turhan "nékymié sulkevaksi" varsinkin kun suunnitelman tontti on etelaén

pain viettava.

=> Pohjoisimmat uudet asuinrakennukset ovat riittdvdn kaukana Kukinkujan 3:n
asuinrakennuksista. Suunnitelmissa on tarkoituksella jétetty valiin paikoitusalue,
jottei uudisrakentaminen varjostaisi pohjoispuolisia rakennuksia. Suunnitelman ei
katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa kyseisen talon asukkaille.

e 9. Vantaan Energia, Mikko Tella

Séhkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n muuntamo M 2581 seka keski- ja

pienjannitemaakaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteiden 1. ja 2. mukaisesti. Vantaan

Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan

muuntamon ja maakaapeleiden sijainti. Mikéli muuntamoa ja maakaapeleita pitda siirtaa,

niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n

20.7.1993 laaditun  yhteistyosopimuksen  mukaisesti.  Kaukolampdéverkko:  Ei

huomautettavaa.

= ok.

e 10. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyméa HSY

Kaavamuutoksessa muodostuvien uusien asuinkerrostalojen kytkenté vesihuoltoon seka

mahdollisesti rakennettava vesihuoltoverkosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella

kaavoituksen yhteydessé ja esittdd kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon

yleissuunnitelmassa. Aluetta palvelevat l&himmat verkostoyhteydet ovat Kukinkujalla

(vesijohto 200 v 1972, jatevesiviemari 300 b 1972, hulevesivieméri 500 b 1972) ja

Kukintiell&a (vesijohto 200 v 1972, jatevesivieméri 300 b 1972, hulevesivieméri 300 b

1972). Lisdksi asemakaavamuutosalueella on purettavia rivitaloja palvelevia yksityisia

tonttijohtoja.

= ok.

Asukastilaisuus

27.3.2014 pidettiin asukastilaisuus, jossa keskusteltin Kukintien asemakaavamuutoksesta.
Vantaan kaupungin edustajina paikalla olivat asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala,
suunnitteluinsindéri Elina Komulainen ja liikenneinsingori llari Heiska. Lisaksi paikalla oli
kiinteistokehityspadllikkd Maarit Tuomainen ja aluepaallikké Mikko Nevalaisen SATO Housing
Oy:std, arkkitehti Juha Kronldf, projektipdallikkd Arto Kaituri WSP Oy:std, sekd yleiséa 14
henkiloa.

Keskustelussa tuli esiin erityisesti pistetalon sijainti olemassa olevan asuinrakennuksen edessé.
Sen koettiin peittdvén nakymét ja varjostavan viereisen talon asuinhuoneita. Todettiin, ettd
pistetalon sijaintia voidaan hieman muuttaa kauemmaksi lansipuolisesta asuinrakennuksesta.
Rakennusmassa voidaan porrastaa siten, ettd parvekelinjat suuntaavat paadyn osalta my6s
eteldén. Tama ratkaisu sai myods paikalla olleiden asukkaiden hyvaksynnén. Muuten kehdmaista
rakennusten sijoittelua pidettiin hyvana ratkaisuna.

Myds lentomelusta oltiin huolissaan. Pelataan, ettd rakennusten suuntaus pahentaa lentomelua.
Lentomelu ja tielikennemelun  vaikutukset  huomioidaan  asemakaavamé&aréyksin.
Pysakaintipaikoista kerrottiin olevan jo nyt pulaa. Todettiin, ettd suunnitelmassa on esitetty
enemman autopaikkoja kuin uusi autopaikkanormi vaatii. Toivottiin, ett4d osa asunnoista olisi
senioriasuntoja. Sato:n edustajat lupasivat pohtia asiaa. Kyseltiin, tuleeko yhteistiloja kuten
pyykkdys- ja kuivaushuoneita. Suunnitelmassa on esitetty yhteistiloja tarvittava mééaré. Lisaksi
rakennusryhmén kaakkoiskulman pohjakerrokseen voidaan sijoittaa paikkaan sopivaa liiketilaa
kuten parturi-kampaamo tms. Sovittiin, ettd asemakaavamuutoksen nahtévilldoloaikaan pidetaan
toinen asukastilaisuus.

4.3.4.Viranomaisyhteisty6

Asemakaavamuutosta késiteltin ELY:n kuukausikokouksessa 8.10.2013 (Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen, ymparistoministerién, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin
edustajien kuukausikokous). Paikka on lentomeluvyohykettd, jolle saa rakentaa taydentdvaa
asuntorakentamista. Kokouksessa todettiin, ettd alueesta tullee tehdd tiemeluselvitys ja
tarkastelu naapurialueen maankayton tehokkuudesta. ELY-keskuksen lausuntoa ei tarvita, kun
edetdén nailla periaatteilla.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Suunnittelualue  sijoittuu  Martinlaakson  kaupunkikuvallisesti  tarkeddn kulmapisteeseen.
Kaavamuutosalueen rakentaminen kuuluu osana Martinlaakson kehityskuvassa (1.
kaupunkisuunnittelulautakunta ~ 24.2.2014,  nahtavilla ~ kevadllda  2014)  esitettyyn
kokonaissuunnitelmaan. Kehityskuvassa on tutkittu muun muassa keskusta-alueen kehittdmista,
alueen imagoa, tdydennysrakentamisen alueita, maisemaa, likenneasioita ja ekologisuutta.
Kehityskuva ohjaa uutta rakentamista viitteellisesti ja méaarittdd yleispiirteiset reunaehdot
meneilla&n oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla asemakaavamuutoksille. Kehityskuvassa
suunnittelualue on todettu tarkeéksi kaupunkikuvalliseksi kiinnekohdaksi. Asemakaavamuutos on
Vantaan asunto-ohjelman ja yleiskaavan mukainen.
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Kuva 14. Ote Martinlaakson kehityskuvasta

NYKYINEN RAKENNUSKANTA

VITESUUNNITELMAT (LUONNOSMAISINA)

TUTKITTAVA ALUE:

MAHDOLLISTA LISARAKENTAMISTA?

> KAAVAMULITOSTA VOIDAAN HARKITA TONTIN
OMISTAJAN ALOITTEESTA

Kuva 15. Ote Martinlaakson kehityskuvasta: kaupunkikuvallista analyysia
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnitelmalla  pyritédn  tdydentdmdén  Martinlaakson  kaupunkirakennetta  hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin &érelle. Ympdriston héiridtekijoista tehdéan
tarvittavat selvitykset. Korttelisuunnitelmalla mahdollistetaan my6s pienilmastollisesti suotuisa
piha-alue.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaava tdydentdd péé&kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyddyntdd olevaa
katuverkkoa, joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa, eikd ole ristiridassa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelukonsepti

Alla olevassa kuvassa on esitetty kaava-alueen suunnittelukonsepti. Rakentaminen rajataan
tontin muotoisesti siten. etté keskelle muodostuu viihtyisé ja melulta suojattu yhteispiha hyvéén
iimansuuntaan. ~ Rakennusmassan  kaakkoiskulmaa  korostetaan  kaupunkikuvallisesti
merkittdvand. Autopaikat sijoitetaan sekd maan tasoon ettd pihakannen alle.
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kuva 16.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan suunnitteluty®

Kaavatyon aloituskokous pidettin 6.9.2013. Paikalla oli Vantaan kaupungin asiantuntijoiden
liséksi Maarit Tuomainen Sato:sta seka arkkitehtikonsultti Juha Kronl6f. Palaverissa kaytiin l&pi
hankkeen lahtokohtia ja tavoitteita. Asemakaavan lahtékohtana on alueen kehittdminen
huomioiden tekeilla Martinlaakson kehityskuva.

Arkkitehtikonsultti esitti kaava-alueelle 4 erilaista luonnosvaihtoehtoa perustuen kaupungin
tavoitteisiin. Alla on esitetty kommentit vaihtoehdoista.

ve. 1. - X - p\

kuva 17. vaihtoehdot 1 ja 2. Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof

1-vaihtoehto:

- Parkkikentat rajaavat katutilaa, mitd pidettin huonona ratkaisuna. Autopaikat on sijoitettu
vain maantasoon. Rakennukset tulisi olla lahemp&nd Kukintietd ja risteystd, jotta ne
muodostaisivat kaupunkivallisen kulman alueelle saavuttaessa.

2-vaihtoehto:

- Parkkikentét rajaavat katutilaa, mitd pidettin huonona ratkaisuna. Autopaikat on sijoitettu
vain maantasoon. Rakennukset tulisi olla lahempé&nd Kukintietd ja risteystd, jotta ne
muodostaisivat kaupunkivallisen kulman alueelle saavuttaessa.

X
A

%; -:.

\ Ve - /, S b e , e BT e
kuva 18. vaihtoehdot 3 ja 4. Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronl6f
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3-vaihtoehto:
Kukintien katutila rajautuu hyvin rakennuksen julkisivuihin. Parkkilaitos sijoittuu kuitenkin
kaupunkikuvallisesti tarkeimmalle paikalle.

4-vaihtoehto:
Rakennukset rajaavat katutilaa hyvin ja muodostavat eheédn kokonaisuuden. Pohjoisosan
pysakointikenttdd on maisemoitu. Kulmaa tulisi jatkosuunnittelussa rajata esimerkiksi
autokatoksella. Autopaikat on sijoitettu sekd maantasoon ettd pihakannen alle.

Arkkitehtikonsultti tarkensi suunnitelmia saatujen kommenttien perusteella. Suunnittelua jatkettiin
vaihtoehdon 4 mukaan.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelmien tarkentuminen
Kevéén 2014 aikana kéytiin eri palavereissa lapi seka yksittdisia kaavamaarayksia etta likenne-
ja meluasioita.

Rakentaminen on tuotu keh&madisesti Martinlaaksontien ja Kukintien varteen. Kokonaisuus
tukeutuu siten hyvin myds koko Martinlaakson rakenteeseen. Eteldisen asuinrakennuksen
ylimpiin kerroksiin tutkittiin 2-kerroksisia asuntoja. Loft-asunnot toisivat haluttua monipuolisuutta
asuntotyyppeihin. Havainnekuvissa on esitetty Kukintien suuntaisesti tummista ja vaaleista
tiilipinnoista jaksotettu osuus, jota on kevennetty ikkunanauhoin ja katuvihre&n keinoin. Tontin
pohjoisosassa sijaitseva puistomuuntamo séilytetddn nykyiselld paikallaan. T&m& huomioidaan
kaavamerkinnain.

Rakennuksen kaakkoiskulman on tutkittu liketilojen sijoittamista. Pohjakerrokseen voidaan
sijoittaa asukkaiden yhteistiloja kuten kerhotilaa tai paikkaan sopivaa liiketilaa kuten parturi-
kampaamo tms. Tama huomioidaan myés kaavamerkinndin. Maantason julkisivunpintaa myos
Kukintien varrella tulisi késitelld samankaltaisesti suurin ikkunapinnoin.

Tontin eteldosan pieni kolmion muotoinen alue otettiin lansiosan kévelyraitin ohella kaupungille
katualueeksi, jotta raitin padstd saada luiska bussipysakille. Kolmioalue on suunniteltu osana
kokonaisuutta.

Liikenne
Suunnittelualueesta on tehty likennelaskennat, melu- ja maisemaselvitykset sekd hulevesien
hallintasuunnitelma WSP:n toimesta.

Martinlaaksontien ja Kukintien littymasta tehtiin likennelaskenta syksylla 2013. Laskennat
vastasivat hyvin Vantaan kaupungin vuoden 2012 liikennelaskentakarttaan Martinlaaksontielle
merkittyd KAVL-lukua 12 522. Kukintien liikenne-madran Martinlaaksontien liittymassa voidaan
arvioida olevan noin 3 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan likenteen osuus oli varsin pieni
vaihdellen valilld 0 - 4 %. Uudistettavalle tontille Kukintien varrelle sijoittuu suunnitelmassa 74
autopaikkaa maantasoon ja 37 pysékéintihalliin, yhteensé 111 autopaikkaa. Etdisyys autohallin
siséénajosta Martinlaaksontien liittym&an on runsaat 40 metria.

Ennustetilanteena on tarkasteltu vuotta 2030. Vantaan tie- ja padkatuverkon likenne-ennusteet -
julkaisun mukaan likenne kasvaa vuodesta 2005 vuoteen 2030 noin 40 %. Kun otetaan
huomioon vuoden 2005 jalkeen toteutunut liikennemddrien kasvu, voidaan nykyisten
likennemé&arien olettaa kasvavan noin 30 %.

Kriittisin ajankohta liikenteen toimivuuden kannalta on iltahuipputunti, koska silloin likennemé&éaréat
katuverkolla ovat suurimmillaan. Martinlaaksontien ja Kukintien littymé&n toimivuutta
ennusteajankohdan iltahuipputuntina on tarkasteltu CAPCAL-ohjelmalla. Sen mukaan liittyman
toimivuus on tyydyttava (palvelutaso D). Jononpituus Kukintieltd Martinlaaksontielle on 95 %:n
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todennékdisyydelld alle 30 metrid. T4ma tarkoittaa, etta tontilla olevaan pysékdintihalliin ja sieltd
pois pystyy ajamaan sujuvasti myds ennustetilanteessa.

Liikkennesuunnitelmissa Kukintien bussipysakki ja jatkakaytavé ajanmukaistetaan, mika tarkoittaa
tontinrajan siirtoa noin metrin kadusta poispdin pysékin kohdalla ja jalkakaytavan levennystd 3m
3,5 metriin. Tallgin olemassa olevat puut voidaan pé&osin séilyttdd. Uusien rakennuksien ja
kadun vdliin esitetddn istutusaluetta, jossa on pikkupuita sisé&nk&yntien vieressd. Tasoerot
hoidetaan matalilla kiviaineisilla muureilla. Korttelin pohjoispuolelle sijoittuva pysékdintialue
rajataan Kukinkujasta sek& uusista rakennuksista puurivein. Kukintien varteen sijoitetaan
autokatos. Lis&ksi paikoitusaluetta jasentévat kdynnésmuurit.

Uusi autopaikkanormi hyvéksyttin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.12.2013. Vuosina 2014-
2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan on rakennettava vahintdan yksi autopaikka
130 kerrosneligtd kohti.  Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakointipaikkoja. Suunnitelmissa on esitetty 111 autopaikkaa. Tontilta on varattava riittdvasti
tilaa myds polkupyodrien asianmukaista sailyttdmista varten. Asuinkerrostalotontilla polkupyérien
séilytystilaa on oltava vahintddn 1 paikka/ 30 kerrosneliometria. Paikoista vahintadn puolet on
sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Meluasiat

Meluselvityksessé on tutkittu laskennallisesti tielikenteen aiheuttamia melutasoja asemakaava-
alueella. Tarkastelussa on otettu huomioon Hdmeenlinnan vaylan (valtatie 3), Martinlaaksontien
ja Kukintien liikenne. Laskennat on tehty nykyisilld (vuosi 2013) ja vuodelle 2030 arvioiduilla
likenneméarilla. Suunnitellun asemakaava-alueen piha- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten
muodostaman suojan puoleiselle sisépihalle, jossa valtioneuvoston padtoksessa 993/1992
annetut melun ohjearvotasot eivét ylity pdiva- eika ydaikana (koskee nyky- ja ennustetilannetta).

Ennustetilanteessa  katujen puoleisilla julkisivuilla tieliikenteen aiheuttamat korkeimmat
keskidénitasot ovat paivaaikana noin 65-68 dB ja yfaikana noin 59-61 dB. Melutasot ovat
korkeimmillaan katujen puoleisten julkisivujen ylimpien kerrosten tasalla, jossa melutasot ovat
noin 1-6 dB korkeampia kuin alimpien kerrosten tasalla. T&mé& johtuu suurimmalta osin
H&meenlinnanvéylan meluvaikutuksesta. Meluselvityksissd parvekkeet lasketaan piha- ja
oleskelualueiksi, joten niille sovelletaan piha-alueiden ohjearvotasoja (uusilla alueilla yémelun
ohjearvotaso on LAeq22-07 = 45 dB).

Suunnittelualueella olevien rakennusten julkisivuille ja parvekkeille kohdistuu paikoin yli 55 dB
keskidénitasoja pdivaaikana ja yli 45 dB keskidénitasoja yoaikana. Ndille parvekkeille tulee
asentaa parvekelasitus. Tavanomaisilla, avattavilla parvekelasituksilla voidaan parhaimmillaan
saavuttaa noin 11-12 dB &é&nitasoero, joten sellaiset voidaan asentaa parvekkeille, joille
kohdistuva &&nitaso on pdivaaikana noin 67 dB ja ydaikana 57 dB. Mikali julkisivuun kohdistuva
keskidénitaso on tata korkeampi, parvekkeiden sijoittamista kyseiselle julkisivulle ei suositella tai
parvekelasitusten &&neneristavyyden arvo tulee olla edell& mainittua parempi.

Aaneneristysarvo (44nitasoero) lentomelua vastaan on alueella matalampi kuin tiemelua vastaan
(L&hde: Rakentamisohje). Téten &aneneristysarvo tielikennemelua vastaan (AL = 38 dB) on
mitoittava  alueen  rakennusten julkisivurakenteita  suunniteltaessa.  Rakennusten
julkisivurakenteita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin rakentamisohjeessa
esitetyt vaatimukset rakennusten ulkovaipan &&neneristavyydelle.

Vesihuollon yleissuunnitelma ja hulevesiselvitys

Hulevesien hallintatoimenpiteiden tavoitteena on kaupungin hulevesiohjelman mukainen
syntypaikoilla tapahtuva hulevesien hallinta (ks. erillinen hulevesiselvitys). Lievasti likaantuneiden
piha-alueiden hulevedet sekd kattovedet voidaan yleensd johtaa esim. korttelikohtaisiin
suodatusrakenteisiin tai hulevesiaiheisiin.

Liitteess& 8 on esitetty hulevesiaiheiden alustava sijainti tonteilla. Kohteiden suunnitteluun on
jatkossa kiinnitettdva erityistd huomiota. Tarkoituksena on, ettd hulevesiaiheet liittyvat luontevasti
piha-alueisiin sek& kasvillisuutensa ettd materiaaliensa osalta. Ne ovat lahtdkohtaisesti matalia
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niittypainanteita, jotka liittyvat luontevasti muuhun ympérdivd&n nurmipintaan. Hulevesiaiheet
oikein suunniteltuna monipuolistavat piha-aluetta ja ovat helposti ja turvallisesti yllapidettavia.

Pihat

Pihan suunnittelun tavoitteena on, ettd uudesta asuinalueesta tulee istutettavan kasvillisuuden ja
mahdollisuuksien mukaan séilytettavan puuston kanssa viihtyisa ja yleisiimeeltd&n vehreén luon-
nonmukainen ympargivan alueen tapaan. Monimuotoisuutta pyritddn luomaan monipuolisella
kasvillisuudella sek& kulkureittien ihmislaheisella mitoituksella sekd laadukkailla rakenteilla ja
pinnoitteilla. Kansipiha pyritddn haivyttdmééan osaksi muuta pihatilaa seké@ korkomaailmaltaan,
kasvillisuudeltaan ja pinnoitteeltaan. Lasten leikkié ja asukkaiden oleskelua tuetaan vélineiden ja
kalusteiden lisdksi pihan luomalla tilaa my6s vapaaseen oleskeluun. Maantasokerroksen
asunnoilla on terassi, joka rajataan pensasistutuksin sekd rakennukseen liittyvin kaide- ja
muurirakentein.

Tontin 1&nsipuolinen kevyen likenteen raitti on térked jatke Lintukallionpolulle ja alikulun kautta
tarked yhteys Martinlaaksontien etelapuolelle. Myos pelastustiend toimivan raitin korot pyritaan
sdilyttdmadn lahelld nykyistd. Raitti rajataan piha-alueesta kapein varastorakennuksin ja
pergoloin. Nykyiset metalliportaat raitilta bussipysékille ovat todella jyrk&t. Siksi suunnitelmissa
on esitetty uusi esteetén luiska eteldisen talon julkisivun edestd. My6s uudet portaat voidaan
tehda rinteeseen porrastaen.

Kukintien puolella talojen sisddnkayntien yhteyteen voidaan sijoittaa joitakin polkupydrépaikkoja.
Muutoin korttelin jate- ja pyorépaikat osoitetaan asuintalojen pohjakerroksiin. Leikki ja
asuntopihat rajataan muusta pihasta matalin pensasaluein tai matalin muurein. Pysékdintialue
rajataan Kukintielle péin viherkattoisella autokatoksella. Maanalaisen pysakéinnin liittdmiseen
luontevasti piha-alueeseen kiinnitetdén jatkosuunnittelussa erityistd huomiota.

Martinlaaksontien ja Kukinkujan risteyksen lansipuolelle ja&v&&n kulmaan syntyy pieni
aukiomainen tila, joka toimii tarvittaessa myds pelastusautojen nostoalueena. Aukiota jasentavéat
istumiseen sopivat kivipaasit, jotka rajaavat tien ja kevyen liikenteen reitin valiin ja&viad nurmi- ja
istutusalueita. Korttelin kulkuvayli@ jasentavat sisdénkayntien ohella tarkeimpien risteyskohtien
pienet aukiot. Kulkuvaylilld, jotka toimivat pelastusteind, huomioidaan pelastuslaitoksen
tikasauton vaatima tila.

Alueen uusi korkomaailma pyritd&n sovittamaan yhteen Kukintien jalkakéytdvan korkoihin,
Lintukallionpolun jatkeraitin korkoihin seka raitin puoleisen piha-alueen korkoihin, jossa sijaitsee
padosa sdilytettdvastd puustosta.

Pihan yleissuunnitelmassa on varattu tila hulevesien viivytysrakenteille. Tukimuureja tarvitaan
autokatoksen kohdalla tontin reunassa sek& kevyen likenteen reitin  yhteydessa
Martinlaaksontien varressa. Tukimuurit toteutetaan laadukkaina.

Uusia puuistutuksia on esitetty Kkorttelipinalle, paikoitusalueelle sekd Kukintien ja Martin-
laaksontien varteen. Pihapuina suositaan lehtipuita, kuten vaahteroita, mm. niiden kauniin kevat
ja syysvarityksen vuoksi. Katupuuna suositellaan kaytettdvan lehtipuuta, p&éosin koivua, joka
jatkaa alueen tyypillista ilmettd. Alueen luoteiskulmauksen avokallioalueen ympéristdn kalliota,
puustoa ja siirtolohkareita séilytetaan.
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455 Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset
Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu:

Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Johanna Rajala asemakaavasuunnittelija
Laura Muukka maisema-arkkitehti
Leena Kaunisméki suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus:

Paula J&&skeldinen kehitysinsingori

Mika Vahamaa kehitysinsingori

Ilari Heiska likenneinsingori

Pirjo Suni likenneinsingori

Elina Komulainen suunnitteluinsindori (vesihuolto)
Rakennusvalvonta:

Matti K&rki lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut:

Tuula Hurme asumisasioiden paallikko
Tomi Henriksson asumisen erityisasiantuntija
Elisa Ranta erityisasumisen asiantuntija
Ympéristokeskus

Krister Hoglund ympaéristdinsindori

Muut yhteistykumppanit ja konsultit:

Maarit Tuomainen kiinteistokehityspaallikko/ Sato Housing Oy

Juha Kronlof arkkitehti/ Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronléf Oy
Arto Kaituri projektipaallikko/ WSP Oy

Anna Bohling maisema-arkkitehti/ WSP Oy

Tuukka Lyly akustiikan suunnittelija, WSP Oy

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavaehdotus késitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.8.2014.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Tontink&yttéluonnos perustuu yhtendiskorttelimalliin, jossa rakennusoikeus on 11700 kem2.
Rakennusmassan korkeus vaihtelee viidestd kuuteen kerrokseen. Kehdmadisesti sijoitetut
rakennusmassat rajaavat keskelleen viihtyisan ja melulta suojatuin yhteispihan.

Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee kumoutuvan asemakaavan korttelia 17578, uutta korttelia 17622
sekd katualuetta. Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat korttelia 17622. Voimassaolevassa
ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta AR. Suunnittelualueella sijaitsee huonokuntoisia 2-kerroksisia rivitaloja, jotka on
tarkoitus purkaa. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on 3160 k-m2.
Toteutettu kerrosalamééré on 3512 kem2. Alueen l&nsi- ja pohjoispuolella on 4-8-kerroksisia
asuinkerrostaloja asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Né&iden asuinkortteleiden toteutuneet
tehokkuuden vaihtelevat e = 0,58 - 1,0. Alueen itdpuolella on asumista palveleva
huoltorakennusten ja liikke- ja toimistorakennusten Kkorttelialue sekd& moottoriajoneuvojen
huoltoasemien korttelialue. Kaava-alueen eteldpuolella on katualuetta ja tien toiselta puolelta
alkaa pientaloalue.

Asemakaavamuutoksella korttelin 17578 tontin 7 alue muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Rakennusoikeudeksi korttelialueelle  osoitetaan yhteensda 11700
kerrosneliometrid, josta 100 k-m2 tulee kayttaa like-, toimisto-, palvelu-, tyd- tai yhteistilaksi.
Suunniteltava olevan tontin tehokkuus on e=0,86. Asemakaava koostuu uudesta korttelista
17622, jossa on kolme tonttia 1, 2 ja 3. Kaava mahdollistaa noin 290 uuden asukkaan korttelin
rakentamisen. Uusi rakentaminen on 5-6-kerroksista asuinrakentamista. Korttelin autopaikat on
osoitettu osin maantasoon korttelin pohjoispuoclelle, osin pihakannen alle pysékdintilaitokseen
korttelin eteldosaan. Korttelin lansi- ja eteldpuolelle osoitetaan jalankululle ja polkupyéréilylle
varattu katualue.

Asemakaavaan merkitadén tonttijako ja tonttijaon muutos:

Korttelin 17578 tontista 7 muodostetaan korttelin 17622 tontit 1, 2 ja 3 seké jalankululle ja
polkupyordilylle varattua katualuetta. Kukintien varressa pieni kaistale korttelin 17578 tonttia 7
muutetaan katualueeksi.

5.1.1 Mitoitus

Tonttikohtainen rakennusoikeusjakauma:

Kerrosalat:

tontti 17622/1: 72 asuntoa: kerrosala yhteensé 4700 km2, tontin pinta-ala 3535 m2, e = noin 1,3
tontti 17622/2: 44 asuntoa: kerrosala yhteensé 2650 km2, tontin pinta-ala 2514 m2, e = noin 1,1
tontti 17622/3: 68 asuntoa: kerrosala yhteensé 4350 km2, tontin pinta-ala 5764 m2, e = noin 0,8

Asuntojen pinta-alat vaihtelevat, mutta ovat keskimaarin 53 m2.
5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tdydentdd Martinlaakson kaupunkirakennetta ja noudattaa tekeilld olevan
Martinlaakson kehityskuvan periaatteita.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Katujulkisivut ovat pé&osin puhtaaksimuurattua tiltd. Varisévyjen tulee vuorotella
porraslamelleittain tummasta valkoiseen. Valkoiset pinnat voivat olla rapattuja. Martinlaaksontien
puoleisille katujulkisivuille luodaan yhtendinen ilme parvekkeilla. Pihan puoleisissa julkisivuissa
voidaan kayttad elementtipintoja, joiden saumat on haivytettava. Korttelin julkisivut ja raystaslinjat
toteutetaan yhtendisesti. Autokatokset ja muut piharakennukset sovitetaan asuinrakennusten
arkkitehtuuriin seka vareihin.

Rakennuksen alimman kerroksen aukotuksen tulee pd&osin erottua visuaalisesti muista
asuinkerroksista. Martinlaaksontien ja Kukintien kulmassa rakennuksen 1. kerroksen toimisto- ja
yhteistilat avataan suurin ikkunoin katutilaan. Tontilla 3 eteldpuoliselle rakennusalalle sijoittavan
rakennuksen pohjaa porrastetaan siten, lansijulkisivu on kapeampi kuin rakennuksen runko.
Rakennuksen parvekelinjat suunnataan etelddn. Tontilla 1 Martinlaaksontien puoleisen julkisivun
parvekelinja rakennetaan kiinni rakennusalan rajaan. Ullakkokerrokseen saa kaavan merkityn
rakennusoikeuden liséksi rakentaa saunatiloja ja asuntojen 2. kerroksen tiloja, joita varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren &aneneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava véhintddn 35 dB sekd& Kukintien suuntaisilla katujulkisivuilla 38 dB.
Martinlaaksontien ja Kukinpolun puoleisten katujulkisivujen parvekkeet tulee lasittaa.

Pihat ja ulko-oleskelutilat suunnitellaan vehreiksi ja viintyisiksi, ja niiden viherrakentaminen
litetd&n hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Tonteille luodaan luonnonmukainen
ilme séilyttdmalla tontin puustoa ja istuttamalla uutta puustoa. Séilytettdvén puuston alueilla
maanpinnan korkeutta ei saa merkittdvasti muuttaa. Hulevesiratkaisujen suunnittelussa on
kiinnitettdva erityistd huomiota olemassa olevien puiden kasvumahdollisuuksiin. Maaston jyrkéat
korkeuserot on tarvittaessa muokafttava luiskin ja matalin tukimuurein. Jyrkk& luiska saa
maksimissaan olla 1:2,5-1:3, ja sen tulee olla runsaasti istutettu. Tukimuurien tulee olla
kiviaineisia. Korttelin 17622 tontin 3 pysakoéintialueen lansipddssa séilytetddn kaavamaarayksin
avokalliota ja aluetta kehitetddn puistomaisena olevaa kasvillisuutta hyddyntdmalla. Kansipiha
jasennellddn erilaisin materiaalein ja sovitetaan muun piha-alueen korkomaailman luontevasti.
Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmét ja
istutukset suunnitellaan ja rakennetaan yhtendisesti.

Alueella jarjestdan hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelméaén
Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Hulevesien kasittely toteutetaan laadukkaasti,
puistomaisena ratkaisuna. Hulevesien viivyttdmiseen kaytettavélld alueen osalla sallitaan myos
muita, rinnakkaisia kayttotarkoituksia, jotka eivat estd alueen kayttdmistd hulevesien
viivyttdmiseen tulvatapahtuman aikana. Kaavakarttaan on merkitty ohjeelliset hulevesialueet.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Korttelin 17622 l&nsi- ja etelapuolelle osoitetaan jalankululle ja polkupy6réilylle varattu katualue
seké ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Martinlaaksontien ja Kukintien
risteyksessa tonttiin rajautuva katualueen osa toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistton

Rakennukset
Kaavan mahdollistamien uudisrakennusten yleisiime tulee olemaan moderni. Alue rajautuu
omaksi kokonaisuudekseen, mutta ottaa huomioon myés ympardivat rakennukset.
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Kuva 21. Rakennusmassan rakeisuus: nykyinen (vas) ja uusi (0|k)

Liikenne
Uusi rakentaminen ei likenneselvitysten mukaan aiheuta suuria muutoksia katualueisiin. Tuleva
likennemé&é&rén kasvu on otettu huomioon melumaarayksin.

Tekninen huolto

Kaavaa ympardivilla katualueilla on valmis vesihuoltoverkosto, johon uudet tontit litetddn.
Nykyiset yksityiset putket tonteilla poistuvat kaytostd uuden rakentamisen tieltd. Kaavan
lansireunalla olevalle kevyen likenteen reitille rakennetaan osalle matkaa hulevesiviemari
palvelemaan tonttien ja kevyen likenteen véylan kuivatusta. Niilt osin kuin hulevesiviemaria ei
rakenneta kevyen liikenteen reitin alle, kuivatetaan reitti kuten nykyisinkin eli imeyttamalla vedet
raitin reuna-alueille. Hanke toteuttaa hulevesiviemarin omalla kustannuksellaan. Rakentamisen
jalkeen putken omistus siirtyy vesihuoltolaitokselle edellyttden, ettd putki on suunniteltu ja
rakennettu vesihuoltolaitoksen ohjeiden mukaan ja heidén edustajansa valvonnassa. Hanke
hyvéksyttad hulevesiviemarin suunnitelmat HSY:II4 ja laatii vesihuoltolaitoksen kanssa asiasta
kirjallisen sopimuksen. Kaavasta ei aiheudu kaupungille tai vesihuoltolaitokselle vesihuollon
rakentamiskustannuksia.

Muodostuvia hulevesid tulee imeyttd tai viivyttdd tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa
vesi voi kertyd piha- ja pysakaintialueille hetkellisesti. Tdmé& tulvamitoitus tehdd&n 30 minuuttia
kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 l/siha. Téatd suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma. Tonteilla voi
olla yhteisia hulevesirakenteita, kunhan niista aiheutuvista kustannuksista ja kunnossapidosta
sovitaan  tonttien  kesken.  Rakennusluvan  yhteydessd tulee tehdd tarkemmat
hulevesisuunnitelmat, jotka hyvéksytetdén kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Martinlaakson aluetta ja lisaa
asuntotarjontaa alueella. Hulevesien maéaré tulee lisddntymaan jonkin verran alueen muuttuessa
tivimmaksi. Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyilld keinoilla hulevedet pystytdén kuitenkin
késittelemd&n kaava-alueella, eivdtkd ne aiheuta haittaa ympéristdlle tai vastaanottaville
vesistbille. Asemakaavan hulevesid koskevat kaavamaaréykset pohjautuvat kaavaa varten
laadittuun hulevesien hallintasuunnitelmaan.

5.4.3 Vaikutukset véestoon

Kaava-alueelle on tulossa noin 290 asukasta, jos asumisvéljyys on noin 40 k-m2/ asukas.
Lahtékohtaisesti asuntotuotannosta noin 50% on omistusasumista ja 50% on vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja.

5.4.4 Yhteenveto
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle asuinymparistélle.
Kaavassa otetaan huomioon sekd rakennettu ympéristo ettd luonnonympéristo.

5.5. Ympériston hairiotekijat
Ympdristén hairidtekijat, kuten likennemelu on tutkittu ja otettu huomioon kaavaméaaréyksin.
Rakentaminen on sijoitettu riittdvan kauaksi Hameenlinnanvayléltd pienhiukkastesten
eliminoisiseksi HSY:n ohjeen mukaisesti (HSY, 2014 'Malli iimanlaadun huomioonottamiseksi
suunnittelussa’)

5.6 Kaavamerkinnét ja —-mé&araykset
Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen l&nsiosaan osoitettu katualue saa nimekseen Lintukallionpolku, koska se on
olemassa olevan Lintukallionpolun jatkeena.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyj& havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava astuu voimaan, kuitenkin aikaisintaan
kevaalla 2015.

Vantaalla 18.8.2014

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

5 . : —_ . '!f":'r'l-l":ﬁa&!rp"- s ' -C:I:r-:? o ‘-F;‘-\

Timo Kallaluoto Johanna Rajala
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
Laatijan yhteystiedot:

Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh: 8392 2238, Séhkdposti: johanna.rajala@vantaa.fi
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1. Tilastolomakkeet

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 30.06.2014
Kaavan nimi 002209 17. kaupunginosa Martinlaakso

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002209

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4583 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0832 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4583

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [kems’] [e] Fha bl [kene® +4]
Yhteensi 1,4583 100,0 11700 0,80 0,0000 8540
A yhteensi 1,1813 81,0 11700 0,99 -0,1805 8540
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,2770 19,0 0 0,1805 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [Yo] [k-n?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,0832 5,7 0 0,0832 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-n2’] [Ikm +/-] [k-m +/-]
Yhteensi
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 13 §



Asemakaavamuutos nro 002209, pvm. 18.8.2014

Alamerkinniit
Aloevarankses Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-n?] [e] [ha +/-] [k-mi? +-]
Yhteensi | 1,4583 | 1000 | 11700 | 080 | 0,0000 | 8540
Ayhteensi | 11813 | 810 | 11700 | 099 |  -0,1805 8540
AK 1,1813 | 1000 | 11700 | 099 | 1,1813 11700
\AR | 0,0000 | | o | . -1,3618 | -3160
P yhteensi
Y yhteensi
Cymeenss || | | |
K yhteensi
T yhteensi
‘V yhteensi | ‘ | | | ]
R yhteensi | | | | ‘
Lyhteensi | 02770 | 190 | 0 | | 0,1805 |
\Kadut 00913 | 330 | 0 | -0,0052 |
Kev.lik kadut | 0,1857 | 67,0 0 0,1857
E yhteensi
‘S yhteensa ‘ | | | ‘
‘M yhteensi ’ | | | ‘
‘W yhteensi ‘ | | | I
Maanalaicet ot Pin[tlf;;lla Pin{i':]:]ala Kt{e_ll:;ls:;la Pinta[-::la:l:lunt. Kerr[(l)‘s_z:lllz:l:- ;f}uut.
Yhteensi 00832 | 57 | 0 0,0832 | 0
map 00832 | 1000 | 0 00832 | 0
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2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinndt, asemakaavaméaaraykset
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Kaava-alusen nurmeno Pébviys Fohlakarttalehtlon  numerot 174
Plancmridets mummor Datum Baskarbladens nummer
002209 18.8.2014 685492
Vantaan kaupunki I {_(;rf ! Vanda stad
Kaupunginosa 17 || =\ Stadsdel 17
Bty
MARTINLAAKSO <~ MARTENSDAL
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Kortteli 17622 Kvarteret 17622

seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 17578 seka katualuetta.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 17622.

1:2000

samt gatumrade.
(En del av kvarter 17578 samt gatu-
omrade i den plan som upphévs.)

Tomtindelning och andring av tomt-
indelningen

Kvarteret 17622.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava- alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

EEE Asuinkemrostalojen korttelialue.

Yieists
Rakennusten ja katosten perustukset ja routasucjaukset
saavat ulotiua katualueen puolelle,

Rakennukset tulee rakentaa Kiinni tontin rajaan ja toisiinsa

yhtendiselld paityseinllf silloin kun tontin raja jakaa ra-
kennusalan. Tontin rajoille rakennettava palormuur voi-
daan korvata EN20 osastoinnilla. Julkisivuissa ei saa
kéyttad puuta.

Arkkitehtuuri

Porrashuoneet tules erottua muusta julkisivusta omin te-
hostevarein,

Rakennuksen ensimmaisissa kerroksissa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,8 m vierai-
sen katualueen pinnan yidpuolella.
lirmarmaihtokonehuonest ulee sovitaa lucntevaksi osaksi
rakennusten arkkitehluuria, Ne eivat saa rkkoa yhlendista
raystaslinjaa.

Katujulkisivujen tulee olla padosin puhtaaksimuurattua tiil-
18, Saurnatl tulee olla tillen sawvyisis

Martinlaaksontien pucleisille katujulkisivuille tules luoda
yhtenainen ilme parvekkeilla,

Pihan pucleisissa julkisivuissa voidaan kiyttad elementti-
pintoja, joiden savmat on hanwytettdea.

Varisavyien tulee vuorotella poraslamelleittain tummasta
valkolsean. Valkolaet pinnat vohaat olla rapattuja.

Autokatokset ja muut piharakennukset tulee sovittaa
asuinrakennusten arkkitehluurnin seka vareihin,

Rakannusten rdystaslinjojen lulea alla yhiendisat ja laskea
suuntaan

Kukinkujalta Martinlaaksontien vahintaan kalte-
viudiella 1:20.

Kortelin julkisivul ja raystaslinjat tulee toteuttaa yhitenai-
sesh.

Rakennulcsen alimman kerroksen aukotuksen tulee padE-

osin ercttua visuaalisesti muista asuinkerroksista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervningshus.

Allmant

och skarmtakens grunder och tjalisolering
{ar stracka igut pa gatan
Byggnadema ska byggas fast | tomtgrénsen och i var-
andra med en gemensam gavelviigg, di tomtgrinsen
skir byggnadsytan. Den brandmur som byggs pé tom-
tens granser kan ersdttas med sektionering EN20. | fa-
sadema fAr inte anvandas tra.

Arkiteltur

Trapphusen ska awika frin den Gvriga fasaden genom
egna effektfarger.

Golvet | bostadsmum som finns | byggnadens farsta va-
ningar ska vara minst 0,8 m hogre an gatunivin | det in-
lilliggande gatuomridet,

Luftkonditionerngens maskinrum ska anpassas (il att ut-
gra en naturlig del av byggnadens arkitektur, De fdr inte
bryta den sammanhangande takfolslinjen.
Gatufasademna ska huvudsakligen utgbras av renmurad
tegel. Fogarna ska ha samma ryans som teglen,
Galutasadema mot Mériensdalsvigen ska ges ett enhel-
liggt intryck genom balkonger.

| fasadema pa gardssidan kan anvandas elementytor dar
skarvama eliminerats.

Fargnyanserma ska variera mellan de olika trapplamelber-
nia frdn morkt 1l vitt. Da vita ytormna kan utgdras av puts.
Carportar och &dvwiga gfrdsbyggnader ska anpassas till
bostadsbyggnademnas arkitektur och fargskala,

nas taklotslinjer ska vara sammanhénganda

och slutta frin Kuggranden mot Marensdalsvagen med
an lutning pd minst 1:20.

Kvarterels fasader och lakfolslinjer ska férverkligas pd ett
anhatligt vis,

Oppringama i byggnadens nedersta vning ska | huvud-
sak awika visuellt friin de Gwiga bostadsviningarma
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Martinlaaksontien ja Kukintien kulmassa rakennuksen
1. kerroksen toimisto- ja yhteistilat avataan suurin ikku-
nain katutilaan,

Korttelissa 17622 tontilla 3 etelpualiselle rakennusalalle
sijoittavan rakennuksen pohjaa tulee porrastaa siten, efta
lansijulkisivu on kapeampi kuin rakennulksen unko. Ra-
kennuksen parvekelinjat tulee suunnata etel&an,

Korttelissa 17622 tontila 1 tulee Martinlaaksontien puo-
leisen julkisivun parvekelinja rakentaa kiinni rakennus-
alan rajaan.

Jokalzesta rakennuksesta tulee olla uloskiyntl sekd plhan
ettd kadun puolelle.

Rakennusoikeus

Pormmashuoneiden 15 m# ylittévan osan kussakin kemok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kemos-
glan isaksi, Talle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Azemakaavaan merkityn kerrosalan lisiksi voidaan ker-
roksiin rakentaa asumista palvelevia vaestdnsuojia, va-
rastaja, teknisid tiloja, kunnallistekniikkaa palvelevia ti-
loja, yhteissaunoja ja asukkaiden yhieistiloja, yhteensa
enintaan 15% sallitusta kerrosalasta. Mama tilat eivat
mitoita autopaikdoja.

Ullakkokeroksean saa kasvan merkityn rakennusoikeu-
den lisdksi rakentaa saunatiloja ja asuntojen 2. kermok-
sen tiloja, joita varten & tarvilse rakentaa autopaikkoja.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja
autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten akmpiin ker-
roksiin pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen yhteyteen,

Jatehuolto-, pysdkdinti-, kerho- ja vaesténsuojatiloja saa
sijoitlaa toisille tonteille.

Korttelissa 17622 tontilla 1 tulee rakennuksen alimpaan
kerrokseen sijoittaa 100 k-rmé lilke-, toimisto-, patvelu-,
tyd- tai yhteistilaa.

Maanalaiseen pysakointitiaan saa sijoittaa tele- tai muita
teknisid ja vaestonsucjatiloja sekd asumista patvelevia va-
rastatiloja.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaismasrat:

Asurninen 1ap/ 130 k=-m?
Tybtilat seké

toimisto- ja patvelutilat 1/50 k-m?
Liiketilat 1435 ap/k-m?

Katoksettomat autopaikat tulee padllystasd nurmikiveyk-
selld.

Pysakdintialueet on erctattava viereisista tonteista istutuk-
sin,

Pysakdintialuetta on jasenneltva istutukesin,

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle tontille,
Muuntamaorakennus tulee sopeuttas ympanstoonsa,

Polkupyarapaikkoja tulee varata 1 pp [ 30 k-m?, joista
vahintaan puolet lwlee sijoiltaa pihalasossa olevaan ulk-
koiluvalinevarastoon.

Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkoluoren aanenerisia-
wyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
wihint&an 35 dB seka Kukintien suuntaisilla katujulkisi-
wuilla 38 dB.

Martinlaaksontien ja Kukinpolun puoleisten katujulkisin-
jen parvekkest tulee lasittaa.

Piha

Kansipiha tulee jdsennaelld enlalsin materiaalebn.
Kansipiha wlee mitoittaa siten, etta sille tulee hulevesii
winryttavasa kasvillisuutta, Korttelin kansipiha tulee suun-
nitella yhtendisend kokonaisuutena siten, etta pihojen
korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luon-
tervasti ilman nélkyvid rajoja.

Asuntopihojen aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin sekd arkkitehtuurniin,  Asuntokohta-
sia pihoja woldaan sijoittaa pihakannelle.

Tontit tulee rajata matalalla mustalla tai tummanhamaalla
ruurilla Kukintien kalualueesta istutusalueilla. Istutusalu-
gilla kintetaan vuodenajoittain variltaan vaihtelevia pen-
saita ja pienpuita.

I hiymet av Marensdalsvagen och Kuggvﬁgenﬂmnasdg" *
kamtorslokaler och gemensamma utryrmmen som ligger i
byognadens farsta vaning upp med stora fonster mot ga-
turummimet.

Grunden till den byggnad som placeras pé den sodra
dalenav nadsytan pé tormt 3 | kvarter 17622 ska

ASSeras att den vasira fasaden &r smalare 8n
I:::.rggnaclma stomme. Byggnadens balkonglinjer ska
riktas mat sder,

P tormt 1 | kvarter 17622 ska balkonglinjen pé fasaden
mot Mérensdalsvigen byggas fast | byggnadsytans
grans.

Warje byggnad ska ha utgingar mot bide girden och
gatan,

Byggratt

Litéver den i detaljplanen anvisade viningsytan far p&
varje viining byggas den del av trapphusen som é&vear-
stiger 15m?, Far denna del behdver det inte byggas
ndgra parkeringsplatser.

Ldver den viningsyta som anvisas | detaljplanen kan i
respektive viningsplan byggas skyddsrum, fomdd, tek-
niska utrymmen, ulfyrmmen Som bet?-ar kaarrirmurieE ed-
niken, gemensamma bastur f&r invdnarmna och gemen-
samma utrymmen for imdinama som betjinar boendet,
pé sarmmanlagl higst 15 % av den tilldtna byggnads-
yian. Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser,

I vindsvaningen far utdver den byggratt som markerats |
planen byggas bastuutrymmen och bostidernas utmym-
rmen i andra vaningan, for vilka da inte behéver byggas
ndgra bilplatser,

P& byggnadsytan fr byggas bilplatser pd dack och bil-
platser fir ocksd placeras | byggnademas nedersta vi-
ningar i anslutning till en parkeringsanlaggning under
gardsdacket.

Awfallshanterings-, parkerings- och kKubbrum samt be-
folkningsskydd fir placeras pd de andra tomterna.

Pé tomt 1§ kvarter 17622 ska en affarslokal, kontorshokal,
senvicelokal, arbetslokal eller gernensamma utrymmen pé
100 m2-yy placeras | byggnadens nedersta vaning.

Trafik och parkaring

Minirmiantalet bilplatser:

Boende 1 bp130 me-wy
Arbetsutrymmen samt

komtors- och servicelokaler 1/50 m#-wy
Affarsiokaler 1/35 bp/m-wy

Bilplatser utan takkonstruktion ska beldggas med gris-
armering.

Bilplatser far byggas pa den andra tomten.
Transformatorbyggnaden ska anpassas till omgimingen.
Cykelplatser ska reserveras 1 ¢p /30 mP-wy, av vilka

minst hilften ska placeras i det forrdd Gr fritidsred-
skap som finns | gérdsnivi.

Bullerbekampning

Liudisoleringen mot thyg- och trafikbuller AL | bostads-
byognademnas yiterskikt ska vara minst 35 dB och pd
gatufasadera maot Kuggvagen 38 dB.

Balkongerna pd gatutasaderna mot Martensdalsvigen
och Kuggstigen ska inglasas.

Gardsplanen
Gérdedicket cka delas in med hjflp av olika material.
Gérdsdécket ska dimensioneras, s att det forses med
windlighet som fGrdrdper dageatten, Gardsdacket i kvar-
teret ska planeras som en sammanhéngande helhet, 58
att géirdsplanernas hajdniviier, vibdliigheter och ytmateri-
al fortsdtter naturligt utan synliga granser,

Inhagnaden av bastadsgdrdarma ska anpassas till gérds-
planens och byggnademas dvriga matenal och arkitelktur,
Bostidemas gérdsplaner kan placeras pd girdsdacket.

Tomterna ska pd planteringsomradena avgransas frin
Kuggviigens gatuomride med en &g mur som ar svar
eller markgra till férgen. | planteringsomrddena amvands
buskar och smétrdd med vidande farg enligt Arstidema.
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Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oles-
kelualuest, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutulkset suunni-
tella ja rakentaa yhiendisest. Leikkl- ja oleskelualuest tu-
lee toteuttaa useamman tontin yhteising.

Fihaille tulee luoda luonnonmukainen iime saikttEmala
tontin puustoa ja istuttamalla vutta puustoa.

Sdilvtettivan puuston alueille maanpinnan korkeutia ei

Saa merkittdvasti muuttaa.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien vikytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarestelmaan.

Hulevesien vilvytys voidaan jarjestad tontin rajoista riippu-
rmatta.

Alueella tulee kiyitda lapaisevid pinnoitteita.

Kortteleiden nillld alueilla, joila maaperd sallii imeyttami-
sen, lulee suosia vettd imeyttavia hulevesiratkaisuja,

Hulevesien kisittely tules toteuttaa laadukkaasti, puisto-
maizena ratkaisuna. Hulevesian wwu&wseen kaytetti-
valla alueen osalla salltaan myds muita, rinnakkaisia
kayttStarkoituksia, jolka eivat estd alueen kayitamista
hulevesien vivyitimiseen ulvatapahtuman aikana.

Hulevesirakenteet tulee toteuttaa rakentamisen yhieydes-
=

Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa wlee
ottaa huomicon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma tulee yvaksyttid rakennusiuvan hakemisen
yhteydesss

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alusen raja.

Ohjeellinen alusen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numang.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torn, puiston tai muun ylei-
san alueen nimi.

Rakannusoikeus kemosalanaliometraina.
Viitewviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kemosluvun.

Rakennusala.

Rakannusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijotaa talousrakennuksen,
Maanalainen pysakdintitia.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

-‘Jrqmlllnen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
Laatultattava tai kivettdva alueen osa.

Hulevesialue.

Sailytettava [ istutettava puurivi,

ﬂh}aﬂlllmn alueen osa, jolle on istutettava puita ja pen-

Martlruaﬂ'.lmmen ja Kukintien risteyksessa tonttiin rajau-
tuva katualuesn osa tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti

korkealasoisesli.

Avokallio tai siiMolohkare joka tulee sailyttas.

P& de tomter som gransar till varandra ska gardsplaner-
nas lek- och vistelseytor, leder, dagwattensysterm och
planteringar planeras och byggas pd et enhetligt sén.

Gardsplanaema ska 13 ett naturligt utseende genom att
tomtens trédbestind bevaras och nya irid planteras

I de omrdiden dér tradbestindet bevaras t&r markytans
nivdl inte Andras | ndgon stHme utstrackning.

Dagvatten

P& omrddet ska ordnas 58 att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fardrdjningen av dagvattinet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

P# omridet ska anvindas genomsliippliga vibelaggningar,

I de omréden i kvarteren, dér marken medger infiltrering,

ska man favorisera sidana dagvattenldsningar dar vatt-
net infiltreras,

Dagvattenhanteringen ska farverkdigas highklassigt pa eft
parklikt sfitt. P& den omridesdel som anvinds fGr att for-
drija dagvatten tilldts ocksd andra parallella anvand-
ningsandamal, vilka inte hindrar att omridet anvands for
att fdrdrija dagvatinet vid Sversvimningar.

Dagvattenkonstruktionema ska anlaggas | samband med
byagandet.

Mar en dagvattenplan utarbetas 100 respekdive tomt ska
Wanda stads dagvattenprogram beakdas. Godkéinnande
av planen ska inhamtas i samband med bygglovet.
Kwvarters-, kvariersdels- och omridesgrins.

Grans for delomride.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vag, Sppen plats, torg, park eller annat
glimant omrade.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Romersk  siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darawv.

Byggnadsyta,

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta f&r férvaringsplats for bil.
Byggnadsyta dar ekonomibyganad far placeras,
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartsoppning | byggnad.

Filen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fir lek
och utevistelse.
Omradesdel som skall beldggas med plattor eller sten.

Dagvattenomrade.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Riktgivande omridesdel som skall planteras med trid
ach buskar.

I korsningen av Martensdalsvigen och Kuggvigen ska
den del av gatuomrddet som gransar mot tomten byg-
gas higklassigt med avseende pd stadsbilden,

Kalt berg eller fiyttblock som skall bevaras.
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Puistomaisesti kehitettava alusen osa.

2]
L]

[

Aluetia kehitetddn puistomaisena olevaa kaswillisuutia
hyddyntaen.

Katu,

Pysdkdimispaikda.

[

N

L]

|

ajoneuvolittymas.,
TONTTIIAKD

Jalankululle ja polkupySriilylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on lag-
dittava erillinen tonttijgko, ellei kaavamerkinndin ole toksin

aja
Del av omride som skall utvecklas som paric

Omrddet utvecklas pa ett parkdikt s&it genom att utnyttja
den befintliga vastligheten.

Gata,
Fér gng- och cykeltrafik reserverad gata.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes gqrans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-

parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestimts.

Maankdytdn, rakenlamisen ja ympanstdn
todrmiala
Haupunkisuunnittalu

Vearksamhetsomrddal 16 markamadandning, bygonad
ech milje
Stadsplanaringan

Mittausosasto

Pohjakartta t&yttas kKaasvoitusmittausasetuksen
1284 /1999 vaatinmukset.

Tasokoordinaatisto Vantaala f Vanda
ETRS-GK2E,

korkeusjarjestalms

N2000. Pk Tervanen

=103

Pdiitringsarecielningan

Baskartan hller de ansprik sorm Morordningon
om planiiggningsmdtning 1284 / 1999 krdwver,

Plankoordinatsystenmeat
ETRS-GK25,
najdsystemoet

P20,

Hywikaytty kaupunglnvaltuustosaa /20

Godwand av stadsiullméktige /20
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3. Vesihuollon yleissuunnitelma

002209 KUKINTIE

VESIHUOLLON

W

FSISUUNNITELMA
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4. Asemapiirustus, 1:1000 Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof
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V12- VAIHTOEHTO  PINTA-ALAT
Pohjoisosa /tontti 3 | Itdosa / tontti 2 Eteldosa / tontti 1 YHT
‘Asunnot kpl 68 kpl 44 kpl T2 kpl 184 kpl
i i m2 3685,5 m2 2302,5m2 3937 m2 9925 m2
Hyotyala (asunnot+tstot) 36855 m2 23025m2 100 +3937 = 4037 m2 | 10025 m2
k-m2 4350 k-m2 2650 k-m2 4600 + 100 k-m2 11600 + 100 k-m2
Keskipinta-ala m2 542m2 52,3 m2 54,7 m2 539m2
Brutioala m2 5454 +40(v)m2 | 3310+20(v)m2 | 5982 +40 (iv) m2 14746 + 100 (iv) m2
Autopaikat, asunnot, 1/130kem2 34 kpl 21kpl 36 kpl 91 kpl, asunnot
| Autopaikat, vieraspaikat, 1/1000kem2 4 kpl 3kpl 5 kpl 12 kpl,
wutopaikat, m2, likel. 2-3 kpl 2-3 kpl, tstofliiket
Autopaikat, vahimmai YHT: 38 kpl 24kl 41 kpl + 23 kpl 103 kpl + 23 kpl
Autopaikat, toteutunut 46 kpl 25kpl 40 kpl 1Mkpl
V12 - VAIHTOEHTO ~ SUHDELUVUT
Hybtyala / =hm2 / kem2 = 10025/ 11700 = 0.86
Bruttoala / hyblyala = brm2 / hm2 = 14846 / 10025 = 1.48
KOSA KORTTELIMILA TONTTIRNo VIRANOMAISTEN MERKINTOJA
MARTINLAAKSO /17  17-578
(RATUTIR Tasckoardnaatjanestelma  Korkeusrhesteina
ETRS-GK25 N2000
RAKENNUSTOIMENFIDE FIRUSTUSLAT JUGKS No
UUDISRAKENNUS PAAPIRUSRUS
RAKENNUSKGHTEEN NiMI JA OSOITE FIRUSTUKSEN SISALTO WITTAKAAVAT
SATO-RAKENNUTTAJAT OY ASEMAPIIRROS 11500
KUKINKUJA 2 V12-VAIHTOEHTO
01620 VANTAA
TON WUUTOS.

ARKKITEHTITOIMISTO PAULINA JA JUHA KRONLOF OY
SEPANKATU 17 F 00150 HELSINKI
p. 0103159190 kronlof@arkkitcom www kronlaff

ARK

V12-001

b oo S
Juha Kronlof

PAIVAYS
11.05.2014
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6. Katuleikkaukset (EI MITTAKAAVASSA) WSP

bwsp 28.02.2014 KUKINKUJA 2

Katuleikkaukset 1:150

~

—
i
pu 15
IE
8
|
i |
+25.2 =
v 5
" 8.
[
+22.9 g k /i I
X |
" 284
AJOKAISTA PP+ UK ‘ ’ ISTUTUSALUE ‘ ‘ PP + K ISTUTETTU RINNE K i
18 4.7 bof 13.4 } 6.0 6.0 35 {10 a5 20
NYK. RAITTI—|
|—NYK, KATU MARTINLAAKSONTIE —]| | NYK. JK —— Ny Sk — I
LEIKKAUS A-A LEIKKAUS B-B
I
P
» \ =
|
=l g
T
= ! B
<l B B
K] +29.2
37 SWEE- ¢ 1
PYSRKOINTIALUE I:EUYLf‘:’lSEE\EEE JK AJOKAISTA K ‘ ‘ PP+ JK ODOTUSTILA | BUSSIPYSAKKI |  AJOKAISTA AJOKAISTA
50 3.0 25— 6.0 }—2.5 | 35 30 30 35 ! 35

}—7!\1\(}{ KATL (KUKINTIE)

NYK. JK + BUSSIPYSAKKI

LEIKKaus D-D

L*NYK KATU 1KUH\NHUJA}—'I
LEIKKAUS C-C

40
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 13 §



Asemakaavamuutos nro 002209, pvm. 18.8.2014

7. Ympriston yleissuunnitelma (EI MITTAKAAVASSA) WSP
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9. Pihan puoleiset julkisivut Lintukallionpolun raitin suunnasta (ei mittakaavassa) ja perspektiivi kaupunkikuvallisesti tarkedsta suunnasta Martinlaaksontien ja Kukintien risteyksesta (Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronl6f)
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10. Pohjakaaviot (ei mittakaavassa) Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronlof
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Vantaan Martinlaakso, Kukintien asemakaavan muutos 002209 korttelin 17578 osaa varten
Meluselvitys 23.06.2014
|

WSP Finland Oy

Heikkilantie 7
FI-00210 Helsinki
Puh.: +358 207 864 11
Fax: +358 207 864 800
WSP Finland
Y-tunnus: 0875416-5
Kotipaikka: Helsinki
www.wspgroup.fi

SELVITYKSEN AIKAINEN ORGANISAATIO:

Tilaaja:
Sato

Tyon ohjausryhma:
Vantaan Kaupunki

Ohjausryhman pj:
Johanna Rajala

Konsultti:

WSP Finland Oy

Arto Kaituri (projektipaallikko)

Ilkka Niskanen (meluasiantuntija)

Tuukka Lyly (suunnittelija, melu ja akustiikka)
Anna Bohling (maisema-arkkitehti)

Tiina Uusitalo (maisema-arkkitehti yo)

Timo Karkinen (liikennesuunnittelija)

Jari Laaksonen (katusuunnittelija)

B=WSP

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 13 §



Vantaan Martinlaakso, Kukintien asemakaavan muutos 002209 korttelin 17578 osaa varten

Vantaan Martinlaakso,
Kukintien asemakaavan muutos 002209
korttelin 17578 osaa varten

Meluselvitys

TOIMEKSIANTO

LAHTOTIEDOT JA MENETELMAT
2.1 Laskentamalli ja laskennan asetukset
2.1.1 Laskentamallin epavarmuus
2.1.2 Laskentamallin |dhtotiedot ja kdytetyt
liikennemaarat
2.2 Ymparistomelun ohjearvot

TULOKSET
3.1 Parvekkeet
3.2 Rakennusten julkisivujen aaneneristavyys

JOHTOPAATOKSET

VITTEET

LITTEET

Meluselvitys 23.06.2014
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Vantaan Martinlaakso, Kukintien asemakaavan muutos 002209 korttelin 17578 osaa varten

Meluselvitys 23.06.2014

1 TOIMEKSIANTO

Meluselvityksessa on tutkittu laskennallisesti tieliikenteen aiheuttamia melutasoja asema-
kaava-alueella. Tarkastelussa on otettu huomioon Hameenlinnan vayldn (valtatie 3), Martin-
laaksontien ja Kukintien liikenne. Laskennat on tehty nykyisilla (vuosi 2013) ja vuodelle 2030
arvioiduilla liikennemaarilla.

Meluselvityksen laskennat teki ja raportin laati DI Tuukka Lyly WSP Finland Oy:sta. Tulokset
ja raportin on tarkastanut FM llkka Niskanen.

2 LAHTOTIEDOT JA MENETELMAT

Tarkasteltavan asemakaava-alueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1.

[ = ] i I
U =
l _lsannankuja

taanlaaksor

Van
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Meluselvitys 23.06.2014

21 Laskentamalli ja laskennan asetukset

Ympadristomelun laskennallinen arviointi tehtiin Cadna A 4.4 ymparistomelumalliin kuuluval-
la pohjoismaisella tieliikennemelumallilla (Nordic Council of Ministers 1996a). Laskentamalli
ottaa huomioon maaston ja rakenteiden muodostamien esteiden vaikutukset danen etene-
miseen sekd maanpinnan ja ilman absorption aiheuttamat vaimennukset.

Laskentamallissa pohjana on kaytetty Vantaan kaupungin EU-meluselvityksen aineistoa vuo-
delta 2012 (Sito Oy). Maastomalliaineisto sisalsi korkeuskayrat, katujen korkeustiedot seka

nykytilanteen rakennusmassat. Ennustetilanteen rakennusmassat saatiin Arkkitehtitoimisto
Pauliina ja Juha Kronl6fin toimittamista aineistoista.

Melulaskentojen liikennemaarat nykytilanteessa saatiin WSP Finland Oy liikenneyksikolta.

Nykytilanteen liikennemaarat perustuivat 23.10.2013 paikan paalla tehtyyn liikennelasken-
taan. Ennustetilanteen liikennemaarina kaytettiin raportin ”Vantaan tie- ja péékatuverkon

liikenne-ennusteet, Vantaan kaupunki, 26.9.2005 (Strafica Oy)” mukaisia liikennemaaria.

Suunniteltujen rakennusten korkeudet on arvioitu asemakaavaluonnoksen kerrosluku-
maarien perusteella kaavalla 3m + 2,8m*kerroslkm. Kdytannossa kaava tarkoittaa, etta
rakennuksen ensimmainen kerros on korkeudeltaan 3m ja loput 2,8m.

Melutasoja on laskettu 2,5 metrin valein sijoitettuihin laskentapisteisiin kahden metrin
korkeudelle maan pinnan tasosta ja tulokset on esitetty keskidganivyohykkeina 5 dB luokissa.
Laskennoissa otettiin huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset. Rakennusten ulko-
seinien absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2.

Rakennuksiin kohdistuvia danenpainetasoja on tarkasteltu julkisivuihin sijoitettujen lasken-
tapisteiden avulla kerroksittain (Liitekuvissa on esitetty (valkeassa ympyrd) rakennuksen
paalla korkein julkisivuun kohdistuva pdivdaikainen keskiddnitaso ympyrdan vasemmalla
puolella ja korkein ydaikainen keskidanitaso ympyran oikealla puolella. Kullekin julkisivun
kohdalle kohdistuva korkein keskidaanitaso on esitetty rakennuksen reunalla erillisessa, varil-
lisessd laskentapisteessa.)
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Meluselvitys 23.06.2014
|

2.1.1 Laskentamallin epavarmuus

Tieliikkennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia sil-
loin, kun maasto on tasainen ja sdadolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sddolosuhdevaa-
timuksia. Talloin tulokset eroavat £ 1 dB toisistaan. Mita monimutkaisempi maasto on, sita
enemman lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan.

Laskentamallivertailussa tieliikenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot maki-
sessa maastossa erosivat suurimmillaan 5 - 6 dB (Eurasto 2005).

Tassa selvityksessa tarkasteltua suunnittelualuetta voidaan pitdaa suhteellisen yksinkertaise-
na laskentaymparisténa, minka vuoksi arvioimme, etta laskentamallin tarkkuus tieliiken-
nemelun osalta on tassa tapauksessa luokkaa +2 dB.

2.1.2 Laskentamallin 1aht6tiedot ja kaytetyt likennemaarat

Tarkastelussa otettiin huomioon Martinlaaksontien, Kukintien ja Himeenlinnanvaylan (vt 3)

liilkenne. Laskennoissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tie- ja katuliikenteen arkivuorokau-
siliikennemaarat (KAVL) on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Tie- ja katuliikennemaérat (KAVL) nyky- ja ennustetilanteessa.

raskaan
ajon/vrk. ajon/vrk. raskaan liiken- | lilkenteen | ydajan
Nykytilanne | Ennustetilanne| teen osuus osuus osuus | nopeus
2013 2030 paivalla yolla (km/h)
Hameenlinnanvayla
(Vt3) 55 000 90 000 8% 9% 12% 80
Martinlaaksontie 12200 16 600 8% 9% 12% 50
Kukintie 3700 4 600 6% 7% 6% 30
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2.2 Ymparistomelun ohjearvot

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) on annettu maankayton ja rakentamisen, liiken-
teen suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutason ohjearvot.
Na&itd ohjearvoja sovelletaan my6s ymparistolupaharkinnassa (taulukko 2).

Melutason ohjearvot on annettu erikseen paivaaikaiselle keskidanitasolle (klo 7 —22) ja
yoaikaiselle keskiaanitasolle (klo 22 — 7).

Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvot (Vnp 993/1992).

Alueen kuvaus Pdivdajan (klo 7 — 22) | Yoajan (klo 22 — 7)
keskiddnitason oh- | keskiddnitason oh-
jearvot jearvot

Ulkona

Asumiseen kaytettavat

aluest, virkistysalueet

taajamissa ja niiden va-

littdmassa laheisyydessa 55 dB 45 — 50 dB 112

seka hoito- ja oppilaitok-
sia palvelevat alueset

Loma-asumiseen kaytet-
tavat aluest, leirintaalu-

eet, virkistysaluest taa- da 48 B
jJamien ulkopuolella ja
luonnonsuojelualueet
Sisélld
Asuin-, potilas- ja majoi- 35 dB 30 dB
tushuoneet
Opetus- ja kokoustilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -
1) Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.
3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa

kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen
lisdtaan 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

Tarkasteltavan alueen tapauksessa sovelletaan uusien alueiden ydajan ohjearvoa

iha-alueilla, Laeq22-07 = 45 dB. Samaa ohjearvotasoa noudatetaan myos parvekkeille.
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3 TULOKSET

Meluvyohykekartat nyky- ja ennustetilanteessa on esitetty liitteessa 1.

Laskennallisen meluselvityksen perusteella asemakaava-alueelle suunnitellut rakennukset
suojaavat piha-alueita liilkenteen melulta sisapihoilla nyky- ja ennustetilanteessa, eika piha-
tai oleskelualueilla havaita valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvotasojen ylityksia.

Padivdaikana korkeimmat rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat ennuste-
tilanteessa katujen varsilla noin 65—-68 dB (Kukintien ja Martinlaaksontien varrella). Yoaikana
vastaavat tasot ovat noin 59-61 dB.

Lilkkennemdarien kasvun myo6ta rakennusten julkisivuille kohdistuvat korkeimmat keskidani-
tasot ovat ennustetilanteessa noin 1-3 dB korkeampia kuin nykytilanteessa.

Korkeimmat julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot havaitaan rakennusten ylimpien ker-
rosten tasalla. Kukintien puoleisilla julkisivuilla tdma johtuu erityisesti Hdmeenlinnanvaylan
meluvaikutuksesta (kuva 2 ja liite 2) (etdisyys vayldan on noin 170-180 metrid). Raken-
nusten ylimpien kerrosten tasalla lasketut keskidanitasot ovat noin 1-6 dB korkeammat kuin
rakennusten ensimmaisen kerroksen tasalla.

Kuva 2.
Melun levidminen uusien rakennusmassojen julkisivuilla korkeussuunnassa (ennustetilanne 2030).
Hameenlinnanvdylan vaikutus voidaan nahda Kukintien puoleisten julkisivujen ylimpien kerrosten
tasalla.

HAMEENLINNANVAYLA

<oren 3
MALMINKARTANONTIE
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3.1 Parvekkeet

Tavanomaisilla, avattavilla parvekelasituksilla voidaan parhaimmillaan saavuttaa noin 11-12
dB danitasoero, joten sellaiset voidaan asentaa parvekkeille, joille kohdistuva danitaso on
paivdaikana noin 67 dB ja yoaikana 57 dB. Mikali julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on
tata korkeampi, parvekkeiden sijoittamista kyseiselle julkisivulle ei suositella tai lasitusten
daneneristavyyden on oltava edelld mainittua korkeampi.

Asemakaavaluonnoksessa Martinlaaksontien puoleiselle julkisivulle on suunniteltu raken-
nettavan parvekkeita. Laskennallisen arvioinnin perusteella ennustetilanteessa 2030 kysei-
selle julkisivulle kohdistuu korkeimmillaan noin 65—66 dB paivadaikainen ja 59 dB yoaikainen
keskidanitaso, joten kyseisilld parvekkeilla kyetaan saavuttamaan annetut ohjearvotasot
kriteerit tayttavilla parvekelasituksilla. Lasituksilta vaadittu adneneristavyys (danitasoero) on
tdssa tapauksessa siis AL = 14 dB (y6ajan ohjearvotaso mitoittava).

Kukintien puoleisilla julkisivuilla korkeimmat padivaaikaiset keskiddnitasot ovat noin 67-68 dB
ja yoaikaiset tasot noin 61 dB. Kukintien puoleisille julkisivuille ei tule sijoittaa parvekkeita.

3.2 Rakennusten julkisivujen aaneneristavyys

Suunnittelualueen rakenteille annettava julkisivun daneneristavyys (kaavamaarays) maaray-
tyy voimakkaimmin melulle kohdistuvan rakennuksen mukaan. Laskennallisen arvioinnin
perusteella daneneristysvaatimukseksi saadaankin asemakaava-alueen asunnoille AL = 33
dB (AL =33 dB = (68 — 35) dB pdivdaikana) (Arvoa sovelletaan rakennuksille, joiden julkisivu-
un kohdistuu 65—-68 dB keskiddnitaso) (Liite 3).

Kaavamerkinnan ja —maarayksen daneneristavyydella tarkoitetaan koko tarkasteltavalta
julkisivurakenteelta, siind olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulko- ja sissmelun keskidani-
tason erotusta eli ddnitasoeroa. Vaatimus ei siten tarkoita yksittdista ikkunaa tai muuta
rakenneosaa.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa “Rakennuksen ulkovaipan
ddneneristysvaatimukset” on kuitenkin esitetty, etta julkisivun danitasoeron tie- ja
raideliikennemelua vastaan tulee olla AL = 35 dB, mikali kyseiselle julkisivulle kohdistuu

Laeq = 60—65 dB tasoinen keskidanitaso. Kukinkujan tapauksessa korkein julkisivulle kohdis-
tuva keskidanitaso on luokkaa Laeq = 68 dB, joten ohjeen mukaisesti vaadittu danitasoero on
talléin AL = 38 dB.

Liitteessa 4 on esitetty mitoituslaskenta julkisivun eri elementtien aaneneristavyysvaatimuk-
sille esimerkkimakuuhuoneen tapauksessa. Mitoituslaskenta on toteutettu edella esitettyjen
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daneneristavyysvaatimuksien mukaan. Mitoituslaskenta on laadittu Ymparistoministerion
oppaan 108 “Rakennuksen julkisivun ddneneristdvyyden mitoittaminen” mukaisesti.

Julkisivua koskeva daneneristavyysvaatimus Rtrvaad saadaan kaavamaardyksena annettavan

danitasoeron AL perusteella
Rtrvaad-AL + K: + 7dB,

jossa K1 on julkisivun pinta-alan ja huoneen absorptioalan huomioon ottava korjaustermi.
Termin K1 arvot on taulukoitu em. oppaassa.

Laskuesimerkkina kaytetyn huoneen tapauksessa julkisivun daneneristavyysvaatimukseksi
saatiin Rtrvaad = 45 dB. Ulkoseinan ja kattorakenteen daneneristavyysvaatimukseksi
RA,tr, seini = 48 dB ja ikkunoiden ddneneristavyysvaatimukseksi Ra,tr= 43 dB.

Ikkunoille laskettu daneneristavyysvaatimus voidaan saavuttaa esimerkiksi ALU MSE
170-tyypin ikkunoilla (tai vastaavilla), joissa lasipaksuudet ovat 6mm + 4mm + 8mm (Ldhde:
Domus-ikkunat). Taman ikkunatyypin dadneneristysarvo tieliikennemelua vastaan on Rw +
Ctr =43 dB.

Koska suunniteltavat rakennukset sijoittuvat lentomeluvyohykkeelle 2, tulee rakennusten
ulkovaipan ja sen rakenneosien ola daneneristdavyydeltdan sellaisia, ettd ulko- ja sisémelu-
tason erotus (d4nitasoero) on vahintdan aina AL = 35 dB (Vantaan kaupunki). Ainitasoero
lentomelua vastaan on téssa tapauksessa matalampi kuin tielilkennemelua vastaan, joten
tieliikennemelu on julkisivudaneneristyksen kannalta mitoittava tekija.

Vantaan kaupungin julkaisemassa rakennustapaohjeessa on julkisivujen danenerista-
vyydesta esitetty seuraavaa:

“Tavallisesti ikkuna ja korvausilmaventtiili ovat rakennuksen ulkovaipan heikoimmin
ddntd eristdvdt osat. lkkunan ddnenristévyyden suuri parantaminen on hankalaa ja liséd
huomattavasti kustannuksia. Raskasrakenteisen rakennuksen ulkovaipan eristévyyden
optimointi tehdddnkin usein siten, ettd muiden rakennusosien eristévyys mitoitetaan niin
paljon paremmaksi, ettei ikkunoiden eristdvyyttd tarvitse oleellisesti lisétd:

e |[kkunan eristévyys on vdhintdén +3 dB vaatimusta parempi

e Ulkoseindn eristdvyys on noin 15 dB vaatimusta parempi

e Yldpohjan eristdvyys on 20...25 dB vaatimusta parempi

e Korvausilmaventtiilin eristévyys on 7...10 dB vaatimusta parempi”
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4 JOHTOPAATOKSET

Vantaan Martinlaaksossa on suunnitteilla asemakaavamuutos, jossa Kukintien varrelle on
suunniteltu uusia asuinkerrostaloja. WSP Finland Oy toteutti suunnittelualueelle laskennal-
lisen meluselvityksen, jossa otettiin huomioon ldheisten katujen ja teiden synnyttdama melu
nyky- ja ennustetilanteessa 2030.

Suunnitellun asemakaava-alueen piha- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muo-
dostaman suojan puoleiselle sisdpihalle, jossa valtioneuvoston padtoksessa 993/1992 anne-
tut melun ohjearvotasot eivat ylity paiva- eika ydaikana (koskee nyky- ja ennustetilannetta).

Ennustetilanteessa katujen puoleisilla julkisivuilla tieliikenteen aiheuttamat korkeimmat
keskidanitasot ovat padivaaikana noin 65—68 dB ja yoaikana noin 59—61 dB. Melutasot ovat
korkeimmillaan katujen puoleisten julkisivujen ylimpien kerrosten tasalla, jossa melutasot
ovat noin 1-6 dB korkeampia kuin alimpien kerrosten tasalla. Tama johtuu suurimmalta osin
Hameenlinnanvadylan meluvaikutuksesta.

Meluselvityksissa parvekkeet lasketaan piha- ja oleskelualueiksi, joten niille sovelletaan
piha-alueiden ohjearvotasoja (uusilla alueilla ydmelun ohjearvotaso on Laeg22-07 = 45 dB).

Suunnittelualueella olevien rakennusten julkisivuille ja parvekkeille kohdistuu paikoin yli 55
dB keskidanitasoja pdivaaikana ja yli 45 dB keskidanitasoja yoaikana. Naille parvekkeille tu-
lee asentaa parvekelasitus. Tavanomaisilla, avattavilla parvekelasituksilla voidaan parhaim-
millaan saavuttaa noin 11-12 dB danitasoero, joten sellaiset voidaan asentaa parvekkeille,
joille kohdistuva aanitaso on paivaaikana noin 67 dB ja yoaikana 57 dB. Mikali julkisivuun
kohdistuva keskidanitaso on tata korkeampi, parvekkeiden sijoittamista kyseiselle julkisivulle
ei suositella tai parvekelasitusten daneneristavyyden arvo tulee olla edellda mainittua
parempi.

Rakennusten rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon, etta sisatiloille annetut
ohjearvot eivat saa ylittya. Laskennallisen arvioinnin yhteydessa laadittiin mitoituslaskenta
rakenteiden daneneristavyyksille (Liite 4).

Aineneristysarvo (d4nitasoero) lentomelua vastaan on alueella matalampi kuin tiemelua
vastaan (Ldhde: Rakentamisohje). Taten daneneristysarvo tielilkkennemelua vastaan (AL = 38
dB) on mitoittava alueen rakennusten julkisivurakenteita suunniteltaessa.

Rakennusten julkisivurakenteita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin
rakentamisohjeessa esitetyt vaatimukset rakennusten ulkovaipan daneneristavyydelle.
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Martinlaaksontie:
KAVL =16 600, 50 km/h,

jakauma 88 % paiva, 12 % yo,

raskas 8% paiva, 9 % yo.

Kukintie:
KAVL =4 600, 30 km/h,
jakauma 94 % paiva, 6 % yo,
raskas 6% péiva, 7 % yo.

Hameenlinnanvayla:
KAVL =90 000, 80 km/h,

jakauma 88 % paivd, 12 % yo,

raskas 8% péiva, 9 % yo

Ramppi Hameenlinnan véylalta (lansipuoli):
KAVL = 4100, 40 km/h,
jakauma 88 % paiva, 12 % yo,
raskas 8% péiva, 9 % yo

Ramppi Hameenlinnan véylélle (Iansipuoli):
KAVL = 5400, 40 km/h,

jakauma 88 % paiva, 12 % yo,
raskas 8% péiva, 9 % yo
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KUKINKUJA 2, VANTAA Rakennusten julkisivuille KVL = 16 600, 50 kim/h. ras 8%

kohdistuv. Gaikai Kukintie:
MELUSELVITYS Od s_tu at yoaikaiset KVL = 4 600, 30 km/h, ras 6%
keskiaanitasot rakennusten Hameenlinnanvayla:
5. kerroksen tasalla. KVL = 90 000, 80 kmv/h, ras 8%
Ennustetilanne 2030 ]
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KAAVAMAARAY KSET Martinlaaksontie:

KUKINKUJA 2, VANTAA VL= 16,690, 50 kmih res 8%
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, :
MELUSELVITYS er nka osooh:iat "; re . f: T(S Sn u KVL = 4 600, 30 kmv/h, ras 6%
jO_ _a pu e S enra _E U € ) Hameenlinnanvayla:
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden KVL = 90 000, 80 km/h, ras 8%

rakenteiden &aneneristavyyden liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaén

Ennustetilanteen 2030 rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen /,/.. ws P
/

mukaiset rakennusmassat
Edelléd kuvatussa merkinnéssa daneneristavyydella
tarkoitetaan ulkomelutason ja vaadittavan sisamelutason erotusta WSP Finland Oy / 15.5.2014

CHTE:
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LITTE 4

Julkisivuaanieristyksen mitoitus
Ympaéristdoppaan YM 108/2003 mukaisesti

\

N
|
>
72
1

Tilagja: SATO-rakennuttajat Oy

Kohde: Asemakaavamuutoksen 92-17-578-7 (002209) meluselvitys :
-Kukintien ja Martinlaaksontien risteyksessa
sijaitseva kerrostalorakennus.
-Ennustetilanne vuosi 2030
-Julkisivuille kohdistuu paivdaikana 65-68 dB keski&anitaso

Huone: Esimerkkimakuuhuone 15m2
Kaavamaérdys perustuu Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeeseen

Laskennan lahtotiedot

kaavamaéarays AL = 38 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala S = 12 m2
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala XSi = 4 m2
huonetilan lattiapinta-ala SH = 15 m2
pinta-alojen suhde SISH 0,8

absorptioalan korjaustermi K1 = 0 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K2 = -2 dB
pinta-alojen suhde 2SilS = 0,3

Rakennekohtaiset aénieristysvaatimukset

koko julkisivu Rtrvaad = dB

ulkoseina ja kattorakenne R Atr,seina > dB
ikkunat ja ovet RAtr > dB
pienet rakennusosat DneAtr > dB
(venttiilit yms.)

pienet rakennusosat (monta) DneAtr > dB
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14 § Suunnittelutarveratkaisuhakemus / 22, Keimola / Sontag Ralf / TLA
VD/5940/10.03.00.02/2014
TLA/MSI/AMA/KZU/SRU

Ralf Sontag hakee suunnittelutarveratkaisua pellon parannushankkeelle Vestrantien
yksityistien varressa olevalle noin 15 ha peltoalueelle tilalla 406-1-45. Hakemuksessa
esitetty tayttomassojen maara on noin 300 000-400 000 m3, mika vastaa yli kahden metrin
keskimaaraista tayttoa koko alueelle.

Kuulemisessa saatiin kolme muistutusta hankkeen naapureilta ja vaikutusalueen asukkailta. Yhden on
allekirjoittanut 41 henkiléa. Muistutuksissa hanketta vastustetaan mm. seuraavin perustein:

« Vestrantie ei sovellu maamassojen kuljetusreitiksi. Tie ei tule kestamaan kuormien
aiheuttamaa rasitusta. Kymmenen vuotta jatkuva raskas lilkkenne tulee
aiheuttamaan vaaratilanteita kapean kylatien kayttajille ja turvallisuus heikkenee
entisestaan. Lisaksi raskas liikenne aiheuttaa huomattavaa meluhaittaa ja tarinas,
jotka heikentdvat merkittavasti asumisviihtyvyytta.

« Hankkeen aiheuttama podly ja melu vaarantavat hankkeen valittdmassa
laheisyydessa elinkeinona harjoitettavan mehildis- ja marjaviljelyn. Hanke tulee
laajamittaisesti turmelemaan ymparistda ja todennakdisesti saastuttamaan sita.

« Pohjatekniikka Oy:n laatimassa vaikutuksien arvioinnissa on puutteellisesti tai
virheellisesti esitetty ympariston nykytilaa ja hankkeen vaikutuksia. Vastoin
arviossa esitettyja vaitteita, hankkeesta aiheutuu haittaa ja vaaraa ymparistolle ja
asukkaiden terveydelle. Vaikutusten arviossa esitetyissa kartoissa on rajattu
asuinrakennuksia pois eika siina perustella nain massiivisen tayton tarpeellisuutta.

« Peltomaan parantaminen ei ole liiketoiminnallisesti uskottava hanke. Hanke ei ole
pellon parantamista vaan yksityinen maankaatopaikka. Muillekin peltojen
omistajille on tarjottu osallistumismahdollisuutta hankkeeseen.

Hanke sijoittuu oikeusvaikutteisen yleiskaavan maatalousalueelle (MT), jonka poikki kulkee
raideliikenteen varaus (LR, ns. Klaukkalan rata). Kyseessa on yksi seudullisen kaupunkirakenteen
tulevista laajenemissuunnista. Kaupunginhallituksen 17.1.2011 tiedoksi merkitsemassa Luoteis-
Vantaan maankayttdselvityksessa alue on maaritelty "Klaukkalan radan varsi Keimolassa. Alueelle
voidaan osoittaa taajamatoimintoja ilman Klaukkalan rataakin, koska se on liitettavissa lyhyehkdin
syottoyhteyksin Kiviston keskukseen ja Keharataan.”

Uudenmaan toisessa vaihemaakuntakaavassa alue on maaritelty raideliikenteeseen tukeutuvan
asemanseudun kehittdmisalueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 20.3.2013
maakuntavaltuustossa ja on parhaillaan vahvistettavana ymparistoministeridssa. Hankkeen 15 ha
peltoalue on kyseisella kehittamisalueella.

MRL 137 §:n mukaan rakennusluvan myontaminen suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen 1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle, 2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta ja 3) on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistys-
tarpeiden turvaamista.

Haitan kaavoitukselle arvioi kunnan paattama viranomainen. Asiassa on toimivalta
kaupunkisuunnittelulautakunnalla, koska hakemus on yleiskaavan vastainen.

Yleiskaavapaallikko esittaa, etta suunnittelutarveratkaisu pellon parantamiseen mydnnetaan seuraavin
ehdoin:

- Tayttdmaara saa olla enimmilldan 150 000 m3, joka sisaltaa pellon
oikaisuun ja pintamaan parannukseen tarvittavan maa-aineksen.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa riittdvin maaperatutkimuksin ja
mittauslaskelmin, etta taytdn jalkeen alueen stabiliteetti sailyy hyvana ja
alue on tulevaisuudessa otettavissa rakentamiskayttéon ilman massojen
poiskuljettamista.
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- Joukkoliikenteen sujuvuus ja liikenneturvallisuus tulee Vestrantiella
turvata rakentamalla kasettirekoille vaistoétilaa. Kevyen liikenteen
turvallisuus tulee ratkaista samassa yhteydessa. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa suunnitelma ja rakentamisaikataulu
tarvittavista liikennejarjestelyista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
Vantaan kaupungin liikkennesuunnittelussa. Joukkoliikenteen pysakkien
paikkoja ei voi hankkeen toimesta poistaa tai siirtaa.

- Hankkeesta tulee hankkia tiekunnan lausunto rakennusluvan
yhteydessa.

- Tayttdmassojen tulee olla puhtaudeltaan ja laadultaan sopivia
viljelymaaksi ja parantamaan pellon pintamaan rakennetta ja
vesitaloutta. Hankkeesta vastaavan on varmistuttava tayttdmaiden
puhtaudesta. Tarvittaessa on pystyttava osoittamaan esimerkiksi
kirjanpidon avulla, mista kohteesta maat on alueelle tuotu seka maiden
maara ja laatu. Hankkeesta ei saa aiheutua pohja- tai pintavesien
pilaantumista.

- Hankkeelle on haettava rakennuslupa.
Perustelut:

Hakemuksen mukainen hanke aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja estaisi toivottua seudullista
yhdyskuntakehitysta ja on siten maakuntakaavan ja yleiskaavan vastainen.

Klaukkalan suunta on yksi maakuntakaavoituksen, Helsingin seudun lilkennejarjestelmasuunnitelman
ja maankayttosuunnitelman mukaisista seudullisista kasvusuunnista. Vantaan oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa alue on osoitettu ratavarauksella. Maakuntakaavoituksen pohjaksi laaditussa Luoteis-
Vantaan maankayttésuunnitelmassa radan varteen on esitetty kaksi kaupunginosaa, joista
ensimmaisen keskelle tama hakemuksen mukainen alue sijoittuu. Alueen rakentaminen edellyttaa
osayleiskaavaa ja asemakaavaa, mutta radan rakentamisesta se ei ole riippuvainen, koska etaisyys
Kiviston asemalle on lyhyt. Osayleiskaavan laadinta on ajankohtaista lahivuosina.

Hakemuksen mukainen taytto estaisi peltoalueen kaytdon rakentamiseen tai ainakin edellyttaisi
valtaosan kuljettamista pois alueelta. Hankkeen mittasuhteet, kesto ja vaikutukset vastaavat
maanlajitystoimintaa, mihin viittasi myds lupaprosessia valmistelleen tahon (YIT Oy) maaritelma, etta
hanke on Helsingin kaupungin "Kaivumaiden hyédyntamisen kehittamisohjelman” mukainen. Vantaan
yleiskaavassa on varattu alueita maanldjitykseen. Maatalousalueet eivat ole sellaisia alueita edes siina
tapauksessa, etta niiden arvioidaan sailyvan maatalouskaytossa.

Kaupunki on arvioinut, etta pellon parantamisen nakékulmasta riittda vahaisempi taytto, jolla saadaan
parannettua pellon kasvuolosuhteita. Hanke on mahdollinen siten, etta taytén maara rajataan 150 000
m?3:iin. Nain valtytaan myos ongelmilta, joita hakemuksen mukainen tayttomaara ja sen tueksi
tarvittavat rakenteet aiheuttaisivat suhteessa naapuruston asuinrakennuksiin, pihapiiriin ja peltoihin.
Myds liikennevaikutukset ovat merkittavasti pienemmat.

Lupajarjestelman, jolla hallitaan maankaytt6- ja ymparistévaikutuksia, soveltuvuus taman tyyppisten
hankkeiden ohjaamiseen on puutteellinen. Pitkallisen selvitysprosessin ja laajan juridiikan
asiantuntijoiden kanssa kaydyn keskustelun jalkeen Vantaan kaupunki paatyi tekemaan hankkeesta
ehdollisen suunnittelutarveratkaisun ja ohjaamaan toteuttamista rakennusluvalla. Vantaan kaupunki
katsoo, ettd paatdkselld on merkitysta ennakkotapauksena maanomistajien tasapuolisen kohtelun
nakokulmasta.

Vantaan kaupunki katsoo, etta ehtojen mukaisena hanke on toteuttamiskelpoinen ja yleiskaavan
mukainen.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 14
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) esittelyosassa mainituin perusteluin hyvaksya suunnittelutarveratkaisuhakemus / Sontag Ralf,
kaupunginosassa 22, Keimola, ehdoilla, etta

- Tayttdmaara saa olla enimmilldan 150 000 m?3, joka sisaltaa pellon
oikaisuun ja pintamaan parannukseen tarvittavan maa-aineksen.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa riittavin maaperatutkimuksin ja
mittauslaskelmin, ettd tayton jalkeen alueen stabiliteetti sdilyy hyvana ja
alue on tulevaisuudessa otettavissa rakentamiskayttéon ilman massojen
poiskuljettamista.

- Joukkoliikenteen sujuvuus ja lilkenneturvallisuus tulee Vestrantiella
turvata rakentamalla kasettirekoille vaistotilaa. Kevyen liikenteen
turvallisuus tulee ratkaista samassa yhteydessa. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda suunnitelma ja rakentamisaikataulu
tarvittavista liikennejarjestelyista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
Vantaan kaupungin liikkennesuunnittelussa. Joukkoliikenteen pysakkien
paikkoja ei voi hankkeen toimesta poistaa tai siirtaa.

- Hankkeesta tulee hankkia tiekunnan lausunto rakennusluvan
yhteydessa.

- Tayttdmassojen tulee olla puhtaudeltaan ja laadultaan sopivia
viljelymaaksi ja parantamaan pellon pintamaan rakennetta ja
vesitaloutta.

- Hankkeesta vastaavan on varmistuttava tayttomaiden puhtaudesta.
Tarvittaessa on pystyttava osoittamaan esimerkiksi kirjanpidon avulla,
mista kohteesta maat on alueelle tuotu sekd maiden maara ja laatu.

- Hankkeesta ei saa aiheutua pohja- tai pintavesien pilaantumista.

- Hankkeelle on haettava rakennuslupa.

b) tarkastaa tama pykala heti,

C) antaa paatos julkipanon jalkeen.
Merkittiin, ettd Ralf Sontagin 31.7.2014 tekema vastaselvitys ja sen liite, Vestran tiekunnan lausunto,
oli Iahetetty lautakunnan jasenille erillisena jakeluna.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Liitteet:

- Pohjatekniikan arvio

- Luoteis-Vantaan maankayttdselvitys

- Ralf Sontagin vastaselvitys 31.7.2014 ja sen liite, Vestran tiekunnan lausunto

Taytantédnpano: paatds nahtaville / kaupunkisuunnittelu, ote hakijalle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle / sihteeri

Muutoksenhakuohje: 6

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 8392 2745, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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1 JOHDANTO

YIT Rakennus Oy:n toimeksiannosta Insinééritoimisto Pohjatekniikka Oy on tehnyt arvion hankkeen keskeisisté vaikutuksista (MRA 85 8§) pellon
viljelyskelpoisuuden parantamiseksi.

Selvityksessé kaytetyt paikkatietoaineistot:
- Maastotietokanta aineisto, rasterimuodossa (Maanmittauslaitos__lisenssi - versio 1.0)

- Kartta (Vantaan kaupungin karttapalvelu)

- Paikkatietoikkuna (Maanmittauslaitoksen)

- Ymparistomeludirektiivin mukainen melutietokanta 2012. (Oiva-palvelu tietokanta, Suomen ymparistokeskus)
- Kallio- ja maaperaaineistot 1:100 000 (Geologinen tutkimuskeskus)

- Luonnonsuojelualueet (Oiva-palvelu tietokanta, Suomen ymparistokeskus)

- Natura 2000 (Oiva-palvelu tietokanta, Suomen ymparistokeskus)

- Ymparistétiedon hallintajérjestelmé Hertta (Suomen ymparistokeskus)

- Muinaisjgénndstenrekisteri (Museovirasto)

- Pohjavesialue (Suomen ympéaristokeskus)

- Maakuntakaavatietokanta (Uudenmaan liitto)

Naiden tietojen lisdksi on suoritettu maastokdynnit 02.02.2013 ja 13.02.2014 (Svetlana Fedorova) ja 16.04.2014 (Heikki Sandstrom).
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2 HANKKEESTA VASTAAVA

YIT Rakennus Oy, Infrapalvelu
Veli-Pekka Vanhanen

Panuntie 11, 00620 Helsinki

puh: 020433 111

e-mail: veli-pekka.vanhanen@yit.fi
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3 HANKKEEN KUVAUS

3.1 Sijainti ja toimintojen kuvaus

Kohde sijaitsee Vantaan lansiosassa, Keimolan alueella, Himeenlinnan véylén lansipuolella. Tarkempi tieto hankkeen sijainnista on esitetty Ins.
tsto Pohjatekniikka Oy:n laatimassa Maisema- ja pintavesiselvityksessa.

3.2 Hankkeen tarkoitus

Hankkeen tarkoitus on pellon kasvuolosuhteiden parantaminen
Hankkeen tavoitteena on pellon kasvuolosuhteiden parantaminen
nostamalla pellon korkoa ja kallistuksien parantaminen siten, etté
uusien salaojien tekeminen tulee mahdolliseksi. Peltoviljelya jatke-
taan ja viljelyn kannattavuus paranee kun olosuhteet muutetaan pa-
remmiksi.

Toimenpide aloitetaan kerddmalld pellon rakennekerros talteen. Sen
jélkeen suoritetaan pintojen oikaisu paikalle ajetuilla puhtailla maa-
aineksilla. Rakennekerros levitetadn takaisin. Valmis alue kalkitaan ja
muokataan ja ilmoitetaan viherkesannoksi. Alue saa painua. Painu-
misajan jalkeen alue salaojitetaan. Alue palautetaan tdman jalkeen
tavanomaiseen viljelykiertoon. Vain niin suuri alue on mahdollista
kasitell& kerrallaan, ettd se voidaan ilmoittaa takaisin tukihakemus-
ten piiriin 24 kk:n sisd&n. Tama huomioidaan hankkeen vaiheistuk-

sessa. . ) . : R .
Maan rakenne, koostumus ja pellon muoto vaikuttavat satoon rat- Kuva 1. Tilan 1:45 pelto, pellolla seisova vesi . Vetta kerdévissa painanteissa
kaisevalla tavalla. Maaperan nykyiset kosteusolosuhteet ja maa- j&époltteen riski kasvaa kevasin (Valokuva Ralf Sontag, kevét,2014).

pinnan tiivistyminen héiritsevét juuriston haaroittumista ja aiheut-

tavat juuriston hapenpuutetta. Maaperan vesipaineen seurauksena pellon kantavuus heikkenee ja pellon pinnan rakennekerros tiivistyy, jol-
loin vedenl&paisykyky heikkenee. Pellon toimiva kuivatus on térkeé satoon vaikuttava toimenpide erityisesti kun kyseessa on syysviljely. Kevét-
viljelyn osalta kosteusongelmat estédvat muokkauksen ja kylvon. Toukotdiden mydhentaminen lyhentaa kasvukautta.

Sateen seurauksena vesi jaé seisomaan pellon pintaa. Jos tdméa tapahtuu orasvaiheessa, kasvusto kuolee. Myéhemmin kasvukauden aikana vesi
j&& hautumaan kasvuston lomaan. Hehtaari sadot alenevat. Pinnan muoto ja kaltevuus ovat syyskylvoisten kasvien viljelyssé

ratkaiseva tekija. Pitkét syyssadekaudet ovat yleistyneet Suomessa. Markd maapera heikentaa kasvien kasvualkua syyskylvon

yhteydessa, miké aiheuttaa viljelykasvien kuolemisen laikuittain seka heikentaa kasvuston talvehtimisedellytyksia. Peltoviljelyehdot perustuvat
EU:n tukiehtoihin sek& kansallisiin tukiehtoihin, pellonparannusta suoritaan ehtojen soveltamiseksi. (Sontag, 2014).

Jos pellon pinta ei ole riittavasti kallistettu, runsaiden sateiden jalkeen pellolle syntyy latakoité. Pellolla seisova vesi tukahduttaa
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kasvit. Nykyisissa olosuhteissa esimerkiksi kasvipeitteisyyssaanttjen noudattaminen on mahdotonta. Viljelyssé on noudatettava paitsi EU-
tukiehtoja my6s kansallisia tukiehtoja. Hankealueelle on hyvat kulkuyhteydet pagkaupunkiseudulta. Alueen ja sen ympariston nykyisessa ja tu-
levassa, oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ja aluetta koskevat kaavaméaaraykset sailyvét. Pellon pinta-ala on noin 15 h

3.3 Suunniteltujen toimintojen kuvaus

Suunnittelualueella pellon pintaa korotetaan pinnantasaussuunnitelman mukaan. Taytto suoritetaan vaiheittain tayttosuunnitelman mukaan.
Rakennusaikana suurin osa pellosta on viljelyssd. Maataloustoiminta jatkuu koko hankkeen ajan ja hankkeen pé&attymisen jéalkeen.

Peltoa korotetaan pilaantumattomilla savi-, siltti-, hiekka -moreenimailla rakentamissuunnitelman mukaisesti. Alueen taytetaan kaivetuilla
puhtailla ja vain pellon taytoksi sopivilla maa-aineilla, mitk& tuodaan soralla YIT-Rakennus Oy:n rakennustyomailta.

Hy6dynnettdvan maa-aineksen tulee olla kayttotarkoitukseensa teknisesti soveltuvaa eikd sen hyddyntéamisestd aiheutua haittaa tai vaaraa
ymparistolle tai terveydelle eikd muuta ympdriston laadun merkittéavéé heikentymista tai sen vaaraa hyodyntdmiskohteessa. Maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointiin sovelletaan valtioneuvoston asetusta (214/2007) ja ympéristoministerion ohjetta (2/2007).
Kynnysarvot alittavia pitoisuuksia haitallisia aineita sisdltdvid maamassoja pidetaan yleisesti pilaantumattomina ja alemmat ohjearvot ylittavia
maita pilaantuneina. Kynnysarvon alittavien maamassojen hyotykayton osalta ei edellytetd ympéristénsuojelulain mukaisia paatésmenettelyi-
ta, silla ymparistonsuojeluasetuksen (169/2000) 4 §:n (ja 1.6.2010 alkaen ymparistonsuojelulain 30 a §:n) mukaan ympaéristolupaa ei tarvita
maa- ja kiviainesten ottamisessa tai rakennustoiminnassa syntyvan pilaantumattoman maa- ja kiviainesjatteen kasittelemisessé ja
hyodyntédmisessa, mikali tama tapahtuu ottamispaikal-
la taikka muulla rakentamispaikalla jatelain vaatimuk-
set tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan mu-
kaisesti. Maa-ainesten hyddyntéamisen toteutuksessa < KYtai TA KY - AO = A0
ymparistokelpoisuuden arviointi suoritettaan UUMA-
materiaalien ympéristokelpoisuuden arviointimenette-
lyihin soveltaen. Maa-aineksen puhtaudesta vastaa i
hankkeen vastaava YIT-Rakennus Oy . TA = alueen taustapitoisuus

AOQ =alempi ohjearvo

Maa-aincksen haitta-ainepitoisuus

Kelpoisuus arvioidaan Ei

L esim PIMA -tutkimuksilla

Alueellisen suunnittelun yleisperiaatteena tulee olla
"puhtaan sailyttdminen puhtaana”.
Massojen tuonti alueelle on 300 000-400 000m3, keskimérin noin 350 000 m3, eli noin 500 000 tonnia.

Kuva 2. Maa-aineksen kelpoisuus mikéli ymparistoluvassa ei sitd ole maéritetty.( Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, ja-
teosioita koskeva péivitysluonnos, 2012).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 14 §



3.4 Toiminnan ajoittuminen

Taman hankekuvauksen mukaiselle toiminnalle on tarkoitus hakea lupaa kymmeneksi vuodeksi. Vertailun vuoksi hankkeen vaikutukset kasitel-
[&&n myos viideksi ja kolmeksi vuodeksi. Tydmaaliikenne jarjestetaén arkipaiviné klo. 7.00-17.00 valilla.

3.5 Liikenne
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Lilkennetta alueelle ja poispain arvioidaan tulevan seuraa-
vasti.

-massojen (savi-, siltti-, hiekka -moreenimaita ) tuodaan
alueelle yhteens& noin 49 000 tonnia vuodessa(10 vuoden
aikana)

=> lilkenne on epésaannollinen.
Paaasialliset liilkennereitit on esitetty kuvassa 2.

Kuva 3. Paaasialliset liilkennereitit. Kuorma-autojen kaan-
topaikka sijoitetaan hankealueelle siten, ettei kuorma-
autojen liikkenne aiheuta haittaa Vestrntien liikenteelle.

3.6 Taytodn vaiheet

Taytto suoritetaan 10 tai 5 vuoden aikana, silloin taytto-
vaihe kestaa 1 tai 2 vuotta. Peltoalue on jaettu viideksi
osa-alueeksi. Silloin kun yksi osa-alue on tayttdvaihees-
sa, neljé ovat viljelyssa. TyOn alla olevan osa-alueen sta-
tus on tilapéisesti viljelematon pelto. Maanomistaja
hoitaa tilapaisesti viljelmattomien alueiden mitoitukset
EU-tukihakemuksiin. Tayttovaiheet ja siihen liittyvat oh-
jeet on esitetty Tayttosuunnitelmassa.
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HANKKEEN LHTTYMINEN MUIHIN HANKKEISIIN JA SUNNITELMIIN

Euroopan unionin yhteinen maatalouspolitiikan (CAP) tavoitteena on "turvata viljelijéille kohtuullinen elintaso, tarjota kuluttajille korkealaatui-
sia kohtuuhintaisia elintarvikkeita ja sailyttaa EU:n maaseutuperintd.”

Uudenmaan ymparistokeskuksen laatimassa, Uudenmaan ympéristoohjelmassa — Yhteinen ymparistomme 2020 — on esitetty:
”Maataloustuottajat parantavat peltojen kasvukuntoa ja ravinteiden hyvéksikayttoa ja varautuvat ilmastonmuutoksesta aiheutuvaan satei-
suuden ja eroosion lisdantymiseen.”

” Edistetadn maa-ainesten kierrattamista ja varataan laheltd paakaupunkiseutua muutamia alueita maa-ainesten varastointia ja kasittelya
varten”.

“Vesiensuojelun suuntaviivat vuoteen 2015”- ohjelmassa (Valtioneuvosto, 23.11.2006) maéritelladn toimia, joiden tavoitteena on saavuttaa
Itameren ja rannikonvesien vesien hyva tila ja estaa tilan heikkeneminen.

“Tarkein tavoite on rehevoitymisté aiheuttavan ravinnekuormituksen vahentaminen, mikéa edellyttéa hajakuormituksen erityisesti maatalouden
kuormituksen vahentamista.”

Etela-Suomen aluehallintovirasto on elokuussa 2011 myodntanyt Finavialle ymparistoluvan Helsinki-Vantaan lentoaseman toimintaan. Sen ja

kaytoksi otettu uuden melutason laskennan mukaan Lden55dB meluvy6hyke jai, hanke-alueen ulkopuolella.
» r X\ m el )

" \ ;/L, .’1_'__.____'__

g : Hankkeen sijainti T

e :]
- ey ol - i By -
seaVerhokayral/kehitystilanne ?ﬂ25 yhdistelma:®

| Luukki
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Kuva 4. Helsinki-Vantaan lentoasema. Lentokonemeluselvitys 2011.Lden 55 dB. Laskettu ECAC Doc 29 3rd ed. mukaisesti. Muokattu. (Finavia
Oyj, 2013).
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Vantaan kaupungin vuonna 2010 laatimassa Luoteis-Vantaan maankayttoselvityksessa Lusobels-Viinn

KMaankinAtGenahdodlisuudet

D Liyden tasamar akantamisen
mahdClrigiudal

on valittu uudet taajamarakentamisen mahdollisuudet:” Klaukkalan radalla on alusta-

vasti varaukset kahdelle asemalle Vantaan puolella, Keimolassa ja Vestrassa. Asemia

ympardiva maankaytto voisi perustellusti olla asumisvaltaista, silla samalla rataosuu- 5 =
della on etela&an mentéessa kolme asemavarausta, joiden ymparistot ovat tyopaikka- (\)
alueita: Petas, Vehkala ja Vantaankoski. Alueelle voi sijoittua 20000 .. 30000 asukasta
pientalo- ja kerrostaloalueiden vélisesta suhteesta riippuen.”
N
Kuva 5. Uuden taajamarakentamisen mahdollisuudet. (Luoteis-Vantaan maankayt- Hankealue N e

toselvityksen, 2010).

Vantaan kaupungin Vesihuollon kehittdmissuunnitelman 2013-2022 mukaan Vestra on alue, jonka Kehittamissuunnitelman toteutusohjelman
mukaan pit&é seuraavan kymmenen vuoden aikana rakentaa kunnallistekniikka (vesi- ja viemari).

F

Hankkeen sijainti
% & o

<Rt

Vesihuollon kehittdmisalue -2022:

- SVestras Talousveden jakelu- ja j&tevesiviemariverkostoja laajennetaan alueelle vuoteen 2022
i e mennessé. Taajama- tai haja-asutustyyppinen alue, jossa ei ole eikd ole suunnitteilla
' asemakaavoitusta. Vesihuoltoverkoston laajentaminen perustuu vesihuollon tarpeeseen,
w 2 joista tarkeimmat ovat suurehkon asukasjoukon tarve, terveys- jaltai ymparistésyyt.

N 2 e

Kuva 6. Vesihuollon kehittamisalue. (Paakaupunkiseudun Vesihuollon kehittamissuunnitelma, 2013-2020, Vantaan kaupunki).
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Vantaan kaupungin kunnallistekninen osasto on valmistanut kunnallistekniikan esisuunnitelman, jonka mukaan uusi viemarilinja kulkee Vest-

rantien alla Hameenlinnan vaylaa kohti. Arvioitu hakkeen toteutumisen aikataulu on 2018-2020. On mahdollista etta hankkeen toteuttamista
siirretaan, koska kyseessa on kaavoittamaton alue. (M. Orava, Vantaan kunnallistekniikan osasto, keskustelu 09.04.2014).

Vuonna 2010 Vantaan Kuntatekniikan ja joukkoliikenneasioiden Vestrantie, yleissuunnitelman hyvéksyminen, 22 Keimola, 30 Vestra;

paatos kevyen lilkenteen vaylan rakentamisesta Vestrantielle: “Raitin rakentaminen ei ole talla hetkelld ajankohtaista, eik& yleissuunnitelman
laatimisesta ole jarjestetty yleisotilaisuuksia. Alue on asemakaavoittamatta ja yleissuunnitelmaa voidaan tulevaisuudessa kayttaa asemakaa-

voitusvaiheessa tiealueen tarvitseman tilan kartoitukseen.”( Vestrantie, yleissuunnitelman hyvaksyminen, 22 Keimola, 30 Vestra, 2010).

18 Klaukkalan liityntdpysidkdintialueen toteutusselvitys
SUUNNITELMAT JA TOTEUTUMINEM

2.5 Klaukkalan rata

PLJ 2007 liikennejarjestelméluonnoksessa (1.11.2006) Klaukkalan rata kuu-
luu lisdselvityksid edellyttavien hankkeiden joukkoon (todenndkoisesti ei to-
teuteta vielad pitkaan aikaan). " Klaukkalan rata on jatke suunnitellulta Keha-
radalta Petaksesta Klaukkalaan. Klaukkalan keskustaan rakennetaan rauta-
tie- ja linja-autoasema Klaukkalan- ja Lahnuksentien pohjoispuolelle. Lisaksi
on mahdollista rakentaa seisake Klaukkalan pohjoisosan tydpaikka-alueelle.
Vantaan puolelle on kaavailtu Keimolan ja Kongon asemia. Hankkeesta ei
ole nlemassa ajan tasalla olevia hankesuunnitelmia eika luotettavaa kustan-
nusarvioita.”
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5 HANKKEEN EDELLYTTAMAT SUUNNITELMAT JA LUVAT

5.1 Saadut lausunnot

Tahan mennessa on saatu seuraavat hankkeeseen liittyvat lausunnot:

- Vantaan kaupungin kunnallistekniikan osaston lausunto toimenpidelupaa varten

- Vesilain mukaisen luvan tarvetta, koskeva lausunto Uudenmaan Ely-Keskus

- Geo-lausunto Pellon rakentamisen vaikutuksesta mahdollisesti radan rakentamiseen. Ins tsto Pohjatekniikka Oy
- Maataloussihteerin lausunto. Vantaa

Sen liséksi on pidetty MRL 133 § 2 momentin mukainen katselmus lupahakemukseen 22-1085-13-C.

5.2 Ymparistolain mukainen luvan tarve

Toimintojen luvanvaraisuus perustuu ymparistonsuojelulakiin (YSL 86/2000) ja sen nojalla annettuun ymparistonsuojeluasetukseen (YSA
169/2000). Ymparistonsuojelulain mukaan ympéristoluvan edellyttava toiminta on "toimintaa, josta aiheutuu tai saattaa aiheutua ympériston

pilaantumista siten kuin jéljempana sdddetaan. Lisaksi taté lakia sovelletaan toimintaan, jossa syntyy jatettd, seka jatteen késittelyyn. ” (Ympé-
ristosuojelulaki 169/2000 81).

Jatelain (646/2011 85 Jatteen maaritelma ) mukaan rakentamisen yhteydessa irrotetut maamassat eivét ole jatteita. Lain tarkoituksena on eh-
kaista jatteista ja jatehuollosta aiheutuvaa vaaraa ja haittaa terveydelle ja ympéristolle sekd vahentad jatteen maaraa ja haitallisuutta, edistaa
luonnonvarojen kestavaa kayttod, varmistaa toimiva jatehuolto ja ehkaista roskaantumista. Tata lakia sovelletaan jatteeseen, jatehuoltoon ja
roskaantumiseen sek tuotteisiin ja toimintaan, joista syntyy jatettd. Lakia ei sovelleta kuitenkin:

” pilaantumattoman ruoppausmassan sijoittamiseen, joka tehd&an vesilain (587/2011) 2 luvun 6 8:n nojalla tai, joka edellyttaa vesilain 3 luvun
2 tai 3 8:n nojalla lupaa”

EU- Jatedirektiivi 2008/98/EY artiklan 2(1)(c) mukaan jatteeksi ei luokiteta “maa-ainekseen ja muuhun luonnosta peraisin olevaan ainekseen,
joka ei ole pilaantunut ja joka on kaivettu pois rakennustoimien aikana, kun on varmaa, etté aines kaytetdan kaivupaikalla sellaisenaan raken-
nustarkoituksiin;” (Jatedirektiivi 2008/98/EY) Kansallisesti direktiivi on pantava voimaan joulukuussa 2010.

Pellon rakentamisen hankkeessa hyédynnetéddn maa-aines:

- vain PIMA-asetusksen(214/207 ) mukaan, pilaantumatonta maa-ainesta;

- maa-aines toimitetaan kaivupaikalta suoraan kayttokohteeseen (rahtikirja) MRL 132/2009 mukaisen hyvaksymissuunnitelmien mukaisesti.

- Pellon rakentamisessa kaytetty maa-aines ei vaadi kasittelya ja sitd voidaan kayttaa suoraan sellaisenaan.

- Maa-ainesten maanrakennuskelpoisuus varmistetaan MaaRYL2000 mukaan, maisemallisen taytén pengertdytteena soveltaen. Pelolla kay-
teté@én lajitys- ja tiivistyskelpoisia hieno- ja karkearakeisia maalajeja, jotka eivat sisalld humusta. Kéytettdvan materiaalin rakenteellisen kel-
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poisuus madritetaan silmamaaraisesti MaaRYL2000 ohjeiden mukaan tai TEKESin julkaisemassa raportissa: “Sivutuotteet maarakenteissa
— Kayttokelpoisuuden osoittaminen”

Maa-aineslaki (555/1981) "sovelletaan kiven, soran, hiekan, saven ja mullan ottamiseen pois kuljetettavaksi taikka paikalla varastoitavaksi tai
jalostettavaksi ”( Maa-aineslaki 1981/555 §1). Laki ei koske : rakentamisen yhteydessa irrotettujen ainesten ottamista ja hyvaksikayttoa, kun
toimenpide perustuu viranomaisen antamaan lupaan tai hyvaksyméaan suunnitelmaan (Maa-aineslaki 1981/555 82).

Yllamainittujen tietojen perusteella hankkeen toimintojen luvanvaraisuus arvioidaan ympaéristonsuojelulain (YSL 86/2000) mukaan. Tassa hank-
keessa arvioitaviksi tulevat erityisesti: ihmisiin kohdistuvat ja maisemalliset vaikutukset.

Toimenpideluvan tarve

Vantaan kaupungin ilmoituksen mukaan hanke vaati toimenpidelupa. Toimenpideluvan voimassa olo aika on 3 vuottaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentéad luvan tai hyvéksynnan voimassaoloa tyon aloittamista varten enintdéan kahdella vuodella,
jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaiko-
ja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan (MRL 132/2009, §143).

Kaavoitus

Hanke ei edellytd kaavoitusta. Toiminnossa on otettava huomioon oikeusvaikutteissa kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ja aluetta koskeva
kaavamadaraykset.

Vesilain mukainen luvan tarve

Hanke ei edellyta vesilain mukaista lupaa. Peruste: Ely-Keskuksen antama asiaan liittyva lausunto.

Suunnitelmat

Toimintasuunnitelma alueella tarkennetaan yleissuunnitelmatasoiseksi. Hankkeen tekninen ratkaisu on osoitettu Ins. tsto Pohjatekniikan laadi-
tussa: Asemapiirustuksessa, GEO-suunnitelmassa, Pinnantasaussuunnitelmassa, Pintavesihallintasuunnitelmassa ja alueleikkauksessa. Sen li-
saksi hankkeessa on tehty tayttosuunnitelma, jossa arvioidaan tayttotoiminnan aiheuttavaa polya ja jossa on esitetty polyn ja vaikutuksen ve-
siston ehkaisevat toimenpiteet.
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6 YMPARISTOVAIKUTUKSIEN ARVIOINTIJA ARVIOINTIMENETELMAT

Arviossa on tarkasteltu pellon tayton ymparistovaikutuksia, jotka sisaltyvat YVA-asetuksen 2 8§:n luetteloon siitd, mitd ymparistovai-

kutuksilla tarkoitetaan. Hankkeen vaikutuksia kohdistuu seka toiminta-alueelle, etta sen ulkopuolelle. Sen lisaksi massojen hyodyntamisen
van 7 mukaisella alueella.

edistamista kehitetaan koko paékaupunkiseudun rakennushankkeisiin. Valittomia vaikutuksia tarkasteltiin pd&osin hankkeen laheisyydessé, ku-
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Kuva 7. Toiminta-alueelliset vaikutukset (Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 06/2014 aineistoa_muokattu)
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7  MAANKAYTTO

7.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa vahvistettu 2. vaiheen maakuntakaava. Maakuntakaavassa (vuosi 2000) ja vuonna 2013 vahvistetussa 2. vaiheen maakun-
takaavassa ei ole osoitettu suunnittelualueelle rajoituksia. Uudenmaan Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 20.03.2013 Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava alueelle on maakuntakaavamaarays . Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ei ole saatettu vahvistettavaksi vuoden kuluessa sen
hyvéaksymisestd asianomaisessa ministeritssa ja kaavan hyvéaksymispaatds on katsottava rauenneeksi (MRL 4.31 §).

Seudullinen suunnitelma alueiden maankaytélle esitetdan voimassa olevassa maakuntakaavassa.

1 Kuttuunympériston tal maiseman
vaalmisen kannahla tdrked alue,

l_'.l tie 1ai kohde

—

Ohjeellinen hanke-alueen

aad Luannonsuajeakue
sljainti

= Uikniluredli

RN -
;i.'rr.m'r_' Malura 2000 verkosioon kuuluva

a?
@
3

tai ehdaotetiu slue
-

()
J Pohjavesiaiue

Kuva 8. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. (Uudenmaan liito 2013).
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Merkints Merkinnin selitys

Merkinnin kavaus

Sunnnittelemitiriys

. Liikenneviiylin

He e kotkoviivamerkinti
osoittan vaihto-
chioisen ratkaisun tai
ohjeellizen linjauksen

Merkinnilli osoitetaan vaibioehoisia
likenmeviiylen linjauksia sitloin, kun maa-
kuntakasvassa on usexmpi kiavidkelpoinen
linjausvaihtochto, Ohjecllista linjausta
tarkoittavalla merkinnilld osoitetaan
Inkenneviivhi silloin, kun vavlan tarkks
sijainti on ratkaisematta.

Tie- ja radansuunnitfelussa on otettava huomioon seudulliset
ulkeilu-, virkistys- ja vihervhteystarpeet, luonnonsuspelu,
kulttuuriympéristé, pohjavesien suojelu seki lajiston
liikkurminen.

Tue- ju redansuunnittelussa on huolehdittayva satd, etti
litkemnevayld ei yksistiiin fai tarkasteliuna vhdessi muiden
hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aibeuta likenneviyvliin
rpontiuvalla tai sen liheisyydessi sijansevalla Natuea 2000
-verkostoon kuuluvalla i valtioneuvoeston verkostoon
chdottamalla alueella sellaisia melu- 1ai muita hairiditd, jotka
merkitiEvast heikentdvin alween niiti luonnomsarvoja, joiden
sucjelemiseksi alue on sisillytetty tai on tackostus sisillyuai
Matura 2000 -verkostoon.

—_—— Maakaasun

y

Merkinnilli ozgg dpamneisel
T1 muaksasuputket.

Merkintian liictvy MBL 33 §in |, momentin
naopilla kentamisrmoiius,

Muakaasun
runkoputken
ohjeellinen linjaes

-] = -
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Katkoviivamerkinnélli o=oitetaan
korkeapaineisten (yIi 40 bar)
maakagsuputkien ohjeclliset linjaukset,

Alueiden kiiyvttai suunmiteltaessa on olettava huomioon
maakaasuputkiston suojaetdisyyksistd annetut mifiriykset
Maakaasun runkoputken linjauksia suunniteltagssa on
huslehdittava sitE, ettii linjaus e vksistidin tai tarkoasteltuna
yhdessli muiden hankkeiden ja suunnitelmien kenssa aiheuta
linjauksella tai sen liheisyydessé sijaitsevalla Matura 2000
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvosion verkostoon
chdottamalla alueella selluisia hantallisia vaikutuksia, jotka
merkittivisti heikentivit alueen niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisillytetty tai on tarkoius sisallyiag
Matura 2000-verkosioon,

16
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7.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2007 vahvistettu Vantaan yleiskaava. Maatalousalue (MT) sallitaan maatalouden ja siihen soveltuvien
elinkeinojen harjoittaminen ja tat4 palveleva rakentaminen. Kaavamaarayksen ei sisally rakentamisrajoitusta. Kaavaméaarayksen mu-
kaan alue varataan maatalouskayton. Pellon alueella on varattu RL- raideliikenteen alue. RL- kaavamaarayksen ei sisally rakentamis-
rajoitusta. Sen lisaksi yleiskaava osoittaa kaupungin eri alueiden yleiset kayttotarkoituksen. AT-, VL-, VR-, M- ja MT-alueiden
rakentamista sdadellaan paasaantoisesti yleiskaavalla. Kts. kuva 9.

’;/-/ c - . ¥ waa e, \:\
bes  ° ALY j ( \\
f " l-h! WiLTy

Kuva 9 . Ote Vantaan yleiskaavasta.
(Vantaan kaupunki, karttapalvelu 2011).

7.3 Rakennusjérjestys

Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan
koko kaupungin asemakaavoittamaton
alue on maankéaytto- ja rakennuslain 16
8:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

7.4 Hankeen vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maankayttéon
Hanke ei vaikuta alueen maankaytt6on, eikd edellyté alueen kaavoitusta. Hanke-alue on jo olemassa oleva pelto ja kyseessa on sen parannus.

Hankkeen toteuttaminen ei aiheuttaa haittaa myos RL-alueelle. Hankkeen toteuttamisen aikana ja sen jalkeen yleiskaavan mukainen maatalo-
usalueen kaytto tarkoitus sailyy.
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8 MAISEMAN YLEISKUVAUS

8.1 Maapera

18

Maanpinnan taso toiminta-alueen pohjois-padssé on +44(N2000),keskell& +44-+47(N2000) ja etel&-pééssa +44+47(N2000). Pintahumuskerrok-
sen alla on savikerrostuma.

: ~—

: N e . i ~
Kuva 10. Maaperakartan ote (GTK, Maanmittauslaitos, lupa nro
13/MML/11).

Pehmeikkialueet. Alavilla alueilla, jotka yleensdi ovat peltoja, on hienorakeisia
maalajeja: savea, hiesua, hienoa hietaa, licjusavea sekii paikoin eloperiisii maalajeja,
kuten ligjua ja wrvetia. Yicensli nididen maalajien kerrospaksuus kasvaa morceni- ja
kalliomailta alemmaksi peltoaukeille plin mentlessi. Paksuimpia kerrokset ovat allas-
maisten savikkojen keskiosissa (yleensdl jokivarressa).

Savikkojen pinnan muodostaa yleensd 0,5 - 2,0 m paksu kuivahko kerros, nk. kuiva-
kuori. Kuivakuori on yleensdi sitd lujempi ja paksumpi mitii korkeammalla savikko
sijaitsee ymplrist6Onsi (vallitsevaan pohjaveden pintaan) nihden. Maatuvien merenlah-
tien tai jarvien alavilla rantamailla kuivakuona ei ole vield edes kehittynyt. Kuivakuoren
varaan voidaan perustaa kevyitd rakennuksia (pientaloja), elleiviit kuivakuorikerroksen
alla olevat pehmeiit savikerrokset aiheuta rakennuksille sallittua suurempia painumia.

Hienorakeiset maalajit ovat yleensii routivia, ja ne puristuvat kokoon kuormitettaessa.
Me kantavat heikosti, joten niille rakentaminen edellyttiiii aina yksityiskohtaisia pohjatut-
kimuksia kantavuuden selvittimiseksi. Maapohjalle rakenteista aiheutuva lislikuormitus
joudutaan usein siirtimiin esimerkiksi paaluin alapuolisiin kantaviin maakerroksiin tai
kallioon. Teiti ym. maarakenteita tehtiiessl joudutaan maapohjaa usein lujittamaan,
Kiisiteltivyydeltilin hienorakeiset maalajit ovat usein hankalia. Varsinkin saven héinin-
tymisherkkyys aiheuttaa kaivuussa ja kuljetuksessa ongelmia, ja kaivantojen tuke-
mistarve lisiddi kustannuksia. Savikkoalueilla tehtiiviit rakennustydt vaativat huolellista
suunnittelua ja seurantaa.

(GTK, Seutulan kartta-alueen maaperd, lehti 2043 02)
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8.2 Pohjavesi

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Léhin pohjavesialue on Vestra.

: e e s - Hankeen ei arvioida vaikuttavan pohjaveden hydrologiaan.
Alueen hiekkamuodostumat ovat pienialaisia, ohuita ja pohjaveden virtauksen

kannalta epéiyhtendisia ja niiden merkitys pohjavedenhankinnalle on pieni. Pohjamoree-
nin vedenliipdisevyys on huono, mutta mikien alarinteilld, missé moreenikerrokset ovat
riittéiviin paksuja, sen vedenantoisuus riittdd hyvin yksittiisten talojen kiyttGdn. Savi-
koilla vedensaanti riippuu saven alla olevan maa- ja kallioperiin vedenlipiisevyydesti,
sillid itse savi on vettd liphisemitontd. Savialueiden pohjavesi suotautuu maaperiin
niiden ympliristdssii, josta se virtaa savenalaisiin kerrostumiin. Vett4 saadaan viihiin, jos
saven alla on huonosti vettd johtava pohjamoreeni. Vantaanjoen laaksossa on paikoin
saven alla hyvin vettd johtavia hiekkakerrostumia. Tité osoittaa kaivon nro 541 kohdalla
noin 7 m:n syvyydessd oleva hickkakerros. Myds hiekkamuodostumien savikoihin
rajoittuvissa osissa vettijohtavat hiekkakerrokset jatkuvat savikoiden alla.

Kallioperiissd pohjavesi virtaa raoissa ja ruhjeissa, sillii itse kivi on vettd liplisemi-
tintd. Kallioperiin vedenantoisuuteen vaikuttaa enemmiin sen rikkonaisuus kuin Kivila-
jiominaisuudet. Kallioperiin rikkonaisuus vaihtelee paljon. Useimmiten kalliokaivoista
saadaan vettd yksittdistalouksien tarpeisiin, joskus kuitenkin satoja kuutiometreji
vuorokaudessa.

(GTK, Seutulan kartta-alueen maapera, lehti 2043 02).

8.3 Maanpinnan muoto T '._-.f . i\ VANTAAN
P maanpinta

Dbt A

Alueelle on tyypillista korkovaihtelu. L&hialueen korkeuserot
ovat yli 10m. Kts. kuva 11.
Kuva 11. Korkeusmalli (Vantaan kaupunki).
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Kuva 12. Nakyma Vestrantielta Hameenlinnan vaylaéa kohti (Tilanne
2.12.2013).

Kuva 13. Nakyma asuinalueelta Hameenlinnan vaylaa kohti (Tilanne
2.1 2.2013)
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Kuva 14. Nakyma asuinalueelta Vestrantieta kohti (Tilanne
2.12.2013)

Kuva 15. Nakyma Jelmusantielta (Tilanne 2.12.2013)
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Pintavesi

Pellolla muodostuvat pintavedet imeytyvat nykytilanteessa osittain maaperéén tai vedet valuvat pinnan kallistuksien suuntien mukaan. Selvi-
tysalue kuuluu Kymijoen- Suomenlahden (VHA2 ) vesienhoitoalueelle, Vantaanjoen(21) vesistdalueeseen, 21.011_y01 Vantaan alaosan valuma-
alueelle. Hankeen kautta kulkee pelto-oja, joka alkaa noin kilometrin paésta hanke-alueelta Vestran korvesta. Pelto-oja liittyy loppuvaiheessa
Vantaanjokeen noin 10,5 km:n p&asté.
Putkittavaksi suunniteltu avo-oja ei ole joki eika puro. Sen valuma-alue on noin 0,5 km2, sivuhaaraan liittymiseen asti, sitten valuma-alue kas-
vaa. Mitoitukset on tehty Vantaan kaupungin kantakartan ja Paikkatietoikkunan tietokannan avulla. Putkitettavaksi suunnittu pelto-oja on avo-
oja tai noro. Noroa ei pideta vesistona ja vesilain mukaista lupaa ei tarvita. Epaselvyyksia valuma-alueiden rajaamisessa ei ole havaittu. Norolla
tarkoitetaan sellaista puroa pienempad vesiuomaa, jonka valuma-alue on vahemman kuin kymmenen nelikilometria ja jossa ei jatkuvasti vir-
taa vetté eiké kalankulku ole merkittavassa maarin mahdollista (Vesilaki, 1 luku, § 3). Olemassa olevien tietojen mukaan suunnittelualueen
kohdalla ei ole luonnontilaisen kaltaista noroa.
Toiminnan jalkeen vesistdlle aiheuttavien haittavaikutuksien vesistoon vahentamiskeinot suunnitellaan Maatalouden monivaikutteisten kos-
teikkojen suunnittelu ja mitoitus Suomen ympaéristokeskuksen julkaisun mukaan. Toiminnan vaikutukset pintavesistoon muodostuvat peltojen
eroosiosta ja pellosta vapautuvan typen ja fosforin mukaan. Pellon aiheuttama vesistokuormitus liikkuu salaojavesien ja pintavalunnan mu-
kaan. Suojavyohykkeiden vaikutus eroosioon ja partikkelifosforiin on suuri myds jyrkilla peloilla. Suojavyohykkeen vaikutus rajoittuu kuitenkin
l&hinna suojavyohykkeen alle jadvaan pellon osa-alueeseen. Muun peltoalan valumavesia suojavyohyke puhdistaa vain vahén. Tasta johtuu, et-
ta tasaisilla peloilla suojavyohykkeet eivat juurikaan alenna ravinnekuormitusa (Puustinen. M, Koskiaho. J, Jarvenpaa. L, Karhunen. A., Mikko-
la-Roos. M, Pitkanen. J., Rithimaki. J., Svensbreg. M & Vikberg. P. 2007). Suojavydhykkeen vaikutus eroosioon ja partikkeli fosforiin (PP) on esi-
tetty taulukossa 4.

Pellon sijainti ja muoto huomioiden haitallisten vaikutusten vahentamiskeino on suojavythykkeen leveyden kasvattaminen. Silloin vyohyk-

keen vaikutus valuma-aluetta kohti nousee. On suositeltavaa taytetylle alueel-

Taulukd 4 SuojavyShykkeen (15 m) vaikutus erassiosn ja partikkeli fosforin (PP) huuhtouty-
maan (kg wa ') keskimidriiselld peltokuviolla eri kaltevuusluokissa ja muokkauskiytinnaissi

(Puustinen ym. 2007).

Suojavychylke!
Pellon muokkaus

Kaltevuusluokia %

Eroosion viheneminen kg ha'! v!

Kaltevuusiuaklka %

PF:n vaheneminen kg ha' v!

le kylvaa peltonurmen siemenseos tydn etenemisen mukaan, silloin valuma
pienenee ja peltoluokitus séilyy.

8.5 Hankkeen vaikutukset maaperan, pohja- ja pintavesiin

Tt | 30-60 | Yii60 3,0-60 | Y60

| Syyskynts 180 370 680 0,16 055 | 12l Hankkeella ei ole merkittavaa vaikutusta pinta- ja pohjavesiin ja maaperéan.

. Kultivointi syksylls 145 300 560 0,13 0,48 L Tayttdmassat sijoitetaan saven kovakuoren paalle. Saven kantavuus varmis-
Sankimuokkaus syksylli 1o 240 440 0,10 0,38 | 085 tettu GEO-lausunolla. Oleva kasvualustan varastointipaikan valinnassa pita4
Syysvilja 130 260 Ay L 091 huomioida mahdollisen ravinteiden huuhtoutumisen. Kasvualustan varastoin-
Sanki [ 1o 160 220 0.0l 0,23 0.43 | . . .

P o > 2 h o o | ti aika on enint&an kaksi vuotta.
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9 LUONTO

9.1 Kasvillisuus ja luontokartoitus
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Hanke ei vaadi kasvillisuus eiké luontokartoitusta. Hankkeen vastaanottava vesistd Jelmusanoja on Vantaanjoen sivuhaara. Vantaanjoessa on
todettu vuollejokisimpukan (Unio crassus) kanta. Vuollejokisimpukka on rauhoitettu, myds elinymparistén heikentdminen on kielletty. Pellolta
valuvat kiintoaineet ja lannoitteet ovat lajille haitallisia.

-
# - \ A

Maastokaynnin yhteydessa 13.02.2014 pellon keskell& on 16ydetty eldinten polku. On todettu ke-
tun, janiksen ja peuran jalan jéljet. Kyseessa ei ole metsépeuran levéahdyspaikka. Peltomaalla jatku-
va toiminta, my6s moottoriteiden laheisyys on jo ajanut arkoja eliditd syvemmalle metséén. kts. ku-
va 8.

9.2 Metsalakikohteet

Metsélain luku 3, 10 8:n mukaan avo-ojan uomaa ei voi luokitella metsélakikohteeksi.

9.3  Luonnonsuojelualue
Kaytettdvissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole merkittévia luonnonsuojeluarvoja.
9.4 Natura 2000

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan aluetta ei ole valittu/ehdotettu Natura 2000 verkostoon.

9.5 Luonnonmuistomerkki

Suunnittelualueella ei ole tietoa, eikd havaintoa luonnon muistomerkkiesiintymista. Mydskaan
maastokaynnin yhteydessa niité ei ole havaittu.

Kuva 16. Eldinten kulkureitti pellon keskelld. Tilanne 13.02.2014 (Ins. tsto Pohjatekniikka Oy).

9.6 Hankkeen vaikutus luontoon

Hankkeella ei ole merkittavaa vaikutusta lahialueen luontoon.
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10 MAISEMA

Kohde sijaitsee haja-asutusalueella ja rajoittuu ympardiviin metsé- ja peltoalueisiin. Eteldpuolella on peltomaita. Hanke-alueelle ei ole nékdyh-
teyttd maakuntakaavan mukaiselta ulkoilureitilta.

10.1 Maisemanmuutos

Kuva 17. Nakymaé Vestrantieta kohti,
il = e —— jossa on hahmotettu tayttotaso(Ins.
= + - 2 i e e | tsto Pohjatekniikka Oy, 2014 muokat-
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Kuva 18. Nakyma Luoteeseen
ja hahmotettu tayttotaso
(Ins. tsto Pohjatekniikka Oy,
2014 muokattu).
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Kuva 19. Nakyma pellolta ra-
kennuksiia, JelImusantie 5 koh-
ti ja hahmotettu tayttotaso
(Ins. tsto Pohjatekniikka Oy,
13.02.2014 muokattu).
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Kuva 20. Nakyma rakennuksia
Jelmusantie 6 ja 6a kohti pel-
lon korkeasta paikasta ja
hahmotettu tayttotaso (Ins.
tsto Pohjatekniikka Oy,
13.02.2014 muokattu).
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Kuva 21.Maisemavaikutus, ndkymasuunnat (Vantaan kaupungin karttapal-
velu).

10.2 Arkeologinen kulttuuriperintd

ONIIMY. ~ %, f

Suunnittelualueella ei ole tietoa
arkeologisesta kulttuuriperinngsté.
Jadkauden jalkeen alue oli koko-
naan veden peitossa. L&hin kiinte&
muinaisjaannods on Riipila. Hanke-
alueella muinaisjadnnoksen sijainti
ei ole mahdollinen, koska alue on
ollut suo, mika estaa asuinpaikan
perustamisen lahialueella.

Kuva 22. Muinaismuistomerkki.

(Museovirasto, 2008). SR

. omakotitalo yli 300m perspektiivi . P iaanrs MMLNIR VY /238105
sailyy toiminnan jalkeen

10.3 Perinnemaisemat

Suunnittelualueella ei ole tietoa perinnemaisema-arvosta. Pelto ei ole perinteinen viljelymaa. Alue on todennékaisesti kuivattu ja raivattu nii-
tyksi/pelloksi 1900-luvulla.

10.4 Hankkeen vaikutus maisemaan

Toiminnan vaikutus maisemaan on pysyvd, mutta kuitenkin vahainen. Taytt6 on sovittu oleva ympéaroivdan méki-maastoon. Maisemakuvan
ominaispiirteet ja maisemalliseen kokonaisuus séily. Hanke ei muuttaa alueen maisemaan arvioida.
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11 ASUTUS JA LIIKENNE

11.1 Asukkaiden maara ja rakenne

Hankealueen ymparilla on vain vahan asutusta. Suurin osa asutuksesta on yhdystien Vestrantien varrella. Vestrantie kulkee kahden kaupungin
osan kautta: 30 Vestra ja 22 Keimola. Jelmusantie 6, 6a ja 5 ovat [dhemmét asunnot, [&himmillaan vain muutaman metrin etéisyydella hank-
keesta. Katselmuksen perustella l&hes kaikki Iahella olevista asunnoista ovat ympari vuoden asuttuja.

Taulu 02, Vaestd suurin ikdryhmin kaupunginosittain vuodenvaihteessa 20122013

Suuralue Viestt k8, vuolta Ik, %

Kaupunginosa ¥ht. 0-5 7=15 16-64 5+ Yht 0-6 T-15 16-64 G5+
0 Vestra 374 45 &7 229 33 100 12,0 17.8 61,2 85
22 Keimola 177 12 20 118 27 100 6.8 11,3 66,7 15,3

(Vantaan vaestd 2012/2013, 2013, 38)

Kartan pohjalla tehty tutkimuksen perustella Vestrantien varrella on kohdistunut noin 80% Vestran ja 50% Keimolan kaupungin osien asutuk-
sesta. Silloin Vesrtantien varrella asukasmééra arvioitu olevan vuonna 2012/2013 noin 357, josta ikdryhméssa 16-64 on noin 63%, eli noin 225.

11.2 Alueen ja sen ympériston nykyinen ja arvioitu liikenne

Vestrantie on ollut alunperin Backaksen tilan (eli hakijan omistuksessa)

tilustie. Tien tarkoitus on ollut alunperin se, etta tilan pelloille ja metsiin on paasty
kulkemaan. Vestrantie on yksityinen tie jossa on ollut olemassa tienhoitokunta
nimeltadn "Vestran tiekunta 1". Se perustettiin sodan jéalkeen joskus

1950-luvun alussa. Tiekunta perustettiin, koska Vestrantien varrella oli

tosiaan jo 1950-luvulla suuri mééaré yksityisia kiinteistoja joilla kaikilla

oli tieoikeus. Bussiliikenne aloitettiin myéhemmin 1950-luvulla. Tiekunta lunasti
maata, kun Vestrantietd levennettiin. Vanhaa alkuperaisté tienpohjaa ei lunastet-
tiin. Tiekunta siis osti todennakoisesti vain levennyksen osuuden (Sontag, 2014).
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Vestrantie on yksityinen tie, jolla on Vantaan kaupungin yll&pitosopimus.
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Tien paallyste on asfaltti ja liikenne on kaksisuuntainen. Nopeusrajoitus on 50km/h. Vestrantiella ei ole erillisia jalkakaytavia tai kevyen liiken-
teen vaylaa. Tielld ei ole suojateitd ja liikkennevaloja. Tiell& on valaistus. Vestrantiell& on jarjestetty kaupungin joukkoliikenne, linja-auto, nro 43
kulkee klo. 11.00-14.00 ja 18.00-00.00 kerran tunnissa, klo. 07.00-11.00 ja 14.00-17.00 kaksi kerta tunnissa ja klo. 6.00-7.00 kolme kertaa tun-
nissa. (Pyséakinaikataulu, Vestrantie, Vantaa). Bussin pysékdintipaikat on esitetty kuvassa 14. Ajoradan leveys on Vantaan kaupungin DWG-
kartan mukaan noin 6,2 m, Vestarntien alussa, paikan paalla (16.04.2014) tehty mitoituksen mukaan ajokaistan leveys on 5,7...6,5m .

Kadun liikenteellisessa standardissa ilmaistaan mitoitusnopeus ja kohtaamistapa, jotka ovat hankkeen aikana: 40/B (ka/ka, la/la, kp/kp, ha/pp,
ha/jk) hiljentavat nopeutta kohtaamistilanteessa, jotka ovat: Henkil6auto (ha), Pakettiauto (pa), Kuorma-auto, ilman perévaunua (ka), kuorma-
auto+ perdvaunu (kp), Linja-auto (la), pyoréilija (pp) ja jalankulkija (jk)(Katu 2002, 2002, 47). Tien kuormitusluokka arvioitu oleva 0,1. Suositel-

laan tarkistaa kuormitusta ennen toimintaa aloittamista.

K
Makymaalue 200m
o
Nakymaalue 500m °®
______ S Nakymaalueen laajentaminen
® kaszvillisuuden poisto 15m littymista

Kuva 24. Suositeltu Liikennejérjestys hankeen toteuttamisen aikana (ArcGIS_muokattu).
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Alueen ajoneuvoliikennemadrat ovat kuitenkin melko véhéiset. Liikkennemééré oli arvioitu asukkaiden mé&aran mukaan ja tutkittu maastokayn-
tiyhteydessa. Suuriliikennemé&aré on todistettu olevaan ennen klo 9.00. Vantaa Liikennevirastolla ei ole luotettavia tietoja Vestrantien onnet-
tomuuksista, koska tie on Vantaan kaupungin yllapitdma4, eika siis ole liilkenneviraston vastuulla oleva maantie( Sarjamo.S. likkenneturvalli-
suusasiantuntija. 2014). Vestrantie 5.2.2014 klo 7.20 on tapahtunut peuraonnettomuus( Poliisilaitos, 2014).

11.3 Hankkeen vaikutukset alueen liikenteeseen

Hanke lisaa véliaikaisesti liikennekuormitusta Vestrantien alku osassa .
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12 MELU, TARINA JA ILMAN LAATUUN

Liikenteen vaikutus ilman laatuun j&& vahaiseksi. Polyn levidmisen vaikuttaa tuuli (s&&), ainesten raekoko ja kosteus. Hankkeen pdlyvaikutukset
eroavat nykytilanteesta ainoastaan vaikutusten keston osalta. Polyvaikutukset ovat paikallisia ja koskevat kaksia asuinkiinteist6ja (Jel-
musantien varrella). Polya levidminen kiinteistdjen kohti estetadn mm. kasvillisuus-suojavydhykkeen avulla, kylvamalla nurmiseos ja taytto-
suunnittelun avulla. POlypaastot loppuvat, kun osa-alue on viljelyssé. Liikenteen pélyvaikutuksia arvioitu olevaan véhaiseng, koska Vestrantie

on asfaltoitu.
Toiminnalla ei arvioida olevan merkittavia térinasta aiheutuvia vaikutuksia l&himpaan asutukseen.

Hankealue ja sen ympéristo ei ole hiljainen alue. Alueelle Himeenlinnan-vaylasta kohdistuva melu on 55-59 dB meluvydhykkeell.
Liséksi hankealueen lounaspuolella on lentomeluvydhyke 55-59 dB. Melua aiheutuu maamassoja kuljettavista autoista ja aluetta hoitavista
tyokoneista. Kaytettavat tydkoneet ovat normaaleja maanrakennuskoneita, jotka tayttavat tydsuojelumaéraykset. Lilkkennemelu vahennetédén

rajoittamalla ajoneuvon nopeutta.

Lden >55 d B

Kuva 25. Vuoden 2012 tehtyjen EU:n ymparistomeludirektiivin mukaisten meluselvitysten melualueet. Lisatty 26.11.2013.
(ArgGlIS, Oiva tietokanta).
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13 IHMISIIN KOHDISTUVA VAIKUTUKSET

13.1 Alueen merkitys

Hankkeen ymparist6 ei ole lahialueen asukkaiden ulkoilukdytossa.

13.2 Hankkeen vaikutus ihmisten terveyteen

Toiminta ei aiheuta paasttja maaperaén, pohjavesiin, pintavesiin tai ilmaan, joista aiheutuisi terveydelle haitallisia vaikutuksia. Alueella ei har-
joiteta polttoaineiden varastointia, eikd tydkoneiden huoltoa.

13.3 Hankkeen vaikutus viihtyvyyteen

Hanke ei muuta alueen viihtyvyytta. Liikennemaéré alenee alueen viihtyvyyttd hankkeen toteuttaminen aikana. Vaikutus kuitenkin on véliaikai-
nen.
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14 HANKKEEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

141 Myonteiset vaikutukset

maanomistajan taloudelliset hyodyt, mm. pellon tuottavuuden parantaminen. Valtion strategian mukaisen luomuviljelyyn siirtymisen mah-
dollisuus. Hanke on taloudellisesti kannattava;

Vesiston hajakuormituksen vahentdminen luomiviljelyyn siirtymisen yhteydessa.

Kaivumaan tarkoituksen mukainen sijoittaminen. Esim. Helsingin kaupungin kaivumaiden hyédyntamisen kehittdmisohjelman mukaan kai-
vumaiden kasittelyyn ja hyddyntamiseen tulee etsid mahdollisuuksia.

Paastot ovat vahdisemmat sen mukaan, mité lAhemmas maamassat voidaan sijoittaa.

14.2 Negatiiviset vaikutukset

Hankeen negatiiviset vaikutukset kohdistuvat liikenteeseen.

14.3 Haitallisen vaikutuksien véhentamiskeinoja

Vaikutus tulevaan maankayttosuunnitteluun/kaavoitukseen. Pellon pinnan korottaminen ei vaikeuta geoteknisasti rautatie/ taajamaahan-
ketta. kts. ins tsto Pohjatekniikka Oy:n laatima Geo-lausunto. Hankkeen sijainti( maakuntakaavassa ohjeellinen)/ kannattavuus /aikataulu ei
ole viela tietoa.

Vaikutukset kaupungin hankkeisiin mm. viemardgintiverkko ja kevyenliikenteen vaylé Vestrantielle. Vestrantie on yksityisessa omistuksessa.
Kaupungin viemérilinja on talla hetkelld yleissuunnitelma tasolla ja lopullisesta viemarin sijainnista ei ole viela paatetty. On mahdollista etta
viemérilinja ja kevytliikennevayla rakennetaan saman aikaisesti. Kaupungin projektien toteuttamisen aikataulu on epavarmaa. Selostus kui-
tenkin késittele mahdollisuutta toteuttaa Pellon kasvuolosuhteiden parannushanketta 5 vuoden ajan tai siihen asti kun kaupungin infra
projektit kAynnistyvét.

Liikenne ja liikennemelu. Tyémaaliikenne jarjestetaan arkipaivind klo. 7.00-17.00 valilla. Pellolla sijoitetaan vain peltokdytt6tn sopivat kai-
vumaat. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi suositellaan suojatietd Vestrantien ja Jelmusantien kohdalla. Vesrtantien alussa hankkeen
toteutuksen aikana tulee nopeusrajoitus alentaa 40 km/t. Noin 1 km pituinen nopeusrajoitus ei vaikuta linja-autojen aikatauluun. Nopeus-
rajoitus alentaa kuorma-autosta aiheutuvaa lilkkennemelua. Suosittelemme sen liséksi asentaa tydmaakyltin Vestrantien alussa ja hankeen
vieressa. Kuorma-autojen kdantdminen tapahtuu tontilla, eiké aiheuta liikkennevaikeuksia.
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15 HANKE JA TARKASTELTAVAT VAIHTOEHDOT

Alueen tayttamisessé ja sen vaikutuksen alueen liikenteeseen on tarkasteltu kolmea seuraavaa vaihtoehtoa (Puoliperd kuorma-auton kanta-
vuus on 32 tn):

Vaihtoehto A
Maa-ainesten sijoitus kestaa10 vuoden aikana. Vuotuinen tayttomééara on 49 000 tn. 15625 kuorma vuodessa ja 6 kuormaa/arkipaiva (nolla-
vaihtoehto).

Vaihtoehto B
Maa-ainesten sijoitus kestaa 5 vuoden aikana. Vuotuinen tayttdmé&éra on 100 000 tn. 3125 kuorma vuodessa ja 12 kuormaa/arkipaiva (perus-
vaihtoehto).

Vaihtoehto C

Maa-ainesten sijoitus kestaa 3 vuoden aikana. Vuotuinen tayttdmééara on 200 000 tn. 6250 kuorma vuodessa ja 27 kuormaa/arkipaivé (vaihto-
ehtoinen toteutus).
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16 HANKKEEN TOTEUTAMISKELPOISUUS

Suunniteltu hankkeen toteutumisen tarkoita, etté nykyisen elinkeinotoiminta alueella jatku. Suuria investointeja ei tarvita. Hanke osoitettu ar-
vioinnissa teknisesti ja ymparistollisesti toteuttamiskelpoiseksi. Hanke ei my6skaan aiheuta rajoitteita hankealueen ja sen ympariston myo-
hemmaélle maankaytolle. Edelld mainittujen tietojen perusteella hankkeen vaikutuksia voidaan hallita ja vahentad, jos tassé selvityksessé esite-
tyt asiat huomioidaan. Alueen yleiskaavan mukaista maatalous kéayttttarkoitusta ei muuteta. Rakentaminen ei aiheuta haittaa voimassa olevan
kaavan toteuttamiselle. Vestrantien laajennus hanke ja kaupungin viemarihanke todennékdisesti rakennetaan saaman aikaan. Tien laajennus
edellytd asemakaavan mukaista laajennusta varten tarvittavan tilan kartoitusta/luonnostusta. Peltoviljelyn kasvuolosuhteiden parantaminen
hankkeen toteutusaikataulu pitaa olla sovitettu alueen tulevan osayleiskaavan tai asema-kaavan toteutusaikatauluun, johon on huomioitu
mahdollisuus hakea jatkoaikaa.
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17 EPAVARMUUSTEKIJAT ARVIOINNISSA

Arvioinnin epévarmuustekijat liittyvat lahtotietoihin ja hankkeen toteuttamisen aikatauluun. Laht6tietojen luotettavuus ja ajantasaisuus pyrit-
tiin varmistamaan tyon aikana.
Hankkeen aikatauluun liittyva epédvarmuus on, etté [6ytyko YIT-tyémaalta pellon rakentamisen kelpoisien maa-aineista kolmeen vuoden aikana.

Epavarmuustekijat eivat ole niin suuria, etté ne vaikuttaisivat merkittavasti tehtyihin arviointeihin.
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18 EHDOTUS SEURANTAOHJELMAKSI

Pellolle vastaanotettavilla maa-ainesten on oltava lain mukainen siirtoasiakirja, maata tuovat kuljettajat toimittavat siirtoasiakirjat vastaa-
valle henkildlle. Siirtoasiakirjassa mainitaanmaa-ainesten alkuperd, méaara, laatu seka toimittaja.

Maa-aineisten laatua ja kelpoisuus tarkkailee kolmella tavalla:

- rakennusluvan varaisella tydmaalla tuleva kaivumaan laatu selvitetdan jo asemakaavan tasolla ja tarkennetaan rakennusluvan hakemuksen
yhteydesss;

-tybmaan vastaava tyonjohtajalla on vastuu kaivettu maa-massojen laadusta. Kelpoisuus selvitetaan Valtioneuvoston asetuksen 202/2006 liit-
teen 2 mukaisesti. Mikéli maa-aineserén puhtaus on epéselva, han on velvollinen ilmoittaa ympéristéviranomaiselle ja toimi saatujen ohjeiden
mukaan.

-maa-aineisten laatua tarkkailee hankkeen aikana toiminnasta vastaava henkild. Jos vastaanotetun maa-aineseran kelpoisuus on epaselva,
maa-aineksia ei sijoitetaan pellolle.

Hankkeen liittyvista raportoinnista tarkennetaan toimenpideluvan yhteydessa.
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19 VAIHTOEHTOINEN VARTAILU

Maisemavaikutukset
Hankkeen toteuttamisella ei ole sellaisia maisemavaikutuksia, jotka muuttaisivat huomattavasti nykytilanne. Hankkeen toteuttamatta jattami-
nen ei aiheuttaisi vaikutuksia maisemman.

Vaikutukset terveyteen ja viihtyvyyteen

Hanke ei aiheutuu sellaisia p&astoja, joista olisi terveydellisia vaikutuksia alueen ihmiselle.

Toiminta lis& jonkin verran melua moottoritien tuottamaan meluun verrattuna Vestrantiella. Melutaso ei ylité ohjearvoa asutuksen kohdalla.

On arvioitu, ettd toiminta ei lisa polyd, koska suoran tyémaalta tuotu maamassat sailyvét luonnon kosteuta, mika estaa polyn paasyy ymparis-
toon. Hankkeen toteuttamatta jattamiselld on merkitys polyyn peltoalueella.

Hanke muuttaa liilkennemé&éréa alueella nykyisestd, muutos kuitenkin on véliaikainen ja liilkenne jarjestetdan hankkeen kuluvaan tilan omistajan
maalla, koska tien pohja ei ole lunastettu. Hankkeen toteuttamatta jattadmisella on merkitys liikkenteeseen.

Taloudelliset vaikutukset
Hankkeessa on suuri taloudellinen merkitys maatalous yritysten toiminnassa. Hankkeen toteuttamatta jattamiselld on tappiollinen merkitys
hakijalle, koska maanviljely ei kannatta Suomessa ilman EU:n tukia. Tuen mydntd@minen edellytd pellon hyvia olosuhteita.

Muut vaikutukset
Hanke edistaa kaivumaiden hyddyntdminen. Hankkeen toteuttamatta jattdminen tarkoita, etté kayttokelpoiset puhtaat kaivumaat viedaén
kaatopaikalle, tai etsitddn muu hyddyntamispaikkaa.
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Selvityksen tarkoitus

Vantaan yleiskaavassa 2007 on osoitettu
taajama-alueet noin vuoteen 2030 ennustet-
tua tarvetta varten. Kaupunkimainen yleis-
kaavassa suunniteltu rakenne pééattyy Mar-
ja-Vantaaseen. Siitd luoteeseen alueet on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina.
Luoteis-Vantaalla on yleiskaavassa osoitet-
tu nykyinen asutus, mutta ei huomattavia
uusia taajama-alueita. Alueelle kohdistuu
kuitenkin enenevésti maankéyttdpaineita,
joten on tarpeen selvittédé alueen maankay-
ton edellytyksia seudun taajamarakenteen
laajetessa. Selvitys tehd&én yhteistyossa
Nurmijérven ja Tuusulan kanssa, sill& raja-
alueiden maankayttokysymykset liittyvét
toisiinsa. Selvitys palvelee uuden maakun-
takaavan laatimista. Voimassa olevan
yleiskaavan muuttamisesta Luoteis-
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Vantaalla ei ole toistaiseksi paatoksia, eika sellaista ole vireilla.

Alueen rajaus

Luoteis-Vantaa on tassé selvityksessa véljasti rajattu alue Marja-Vantaan osayleiskaava-alueesta pohjoi-
seen. Alue on suurelta osin Vantaan yleiskaavassa maa- ja metsatalousaluetta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on oh-
jeena muutettaessa
yleiskaavaa.

Luoteis-Vantaasta suuri
osa on maakuntakaavan
ns. valkoisia alueita, joil-
le maakuntakaavakartal-
la ei ole osoitettu erityis-
ta kayttotarkoitusta. Ke-
hittdmissuosituksen mu-
kaan niille voidaan yksi-
tyiskohtaisemmassa
suunnittelussa kunnan
tarpeiden mukaan osoit-
taa merkitykseltadan pai-
kallisena kaikkia maan-
kayttomuotoja.

Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta

Taajama-alueita maakuntakaavassa ovat Seutulan ja Riipilan asuntoalueet Riipilantien molemmin puo-
lin sekd Klaukkalan laajaan taajama-alueeseen liittyvéna Syvadojan asutus ja alueita sen ymparilla H&-
meenlinnanvayldan asti. Naiden taajama-alueiden vali on nuolimerkinndin osoitettu taajamarakenteen
laajenemissuunnaksi. Merkinnalld osoitetaan alueet, joilla maakuntakaavassa taajamatoimintojen alu-
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eiksi osoitettujen alueiden ulkopuolella on tarvetta kuntarajat ylittdvan yhdyskuntarakenteen laajenemi-
sen selvittdémiseen ja suunnitteluun. Taajamarakenteen laajenemisen suunnittelussa on otettava huomi-
oon yhdyskuntarakenteelliset ja liikenteelliset edellytykset uusien rakentamisalueiden toteuttamiselle,
viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus sek& alueen luonnon ja maiseman ominaispiirteet.

Vantaanjokilaakso on maakuntakaavassa kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue, joka samalla osittain kuuluu taajama-alueeseen. Alueilla, joille on aluevarausmerkinnélld osoitettu
kayttotarkoitus, ensisijaisen maank&yttomuodon méarittelee aluevarausmerkinté. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisesmmassa suunnittelus-
sa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maan-
kayttd sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Vantaanjokea seuraillen on taajama-alueen poikki osoitettu viheryhteystarvemerkinnat.

Maakuntavaltuuston 17.12.2008 hyvéksymassa 1. vaihemaakuntakaavassa on poistettu Kiilasta jatteen-
késittelyalueen merkinté ja muutettu Klaukkalan ohikulkutien merkinta ohjeelliseksi. Tuusulan ns.
Senkkerin alueelle ja osittain myos Vantaan Kiilan puolelle on osoitettu ylijgdmamaiden loppusijoitus-
alue, jolla samalla on merkittévia kiviainesvarantoja. Télle alueelle on osoitettu myos jatteenkasittely-
alueen kohdemerkinté.

Vuonna 2009 on kdynnistynyt uusi maakuntakaavakierros. Luoteis-Vantaan maankayttoselvitys palve-
lee osaltaan uuden maakuntakaavan laatimista.

Maiseman piirteet

_ Pinnanmuodot,
Maisemakuvaa hallitsevat alueella VVan- ' Z2hallaisuus ja tulvat
taanjoen ja Luhtaanmé&enjoen laaksot laa- 5
joine viljelytasankoineen. Jokilaaksoista
kohoavat kallio-moreeniméet ja harjanteet
kohtalaisen jyrkképiirteisind. Suhteelliset

korkeuserot ovat vantaalaisittain melko

suuret. Vantaan rajoja lahestyttdessa joki-
laaksot kaventuvat pienimuotoisiksi uo-
miksi makien valiin.

e
5 v. 1966 tulva-alue

Yle /AMy 1989

\\.\_- L i

b TR

Vanha maatalous- ja kylaasutus on sijoittu-
nut alavimman jokilaakson ja moreenihar-
janteiden valisille kumpareille ja reuna-
vyohykkeille. 1950- ja 60-lukujen palstoi-
tukset (Ménnikkd, Reuna, Syvéoja) ja uu-
det asemakaavoitetut alueet Seutulassa si-
joittuvat nekin maisemassa melko luonte-
vasti samoille vyohykkeille. Alavaan laaksoon on sijoittunut jonkin verran pysyvaa ja loma-asutusta,
mutta kaikkiaan jokilaaksojen maatalousmaisema on melko ehja.

Merkittavin muutos laaksomaisemaan on ollut Hadmeenlinnantien ja -vaylan rakentaminen laakson ja
Keimolan kyl&n halki. Tiet toisaalta hairitsevat maisemassa, mutta toisaalta tuovat jokilaaksomaiseman
kulkijoiden koettavaksi. Voimalinjat ovat arpia maisemassa, mutta sijoittuvat jokilaaksossa laajoille pel-
toaukeille, jossa niiden maisemahairié on vahaisempi kuin pienipiirteisessd maisematilassa. Kiilan ja
Viinikkalan teollisuus- ja moottorirata-alueita jokilaakson peltoaukeista rajaava metséinen suojavyohy-
ke on ohuehko, muut maaseutumaisemassa vieraat toiminnot (teollisuus, entinen kaatopaikka, louhinta)
jadvat metsien suojaan.
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Alueen vahvuudet

Alueen vetovoimatekijoitd asukkaiden kannalta ovat vaihteleva ja monipuolinen luonto jokirantoineen
sekd maaseudun kulttuurimaisema. Alue rajoittuu Petikon laajaan virkistys- ja ulkoilualueeseen. Koko
Luoteis-Vantaa on ennustetilanteiden Lden 55 dB lentokonemelualueen ulkopuolella.

Kehdrata ja Kiviston asemaan liittyva Marja-Vantaan tuleva keskus tuovat hyvét palvelut ja yhteydet
kohtuullisen liityntdmatkan etdisyydelle. L&hella on my6s Klaukkala palveluineen. Klaukkalan rata toisi
toteutuessaan voimakkaan joukkoliikenneyhteyden alueen lansiosaan.

Yritystoiminnalle, varsinkin logistiikka-alalle valtatie 3 tarjoaa hyvat yhteydet padkaupunkiseudulle ja
eri puolelle Eteld-Suomea. Klaukkalan ohikulkutie ja Keha 4 parantavat toteutuessaan tieyhteyksia.

Taajamarakentamisen rajoitukset

Luoteis-Vantaa
Maankayton rajoitukset

Natura 2000 -verkostoon

Huomattavin rajoitus mahdolliselle taaja-
marakentamiselle on Vantaanjokilaakson

kuuluva alue

- Luonnonsuojelualue tai -varaus

maisemallisesti arvokas alue, joka ké&sittaa
noin kolmanneksen Luoteis-Vantaasta.
Maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteena
on suojella maaseudun kulttuurimaisemaa.
Jokilaakson alavimmat osat ovat myos
maaperéaltadén, pienilmastoltaan ja tulvavaa-
ransa vuoksi taajamarakentamiselle sopi-
mattomia.

Rajoitteita taajamarakentamiselle ovat
my6s luonnon suojelun tai sen monimuo-
toisuuden séilymisen kannalta tarkeét alu-

- Luennon monimuotocisuuden

kannalta tarkea alue
Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Tulva-alue

Tiemelu yli 55 dB

I | Lentomelu yli 55 dB

eet. Naitd on 5-6 % tarkastelualueesta ja ne sijaitsevat Vestrassa ja Vantaan ja Nurmijarven rajan tuntu-

massa.

Paavaylien, huomattavimmin Hameenlinnanvaylan, melu rajoittaa varsinkin asuntorakentamista vaylien

varsilla. Melua voidaan kyllakin torjua rakenteilla.

Taajamarakentamisen mahdolli-
suudet

Padkaupunkiseutu on kasvanut péaratojen
ja -teiden suunnissa. Luoteis-Vantaa on
Hameenlinnanvaylén varrella seudun luon-
teva kasvusuunta. Kehérata ja Marja-

-« f Klaukkalan
il keskus
¥ Asamavaraus

Vantaan tuleva keskus parantavat koko
Luoteis-Vantaan palveluja ja yhteyksi. P
Alueen maankayttomahdollisuuksia lisaa- a1

vat suunnitellut liilkennehankkeet: Hameen-
linnanvaylan uudet liittymat, Klaukkalan
suunnan rata (mahdollisesti Hyvinké&élle
asti) asemavarauksineen, Kehd IV ja sen
mahdollinen jatke l&nteen sekd Klaukkalan
ohikulkutie ja sen mahdollinen jatke itaan.

Asemavaraus
Uusi liittyma

Uusi liittyma - §
Marja-Vantaan |
keskus

-

-7

T
-

-

i
-
-
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Marja-Vantaan
taajama-alue

Maisemallisesti arvokkaat jokilaaksot tulva-alueineen jakavat Luoteis-Vantaalla taajamarakentamiselle
kayttokelpoisen alueen eri lohkoihin. Yhtendista uutta kompaktia "Luoteis-Vantaan kaupunkia" on siten
vaikea muodostaa. Alue jakautuu osakokonaisuuksiin, joilla on osittain myos erilaiset k&yttéonoton
edellytykset.

Luoteis-Vantaan taajamarakentamiseen kaytettavissa olevat alueet ovat pinnanmuodostukseltaan jyrk-
k&- ja pienipiirteisia verrattuna Marja-Vantaan taajama-alueeseen, joka sijoittuu suurelta osin loivapiir-
teiselle moreeniselénteelle. Taajamarakentaminen onkin Luoteis-Vantaalla hankalaa tai ainakin haas-
teellista, mutta hyvin suunniteltuna ja toteutettuna on alueelle mahdollista luoda mielenkiintoista ja vi-
rikkeellistd rakennettua ymparistoé.

Keimola-Vestra

Hé&meenlinnanvaylan lansipuolella ja
Klaukkalantien luoteispuolella olevan alu-
een maankayttomahdollisuudet liittyvéat
suunniteltuun Klaukkalan rataan ja sen
asemiin. Klaukkalan radalla on alustavasti
varaukset kahdelle asemalle VVantaan puo-
lella, Keimolassa ja Vestrassa. Asemia
ymparéiva maankaytto voisi perustellusti
olla asumisvaltaista, sill4 samalla rataosuu-
della on eteladn mentdessa kolme asemava-
rausta, joiden ymparistot ovat tyopaikka-
alueita: Petas, Vehkala ja VVantaankoski.
Alueelle voi sijoittua 20000 .. 30000 asu-
kasta pientalo- ja kerrostaloalueiden véli-
sestd suhteesta riippuen. Tehokkuuteen ja
toteutusmuotoon vaikuttaa myos se, millai-
sella asukasméaéralla rata ja asemat ovat
kannattavia.
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Keimolan aseman ymparistolla on Vestran asemaa paremmat edellytykset kehittymiselle, koska se tu-
keutuu suunniteltuun Keimolan moottoritieliittymaén. Kiviston tuleva keskus on kuitenkin niin lahell,
ettei Keimolasta ole mahdollista eiké tarvetta muodostaa seudullisesti merkittdvaé kaupallista keskusta.
Todennékoistd on, ettd Keimolan ja Vestran asemille keskittyvat asukkaiden julkiset ja kaupan lahipal-
velut.

Alue voidaan liittdd Hameenlinnanvayl&éan pohjoisessa Klaukkalantien kautta ja eteldssé uuden Keimo-
lan eritasoliittymén kautta. Liittym&an on varauduttu Hameenlinnanvaylén suunnittelussa.

Keh& 1V ja sen jatkaminen Luhtaanméen liittymésta lanteen parantaa alueen poikittaisyhteyksia, mutta
ei ole alueen toteutuksen kannalta valttamaton, silla lilkkenne suuntautuu pééasiassa etelaan.

Virkistysalueiden luontevana runkona ovat Luhtaanméenjoen ja sen haarojen laaksot ja toisaalta korkeat
kallioselénteet (Konkoonkalliot, Nummiméet). Petikonmetsan virkistys- ja retkeilyalue ja Keimolan
Golf ovat heti alueet lounaispuolella.

Alueen kayttoonotto vaatii vesihuollon lisakapasiteetin rakentamista Léansi-Vantaalle Helsingin rajalta.

Jatkosuunnittelun kysymyksia:

= Miten Klaukkalan rataa liikenndidaan, suorat yhteydet Helsinkiin vai vaihto Petaksessa, ja mika
on palvelutaso (vuorovali) eri vaihtoehdoissa?

= Miten Klaukkalan suunnan joukkoliikenne jarjestetdan ennen rataa? Voiko Klaukkalan radan
korvata Kivistoon johtavalla pikaraitiotielld tai bussiliikenteella?

= Miten Kiviston keskukseen kuljetaan: junalla vaihtaen, bussilla vai omalla autolla?

= Miten 20000 .. 30000 asukkaan lisays vaikuttaa teiden kuormitukseen ja tiejarjestelyihin, 1&hin-
na vt3:een ja rinnakkaistiehen?

= Miten Luhtaanjoen puoleista maisema-aluetta kasitellaan: nykyisellaan vai asutusta lisaten?

Luhtaanmaki-Riipila

Alueet Hameenlinnanvayldn molemmin
puolin Riipilantiestd Nurmijarven rajalle
ovat Hameenlinnanvaylan ja Vanhan Hé-
meenlinnantien vaikutusaluetta. Alueet
voidaan liittd4 moottoritiehen Luhtaanmé-
en liittyman ja suunnitellun Klaukkalan
ohikulkutien liittyméan kautta. Alueelta on s
sujuvat yhteydet sekd Suomen sis&osiin 6
(Tampereen ja Lahden suunnat) ettd Keh& 7\ :
Il1:1le. Teiden ldhialueet sopivat ndin ollen
tyopaikkatoiminnoille, erityisesti logistiik-

katoiminnoille. Moottoritien liittymien =\ 5 . ¥ i
ympéristot houkuttelevat myos paljon tilaa //‘ I /
vaativan seké erikoiskaupan yrityksia. Ta- ! \ ;

hén pyrkimykseen tulee alueen suunnitte- ! ek

lussa hakea ratkaisu. | \

Riipilan asutusta on mahdollista laajentaa, tdydentaa ja liittd4 katuyhteyksin tyépaikka-alueeseen ja
Hameenlinnanvaylaan. Lanteen laajentamalla sekd tiivistdmalla ja tdydentdmalla Riipila voisi kasvaa
nykyisesta 600..700 asukkaan alueesta enimmilladn 5000..7000 asukkaan pientaloalueeksi. Riipilan asu-
tuksen mittava lisddminen edellyttdd alueen liittdmistd Hameenlinnanvaylaan tai Vanhaan Hameenlin-
nantiehen. Muuten Riipilantien eteldosa ruuhkautuu. Alueelta tulee olla hyvé syottoliikenneyhteys Ki-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 14 §



8

viston keskukseen ja asemalle. Klaukkalan rata ei muuta tata tarvetta, silla Kivisto séilyy padédkeskuksena
ja Kehérata on yhteyten&d monipuolisempi kuin Klaukkalan rata.

Vanhan Hameenlinnantien l&nsipuoli Klaukkalantien varressa liittyy toiminnallisesti Klaukkalaan. Alue
sopii toisaalta asuntoalueeksi Klaukkalan laheisyyden ja vaihtelevan pienipiirteisen maastonsa vuoksi ja
toisaalta tyopaikka- ja liiketoiminnoille liittymén laheisyyden ja litkennemelun vuoksi.

Rakenteilla olevaan vesihuoltoon voidaan liittdd suunnilleen yleiskaavan mukaiset asuntoalueet, mutta
laajemman alueen kayttoonotto vaatii vesihuollon lisakapasiteetin rakentamista Kivistostéa.

Jatkosuunnittelun kysymyksia:

= Miten uusien alueiden (I&hinn& moottoritien itdpuolen) joukkoliikenne hoidetaan, ja voidaanko
Nurmijarven ja Vantaan linjoja yhdistell&?

= Millaiset palvelut Riipilan taydentyva ja laajentuva asutus el&ttaa? - Sijoittuvatko kaupat Riipi-
1a&n vai liittymiin?

= Millaista maankayttod Klaukkalantien varteen ja Luhtaanmaen liittym&an on tarkoituksenmu-
kaista sijoittaa?- Ovatko kuntien tavoitteet saman suuntaiset?

= Millaisen maankayton lisdyksen Klaukkalantie ja Luhtaanméen liittyma kestavat?

= Miten estetdan lapiajo-ongelmat reitilla Riipilantie - Katriinantie - Myllykylantie - Keh&a IV:n
itdosa ennen koko Keha IV:n toteuttamista?

Riipilan pohjoisosa

Uudenmaan liikennejarjestelmésuunnitel-
mien sauma-alueen tieverkkoselvityksessé
on tuotu esiin tarve varautua tieyhteyteen
Klaukkalan ohikulkutieltd Hyrylan suun-
taan. Riipilédn pohjoisosan alueen maan-
kayttomahdollisuudet liittyvat tallaisen yh-
teyden toteuttamiseen. Yhteyden tarve
riippuu seudun kehyskuntien taajamaraken-
teen kasvusta tulevaisuudessa. Pohjoisosat
ovat metsaisté selannettd, kun taas katko-
viivalla osoitettu eteldosa on Vantaanjoki- . :
laakson maanviljelyaluetta. Riipilan poh- o

jois- ja itdosa on néhtava reservialueena | A sl
seudun taajamarakenteen mahdolliselle laa- | = | P
jenemiselle, mutta alueen tarkempaa / \ ‘,l
maankayton suunnittelua on ennenaikaista ‘ Tt ¥
kaynnistad vield. Klaukkalan ohikulkutien A

uuden liittyman ympériston maankaytto- | \ ]

mahdollisuudet ja -vaikutukset on kuiten-
Kin tarpeen tutkia.

Seutula-Kiila

Seutulan ja Kiilan rajalla suunnitellun Keha IV:n varressa on laajahko metséinen ja kallioinen alue.
Alueen kaytto4 rajoittanut kaatopaikkavaraus voidaan vaihemaakuntakaavan perusteella poistaa yleis-
kaavaa muuttamalla. Pientalovaltaisena toteutettuna alueelle mahtuu 3000..5000 asukasta. Yhteensa
Seutula ja Kiila voisivat nykyisen ja tdydentyvan asutuksen kanssa muodostaa enimmilld&dn 6000..8000
asukkaan laaja-alaisen pientaloalueen. Seutulan kyla on hajanainen, eivatkd maasto- ja maisemaolot
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puolla sen keskitettya taydentdmista. Uusi
alue on nykyisesta kylasta erillaan eika
saumattomasti tdydenna sité. Alueen palve-
lut jd&nevat perus- ja lahipalveluiksi, koska
Marja-Vantaan keskus on verrattain lahella
(5-6 km) ja sinne jarjestettaneen sujuvat lii-
tyntébussiyhteydet. Alueen laajamittainen
kayttoonotto on mahdollista vasta, kun Ke-
ha 1V on toteutettu. Muuten Riipilantie
ruuhkautuu. Alueen maankayttoa ei kanna-
ta lyoda lukkoon liian aikaisin. Kehad I1V:n 7
toteutuessa on paremmat edellytykset arvi- | |
oida, millaiselle maankaytolle sen vaiku- [~
tusalueella on tarvetta ja kysyntaa. Alueon | =~
néhtdva reservialueena seudun taajamara-
kenteen mahdolliselle laajenemiselle, mut-
ta alueen tarkempaa maank&yton suunnitte-
lua on ennenaikaista kdynnistaa tassa vai-

heessa.

Erillinen Kiilan kaakkoisosa Hanskalliontien ja Kuutamotien vélissa liittyy Tuusulan puolen toiminta-
ja ty6paikka-alueiden suunnitteluun. Alueen kayttéonotto edellyttdnee ainakin Keha 4:n itdosan toteut-
tamista. Alue sopii tyopaikka-alueeksi ja sen suunnittelussa tulee ratkaista toiminnan suhde Kuutamo-

tien asutukseen ja Vantaanjokilaakson maisematilaan.

Viheryhteydet

Vaihemaakuntakaavan laatimisen
yhteydessa on selvitetty Uudenmaan
ekologista verkostoa (Laajat yhte-
naiset metséalueet ekologisen ver-
koston osana Uudellamaalla, Uu-
denmaan liiton julkaisuja E87-
2007). Selvityksen mukaan Luoteis-
Vantaalla on varteen otettavat eko-
logiset yhteydet Nuuksion ja Peti-
konmetsén alueilta Etela-Tuusulan
metséalueille. Luoteis-Vantaan ete-
ldosassa ekologisina yhteyksina on
luontevinta kehittaa jokivarsia ja
niiden kasvustoja. Nurmijarven ja
Vantaan rajalla ekologinen yhteys
on muodostettavissa siten, etta
yleiskaavan luonnonsuojelualueet
ovat sen osina. Klaukkalantien lou-
naispuolella yhteys voisi olla Nur-
mijarven puolella Klaukkalan rata-

AN EKOLOGINEN

LAAJAT YHTENAISET METSAALUEET

Luonnonydinalue

:l Laaja yhtenainen metsaalue

snnnnnn Ekologinen yhteys
Maakunnan raja

Hanko - Tammisaari metsaalueet

Kisko - Pohjan jarviylanks

Bruktrésket - Marsjon metssalue

1
2

3

4. Meiko - Lapptrésk - Vols
5. Finntrask - Porkkala
6. Nuuksio
7
8
9

ylangsn eteldosa
6

15.8.2006

9.

sy,

Luoteis-Vantaa on
rajattu punaisella.

varaukselle suunniteltujen asemien valissa, jossa rata on suunniteltu tunneliin Paloméen kohdalla.
Klaukkalantien koillispuolella yhteys voisi olla VVantaan puolella yhdistyen Y leiskaavan luo- ja SL-
alueisiin. Ekologiset yhteydet voivat muodostaa virkistysalueverkoston rungon taajamarakenteen kasva-

essa.
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Alue 1 kmin etdisyydelld
Klaukkalan radan
mahdoliisista asemista

Yieiskaavan luc-alue

Yieiskaavan
luonnonsuojelualue

Viheryhteys, joka toimii
ekologisen verkoston
osana ja virkistysalue-
verkoston runkona

Liittyminen muihin suunni-
telmiin

Klaukkalan osayleiskaavaty0

Klaukkalan
oyﬁwalue AN

Nurmijarven Klaukkalan osayleis-
kaavaa on laadittu MRL.:iin perustu-
en vuodesta 2000 lahtien. Kunnan-
valtuusto hyvéksyi 23.1.2002
Klaukkalan kehityskuvan 2020.
Klaukkalan ohikulkutie on kaavan
kannalta keskeinen. Vuoden 2005
yleissuunnitelman mukainen linjaus
osoittautui tiesuunnittelussa liian
kalliiksi ja suunnittelu keskeytettiin
2007. Tiesta on tutkittu edullisempi
eteldisempi linjaus tien toimenpi-
deselvityksessa 2008-2009. Uuden
linjauksen mukainen yleissuunnitte- \ Bt Zhhe- e i
lu kdynnistyi syksylla 2009. Sen Iahtokohtana on, ettd uusi moottoritien I||ttyma on Nurmljarven ja
Vantaan rajalla.

“Ruotsinkyla -
Myllykyla ...
oyk-alue

' Marja-Vantaan
osayleiskaava
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Klaukkala on Nurmijarven suurin taajama ja kasvukeskus, joka vahvistuu myds seudullisesti merkitté-
vand aluekeskuksena. Kasvun myota nykyinen nauhamainen rakenne taydentyy verkkomaiseksi ja taa-
jama laajenee etenkin ohikulkutien suuntaan. Tavoitteena on my0ds taajaman keskustaa ja olevaa raken-
netta tdydentden ja tiivistaen varautua raideliikenneyhteyden jatkamiseen Klaukkalaan ja lisata tyopaik-
kaomavaraisuutta osoittamalla tyopaikka-alueita sek& ohikulkutien ettd Hameenlinnanvaylén ja vanhan
vt 3:n tuntumaan. Koska raideliikenneyhteyden toteutumisajankohta riippuu seudun raideliikenteen ko-
konaisuuden kehittdmisestd, varaudutaan Klaukkalaa aluksi kehittdmaén Idhivuosina bussiliikenteeseen
ja keharataan tukeutuvan joukkoliikenteen pohjalta.

Ruotsinkylan-Myllykylan osayleiskaavaty0

Tuusulan Ruotsinkyl&an on suunnitteilla oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka kasittaa kiviaineksen
ottamistoiminnan merkittavéan laajennuksen jatteenkasittely-, ylijagdgmamaiden I&jitys- ja teollisuustoi-
mintoineen Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Focus-alueen osayleiskaavaluonnos

Alue sijaitsee Helsinki-Vantaa -
lentoaseman alueiden pohjoispuolella ja
liittyy suunniteltuun Keh& IV:aan. Alueelle
on suunniteltu sijoitettavaksi n. 150 000 k-
m2:n kaupan keskus seka tyopaikka- ja lo-
gistiikka-alueita. Alueen kokonaiskerrosala
on n. 980 000 k-m2. Alueen maankaytto
kytkeytyy Aviapolis -kokonaisuuteen.
Alueen osayleiskaavaluonnos valmistui
toukokuussa 2008. Luonnoksen mééarays
kieltaa paivittaistavarakaupan suuryksikén | o
sijoittumisen alueelle. Kaavoituslautakunta |recusaween osaviescassa .
on kasitellyt osayleiskaavaehdotusta L
14.10.2009 ja palauttanut sen uudelleen valmisteltavaksi.

Vantaan Kaupunkisuunnittelu on 13.8.2008 luonnoksesta antamassaan
mielipiteessa todennut, etté alue sopii esitetyille toiminnoille, mutta
ettd yleiskaavaan tulee liittaa selvitys, jossa riittavan laajasti tarkastel-
laan alueen toteuttamisen liikenteellisia vaikutuksia seudun tieverkol-
la. Erityisesti tulee selvittaa liikenteelliset vaikutukset siiné valivai-
heessa, ettd Keha IV:std toteutetaan vain Tuusulanvéylan ja Myllyky-
lantien vélinen osuus.

Klaukkalan ratavyohykkeen maankaytto- ja lilkenneselvitys

Selvitys laaditaan vuosien 2009-2010 aikana kuntien, ratahallintokes-
kuksen ja Uudenmaan liiton yhteistyoné ja siind tutkitaan Keharadalta
Klaukkalan, Nurmijarven ja Rajaméen kautta Hyvinkaalle ulottuvan
radan linjausta ja siihen liittyvadd maankayttd, asemien maaraé, vai-
heistusta, junien sovittamista seudun muuhun raideliikenteeseen. Ra-
dan linjaus on Vantaan puolella yleiskaavan mukainen ja sille tutki-
taan kahta asemaa. Nurmijarvelld radalle tutkitaan eri linjausvaihtoeh-
toja ja asemien paikkoja. Selvitys palvelee Helsingin seudun liikenne-
jarjestelmésuunnitelman (HLJ) ja maakuntakaavan laadintaa sek& kun-
tien maankaytén suunnittelua.
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Johtopaatoksia

Luoteis-Vantaalla on runsaasti mahdollisuuksia uudelle taajamarakentamiselle, mutta ne sijoittuvat epa-
yhtendisesti jokilaaksojen jakamina.

Alueen padkeskus on tulevaisuudessa Marja-Vantaan keskus Kiviston aseman tuntumassa. Luoteisim-
mat alueet tukeutuvat myos Klaukkalan palveluihin.

Asumisen kannalta suurimmat vetovoimatekijat ovat jokilaaksomaisemat, virkistysalueet ja tehokkaan
joukkoliikenteen jarjestdimismahdollisuudet.

Klaukkalan rata on ainoa seudullisissa suunnitelmissa oleva tehokas joukkoliikennemuoto, johon Luo-
teis-Vantaalla voisi tukeutua myos tehokasta kaupunkimaista maank&yttod. Rata johtaa Petaksen ase-
malle, mik& on hieman syrjassa Kiviston aseman tuntumaan suunnitellusta Marja-Vantaan keskuksesta,
joten rata ei palvele kovin hyvin yhteytena keskukseen.

Ty0Opaikkarakentamisen, etenkin logistiikkatoiminnan kannalta suurin vetovoimatekija ovat hyvét tieyh-
teydet seka paakaupunkiseudulle ettd muualle Suomeen. Suunnitellut Klaukkalan ohitustie ja Keha IV
tdydentavéat naita.

Alueen suunnittelun ja
kayttoonoton edellytykset
ovat eri osa-alueilla eri-
laiset. Kehitys voi kulkea Klaukkalan
seuraavasti: OYK-alue

1) Seutula

Seutulan kylan taydenta-
minen voi edetd yleiskaa-
van mukaisesti kylakuvaa
kunnioittaen. Suurimmat
uudisrakentamisen mah-
dollisuudet ovat Katriinan
sairaalan itdpuolella.
Haasteena on pita4 kyla
vire&nd julkisine lahipal-
veluineen ja mahdollisesti

i Focus ._
. OYK-alue

elvyttdd myos kaupan
palvelut. Mitoituksessa tulee tarkastella erityisesti Riipiléantien valityskykya, silla se sailyy alueen ensi-
sijaisena kulkuvayland. Keha IV ei sanottavasti muuta tilannetta, koska se on kylén kannalta yhteytena
takaperoinen.

2) Riipilén eteléosa ja Perdjankulma

Riipilan asutusta voidaan tdydent&a ja laajentaa huomattavasti (alue 2a), jos alueelta pystytaan jarjesté-
méaan kattava joukkoliikenneyhteys lahinné Kiviston asemalle ja jos alue voidaan péaatieyhteyksin liitt44
suoraan Vanhaan Hameenlinnantiehen tai Hameenlinnanvaylaan. Joukkoliikenne on syyta suunnitella
yhdessad Nurmijarven kanssa. Riipilan kasvu edellyttdd myos alueen palvelujen jarjestamistd, joiden ke-
ra alue saa nykyista itsendisemman luonteen. Kaupan (l&hi)palvelujen sijoittumisessa on ratkaistava py-
ritddnko ne saamaan asutuksen painopisteeseen vai moottoritien liittymien tuntumaan.

Hameenlinnanvaylén lahialue (2b) sopii tyopaikka-alueeksi lahinna logistiikkatoiminnoille varsinkin
uuden Klaukkalan ohitustien liittyman myota.
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3) Klaukkalantien pohjoispuoli

Alue liittyy valittomimmin Klaukkalan palveluihin ja rakenteeseen. Klaukkalan bussilinjat kulkevat
alueen ohi. Alueelle voisi sijoittua niin asuntoalueita, tydvoimavaltaisia tyopaikka-alueita kuin kaupan
alueita. Alue on maastonmuodoiltaan voimakaspiirteisté ja vaihtelevaa. Mahdollisen kaupan sijoittumi-
sessa on tarkeaa selvittdd, mitka vaikutukset silld on Klaukkalan keskustan palveluihin. Alueen suunnit-
telussa on selvitettdva Klaukkalantien ja Luhtaanmaen liittymén kuormittuminen.

Kaésitys alueen asemasta ja toiminnoista voi olla erilainen nykytilanteessa tai jos Klaukkalan radan ja
sen varren maankayton toteuttaminen on nakopiirissa. Nain ajatellen alueen suunnittelun ja toteuttami-
sen voisi kytked Klaukkalan rataan (alueeseen 4).

4) Klaukkalan radan vaikutusalue

Alueen suunnittelu kannattaa kaynnistéa vasta, kun Klaukkalan radan toteuttamisen edellytykset ovat
varmat. Alue voi rataan tukeutuen olla asumispainotteinen, koska samalla rataosalla on Marja-Vantaalla
runsaasti tyopaikka-alueita. Jos rata sindnsé tai sen jatkaminen Klaukkalasta pohjoiseen osoittautuu epé-
tarkoituksenmukaiseksi, olisi perusteltua selvittéda pikaraitiotien mahdollisuudet Kiviston ja Klaukkalan
valisen taajamarakenteen yhdistdjana ja osana koko Luoteis-Vantaan joukkoliikennejarjestelmaa. Kei-
molassa voitaisiin osia alueesta toteuttaa jo ennen radan rakentamista siten, etta niilta jarjestetddn hyvéa
liityntdbussiyhteys Kiviston asemalle. Tamé vaatii kuitenkin alueen kokonaissuunnittelua, jotta saadaan
késitys toteutettavien alueiden liittymisestd mahdolliseen rata- tai pikaraitiotiekaupunkiin.

5) Seutula - Kiila, Kehd IV:n varsi

Alueen kayttoonotto liittyy Kehad 1V:n toteuttamiseen. Keha IV:n varret ovat tien itdpadssa, Tuusulan
puolella, lentomelualuetta ja lansipéassa Vantaanjokilaaksoa, joten tdma alue on ainoa my®s asumiseen
kelpaava osa Kehd 1V:n varrella. Alue ei kuitenkaan liity kovin hyvin muuhun yhdyskuntarakenteeseen.
Aluetta voisi pitaa reservialueena, jonka maankayttéa on helpompi arvioida Keha IV:n toteuttamisen
jalkeen. Alueen kaakkoisosa sopii tyopaikka-alueeksi Tuusulan I&hialueiden suunnitelmiin liittyen. Alu-
een kayttoonotto vaatinee Kehd IV:n itdosan toteuttamista alueelle asti. Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon uusien toimintojen suhde nykyiseen asutukseen ja Vantaanjokilaakson maisema-alueeseen.

6) Riipiléan pohjoisosa
Alueen mahdollinen kayttéonotto liittyy siihen, jatketaanko Klaukkalan ohikulkutietd joskus Hyrylan

suuntaan yhdistymaan Tuusulanvaylén vaikutusalueen tieverkkoon. Aluetta voidaan pitaa pitkan tah-
tdimen maankayton reservialueena.
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Taajamarakentamisen mahdollisuudet ja maakuntakaava

Maakuntakaavassa taajamarakenteen laajenemissuuntaa osoittavat nuolimerkinnat olisi taman selvityk-
sen mukaan perusteltua osoittaa uudessa maakuntakaavassa taajamatoiminnoille seuraavilla alueilla:

1) Hameenlinnanvaylan ité-
puoli Luhtaanmé&en ja Klauk-
kalan ohikulkutien liittymien
vélisella osalla. Alue sopii
nykyisten ja tulevien tieyh-
teyksiensa vuoksi padosin lo-
gistiikkatoiminnoille. Riipi-
lan taydentyvé asuntoalue
voidaan liitta4 taméan alueen
kautta paateihin.

2) Klaukkalantien pohjois-
puoli. Alue liittyy Klaukkalan
taajamatoimintojen alueeseen
ja sopii yritystoiminnoille ja
asumiselle tai ndiden yhdis-
telmélle.

3) Klaukkalan radan varsi
Keimolassa. Alueelle voidaan
osoittaa taajamatoimintoja

ilman Klaukkalan rataakin, koska se on liitettévissa lyhyehkoin syottoyhteyksin Kiviston keskukseen ja

Keharataan.

4) Klaukkalan radan varsi Vestrassa. Alueen kayttoonotto liittyy Klaukkalan rataan.

5) Keha 1V:n varsi Kiilassa ja Seutulassa. Keha 1V:n toteutuessa alue sopii yritystoiminnoille ja Seutu-
lan taajaman liittyvilta osiltaan asumiselle.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Y leiskaavoitus

Vantaalla 18.10.2010
Moo 8l haiedacin

Markku Immonen
Y leiskaavasuunnittelija
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Ralf Sontag Dnio

Vantaan kaupungille

Asia: Vastaselvitys Piiéitosluonnokseen koskien suunnittelutarveratkaisuhakemusta
lupatunnuksella 22-0042-14-STR

Olemme saaneet tutustua Vantaan kaupungin valmistelemaan paétdsluonnokseen ja meiltd on
pyydetty vastaselvitys viimeistéién 1.8.2014. Tutustuttuamme patdsluonnokseen lausumme
seuraavaa:

Toimenpiteen kisittely viranomaisessa sisidosten vastaista

Suunnitelmamme on parantaa peltomme kasvuolosuhteita. Se on normaalia maataloustoimintaa.
Pellon kunnostukseen liittyvaa lupamenettelyi on ksitelty Vantaan kaupungissa syyskuusta 2013
lahtien. Kaupunki toteaa, etté lupajérjestelmd, jolla hallitaan maankéytts- ja ympéristovaikutuksia,
soveltuvuus tdmén tyyppisten hankkeiden ohjaamiseen on puutteellinen”, ja ”p#tyy tekemiiin
ehdolliseen suunnittelutarveratkaisuun ja ohjaamaan toteuttamista rakennusluvalla”. Olemme
joutuneet hakemaan pellon parannushankkeeseen suunnittelutarveratkaisua Vantaan kaupungin
nimenomaisesta vaatimuksesta johtuen, ilman ettd kaupunki on perustellut vaatimustaan johonkin
safidokseen nojaten.

Emme edelleenkdcdn pidd oikeana tulkintana, ettd olisimmme rakentamassa mitéicin MRL:n 1378:n
tai muunkaan MRL:n sdddoksen perusteella. Missddan MRL:n saddoksissd tai lain esitéissd ei ole
viittausta, ettd maatalous ja pellonkunnostus olisivat rakentamista. Katsomme, ettd peltoalueen
perusparantaminen on tavanomainen osa maatalouden toimintaa, jota joudutaan monin paikoin
tekemadn viljelyn tuottavuuden ylldpitdmiseksi ja parantamiseksi. Kaavoittajan tulee hyviksys, etti
esimerkiksi peltoviljely tai pellon perusparantaminen ei ole maankéytts- ja rakennuslain ( MRL)
alaista toimintaa. On my&s hyvi ottaa huomioon, etti alueella voimassaolevassa yleiskaavassa ei
ole asetettu mitidn ehtoja viljelytoimenpiteille, koska niitd MRL:n mukaan ei edes voisikaan
asettaa.

Toteamme, ettd kaupungilla ei ole juridista oikeutta ohjata toteuttamista rakennusluvalla.
Maatalouden pellonparannus ei ole rakentamista, eikd siithen voi eikd tarvitse hakea
rakennuslupaa.

Pidtosluonnoksen ehdot estiviit kilytinnossi hankkeen toteuttamisen

Vaikka padtosluonnos on muodollisesti myénteinen, siind asetetut ehdot estivit kidytdnndssa
pellonparannushankkeen toteutuksen. Erityisen ongelmallisia ovat ehdot koskien
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a) sallittua pellon patannuksen tdyttoméérad; kaupungin osoittamaa méadréd ei perus
millddn laskelmilla ja se ndyttis jattdvin huomioimatta my6s pintaveden ohjau
alueen suuret korkeuserot

sekd

b) viistdalueiden rakentamista Vestrantielle sekd kevyen litkenteen turvallisuuden
ratkaisemista.

Maatalous on oma ammattialansa ja siihen liittyen voidaan tarvita jireitdkin toimia, jotta saadaan
tuottavuutta parannettua. Kaavoittajan nikemykset siitd, miten maataloudessa pellon
peruskunnostaminen kuuluu toteuttaa ei vastanne parasta mahdollista maatalouden asiantuntemusta.
Olemme itse viljelijoitd, tunnemme peltomme ja niiden ominaisuudet, ja lisdksi olemme
hyddyntineet maatalouden erityisasiantuntijoita ja valinneet urakoitsijaksi luotettavan, patevin ja
tunnetusti vastuullisen toimijan. Pitkdjédnteisten ja kannattavien maatalouden investointien tulee
perustua luotettavaan suunnitteluun. Olemme konsultoineet useita tahoja saadaksemme parhaat
mahdolliset asiantuntijat ja suunnittelijat tdhdn hankkeeseen ja turvataksemme pitk#aikaisen ja
turvallisen kokonaisratkaisun.

Paitosluonnoksessa ei ole mainintaa saaduista asiantuntijalausunnoista

Naapureiden kuulemisen liséiksi hanke on saanut 6 kpl asiantuntijalausuntoja. Asiatuntijalausunnot
tulee ottaa huomioon ja pddtosesityksessd tuoda esiin, ettd kaikki lausunnot tukevat hankkeen
toteuttamista. Ne on hankittu kaupungin syyskuussa 2013 ohjeistamaa toimenpidelupahakemusta
varten:

-Itdisen Uudenmaan maaseutuhallinnon lausunto Pellon viljelyominaisuuksien parantamisesta

-Eteld-Suomen Salaojakeskus "Maatalouskdytdssi olevan pellonpinnan korotus”

-Insinéritoimisto Pohjatekniikka Oy:n Geo-asiantuntijan lausunto "Pellon rakentamisen vaikutus
mahdolliseen radan rakentamiseen”

-Uudenmaan Ely-Keskuksen lausunto koskien uoman putkittamista (vesilain mukaisen luvan
tarvelausunto)

-Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy:n laatima "Arvio hankkeen vaikutuksesta” on saanut YVA-
lain mukaisen yhteysviranomaisen lausunnon Uudenmaan ELY-Keskukselta

-Vantaan kaupungin kunnallistekniikan lausunto.

Paitosluonnoksesta puuttuu hankkeen tavoitteiden esittely

Hankkeen tavoitteet on esitelty kaavoitusviranomaisille seké kirjallisesti (Arvio hankkeen
vaikutukista —asiakirjassa) ettii suullisesti kokouksessa 17.4.2014:

- EU-tukiehtojen noudattaminen erityisesti kasvipeitteisyyden osalta

- ravinteiden tehokas hy6dyntiminen ja samalla ravinnehuuhtoutuminen estdminen
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- viljelytoiminnan tuottojen nostaminen ja kannattavuuden turvaaminen.
Hankkeen faxi’oittget tulee sisdllyttdd padtokseen.

Pistosluonnoksessa on hanketta koskevia virheellisid tietoja
1. Tayttomassat ja pellon pintarakenne

Peruskunnostus tehdéin siten, ettd pellon pintamaa (nk. rakennekerros) keréitidn talteen ja se
levitetadn tayttdjen ja tasausten jilkeen takaisin pellon pintaan. Tuotavilla puhtailla maa-aineksilla
korjataan peltoalueen kallistuksia, mikd on valttimétonta viljelyn vesitalouden parantamiseksi.
Kaupungin pstosluonnoksen ehdoissa mainitaan vaatimus, etti tiyttdmassojen laadun tulee
parantaa pellon pintamaan rakennetta. Pintamaan rakennetta ei kuitenkaan muuteta, vaan muutos
koskee pellon kantavaa rakennetta ja sen kallistusta. Puhtaiden maamassojen taytto tai maamassojen
siirtely eivit aiheuta normaalista maatalouden harjoittamisesta poikkeavaa pohja- tai pintavesien
»pilaantumista”, milld tarkoitettaneen sade-ja sulamisvesien mahdollisesti aiheuttamaan
huuhtoutumista. Maataloudessa esim. vuosittainen kyntiminen ja muu peltojen muokkaus ovat
normaaleja toimenpiteitd ja maataloudessa noudatettavien sadddsten mukaista toimintaa. Namd
tiedot tulee korjata pddtosluonnoksessa.

2. Kuutiomddrit

Kuutioméirien osalta on todettava, etti ei ole mahdollista arvioida kuutiomasris keskimédraisen
tasaisen tAyton perusteella. Témén sijaan on huomioitava maatalouden ja ympéristonsuojelun
tarpeet: (1) pinta pitid saada tasaisesti kaltevaksi, (2) liian jyrkkid rinnekohtia on loivennettava, (3)
niissi kohdin missi peruskallio on liian lahelld pintaa, maamadrdd on liséttiva, (4) ns.
“kattilanpohja-alueet” on nostettava tasaisen pintavesivaluman ja imeytymisen varmistamiseksi
seké (5) tarpeeksi suuri kaatovara pitdd varmistaa salaojajérjestelmin toimivuuden kannalta. Namé
on huomioitu hakemuksen aineistossa, mutta niitd ei ole mainittu pédtosesityksessd.

Mikali kaupunki alkaa maritell3 tilla tavalla yksityisen elinkeinonharjoittajan toimintaa, sille tulisi
esittid laillisuusperusteet. Kaupungin organisaation tehtiviin ei kuulune yksityisen viljelijin
pellonparannussuunnittelu ja sen yksityiskohdista pééttéminen. Jos sitd on kaupungin toimesta
hankkeeseemme tehty, kaupungin tulee my®s ottaa vastuu ko. suunnitelmien toteutuskelpoisuudesta
ja vastattava my0s mahdollisista korjauksista, haitoista ja toiminallisista epakohdista, joita
puutteelliset ratkaisut voivat aiheuttaa. Kaupungin tulee myds antaa omat suunnitelmansa tai
arvionsa sekd juridiset perustelunsa meille ja kéyttdmillemme asiantuntijoille arvioitavaksi
kaupungin kustannuksella ennen péitsksentekoa. Massamddrien osalta kaupungin tulee hyviksyd
kaiytettyjen alan asiantuntijoiden ratkaisut.

3. Hankkeen kesto

Hanke on tarkoitus toteuttaa 3-4 vuodessa, mutta 5 vuoden aikataulu antaa riittdvan liikkkumavaran
esimerkiksi kelirikkokausien varalta.

4. Kasettirekkojen kéyttiminen ja niille véistotilan rakentaminen

Kaupunki mainitsee padtosluonnoksessaan, ettd hankkeessa kaytettdisiin kasettirekkoja. Hankkeessa
ei kiytetd kasettirekkoja, vaan maansiirtoautoja ja puoliperéivaunuja. Naiilld ajetaan Vestrantietd
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peltoalueellemme, jossa kaikki kédnnokset, peruutukset yms. tehdédn. Vestrantie on vain
lapiajokiytossi tien ensimméisen vajaan kilometrin osalta.

Pitoksen ehdoissa on vaatimus rakentaa Vestrantielle viistotilaa kasettirekoille. Vastaavanlainen
tienkéyttd on ollut kaupungin/valtion savenajo (ks. Vestran tickunnan lausunto liitteend), paitsi ettd
silloin savikuormat ajettiin Vestrantien loppupaahén. Tuolloin asia selvitettiin ja tuloksena oli, ettd
liikenne on laillinen ilman liséehtoja. Liikenteelle asetettavien ehtojen tulee perustua saddoksiin ja
paatoksessi tulee esittid niiden juridinen perustelu. Julkista ja yksityistd toimintaa ei voida asettaa
erilaiseen asemaan tienkdyton osalta. Vaistotilan rakentamista ei tule vaatia.

5. Vestrantien tiekunta

Vestrantielld tickunnan lausunto on ohessa. Paitosluonnoksen ehdoissa mainitaan vaatimus
tiekunnan lausunnon hankkimisesta. Tiekunnan lansunnon mukaan tien kéytolle ei ole esteitd (ks.
liite). Tickunnan lausunnon mukaan "tie ja tielld litkennoivd kalusto tulee pitdd puhtaana. Jos tie
painuu tai rikkoutuu (dsté litkenteestd johtuen, vauriot on korjattava”. Ndmd vaatimukset otetaan
huomioon hankkeessa.

6. Hakemuksen mukainen pellonparantaminen ei edellytd edelld mainitulla tavalla
suunnittelutarveratkaisua, pellonparantaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jérjestimiselle eikd vaihemaakuntakaava syrjéytd oikeusvaikutteista
yleiskaavaa

Vastineemme ensimméisessi kappaleessa perustelimme, miksi pellonparannus ei voi olla MRL:n
safitelemid rakentamista. Mikéli kaupunki haluaa asettaa ratkaisussaan erityisid ehtoja hankkeen
toteuttamiseksi maankiyton osalta, ne pitdd perustella asianmukaisilla saadoksilla. Hanke ei ole
MRL:n mukaista rakentamista ja alueen nykyinen ja hankkeen jalkeen jatkuva maankdyttd pysyy
edelleen voimassaolevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisena maataloutena. Hanke ei ole
kaavan vastaista eiké haittaa muutakaan alueiden kéyton jarjestimistd. Vantaan kaupunki on
kaavoittanut alueen maatalousalueeksi, ja sen mukaisesti on myds kaupungin toimittava niin kauan,
kunnes kaavaa muutetaan. Vantaan kaupunki ei ole aloittanut yleiskaavan muuttamista.
Maakuntakaavat voivat olla luonteeltaan pitkén tihtdimen tulevaisuuden aiesuunnitelmia tai
visioita. Maakuntakaavat ja vaihemaakuntakaavat voivat olla ohjeena kuntakaavoitukselle vasta
siind vaiheessa, kun kunta on muuttamassa oikeusvaikutteista kaavaa. Maakuntakaavojen
suunnitelmat eivit vaikuta yleiskaavan maatalousalueella maatalouden harjoittamiseen, ja kuten
olemme todenneet, maatalouden pellonparannus ei ole MRL:n mukaista rakentamista eikd
hankkeemme voi siten myoskin haitata maakuntakaavaa.

Tilannetta havainnollistaa vertaus, jos naapurimme paattéisi muuttaa tuotantosuuntaansa esim.
marjanviljelyyn, joka my®s on maataloutta. Tuottaja kunnostaisi maan marjanviljelyyn ja pystyttdisi
taimien kasvun parantamiseksi esimerkiksi ns. kasvutunneleita ja tatjoaisi marjansa itsepoimintana.
Tallsin naapuri aiheuttaisi ennakoimattoman méérén liikennettd lisid. Siitd huolimatta toiminta olisi
edelleen maataloutta, eika tarvitsisi mitédn lupia, niin kuin ei meidénké4n tapauksessamme tarvita.
Jos kaupunki alkaa asettaa tulevaisuudenvisioiden perusteella maataloudelle ehtoja
oikeusvaikutteisen yleiskaavan ulkopuolelta, tulee kaupungin ottaa vastuu elinkeinomme
harjoittamisen estymisestd ja vastata niiden aiheuttamista kaikista kustannuksista, koska ehdot
eivdt ole relevantteja meiddin nikokulmastamme.
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7. Hakemuksemme ei ole yleiskaavan vastainen

Viranomaisten lausunnot viittaavat siihen, ettéi hanke on yleiskaavan mukainen eli osa
maataloustoimintaa. Hankkeemme on oikeusvaikutteisten maakunta- ja yleiskaavaojen mukaista
maataloustoimintaa. Oikeusvaikutteiset yleiskaavat ja maakuntakaavat sitovat kaikkia osapuolia
yhtdldisesti.

8. Hanke ei loukkaa milldén tavoin oikeusvaikutteista yleiskaavaa eikd sen madrayksid

Ratavaraus koskee vain pientd reunaosaa peltoalueesta. Mydskédn ratavarauksen osalta ei ole
yleiskaavassa siadetty maankéytolle rajoitteita, mikd osoittaa sen toteutuksen olevan erittdinen
pitkiille tulevaisuuteen tihtidvi idea. Nyt pellolle tehtdvilld maa-aineksen tiyt6illd ja tasaamisilla ei
ole mitiisin vaikutusta raskaasti perustettavan radan mahdolliseen rakentamiseen tai kustannuksiin.
Mydskédn kaupungin etu ei liene jaddyttid toimivaa maatalouden elinkeinotoimintaamme
lahivuosiksi tai vuosikymmeniksi.

9. YVA-kisittely

ELY-keskuksen lausunnon perusteella toimenpiteelld ei ole ympéri stévaikutuksia, joten hanke ei
edellyti YV A-menettelyd eikd vaadi ympérist6lupaa. Hanke voidaan toteuttaa ilmoituksen,
toimenpideluvan, rakennusluvan tai suunnittelutarveratkaisun avulla (Ely-keskuksen lausunto).

10. Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus

Liikenneturvallisuus huomioidaan hankkeessa. Liikennesuunnittelma on aiheellinen vaatimus, mikd
on todettu naapureiden kuulemisen yhteydessi. Liikenneturvallisuus hankkeen aikana tarkistetaan
liikennesuunnitelmassa. Liikennevalot, nopeusrajoitus seki vaihtoehtoisen reitin kdyttdminen
voidaan tarkentaa liikennesuunnitelmassa, miki hyviksytetidéin Vantaan kaupungin
litkenneosastolla.

11. Pastosluonnoksessa esitellddn valittajan suunnitelma virheellisesti olemassa olevana
toimintona

Suunnitteilla olevaa toimintaa (marjanviljely) ei voi kiiyttad argumentteina hakemuksen
kasittelyssa.

12. Massojen poiskuljettamista koskevat osiot
Pyytamme poistamaan pdcitosesityksestd magmassojen poiskuljetusta koskevat osiot, koska peltoa el
ole maakuntakaavassa tai yleiskaavassa médritty rakennettavaksi. Kyseessd on yksityinen
elinkeinonharjoittamista koskeva alue.
Muita niikokohtia

Hankkeen yhteiskunnallisena etuna on, etté puhtaita maa-aineksia saadaan hystykdyttoon, jolloin
niits ei luokitella jitteeksi. Jitteen masrd vihenee (Uudenmaan jitehoitosuunnitelma ja EU:n

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 14 §



6(6)

jatedirektiivi (2008/98/EY)). EU-direktiivi toimii sovellettavana lainsi4dantond. Sen mukaisesti on
laadittu ja hyviksytty Uudenmaan jitehoitosuunnitelma, jota viranomaisten on noudatettava.

Osa naapurien muistutuksista koskee tayanomaista maataloustoimintaa siten kuin sitd on harjoitettu
vuosikymmenien ajan, eivatkd ne liity tahédn asiaan milldn tavalla.

Muistutusten liitteiden joukossa on Ralf Sontagin l&hettdma sihkopostiviesti. Viestin tekstid on
manipuloitu ja se on julkaistu ilman asianmukaista lupaa. Liitteeni olevat manipuloidut ja ilman
lupaani julkaistut siihkopostiviesti ja sopimusteksti poistetaan muistutusaineistosta. Liitteessd
esiteti#in kahta eri sopimusta, joista kumpaakaan ei ole niiden sisdllon takia hyviksytty, toteutettu
tai allekirjoitettu. T4sté aineistosta syntyy manipuloidun tekstin ja tarkoitushakuisen esitystavan
seurauksena védristynyt kuva hankkeesta.

Vantaalla ? /q ?, Q ﬁ / 4

Ralf Sontag

LIITE: Vestran tickunnan lausunto

JAKELU:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri Sirkka Kosonen
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
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Vestran tiekunta 30.7.2014

PJ, toimitusmies Matti Lipasti

Ralf Sontag

LAUSUNTO

Ralf Sontag on pyytinyt lausuntoa tienkayttoon liittyen koska hén on hakenut lupaa (lupahakemus
22.0042-14-STR) Vantaan kaupungilta peltoalueen peruskunnostamista varten. Hanke aiheuttaa
tilapiisesti 3 — 4 vuoden aikana liikennetti Vestrantielld.

Liikennemadrit ovat pienempid tai samaa tasoa kuin bussilitkenne eli 12 — 25 ajokertaa arkipdivad
kohden. Ajoa ei toteuteta kasettirekoilla vaan maansiirtoautoilla. Tilanne vastaa liikenteellisesti ja
liikkenneturvan osalta sité tilannetta kun Hameenlinnan moottoritien savikuormat ajettiin Vestrantien
loppupééhin Vestrantie 61 liheisyyteen. Tama liikenne sallittiin ilman lisdehtoja.

Ralf Sontagilla on tieoikeus Vestrantiehen ja urakoitsija on luotettava ja osaava YIT. Liikenteen
lisdys kohdistuu vain Vestrantien alkuosaan. Tie ja tiells liikennoivé kalusto tulee pitd# puhtaana.

Jos tie painuu tai rikkoutuu tastd liikenteestd johtuen, vauriot on korjattava.

Pyydettiessd lansutaan, ettd tami elinkeinotoiminnan kannalta valttaméton litkenne on sallittava.

Vestran tickunta

1 e N %M/p/’
PJ Matti Lipasti
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15§ Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan paatékseen 9.12.2013 § 15/
Kankaantien nimen muuttaminen / TLA

VD/4115/10.02.07.00/2013
TLA/TKA/SRU

Veikko Kurronen, Mika Galkin ja Heikki Niininen ovat jattianeet
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 9.12.2013 § 15 oikaisuvaatimuksen, joka on
saapunut kirjaamoon 27.6.2014.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta kaupunginsuunnittelulautakunnan 9.12.2013 paatos
Kankaantien suomenkielisen nimen muuttamisesta Silvolankankaantieksi

1. paatoés kumotaan vedoten kaupungin esittamaan perusteeseen,

2. paatés olisi pitanyt antaa tiedoksi.

Oikaisuvaatimus on liitteena.

Maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan kadunnimi voidaan muuttaa kunnan erilliselld paatdksella
siten kuin kuntalaissa saadetaan kunnan paatdoksenteosta.

Kankaantien asukkaita on kuultu kadunnimen muuttamisesta ja nimiehdotuksista 14.8. - 13.9.2012,
24.4.-15.5.2013 ja 23.9.-11.9.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2013 on hyvaksynyt Kankaantien kadunnimen muutoksen
julkisesti nahtaville siten kuin kuntalaissa saadetaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksesta on tiedotettu yleisesti. Pdytakirja on ollut nahtavilla
13.12.2013, joten oikaisuvaatimusaika 14 paivaa on paattynyt 27.12.2013. Siten oikaisuvaatimus on
myodhastynyt.

Vaikka katsottaisiinkin, etta kaupungin olisi pitanyt tiedottaa paatoksesta viela erikseen asukkaille,
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on tullut oikaisuvaatimuksen tekijdéiden tietoon viimeistaan 7
paivaa mittausosaston ilmoituskirjeen Idhettdmisesta eli 11.6.2014. Taten oikaisuvaatimusaika 14
paivaa on paattynyt viimeistaan 25.6.2014 ja oikaisuvaatimus on tamankin vuoksi myéhastynyt.

Hallintolain 11 §:n mukaan asianosainen on se, jonka oikeutta, etua tai velvollisuutta asia koskee.
Kaupungin ndkemyksen mukaan kadun nimen muuttaminen ei ole sen luonteinen asia, etta siina olisi
kyse kenenkaan edusta tai oikeudesta laissa tarkoitetulla tavalla, eika paatosta nain ollen tarvitse
antaa jokaiselle erikseen tiedoksi.

Edellad lausuttuun viitaten paatds on lainvoimainen ja on pantu jo taytantéon mittausosaston 4.6.2014
asukkaille lahettaman ilmoituksen mukaisesti 1.8.2014.

Kadunnimi on ollut Kankaantie — Malmvagen ja kyltti on ollut myds Helsingin puolella. Vantaalla on
myos Malmitie — Malmvagen ja Helsingissa on Kangastie — Movagen (jo 1940). Vantaan Kankaantie -
Malmvagen on jo muutettu ja kadunnimi on nyt Silvolankankaantie - Sillbélemalmsvagen. Muutos on
tehty myo6s ajantasa-asemakaavaan. Katu sijaitsee Helsingin rajalla ja johtaa Helsingin Keskuspuistoon.

Kadun paassa Vantaan puolella sijaitsevalla Helsingin kaupungin omistamalla kiinteist6lla on
vedenpuhdistuslaitoksen jokivedenottamo. Sen osoite on Silvolankankaantie 28 (aiemmin Kankaantie
28), vaikka kiinteistdlle ajetaankin nyt Helsingin kaupungin kautta. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan yhteys kiinteistélle kulkisi kokonaan Vantaan puolella, mutta kadun loppupaa on rakentamatta.
Olennaista on, etta kyseessa on Helsingin kanssa kaksoisnimi.

Nimea ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa enaa takaisin kaksoisnimeksi (eroa Helsingin nimeen vain
genetiivi) eika epapariksi Kankaantie — Sillbélemalmsvagen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan, etta oikaisuvaatimus hylataan esittelyosassa mainituin perusteluin.

Kasittely:

Merkittiin, ettd jasen Timo Karén poistui yhteiséjaaviyden perusteella kokoushuoneesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Oikaisuvaatimus

- Liitekartta

Taytantéonpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 2 (valitus hallinto-oikeudelle)
Lisatietoja:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 09 8392 2675
timo.kallaluoto[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupunginsuunnittelulautakunnalle

OIKAISUVAATIMUS

Vaadimme, etté kaupunginsuunnittelulautakunnan 9.12.2013 tekema p&éatds Kankaantien
suomenkielisen nimen muuttamisesta Silvolankankaantieksi kumotaan.

Ensinnakin Vantaalla ei ole kahta Kankaantie-nimista katua, joka olisi pelastusvarmuuden
turvaamiseksi edellyttanyt nimen muuttamista. Ruotsinkiellisen nimen muuttaminen olisi
ollut riittava toimenpide, emmeka sité ole vastustaneet.

Poiketen aluearkkitehti Kallaluodon kannasta, Kankaantie ei paaty Helsingin
vedenpumppaamolle, eika siten aiheuta siind suhteessa ongelmaa. Kankaantie kulkee
ainoastaan Vantaan alueella. Kts. karttapiirros, jonka Kallaluoto on meille toimittanut.

Toiseksi toteamme, ettd kaupunginsuunnittelulautakunta on laiminlyényt paatoksesta
kuntalain ja julkisuuslain edellyttaman tiedottamisen asianosaisille, eli Kankaantien
asukkaille. Tasta taas johtuu, ettemme ole asiasta voineet aiemmin valittaa tehdyn
paatoksen ja valitusohjeiden puuttuessa.

Hallintolainkayttssa valituksenalaisen paatoksen kohteena oleva henkil6 on aina
asianosainen. Asianosaisten kommentitkin olette kirjanneet poytéakirjojenne liitteiksi.

“Silla, jonka oikeutta, etua tai velvollisuutta asia koskee (asianosainen), on julkisuuslain 11
8:n mukaan oikeus saada asiaa kasittelevalta tai kasitelleelté viranomaiselta tieto
asiakirjan sisallésta, joka voi tai on voinut vaikuttaa hanen asiansa kasittelyyn.”

Me Kankaantien asukkaat olemme todella asianosaisia, koska paatos vaikuttaa
oikeuksiimme ja etuuksiimme kayttaa osoitteenamme Kankaantietd. Kankaantiella on
mm. useita yrityksia, joiden velvollisuutena olisi paatdksen voimaantullessa uusia omalla
kustannuksellaan kaikki kirjeenvaihdossansa ja yhteystiedoissansa yms. kayttamansa
painotuotteet.

Vaadimme, etta kumoatte valittémasti tekeménne paatdksen Kankaantien suomenkielisen
nimen muuttamisesta ja annatte paatoksestanne meille tiedon valitusohjeineen lain
saatamalla tavalla.

Kunnioittavasti,

Vantaalla 26.6.2014

Veikko Kurronen Mika Galkin
Kankaantie 9 Kankaantie 16. B
Heikki Niininen

Kankaantie 11 A
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16 § Vastine Helsingin kaupungin ymparistolautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen Vaasan hallinto-oikeudelle osoitettuihin
valituksiin koskien Etela-Suomen aluehallintoviraston paatosta nro. 65/2014/1,
31.3.2014 /TLA

YM/2497/11.01.01.09/2013

TLA/MSI/PKA/SRU

Etela-Suomen aluehallintovirasto pyytaa Vantaan kaupungilta vastinetta valituksiin, jotka
koskevat Etela-Suomen aluehallintoviraston paatosta 31.3.2014 nro 65/2013/1 (Dnro
ESAVI1/293/04.08/2011). Paatos koskee Rudus Oy:n Konalan kierratysbetonin ja -tiilen
kasittelylaitoksen ymparistolupapaatosta. Vastine on annettava 29.8.2014 mennessa.

Rudus Oy:n ymparistolupahakemus ja Vantaan kaupungin lausunto
Rudus Oy:n ymparistonsuojelulain mukainen lupahakemus koski Konalan kierratysbetonin ja -tiilen
kasittelylaitoksen toimintaa ja hakemusta toiminnan aloittamiseksi muutoksenhausta huolimatta.

Laitoksella vastaanotetaan, valivarastoidaan ja murskataan paakaupunkiseudun kohteista syntyvaa
ylij@ama- ja purkubetonia seka tiiltd uusiokayttétarkoitukseen. Betonin ja tiilen murskaus tapahtuu
siirrettavalla murskauslaitoksella, joka koostuu murskaimesta, raudan magneettierottimesta ja
seulastosta. Murskausta on 1-3 kertaa vuodessa noin 1-7 kuukautta kerrallaan.

Vuosittain alueella kasitelldan betoni- ja tiilijatettd noin 120 000 tonnia, josta kierratysbetonia on noin
100 000 tonnia ja kierratystiilta noin 20 000 tonnia. Betoni- ja tiilijatteen maksimivarastointimaara on
300 000 tonnia. Taman lisaksi alueella voi olla varastoituna valmiita murskeita noin 100 000 tonnia.
Toiminnassa syntyvaa mursketta kaytetaan paaasiassa maarakentamisessa paakaupunkiseudun
maarakennuskohteissa. Toiminta on ollut alueella vakiintunutta 1990-luvulta asti.

Vantaan kaupunki antoi hakemuksesta lausunnon (KH, 17.6.2013), jossa kiinnitettiin huomiota
mahdollisiin melu- ja polyhaittoihin, hulevesiin seka roskaantumisen estamiseen.

Aluehallintoviraston paatos 31.3.2014, nro 65/2014/1

Paatoksessaan 65/2014/1 Etela-Suomen aluehallintovirasto myonsi Rudus Oy:n Konalan
kierratysbetonin ja -tiilen kasittelylaitokselle ymparistéluvan. Vantaan kaupungin lausunnossa esitetyt
seikat paaosin huomioitiin ymparistélupamaarayksissa.

Paatoksessa on kaikkiaan 29 lupamaaraysta koskien esimerkiksi laitoksen toimintaa seka jatteiden
kasittelya ja varastointia. Lisaksi luvassa on annettu maarayksia mm. pélyntorjunnasta,
polttonesteiden varastoinnista, ilmapaastoista, melusta, poikkeuksellisista tilanteista,
kayttotarkkailusta seka kirjanpidosta ja raportoinnista. Toiminnanharjoittaja on myds velvoitettu
selvittamaan toiminnan aiheuttama melutaso ja kokonaisleijumapitoisuus vuosien 2014 - 2015 aikana.

Kokouksessa 28.4.2014 kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi Eteld-Suomen aluehallintoviraston
ymparistdlupapaatoksen ja tyytya paatokseen.

Valitukset

Helsingin kaupungin ymparistdlautakunta

Valituksessaan Helsingin kaupungin ymparistdlautakunta katsoo, ettd Rudus Oy:n laitoksen
polyntorjuntaa koskevat lupamaaraykset eivat ole riittavia ja jattavat liikaa tulkinnanvaraa
toiminnanharijoittajalle ja valvontaviranomaiselle. Lupapaatoksen mukaan pélyhaittoja on ehkaistava
kastelemalla tai koteloimalla tai kayttamalld muuta polyntorjunnan kannalta parasta kayttokelpoista
tekniikkaa. Helsingin kaupungin ymparistdlautakunnan mukaan laitoksen toimiessa lahella asutusta,
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vaadittavat pélyntorjuntamenetelmat eivat voi olla vaihtoehtoisia, vaan paatdsta tulee muuttaa siten,
ettd murskattaessa on kaytettava kastelujarjestelmag, jossa veden sumutuspisteitd on murskaimen
yla- ja alapuolella ja jokaisessa kuljettimen purkukohdassa. Lisaksi kuljettimien tulee olla koteloituja ja
laitos on sijoitettava tiiviin suojarakennelman sisaan siten, etta vain syotté ja purkukohdat jaavat
suojarakennelmien ulkopuolelle.

Vaatimusta perustellaan silla, etta Helsingin kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksissa vaaditaan
tilapaiseltakin murskaukselta tiukempia polyntorjuntavaatimuksia toimittaessa yhta 1ahelld asutusta
kuin Rudus toimii. Lisaksi vaatimusta perustellaan laitosalueen laheisyyteen asemakaavoitetun
Honkasuon asuinalueen rakentumisella ja talla hetkella Vantaan puolella noin 150 metrin etaisyydella
sijaitsevien Iahimpien asukkaiden pélyhaittojen ehkaisemisella.

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus vaatii valituksessaan, etta ymparistélupapaatoksen tarkkailumaaraykset
muutetaan vastaamaan jatelain 120 §:aa siten, etta luvan saaja velvoitetaan laatimaan jatteen
kasittelyn seuranta- ja tarkkailusuunnitelma ja toimittamaan se tarkistettavaksi Uudenmaan ELY-
keskuksen sijasta Etela-Suomen aluehallintovirastoon maarapaivaan mennessa.

Toisena kohtana vaaditaan, etta lupamaarayksiin on lisattava velvollisuus laatia suunnitelma, josta
ilmenee laitokselle vastaanotettavien erilaisten jakeiden sijoitusalueet, maarat, luiskakaltevuudet,
kulkutiet seka korkeustasot. Vaatimusta perustellaan alueen tarkalla tilankaytélla, jonka vuoksi
nykytilanteessakin betonijatekasat ovat kiinni aluetta ympardivissa aidoissa ja lisaksi
kasittelemattéman betonijatteen luiskat ovat erittain jyrkkia ja vaarallisia.

Kolmantena kohtana vaaditaan, etta ymparistéluvassa tulee velvoittaa toiminnanharjoittajaa
asettamaan ymparistdonsuojelulain 43 §:n mukainen vakuus asianmukaisen jatehuollon turvaamiseksi
toiminnan lopettamisen varalta. Vakuuden tarpeellisuutta perustellaan betonijatteen suurella maaralla
ja sen tulevaisuuden kayttétehokkuuden ja markkina-arvon vaikealla ennustettavuudella. Lisaksi
valvontaviranomaisen on vaikea arvioida toimijan kykya vastata jatehuollosta esimerkiksi kymmenen
vuoden kuluttua, minka vuoksi ainakin murskaamattoman jatteen osalta tulisi toiminnanharjoittajalta
vaatia vakuus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan antaa Etela-Suomen aluehallintovirastolle seuraava vastine Helsingin kaupungin
ymparistélautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistdokeskuksen valituksista koskien
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatésta nro 65/2014/1, 31.3.2013 (Dnro ESAVI/293/04.08/2011).

"Vantaan kaupunki pitda aiheellisina Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen seka Uudenmaan ELY-
keskuksen tekemia valituksia. Kaupunki yhtyy nain ollen myés Vantaan ymparistélautakunnan (YLA
18.6.2014) valituksesta antamaan vastineeseen.

Talla hetkelld laitosta Iahimpana asuvat asukkaat ovat Vantaan puolella noin 150 metrin paassa.
Vantaan kaupunki pitaa tarkeana erityisesti Helsingin kaupungin ymparistélautakunnan vaatimusta
polyntorjuntaa koskevien lupamaarayksien tasmentamisesta ja tiukentamisesta. On perusteltua vaatia
Etela-Suomen aluehallintoviraston ymparistéluvassa pélyhaittojen ehkaisyn olevan vahintaan samalla
tasolla mita Helsingin kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset muutenkin kaupungin alueella
maaraavat.”

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
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- Sijaintikartta Rudus Oy, Konalan kierratysbetonin ja -tiilen kasittelylaitos

Taytantédnpano: Ote Eteld-Suomen aluehallintovirasto, PL 110, 00521 Helsinki
(ymparistoluvat.etela@auvi.fi)

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

suunnittelija Paula Kankkunen, p. 09 8392 2300 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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17 § Kaavarunko 052200, Aviapolis /lahtokohdat ja tavoitteet / TLA
VD/6013/10.02.03/2014
TLA/MSI/MHA/SRU

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava tyopaikka-alue, jonka kehittamiseen Vantaan
kaupunki on sitoutunut kaupunginvaltuuston 3.3.2014 hyvaksymassa elinvoimaohjelmassa.
Yksi ohjelman tavoitteista on laatia selkeampi visio ja kehityskuva (2030) Lentoaseman ja
Aviapoliksen alueesta. Finavia tyostaa parhaillaan omia suunnitelmiaan lentoaseman
tulevaisuudesta: vuoropuheluun tarvitaan visiota myés ymparéivan lentokenttiakaupungin
kehittymisesta. Tama Aviapoliksen kaavarunko tulee olemaan tarkea osa tata pohdintaa.

Alueen keskus rakentuu tulevina vuosikymmenina Veromiehen kaupunginosaan lentoaseman viereen
Keharadan uuden aseman ja Pakkalan valiin. Muutos on jo kaynnissa Keha Il reunakortteleissa.
Veromiehen alueella on vireilld paljon erilaisia ja osin ristiriitaisiakin hankkeita asumisesta logistiikkaan.
Laaja, pinta-alaltaan Helsingin ydinkeskustaa vastaava, alue mahdollistaa paljon, mutta ohjaavia
linjauksia tarvitaan.

Kehityksen varmistamiseksi ja hallitsemiseksi alueelle laaditaan yhteisty6ssa alueen toimijoiden kanssa
yleiskaavaa tasmentava, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon laadinta
kaynnistyi 2013. Tahan mennessa on kayty laajassa vuorovaikutuksessa keskustelua maankayton
suunnittelun 1ahtékohdista, tavoitteista ja seuraavista tydvaiheista. Suunnitelman visiona on
houkutteleva ja kestava mahdollisuuksien kaupunki. Hyvalla kaupunkisuunnittelulla teemme
Aviapoliksesta lentokenttakaupungin, joka elda vuorokauden ympari. Visio tdsmentyy suunnittelutydn
edistymisen myota. Koko kaavarunkoty6 valmistuu 2015.

Tavoiteaineisto haluttiin tuoda kaupunkisuunnittelulautakuntaan keskusteltavaksi ja hyvaksyttavaksi,
jotta kaavarungon laadinta jatkuu haluttuun suuntaan. Aluetta kehittavat yksityiset maanomistajat ja
kiinteistokehittajat ovat toivoneet kaupungin paattajien linjauksia oman kehitystydnsa ja
markkinointinsa selkanojaksi.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya kaavarunko 052200, Aviapolis / lahtokohdat ja tavoitteet, jatkosuunnitelman
pohjaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Raportti

Taytantédnpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd, p. 09 839 22745, Hasanen Merja, asemakaavasuunnittelija, p. 09 839
22127,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
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arkkitehti Merja Hasénen
maisema-arkkitehti Anne Méakynen
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Aviapoliksen tarina
Aviapolis City, opaskartta 2050
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Visio

Kaavarungon visiona on houkutteleva ja
kestava mahdollisuuksien kaupunki.

Hyvalla kaupunkisuunnittelulla teemme
Aviapoliksesta lentokenttdakaupungin,
joka elaa ympari vuorokauden.
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Johdanto

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvali-
nen tyopaikka-alue, jonka kehittamiseen Vantaan kaupun-
ki on sitoutunut.

Aviapoliksen keskus rakentuu tulevina vuosikymmenina
lentoaseman viereen, Kehdaradan uuden Aviapolis-aseman
ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen.

Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan
yhteisty6ssa alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialo-
jen kanssa yleiskaavaa tasmentdva, asemakaavoitusta ja
hankkeita ohjaava kaavarunko.

Tyo on edennyt tavoitevaiheeseen. Tahan aineistoon on
koottu suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet aiheittain.
Koko kaavarunkoty6 valmistuu 2015.

Aviapoliksen kaavarunko —Lahtékohdat ja tavoitteet 5
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Kaavarunkoalue
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suurkaupungista metropoliksi

* Aviapolis sijaitsee liilkennevirtojen solmukohdassa [+ "
- Alue on saavutettavuudeltaan ykkénen

e Kaupunkirakenne on suurta ja valjaa, mutta
taynna mahdollisuuksia
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Helsingin seutu kasvaa suurkaupungista metropoliksi

Seuraavan 35 vuoden aikana Helsingin seudun ennustetaan kasvavan 600 000
uudella asukkaalla, jolloin vuonna 2050 kaupunkiseudulla olisi 2 miljoonaa
asukasta.

Voimakkaan vaestdnkasvun edellytys on positiivinen tyépaikkakehitys.
Viimeisten ennusteiden mukaan Helsingin seudulla olisi vuonna 2050 yli
miljoona tydpaikkaa, mika tarkoittaisi yli 300 000 uuden tyépaikan
syntymista reilussa 35 vuodessa.

Jo 35 vuoden paasta seudulla on 50 % nykyistd enemman ihmisia,
polkupyorid, toimistoja, kauppoja seka viljelypalstoja.
Kasvu edellyttaa uutta tilaa ja tiivistymista.

Seudun kasvun ja muutoksen nakékulmasta Aviapolis on ydinalueella ja
koko seudulla ainutlaatuinen, koska Aviapolis monipuolistuu ja kasvaa
huomattavasti nopeammin kuin muu paakaupunkiseutu.

Helsingin vdestd 1.1.1980-2012 ja vdestdprojektion
vaihtoehdot vuoteen 2050.

Helsingin seudun (14 kuntaa)
tydpaikkaméadaran kehitysarvio 2008-2050.

8  Aviapoliksen kaavarunko —Ldhtékohdat ja tavoitteet
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Aviapolis sijaitsee liikennevirtojen solmukohdassa

Aviapoliksen sijainti kansainvalisten, kansallisten ja paikallisten
lilkkennevirtojen solmukohdassa on poikkeuksellinen.

Lentoaseman vuosittainen matkustajamaara ylitti 10 miljoonaa matkustajan

rajan vuonna 2000. Viime vuonna lentoaseman kautta kulki jo yli

15 miljoonaa matkustajaa ja kasvun ennustetaan jatkuvan vakaana etenkin

Aasian liikenteessa.

Keha Il on osa Pietarista Belfastiin ulottuvaa E18 reittia ja ndin maamme

tarkein kansainvalinen tieliikenneyhteys. Perusparannettu Keha Il ja Tuusulan-

vayla takaavat nopeat yhteydet seudulle sekd muualle Suomeen.

Keharadan my6ta kaavarunkoalueelta muodostuu myés tehokas
raideyhteys kotimaan suurimpiin kaupunkeihin.

Uusien asemien ja poikittaisten bussirunkoyhteyksien

myo6ta alueesta muodostuu

paikallisliikenteen solmukohta.

BRYSSEL 2.30
HAMEENLINNA 90 |l MOSKOVA 4.10
TAMPERE 165 MIAMI 15.10
VAASA 410 NEW YORK 11.30
MO | RANA 910 HONGKDONG 17.40
s DELHI 10.20
TOKIO 12.40

TURKU 170

TUKHOLMA 500 TALLINMNA 110
BELFAST 2920

CRAIGAVON 2960

VUORELIA 1480
UTSJOKI 1255
LAHTI 20
ATEENA 3250
SITIA 3665

| B

PORVOO 45
VIIPURI 235
PIETARI 385
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Alue on saavutettavuudeltaan ykkonen

Hyvan saavutettavuuden alueilta tydpaikat, palvelut, kaupat ja ystavat saavutettavuus kehittyykin [ahes Helsingin kantakaupungin veroiseksi.
ovat nopeasti ja vaivattomasti tavoitettavissa eri kulkumuodoilla. Keha lll:n parannustoiden valmistuessa alue on saavutettavissa henkildautolla
Mitd paremmin alue on saavutettavissa, sitd paremmat mahdollisuudet se koko paakaupunkiseudulta alle puolessa tunnissa.

tarjoaa yrityksille ja asukkaille.

HSL:n tekemien alustavien tarkastelujen mukaan vuonna 2025 alueen
Aviapoliksen saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla paranee saavutettavuus on niin hyva, etta jopa 2/3 matkoista tehtaisiin kestavilla
merkittavasti Kehdradan avautumisen myota. kulkumuodoilla.
Nykyisten liikenteen ja maankdytdn suunnitelmien mukaisesti Keski-Vantaan

Samvutettavuus
Joukko- ja kevyt liikenne SANVU-vyohykkeet
2025, investointitaso 360 MEfy vuonna 2008

Wil

Vi il

I
I

HSL:n SAVU-mallien mukaan Aviapo-
liksen saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla paranee merkittavasti
seuraavan vuosikymmenen aikana.
Tarkasteluissa seutu on jaettu vyGhyk-
keisiin saavutettavuuden perusteella,
vybhykkeen | ollessa parhaan saavu-
tettavuuden vyShyke.

10 Aviapoliksen kaavarunko —Ldhtékohdat ja tavoitteet Il |
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Kaupunkirakenne on suurta ja valjaa, mutta taynna mahdollisuuksia

Kaavarungon alue on suuri: se vastaa kooltaan Helsingin kanta-
kaupungin aluetta Kaivopuistosta Hakaniemeen.
Alueelle mahtuukin yli 250 perinteista kaupunkikorttelia.

Alue on rakennettu erittain suureen kokoon: esimerkiksi yksittaiset
varastorakennukset ovat isompia kuin kokonaiset keskustakorttelit.
Suuresta korttelikoosta ja leveista liikennevaylista johtuen nykyinen
rakenne ei tarjoa edellytyksia kavelyyn tai pyorailyyn.

Alueen nykyinen tehokkuus on alhainen, vain muutamalla uudehkolla
toimistotontilla tehokkuus nousee yli e = 1,0:n.

Aviapolis ja Kantakaupunki samassa mittakaavassa:
Veromiehen hallit ovat Helsingin keskustakorttelien kokoisia.

H H B B B Aviapoliksen kaavarunko —L&htékohdat ja tavoitteet 11
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Hallien seasta loytyy helmia

Alueen vanhin rakennuskanta muodostuu modernin rakennusperinnén
helmista. Alueella on paaasiassa eri ikdisia ja -kuntoisia logistiikka- ja
varastohalleja, joissa toiminta saattaa jatkua vield pitkdankin. Kyseisten
rakennusten valiaikaiskayttd voi toimia alustana mydnteiselle
kaupunkikehitykselle ja tuoda alueelle uusia toimintoja, mm. tyétiloja,
konsertteja, kahviloita

Viime vuosina isojen vaylien varteen on rakentunut uusia ja tehokkaita
toimistorakennuksia. Alueesta on kehittynyt maamme halutuimpia
yritysalueita.

Alueella sijaitsee modernin
rakennusperinnén helmia:
® Huberin hallit ja konepaja,
Kurt Simberg 1964
e Auramo Oy,

Rakennusten kdyttétakoitus Hannu Auramo ja Valtteri

Teerikangas 1964, 1970
B Asuinrakennus e Wihuri Yhtym4,
& Like- tal julnen rakennus mm. Hugo Smeds 1950-75

1 B Muu rakennus
£ Il Teclinen rakennus e Aerola, Alvar Aalto 1955

Wihuri Yhtymd

12 Aviapoliksen kaavarunko —Lahtdkohdat ja tavoitteet H B BN
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Laajat asvalttipinnat ja puuttuvat puistot aiheuttavat
kaupunkitulvia R ——

Lentokentta ja kaavarunkoalueen pohjoisosa sijoittuvat laajalle
reunamuodostumaselanteelle, jonka pohjavesista saavat alkunsa
Aviapoliksen aluetta halkovat purot. Kalliokohtia lukuun ottamatta
sadevesi imeytyy seldnteen luonnolliseen maaperaan hyvin.
Eteldosa kaavarunkoalueesta sijoittuu laajalle savitasangolle,

missa sadeveden imeytyminen on hidasta.

Veromiehessa esiintyy kaupunkitulvia Manttaalitiella ja Ayritiella
laajojen asvalttipintojen ja hallirakennusten takia.

Kaavarunkoalue on maisemarakenteen saumassa.
W _"‘d _r : ‘_.r = ® e &
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Ymparistohairiot suunnittelun haasteena

Alueen erinomaisella saavutettavuudella on kdantdépuolensa.
Vantaan kaupungin

meluselvitys 2012
Vaikka kaavarunkoalue jaa voimakkaan lentomelun ulkopuolelle, on tieliikenne- ja lentomelu Tieliikenteen melu:
ratkaistava suunnittelussa. maantiel j kadul
Nykyinen maankaytté ja maastonmuodot eivat juurikaan esta tieliikennemelun leviamista. Phivaajan keskisinitass L 722

(laskanakorkeus: 2 m)
Alueen laheisyydessa on useampia laitoksia (Seveso-direktiivi), jotka kasittelevat vaarallisia aineita. :; ;;:g :g
Laitosten suojaetaisyydet on otettava huomioon. - s u:

> .0d
B - 65008

Edeltdvan ja nykyisen toiminnan vuoksi alueella on paikoin pilaantuneita
maita, joiden rakentaminen edellyttdd maaperdn puhdistamista.

. . .. . I . N - 70068
Voimakkain tiemelu sijoittuu suurien vayhgnl varSI//e. —

Lentoaseman ldheisyydestd huolimatta kaavarunkoalue jaa
voimakkaan lentomelun ulkopuolelle.

Lermiomeiunsptinglioner
Lo rptryhn 1L o 600
Lt ke L e 5 |
Lmtrmsyiighe 3 4w 5155 40|
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Aviapoliksen suunnittelun tavoitteet

e Tehdaan autokaupungista kaveltiavan kokoinen
kaupunki, missa voi viihtya ja viipya.

e Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti
kestivaa kaupunkia.

¢ Tehdaan kestavista kulkumuodoista
kilpailukykyisia ja luodaan innovatiivisia
lilkkkumisratkaisuja.

e Mahdollistetaan 60 000 tyopaikan
sijoittuminen alueelle.

e Tehdaan elamisen ja asumisen
kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.

¢ Rakennetaan Aviapoliksesta haluttu
kohde, jonne tullaan ldahelta
ja kaukaa.



Tehdaan autokaupungista kaveltavan kokoinen kaupunki,
missa voi viihtya ja viipya

Aviapoliksen ydin, ja erityisesti Lentoasemantie, on Suomen tarkein
julkisivu, joka antaa ensivaikutelman maastamme monelle kulkijalle.
Muutos rekkojen ja asfalttikenttien maisemasta kiinnostaviksi
kaupunkitiloiksi tehdaan kortteli kerrallaan.

Suunnittelu tahtaa toiminnoiltaan monipuolisemman,
kaupunkikuvaltaan laadukkaamman seka mittakaavaltaan ihmisen
kokoisen alueen kehittymiseen

Muutos syntyy tehokkuudella ja tehokkuus varmistaa kasvun
mahdollisuudet. Lisda ihmisia ja vilinaa!
Minimitehokkuudeksi tulee nostaa e = 1.0.

Ympariston miellyttavyys ei synny automaattisesti. Alueen rakentamisessa
tulee hyddyntaa olemassa olevan ymparistén arvot ja edellyttaa
uudisrakentamiselta sekd uudelta kaupunkiymparistélta “Aviapolis-laatua”.
Tavoitteena on kehittaa puistoprosenttirahoituksen malli (vrt. taideprosentti),
jonka avulla voidaan nostaa alueen viherymparistdét kaupungin heikommasta
kaupungin parhaaksi.

16  Aviapoliksen kaavarunko —Lahtdkohdat ja tavoitteet [ |
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Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia

IImastonmuutoksen hillintd on Vantaan keskeisimpia tavoitteita.
Aviapoliksesta rakennetaan ekologisen lentokenttdkaupungin esikuva.

Alykkaan energiantuotannon, ja kulutuksen, suosiminen on yksi
merkittavimmista keinoista vaikuttaa ilmastonmuutoksen vauhtiin.
Toimintojen harkitulla sijoittamisella ja uusilla teknisilla ratkaisulla
voidaan vahentaa haitallisia paastoja ja melua.

Ekologinen kaupunkirakenne parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.
Kunnostamalla Pytinojasta ja Kirkonkylanojasta voidaan kehittaa
alueen viherrakenteen helmia.

Koska alue rakentuu ja uudistuu vahitellen, on laadun varmistaminen
tarkeaa rakentamisen eri vaiheissa. Maaritelladn, mihin satsataan ja
miten tavoitteet saavutetaan. Laitetaan suurimmat panokset
nakyvimmille paikoille — rosoa mahtuu reunoille!

Keskeneraista kaupunkiymparistda voi elavéittaa ja tehda tunnetuksi
tapahtumilla ja tilapaisilla toiminnoilla. Kaavarungon rinnalla tulee
laatia tilapaiskaytoista suunnitelma, jota tarkasteltaisiin kahdella
aikajanteella: lahivuosina tyhjalla asemanseudulla ja tulevina
vuosikymmenina koko alueella.

Ll '“ B Tl
T
s | o q
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Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisia ja
luodaan innovatiivisia liikkkumisratkaisuja

Tulevaisuuden kaupunki ei perustu henkildéautoiluun vaan kestaviin \\
liilkkumismuotoihin. Jo nykyiselldadn erinomaisten autoliikenteen vaylien

rinnalle tulee luoda laadukkaat ja mittakaavaltaan sopivat reitit kavelyn,

pyorailyn ja joukkoliikenteeseen tarpeisiin.

Kehérata tuo alueelta vaihdottoman raideyhteyden yli 20 asemalle
kytkien Aviapoliksen tiiviimmin osaksi seutua.

Kestavien kulkumuotojen kehittymiseksi kilpailukykyiseksi tulee
alueelle luoda my6s muita joukkoliikenteen runkoyhteyksia.

Jokainen joukkoliikenteen matkustaja on myos kavelija. Alueen
kaveltavyytta edistetdan jakamalla nykyisia korttelirakenteita

julkisen kavelyreitistén avulla pienempiin osiin. Suurten vaylien
estevaikutusta pienennetaan, jotta kaupunkirakenne jatkuu miellyttavana.

Alyliikenteen avulla pienennetéan liikenteelle varatun tilan tarvetta
seka edistetddn matkaketjujen sujuvuutta.
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Mahdollistetaan 60 000 tyopaikan sijoittuminen alueelle

Aviapolis on portti Suomeen, mutta myods portti Helsingin seudulle.
Moni toimija haluaa nimenomaan Aviapolikseen, josta maailman
metropolit ovat vain parin tunnin paassa.

Tyopaikkojen tiheys tarjoaa hyvat mahdollisuudet yritysten verkostoitu-
miseen ja klustereiden muodostumiseen. Siksi on tarkeaa lisata erilaisten
lilketoiminnan paikkojen vaihtoehtoja nykyisille ja uusille toimijoille.

Alueen ialtaan, kayttotarkoitukseltaan seka kunnoltaan vaihteleva
rakennuskanta tarjoaa mahdollisuuksia erilaisten yritysten tarpeisiin.
Tilapaiskayton ja pop-up —tyyppisen toiminnan edistamisella luodaan
tyotiloja myds uusille sukupolville, jotka hyvaksyvat tilojen rosoisuuden
ja valiaikaisuuden.
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Tehdaan elamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle

Kaavarungossa maaritelldaan asumiselle ja asukkaiden palveluille
parhaiten sopivat paikat. Ymparistohairididen asettaessa rajoitteita
alueiden kaytolle tulee asumista toteuttaa kaikkialla missa se on
mahdollista.

5
-
a
1
-

Alueen koko ja mitoitus mahdollistavat sen, ettd voidaan muodostaa
identiteetiltadn erilaisia ja omailmeisia kaupunginosia. Tuodaan
asuntorakentamiseen [amminta yhteisollisyytta ja leikkimielisyytta.

Mitd enemman alueelle saadaan asukkaita, sitd paremmat palvelut
voidaan jarjestaa, ja sita kiinnostavampi Aviapoliksen keskus on
yritysten ja tyopaikkojen sijoittumisen paikkana.

Hyoédynnetdan uuden alueen etu: kehitetdan ja kaytetdan urbaaneja
julkisen ja yksityisen rajapinnan palvelukonsepteja.
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Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttakaupunki,
jonne tullaan lahelta ja kaukaa

Kaupunki on kohtaamispaikka, joka vetaa toiminnoillaan ja tapahtumillaan ihmisid puoleensa. Lahialueen vahvaa
kaupan ja vapaa-ajan keskittymaa vahvistetaan ja monipuolistetaan houkuttelemalla alueelle suurten ihmisvirtojen

hankkeita.

Tehdaan yhteistydssa alueen toimijoiden kanssa uudesta Aviapolis-asemasta alueen toinen keskus Jumbon vastapariksi.
Rakennetaan asemakorttelit tehokkaasti ja monipuolisesti siten, ettd asemanseutu elaa ja sykkii ympari vuorokauden.

Yhdistetaan kaksi keskustaa urbaanien korttelien nauhalla ja miellyttavilla paadkaduilla. Painotetaan paakatujen kehaa
laadullisissa valinnoissa ja asiointi-intensiivisten toimintojen sijoittamisessa seka ohjataan naiden katujen kautta valtaosa

julkisesta liikenteesta ja asiointivirroista.

Kaavarunkoalueen
“kiinnostavuuden keha”

+

Ay Kiavelykehit
4 Kiinnostavuudenkehi

@ Laadun paikat
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Aikataulu ja viestinta

Kaavarunko valmis syksylla 2015

Aikataulu:

Tausta-aineistot syksy 2013

Tavoitteet KALA 18.8.2014
Suunnittelu syksy 2014 — kevat 2015

Tarvittavat selvitykset syksy 2014 — kevat 2015

Suunnittelutyon rinnalla
tehdaan

e Alueen brandaysta ja
markkinointiaineistoa

Marraskuu 2014

Lokakuu 2014
Teemakokous 10;
Sevesofasuminen ja palvelut
Suunnitteluperiaatteiden
valmistelu kaavarungon pohjaksi

e Markkinointia ja esittelyaineistoa
myds muilla kielilla

e Pohdintaa tilapdiskaytodista seka

suunnitelma kesasta 2015 Syyskuu 2014

Teemakokous 9: Seveso-alueet, 1.9,
Selvitysten laadinta

KAUPSUnN sisdinen ideointikilpailu
Kaavatalouden ja uusien
toimintamallien kehittaminen
Mettisivujen uudistaminen

e \oidaan aloittaa asemakaavoja

Elokuu 2014

Tavoitteet hyvaksyttavana KaLAssa 18.8,

Paatdstiedottaminen netissa
ja lehdistétiedotteen mediajakelu
Tavoitteiden esittely asukaslehdessa

“Tulevaisuuden Aviapolis on hereilld 247",

ilmestyy 10.-11.8.
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Kaupungin nettivudistus valmis 1.10,

Aviapoliksen vuosikello 2014
— viestintd, osallistaminen ja
vuorovaikutus

Joulukuu 2014

Selvitystykset valmiina
Suunnitteluperiaatteet siirretidn
kartalle ohjaamaan kaavarunkotyota

Tammikuu 2014
Tavoiteseminaari 21.1.
Teemakokous 1: Palvelut ja asuminen, 28.1.

Helmikuu 2014

Teemakokous 2: Lilkenne, 4.2,

Aviapoliksen johtoryhma, 13.2.

Teemakokous 3: Vesihuolte, hulevedet ja viheralueet, 27.2.
SOSTERIn jory 13.3,, 3IVIn jory 25.2.

Aviapolistoimikunnan avoin infotilaisuus kuntalaisille, 5.2

Maaliskuu 2014

Teemakokous 4: Finavia, 6.3

Teemakokous 5: Tilapaisyydet ja rakennussuojelu, 11.3.
Asukaslehti "Kasvun siivilla®15.3.

Maanomistajakysely 18.3.-11.4,

Agrolan asuinalueen kaavarunko nahtavilla 19.3-17.4,

Huhtikuu 2014

Teemakokous & YmparistGhairiat ja pelastustoimi, 1.4,
Maanomistajatapaaminen, 8.4,

Teemakokous 7: Energia, uudet toimintamallit

ja innovaatiot, 15.4.

Teemakokous 1/2: Palvelut ja asuminen 23.4.
Teemakokous 8: Viestint3 ja tilapisyydet 24.4.

Toukokuu 2014
Tavoitteiden esittely MATOR johtoryhmassd, 7.5.
Kesakuu 2014 Tavoitteiden visualisainti

Raportin valmistelua
Heinakuu 2014

Kaavarungon lahttkohdat
ja tavoitteet, raportti valmis
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Osallistava

Osallisuudesta ja vuorovaikutteisuudesta tehdaan aitoa, aktivoivaa
ja monisuuntaista viestintda kaupungin viranomaisten, kuntalaisten,
sidosryhmien ja yhteistydkumppanien kesken.

Verkottuva
Ollaan mukana yhteistyéssa muun muassa yliopistojen kanssa. Kerataan
kokemuksia ja ollaan mukana rinnakkaisissa projekteissa ja kilpailuissa.
Haetaan kansainvalista nakyvyytta kansainvalisilta areenoilta.

Jakava
Tiedotetaan laaja-alaisesti hankkeen etenemisesta ja tuloksista.

Tiedon pitaa olla helposti saavutettavissa.
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Kaupungin tyéntekijat ‘ Kaupunkisuunnittelulaiset ‘

\ | Nykysetjatulevat | /

e Y VAANTAALAISET

Luottamushenkildt | 2 Yritykset ‘

'\.‘\I J_.I’ J
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Valtio e s Maanomistajat
Aviapolis
- - \
Naapurikunnat | - | | Kiinteistonomistajat
// \
Kolmas sektori Vantaan Energia Rakennuttajat

Innovaatioinstituutti

Keski-Uudenmaan

pelastuslaitos

Aviapolisyhteistydryhma

Finavia

Sidosryhmét

Kaavarunkotyd aloitettiin
tammikuussa 2014
tavoiteseminaarilla
kaupungin eri toimi-
alojen tydntekijbiden
kanssa.

Maanomistajille pidettiin
aamukahvitilaisuus Gal-
leria K:ssa huhtikuussa.

Aviapoliksen kaavarunko —Lahtdkohdat ja tavoitteet 23



Aviapoliksen tarina alkaa 1480-luvulta, jolloin se mainitaan aikakirjoissa
ensimmaisen kerran. Skattmansbyn ralssitilalla veromies ei enda laske savuja
talonpiipusta. Korkeintaan lentokonebongari laulaa Seutulan lentokentalla
Irwinin sanoin “Caravellen jostain kaukaa laskeutuvan naan”.

Veromiehen toinen nousu alkoi vuonna 1952 Helsinki-Vantaan lentoaseman
valmistuttua olympialaisiin. Siita alkoi kansainvalisen lentokenttakaupungin
synty. Kentta toi mukanaan teollisuutta, logistiikkaa ja toimistoja, vahan asu-
mistakin Aerolaan. Talla hetkella Aviapolis-alue on Suomen halutuin yritys-
alue.

24 Aviapoliksen kaavarunko —Lahtdkohdat ja tavoitteet

Veromies on ehtinyt miehen ikaan, mutta ei jaa elakkeelle. Pdinvastoin, nyt al-
kaa Veromiehen eli Aviapoliksen kolmas tarina. Vantaan lentokenttdkaupunki
aikoo olla tulevaisuudessa Euroopan halutuin yritysalue, jossa my6s asutaan ja
eletaan 24/7.

Aviapoliksen rakennustalkoihin haastetaan mukaan nykyiset ja tulevat kunta-

laiset seka yritykset.
Uusi, inspiroiva Aviapolis katsoo kauas tulevaisuuteen.

HE E NN
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18 § Asemakaavamuutos 002216 seka tonttijako, 23.Kivisto / Hiekkakiventie 14 / TLA
VD/3594/10.02.04.01/2013
TLA/LVA/KZU/SRU

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
lahivirkistysalueesta liitetaan noin 250 m? asuinpientalojen korttelialueeseen.
Korttelialueelle muodostetaan kaksi tonttia, joiden tonttitehokkuusluku nostetaan
0,25:een.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 23006, kaupunginosassa 23, Kivisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 23006 seka lahivirkistysaluetta.

Tonttijako koskee korttelia 23006.
Alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Hiekkakiventie 14.

Kaavan hakija
Antero Ketonen ja Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Korttelialueen tilan 406-5-140 omistaa Antero Ketonen ja lahivirkistysalueen tilan 406-5-178 omistaa
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa Marja-
Vantaan osayleiskaavassa pientaloaluetta A3.

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 230100, jossa alue on asuinpientalojen
korttelialuetta AP-2 ja lahivirkistysaluetta. Asuinpientalojen korttelialueen tonttitehokkuusluku e on
0,15.

Asemakaavamuutoshakemuksessa on esitetty noin 250 m?:n suuruisen osan lahivirkistysaluetta tilasta
406-5-178 liittamista asuinpientalojen korttelialueen tilaan 406-5-140, jonka jalkeen tilasta
muodostettaisiin tonttijaolla kaksi tonttia. Lisaksi esitettiin uusien tonttien rakennusoikeutta osoittavan
tehokkuusluvun korottamista 0,25:een.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd 244 m?
[ahivirkistysaluetta muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi AP kortteliin 23006. Korttelin osalle
osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,25. Rakennusoikeus korttelin osalla lisdaantyy 232 k-
m?. Tonttijaolla muodostetaan kaksi tonttia. Uusien tonttien pinta-alat ovat 720 m? ja 1235 m?. Tonttien
numeroiksi tulee 23-6-2 ja 23-6-3.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 4.3.2014.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 8.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa yhden uuden pientalon
rakennuspaikan.

Sopimus

Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.
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Muutoskustannukset maksaa hakija Antero Ketonen ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 1B (2500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(705 €), yhteensa 3205 €.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.8.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002216 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Hiekkakiventie
14

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 1B ja todetaan, etta hakija Antero Ketonen maksaa
muutoskustannukset (2500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(705 €), yhteensa 3205 €.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

I-_”te' Asemakaavamuutoksen selostus 18.8.2014
Taytantédnpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaavoituspaallikké Lea Varpanen, p. 8392 2247,
asemakaavainsindori Kai Zukale, p. 8392 2232
(etunimi.sukunim[at]vantaa.fi)



Kaupunkisuunnittelu
Kiviston asemakaavayksikko

Hiekkakiventie 14

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijako,
joka koskee 18.8.2014 paivattya asemakaavakarttaa nro 002216.

SALPAPUISTO
SPATPARKEN
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Asemakaavan muutos nro 002216, 18.8.2014

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos ja tonttijako
Asemakaavan muutos ja tonttijako koskee
Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
tiloja 406-5-140 ja 406-5-178.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Hiekkakiventie 14.

1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002216, Hiekkakiventie 14, Kivistd. Asemakaavan
muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukaisesta lahivirkistysalueesta lii-
tetaan noin 250 m? asuinpientalojen korttelialueeseen. Korttelialueelle muodos-
tetaan kaksi tonttia, joiden tonttitehokkuusluku nostetaan 0,25:een.
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Asemakaavan muutos nro 002216, 18.8.2014
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Kaava-alueen SHaINTI ... ...cuuieeiie et e e e 2
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Tilastolomake
Asemakaavakartta ja —maaraykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista
Vantaan Kivistd — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma, diplomityd,
Leea Riittinen 2012
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Asemakaavan muutos nro 002216, 18.8.2014

2 THIVISTELMA

Tilan 406-5-140 omistaja ja tilan 406-5-178 omistaja Vantaan kaupunki hakivat
asemakaavan muuttamista 27.8.2013.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 230100, jossa alue on asuinpien-
talojen korttelialuetta AP-2 ja lahivirkistysaluetta. Asuinpientalojen korttelialueen
tonttitehokkuusluku e on 0,15.

Asemakaavamuutoshakemuksessa on esitetty noin 250 m?:n suuruisen osan lahivir-
kistysaluetta tilasta 406-5-178 liittdmista asuinpientalojen korttelialueen tilaan 406-
5-140, jonka jalkeen tilasta muodostettaisiin tonttijaolla kaksi tonttia. Liséksi esitet-
tiin uusien tonttien rakennusoikeutta osoittavan tehokkuusluvun korottamista
0,25:een.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, etta
244 m? lahivirkistysaluetta muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi AP kortteliin
23006. Korttelin osalle osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,25. Ra-
kennusoikeus korttelin osalla lisdantyy 232 k-m?. Tonttijaolla muodostetaan kaksi
tonttia. Uusien tonttien pinta-alat ovat 720 m? ja 1235 m?. Tonttien numeroiksi tu-
lee 23-6-2 ja 23-6-3.

3 LAHTOKOHDAT

metrié

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Hiekkakiventie 14.
Suunnittelualueen kiinteistolla 406-5-140 sijaitsee vuonna 1974 valmistunut 186 k-
m2:n suuruinen omakotitalo sek& vuonna 1957 valmistunut 40 k-m2:n suuruinen
talousrakennus. Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa rakennettuun Hiekkakiven-
tiehen ja lounaassa ja luoteessa lahivirkistysalueeseen.

4
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Asemakaavan muutos nro 002216, 18.8.2014

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalueen maapera on kalliota.

Asuinpientalojen kortteliin rajautuva lahivirkistysalue on enimmékseen luonnonmu-
kaista lehtipuumetsda. Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eik& suo-
jeltavia eldimia tai kasveja.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualueen lahiymparistd on 1950- luvulta lahtien rakentunutta omakotialu-
etta. Lahiympariston rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia ja niiden kerrosalat
ovat vélilla 34 ja 262 m?. Osa rakennuksista on kaksiasuntoisia.

Palvelut

Noin 200 metrin etdisyydella sijaitsee Kiviston paivéakoti. Alueen koulut sijaitsevat
noin 1,5 km:n etaisyydella. Lahikauppa on noin 600 metrin etdisyydellda. Keh&aradan
Kivistdon asema rakentuu noin 1,4 km:n etéisyydelle. Aseman yhteyteen on suunni-
teltu liike- ja palvelukeskus.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee tonttikadun varrella, jolla likenne on vahaista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Hiekkakiventiella on rakennettu vesihuolto, joka ylettyy kaava-alueen itdosaan. Alue
kuuluu Keimolan painepiiriin. Painetasot vaihtelevat valilla +88.00 ja +98.00 mvp
(merenpinnasta). Hiekkakiventiella ei ole hulevesiviemarointia vaan alueen kuivatus
on hoidettu kadunvarsiojilla.

Maanomistus
Suunnittelualueen tila 406-5-140 on yksityisessa omistuksessa ja tilan 406-5-178
omistaa Vantaan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, joita hanke
toteuttaa tuomalla uuden rakennuspaikan kestavaa kehitysta tukevan raideliiken-
teen vaikutuspiiriin.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Hanke on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006
hyvéksymassa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3, jolle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Alueella
voidaan sallia asuinymparistoon
soveltuvia tydtiloja.

Hanke on osayleiskaavan mukai-
nen.

: ' Voimassa oleva asemakaava

X | Kaavamuutosalueella on voimassa
XX asemakaava nro 230100 (YM
Y 4.6.1984), jossa alue on asuin-
i pientalojen korttelialuetta (AP-2)
/1 ja lahivirkistysaluetta (VL).
i3 Asuinpientalojen korttelialueen
' tehokkuusluku on 0,15. Raken-
=f nusten suurin sallittu kerrosluku
' on 2. Kuhunkin rakennukseen saa
 sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
‘- Rakennuksia voi liitta4 toisiinsa
-1 kevyin rakennelmin. Asuntoa koh-
| ti saa rakentaa taloustilaa suu-

N X, SALPAPUISTO [
¢ ’ X, SPATPARKEN

\ 360 . rimman sallitun kerrosalan liséksi
XS AR X | enintdan 30 m*.
¢ APZZ Rl
X 820155/
Il = .
0 50 100m

Lahiymparistdn kaavat, suunnitelmat ja selvitykset

Kiviston asemakaava-alueelle on tehnyt diplomity6na "Vantaan Kivisto - Vanhan
pientaloalueen yleissuunnitelma” joka kasittelee asukaslahtoista kehitystyota. Dip-
lomitydn on tehnyt Leea Riittinen. Yleissuunnitelmaa voidaan kayttad hyvaksi ole-
massa olevaa asemakaavaa muutettaessa. Suunnitelma sisaltaé esityksen alueen ja
asemakaavan kehittdmisen periaatteista ja rakennustapaohjeista sekéa korttelikoh-
taisen tarkastelun taydennysrakentamismahdollisuuksista. Yleissuunnitelmassa kaa-
vamuutosalueelle on ehdotettu tontin jakamista kahteen osaan ja uuden omakotita-
lon rakentamista.
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Vantaan hulevesiohjelma on hyvéksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hu-
levesien hallinnan lahtékohdat ja periaatteet kaavamuutosalueella on selvitetty ja
maaéritelty Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa
(25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnallistekniikan ja jouk-
koliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009. Suunnitelman mukaan kiinteisto- ja kortte-
likohtaiset hulevesien hallintamenetelméat ovat pinta-alaltaan pienehkgja ja niilla tu-
lisi pyrkia hulevesien imeyttamiseen.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.12.2010.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualue on merkitty kiinteistorekisteriin tiloina 406-5-140 ja 406-5-178.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tilan 406-5-140 omistaja ja Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakivat asemakaavan
muuttamista 27.8.2013.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 4.3.2014.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 15.3.2014.
Mielipiteet pyydettiin 4.4.2014 mennessa.

Osallisia olivat:
- hakijat
- naapurit
- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset
- kaupungin viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Kirjeitse ja sdhkopostitse saatiin 8 mielipidetta. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut
huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistdn osalta. Museovirastolla ei ollut
huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Keimolan omakotiyhdistyk-
sen mielipiteessa todetaan, etté asuintontin laajennus ei olennaisesti haittaa lahivir-
kistysalueen kaytettavyytta. Tonttia muodostaessa tulisi kuitenkin ottaa huomioon,
etta jalankulkuyhteys sailytettaisiin edelleen myos lahivirkistysalueen luoteiskulmas-
ta. Koska muutos voi synnyttda maastossa kuvan ettéa kulkuvaylaa ei enaa olisikaan,
niin omakotiyhdistys esittaa toiveena, etta lahivirkistysalueen sisdantulokohdat tulisi
kevyesti kunnostaa polkuja tasaamalla ja kattamalla kivituhkalla.
Kahdessa sisélloltaan samanlaisessa, alueen asukkailta ja paivakotien vanhempain-
toimikunnalta saaduissa mielipiteissa esitetaan, etta kaavamuutos ei ole diplomity6-
na tehdyn Vantaan Kivisto - Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelman mukainen. Li
7
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saksi mielipiteessa ollaan huolissaan Sélpéapuiston osien liittAmisesta tontteihin. Sal-
papuisto on ainoa ns. metsépuisto Kiviston alueella ja tarkea viikoittainen retkikoh-
de laheisten paivékotien lapsille. Kulku puistosta Hiekkakiventielle estyy metsékais-
taleen tonttiin liittdmisen seurauksena. TAman kyseessa olevan kaavoitushankkeen
toteutuminen ei sindllaén estéd metsassa vierailua, mutta jos kaavoituskaytanto
muuttuu tiiviimpaa rakentamista suosivaksi ja metsdalueen muuttaminen asuinkayt-
toon sallitaan, ei sitd jatkossa voida estéa ja siitd tulee vakiintunut kaytantd. Lisaksi
osoitetaan mielipide maltillisemman taydennysrakentamisen (e=0,20) ja alueen
luonteen sailyttdmisen puolesta.

Yhdesséa alueen asukkaalta saadussa mielipiteessa esitetaan toive riittdvan leveéasta
kulkuyhteydestd muodostettavien tonttien pohjoispuolelle, jotta nykyinen polku ja
mahdollisesti joskus rakennettava puistokaytdva mahtuisi kallion ja tontin valiin. Li-
saksi esitettiin kyseisessa kohdassa olevien kookkaiden mantyjen sailyttamista, kos-
ka niilla on merkittava vaikutus maisemaan.

Kaavoittajan tavoitteena on tdydennysrakentamisen mahdollistaminen. Pientaloalu-
eelle tehty yleissuunnitelma on suuntaa antava ja yhden henkilon esitys. Niissé ta-
pauksissa, joissa on tarve liittaa lahivirkistysaluetta korttelialueeseen, tullaan aina
ottamaan huomioon riittdvien virkistysmahdollisuuksien sailyminen ja kulkuyhteydet
niille, kuten téassakin kaavatydssa. Salpapuistoa koskevat kunnostamistoiveet on
toimitettu viheralueyksikdlle.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatydn
edetessa tarpeen tehda tarkistuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liittaa 250 m? lahivirkistysaluetta asuin-
pientalojen korttelialueeseen korttelissa 23006 ja muodostaa kaksi tonttia. Lisaksi
rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku korotetaan 0,15:sta 0,25:een.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin
Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Vertailu maakuntakaavaan ja osayleiskaavaan
Hanke on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Voimassa olevan asemakaavan pientalojen korttelialue laajenee 250 m? ja vastaa-
vasti lahivirkistysalue pienenee. Rakennusoikeus lisaantyy 232 k-m?. Kaavamuutos
tuottaa yhden uuden rakennuspaikan ja enintaan kaksi asuntoa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittamiin ratkaisuihin ja maanomistajan ja
kaavoittajien valisiin neuvotteluihin. Suunnittelun kuluessa on tutkittu erilaisia tontin
laajenemisen rajauksia ja paadytty esitettyyn ratkaisuun. Mikali kaavamuutosta ei
tehda, alue pysyy nykytilassaan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 1954 m2. Tonttijaolla muodostetaan tontit 23-6-2
ja 23-6-3.

Korttelialueet
AP Asuinpientalojen korttelialue

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdéan kaksi asuntoa. Rakennuksia voi liittda
toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sal-
litun kerrosalan liséksi enintdan 30 neliometria.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tydtiloja, jotka eivat hai-
ritse asumista, yhteenséa enintddn 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Asuntojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 32 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen &&aneneristavyyden AL lento- ja lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Tontin rajalle Salpdpuistoa vastaan on rakennettava / istutettava puu- tai pensasai-
ta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?

Tekninen huolto
Kulku- ja huoltoyhteydet korttelialueelle jarjestetaan Hiekkakiventie puolelta.
Tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetaan osaksi pihasuunnittelua.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistdéon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja — ympéris-
téon. Yhden uuden tontin ja siten asuinrakennuksen toteuttaminen olemassa ole-
van kaupunkirakenteen yhteyteen edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Olemassa olevalle kunnallistekniselle verkostolle saadaan lisaa kayttajia. Nykyinen
pihapiiri ja puistonreuna muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Kaupunkikuva tiivistyy.

Kaavamuutosta varten ei tulla laajentamaan yleista vesihuoltoverkostoa. Uusi kiin-
teistd tullaan littamaan nykyiseen verkostoon kaava-alueen itdosassa. Tata varten
on perustettava vesihuoltorasite naapuritontille, jotta yksityiset putket saadaan ra-
kennettua liitospisteeseen.
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Hulevesia suositellaan imeytettavan tai viivytettdvan tontilla ennen vesien johtamis-
ta pois tontilta. Hulevesia voidaan hallita tontilla suosimalla runsasta ja monikerrok-
sista kasvillisuutta ja valttamalla vetta lapaisemattdmia pintamateriaaleja piha-
alueilla. Varastoitua hulevettd voidaan hyddyntéaa tontilla esimerkiksi kastelua var-
ten. Hulevesid voidaan imeyttaa tontilla, mikali maapera soveltuu imeytykseen ja
siité ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Huleveden kasitte-
ly on suunniteltava tonttikohtaisesti. Hulevesia ei saa johtaa naapuritonteille, joten
tarvittaessa on rakennettava painanteita tai rajaojia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdoon
Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavid vaikutuksia luontoon ja luon-

nonymparistoon.

Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen ovat vahaisia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa rakennusluvalla heti, kun asemakaava on tullut
voimaan.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimiseen ovat osallistuneet:
asemakaavainsindori Kai Zukale,
kaavoituspéaallikko Lea Varpanen,
suunnitteluavustaja Outi Colliander,
suunnitteluinsindori Elina Komulainen.
Vantaa 18.8.2014

VANTAAN KAUPUNKI

Lea Varpanen Kai Zukale
kaavoituspaallikko asemakaavainsingori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttiamispvm 30.06.2014
Kaavan nimi 002216 Kivisto 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2014
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002216
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1954 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1954

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Kerrosalan
muut.
[k-m? +/-]

0,25 0,0000 232
0,25 0,0244 232

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-]

Yhteensi 0,1954 100,0 489
A yhteensi 0,1954 100,0 489
P yhteensi
Y yhteensi

C yhteensia
K yhteensii

V yhteensi 0,0000 0
R yhteensi

-0,0244 0

L yhteensi

|

|

|

|

|

|

T yhteensi \
|

|

|

E yhteensi \
S yhteensi \
M yhteensi \
|

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] e I

[k-m? +/-]
Yhteensi
X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
11
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Alamerkinniit
Aliicvataukset Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. l Ke;:’::z:‘lan

[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] ()
Yhteensi | 0,1954 | 1000 | 489 | 025 | 0,0000 | 232
Ayhteensi | 0,1954 | 1000 | 48 | 025 | 0,0244 | 232
AP 01954 | 1000 | 48 | 025 | 0,1954 | 489
|AP-2 00000 | 0 | -0,1710 | 257
|P yhteensi ’ | | ’ | ’
|Y yhteensé ‘ | | | ‘ ’
|C yhteensi ’ | | | | |
|K yhteensi ‘ | | | | ‘
Tybteensi | | | |
Vyhteensi | 0,0000 | 0 | -0,0244 ] 0
VL 0,000 | 0 ] -0,0244 | 0
|R yhteensi ’ | | | | |
|L yhteensi ’ | | | | ’
|E yhteensi ’ | | | | ’
Syhteensi | | | | |
Myhteensi | | | |
W yihteensi | | | |
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS ~ POISTETTAVAT MERKINNAT

Il B
0 50 100m
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot | /2
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002216 18.8.2014 690490
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 23 Stadsdel 23
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Osa korttelia 23006. Del av kvarteret 23006.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kortte- (En del av kvarter 23006 samt rekreations
lia 23006 seka virkistysaluetta.) omradei den plan som upphavs.)
Tonttijako Tomtindelning
Osa korttelia 23006. Del av kvarteret 23006.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—— - === 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus.
Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asun- | varje byggnad far hogst tva bostader placeras.
toa.
Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Byggnaderna far kopplas ihop med atta konstruktioner.
Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun Utdver den storsta tillAtna vaningsytan far for varje bostad
kerrosalan lisaksi enintaan 30 nelidmetria. byggas ekonomiutrymmen om hégst 30 kvadratmeter.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja siihen verrattavia P4 omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan utnyttjas for sidana kontors- och med dem jamforbara
20% tontin rakennusoikeudesta. arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.
Asuntojen ulkokuoren aaneneristdvyydenA L lento- ja Ljudiscleringen A L mot flyg- och trafikbuller skall i bo-
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. staders ytterholje vara minst 32 dB.
Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen aanierista- Ljudisoleringen A L mot flyg- och trafikbuller skall vara
vyyden A L lento- ja liikennemelua vastaan on oltava va- minst 28 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta arbets-
hintaan 28 dB. utrymmen.
Tontin rajalle Salpapuistoa vastaan on rakennettava/istu- P4 tomtgransen mot Spatparken skall byggas/planteras
tettava puu- tai pensasaita. ett staket eller en héck.
Autopaikkojen vahimmaismaérat: Minimiantalet bilplatser:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto Bostader 2 bilplatser / bostad
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m? Kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy
Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
——:——:—— QOsa - alueen rgja. Grans for delomrade.
6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
—¥—¥— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
23 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
K | Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
23006 Korttelin numero. Kvartersnummer.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kemosluvun. i byggnader, byggnad eller del dérav.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Istutettava alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan v:!mingsy‘tanzl2
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Del av omrade som bor planteras.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning godras, om inte via planbeteckningar
annat bestédmts.

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen

1284 / 1999

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr3k som fdrordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /_

20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Poytakirja 19 Sivu 341
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

19 § Rakentamisohje R00114, Ojangon Hakansbéle kortteli 92105 ja korttelin 92103
tontit 4-6 / TLA

VD/5872/10.02.08.02/2014

PVI/TLA/LTO/SRU

Hakansbolen rakentamisohje kasittad 6 omakotitonttia Hakansbdlen historialliseen kartanomiljéoseen.
Tonttien koot vaihtelevat 819 — 1406 m? valilla. Tonttien rakennusoikeus on 160 k-m?. Sen lisaksi saa
rakentaa korkeintaan kaksi piharakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 k-m?2.
Hakansbolen kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Sen
vuoksi uudisrakennusten tulee olla yksildllisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennusten tulee olla
nykyaikaisia, mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ymparistdon. Julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta.

Ymparistolautakunnan rakennuslupajaosto 17.6.2014 § 103 (Tiedoksi merkittavat asiat / 4)

Rakennusvalvontajohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi ja ohjeellisena noudatettavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Rakentamisohje 17.6.2014
Taytantédnpano: Kaupunkisuunnittelu
Lisatiedot:

Lassi Tolkki, p. 8392 2678, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



< Vantaa

ROO114

HAKANSBOLEN

rakentamisohije

Arkkitehtitoimisto Schulman Oy
17.6.2014

Kortteli 92105
Korttelln 92103 tontlt 4-6

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 19 §



Rakentamisohje uusille tonteille AO-kortteleissa 92103 ja 92105
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Ratsumestarintien pohjoispuolen ja Vuorilehdontien eteldpuolen alueet ovat osa
Hékansbolen kartanoaluetta ja niilld on historiallinen yhteys kartanoon. Maka-
siinimdelle on luontaista vehred puusto ja vapaasti maisemaan sijoitetut asuin- ja
talousrakennukset pihapiireineen, jotka rajautuvat toisiinsa kasvillisuuden avulla.
Vuorilehdontien eteldpuolen maenrinne on metsdisempéd. Alueiden uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa sekd vanhaan rakennuskantaan ettd maisemaan. Maastoa ei
voida herkalld kulttuurimaisema-alueella pengertdd. Alueilla tulee padsdantoisesti
noudattaa vanhoja tiepohjia ja historiallisia reitteja.

Asemakaavamairaykset on erotettu rakentamisohjeista virilliselld sivupalkilla.

Asuin- ja piharakennukset
it Korttelialue liittyy kiinteasti historialliseen kartanomiljédseen, mika edellyttas rakennusten huolellista
suunnittelua. AO-korttelialuetta koskevat erilliset rakentamisohjeet.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod (RKY 2009).

= Uudisrakennusten tulee olla yksil6llisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennusten tulee olla ilmeeltaan
nykyaikaisia, mutta niiden tulee sopeutua perinteiseen ymparistoon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/ rakennelmien sopeutumisen
ymparistdonsa ja maastoon. Hakemukseen on liitettdva museoviranomaisen lausunto.

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Toinen naista saa olla sivuasunto, joka on
enintaan 25% kerrosalasta. Tonteille saa sijoittaa korkeintaan kaksi piharakennusta, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 50 k-m?.

Tontin kerrosalasta saa enintddn 30% kayttda ymparistod hairitsemattomid ja ymparistoonsa soveltuvia
tyotiloja seka niihin liittyvia nadyttely- ja myymalatiloja varten.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta. Vesikatteet ovat tummaksi maalattua kone-
saumattua peltia.

Mikali asuinrakennusten perustusrakenteet halutaan valaa suoraan kallion pintaan, runkomelun taso on
selvitettdva mittauksin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/ padasunto ja 1 autopaikka/ sivuasunto. Autotallit tulee
sijoittaa erilliseen piharakennukseen. Avopysakdinti pihatielld tai piharakennuksen vieressa on mahdollista.

Rakentamisohjeet

- Rakennusten tulee olla perusmuodoltaan yksinkertaisia suorakaiteita. Asuinrakennukseen saa
rakentaa kerrosalan lisdksi korkeitaan kaksi katettua avokuistia tai lasiverantaa, joista toinen liittyy
paasisaankdyntiin ja toinen voi olla paddyssa ja/tai rakennuksen eteldsivulla. Kuistien ulkoseindn
etdisyys paajulkisivulinjasta saa olla korkeitaan 2,5m.

+ Asuinrakennus saaolla enintddn 1,5-kerroksinen. Jos rakentaa yhteen kerrokseen, eivoi kayttaa
kaikkea rakennusoikeutta.

- Kattokaltevuus on 1:1,5.

+ Yksikerroksisten piharakennusten tulee olla kooltaan alisteisia suhteessa paarakennukseen. Piha-
rakennuksiin voi sijoittaa esim. autotallin, saunan seka riittavasti varastotilaa . Yhdessa rakennus-
ten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Piharakennuksessa voi olla harjakatto tai pulpettikatto.

+ Puujulkisivut ovat vaakapaneelia tai pystysuuntaista vuorausta, jossa kapea peiterima tai um-
pipontti ilman peiterimaa. Punamullattujen julkisivujen varisavyna italianpunainen. Vesikatteet
ovat tummaksi maalattua konesaumattua peltia.

+ lkkunoiden tulee olla mahdollisimman ldhelld julkisivupintaa.
« Raystdiden tulee olla yhtendiset ja sirot avordystaat, ulkonema max. 500 mm.

« Pysdkointipaikat ja ajovdylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida.
Kiveyksia tulee kdyttaa harkiten ja niiden tulee sopia ympadristoonsa.
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Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja, katoksia ei sallita. Jateai-
tausten tulee olla alueen ilmeeseen sopivia: niiden tulee olla vaatimattomia, mutta huolella suun-
niteltuja ja sijoitettuja. Korttelin 72105 jateastiat sijoitetaan Ratsumestarinkujan kdantopaikalle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintdan 9 m%n suuruisen kevytraken-
teisen ja lasisen kasvihuoneen.

Rakennusten eteldlappeille saa sijoittaa aurinkopaneeleita.

Piha-alueet ja kasvillisuus

Vanhaa puustoa tulee sdilyttaa ja suojella. Asemakaavaan on merkitty sdilytettaviksi
maisemallisesti merkittdvat tammet ja ménnyt, mutta myos muita vanhoja jalopuita
tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa. Sailytettava kasvillisuus pitdd suojata ra-
kentamisen aikana huolellisesti aitaamalla.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sdilyttad. Vanhaa puustoa tulee sdilyttaa ja suojella uudisrakenta-
misen yhteydessa.

Alueella sailytettdva ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Tonttien pihat tulee sdilyttda luonteeltaan avoimina.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla pihat luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina.
Hulevedet on kasiteltava tonteillaimeyttamalla ja viivyttamalla viherpainanteissa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakentamisohjeet

Tonteille tulee laatia piha- ja istutussuunnitelma.

Uudisrakentaminen tulee sovittaa luontevasti maaston muotoihin ilman maisemaa rikkovia
pengerryksia tai leikkauksia.

Pihat tulee sdilyttad luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee hoitaa vapaamuotoisilla istutuksilla,
ei aitauksin tai pensasaidoin. Joissakin tapauksissa vapaasti kasvavat pensasaidanteet voivat
tulla kysymykseen.

Piha-alueiden istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueella tulee suosia
vanhaa kulttuurikasvillisuutta seka istutusten sijoitus- ja ryhmittelytapaa, paasaantoisesti va-
paamuotoisia istutuksia. Tonteilla ei tule kdyttaa laajoja samaa lajia kasittavia pensasistutuksia
(massaistutuksia).

Puuistutuksissa tulee huomioida puun lopullinen koko. Suuret puut tulee istuttaa vahintaan 6
metrin padhan rakennuksista, pienet neljan metrin paahan.

Esimerkkeja alueelle soveltuvista pensaista ja pienpuista:
Siperianhernepensas - Caragana arborenscens (voidaan kdyttaa myods vapaasti kasvavina aidanteina)

Orapihlajat - Crataegus sp., jasmikkeet kuten hovijasmike - Philadelphus pubescens, syreenit kuten pihasyreeni
- Syringa vulgaris ja unkarinsyreeni - Syringa josikaea, (voidaan kdyttaa myos vapaasti kasvavina aidanteina)

Hedelmapuut, omenat, kirsikat ja luumut, seka paarynapuut
Esimerkkeja alueelle soveltuvista suurista puista:

Palsamipihta - Abies balsamea, siperianpihta - Abies sibirica, metsédvaahtera - Acer platanoides ja tammi -
Quercus robur
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HAKANSBOLEN KARTANOALUEEN UUDET TONTIT Alla: Uudet tontit AO-korttelissa 92103
Havainnekuvat 1/1000 SN g
Arkkitehtitoimisto Schulman Oy

. Olemassa olevat puut / suojeltavat

. Olemassa olevat puut

Q Uusien istutettavien puiden sijaintiesimerkit

Ylld: Uudet tontit AO-korttelissa 92105

niitty raja piha asuinrakennus sisdantulopiha vaja/autotalli raja sisdanajotie  Ratsumestarintie

PERIAATELEIKKAUS korttelista 92105 (ulkorakennukset muuttuneet)
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20 § Maapoliittisten linjausten taydennykset ja tarkennukset kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskien / LM-H

KA/4298/10.00.00.00/2012
J-VN/LM-H/AV-P

Kaupunginvaltuusto on 17.12.2012 hyvaksynyt Vantaan maapoliittiset linjaukset kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskien.

Maapoliittiset linjaukset valmisteltiin vuonna 2012 talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman
linjausten mukaisesti. Tehtavan vastuutahona oli MATO/Yrityspalvelut. Maapoliittinen tyéryhma
maaritteli Vantaan kaupungin strategisten tavoitteiden mukaiset maapoliittiset linjaukset.
Luottamushenkildista koostuva Maapoliittisten linjausten ohjausryhma linjasi ja seurasi
maapoliittisen tydryhman tyota ja hyvaksyi osaltaan maapoliittiset linjaukset. Maapoliittiset linjaukset
ovat ohjanneet merkittavasti tydntekoa toimialalla vuosien 2013 ja 2014 aikana.

Maapoliittiset linjaukset on maaritelty mm. seuraavien maapoliittisten keinojen osalta:
= Maankaytdn toteuttamisen ohjelmointi
= Kaavoitus
= Hajarakentamisen ohjaaminen
= Maan hankinta
= Maan luovutus
= Maaomaisuuden hallinta
= Asemakaavoihin liittyvat sopimukset
= Asemakaavojen toteutumisen edistaminen
= Rahasto
»= Seudullinen yhteistyd

Maapoliittisia linjauksia esitetaan taydennettavaksi ja tarkennettavaksi vuoden 2014
strategisten linjausten seka vuosien 2013 ja 2014 kaavahankkeissa havaittujen haasteiden
pohjalta erityisesti taydennysrakentamisen edistamiseksi.

Maankaytdn strategisten tavoitteiden mukaisesti Vantaalla priorisoidaan kaavoitusta ja
taydennysrakentamista erityisesti keskustoissa ja joukkoliikennevydhykkeilla. Myds
sopimuskaytantdjen tulee tukea taydennysrakentamista. Taydennysrakentamisessa kaupungin
tarvitsee investoida uuteen kuntatekniikkaan ja palveluihin vain murto-osa verrattuna uusiin
asuntoalueisiin, koska taydennysrakentamisessa voidaan hyddyntaa taysimaaraisesti olevaan
infrastruktuuriin ja palveluverkkoon jo aiemmin tehdyt investoinnit. Mikali uusia investointeja
mahdollisen asukasluvun kasvun myoéta tarvitaan, kohdentuvat ne alueille, joiden sijainti ja
saavutettavuus ovat myos tulevaisuudessa hyvia. Koska kaupunki kdytanndssa saastaa merkittavasti
investointikustannuksissa, on perusteltua ettd osa tastad hyddysta suunnataan taydennysrakentamisen
hankkeiden tukemiseen. Taman vuoksi kaupungin perimia maankayton sopimuskorvausperusteita on
muokattu siten, etta tdydennysrakentamisesta tulisi taloudellisesti kannattavaa ja se vilkastuisi
entisestaan.

MAPOa esitetaan taydennettavaksi seuraavasti “asemakaavoihin liittyvien sopimuskaytantéjen” osalta:
Nykyinen linjaus:

+ Asuntotonttien osalta peritaan 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.
Taydennysesitys:

* Poikkeuksena edelliseen: asunto-osakeyhtion omistamien tonttien osalta peritaan vain 35 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Talldéin asuntotontin jo kaavoitetusta
rakennusoikeudesta tulee olla kaytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhtién osakkaina tulee
padsaantoisesti olla talon asukkaat.
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+ Sisaisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustannukset voidaan aina peria
maanomistajalta. Sopimuksen kokonaiskustannus ei saa ylittda 50 % kaavoituksen tuomasta
arvonnoususta.

* Arvonnousua laskettaessa arvoa vahentavina tekijéina huomioidaan purkukulut,
maanpuhdistuskuluja seka asumisen taydennysrakentamiskohteiden osalta olemassa olevien
autopaikkojen korvaaminen rakenteellisilla autopaikoilla sailytettavien asuinrakennusten osalta.

MAPON mukaan tontit, niin asunto-kuin yritystontitkin luovutetaan aina kaypaan hintaan, lukuun
ottamatta valtion tukeman asuntotuotannon tontteja, jotka myydaan ARA:n hyvaksymalla
tonttihinnalla.

MAPON nykylinjausten mukaan vapaarahoitteiseen vuokra-asunto- tai muuhun vastaavaan
asuntotuotantoon tontit myydaan ARA:n hyvaksymalla tontinhinnalla, jota korotetaan 10 - 20 %:lla.
Koska ei ole tarpeen maaritelld vapaarahoitteisille vuokratonteille erityishintaa, niin ehdotetaan, etta
kyseinen kohta MAPOsta tarpeettomana poistetaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 20

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi
kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevien maapoliittiset linjausten taydennykset ja
tarkennukset.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
Maapoliittiset linjaukset 2014 tdydennyksin ja tarkennuksin kaavoitusta, maanhankintaa
ja maanluovutusta koskien

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen, puh. 0500 430 017



MAAPOLIITTISET LINJAUKSET

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.11.2012, kaupungin-
hallituksessa 3.12.2012 ja kaupunginvaltuustossa 16.12.2012
hyvéksytyn Maapoliittisen ohjelman tekstiversio, jota on tay-
dennetty ja tarkennettu 2014.

Esitetyt tdydennykset ja tarkennukset on merkitty puneella.
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ESIPUHE

Maapoliittiset linjaukset on strateginen asiakirja, jossa kaupunginvaltuusto méaarittelee kaupungin maapo-
liittiset tavoitteet ja toimenpidesuositukset koskien mm. kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta.
Maapoliittisten linjausten keskeinen padmaara on sitouttaa kaupungin viranhaltijat ja paatoksentekijat yhtei-
siin maapoliittisiin tavoitteisiin. Maapoliittinen asiakirja on myos julkinen asiakirja, josta jokainen voi saada
informaatiota kaupungin maapoliittisista toimintalinjoista.

Kaupungin maapolitiikalla ymmarretdan kaupungin maanhankintaan ja -luovutukseen, yksityisen maan
kaavoittamiseen seka yksityisessa omistuksessa olevien rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edis-
tamiseen liittyvia tavoitteita ja toimenpiteitd. Kaupungin maapolitiikka voidaan méaaritella tydvalineeksi, jolla
luodaan ja varmistetaan edellytykset suunnitella ja toteuttaa pitkdjanteisesti kaupungin maankaytt6a, elin-
keinotoimintaa, rakentamista seka muuta toimintaa. Maapolitiikalla varmistetaan kaavoituksen tarkoituk-
senmukainen toteutuminen, maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, kaupungille aiheutuvien investointien
kannattavuus seka kustannusten optimointi. Maapolitiikalla luodaan toimintaedellytyksia asuntotuotannolle
ja elinkeinotoiminnalle.

Maapoliittisia linjauksia on taydennetty ja tarkennettu vuoden 2014 strategisten linjausten seka vuosien
2013 ja 2014 kaavahankkeissa havaittujen haasteiden pohjalta erityisesti tdydennysrakentamisen edistami-
seksi.

LAHTOKOHDAT

Maapolitiilkan nykyiset suuntaviivat

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelma
e Perustetaan maapoliittinen tyéryhma valmistelemaan keskeiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja
luovutusta koskien
e Varmistetaan maanmyyntitulot kaavoittamalla ensisijaisesti kaupungin omistamia maita
e Maapolitiikan kaikki keinot (mm. etuostot ja lunastukset) otetaan kayttéon
o Varmistetaan tarvittavat maanhankintavarat
e Kaupungin vahvalla maanomistuksella pystytdan sdatelemaan rakentamista ja markkinoita
e Maapolitiikalla tavoitellaan kaupungin tulopohjan vahvistamista

Maapolitiikan linjausten pohjana 2012
eVantaan strategiset tavoitteet
e Vantaan asunto-ohjelma
e MAL-aiesopimus 2012-2015
e Elinkeinopoliittinen ohjelma
¢ Kilpailukykyohjelma

Maanomistus

Maapolitiikan hoitoa varten Vantaan kaupungilla on kaytettavissaan talla hetkella noin 7700 hehtaaria omaa
maata. TAma on noin kolmasosa kaupungin hallinnollisesta alueesta. Nykyisen asuntorakentamisennus-
teen mukaan puolet seuraavan 10 vuoden asuntorakentamisesta tapahtuu kaupungin omistamalla maalla.

Yleiskaava
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Paaosalla Vantaata on voimassa kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava 2007, joka on tul-
lut voimaan kuulutuksin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Osalla Lansi-Vantaata on voimassa kaupungin-

valtuuston 19.6.2006 hyvaksyma Marja-Vantaan osayleiskaava, joka tuli voimaan 9.7.2008. Pienella osalla

Hakkilaa ja Jokiniemeé on voimassa kaupunginvaltuuston 14.9.1992 hyvaksyma Vantaan yleiskaava 1992.

Tilastotietoa

set

Vantaan asukasluku oli vuoden 2012 alussa 203 001 ja sen kehitys on ollut vimeisen 10 vuoden aikana
keskimaarin + 2 111 as/v.
Asuntojen maara oli vuoden 2012 alussa 98 371, joista pientaloissa 38,1% (37 483) ja kerrostaloissa 61,9
% (60 888). Asuntoja on rakennettu viimeisen 10 vuoden aikana keskimaarin 1 642 /v.
TyOpaikkojen méaara vuoden 2011 alussa oli 103 955 (31.12.2010) ja kaupunkiin on syntynyt uusia tyo-
paikkoja vuosien 2001-2010 aikana keskiméaarin 1 367 /v.
TyOpaikkarakennuksia* oli vuoden 2012 alussa 2 520 ja niitd on rakennettu viimeisen 10 vuoden aikana
keskimaérin 39 /v.
TyOpaikkarakennuksia** rakennettiin 1 504 373 k-m2 vuosien 2002-2011 valisena aikana eli keskimaarin
150 437 k-m3/v.

*  pl. asuinrakennukset, maatalousrakennukset ja muut rakennuk-

** ml. teollisuus-, liike-, varasto- ja julkiset rakennukset

Talous

Maanhankintaan on vuosittain budjetoitu noin 4 M€. Lisamé&ararahoilla on ostettu maata mm. Leinelasta ja
Marja-Vantaalta.

Kayttétalouden maanmyyntivoitto on vuosittain ollut noin 15-30 M€, jolloin maanmyynnin voittoprosentti on
vaihdellut valilla 75-90 %.

Vuosittainen maan vuokratuotto on noin 3,5 M€.

Kunnallistekniikan investoinnit ovat vuosittain 35 M€. Kunnallistekniikan sopimuskorvaukset ovat vaihdel-
leet vuosittain valilla 0,9-6,4 M€. Lisaksi sopimuskorvauksia on saatu maa-alueina.

Kiinteistbveron tuotto vuonna 2012 on n. 63 M€. Kaupunki perii rakentamattomilta rakennuspaikoilta koro-
tettua kiinteistéveroa 2,5 % (max 3 %). Korotetun kiinteistéveron kokonaistuotto on n. 0,9 M€. (Mikali vero-
% naiden Kiinteisttjen osalta korotettaisiin 3 %:iin, lisatuotto olisi n. 0,2 M€.) Marja-Vantaan ja keskustojen
kehittdmisrahastosta on rahoitettu mm. Tikkurilan kehittamista ja Marja-Vantaa projektia.

Nykyinen toimintaymparisto

Radat, aseman seudut , tieverkko ja lentokenttd muodostavat Vantaan kaupunkirakenteen selkarangan.
Keharadan rakentuminen tukee tata kehitysta.

Marja-Vantaa on tulevaisuuden mahdollisuus ja haaste.

Keskustojen elinvoimaisuutta parannetaan ja rakentamista suunnataan tdydennysrakentamiseen.
TyOpaikkarakentamisen painopistealueet ovat keskustojen lisdksi Aviapolis, Vantaan Akseli ja Vehkala.
Kaavoituksessa, tontinluovutuksessa ja muussa toiminnassa huomioidaan Helsingin seudun ja valtion va-
lisen maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopimuksen tavoitteet seka kohtuuhintaisen asuntotuo-
tannon

tarve.
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TAVOITTEET

Maapoliittisten linjausten tarkein tavoite on luoda kaupungille mahdollisuus rakentamisen ja tonttimark-
kinoiden hallintaan. Vahvalla maapoliittisella otteella kaupunki voi tasapainottaa talouttaan ja hallita en-
tistd enemman rakentamisen suuntaamista ja ajoittamista. Nain saadaan seka kaupungin kunnallistekniset
-, etté palveluinvestoinnit taysimaaraisesti ja oikea-aikaisesti hyodynnetyksi. Kaupungin hankkiessa itsel-
leen eri maapoliittisin keinoin lisda maaomaisuutta se voi luovuttaa tontteja rakentamiseen sielté, missa
luovuttaminen palvelee parhaiten kaupungin kulloinkin voimassa olevia asunto-, elinkeino- ja palveluraken-
tamisen strategisia tavoitteita. Kaupungin luovuttaessa omistamaansa maata se pystyy varmistamaan alu-
eiden laadun ja erityisesti asumisen osalta turvaamaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon ja alueiden sosi-
aalisen eheyden. Tyopaikka-alueiden osalta se mahdollistaa erityisesti alueen profiloinnin ja monipuolisen
elinkeinorakenteen.

Vantaan maankayton suunnittelun paatavoitteena on kaupunki, jossa vantaalaisten on hyva elaa, asua ja
tehda ty6td. Suunnittelutavaksi on maaritelty yhdyskuntarakenteen eheyttdminen. Se téahtaa kestavaan
kehitykseen ja elinympariston laadun parantamiseen kokonaisuutena. Siihen liittyy keskeisesti pyrkimys
olemassa olevien alueiden tdydennysrakentamiseen uusien, nykyisesta kaupunkirakenteesta irrallisten ra-
kentamisalueiden sijaan. Tama tarkoittaa jo rakennetun infrastruktuurin, erityisesti radanvarsien, ja palvelu-
verkon entistd tehokkaampaa kayttéa, kaupunginosien toiminnallista monipuolistamista ja uusien asunto- ja
tyopaikka-alueiden suunnittelua joukkoliikennejarjestelmé&an tukeutuen.

Tavoitteena on, ettd kaupungin toiminta ja kehittdminen ovat taloudellisesti kestavalla pohjalla ja asukkai-
den tarvitsemat palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Palvelujen keskittdmisen avulla varmistetaan niiden
toimivuutta ja laatua. Eheyttaminen ei kuitenkaan ole pelkkia uusia rakennuksia, katuja tai kunnallistekniik-
kaa vaan elinympaéristdn laadun, elinvoimaisuuden ja sosiaalisen eheyden turvaamista kokonaisuutena,
jonka sisélto ja ilme vaihtelee alueittain ja kaupunginosittain.

Maapolitiikalla on merkittava rooli riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteu-
tumisessa. Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000 uuden asunnon
rakentaminen vuosittain Vantaalle. Uustuotannosta 20 % (400 asuntoa) toteutetaan valtion tukemina vuok-
ra-asuntoina ja yhteensa noin 20 % vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina, osaomis-
tusasuntoina tai vastaavina.

Valtion tukeman tuotannon (vuokra-asunnot ja asumisoikeusasunnot) lisaksi tarvitaan myés muuta kohtuu-
hintaista tuotantoa. Kaupunki voi omalta osaltaan edistaa sen syntymista luovuttamalla kohtuuhintaisia tont-
teja vapaarahoitteiseen vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Riittdva ja monipuolinen tuotanto edistdad myds asuntomarkkinoiden toimivuutta. Vuokra-asunnoista muute-
taan vuokra-asuntojen lisdksi myds asumisoikeus- ja omistusasuntoihin, mik& sitten vapauttaa vuokra-
asuntoja uusille vuokra-asuntojen tarvitsijoille. Riittava vuokra-asuntotuotanto lisdd myos asukkaiden valin-
nanvaraa ja vaihtuvuutta, mika voidaan nahdéa myonteisena asiana.

Pientaloasunnoille on jatkuva kysynta Vantaalla. Hankkimalla maata ja kaavoittamalla sité voidaan estaa
pientaloasumista arvostavien asukkaiden muutto kehyskuntiin. Tulevina vuosina kaupungin tulee varmistaa
pientaloasumiseen kaavoitetun tonttimaan riittdvyys ja edistda nykyisten pientaloalueiden taydennysraken-
tamista.

Tydpaikkarakentamisen edellytysten luomisella maapoliittisin keinoin tavoitellaan osaltaan yritysten si-
joittumista kaupunkiin, uusien tyopaikkojen syntymista, tyollisyyden parantumista seka tyopaikkaomavarai-

suuden kasvattamista. Monipuolisella elinkeinoelamalla luodaan kaupunkiin seké elavyytta etta elinvoimaa.

Tonttien luovutuspolitiikalla kaupunki voi suunnata yritystoimintaa sinne, missa edellytykset toiminnan har-
joittamiseen ovat parhaimmat ja alueen muut yritykset tukevat sijoittuvan yrityksen menestymisen mahdolli-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 20 §



suuksia. Luovuttamalla tontteja monipuoliseen liiketoimintaan kaupunki myoés pitda huolta monipuolisen ja
vahemman haavoittuvan yritystoiminnan jatkumosta.

Erityisesti pienet ja keskisuuret yritykset ovat riippuvaisia kaupungin tonttitarjonnasta ja sen kohtuuhintai-
suudesta. Taman vuoksi on erittdin tarkeada, etta kaupungilla on osoittaa riittava maara tontteja eri puolelta
Vantaata erityisesti pk-sektorin tarpeisiin.

Maankayton strategisten tavoitteiden mukaisesti Vantaalla priorisoidaan kaavoitusta ja taydennysrakenta-
mista erityisesti keskustoissa ja joukkoliikennevyohykkeilla. Myds sopimuskaytanttjen tulee tukea tayden-
nysrakentamista. Taydennysrakentamisessa kaupungin tarvitsee investoida uuteen kuntatekniikkaan ja
palveluihin vain murto-osa verrattuna uusiin asuntoalueisiin, koska taydennysrakentamisessa voidaan hyo-
dyntaa taysimaaraisesti olevaan infrastruktuuriin ja palveluverkkoon jo aiemmin tehdyt investoinnit. Mikali
uusia investointeja mahdollisen asukasluvun kasvun myo6ta tarvitaan, kohdentuvat ne alueille, joiden sijainti
ja saavutettavuus ovat myds tulevaisuudessa hyvia. Koska kaupunki kaytanntssa saastaa merkittavasti in-
vestointikustannuksissa, on perusteltua ettd osa tasta hyodysta suunnataan taydennysrakentamisen hank-
keiden tukemiseen. Taman vuoksi kaupungin perimia maankayton sopimuskorvausperusteita on muokattu
siten, etta tdydennysrakentamisesta tulisi taloudellisesti kannattavaa ja se vilkastuisi entisestaan.

KEINOT

Maankayton toteuttamisen ohjelmointi

Maankayton toteuttamisen ohjelmoinnilla pidetaan ylla kokonaisnakemysté kaupungin kehittdmisesta. Se
perustuu kaupunkistrategiaan, maakayttdpolitikkaan, yleis- ja asemakaavojen luomiin rakentamismahdolli-
suuksiin, sektorikohtaisiin ohjelmallisiin tavoitteisiin, kayttssa oleviin taloudellisiin resursseihin ja jatkuvaan
seurantaan. Toteuttamisen ohjelmoinnissa otetaan kantaa rakentamisen ajoitukseen ja mitoitukseen seka
palvelujen ja infrastruktuurin yhteensovittamiseen kaupunki- ja aluetasolla. Hyvalla suunnittelulla ja hank-
keiden koordinoinnilla on mahdollista edistaé tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja valttaa turhia kus-
tannuksia.

Seké asunto- etta tyopaikkarakentamista pyritdan systemaattisesti ohjelmoimaan asemien ja joukkoliiken-
nekaytavien laheisyyteen. Tama osaltaan vahentaa riippuvaisuutta henkildautoliikenteesta ja parantaa
joukkoliikenteen kayttbastetta ja lipputuloja. Hyvien joukkoliikenne- ja kevyenliikenteen yhteyksien varrella
on mahdollista hakea uudenlaisia kustannustehokkaita pysékointiratkaisuja mm. valjemmalla mitoitusnor-
mistolla ja huolellisella suunnittelulla ja siten edesauttaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumista.

Palveluverkon tietokantojen yllapidosta vastaavat toimialat jokainen oman palveluverkkonsa osalta ja ty6s-
sa pidetaan ylla mm. 10 vuoden investointiohjelmaa, joka sisaltédé nykyverkon liséaksi uudet ja lakkautettavat
julkisen palveluverkon toimipaikat (kuten paivakodit ja koulut). Palveluverkon mitoituksessa tavoitteena on
toimipaikkojen korkea kayttdaste ja palvelutarpeen huippuja tasoitetaan tarvittaessa valiaikaisin ratkaisuin.
Mikali kaupunginosissa on palveluille varattuja tontteja tai tontinosia, joille ei ole tarvetta sijoittaa uusia pal-
veluja, ne kaavoitetaan uudelleen, erityisesti asumiseen.

Kaikki kaupungin asuntotuotannon ja elinkeinotoiminnan kannalta tarkeéat tontinluovutus- ja sopimuskohteet
tunnistetaan ajoissa. Kunnallistekniikan osalta kohteiden oikea laajuus, laatutaso ja kustannukset varmiste-
taan laatimalla asemakaavoituksen yhteydessa kunnallistekninen yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmassa
pyritddn ottamaan huomioon perinteista kunnallistekniikkaa laajemmailti kaikki kohteen toteutukseen ja kus-
tannuksiin vaikuttavat tekijat kuten melusuojaus, vesihuollon runkolinjat tms. Yleissuunnitelma voi tapaus-
kohtaisesti siséltdd myds alustavan alueellisen esirakentamissuunnitelman ja pilaantuneiden maiden puh-
distussuunnitelman mm. massatalouden optimoimiseksi.

Investointien taloussuunnitelmissa otetaan pitk&janteisesti ja realistisesti huomioon kohteiden suunnittelut-
tamis- ja rakennuttamisprosessien kestot mahdolliset valitukset huomioon ottaen.
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Kaupunki yllapitaa riittavaa katusuunnitelmavarantoa. Tarkemmat toteutusajankohdat ja suunnitelmien yksi-
tyiskohdat sovitaan kumppanien kanssa.

Maankdaytén toteuttamisen ohjelmoinnin keinot

e Ennen rakentamisen suuntaamista uusille alueille seka tay-
dennysrakentamisalueille varmistetaan julkisen ja yksityisen
palvelun saatavuus.

e Tarvittava kunnallistekniikka varaudutaan toteuttamaan oi-
kea-aikaisesti ja riittdvassa laajuudessa.

Kaavoitus

Vuonna 2030 Vantaan asukasmaaran arvioidaan olevan noin 240 000 asukasta. Tama tarkoittaa 30 000
uutta asuntoa ja noin 30 000 uutta tyopaikkaa eli noin 8 miljoonaa kerrosneliometria uutta rakentamista. Li-
séksi tarvitaan mm. palveluita, tieverkkoa, muuta infrastruktuuria ja viheralueita. Kaavoittamisen tavoitteena
on luoda edellytykset kunnan kehittamiselle ja sijoittaa kasvu niin, etta Vantaa on jatkuvasti seka viihtyisa
elinymparisto ja kotiseutu asukkailleen etté kansainvélisesti menestyva eurooppalainen kaupunki.

Kunnat vastaavat alueensa kaavoituksen jarjestamisesta (ns. kaavoitusmonopoli). Tama tarkoittaa sita, etta
kunta vastaa kaavoitukseen liittyvasta paatoksenteosta, kaavoituksen laadusta, maarasta, kohdentumisesta
seka siihen liittyvasta lakien ja maaraysten noudattamisesta.

Yhdyskuntarakenteen peruslinjaukset on vuodesta 1983 alkaen maaritelty yleiskaavassa. Vantaan nykyisen
yleiskaavan (2007) ja Marja-Vantaan osayleiskaavan (2006) ratkaisut perustuvat ratojen hyédyntamiseen,
nykyisten keskusten vahvistamiseen seka olevien alueiden tdydentdmiseen. Keharadan ja Marja-Vantaan
rakentaminen perustuvat pitkdjanteiseen kehittdmistydhon ja ne ovat merkittavia uusia alueita koko paa-
kaupunkiseudulla. Yleiskaavassa on maaritelty kaavoitusvarantoa yli 20 vuodeksi eteenpain. Yleiskaavan
ajantasaisuutta ja toteutusta arvioidaan saanndllisesti ja tarkistetaan tarvittaessa.

Vantaalla rakennetaan paasaantoisesti asemakaavoitetulle alueelle. Kaupunki asemakaavoittaa seka omaa
ettd muiden omistamaa maata. Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoitettavat
alueet méaaritelladn kaavoitusohjelmassa, joka valmistellaan yhteistydssa ja hyvaksytdan vuosittain kau-
punkisuunnittelulautakunnassa. Osa kaavasuunnittelusta tapahtuu yhteistytéssa maanomistajan tai maan-
omistajan valtuuttaman tahon kanssa (ns. kumppanuuskaavoitus). Kaavoituksesta peritaan maksu.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden rakentamisen tar-
vetta. Tahan sisaltyy myods MAL-aiesopimuksen asuntotuotantotavoite. Asemakaavavarannon tulee sijaita
alueilla, joilla se on kohtuullisin kustannuksin kayttoonotettavissa ja mahdollistaa kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon.

Riittdvan suurten kokonaisuuksien tarkastelu varmistaa julkisten ja yksityisten palveluiden saatavuuden,
kunnallisteknisten verkostojen taloudellisuuden, pysakéinnin tehokkaan jarjestelyn ja sosiaalisesti monipuo-
lisen, vetovoimaisen ympariston rakentumisen. Tarvittaessa kaupunki voi tehdéd myos osayleiskaavoja ja
asemakaavoituksen tueksi kehityskuvia ja kaavarunkoja. Hyva yleiskaavoitus nopeuttaa asemakaavojen
valmistelua.

Poikkeamispéaatoksella voidaan muuttaa asemakaavan osaa tai maaraysta. Poikkeamispaatoksista paatta-

vat aluearkkitehdit ja niissa tehtavat linjaukset ovat yhtenéaisia ja ne ottavat huomioon maanomistajien tasa-
puolisen ja yhdenvertaisen kohtelun.
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Suunnittelussa pyritddn eurooppalaisittain kilpailukykyiseen laatuun seka paikalliseen omaleimaisuuteen.
Suunnittelun laatu varmistetaan selvittamalla mm. kaavan ekologiset, taloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset
vaikutukset.

Kaupunki yllapitaa ajantasa-asemakaavaa. Toteutumattomien kaavojen siséllén ajantasaisuutta seurataan
saanndllisesti. Tarvittaessa alueet, joiden kaavat ovat vanhentuneet, asetetaan rakennuskieltoon. Vantaan
kaavoituksen keskeinen periaate on kaavoittaa olevaa ymparistoa taydentamalla seka hyédyntamalla ny-
kyisia keskustoja ja ratojen asema-alueita. Keskustojen ja asemien ympariston taydennysrakentaminen voi
olla hyvinkin tehokasta. Téallaisilla alueilla voidaan soveltaa mm. kevennettya pysakointinormia. Taydennet-
tavia alueita on tutkittu mm. yleiskaavaprosessissa.

Pientalorakentamisen edellytyksia vahvistetaan lisaamalla seka olevien omakotitaloalueiden tadydennysra-
kentamista ettéd kaavoittamalla enemman pientaloja kaupungin omistamille maille. Tama koskee erityisesti
asemien lahella olevia pientaloalueita. Samalla vahvistetaan erilaisten asumismuotojen sekoittumista.

Kaavoituksen keinot

o Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

o Yleiskaavan ajantasaisuutta arvioidaan sdannoéllisesti ja tarvittaessa
kaynnistetdan kehityskuvan, osayleiskaavan tai kaavarungon laati-
minen.

o Asemakaavojen ajantasaisuutta seurataan systemaattisesti. Tarvit-
taessa alueet, joiden kaavat ovat vanhentuneet, eivatkd vastaa
kaupungin tavoitteita, asetetaan rakennuskieltoon.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettad se
vastaa viiden vuoden rakentamisen tarvetta.

o Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto.

o Vantaalla rakennetaan paasaantoisesti asemakaavoitetulle alueel-
le. Poikkeamispéaatosten linjaukset ovat yhtenaisia ja ottavat huo-
mioon maanomistajien tasapuolisen ja yhdenvertaisen kohtelun.

o Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan kaavojen taloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja ekologiset vaikutukset.

o Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteut-
tamiskelpoinen asuntotuotanto.

o Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seké
uusien alueiden vetovoima ja laatutaso.

o Taydennysrakentamista edistetddn aktiivisesti erityisesti ratojen
varsille.

Hajarakentamisen ohjaaminen

Vantaalla tiiviiden keskusta-alueiden ja laajojen pientaloalueiden ulkopuolelle jaa alueita, joilla on vanhoja
kylig, pienia asutuskeskittymid, maataloutta palvelevia alueita ja yksittaisia pientaloja. Naiden alueiden
maankayttd on maaritelty yleiskaavassa, mutta tulevien rakennuspaineiden vuoksi niiden kayttéénotto on
suunniteltava huolellisesti. Alueiden rakentaminen ilman suunnitelmaa saattaa johtaa naiden alueiden tule-
vien mahdollisuuksien menettdmiseen. Maaseutumaisille alueille ei sallita haja-asutusluonteista rakenta-
mista, vaan ainoastaan maaseutuyrittajyyteen liittyva tdydennysrakentaminen on mahdollista. Nama peri-
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aatteet ovat maatalousalueiden (MT) sekd maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden (M) yleiskaavamaarays-
ten mukaisia.

Hajarakentamisen ohjaamisen keinot

e Hajarakentamisen ohjaus perustuu yleiskaavaan.

e Maaseutumaisille alueille ei sallita haja-asutusluonteista raken-
tamista vaan ainoastaan maaseutuyrittajyyteen liittyva tayden-
nysrakentaminen on mahdollista.

Maanhankinta

Kaupungin maanhankinnan tarkein tehtava on maan hankkiminen yhdyskuntarakentamisen tuleviin tarpei-
siin. Sen avulla turvataan maan saaminen yhdyskunnan kayttéon oikea-aikaisesti oikealta paikalta kohtuu-
hintaan. Aktiivisella maanhankinnalla varmistetaan mm. asunto- ja tyopaikkarakentamiseen soveltuvan
maan riittdvyys jatkossakin. Lisaksi maanhankinnalla turvataan luonnonsuojelun ja yleisen virkistyskayton
vaatimuksia. Maanhankinta edellyttaa, etta kiintean omaisuuden ostoon osoitetaan kaupungin talousarvios-
sa riittavat maararahat.

Paaasiallinen maanhankintakeino on vapaaehtoinen kiinteistékauppa. Asetetut tavoitteet saavutetaan
luotettavimmin, kun maanhankinnat tehdaan riittdvan ajoissa ja asemakaavoittamattoman maan ostotoimin-
ta on aktiivista. Pyrkimyksena on, ettéd kaupunki saisi kaavoituksen tuoman arvonnousun korvaamaan osal-
taan kaavan toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia.

Kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa sijaitsevan yli 3000 m2:n suuruisen kiinteistdon kaupassa, milla tar-
koitetaan kunnan oikeutta saada myyty kiinteistdé omistukseensa myyjan ja ostajan sopimasta kauppahin-
nasta ja -ehdoin. Kunta siis asettuu ostajan tilalle. Etuosto-oikeusjarjestelmésté on sdadetty etuostolaissa
(608/77).

Yleisen tarpeen vaatiessa on kunnalla mahdollisuus kayttéda lunastusta maanhankintakeinona. Asemakaa-
va antaa usein lunastusperusteen (MRL 96 8) asemakaavassa Yyleisiksi alueiksi ym. kunnan tarpeisiin 0soi-
tettujen alueiden (kadut, puistot, Y-tontit, ym.) kohdalla. Lisdksi mm. tontinosan omistajana kunnalla on sa-

manlaiset lunastusoikeudet kuin yksityisellakin maanomistajalla.

Asemakaavoittamattoman maan lunastaminen edellyttda ymparistdministerion myontamaa lunastuslupaa
(MRL 99 8). Tall6in lunastuslupaa haettaessa on osoitettava yleinen tarve maan lunastamiselle.
Lahtokohtaisesti lunastettavasta omaisuudesta maarataan sen kayvan hinnan mukainen taysi korvaus.
Yleiskaavan aiheuttama arvonnousu useimmiten luetaan maanomistajan hyvaksi.

Maanhankinnan keinot

e Maata hankitaan alueilta, jotka tukevat yhdyskuntarakenteen
eheyttdmista seka kaupungin pitkan aikavalin strategioiden to-
teuttamista.

¢ Maanhankinnassa kaytetdan kaikkia lain sallimia keinoja - va-
paaehtoisia kauppoja, etuosto-oikeutta ja lunastusta.

Maan luovutus

Hinnoitteluperusteet
Maan luovutushintojen arvonmaarittelyssa tulee noudattaa EU:n komission tiedonantoa julkisten viran-
omaisten tekemiin maa-alueita ja rakennuksia koskeviin kauppoihin siséltyvista tuista (EYVL C 209,

10.7.1997). Tiedonannon mukaan kiinteiston markkinahinta saadaan joko tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta
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ehtoja, tai ilman tarjouskilpailua yhden tai useamman riippumattoman arvioijan laatimalla arviolla. Noudat-
tamalla tiedonannossa kuvattuja menettelytapoja voidaan lahtea siitd, ettei kauppaan sisally julkista tukea.

Kaupunki kayttaa tyopaikkatonttien luovutushintojen arvonmaarittelyssa riippumattoman asiantuntijatahon
laatimaa selvitysta yritystonttien hinnoista ja markkinoista. Tonttien luovutuksensaajat voidaan myds tarvit-
taessa valita tarjouskilpailulla.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tontit luovutetaan kdypaan hintaan. Se perustuu HSY:n kunnilta ke-
raamiin tietoihin vuosittain toteutuneista yksityisten valisista edustavista pientalotonttikaupoista. Kerrostalo-
tonttien hinta on johdettu pientalotonttien hinnasta siten, etta se vastaa kaupunginosittain 80 % pientalotont-
tien hinnasta. Naista hinnoista muodostuu ns. ARA-hinta erikseen pientalotonteille ja kerrostalotonteille si-
ten, etté se vastaa noin 80 % kayvasta hinnasta. Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit hinnoitel-
laan ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontti voidaan myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla sellaiseen vapaarahoitteiseen asuntotuotan-
toon, jonka tavoitteena on estada asuinalueiden sosiaalisen rakenteen eriytymisté, seka rakentamiseen, jon-
ka tavoitteena on kehittda uusia malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Talléin asuntojen enimmais-
myyntihinnan hyvaksyy kaupunki.

Tuottajamuotoiset asuntotontit

Asuntotonttien luovutuksella kaupunki varmistaa osaltaan asuntotuotantotavoitteiden toteutumisen. Kau-
pungin tehtavana on huolehtia asuntoalueiden sosiaalisesta eheydesté sekoittamalla asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotoja.

Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutuksen keinot

e Myydaéan kdypéaan hintaan.

e Valtion tukeman asuntotuotannon tontit myydaan ARA:n hy-
vaksymalla tontinhinnalla.

e Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on
estaa asuinalueiden sosiaalisen rakenteen eriytymista, voi-
daan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla tontinhinnalla.

o Rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittdd uusia malleja
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon, voidaan tontti myyda
ARA:n hyvaksymalla tontinhinnalla. Tall6in asuntojen enim-
maismyyntihinnan hyvaksyy kaupunki.

e Tonttien luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous-
tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.

e Asuntotontteja voidaan myds vuokrata. Vuosivuokra on kay-
vasta hinnasta 4 - 6 % ja ARA-tuotannossa ARA:n hyvaksy-
malla vuosivuokralla. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.
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Erillispientalotontit

Kaupunki luovuttaa tontteja erillispientalorakentamiseen. Osalle vaestda pientalotontit ovat kaupungin veto-
voimatekija ja pientaloasumista arvostetaan laajasti. Vantaalla on runsaasti seké yleiskaavassa etta ase-
makaavoissa osoitettua erillispientalotonttivarantoa. Taman varannon kayttoonotto edellyttaa kuitenkin pal-
jon investointeja kunnallistekniikkaan ja palveluverkkoon, joiden vaatima rahoitus on varmistettava ennen
ko. alueiden aktivoimista pientalotuotantoon.

Erillispientalotonttien luovutuksen keinot

o Kaupungin pientalotontit myydaan pisteytykselld, arvonnalla, nii-
den yhdistelmalla, tarjouskilpailun perusteella tai kiintedhintaisi-
na.

o Erillispientalotontit myydaan kohtuulliseen hintaan, joka on véhin-
tdan 20 % yli alueen ARA-hinnan.

o Kaupunki luovuttaa tulevina vuosina tontit keskimaarin 100:lle
erillispientalolle vuodessa.

Erityispalvelutontit (mm. paivakodit, erityisasuminen)

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelmalla pyritddn pysayttamaan velanotto. Kaupungin on kuitenkin
huolehdittava mm. péaivahoidon tarjoamisesta ja erityisryhmien asumisen jarjestamisestd. Omien investoin-
tien sijaan kaupunki voi ostaa palveluja yksityisilta palvelutuottajilta. Palvelutuottajat tarvitsevat tiloja, esim.
paivakoteja, hoivakoteja, erityisryhmien asuntoja, joissa ne tarjoavat palveluita. Kaupunki edistaa yksityis-
ten palvelujen syntymista luovuttamalla tontteja palvelurakentamiseen.

Erityispalvelutonttien luovutuksen keinot

o Tontit myyd&én tai vuokrataan ARA:n hyvaksymalla tontinhinnal-
la tai vuosivuokralla.

o Erityisasumisessa tontinluovutusehdoksi kirjataan, ettd kunnan
on voitava halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palvelun-
tuottajaa (kilpailutustilanne) ja sailyttdd samalla asukkaiden vuok-
rasuhde.

Tyo6paikkatontit

TyOpaikkarakentamisen edellytyksia turvataan maapoliittisin keinoin luovuttamalla yritystontteja. Tonttien
luovuttamisessa tulee turvata kaikenkokoisten yritysten menestyminen. Erityisesti pienet ja keskisuuret yri-
tykset ovat riippuvaisia kaupungin luovuttamista tonteista. N&in ollen niita tulee olla riittdva maara ja niiden
tulee olla kohtuuhintaisia. Erityistapauksissa teollisuustontit voidaan vuokrata.

Tonttien myyminen suoraan loppukayttajalle tai loppukayttajan yhteistyétaholle varmistaa sen, etta yrityk-
sen toiminta siirtyy / perustetaan Vantaalle. My6s tonttien luovuttaminen tarjouskilpailulla on oltava keinova-
likoimassa.

Tyopaikkatonttien luovutuksen keinot
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o Tontit myydaan kayvalla hinnalla loppukéayttajalle tai loppukaytta-
jan yhteistyotaholle.

o Tonttien luovutuksensaajat voidaan valita tarjouskilpailulla.

o Erityistapauksissa tontit voidaan vuokrata, jolloin vuosivuokra on
kayvasta hinnasta 5 -7 %. Vuokrat sidotaan elinkustannusindek-
siin.

Muut alueet

Muut alueet kasittavat asemakaavoittamattomia alueita ja kaavoissa muuhun kuin rakentamiseen osoitettu-
ja alueita, kuten virkistys-, suoja-, yms. alueita.

Asemakaavoittamattomien alueiden luovuttaminen ei ole perusteltua kuin joissakin erityisen poikkeukselli-
sissa tapauksissa. Tallainen syy voi olla esimerkiksi rakennuksen sijoittumisesta johtuva véhaisen lisaalu-
een tarve Kiinteistolle tai kulkuyhteyden jarjestaminen kiinteistolle.

Koska asemakaavoissa yleisiksi ja kunnan toteutettaviksi osoitettujen alueiden hankinta on tietyin edelly-
tyksin kunnan velvollisuutena, niiden luovuttaminen yleensa ei ole perusteltua.

Asemakaavoittamattomien ja yleisiksi osoitettujen alueiden luovutuksen keinot
o Kaupunki ei laht6kohtaisesti myy rakentamatonta asemakaa-
voittamatonta maata, eik&d asemakaavoissa kunnan toteutet-
taviksi tarkoitettuja alueita.

Maaomaisuuden hallinta

Rakennetut kiinteistot, jotka eivat ole aktiivisessa palveluverkkokaytossa, aiheuttavat kaupungille monenlai-
sia kuluja. Téallaisista kiinteistdista on tarkoituksenmukaista luopua, mikali kiinteistolle ei ole nyt tai vastai-
suudessa kaupunkia palvelevaa kayttta tai muuta odotettavissa olevaa merkittavaa hyoétya.

Ulkokunnissa sijaitsevat Vantaan omistamat kiinteistét ovat monipuolisessa kaytossa. Ndille alueille sijoittu-
vat mm. Kaunialan sairaala, Kuloméaen tayttomaki ja Kuninkaanlahteen vedenottamo. Nuorisopalvelut yll&-
pitéad Vihdissa ja Heinolassa leiri- ja kurssitoimintakeskuksia. Muut alueet tarjoavat virkistyskayttomahdolli-
suuksia ulkoilu- tai leirintdalueina. Vantaa on luopumassa talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman mu-

kaisesti joidenkin alueiden yllapidosta, minké jalkeen alueiden jatkokaytto tulee selvittda realisointindkokul-
masta.

Kohteiden myynti edellyttaa toimialojen keskindista yhteistyota paamaaran saavuttamiseksi ja usein uuden
kayttotarkoituksen hyvaksymista Y-tonteilla sijaitsevien vanhojen rakennusten osalta.

Maaomaisuuden hallinnan keinot
e Passiivinen, etenkin kuluja aiheuttava maaomaisuus myy-
daan, vuokrataan tai kehitetdan vastaamaan nykytarpeita.

Asemakaavoihin liittyvat sopimukset
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Maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL) sdadetaan maanomistajan velvollisuudesta osallistua yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin:

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittéavaa hyoétya, on velvol-
lisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumi-
sesta on pyrittava sopimaan maanomistajan kanssa. Velvollisuuden tayttdmisessa on maanomistajia koh-
deltava yhdenvertaisesti (MRL 91a). Mikali osallistumisesta ei synny sopimusta, on kunnalla toissijaisesti
mahdollisuus peria kehittamiskorvausta. MRL 91c8).

Vantaan kaupunginhallitus on paattanyt 20.10.2003, ettd maanomistajien kanssa tehdaan ensisijaisesti
maankayttdsopimukset ja toissijaisesti maaratdan maksettavaksi kehittdmiskorvaus, kun maanomistajat
saavat asemakaavasta tai asemakaavanmuutoksesta maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:ssa tarkoitettua
merkittdvaa hyotya. Merkittava hyoty arvioidaan asemakaavakohtaisesti. Maankayttosopimuksissa on otet-
tava huomioon yhdyskuntatekniikan kustannusten liséaksi kaupungin asunto-, elinkeino- ja kaupunkiraken-
nestrategiaa toteuttavat tavoitteet. Paatds maankayttdsopimusmenettelysta tai kehittdmiskorvausmenette-
lyn kaytosta tehddan asemakaavakohtaisesti asemakaava- tai asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamisesta paatettaessa.

Yhteistoiminta- ja aiesopimuksia tehddaan maanomistajien kanssa silloin kun on tarve ohjata laajamittaista
rakentamista ennen kaavatyon aloittamista. Maankayttdsopimuksilla ohjataan asemakaavaan perustuvaa
rakentamista ja sopimus vaaditaan maanomistajalta aina kun rakennusoikeus lisdantyy tai kayttétarkoitus
muuttuu kaavoituksella yli 500 k-m?.

Ulkoisen kunnallistekniikan maksua peritddn maanomistajalta, mikali laadittavassa/muutettavassa asema-
kaavassa maanomistaja saa yli 500 k-m? uutta rakennusoikeutta. Poikkeuksena ulkoisen kunnallistekniikan
maksua peritdan erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa vain uuden asuntorakentamisoikeuden 500 k-
m? ylittavalta osalta.

Mikéali laadittavasta/muutettavasta asemakaavasta aiheutuu valitonta kunnallistekniikan rakentamista, joka
paaosin palvelee toteuttavaa hanketta, niin tasta aiheutuvat kustannukset voidaan aina peria maanomista-
jalta. Kustannukset peritdan riippumatta siitd, peritdanko ulkoisen kunnallistekniikan maksua. Kokonaiskus-
tannus ei saa ylittaa 50% kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.

Mikali maanomistaja haluaa toteuttaa aluetta nopeammin kuin em. sopimuksessa on yhteisesti sovittu ja kau-
punki siihen suostuu, edellyttdd kaupunki, ettd maanomistaja tarvittaessa vastaa kunnallistekniikan lisdkustan-
nuksista.

Sopimuksilla pyritdén turvaamaan kaavan toteuttamisen aikataulu, sisalto ja talous sopimalla mm. kunnal-
listekniikan suunnittelusta ja —rakentamisesta, yleisten alueiden luovutuksista, mahdollisista maakaupoista,
rakentamisvelvoitteista, rakentamisohjeiden ja lahiympaéristésuunnitelman laatimisesta yms

Asemakaavoihin liittyvien sopimuskaytantdjen keinot

o Ulkoisen kunnallistekniikan maksua peritddn maanomistajalta,
mikali laadittavassa/muutettavassa asemakaavassa maan-
omistaja saa yli 500 k-m2 uutta rakennusoikeutta.

o Poikkeuksena ulkoisen kunnallistekniikan maksua peritaan
erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa vain uuden asun-
torakentamisoikeuden 500 k-m? ylittavélta osalta

o Yksityistda maata kaavoitettaessa maanomistaja suorittaa
kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista korvauksen, joka on enimmilladn 50 % kaavoituksen
tuomasta arvonnoususta.

o Asuntotonttien osalta kuitenkin peritdan 50 % kaavoituksen
tuomasta arvonnoususta.
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o Poikkeuksena edelliseen: asunto-osakeyhtién omistamien
tonttien osalta peritaan vain 35 % kaavoituksen tuomasta ar-
vonnoususta. Talléin asuntotontin jo kaavoitetusta rakennus-
oikeudesta tulee olla kaytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhtion
osakkaina tulee paasaantoisesti olla talon asukkaat.

e Sisaisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustan-
nukset voidaan aina peria maanomistajalta. Sopimuksen ko-
konaiskustannus ei saa ylittdd 50 % kaavoituksen tuomasta
arvonnoususta.

e Arvonnousua laskettaessa arvoa vahentavina tekijoina huo-
mioidaan purkukulut, maanpuhdistuskuluja sek& asumisen
taydennysrakentamiskohteiden osalta olemassa olevien auto-
paikkojen korvaaminen rakenteellisilla autopaikoilla sailytetta-
vien asuinrakennusten osalta.

o Kunnallistekniikan aikaistamisen kustannukset rakentamisen
mahdollistamiseksi kohdistetaan yksityiselle hankkeelle.

o Maankayttosopimuksissa kaupunki ottaa korvaukset maana
silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin pitkén aika-
valin strategioiden toteuttamista.

Asemakaavojen toteutumisen edistaminen

Asemakaavoitetun rakennusmaan rakentumisen edistaminen on erittdin oleellista. Asemakaavojen toteu-
tumisen varmistamiseksi seka luovutuskirjoihin ettd maankayttésopimuksiin liitetdan rakentamisvelvoite, jol-
la maanomistajat velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssa ajassa. Jotta velvoite olisi tehokas, velvoitteen
rikkominen on valttAmatonta sanktioida ankarin sopimussakoin.

Maankayttd- ja rakennuslain 97 8§:n mukainen rakentamiskehotus on yksi keino rakentamisen edistamisek-
si. Kun asemakaava on ollut voimassa vahintaan kaksi vuotta, kunta voi antaa rakentamiskehotuksen, jos
tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kaytetty vahintdan puolta. Keinoa on tarkoituksenmukaista kayttaa silloin,
kun kaupungin on tarkeaa hyodyntdd mm. rakennettua kunnallistekniikkaa ja palveluverkkoa.

Asemakaavojen toteutumisen edistamisen keinot

o Kaupunki edistda nykyisten pientaloalueiden tdydennysraken-
tamista.

o Rakentamisvelvoitetta ja sopimussakkoa kaytetaan tontin-
luovutuksissa seka yksityisen maan kaavoituksen toteutta-
missopimuksissa.

o Rakentamiskehotusta kaytetaan silloin, kun on tarkeaa hyo-
dyntaa mm. rakennettua kunnallistekniikkaa ja palveluverk-
koa.

Rahasto

Keskustojen elinvoimaisuus on kaupungin kilpailukyvyn ja asukkaiden viihtyisyyden kannalta keskeinen tekija.
Keskustojen kehittdminen tarkoittaa uusien asuntojen, liiketilojen, tyopaikkojen, pysakaointilaitosten ja julkisen
kaupunkitilan kuten puistojen, katujen ja torien rakentamista. Tama tapahtuu paaosin yksityisella padomalla. Ke-
hittimisessa tarvitaan myds kaupungin panosta; tyypillisia kohteita ovat julkisen kaupunkitilan rakentaminen,
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yleisen pyséakdinnin jarjestaminen ja kiinteistdjen ostot. Rahasto tekee mahdolliseksi em. toimenpiteet. Rahastoa
on tarkoitus yllapitaa maanmyyntituloilla.

Rahaston keinot
e Marja-Vantaan ja keskustojen kehittAmisrahastolla rahoitetaan
em. alueiden kehittamista, suunnittelua ja toteuttamista seka
maanhankintaa.
e Rahastoon voidaan siirtda budjetoidun maanmyyntivoiton ylitta-
vid myyntivoittoja.

Seudullinen yhteisty6

Seudullisen yhteistydn merkitys erityisesti likenteen, maankaytdn ja asumisen suunnittelussa ja toteuttamisessa
lisdantyy Helsingin seudulla. MAL-aiesopimuksessa maaritelladn asuntorakentamisen vuosittaiset tavoitteet
Vantaalle (2000 asuntoa, josta 20 % valtion tukemaa vuokra-asumista). Vantaa osallistuu aktiivisesti seudulli-
seen yhteisty6hon ja pyrkii yhdessa sovittujen tavoitteiden toteuttamiseen.

Maankayton yhteistyolla on pitkéat perinteet ja sen jatkaminen entistéa aktiivisempana on koko seudun kannalta
ensiarvoisen tarkeata.

Seudullisen yhteistyén keinot
e Kaavoituksessa, tontinluovutuksessa ja muussa toiminnassa
otetaan huomioon Helsingin seudun kuntien ja valtion valisen
maankayton, asumisen ja likenteen (MAL) aiesopimuksen ta-
voitteet.
e Harjoitetaan kunnan rajat ylittavda maankayton yhteisty6ta
naapurikuntien kanssa.
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YHTEENVETO UUSISTA KAYTANNOISTA JA KEINOISTA

Kaavoituksen keinot
o Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettad se
vastaa viiden vuoden rakentamisen tarvetta.
o Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja
toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.

Maanhankinnan keinot
e Maanhankinnassa kaytetdan kaikkia lain sallimia keinoja: vapaaehtoisia
kauppoja, etuosto-oikeutta ja lunastusta.

Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutuksen keinot
e Tonttien luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatu
-kilpailulla tai niiden yhdistelmalla.

Erillispientalotonttien luovutuksen keinot
o Kaupungin pientalotontit myydaan pisteytykselld, arvonnalla, niiden
yhdistelmalla, tarjouskilpailun perusteella tai kiinteédhintaisina.
o Kaupunki luovuttaa tulevina vuosina tontit keskimaarin 100:lle erillispien-
talolle vuodessa.

Maaomaisuuden hallinnan keinot
e Passiivinen, etenkin kuluja aiheuttava maaomaisuus myydaan, vuokra-
taan tai kehitetdédn vastaamaan nykytarpeita.

Asemakaavoihin liittyvien sopimuskaytantdjen keinot

e Asuntotonttien osalta peritdan 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.

e Poikkeuksena edelliseen: asunto-osakeyhtion omistamien tonttien osalta
peritdan vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Talléin asun-
totontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kaytetty yli 50 %,
ja asunto-osakeyhtion osakkaina tulee paasaantoisesti olla talon asuk-
kaat.

e Sisaisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustannukset voi-
daan aina perid maanomistajalta. Sopimuksen kokonaiskustannus ei saa
ylittdd 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.

e Arvonnousua laskettaessa arvoa vahentavina tekijéind huomioidaan pur-
kukulut, maanpuhdistuskuluja seka asumisen tdydennysrakentamiskoh-
teiden osalta olemassa olevien autopaikkojen korvaaminen rakenteellisil-
la autopaikoilla séilytettavien asuinrakennusten osalta.

e Maankayttosopimuksissa kaupunki ottaa korvaukset maana silloin, kun
alueen arvioidaan tukevan kaupungin pitkan aikavalin strategioiden to-
teuttamista.

Asemakaavojen toteutumisen edistamisen keinot
o Kaupunki edistaa nykyisten pientaloalueiden tdydennysrakentamista.
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21§ Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus maaraalan luovutuksesta /
Asemakaavamuutos nro 002209 / SATOhousing Oy / LM-H

VD/6830/10.00.01.05/2014
LM-H/AVP,MVa, IV

SATOhousing Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen Martinlaakson (17.)
kaupunginosassa korttelin 17578 tontille nro 7. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 133
sopimusalue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten (AR) korttelialueeksi. Sopimus-
alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3160 k-m?. Alueelle on toteutettu nelja rivitaloa.
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Asemakaavamuutoksella nro 002209 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden maaraksi tulee 11 700
k- m?ja kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi, josta 100 k- m? pitaa kayttaa
lilke-, toimisto- ja palvelurakentamiseen. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna sopimusalueelle
tulee nain ollen lisda rakennusoikeutta 8540 k- m2. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennukset
puretaan ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Sopimusalueelle rakennetaan huoneistojakaumaltaan monipuolista asuntotuotantoa. Yhti6 sitoutuu
rakentamaan sopimusalueelle vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja toteuttamaan asuntorakentamisen
rakennusoikeudesta vahintaan 40 prosenttia vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Asemakaavamuutokseen nro 002209 liittyen SATOhousing Oy sopimusalueen omistajana ja Kaupunki
ovat neuvotelleet kunnallistekniikan korvauksista. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Kaupunki
ja yhtid sopivat sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytté- ja
rakennuslain 91 a §:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta. Esisopimuksella maaraalan
luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen

Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa Vantaan kaupunki ja SATOhousing Oy toteavat, etta
Sopimusalueen asemakaavamuutoksen nro 002209 mukaista kayttéa varten rakennetaan uusi kevyen
lilkenteen vayla sopimusalueen etelareunaan Lintukallionpolun ja Kukintien valille. Kaupunki rakentaa
em. kevyen liikenteen vaylan liikenndinnin mahdollistavaan tasoon asemakaavamuutoksen nro 002209
voimaantulon jalkeen yhtidén pyynndsta 24 kuukaudessa, mikali rakentaminen ei esty kaupungista
rippumattomista syista. Kevyen liikenteen vaylan viimeistelyt sovitetaan toteutettavaksi
samanaikaisesti sopimusalueen talonrakennushankkeiden valmistumisen yhteydessa.

Yhti6é suunnittelee ja toteuttaa Lintukallionpolun pelastusliikenteen edellyttamaan tasoon ml.
pelastusajoneuvojen nostopaikat Kaupungin valvonnassa. Yhtié luovuttaa Kaupungille Lintukallionpolun
vahintaan sorapintaisena siina vaiheessa kun Kaupunki tarvitsee sen yleisen liikenteen kayttoon.
Kaupunki toteuttaa Lintukallionpolun viimeistelyt (kestopaallysteen ja valaistuksen).
Pelastusajoneuvojen nostopaikkojen kunnossapito jaa Yhtién vastuulle.

Yhti6 vastaa Lintukallionpolulle rakennettavasta hulevesiviemarista. Hulevesiviemari on rakennettava
Kaupungin ja HSY:n hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti HSY:n valvonnassa. Yhtion tulee ennen
kunnallistekniikan sopimuksen allekirjoittamista erikseen sopia HSY:n kanssa hulevesiviemarin
rakentamisesta ja luovutuksesta.

SATOhousing Oy maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 578 740 € :
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille kahdessa erassa siten, etta
e era maaraltaan 789 370 euroa maksetaan valittdmasti asemakaavan muutoksen nro 002209
tultua voimaan,
* era maaraltaan 789 370 euroa maksetaan 24 kuukauden kuluttua asemakaavan muutoksen
voimaantulosta.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan 1 578 740 euron suuruisen turvaavan vakuuden
sopimuksessa sovittujen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja SATOhousing Oy sopivat
seuraavaa:



Poytakirja 21 Sivu 366
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

SATOhousing Oy luovuttaa Vantaan kaupungille noin 1805 m?:n suuruisen maaraalan Vantaan
kaupungin Martinlaakson kaupunginosan korttelin 17578 tontista 7 (kiinteistétunnus 92-17-578-7).
Maaraala on asemakaavamuutoksen nro 002209 mukaista katualuetta. Luovutuksen kohde on merkitty
ohjeellisesti karttaliitteeseen B1.

Luovutus on vastikkeeton.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002209 on tullut
voimaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

1. kaupunki tekee ja allekirjoittaa SATOhousing Oy:n kanssa liitteena olevan
kunnallistekniikan sopimuksen ja esisopimuksen maaraalan luovutuksesta.

2. kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaavamuutos
nro 002209 on tullut voimaan

3. oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- A. Kunnallistekniikan sopimus ja B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
- kolme liitekarttaa

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkié, puh. 040 7337447,
kehitysinsingori Mika Vahamaa, puh. 050 3122048
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAA.-
RAALAN LUOVUTUKSESTA / Asemakaavamuutos nro 002209

SATOhousing Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen Martinlaakson (17.) kau-
punginosassa korttelin 17578 tontille nro 7 (kiinteistotunnus 92-17-578-7, jaljempané sopimus-
alue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 133 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa
22.10.1979) sopimusalue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten (AR) kort-
telialueeksi. Sopimusalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 3160 k-m?, josta on toteutettu
3512 k-m?. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Asemakaavamuutoksella nro 002209 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden maéréksi tulee 11
700 k-m? ja kayttétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi, josta 100 k-m? pi-
taa kayttaa liike-, toimisto-, palvelu-, tyo- tai yhteistilaksi. Kumoutuvaan asemakaavaan verrat-
tuna sopimusalueelle tulee nain ollen lisaa rakennusoikeutta 8540 k-m?. Sopimusalueella sijait-
sevat nykyiset rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Sopimusalueelle rakennetaan huoneistojakaumaltaan monipuolista asuntotuotantoa. Yhtio si-
toutuu rakentamaan sopimusalueelle vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja toteuttamaan asunto-
rakentamisen rakennusoikeudesta vahintaan 40 prosenttia vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Asemakaavamuutokseen nro 002209 liittyen Y htié sopimusalueen omistajana ja Kaupunki ovat
neuvotelleet kunnallistekniikan korvauksista. Talla sopimuksella Kaupunki ja Yhtio sopivat so-
pimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytto- ja rakennuslain 91
a8:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta. Esisopimuksella mé&&rdalan luovutuksesta
varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

1.2 SATOhousing Oy (Y: 2236053-3),
PL 401, 00601 Helsinki
(Jaljempana Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen nro 002209 mukaista kaytt6a varten ra-
kennetaan uusi kevyen liikenteen vayla sopimusalueen eteldreunaan Lintukallion-
polun ja Kukintien valille. Kaupunki rakentaa em. kevyen liikenteen vaylan lii-
kenndinnin mahdollistavaan tasoon asemakaavamuutoksen nro 002209 voimaan-
tulon jalkeen Yhtion pyynnosta 24 kuukaudessa, mikali rakentaminen ei esty kau-
pungista riippumattomista syistad. Kevyen liikenteen vaylan viimeistelyt sovitetaan
toteutettavaksi samanaikaisesti sopimusalueen talonrakennushankkeiden valmis-
tumisen yhteydessa.

Yhti6 suunnittelee ja toteuttaa Lintukallionpolun pelastusliikenteen edellyttdmaan
tasoon (ml. pelastusajoneuvojen nostopaikat) Kaupungin hyvaksymien suunnitel-
mien mukaisesti Kaupungin valvonnassa. Yhtié luovuttaa Kaupungille Lintukal-
lionpolun vahintddn sorapintaisena siind vaiheessa kun Kaupunki tarvitsee sen
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yleisen litkenteen k&yttoon. Kaupunki toteuttaa Lintukallionpolun viimeistelyt
(kestopadllysteen ja valaistuksen). Yhtio vastaa Lintukallionpolun kunnossapidos-
ta siihen saakka kun se on kaupungille luovutettu. Lintukallionpolulle sijoitettavil-
le pelastusajoneuvojen nostopaikoille on haettava kaupungininsindorin lupa. Pe-
lastusajoneuvojen nostopaikkojen kunnossapito ja& Yhtion vastuulle kaupunginin-
sindorin lupaehtojen mukaisesti.

Yhti0 vastaa Lintukallionpolulle rakennettavasta hulevesiviemaristd. Hule-
vesivieméri on rakennettava Kaupungin ja HSY:n hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti HSY:n valvonnassa. Yhtion tulee ennen tdmén kunnallistekniikan so-
pimuksen allekirjoittamista erikseen sopia HSY:n kanssa hulevesiviemarin raken-
tamisesta ja luovutuksesta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhti6 maksaa Kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena li-
saantyneesta rakennusoikeudesta yhteensd 1 578 740 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille kahdessa

erassa siten, etta

- 1. era maaraltaan 789 370 euroa maksetaan valittdmasti asemakaavan muutok-
sen nro 002209 tultua voimaan,

- 2. erd maaraltdan 789 370 euroa maksetaan 24 kuukauden kuluttua asemakaa-
van muutoksen voimaantulosta.

Maksuerét suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmia erillisia laskuja vastaan.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan 1 578 740 euron suuruisen turvaavan
vakuuden (kotimaisen pankkilaitoksen omavelkainen pankkitakaus) tdssa sopi-
muksessa sovittujen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi ja vakuus kuitataan
vastaanotetuksi taman sopimuksen allekirjoituksin.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liitta-
méaan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempda kuulematta tdhan sopimuk-
seen perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mah-
dollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat
paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
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Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei
ole suoritettu luovutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvék-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet
ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla taval-
la, Yhtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja mo-
lemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaa-
vamuutos nro 002209 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos nro 002209 ole
tullut voimaan 31.12.2015 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessa hyvéksynyt asema-
kaavamuutoksen nro 002209, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti rat-
kaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia t&-
méan sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lain-
voimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdméan sopimuksen mahdollisen raukeamisen joh-
dosta minkadnlaisia korvausvaatimuksia.

3(6)

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Van-
taan kaupunki ja SATOhousing Oy tekemaan kohdassa B.I maariteltyjen edellytysten taytty-
essé seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jaljempéana kohdassa B.ll mainituista alueista ja eh-
doilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.111 mainittuja ehtoja.

B. 1 LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002209 on
tullut voimaan.

B.Il LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:

SATOhousing Oy (Y: 2236053-3),
PL 401, 00601 Helsinki
(Jaljempana Yhtio).

Luovutuksen saaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).
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Luovutuksen kohde:
N. 1805 m%n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin 17. (Martinlaakson) kau-
punginosan korttelin 17578 tontista 7 (kiinteistétunnus 92-17-578-7, jaljempéna
Maaréala). Maaréaala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Maaraala on asemakaavamuutoksen nro 002209 mukaista katualuetta.

Luovutuskirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdsséa luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Méé&rdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoitushetkell&.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa Madréalan Kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kiinteistod 92-17-578-7 rasittaa rasitustodistuksen mukaan kiinnitykset. Yhtio
suostuu siihen, ettd Kaupunki poistaa kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta
Méérdalalta ja luovuttaa Kaupungille kaupantekotilaisuudessa sellaiset asiakirjat,
joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

3.2 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on taman luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Kaupunki on tarkastanut Maaréalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin.  Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Madréaalasta

esitetyisti asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
51 Kaupunki on tutustunut saamaansa Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -

méaéraykset sekd johtokartat.

52 Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 T&hén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole tdmén luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

6.2 Maaréala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia. Maaréalalla sijaitseville
yksityisille kaapeleille ja johdoille tulee hakea sijoituslupa kaupungin
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kuntatekniikan keskuksesta. Mikali méaréalalla on kaupungille kuuluvia johtoja ja
kaapeleita, kaupunki vastaa niiden mahdollisista siirtokustannuksista pois lukien
pelastustien ja hulevesiviemarin rakentamisesta johtuvat siirrot. Kaupungin
toteutusvastuulla olevalla alueella sijaitsevien jatevesiviemarin ja vesijohdon
mahdollisista siirroista vastaa Kaupunki. Jatevesiviemaéri ja vesijohto on osoitettu
ohjeellisesti liitteessa B2.

7. MAAPERA
Luovuttajan tiedon mukaan luovutuksen kohteena olevalla Maéardalalla ei aiem-
min ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdis-
tamiseen, Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Luovuttajaan,
jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaréisistd kustannuksista
ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.Ill MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen luovutuskirja tehdd&dn kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa B. | mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2015.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessa hyvaksynyt asema-
kaavamuutoksen nro 002209, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siina
tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti rat-
kaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia t&-
méan sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lain-
voimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd mink&&nlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa,
ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Maardalaa koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilta osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld.

Yhtid vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-

synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat
tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla,
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Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.

Tata A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta méérdalan luovutuksesta on laadit-
tu kolme (3) yhtapitavaé kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi SATOhousing Oy:lle ja yksi julki-
selle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla . péivand kuuta 201X

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

SATOhousing Oy:n
puolesta

LITTEET
- Liite Al: Sopimusalue
- Liite B1: Maardalan luovutus
- Liite B2: Kaupungin toteutusalueella sijaitsevat jatevesiviemari ja vesijohto

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies Irene Varila valtakirjalla VVantaan kaupungin puo-
lesta ja NN SATOhousing Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman A. Kunnallistekniikan rakentamis-
sopimuksen ja B. Esisopimuksen méérdalan kaupasta ja, ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna sopimuksia
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla . paivana kuuta 201X

Julkinen kaupanvahvistaja
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LIITE Al
Sopimusalue (vihrealla rajattu). Asemakaavan muutos nro. 002209

— \ /MARTINLAAKSONTEE -
\/MARTENSDALSVAGEN
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VANTAAN KAUPUNKI

Liite B1
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Kaupunginosa: MARTINLAAKSO (17)

Kyla: MARTINKYLA (411)

n. 1805 m2:n suuruinen
maaraala kiinteistdsta: 92-17-578-7
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LIITE B2
Kaupungin toteutusalueella sijaitsevat jatevesiviemari ja vesijohto (punaisella rajattu)
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22Y¥leisen alueen vuokraaminen kulkuyhteytta varten Martinlaaksosta / Seija ja Veikko
Stude / LM-H

VD/4777/10.00.02.04.00/2014

LM-H/AV-P/JHo

Veikko Stude on neuvotellut maankaytoén, rakentamisen ja ympariston toimialan edustajien kanssa
ajoyhteyden jarjestamisesta Lintukallionpolun ja yleisen alueen (EV) kautta omistamalleen tontille 92-
17-596-7 osoitteessa Kivimaentie 8.

Kulkuyhteyden jarjestamistd on kevaan 2014 aikana edistetty mm. seuraavin toimin:

+ 10.3.2014 kuntatekniikan keskus on hakenut kaupunkisuunnittelusta poikkeamislupaa

+ 15.4.2014 poikkeamispaatds 17-0014-14-POPon lainvoimainen ajon sallimiseksi 20 vuoden
maaraajaksi Kivimaentielta enintdan 20 metrin matkalta Lintukallionpolun jalankululle ja pyorailylle
varatulla kadulla.

e 22.4.2014 poliisi on antanut lausunnon lilkkennemerkki- ja ajoratasuunnitelmasta

* 23.4.2014 liikennesuunnittelupaallikdon Viilo on tehnyt paatdksen lilkkennemerkki- ja
ajoratasuunnitelmasta LOS 26403 muutos H, | ha ]

« 25.4.2014 yleinen alue 92-17-9908-1 (EV) on lohkottu itsenaiseksi kiinteistoksi ja rekisterdity

Yrityspalvelut on valmistellut noin 363 m?:n suuruisen yleisen alueen RN:0 92-17-9908-1
vuokrasopimusta kulkuyhteytta varten. Alue on hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa osoitettu
suojaviheralueeksi (EV), jossa on myds merkinta ajoyhteydelle (ajo). Yleisen alueen vuokraaminen
taydentaisi osaltaan poikkeamisluvan mahdollistavan ajoyhteyden.

Neuvotteluissa yrityspalveluiden ja Veikko Studen valilla sovittiin alueen vuokraamisesta mm.
seuraavaa:

Vuokra-aika on 1.6.2014 - 31.3.2034 (19 vuotta ja 10 kuukautta).

Vuokra on sopimuksen alkamisajankohtana 450 €/ vuosi ja se sidotaan elinkustannusindeksiin.
Vuosivuokran hinnan arviointiin on vaikuttanut alentavasti vuokralaisen velvollisuus sallia se, etta
kaupunki saa kayttaa lumitilana osaa vuokra-alueesta Vantaan kaupungin kunnossapidon tarpeisiin.
Vuokralainen vastaa kaikesta vuokratun alueen yllapitoon, kayttdéén ja hoitoon liittyvista seka niista
aiheutuvista kuluista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta toiselle ilman kaupungin suostumusta ja vuokra-
alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Muutoin liitteena oleva
vuokrasopimusluonnos on laadittu muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti.

Vuokrasopimusluonnoksesta poiketen Veikko Stude on esittanyt, etta

+ luvan tulisi sisaltdad maininnan keskusteluissa esitetysta aidan rakentamismahdollisuudesta seka
lunastusmahdollisuudesta omistusmaaksi

+ sopimukseen tulee sisaltda kannanoton autopaikoista, nykyisessa rakennusluvassa autopaikat
sijaitsevat rakennuksen Kivimaentie 8 A makuuhuoneen ikkunan edessa

* maininta rakentamismahdollisuudesta jatekatokselle, autokatokselle ja/tai autotallille kahta
ajoneuvoa varten.

Edelld mainittuihin vaatimuksiin ei voida suostua, koska yleisen alueen (EV) toteuttaminen kuuluu
kaupungille, eika alueella ole osoitettu rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa. Vuokra-
alueen mahdollinen myyminen tai sille rakentaminen vaatisi kaavamuutoksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2014

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) Vantaan kaupunki vuokraa Seija ja Veikko Studelle karttaliitteen osoittaman 363 m2:n
suuruisen
yleisen alueen RN:0 92-17-9908-1 kulkuyhteytta varten ajalle 1.6.2014 - 31.3.2034
liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti. Vuosivuokra on 450 euroa
elinkustannusindeksiin sidottuna. Mikali kaupunginhallituksen paatdksen perusteella
tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2014 mennessa, raukeaa kyseinen paatos.

b) Oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkistuksia.

Paatos:
Asia jatettiin pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa Seija ja Veikko Studelle karttaliitteen osoittaman 363 m2:n
suuruisen

yleisen alueen RN:0 92-17-9908-1 kulkuyhteytta varten ajalle 1.6.2014 - 31.3.2034
liitteena olevan sopimus-luonnoksen mukaisesti. Vuosivuokra on 450 euroa
elinkustannusindeksiin sidottuna. Mikali kaupunginhallituksen paatdksen perusteella
tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2014 mennessa, raukeaa kyseinen paatos.

b) Oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkistuksia.

Kasittely:
Poydalle jaettiin Veikko Studen 18.8.2014 Idhettama kirje "Esitys maanvuokrasopimukseen tehtavista
lisdyksista, jotka on kirjattu kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 2.6.2014".

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vuokrasopimusluonnos

- Kartta

- Veikko Studen kirje 18.8.2014

Taytantéodnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, 0407337447, maankayttdteknikko Jorma Hopponen, p. 8392 4040,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljlempéna Kaupunki).

Vuokramies: Seija ja Veikko Stude
Kiviméentie 8 A, 01620 Vantaa
(Jaljempéanad Vuokramies).

Vuokrauksen kohde Karttaliitteen osoittama 363 m?n suuruinen Vantaan kaupungin omistama
yleinen alue RN:0 92-17-9908-1.
Vuokra-alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa suojaviheralueeksi
(EV), jossa on myos merkinta ajoyhteydelle (ajo).
(jaljempéana Vuokra-alue)

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan kulkuyhteytta varten.
1. Vuokra-aika

Vuokra-aika on 1.6.2014 — 31.3.2034 (19 vuotta ja 10 kuukautta).

2. Vuokra
2.1 Vuokra on 450 euroa vuodessa.
2.2 Edelld mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten,

ettd perusindeksind pidetddn sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua.
Kunkin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain 1.6.2015 lahtien pitéen tarkistusindeksiné
kuluvan vuoden huhtikuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden huhtikuun indeksiluku on pie-
nempi kuin perusindeksi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan kultakin vuodelta etukateen Kaupungin erikseen lahettdmia laskuja
vastaan. Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittomasti, mikali héanen
osoitteensa muuttuu.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jallempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta madréaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan
niille eradntymispaivastd maksupdivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastysko-
ron. Liséksi peritddn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.
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4. Kirjaaminen

4.1

Vuokramiehen pitd4 hakea kustannuksellaan vuokraoikeuden kirjaamista Maanmittauslai-
tokselta maakaaren mukaisesti.

5. Rakentaminen

5.1

Vuokramies saa rakentaa alueelle maankaytt6é seka rakentamista koskevien sadnndsten
mukaisesti. Vuokramies hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-
alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toi-
menpiteet.

6. Kunnallistekniikka

6.1

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet
seka ulottaa VVuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokramiehelle korvataan edelld maini-
tuista toimenpiteista mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden,
kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitdmisestd Vuokra-alueella suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat VVuokra-alueen kayttoa.

7. Vuokrasopimuksen muut ehdot

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Tahadn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5. luvun
s&annoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sek& mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vas-
taa vuokra-aikana Vuokramies. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syys-
ta kaatamaan, voi Vuokramies korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta vi-
ranomaiselta.

Vuokramies on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueen hyvassa kunnossa ja noudattamaan
siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta tai sen osaa ei saa Kaupungin suostumuksetta kayttdd muuhun kuin
asemakaavan ja tdman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eiké silla saa har-
joittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti
hairitsee ympéristoa.

Vuokramies vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympaéristolle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu-
ja yleinen alue méaaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden
kunnossa - ja puhtaanapidosta sé&detddn sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maard&dmalla henkilolld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katsel-

muksia, joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta voi tapahtua, on VVuokramiehelle hyvissa
ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on ol-
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tava lasnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko Vuokra-alue hyvasséd kunnossa ja, onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistu-
tuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maarddmassa ajassa.

Vuokramies on velvollinen sallimaan, ettd Kaupunki saa kayttaa lumitilana liitteend olevan
kartan mukaista osaa vuokra-alueesta.

Kaupunki ei vastaa lumesta, lumen sulamisvesien tai niiden jaatymisen aiheuttamista
haitoista tai vahingoista vuokra-alueella.

8. Vuokraoikeuden siirtaminen

8.1

8.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta toiselle ilman Kaupungin suostu-
musta.

9. Vuokrasuhteen paattyminen

9.1

9.2

9.3

9.4

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessda viemaddn kustannuksellaan pois
Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille VVuokra-alueen lain-
voimaisten lupien mukaisessa kunnossa.

Vuokramies vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperén tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettdva riittava selvitys siitd, ettei ndin ole
tapahtunut. Vuokramiehen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikéli pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokramies velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyt-
tdmaan kuntoon ja esittdméan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta VVuokra-alueen
kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes VVuokra-
alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 9.1 on edellytetty ja Vuokra-
alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdén parannuksis-
ta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1

Téastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan kargjaoikeuden ratkaistavaksi.

Taté sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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Apulaiskaupunginjohtaja Juha-veikko Nikulainen/kaupunginsuunnittelulautakunta

Asia: maanvuokrasopimus, liittyy asemakaavamuutosasiasn

Esitys maanvuokrasopimukseen tehtéavista lisdyksista, jotka on kirjattu
kaupunkisuunnittelulautakunnan kéasittelyssa 2.6.2014

Edella mainitun kokouksen 2.6.2014 jalkeiset tapahtumat sek& perustelut lisdysehdotukselle:

Kiitan mydtavaikutuksestanne siihen, ettéd olemme saaneet
asemakaavamuutoshakemuksessamme numerollamme 001843 vuonna 2004 hakemamme
ajoyhteyden tontillemme. Nyt ajoyhteysratkaisu on identtinen vuonna 2004 hakemamme ratkaisun
kanssa.

Kaavamuutoshakemuksessamme haimme liséksi paritalolle valttdmaténta lohkomismahdolisuutta
uudisrakennukselle, nyttemmin paritaloksi rakennetulle paritalolle Kivimaentie 8 B ja 8 C.
Hakemuksemme perustui kaupungin aloitteeseen, jossa kaupunki tarjosi aluetta ostettavaksi
rakentamis-, lohkomis- ja ajoyhteystarkoitukseen (=aluearkkitehti Kallaluoto). Aluearkkitehti
valmisteli kaavamuutoshakemuksen, jota se itse myds ryhtyi salassa vastustamaan.

Tarjotun kevyen liikenteen levennysosan muttaminen suojaviheralueeksi on tapahtunut lain
vastaisesti "naapuria kuulematta ja naapurin vastustuksesta huolimatta". Suojaviheralueella ja
kiinteistélla 17-596-7 on yhteinen raja.

Asia on Oikeuskanslerinviraston tutkittavana.

Koska haettua ja kertaalleen yhteisesti sovittua kaavaehdotusta ei ainakaan toistaiseksi ole saatu
sovittua, ovat osapuolet vuoden 2014 alusta lahtien neuvotelleet apulaiskaupunginjohtaja
Nikulaisen johdolla maanvuokrasopimuksesta.

Neuvotteluissa sovimme, ettd ennen lopullisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista
sopimusehdotus annetaan vuokramiesten hyvaksyttavaksi. Koska néin ei ollut tapahtunut on
vuokrasopimusta tdydennetty allekirjoittaneen lisdamilla kohdilla, jotka esitykseen on lisétty ja jotka
neuvotteluissa ovat olleet esilla.

Pidan kaupungin suostumista esittamiini liséyksiin seké kohtuullisina etta perusteltuina. Nain
varmistaudutaan, ettd kaupunki sitoutuisi yhteiseen tahtotilaan, eikd kaupunki yksipuolisesti
sopimuksen allekirjoituksen jalkeen voisi vetaytya jatkoneuvotteluista. Naista tarkein on
lohkomismahdollisuus ilman merkittavaa lisarasitetta tontin omistajille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittas, ettei vuokramiehen vuokrasopimukseen tekemia
lisayksia voida hyvaksya, vaikka kyseisistéd asioista tehtiin selkeat paatdkset ja vaikka
valtaosa niista on yleisia ja vahamerkityksellisia. Taman vuoksi lisaykset tulee lisata
vuokrasopimukseen.

Neuvotteluissa apulaiskaupunginjohtaja Nikulaisen kanssa tammikuussa 2014 sovimme, ettéa
vuokramiehelle tarjotaan mahdollisuutta jatkoneuvotteluihin lohkomisen mahdollistamiseksi
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen, jotta vuonna 2004 sovitun
kaavamuutoshakemuksen ehdot toteutuvat.

N&ma& ehdot, joista neuvotteluissa sovimme, on esitetty vuokramiehen tekemin lisdyksina
kaupungin tekemé&an esitykseen. Néista tarkein on lohkomismahdollisuus ilman merkittavaa
lisarasitetta tontin omistajille.

Katson, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnalla on mahdollisuudet ja toimivalta hyvaksyéa tekemani

lisdysehdotukset vuokrasopimuksessa olevan kohdan mukaan: " oikeutetaan yrityspalvelut
tekeméaéan sopimukseen teknisluontoisia tarkistuksia. "
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Maanvuokrasopimukseen tekemani lisédykset ovat vahaisia ja ne perustuvat tammikuussa
aloitettuihin neuvotteluihin, joista yhdessa apulaisjohtaja Nikulaisen johdolla sovimme.

Esittdmani lisdykset ovat asumisviihtyisyyden ja rakennusten ja sen asukkaiden turvallisuuden
kannalta valttamattomia. (Aidan rakentaminen suojaviheralueelle, Jatekatos, autokatos,
ajoyhteyden esteena oleva tai muuten rakennusten huoltoa ja yllapitoa vaikeuttavan puuston
kaataminen).

Maanvuokrasopimuksen osalta on syytd huomioida vield rakennusvalvonnan vaatimus:
Rakennusvalvonta on heindkuussa 2014 pidetyssa tarkastuksessa edellyttanyt, ettd rakennusten
tonttiliittymat merkitddn asemapiirrokseen ennen lopullisen tarkastuspdytakirjan hyvaksymista.

Rohkenen toivoa, ettéd kaupunkisuunnittelulautakunta voisi tehdé esityksensé ottaen huomioon
vuokramiehen tekeméat mielestani vahaiset lisdysehdotukset omaan ehdotukseensa.

Veikko Stude
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23§ Kiviston asuntomessualueen erillispientalotontin 92-23-173-5 varaus /
Fiskarhedenvillan Oy / J-VN

VD/2208/10.00.02.00/2014
JVN/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.4.2013 § 18 varata 27 asuntomessualueen yhteensa 29
erillispientalotontista. Samalla lautakunta paatti, etta ilman tonttia jaavat tontinhakijat ovat varasijalla,
mikali joku ensisijaisista tontinhakijoista peruu hakemuksensa. Paatdksen jalkeen kolme hakijaa
peruutti tonttivarauksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.6.2013 § 38 viiden erillispientalotontin varaamisesta
hakemuksensa varsinaisen hakuajan jalkeen jattaneille. Taman paatdksen jalkeen on tullut peruutus
kolmesta tontista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.1.2014 § 23 erillispientalotontin 92-23-173-5
varaamisesta Sydankivi Oy:lle. Varaus on kuitenkin rauennut, koska Sydankivi Oy ei maksanut
varausmaksua.

Asuntomessutoimisto ja yrityspalvelut ovat edelleen neuvotelleet vapautuneen tontin 92-23-173-
5 varaamisesta. Neuvottelukumppaneina on ollut asuntomessualueen pientalotonteista vasta
tontinhakuajan paattymisen 28.2.2013 jalkeen kiinnostuneita hakijoita.

Neuvotteluissa on huomioitu asuntomessualueen hankkeiden laadulliset tavoitteet ja
asuntomessuteemojen ilmeneminen hankkeissa. Lisaksi on huomioitu tontinluovutusperiaatteiden
2.kohdan (Asuntomessutoimikunta 24.9.2012) mukaisesti, ettd noin 60 % luovutettavista tonteista
luovutetaan yksityishenkilGille joko yksin tai yhdessa talotehtaan tai rakennusalana yrittdjan kanssa, ja
noin 40 % talotehtaalle ja/tai rakennusalan yrittajalle.

Neuvottelujen ja suunnitelmien tarkastelun jalkeen on paadytty esittamaan, etta tontti 92-23-173-5
varataan Fiskarhedenvillan Oy:lle. Tontin saajalta peritaan 3 000 euron suuruinen varausmaksu, joka
hyvitetdan kauppahinnassa. Varausmaksusta lahetetaan lasku, joka on maksettava viimeistaan
30.9.2014. Varaus raukeaa, jos varausmaksua ei ole maksettu erapaivaan mennessa. Maksettua
varausmaksua ei palauteta, jos kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

Varaus on voimassa 28.11.2014 asti, jos varausmaksu on maksettu viimeistaan 30.9.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 23

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Kivistdon asuntomessualueelta erillispientalotontti 92-23-173-5 osoitteessa Rubiinikeha 9
Fiskarhedenlilla

Oy:lle,

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikko tekemaan paatds asuntomessualueen erillispientalotontin
myynnista edella mainituille tontinvaraajille.

Varausehdot ovat seuraavat:

a) Tontin luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 5.11.2012 § 21 ja 17.3.2014 § 23 paattamia
Kivistdon asuntomessualueen erillispientalotonttien luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja
luovutushintoja.

b) Varausmaksu on maksettava viimeistaan 30.9.2014 tai varaus raukeaa. Maksettua varausmaksua ei
palauteta, jos kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

c) Varaus on voimassa 28.11.2014 asti, jos varausmaksu on maksettu viimeistaan 30.9.2014.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[_”te: Kartta Kivistdon asuntomessualueen tontista 92-23-173-5
Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030
projektipaallikkd Paavo Hiltunen, puh. 8392 8610
etunimi.sukunimi[at)vantaa.fi
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Kaupunginosa: KIVISTO (23)
Kortteli: 23173

Tontti: 5

Pinta-ala 961 m2
Rakennusoikeus 260 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 23 §
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24 § Asuntomessualueen tontteja 23172/8 ja 9 koskevan varauspaatoksen

tarkistaminen / Pohjolan Design-Talo Oy / LM-H

VD/4834/10.00.02.00/2014

JVN/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.6.2014 § 25 varata Pohjolan Design-Talo Oy:lle Kiviston
korttelin 23172 tontit 8 ja 9 ryhmarakentamishankkeena toteutettavaksi. Varausehdot ovat
seuraavat:

1) Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamia Kiviston
asuntomessualueen tonttien luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja.

2) Tontit luovutetaan ehdolla, ettd poikkeaminen asemakaavasta mahdollistaa niiden
toteuttamisen Pohjolan Design-Talo Oy:n suunnitelmien mukaisesti.

3) Varaukset ovat voimassa 31.10.2014 asti.

Kiviston alueelle asuntomessualue mukaan lukien tullaan toteuttamaan jatteiden alueellinen
putkikeraysjarjestelmd, jonka rakennuttaa ja jota hallinnoi kaupungin omistama Kivistdn Putkijate
Oy. Kaikkien alueen kiinteistdjen on liityttava jateputkiyhtidoon.

Asuntomessualueen erillispientalotonttien (AO) jateputkiyhtion liittymismaksu tullaan
maarittelemaan kullekin tontille rakennettavien asuntojen (1 tai 2) lukumaaran mukaan.
Yhtiomuotoisina toteutettavien tonttien (AP, A ja C) osalta liittymismaksu maaraytyy tonttien
rakennusoikeuksien perusteella. Pohjolan Design-Talo Oy:lle varatut tontit tullaan toteuttamaan
erillispientaloina (6 taloa) ja niille muodostetaan hallinnanjakosopimuksin omat tonttiosuudet.
Kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamat asuntomessualueen tontinluovutusehdot koskevat
yhtiomuotoisina (asunto-osakeyhtid, kiinteistdosakeyhti®) toteutettavia tontteja, joten ne eivat
tassa tapauksessa sovellu erillispientaloina toteutettaville tonteille. Jotta Pohjolan Design-Talo Oy:n
toteuttamat erillispientalot tulisivat yhdenvertaiseen asemaan omille tonteille toteutettavien
erillispientalojen kanssa, olisi jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksu maariteltdva myds
tonteilla 23172/8 ja 9 niille rakennettavien asuntojen maaran mukaan. Taman vuoksi esitetaan
varausehtoja tarkistettavaksi siten, ettd ensimmainen varausehto muutetaan seuraavaksi:

1) Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamia Kiviston
asuntomessualueen tonttien luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja lukuun
ottamatta jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka maaritelldan tonteille
rakennettavien asuntojen lukumaaran perusteella siten, kuin Kiviston Putkijate Oy paattaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 24

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan tarkistaa Kiviston korttelin 23172 tonttien 8 ja 9 varausehtoja siten, ettd ensimmainen
varausehto muutetaan seuraavaksi muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1) Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamia Kiviston
asuntomessualueen tonttien luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja lukuun
ottamatta jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka maaritellaan tonteille
rakennettavien asuntojen lukumaaran perusteella siten, kuin Kiviston Putkijate Oy paattaa.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom poistui yhteisdjaaviyden perusteella
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksen teon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Taytantéonpano: yrityspalvelut, asuntomessuprojekti, Kivistén Putkijate Oy
Muutoksenhaku: 1
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 83922030, tuula.hurme[at]vantaa.fi



Poytakirja 25 Sivu 389
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

25§ Tontin varaaminen Hameenkylan korttelista 12058 investorille vanhusten
tehostettuun asumispalveluun

VD/3065/10.00.02.00/2014
LM-H/ER/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.4.2014 varata Hdmeenkylasta tontin osoitteesta Kylvajankuja
12 (92-12-58-8) vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikolle seka oikeuttaa yrityspalvelut
jarjestdmaan neuvottelumenettely ja tekemaan vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikén
investorin valinta yhdessa sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan vanhuspalveluiden kanssa.
Tarkoituksena on luovuttaa tontti parhaimman kokonaisratkaisun esittaneelle investorille. Hdmeenkylan
vanhusten tehostetun asumispalvelun yksikon tulisi olla kaytdssa vuonna 2016 ja valmiissa kohteessa
olisi tarkoitus asua noin 48 ikaantynytta henkil6a.

Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveystoimi kilpailuttaa tulevaan kohteeseen myéhemmassa vaiheessa
palveluntuottajan jarjestdmaan tiloissa tarvittavat palvelut. Vantaan kaupunki ei ole sitoutunut
ostamaan asiakaspaikkoja tulevasta kohteesta.

Kiinnostuneita investoreita ilmoittautui hakuun viisi ja kaikki kutsuttiin esitettyjen referenssien
perusteella esittelemaan toimintaansa lyhyisiin neuvottelutilaisuuksiin 17.6.2014. Kaikille neuvotteluun
osallistuneille oli [dhetetty samat tiedot ja kysymykset toimintaansa liittyen ja heille kaikille annettiin
yhtaldinen aika esittaytymiseen ja keskusteluun. Neuvottelutilaisuuksien pohjalta kaupungin
asiantuntijaryhma, joka koostui yrityspalvelujen ja vanhus- ja vammaispalvelujen tydntekijoista, arvioi
investorien tarjoamaa kokonaisuutta.

Hameenkylan vanhusten tehostettuun asumispalveluun varatulle tontille esitetdan valittavaksi
investoriksi parhaimman kokonaisratkaisun perusteella Yrj6 ja Hanna-saatio, jolla on vankka kokemus
hoivatalojen rakentamisesta ja tuntemus palveluiden tilatarpeesta my6s hoitohenkilékunnan
nakokulmasta. Yrjo ja Hanna-saatiolla on myods tuntemusta ARAnN kriteereista ja niiden pohjalta
suunniteltujen hankkeiden lapiviennista. Yrj6 ja Hanna-saatié vakuutti asiantuntijaryhman tilojen
monikayttoisyydelld, hoiva-asumisen kontekstin tuntemisella seka hoivateknologiaratkaisuiden laajalla
ymmarryksella. Tarkeana asiana pidettiin myds avointa suhtautumista kaupungin puolesta valittavaan
palveluntuottajaan seka asuntojen joustavaan vuokrausmahdollisuuteen tarvittaessa myds suoraan
asukkaille.

Yrjé ja Hanna -konserni muodostuu yleishyddyllisesta Yrjo ja Hanna -saatidsta seka sen omistamasta
Yrj6 & Hanna Oy:sta, joka toimii yhteiskunnallisen yrityksen periaattein. Lisaksi konserniin kuuluvat
saation omistamat asunto- ja kiinteistbosakeyhti6t. Yrjd ja Hanna-saatidlla on asumiskohteita eri
puolilla Suomea, mutta konsernin keskustoimisto sijaitsee Helsingissa. Saatidé on perustettu vuonna
1996 ja sen tarkoituksena on edistaa vanhusten, vammaisten, lasten ja muiden paivittaisissa
toiminnoissaan apua tarvitsevien hyvinvointia ja laadukasta elamaa.

Vanhusten tehostettuun asumispalveluun varatulla Hdmeenkylan korttelin 12058 Ykt-tontilla nro 8 on
pinta-alaa 6217 m2 ja rakennusoikeutta 1865 k-m2. Varauksen saajan on yhdessa
kaupunkisuunnittelun aluearkkitehdin kanssa vietava suunnitteluratkaisua eteenpain.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 25

Apulaiskaupunginjohtajan esitys
Paatetaan varata Hameenkylan korttelista 12058 Ykt-tontti nro 8 Yrjo ja Hanna-saatidlle toteutettavaksi
vanhusten tehostetun asumispalvelun kayttéon. Varausehdot ovat seuraavat:

1. Varaus on voimassa 30.6.2015 saakka.

2. Yrj6 ja Hanna-saatid sitoutuu ottamaan tiloihin palveluntuottajaksi kaupungin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialan kilpailuttaman palveluntuottajan ja tekemaan tdman kanssa yhteisty6ta.
Rakennettavaan kohteeseen tulee hakea ARAN erityisryhmien investointiavustusta. Suunnitelmaa tulee
vieda eteenpain yhdessa aluearkkitehdin kanssa.
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3. Kaupungin on voitava halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi
kilpailutuksen seurauksena sailyttaen samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa.

4. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Kartta Hameenkylan tontista 92-12-58-8, vanhusten tehostettu asumispalvelu
Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:

erityisasumisen asiantuntija Elisa Ranta, puh. 839 22966
asumisasioiden paallikkd, Tuula Hurme, puh. 839 22030
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TONTIN VARAUS

YPA/ER

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kortteli: 12058

Tontti: 8

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 25 §
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26 § Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen kayton valvonta Vantaalla / LM-H
VD/6414/10.04.01.00/2014
LM-H/ER/TH

Vantaalla on yli 18 000 valtion arava- tai korkotukilainalla tuotettua vuokra-asuntoa usean
yleishyodylliseksi maaritetyn vuokranantajatahon omistuksessa. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARAn ohjeen mukaisesti kunnan tehtavana on valvoa, etta valtion tuella
rakennetuissa vuokra- ja osaomistusasunnoissa asukasvalinnat toteutetaan aravarajoituslaissa,
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetussa laissa (867/1980, ns. vanha korkotukilaki) ja vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001, korkotukilaki) seka
asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukiasuntoihin annetussa valtioneuvoston asetuksessa
(166/2008,VNA) tarkoitetulla tavalla. ARA on antanut 15.5.2014 kunnille ohjeen, jonka mukaan kunnan
tulee tehda asukasvalintojen valvontatavasta paatos.

Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava asunnottomat ja muut kiireellisimmassa asunnon tarpeessa
olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijaruokakunnat. Aravarajoitus- ja korkotukilain seka
valtioneuvoston asetuksen mukaan valintaperusteina ovat hakijaruokakunnan asunnontarve,
varallisuus ja tulot. Vantaalla varallisuusrajoissa noudatetaan suoraan ARAn antamaa
laskentaohjetta varallisuuden maarasta, jossa pohjana on Tilastokeskuksen Vanhojen
osakehuoneistojen velaton nelidhinta.

Varallisuusrajat Vantaalla 2014
henkiléluku 1 2 3 4 5
euroa 50 000 63 000 84 000 94 000 104 000

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla
henkiléa kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa.

ARA yllapitaa julkaisua "Opas arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin”, joka on paivitetty
viimeksi 12.2.2014. Vantaa, Helsinki ja Espoo ovat noudattaneet yhteisia asukasvalinnan valvonnan
menettelytapoja vuodesta 1998 lahtien ja paakaupunkiseudun kunnat ovat laatineet asiasta yhteiset
ohjeet. Paivitetty ohje on otettu kayttéén vuoden 2014 alusta lahtien (liite).

Paivitetyt ARANn ohjeet seka paakaupunkiseudun kuntien yhteiset ohjeet eivat tuo muutoksia
valvontakaytantdon. Asuntotoimen johtaja on paattanyt 5.1.1994, etta aravarajoituslain
mahdollistamana Vantaan kaupungissa ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintojen valvonta
suoritetaan jalkivalvontana. ARA-asuntojen omistajat Idhettavat kaupungin valvovalle
viranomaiselle tiedot valitsemistaan vuokralaisista kuukausittain. Poikkeuksena ovat ARAn nimeamat
uudet yhteisdt, joiden tulee toimittaa ensimmaiset asukasvalinnat seka korkotuki- etta aravavuokra-
asuntoihin etukateen kunnan hyvaksyttavaksi. Muiltakin yhteisgilta uusien vuokra-asuntojen
ensimmaiset asukasvalinnat voidaan pyytaa etukateen kunnan hyvaksyttavaksi. Jalkivalvonta on
osoittautunut Vantaalla toimivaksi jarjestelmaksi.

Asukasvalintaperusteista voidaan poiketa terveydellisista tai sosiaalisista syista taikka vuokra-
asuntojen tarkoituksenmukaisen kayton edistamiseksi. Mikali ARA-vuokratalon omistajataho haluaa
poiketa asukasvalintaperusteita, tulee tdman hakea tdhan ennakkolupaa Vantaan kaupungin valvovalta
viranomaiselta.

ARA-vuokratalon omistajatahon taytyy olla varautunut pyydettaessa esittdmaan vuokra-asuntoihin
valittujen ja niihin hakeneiden henkildiden hakemusasiakirjat seka antamaan laissa maaritetyt
selvitykset ja tiedot hakijoista kunnalle tai valtion valvovalle viranomaiselle. Mikali vuokratalon
omistaja ei toimita vaadittuja tietoja, noudata saanndksia ja ohjeita tai noudattaa niita puutteellisesti,
voidaan kaupungin puolesta valvontaa tehostaa muuttamalla se maaraajaksi tai toistaiseksi
etukateisvalvonnaksi. Tarvittaessa Vantaan kaupungin valvova viranomainen ilmoittaa ARAlle
havaitsemistaan ongelmista tai vaarinkayttétapauksista, mikali niita ilmenee kaupungin antaman
kirjallinen huomautuksen jalkeen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 26
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) Vahvistetaan Vantaalla ARA-asuntojen kayton valvontatavaksi edelleen jalkivalvonta muiden
paakaupunkiseudun kuntien tapaan. ARA-vuokra-asuntojen omistajat velvoitetaan Idhettdmaan

tiedot tekemistdan asukasvalinnoista Vantaan kaupungin valvovalle viranomaiselle
kuukausittain.

b) Merkitdan tiedoksi "Ara -vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan valvontaa koskevat Helsingin,
Espoon ja Vantaan kaupunkien ohjeet”

Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Timo Karén poistui palvelussuhdejaaviyden perusteella kokoushuoneesta asian
kasittelyn ja paatoksen teon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Ara -vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja
Vantaan kau-punkien ohjeet

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhaku: 1
Lisatietoja:

erityisasumisen asiantuntija Elisa Ranta, elisa.ranta[at]vantaa.fi, puh. 09-839 22966
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ARA -VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKKAIDEN VALINNAN VALVONTAA KOSKEVAT
HELSINGIN, ESPOON JA VANTAAN KAUPUNKIEN OHJEET

Asukasvalinnan yleisestéd ohjauksesta vastaa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskus (ARA), joka antaa kunnille ohjeita valvonnan menettelytavois-
ta. Osa asukasvalintaperusteista on kunnan harkinnassa ja eri kuntien val-
vontatavat voivat vaihdella. Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhtei-
sistd menettelytavoista asukasvalintojen valvonnassa. Nama ohjeet on
laadittu naistd menettelytavoista ja toimintaohjeista tiedottamiseksi kau-
punkien alueella sijaitsevien arava- ja korkotukivuokratalojen omistajille ja
asukasvalintoja hoitaville.

Opas arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin on ARAn
yllapitdma julkaisu, jonka uusittu painos ilmestyi 10.6.2013. Asukasvalinta-
oppaasta l6ytyvat asukasvalintoja ohjaavat keskeiset sdaddkset ja ohjeet.
Opas on tulostettavissa ARAn internet- sivulta, osoitteesta http://www.ara.fi
>ARA-asuntokanta > Vuokra-asunnot > Asukasvalinta. Jatkossa tassé oh-
jeessa viitataan ARA: n asukasvalintaoppaaseen.

1. ASUKASVALINTA
Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja ta-
loudelliseen tarpeeseen, joita arvioidaan hakijaruokakunnan asunnontar-
peen, varallisuuden ja tulojen perusteella. Valtioneuvosto on vahvistanut
tarkemmat asukkaiden valintaperusteet, joita sovelletaan seka arava-
vuokra-asunnoissa etté korkotukivuokra-asunnoissa (ns. ARA — asunnot).
Osaomistusasuntoihin sovelletaan samoja asukasvalintaperusteita kuin
vuokra-asuntoihinkin.

Asukasvalintaa koskevat keskeiset sdadbkset on esitetty ARAn asukasva-
lintaoppaan sivulla 5.

2. ASUNTOJEN HAKU
2.1 Julkinen ja yleinen haku

Ympéristdministerié on antanut asetuksen (182/2003) arava- ja korkotuki-
vuokra-asuntojen hakumenettelysta. Asetuksen mukaan ARA- vuokra-
asuntojen on oltava julkisesti ja yleisesti haettavina.

Kaytanndssa tdma tarkoittaa sita, ettd asunnot ilmoitetaan haettaviksi esi-
merkiksi sanomalehdessa ja internetissa eikd asuntoja rajata minkaan tie-
tyn ryhmén haettaviksi. limoitustiheys voi vaihdella asuntomarkkinatilan-
teen mukaan, kuitenkin vahintdan kerran vuodessa.

Rajattua hakua vain tietyille ryhmille voidaan kayttaa kuitenkin silloin, kun
ryhma on riittdvan laaja ja se on perusteltua ottaen huomioon asuntojen
omistussuhteet ja kayttétarkoitus. Rajattu hakumenettely edellyttéa
asunnon sijaintikunnan lupaa.

2.2 Asuntohakemus

ARA- vuokra-asuntoja haetaan asuntohakemuslomakkeella. Ymparistémi-
nisteridé on 1.11.2006 voimaan tulleella asetuksellaan vahvistanut tiedot,
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jotka asuntohakemuslomakkeella tulisi vahintaan olla. (Ymparistdministeri-
6n asetus nro 904/2006).

Asetuksesta ilmenevat myds ne pakolliset liitteet, joiden on oltava
asuntohakemuksen mukana asukasvalintapaattsta tehtaessa.
Hakemukseen tarvittavista selvityksista kerrotaan tarkemmin t&méan ohjeen
kohdassa 2.3. ja asukasvalintaoppaassa sivulla 9.

Vuokra-asunnon hakijoilla tulee olla tieto asuntohakemuksen voimassa-
oloajan pituudesta. Hakemuksen on oltava voimassa vahintdan kolme
kuukautta.

Jos vuokratalon omistaja kayttaad omaa hakemuslomaketta, siiné on
oltava ymparistoministerion asetuksessa edellytetyt tiedot. Taméan
varmistamiseksi hakemuslomake on hyvéksytettdva kunnalla ennen
sen kayttéonottoa. Myés hakemuslomaketta uusittaessa lomake tulee
hyvaksyttaa kunnalla. Helsingissé, Espoossa ja Vantaalla riittaa, etta
joku naista kunnista on lomakkeen hyvaksynyt.

2.3 Hakemukseen tarvittavat selvitykset

Asuntohakemukseen on liitettdva ennen vuokrasopimuksen tekemistd mm
seuraavat selvitykset:

e kaikkien tydssakayvien, huoneistoon muuttavien henkiléiden tydn-
antajilta saadut palkkatodistukset bruttokuukausiansioista,

e opiskelijalta opiskelutodistus,

e verotodistukset kaikilta huoneistoon muuttavilta yli 18-vuotiailta (ve-
rotuspaatds ja esitdytetyn veroilmoituksen erittelyosa viimeksi toi-
mitetusta verotuksesta).

e Kiinteistbistad on toimitettava kiinteistéverolippu,

e todistus elakkeen maarasta (brutto euroa/kk),

e selvitys omaisuuden kdyvéasta arvosta, jos hakijatalouden jasenella
on varallisuutta sek&

e muut mahdolliset todistukset/selvitykset, joihin hakija haluaa vedo-
ta.

Jos hakijan varallisuutena on osakehuoneisto, voidaan osakehuo-
neiston jalleenmyyntihinta maarittaa Tilastokeskuksen julkaisemien
vanhojen kerrostaloasuntojen keskiméaraisten neliéhintojen perus-
teella, ellei hakijalla ole kiinteistonvalittajalta myyntitoimeksian-
toa/valityssopimusta tai kauppakirjaa vuoden sisélla tehdysta kaupas-
ta.

Tilastokeskuksen vanhojen osakehuoneistojen velattomat neliéhinnat huo-
neisto- ja talotyypin mukaan I6ytyvéat Tilastokeskuksen nettisivuilta osoit-
teesta http://tilastokeskus.fi/til/ashi/tau.html ja ne julkaistaan nelja ker-
taa vuodessa.

Mikali hakijan varallisuutena on kiinteistd, pyydetaan hakijaa toimit-
tamaan kyseisen vuoden kiinteistéverolippu. Jos kiinteistéverolipus-
sa veron perusteena oleva hakijan omistusosuuden mukainen vero-
tusarvo yhteensa alittaa 20 000 euroa, otetaan kiinteistén arvona

huomioon verotusarvo sellaisenaan. Jos verotusarvo ylittada 20 000
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euroa, tulee hakijan toimittaa esimerkiksi kiinteisténvalittdjan antama
luotettava selvitys kiinteiston jalleenmyyntihinnasta hakemusajankoh-
tana.

Jos varallisuutena on muita osakkeita ja arvopapereita, hakijan tulee toi-
mittaa selvitys niiden arvosta hakuajankohtana.

Jos hakijaruokakunta muuttaa tydpaikan vuoksi paékaupunkiseudulle ja
haluaa, ettd huomioon otettavasta varallisuudesta vahennetaan |ahtépaik-
kakunnalla sijaitsevan oman asunnon arvo, on ennen valintapaatoksen
tekemista otettava yhteyttd asianomaisen kunnan asuntoviranomai-
seen.

Edella mainitussa tilanteessa hakemukseen on liitettava:

e selvitys lahtdpaikkakunnalla sijaitsevan oman asunnon kaytdsta ja
vuokran suuruudesta, jos asunto annetaan vuokralle (vuokra ote-
taan huomioon hakijaruokakunnan tulona asukasvalinnassa)

e tydnantajan todistus uudesta tydpaikasta tulopaikkakunnalla tu-
loselvityksineen

e tarvittaessa selvitys syista (paikkakuntien véalinen etéisyys tai han-
kalat kulkuyhteydet), joiden vuoksi hakijaruokakuntien jasenten ei
ole tarkoituksenmukaista kulkea paivittain tydmatkaa omasta
asunnosta.

Asunnon arvon vidhentaminen varallisuudesta ei kuitenkaan paasaan-
téisesti koske muuttoa paakaupunkiseudulta eika kehyskunnista Hel-
sinkiin, Espooseen tai Vantaalle.

2.4 Hakemusasiakirjojen sailyttaminen

Omistajan tulee arkistoida asuntohakemukset liitteineen tarkoituksenmu-
kaisella tavalla. Asiakirjojen sailytyksesta kerrotaan asukasvalintaoppaan
sivulla 11, kohdassa 4.4.

Erityisesti talon omistajien tulee huolehtia siita, ettd hakemuksista ilmene-
vat tiedot ovat vain niiden henkildiden saatavilla, jotka osallistuvat hake-
musten kasittelyyn. Kunnalla, ARAlla ja ymparistdministeri6lla on kuitenkin
oikeus saada kaikki asiakirjat nahtavakseen.

3. ASUKASVALINNAN PERUSTEET

3.1 Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

Tavoitteena on, ettd ARA- vuokra-asunnot tarjotaan vuokra-asuntoa eniten
tarvitseville ruokakunnille ja samalla pyritddn vuokratalon monipuoliseen
asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Asu-
kasvalinnan tavoitteista on sdadetty aravarajoituslain 4 a §:ssé ja uuden
korkotukilain 11 a §:ssa.

Tarkoituksena on, ettd useita asuntomarkkinoilla vaikeasti asutettavia haki-
joita ei asutettaisi samaan taloon ja samalle alueelle.
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3.2 Tulot

3.3 Varallisuus

Asukasvalinnan perusteina ovat em. lakien mukaan hakijaruokakunnan
asunnontarve, varallisuus ja tulot.

Asukasvalintapaatéksen tekeminen edellyttda aina hakijoiden asunnontar-
peen kiireellisyyden keskinaista vertailua, josta tarkemmin tdman ohjeen
kohdassa 3. 4 ja asukasvalintaoppaan sivulla 12.

Hakijaruokakunnan tulot kuuluvat edelleenkin asukasvalintaperusteisiin ta-
savertaisena tekijana hakijaruokakunnan asunnontarpeen ja varallisuuden
kanssa ja ne on otettava huomioon hakijoita etusijajérjestykseen asetetta-
essa.

Talonomistajien tulee olla valmiit esittdmaan pyydettdessa kaikkien
asuntoa hakeneiden ja asunnon saaneiden tulotiedot pyydetylté ajan-
jaksolta.

Valinnassa huomioitavia tuloja ovat esim. ansiotulot kaikkine lisineen, ela-
tusapu, jota maksetaan puolisolle, elakkeet, jatkuvana maksettavat tapa-
turma- ja vakuutuskorvaukset, invalidiraha, pAdomatulot, aikuisopintoraha,
aikuiskoulutustuki. Tuloina otetaan huomioon kaikki palkanlisét, kuten
maksettavat ylitydbkorvaukset, vuorotyélisét ja bonukset. Myds ulkomailta
saatavat tulot otetaan huomioon.

Selvasti tilapaisia tuloja kuten asevelvollisten paivarahaa, sotilasavustusta
ja koulua kéayvien, alle 18-vuotiaiden lasten loma-ajan tuloja ei oteta huo-
mioon.

Tiedot tulojen huomioimisesta, laskemisesta ja hakijaruokakuntien tulojen
vertailusta 16ytyvat asukasvalintaoppaan sivuilta 15 -18.

Hakijatalouden varallisuutena on otettava huomioon sen yhteenlaskettu va-
rallisuus, jollei sen arvo ole vahdinen ja jollei se ole valttdmatdén ruokakun-
nan jasenelle elinkeinon tai ammatin harjoittamisesta saatavan kohtuulli-
sen toimeentulon hankkimiseksi.

Varallisuutena otetaan huomioon hakuhetkella oleva varallisuus sekéa
sellainen varallisuus, josta hakija on luopunut hakemuksen tekemista
edeltaneen vuoden aikana esimerkiksi lahjoittamalla tai myymalla.

Varallisuuden maaraa laskettaessa on hakijan varallisuus otettava huomi-
oon k&yvén arvon eli todenndkéisen luovutushinnan mukaan. Kayvésta ar-
vosta vdhennetdan ruokakunnan yhteenlaskettujen velkojen jéljella oleva
maéra opintolainat mukaan lukien.

Varallisuuden selvittdmisesté ja varallisuusrajoista asukasvalintaoppaan
sivuilla 13- 14

ARAn suosituksen mukaiset varallisuuden enimmaisrajat Espoossa ja
Vantaalla 1.1.2014 alkaen ovat:
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Espoo

Vantaa

Helsinki

3.4 Etusijajarjestys

Henkil6luku

1 2 3 4 5

62 000€ 78 000€ 104 000€ 114 000€ 124 000€

50 000€ 63 000€ 84 000€ 94 000€ 104 000€

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla
henkil6a kohden.

Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa.

Helsingissa noudatetaan asuntolautakunnan 18.6.2002 tekemé&n p&atok-
sen mukaan sovellettavia varallisuuden enimmaisrajoja.

Varallisuuden enimmaisrajat Helsingissé ovat 1.1.2014 alkaen:
Henkildluku

1 2 3 4 5

79 000€ 104 000€ 159 000€ 164 000€ 169 000€

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 5 000 eurolla
henkilé&d kohden.

Asuntolautakunnan p&atéksen mukaisesti varallisuuden enimmaisrajat tar-
kistetaan kaksi kertaa vuodessa 30.6. ja 31.12.

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentéaa lahtdpaikkakun-
nalla sijaitsevan oman asunnon arvo, jos hakija muuttaa tyépaikan takia
toiselle paikkakunnalle eik& tydmatkojen kulkeminen paivittain ole tarkoi-
tuksenmukaista mm. pitkien etéisyyksien tai hankalien kulkuyhteyksien
vuoksi. Ei paasaantéisesti koske muuttoa padkaupunkiseudun sisélla.
Naisséa tapauksissa tulee ennen hakemuksen hyviaksymistéa ottaa yh-
teyttda asianomaisen kunnan asuntotoimeen.

Hakemukseen liitettdvat selvitykset on selostettu thmén ohjeen sivulla 3.

Varallisuuden merkitystd arvioitaessa tulee ottaa huomioon myds omai-
suuden realisointimahdollisuudet. Jos omaisuus on vaikeasti realisoitavis-
sa, voidaan siité ottaa huomioon vain osa. Samoin voidaan menetelld, jos
hakijoilla on erityisen pienet tulot.

Asunnontarve, varallisuus ja tulot ovat Iahtdkohtaisesti tasavertaisia kritee-
reja asetettaessa hakijoita etusijajarjestykseen. Asukasvalinnassa etusijal-
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le on asetettava asunnottomat ja muut kiireellisimmaéassé asunnon tarpees-
sa olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat. ( Asukasvalinta-
opass.18-19))

Etusijajarjestystd mietittdessa voidaan apuna kayttda seuraavaa luokitte-
lua:

HELSINGISSA, ESPOOSSA JA VANTAALLA NOUDATETTAVAT
VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKASVALINTAPERUSTEET

Hakijat ryhmitelladn asunnontarpeen kiireellisyyden perusteella ryhmiin
seuraavasti:

RYHMA 1

ERITTAIN KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT

HAKIJAT
e asunnottomat

ulkona ja tilapéissuojissa asuvat

yémajoissa asuvat

hoito- ja huoltokodeissa asuvat

matkustajakodissa tai muussa tilapaismajoituksessa asuvat

tilapaisesti sukulaisten ja tuttavien luona asunnon puutteen vuoksi

asuvat

e asumiskelvottomassa asunnossa asuvat muuttovelvoitteen alaiset
hakijat

e hakija on muuttamassa paékaupunkiseudulle, jossa hakijalla on
tyépaikka

e erittéin ahtaasti asuvat (vahintdan 3 henkiléd/huone)

e vanhempien luona, alivuokralaisena tai yhteiskayttdisessa asun-
nossa asuvat

e muu erittdin painava peruste

RYHMA 2
KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT
e ahtaasti asuvat (yli 1 henkild, mutta alle 3 henkiléa/huone)
e puutteellisesti varustetussa asunnossa asuvat (puuttuu esim. |am-
min vesi tai keskuslammitys)
e hakijalla on tuloihin ndhden kohtuuttomat asumiskustannukset
e muu vastaava peruste

RYHMA 3
ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT
e nykyisen asunnon varustetasoa, sijaintia tms. muuttamaan pyrkivat
hakijat
® Mmuu peruste

4. OSAOMISTUSASUNNOT

Osaomistusasunto on asunto, jonka hallintaan oikeuttavista osakkeista
asukas ostaa alkuvaiheessa vahemmistéosuuden. Asunnon hallinta perus-
tuu aluksi enemmistéosuuden omistajan kanssa tehtdvdan huoneenvuok-
rasopimukseen. Osaomistusasunnoista tarkemmin asukasvalintaoppaan
sivuilla 23 — 24.
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Valittaessa asukkaita osaomistusasuntoihin sovelletaan samaa valtioneu-
voston asetusta ja samoja asukasvalintaperusteita kuin valittaessa asuk-
kaita vuokra-asuntoihin.

Kunta valvoo osaomistusasuntojen asukkaiden valintaa niin kauan kuin ne
ovat vuokra-asuntokaytdssa samalla tavoin kuin muiden ARA- vuokra-
asuntojen asukasvalintoja.

5. ERITYISET ASUKASVALINTAPERUSTEET
5.1 Asukasvalinnat, joissa poiketaan varallisuuden enimmaisrajoista

Valtioneuvoston asetuksen (166/2008) 6 §:n mukaan hakija voidaan valita
asukkaaksi arava- tai korkotukivuokra-asuntoon varallisuuden maarasta
riippumatta, jos kyse on sellaisen asumisen tukemisesta, joka on sosiaali-
sista ja terveydellisista syista erityisen tarpeellista. Tama koskee 13-
hinnd palveluasumista.

Asukkaaksi ei saa kuitenkaan valita hakijaruokakuntaa, jonka varallisuus
tai kuukausitulot ovat riittédvat tarvetta vastaavan asunnon ja huolenpidon
hankkimiseen.

Valittaessa asukkaita sosiaalisella tai terveydellisella perusteella, hakijoi-
den asunnontarve, tulot ja varallisuus selvitetédan ja hakijat asetetaan etusi-
jajarjestykseen asukasvalintaperusteiden (asukasvalintaopas kohta 5).
mukaan. Hakemuksen liitteena on muiden selvitysten lisaksi oltava aina
lausunto palveluasumisen tarpeellisuudesta.

Asukasvalintaperusteista kerrotaan tarkemmin ARAn Erityisryhmien asu-
kasvalintoja koskevassa ohjeessa 5.12.2011 (dnro 17851/631/11), joka on
saatavilla ARAN verkkosivuilla www.ara.fi/asukasvalinta.

Helsingisséa, Espoossa ja Vantaalla noudatetaan seuraavaa menette-
lya valittaessa asukkaita valtion lainoittamiin tai korkotukemiin palve-
lutaloihin ja -asuntoihin:
¢ Palveluasuntojen asukkaiden valinnassa ei varallisuutena
oteta huomioon hakijan vakituisessa kaytossa olevaa
omistusasuntoa.
¢ Muutoin noudatetaan tdméan ohjeen kohdassa 3.3 mainittu-
ja yleisia ara-vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan varal-
lisuusrajoja.
e Hakemukset, joissa varallisuus ylittda kunnan asettamat
varallisuusrajat, tulee aina toimittaa etukateen kunnan hy-
vaksyttaviksi.

Menettelyohjeet ovat valvontaa koskevassa kohdassa 8.
5.2 Asukasvalinta varallisuuden ja tulojen maarasta riippumatta (Vna 6 §)

1) Asunto osoitetaan perusparannettavassa ARA- vuokratalos-
sa asuvalle hakijalle.
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2) Jos asunto tulee talonmiehen tai huoltomiehen asunnoksi.
Saannds ei koske huoltoyhtididen toimistohenkildkuntaa eika
isannditsijoita.

3) Vaihto saman vuokranantajan omistamasta ARA- vuokra-
asunnosta toiseen.

4) Ruokakunnat vaihtavat asuntoja keskendan ARA- vuokra-
asunnosta toiseen.

5) Asunto osoitetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun
lain (481/95) 45, 46, 48 ja 88 §:n nojalla vuokraoikeuden siir-
toon oikeutetulle henkilélle.

6) Asunnon kaytdn rajoitusaikaa on jatkettu 10 vuotta (Aravara-
joituslaki 3 §:n 1 mom) ja vuokraus tapahtuu mainitun kym-
menen vuoden aikana, poikkeus voi koskea kuitenkin enin-
tdan 15 prosenttia vuokratalon kaikista asunnoista.

5.3 Poikkeaminen asunnontarpeen kiireellisyydesta

Asunnontarpeen Kiireellisyysedellytyksesté voidaan poiketa aravavuokra-
asuntojen vaihtajien kohdalla silloin, kun edellinen asunto vapautuu hakijal-
ta ja valinta on perusteltua vuokra-asuntojen tarkoituksenmukaisen kaytdn
edistamiseksi, esimerkiksi silloin kun halutaan estda vuokratalon asukas-
rakenteen yksipuolistumista.

5.4 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen

Jos asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei
ole, voidaan asukkaaksi valita muitakin hakijoita. Asukkaaksi on kuitenkin
valittava hakija, jonka olot ovat I&hinn& asukasvalintaperusteiden mukaisia
edellytyksia (VnA 8 §).

Kunta paattaa asukasvalinnan hyvaksymisesta. Hakemukseen tulee
liittaa selvitys siitd, miten asuntoa on markkinoitu ja muut mahdolliset
perustelut.

6. TILAPAISET POIKKEUSLUVAT

6.1 Tilapdinen asumiskayttd

Kunta voi antaa luvan kayttda aravavuokra-asuntoa muiden kuin em. edel-
lytykset téayttévien henkildéiden asuntona tilapaisesti, kuitenkin enintdéan
kahdeksi vuodeksi kerrallaan, kun kyseessa on yhteiskunnan kannalta tar-
koituksenmukaisten ja tarpeellisten tai muutoin kiireellisten toimenpiteiden
suorittaminen (VnA 7 §).

Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta eika luvan antaminen

saa oleellisesti haitata edellytykset tayttavien hakijoiden asunnon-
saantia. Poikkeuslupa voi koskea vain vahaista maaraa asuntoja.
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7. ASUNNON KOKO

8. VALVONTA

Valtioneuvoston asetuksen mukaan asunnon tulee olla kohtuullinen suh-
teessa perheen kokoon ja ikdrakenteeseen kuitenkin niin, ettd asukasvalin-
taa tehtdesséa otetaan huomioon hakijatalouden tilanne esim. yhteishuolta-
juus ja kulloinenkin asuntomarkkinatilanne.

Kunnan tehtavaksi on laissa sédadetty niiden aravalainalla tai valtion korko-
tuella lainoitettujen vuokra-asuntojen ja osaomistusasuntojen kaytdn val-
vonta, joissa on noudatettava kayttorajoituksia.

Ympéristdministeri6lla, ARAlla ja kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa ara-
varajoituslain ja vuokra-asuntojen korkotuesta annetun lain ja niiden nojalla
annettujen sdannésten ja maaraysten noudattamista. Viranomaisilla on oi-
keus salassapitosd@nndsten estdmattd saada nahtavakseen valvonnan to-
teuttamiseksi tarpeelliset asiakirjat. Omistaja on velvollinen toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi (aravarajoituslain 23 § ja korko-
tukilain 39 §).

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla valvonta tehdaén ns. jalkivalvontana el
Ara - vuokra-asuntojen omistajat eivat paasaantdisesti lahetéd asukasvalin-
tojaan etukateen kunnan hyvaksyttaviksi. Omistajien tulee kerran kuu-
kaudessa lahettaa liitteen (liite 1) mukaiset tiedot valitsemistaan vuok-
ralaisista kuntien asuntoviranomaisille. Myés asunnon vaihtajien tie-
dot tulee ilmoittaa oheisella lomakkeella.

Omistajien tulee varautua pyydettdessa esittdmaan vuokra-asuntoihin
valittujen ja hakijoiden hakemusasiakirjat sekd antamaan muita laista
ilmenevia selvityksia asunnoista ja hakijoista.

Poikkeukset:

ARAnN nimedmét uudet yhteisé6t toimittavat ensimmaiset asukasvalin-
nat sekéa korkotuki- ettd aravavuokra-asuntoihin etukéteen kunnan
hyvaksyttaviaksi. Muiltakin yhteisoiltd uusien vuokra-asuntojen ensimmai-
set asukasvalinnat voidaan pyytaa etukéateen kunnan hyvéaksyttavaksi.

Mikéli kunta havaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata séénnéksia ja
ohjeita tai noudattaa niit& puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muut-
tamalla se maaréajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.

Jos asukasvalinnassa halutaan poiketa varallisuusedellytyksistéa, on
asukasvalinta-asiakirjat perusteluineen toimitettava ko. kunnan asun-
toviranomaiselle hyvaksyttavaksi ennen vuokrasopimuksen allekir-
joittamista lukuun ottamatta tapauksia 1 - 6 kohdassa 5.2 (ndiden
osalta syy poikkeamiselle on ilmoitettava lomakkeessa).

8.1 Pistokokein tehtava valvonta

Kunnat pyytavat harkintansa mukaan ndhtédvakseen vuokra-asuntoihin va-
littujen ja muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen Ara-
vuokratalojen omistajilta.

ARA-VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKKAIDEN VALINNAN VALVONTAA KOSKEVAT HELSINGIN,
ESPOON JA VANTAAN KAUPUNKIEN OHJEET 2014

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 26 §



8.2 Asuntomarkkinaselvitys ARAlle ja kunnalle

9. VOIMAANTULO

Yhteystiedot

Jakelu

ARA-VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKKAIDEN VALINNAN VALVONTAA KOSKEVAT HELSINGIN,

ARA: n asuntomarkkinaselvitysté varten keratdén vuosittain tilastotietoja

10

kunnan alueen asunnonhakijoista ja asunnoista. Tietoja kdytetdan asunto-
poliittisen paatéksenteon pohjana. Tiedot pyydetaan erilliselld lomakkeella.

Naita ohjeita noudatetaan 1.1.2014 alkaen.

HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistdvirasto

Asunto-osasto

Valvonta

PL 2201

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. (09) 310 1671
etunimi.sukunimi@hel.fi

ESPOON KAUPUNKI
Tekninen ja ymparistétoimi
Asuntoyksikkd

PL 42

02070 ESPOON KAUPUNKI
puh. (09) 81621
etunimi.sukunimi@espoo.fi

VANTAAN KAUPUNKI
Maankayttd/Yrityspalvelut
Kielotie 28

01300 VANTAA

puh. (09) 83911
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

ARA- vuokra-asuntojen omistajat

ESPOON JA VANTAAN KAUPUNKIEN OHJEET 2014

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 26 §



Poytakirja 27 Sivu 405
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

27 § Leineldn tontin 70114/2 myynti / Asunto Oy Vantaan Vetehinen c/o Skanska Oy
VD/6417/10.00.02.00/2014
LM-H/TH

Leineldaan on valmistunut tahan mennessa yhteensa 408 asuntoa ja tana vuonna kaynnistyy yhteensa
243 asunnon rakentaminen kortteliin 70116. Omistusasuntoja on valmistunut kolmeen asunto-
osakeyhtidodn yhteensa 118 asuntoa, asumisoikeusasuntoja on kahdessa kohteessa yhteensa 86
asuntoa, valtion tukemia vuokra-asuntoja on kolmessa kohteessa yhteensa 147 asuntoa ja
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja on 57 asuntoa. Tana vuonna kaynnistyy yhteensa 243 asunnon
rakentaminen kortteliin 70116. Naistd Lemminkainen toteuttaa 73 vapaarahoitteista omistusasuntoa,
VVO 64 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa ja Asuntosaatio 72 asumisoikeusasuntoa seka 34 valtion
tukemaa vuokra-asuntoa.

Skanska on kaynnistdmassa vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentamisen korttelin 70114
tontille 2. Skanska on perustanut Asunto Oy Vantaan Vetehinen -nimisen yhtidn, joka tulee ostamaan
ko. tontin. Tontille on suunniteltu toteutettavaksi 60 asuntoa, joiden rakentaminen kaynnistyy
alkusyksysta.

Myytavaksi esitettava tontti 70114/2 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK ja sen rakennusoikeus on 3600 k-m2. Leinelan yhteistoimintasopimuksen mukaan
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla ARA:n
hyvaksymaa enimmaishintaa 20 %:lla. Tontin 70114/2 hinnaksi tulee 359 €/k-m2 ja kauppahinnaksi
saadaan 1 292 400 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 27

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda Asunto Oy Vantaan Vetehiselle Koivukylan korttelin 70114 tontti nro 2
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 292 400 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Skanska Oy sitoutuu vastaamaan yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan Vetehisen kanssa
kauppakirjan ehdoista siihen saakka, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhaku: 1

Lisatietoja:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 83922030, tuula.hurme[at]vantaa.fi
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Poytakirja 28 Sivu 407
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

28 § Hameenkylan tontteja 12318/3 ja 4 koskevan rakentamisvelvoiteajan
muuttaminen / YIT Rakennus Oy

KA/1661/10.00.02.00/2012

LM-H/TH

Kaupunki on myynyt 19.4.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla YIT Rakennus Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun Hameenkylan korttelin 12318 tontin 3 seka sita palvelevan LPA-tontin 4. Kauppakirjan
mukaan ostaja sitoutui aloittamaan tonttien rakentamisen vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta eli 19.4.2014. YIT on perustanut tontteja omistamaan Asunto Oy Vantaan
Kruununmasto-nimisen yhtion.

Kaupunki on myynyt 5.7.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla YIT:n omistamalle Asunto Oy Vantaan
Kuninkaanportille maaraalat, jotka muodostavat yhdessa yhtion yksityiseltd ostamien maaraalojen
kanssa Hameenkylan korttelin 12318 tontin 1. Kauppakirjan mukaan ostaja sitoutui aloittamaan tontin
rakentamisen vuoden 2014 aikana.

YIT Rakennus Oy on aloittanut tontin 12318/1 rakentamisen huhtikuussa 2014. Tontin 12318/3
rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa loppuvuodesta 2014. YIT on pyytanyt, etta tontin 12318/3 seka
sita palvelevan LPA-tontin 4 rakentamisvelvoiteaikaa jatketaan rakentamisen aloituksen osalta vuoden
2014 loppuun. Pyyntd6n voitaneen suostua, koska YIT on kaynnistanyt tontin 12318/1 rakentamisen
”etuajassa”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 28
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Hameenkylan korttelin 12318 tontin 3 ja sitd palvelevan LPA-tontin 4

rakentamisvelvoiteaikaa rakentamisen aloituksen osalta vuoden 2014 loppuun.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhaku: 1
Lisatietoja:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 83922030, tuula.hurme[at]vantaa.fi



Poytakirja 29 Sivu 408
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

290§ Pakkalan tontin 51211/5 rakentamisvelvoiteajan jatkaminen / SATO Oyj
VD/6412/10.00.02.00/2014
LM-H/TH

Kaupunki on myynyt Sato Oyj:lle 2.7.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla Kiint. Oy Pakkalan
Kartanonkoski 97 nimisen yhtion koko osakekannan. Yhtion omistuksessa oli Pakkalan korttelin 51211
tontti 5 ja osat tonteista 6 ja 7. Sato oli jo aikaisemmin hankkinut omistukseensa kaupungilta osat
tonteista 51211/6 ja 7 seka saman korttelin tontin 1. Tonttien 5, 6 ja 7 rakentamiskelpoisiksi
saattaminen edellytti yhtidjarjestelyja, jonka vuoksi kahden vuoden rakentamisvelvoiteaika laskettiin
kauppakirjan mukaan siita, kun tontit olivat rakentamiskelpoisia eli 4.8.2012.

Sato on toteuttanut tonteille 51211/6 ja 7 yhteensa 56 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, jotka
valmistuivat helmikuussa 2014. Tontteja 51211/6 ja 7 koskeva rakentamisvelvoite on siten taytetty.
Marraskuussa 2013 valmistui lisaksi tontille 51211/1 Saton rakennuttamina 30 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Tontille 51211/5 on ryhdytty toukokuussa 2014 rakentamaan vapaarahoitteista Asunto
Oy Vantaan Pakkalanrinne 3 -nimista asunto-osakeyhtiota (30 asuntoa), joka valmistuu lokakuussa
2015, jolloin tonttia 51211/5 koskeva rakentamisvelvoite tulee myos taytettya.

Sato on pyytanyt, ettd kaupunki jatkaa 2.7.2012 allekirjoitetun kauppakirjan mukaista, Pakkalan tonttia
51211/5 koskevaa 4.8.2014 paattyvaa rakentamisvelvoiteaikaa vuoden 2015 loppuun.
Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen on perusteltua, koska Satolla on rakenteilla hanke ko. tontille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 29

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Pakkalan korttelin 51211 tonttia 5 koskevaa rakentamisvelvoiteaikaa 31.12.2015
saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhaku: 1
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392203, tuula.hurme[at]vantaa.fi



Poytakirja 30 Sivu 409
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

30§ Myyrmaen tonttien 15807/2, 3 ja LPA-tontin 1 seka tontin 15808/4 (entiset
tontit 15808/1 ja 2) varausaikojen jatkaminen / Lemminkainen Talo Oy ja VAV
Asunnot Oy

KA/4419/15.00.00/2012
LM-H/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 1.10.2012 varannut Lemminkainen Talo Oy:lle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Myyrmaen korttelin 15807 tontit 2 ja 3
seka maaraosan 11200/16000 LPA-tontista 15807/1. Tonttia 15807/2 koskeva varaus on voimassa
yhden vuoden ja tonttia 15807/3 koskeva varaus kaksi vuotta asemakaavan muutoksen nro 002078
voimaantulosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 1.10.2012 varannut VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi Myyrmaen korttelin 15808 tontin 2. Varaus on voimassa
yhden vuoden asemakaavan muutoksen nro 002078 voimaantulosta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.11.2013 varannut VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi Myyrmaen korttelin 15808 tontin 1. Varaus on voimassa
30.6.2015 saakka. Tontit 15808/1 ja 2 on tonttijaon muutoksella yhdistetty tontiksi 15808/4.

Myyrmaen kortteleita 15807 ja 15808 koskeva asemakaavan muutos on tullut voimaan kuulutuksella
24.4.2013. Alueen kunnallistekniikan rakentaminen, joka kasittaa Loiskekuja-nimisen kadun seka
Loiskepolku-nimisen kevyenliikenteen vaylan rakentamisen, Raappavuorentien kaistajarjestelyjen
toteuttamisen seka johtosiirtoja, on vasta kdynnistymassa ja valmistuu kevaalld 2015. Lemminkaisella
on valmiudet kaynnistaa tontin 15807/2 seka LPA-tontin 15807/1 rakentaminen jo vuoden 2014
syksylla, mutta kunnallistekniikan rakentamisaikataulun vuoksi se ei ole mahdollista. Tasta syysta
tonttien 15807/2 ja 1 seka tontin 15808/4 varausaikoja olisi jatkettava 30.6.2015 saakka ja tontin
15807/3 varausaikaa olisi vastaavasti jatkettava 30.6.2016 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 30

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa

a) Lemminkainen Talo Oy:lle varattujen Myyrmaen korttelin 15807 tontin 2 ja LPA-tontin 1
varausaikaa 30.6.2015 saakka,

b) Lemminkainen Talo Oy:lle varatun Myyrmaen korttelin 15807 tontin 3 varausaikaa 30.6.2016
saakka ja

c) VAV Asunnot Oy:lle varatun Myyrmaen korttelin 15808 tontin 4 varausaikaa 30.6.2015 saakka.

Muut varausehdot pysyvat muuttumattomina.
Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Timo Karén poistui palvelussuhdejaaviyden perusteella kokoushuoneesta asian
kasittelyn ja paatoksen teon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhaku: 1
Lisatietoja:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 83922030, tuula.hurme[at]vantaa.fi



Poytakirja 31 Sivu 410
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.08.2014

318 Sopimus koskien kortteliin 41254 tehtavaa poikkeamispaatosta xx-POP / Itella
Real Estates OY

VD/4867/10.00.01.05/2014

LM-H/HWY/P)a/AV-P/IVa

Itella Real Estates Oy (jaljempana Yhtid) omistaa Vantaan kaupungin 41. (Viinikkala) kaupunginosassa,
korttelissa 41254 tontin nro 3 (kiinteistdtunnus 92-41-254-3). Voimassa olevassa asemakaavassa nro
001955 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 5.3.2007) sopimusalue on osoitettu teollisuus- ja varasto-
ja toimistorakennusten kort-telialueeksi (TKT) ja rakennusoikeutta sopimusalueelle on osoitettu 93680
k-m2.

Yhtio ja kaupunki ovat neuvotelleet korttelia varten tehtavasta poikkeamispaatoksesta, jolla
sopimusalue sadilyy teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueena, mutta sopimusalueen
rakennusoikeutta lisataan 16 000 k-m2:3.

Alueelle on jo rakennettu kunnallistekniikka.

Yhti6 ja Kaupunki ovat sopineet tehtavaan poikkeamispaatdkseen liittyen maankayttd- ja rakennuslain
12 a luvun mukaisesta kunnallistekniikan rakentamisen korvaamisesta. Yhtié maksaa Kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallis-tekniikan korvauksena lisaantyneesta
teollisuus, varasto- ja toimistotilan rakennusoikeudesta, 16 000 k-m2:n maarasta
yhdeksansataakuusikymmentatuhatta (960 000) euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 31

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki tekee Itella Real Estates Oy:n kanssa oheisen
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja oikeuttaa samalla kuntatekniikan keskuksen tekemaan
sopimukseen mahdolliset teknisluonteiset tarkistukset.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kunnallistekniikan sopimus ja karttaliite
Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kehitysinsindo6ri Paula Jaaskelainen p. 09 8392 3540, paula.a.sukunimi[at]vantaa.fi
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SOPIMUS/
Poikkeamispadtoés POP-/ Itella Real Estates Oy

1. OSAPUOLET

1.1
Vantaan kaupunki, Asematie 7, 001300 Vantaa
(jdljempdnad Kaupunki).

1.2
Itella Real Estates Oy(Y: 2365191-4)
PL8, 00011 POSTI
(jaljempédna Yhtio).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA

Yhti6 on hakenut Vantaan kaupungin 41.(Viinikkala) kaupunginosassa korttelissa
41254 omistamansa tontin nro 3, Kkiinteistotunnus 92-41-254-3, jdljempdna
sopimusalue) osalta poikkeamislupaa (AA-BBBB-CC-POP,). Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa (Liite 1).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001955 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa
5.3.2007) sopimusalue on osoitettu teollisuus- ja varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT) ja rakennusoikeutta sopimusalueelle on osoitettu 93680 k-m®.

Kaupunkisuunnittelu on valmistellut poikkeamispaatoksen AA-BBBB-CC-POP, jolla
sopimusalue sdilyy teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueena, mutta
sopimusalueen rakennusoikeutta lisitdan 16 000 k-m?:4.

Yhti6 ja Kaupunki ovat neuvotelleet poikkeamispéatokseen liittyen kunnallistekniikan
rakentamisen korvauksesta maankdytto- ja rakennuslain 12 a lukua soveltaen. Talld
sopimuksella Yhti6 ja Kaupunki sopivat poikkeamispddtokseen AA-BBBB-CC-
POP,liittyen maankdytt6- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesta kunnallistekniikan
rakentamisen korvaamisesta.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusalueelle on rakennettu kunnallistekniikka.
Sopimusalueelle kulku jarjestetddn asemakaavassa osoitetusta paikasta.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhti6 maksaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen
kunnallistekniikan korvauksena lisadntyneesta teollisuus, varasto- ja toimistotilan
rakennusoikeudesta, 16 000 k-m*n méiristd yhdeksinsataakuusikymmentituhatta

(960 000) euroa.

Korvauksen ensimmadinen erd viisissataatuhatta (500 000€) euroa erdantyy
maksettavaksi heti, kun poikkeamispdiatos AA-BBBB-CC-POP on lainvoimainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 31 §
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Loput korvauksesta neljdsataakuusikymmentatuhatta (460 000€) euroa erddntyy
maksettavaksi vuoden kuluttua poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.
Korvaus maksetaan Kaupungin ldhettdmaén erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 asettaa summaltaan yhdeksédnsadankuudenkymmenentuhannen (960 000)euron
kotimaisen pankkilaitoksen mydntdméan omavelkaisen takauksen tai muun Kaupungin
hyvaksymadn vakuuden tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhédn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa
perustettavalle/perustetulle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymadlle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamadn sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista Kaupungille.

Yhti6 vastaa tdmdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvéaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa
tdmdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimuksen ehtojen tayttdmistd, kun poikkeamispaatts
AA-BBBB-CC-POPon saanut lainvoiman.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei poikkeamispédatos AA-BBBB-CC-POP

ole saanut lainvoimaa 31.12.2016 mennessd. Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdamédn
sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkéénlaisia korvausvaatimuksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.08.2014 / 31 §
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Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtapitavaa
kappaletta, yksi Itella Real Estates Oy:lle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx. pdivdnd xxxkuuta 2014

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Irene Varila
lakimies

Itella Real Estates Oy:n
puolesta valtakirjalla

XX XXX
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.08.2014

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymatdn voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman nimi
ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahképosti: kirjlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
Idhettamisesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. Valittajalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalto ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote pdytakirjasta sen paatoksen kohdalla, johon
vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
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Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.08.2014

Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai
kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatdos valittémasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaattksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkdista
tiedoksiantoa kaytettaessa sinad paivana, jolloin paatéksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua
vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikolle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sind paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltdva sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon naytetd tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkodpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myodnnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 &:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdoksen tekemisesta siina tapauksessa,
etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatds
tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkdista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana
pidetaan viestin Idhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperaisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, 1dhetin
valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkodisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikoélle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkdposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1

Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 §:n mukaan
saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatdkseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteistdon omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistékeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita, kun paatés on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maardaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto

ValituskirjelImassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatés, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120
00521 Helsinki
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai Idhetin valityksella. Talléin valituskirjelma on

jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan
paattymista.
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