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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.11.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002228. Kaavoitus on tullut vireille 17.2.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:

koskee osaa korttelista 61103 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

(osa kumoutuvan asemakaavan korttelista 61103, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAN TARKOITUS

Suunniteltava alue sijaitsee Tikkuri-
lan keskustan eteldosassa osoittees-
sa Horsmakuja 1 (Talvikkitie 7). Alue
muodostuu korttelista 61103 ja se
rajautuu Kielotiehen, Talvikkitiehen

: ja Horsmakujaan. Eteldssa tont-

tinaapurina on Kielotorni.

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla pyritdan lisédméaén asuntorakentamista Tik-

kurilan keskustassa, raideliikenneyhteyksien varrella.

Anttilan tavarataloksi vuonna 1990 valmistunut rakennus puretaan ja sen tilalle rakennetaan asuin-
kerrostaloja. Kolmen 7-kerroksisen rakennuksen lisaksi korttelin koilliskulmaan tulee 16-kerroksinen
tornitalo, joka on yhté korkea kuin nykyinen Kielotorni. Katutasoon tulee Kielotien puolella liiketilaa.

Pysékdinti hoidetaan korttelin sisalld pihakannen alla

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 19 550 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 850 k-m®.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,84 ha, joka on pienté katualuetta lukuun ottamatta asuinkerros-
talojen korttelialuetta, AK. Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisestd 10 600:sta 20 400 kerrosne-

liometriin. Tehokkuusluku, e on 2,42.
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Kiinteisto Oy Talvikkitie 7-9:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.12.2013.

Kaavamuutos oli kevaan 2014 tydohjelmassa numerolla 002228.
- Kaavoitus tuli vireille 17.2.2014.
- Mielipiteet pyydettiin 21.3.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin 14 kpl.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jonka ka-
tutasoon tulee liiketiloja. Kerrosluvut kasvavat nykyisesté kolmesta ja neljéstd seitsemaan seka Kielo-
tien ja Horsmakujan kulmassa 16:een.

Rakennusoikeutta nostetaan nykyisesta 10 600:sta 20 400:aan, mika vastaa paremmin keskustamai-
sen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 19 550 k-m? ja liike-
ja myymalatiloille 850 k-m®. Korttelialueen tehokkuudeksi tulee e=2,42.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdyttd muuttuu ja alue rakenne-
taan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Kaavassa on pakotettu myymala ja liiketilojen rakentamiseen. Kielotien varressa 80 % katutason jul-
kisivujen pituudesta tulee olla liikke- ja myymaélatilaksi soveltuvaa tilaa.

Asuinrakennukset ryhmittyvat korttelin reunoille, pihakannen alaisen pysakéinnin ympérille. Lamelli-
talojen korkeus on seitseman kerrosta. Tornitalo korttelin koilliskulmassa on 16-kerroksinen, yhta
korkea kuin viereinen Kielotorni.

Pihan alle sijoittuvaan kaksikerroksiseen pysakdintiin ajetaan Horsmakujan kautta. Pihakansi on istu-
tettava.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paéradan ja Keha Ill:n varrella seka Helsinki-Vantaan len-
toaseman l&heisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paékaupunkiseudulle, muualle
Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus
Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessé: kaupunginosassa
on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus
Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennuspe-
rintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan Kielotien ja Talvikkitien vilkkaan risteyksen tuntumaan.
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se
on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéista luonnonmaisemaa ei ole enaa juu-
ri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetédan laadukkaiksi

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmit kehitettavat
ulkoilureittiyhteydet

- Kehitettava tiemaisema.

2 " N
at kulttuurimaisery iudet=ely)

Kyldkuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue %

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantaza-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellaritilo-
jen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2014 alussa 5 211 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena koko
2000-luvun puolella, mutta k&éntyi nousuun viimeisen vuoden aikana. Uusia asuntoja on rakenteilla
suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahén lapsia ja
nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 39 473
henke&, missa on kasvua noin 3 000 henkeé viimeisen 6-7 vuoden aikana. (Vantaan kaupunki, tieto-
palveluyksikkd).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kielotien kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; rakennukset ovat jo-
ko lilan matalia tai liian kaukana kadun reunasta — usein molempia. Kadun ja rakennuksen véli on
useimmiten pysakointialuetta.

Kaavoitettava kortteli on rakennettu. Paikalle valmistui 1990-luvulla Anttilan tavaratalo. Sijainti ei kui-
tenkaan ollut tavaratalon kannalta onnistunut ja Anttila lopetti toimintansa jokunen vuosi sitten. Ra-
kennuksessa on kuntosaleja ja mm. SPR:n kirpputori. Korttelin eteléisell& tontilla on Kielotorni, 16-
kerroksinen asuintalo, joka valmistui vuonna 2005.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan etel&reunaan, Kielotien ja Talvikkitien muodostamaan mer-
kittavaan risteykseen. Alue ei nykyiselladn kuitenkaan ole keskustamainen. Vaikka Kukkakedon alue
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Kielotien itdpuolelle on seitsemén kerrosta korkeaa, on Kielotie jalankulkijan ndkdkulmasta visuaali-
sesti kdyha ja vaylamainen.

Nakyma kiertoliittyméan kohdalta Kielotielle. Kielotorni on vasemmalla, purettava liikerakennus
keskella. Kuva: Lauri Kolttola.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kielotien itdpuolella on Tikkurilan teollisen historian maamerkki, vanha silkkitehdas. Tehtaan van-
himmat osat Tikkurilantien reunassa ovat 1930-luvulta. Tehtaassa oli enimmillaan 1950-luvulla yli 700
tyontekijéé. Silkkikutomo- ja varjadmaotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa, jonka jalkeen raken-
nuksessa on ollut vuokralaisina yrityksiéa ja mm. teatteri ja paivékoti Arkki. Silkin arvokkaimmat osat
on suojeltu asemakaavalla.

Asuminen

Kaava-alueella ei nykyiselld&n asuta. Horsmakujan pohjoispuolisen korttelin asuinkerrostalot kaavoi-
tettiin vuonna 2009 ja nyt kortteli alkaa olla valmis. Pohjoisempana Kielotien varrella on kaupungin-
valtuuston kevéélla 2014 hyvaksymat kaavamuutokset, joiden toteutus ei ole viel& kdynnistynyt. 16-
kerroksinen Kielotorni kaava-alueen eteldpuolella on Tikkurilan korkein rakennus.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. L&hes
92 prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittévié tydnantaji-
na.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikal-
lishallinnon virastoja, posti, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu seké seura-
kuntayhtyman virastot ja kirkko. L&himmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikku-
riin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. L&heisyydess& on myds ravintoloita.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jo-
kimaisemassa nékyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset,
jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Tiedekeskus Heureka tuo maisemaan uu-
demman arkkitehtuurin kerrostuman. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtenéisena ko-
konaisuutena, joskin Tikkurilan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todel-
la kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myds ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan
puolella jokea Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan katuverkon ympardima: pohjoisessa on Horsmakuja, lannessa Tal-

vikkitie ja idéssa Kielotie. Talvikkitie ja Kielotie ovat alueen paakatuja. Talvikkitiella kulki vuoden 2013
autoliikenteen laskentojen mukaan noin 11 600 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kielotien puolelta vii-

meisimpia liikennelaskentatietoja on vuodelta 2012, jolloin kadulla liikkkui noin 16 000 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysékit ovat Kielotielld ja Tikkurilantiell&
korttelin tuntumassa. Rautatieasemalle ja rakenteilla olevaan matkakeskukseen on noin 750 m.

Alueelta on kattavat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet. Talvikkitien ja Kielotien yhdistetyt jalankulku- ja
pyorétiet toimivat paareitteina Tikkurilan ydinkeskustan suuntaan ja Keha Ill:n yli Helsinkiin péin.
My@s jokirannan ulkoilureiteille on lyhyt matka.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Vesijohdot seka jatevesi- ja hule-
vesiviemarit sijaitsevat kaava-aluetta ymparoivien Kielotien, Talvikkitien ja Horsmakujan varrella. Kie-
lotielld kulkevat d400 runkovesijohto, d315 jatevesi- ja d800 hulevesiviemérit.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.30 ja NW =
+72.30) sijaitsee Simonkyldssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.30 ja ylin +85.30 mvp (N2000).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Tikkurilan alueelta Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja
sieltd Helsingin verkostossa Viikinméen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Kielotien ja Talvikkitien hulevesiviemareihin, jotka laskevat edel-
leen Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsingin Vanhankaupun-
ginlahteen.

Kaukolampd

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle..

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita sijoittuu ympar®oiville katualueille. Kaukoldm-
pOputket sivuavat korttelia Horsmakujan puolella. Mahdollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Vantaan
Energia edellyttdd muuntamotilan sijoittamista ensimmaéisend rakennettavaan rakennukseen.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa
olla asuinhuoneissa paivalla enintédéan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittd& ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan a&nitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua
vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on 60-65
dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittéé 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista dani-
tasoerotusvaatimusta.
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Kuva 1. Rakennusten julkisivuille asetettavat dénitasoerovaatimukset.
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YIT- Rakennus Oy teetti Helimaki Akustikoilla hanketta koskevan meluselvityksen kesékuussa 2014.

Siitd ilmenee, etté Kielotien ja Talvikkitien puolella laskettu melutaso on enintdan 68 dB ja Horsmaku-
jan puolella 60-64 dB. Vantaan rakentamisohjeen mukainen vaatimus julkisivujen aaneneristévyydel-
le on siis AL,=35 dB. Sama vaatimus koskee my®s Kielotornin puoleisia julkisivuja. Jos vilkkaimpien

katujen puolelle sijoittuu parvekkeita, ne on varustettava lasituksella, jonka rakenteella padstééan
vaadittuun 55 dB:n péivaajan keskidanitasoon.

Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muualta

muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihnmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.
3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen

olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi,
joka sijoittuu osittain kehakaupungin
kehittdmisvyohykkeelle. Tikkurilantie
on osoitettu kulttuuriympdriston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeak-
si tieksi. Keravanjoen varteen on 0soi-
tettu viheryhteystarve.
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Ympéristoministerid on vahvistanut
kaavan 8.11.2006.

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.

Puistok
Parksia i
TR — Uudenmaanliiton
maaklmhkaava
0 1.25 2.5km 1:50 000
Yleiskaava

.ﬂ Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-

alueelle soveltuville tyopaikoille.

Tikkurilantie on maaritelty historialliseksi
tieksi, jolle on osoitettu ohjeellinen raidelii-
kenteen linjaus. Keravanjoen ranta on
l&hivirkistysaluetta, joille on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksy-
maé yleiskaava on tullut voimaan 25.2.20009.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

g 0.5 lkm 1:20 004
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalu-
eeksi, merkinndlld Al ja Kielortien puolel-
la keskustatoimintojen alueeksi, C. Kielo-
tie on osoitettu kehitettavaksi keskusta-
bulevardina, jolla on katupuita. Korttelin
pysékdinti on osoitettu hoidettavaksi
keskitettyna.

El" '.I?\ - e

k
L

Korttelin Kielotien ja Talvikkitien puolei-
set katujulkisivut on méaritelty kaupunki-
kuvallisesti erityisen vaativiksi julkisivuk-
si. Kielotien varsi on osoitettu kaupalli-
sesti vahvaksi julkisivuksi, jonka katu-
tasojulkisivusta vah. 80 % tulee olla liike-
ja myymélatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kielotorni on merkitty fokuspisteeksi,
joka muodostaa ndkyméaakselin paatteen.

Kaavarunko oli nahtavilla 7.5.-5.6.2014.

Tikkurilan kaupunkikuvaselvityksessa
Kielotornin ja Horsmakujan véliin jadvaan
kolmioon hahmoteltiin kolmen asuintor-
" XV nin muodostamaa kokonaisuutta, joista
e eteldisin, Kielotorni on jo rakennettu.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaava

Ensimmaéiset asemakaavat nro 611000, Tikkurila 11 (YM 2.9.1988) ja nro 610400, Tikkurila VIII (SM
26.8.1983) ovat edelleen voimassa katualueilla. Korttelialueelle on tehty asemakaavan muutos
001504 (Kv 31.3.2003). Siind suunniteltava alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle on saanut rakentaa enintaan kolmeen tai neljaan kerrokseen. Rakennusoikeudeksi on
merkitty 10 600 kerrosnelidmetrié. Kielotornin asuinkerrostalojen korttelialueelle on saanut rakentaa
16 kerrokseen, autot on saanut sijoittaa maan alle ja kahteen kerrokseen maan péalle. Rakennusoike-
utta tornille on osoitettu 6 350 kerrosnelidmetrié.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteisto Oy Talvikkitie 7-9:n tekemé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.12.2013.
Kaavamuutos oli vuoden 2014 tydohjelmassa numerolla 002228 ja tyo tuli vireille 17.2.2014.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

43.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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Vireilletulo

lImoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 17.2.2014 tyénumerolla 002228. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa/ Vantaan kaupungin asukaslehdessé seka kirjeitse (MRL
628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 21.3.2014 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 14 kpl.

Viranomaismielipiteissé HSY, vesihuolto pyysi ottamaan huomioon vesijohtojen ja hulevesiviemarei-
den suojaetéisyydet ja Vantaan Energia maakaapelit, sek& uuteen rakennukseen tarvittavan kiinteis-
tomuuntamotilan. Kuntatekniikan mielipiteessé vaadittiin meluselvitysta ja liilkenteen paastojen
huomioon ottamista. Museovirastolla ja kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

As Oy Vantaan Talvikki ja As Oy Vantaan Orvokki (Orvokkikuja 4,6,8) painottaa liilkenteen sujuvuutta
ja turvallisuutta. Katutason liiketilat tulee turvata. Rakennustdisté ei saa aiheutua vaurioita l&hikiin-
teistdille. As Oy Vantaan Kielotorni haluaa osallistua kaavatyhon, sillé heilld on autopaikkoja ja vaes-
tonsuojaa koskevia rasitesopimuksia kaavoitettavan kiinteistdén kanssa. As Oy Suvi (Kaislatie 11) puol-
taa muutosta ja toivoo nopeaa etenemistd. Koy Horsma ja Koy Horsma 10 (Horsmakuja 10) pitavéat
suunnitelmaa hyvand, vaikka rakennukset varjostavatkin kiinteistod. Toivovat alueelle tasapuolista ra-
kentamistehokkuuden nostoa ja vaativat mahdollisen pohjaveden pinnan vaihtelun aiheuttamien va-
hinkojen korvaamista. Kaisa ja Veijo Mantyla toivovat vierasautopaikkojen riittavyytté ja ovat huolis-
saan Talvikkitein lisdantyvasta lilkenteesta. Anssi ja Katja Saaren mielesté lamellitalot eivat saa nous-
ta Kielotornin 7. kerroksen tasoa korkeammalle ja rakennuksissa tulisi olla viherkatto. Rakennukset
tulee toteuttaa laadukkaasti ja kortteliin tulee saada tila elintarvikemyymaélalle. Paavo Saarinen ja
Marja Salama pitévat uuden tornin vélimatkaa Kielotorniin liian lyhyené ja haluavat tornitalon tuuli-
vaikutuksia arvioitavan. He pitavat asuntotarjonnan lisdé&misté oikeana ratkaisuna, mutta toivovat
umpikorttelityyppista kaupunkia. Risto Salo haluaisi rakennusten olevan enintdén nelikerroksisia, silla
ne peittavat Kielotornista pohjoiseen avautuvia nakymid. Uuden tornin parvekkeita ei saisi suunnata
eteldan. Jarmo Tiittasen mukaan uudet tornit siirtévat keskustan painopisteen etelaan. Han pitaa ra-
kennusoikeutta ylimitoitettuna ja kerrosluku saisi olla enintaan viisi. Parkkihallin h&n pitéisi ennallaan
ja ehdottaa Bio Grandin katolle korkeaa valomajakkatornia. Alueen kaavat tulisi asettaa lepddmaan,
kunnes kaavarunko on ollut n&htévilla.

Kaavahankkeesta on erikseen neuvoteltu As Oy Kielotornin isénnditsijan kanssa 5.3.2014 ja YIT ja ark-
kitehti ovat esitelleet hanketta Kielotornin asukkaille 31.3.2014.

Tikkurilan kaavarungon lahttkohtia esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilaisuuteen saapui toista sa-
taa asukasta. Tavanomaisen osallistamisen lisaksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevéélla
2013 jarjestetty nettikysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jérjestettiin nettikysely nuorille seka
nuorten osallisuustydpaja yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta
koskeva tydpaja jérjestettiin 24.5.2013. Tikkurilan kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. — 5.6.2014 ja sii-
ta saatiin yksi mielipide, joka koski Jokiniemen puolta.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittaa Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen
suuntaan, jossa on eldmaa ja hyvét palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myos kavellen tai
pyoralla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tyon alla olevan Tikkurilan kaavarungon (nro 062600) keskeisten periaatteiden mukaisesti Tikkurilan
keskustaa kehitetédén sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti. Se tarkoittaa sité,
ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimistoja ei sijoiteta toisistaan erillisille
alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ymparistoa hairitseméattomia tydpaikkoja.
Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kauppakatujen eli Asematien ja Kielotien varsille tulee sijoittaa liiketiloja rakennusten katutasoon.
Niista suurin osa varataan myymalatiloiksi. Myds muiden autokatujen varsilla on suotavaa sijoittaa ka-
tutasoon muuta toimintaa kuin asumista.
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Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéaytdssa ja niiden yllépito taloudellisten resurssien
rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
- vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella
- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékdintialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)

- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintéén 6-8-kerroksiset rakennukset. Korkeammat raken-
nukset sijoittuvat kaupunkikuvallisesti merkittaville paikoille.

- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elévoitetdan esim. arkadein

- pysékdinti hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetdan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita
- katutila jasennelldén selkedksi ja turvalliseksi

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
Korttelin kaavahanke kdynnistyi maanomistaja eli Kiinteistd Oy Talvikkitie 7-9:n aloitteesta.

He palkkasivat konsultikseen Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen Oy:n. Konsultti otti alusta saakka
lahtdkohdakseen Tikkurilan kaavarungon. Tavoitteena oli tiivistdé asuinrakentamista keskusta-
alueella ja luoda joukkoliikenteeseen tukeutuvaa kévelykaupunkia. Katutasoon sijoitetaan liiketilaa,
niill& kaduilla, jotka muodostavat keskustan kaupallisen akselin.

Kielotiestd muodostetaan kaupunkibulevardi, jolle tulee puurivit, kadunvarsipysakointi seké erotetut
jalankulku- ja pyoréatiet. Rakentaminen on péékatujen varsilla enintd&n kahdeksankerroksista ja ma-
daltuu kohti korttelien siséén jaavia jalankulun ja pyoréilyn reitteja. Kaava-alueelle on Tikkurilan kau-
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punkikuvaselvityksessa osoitettu toinen 16-kerroksisista tornirakennuksista, jotka toteutuessaan
muodostavat Kielotornin kanssa kolmen tornin ryhmén. Torneilla tavoitellaan kaupunkikuvallista
porttia paareittien risteykseen, kun Tikkurilaan saavutaan eteldisié reitteja pitkin.

Arkkitehti Timo Hirvosen esittdmissé suunnitelmissa esitettiin kolmen 7-kerroksisen lamellitalon ra-
kentamista rajaamaan katualueita. Kielotornin korkuinen asuintalo sijoittui korttelin koilliskulmauk-
seen. Pysakointi sijoitetaan kahteen kerrokseen pihakannen alle, korttelin keskelle. Pysakdintiin aje-
taan Horsmakujan kautta. Kannelle on ajoluiska Talvikkitieltd, tontin eteldreunasta.
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Luonnos pihakannen tasosta. Arkkitehtitsto Hirvonen-Huttunen Oy, 16.6.2014.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asuntorakentamisen lisdédminen Tikkurilan keskustassa kavelyetéisyydella asemasta ja Kielotien kivi-
jalkakaupan tukeminen olivat keskeiset perusteet paadyttdessa kaavaehdotuksen kannalle. Nykyisen
kaltainen pelkéastaan kaupalliseen toimintaan varattu korttelialue oli osoittautunut sijainniltaan vaa-
raksi ja Anttila vetaytyi korttelista muutama vuosi sitten. Alueen asukasmaara ei riittdnyt pitaméaan yl-
|4 tavaratalon kaltaista toimijaa.

Kaava-alue on vilkkaan lilkenteen ympardimé alue ja uuden rakentamisen tulisi muodostaa riittavéa
melueste taakseen jadville piha-alueille. Rakennusten sijoittamisessa on paadytty lahes umpikortteli-
maiseen rakenteeseen. Kaupunkikuvallisen selvityksen ehdottamalle kolmen tornin kokonaisuudelle
paras sijainti korttelialueella on koillisnurkassa, jossa sen varjostusvaikutus jaa vahaisimmaksi.

Varjotutkielmasta kay ilmi, ettd 16-kerroksinen torni varjostaa aamupaivélla Horsmakujan pohjois-
puolista rakennusjulkisivua. Korttelin sisépihan varjoisuuteen tornilla ei ole suurta vaikutusta. Illtapai-
véll& varjo lankeaa Kielotien katualueelle. Kuvissa siniharmaat rakennukset ovat kaavarungon kau-
punkimallissa tutkittuja mahdollisia uudisrakennuksia, joiden paikalla on nykyisin huoltoasema.
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Varjotutkielma aamun, keskipaivan ja iltapaivan tilanteesta. Ajankohtana on ylhaalla keskikesa, jolloin
aurinko on korkeimmillaan ja alempana kevéat- ja syyspaivantasausta vastaava tilanne.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK, jonka Kielotien puoleiseen katutasoon tulee liiketiloja. Kerrosluvut kasvavat nykyisesta kol-

mesta ja neljastd seitseméan seka Kielotien ja Horsmakujan kulmassa 16:een. Pysékainti sijoittuu pi-
hakannen alle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,8 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 20 400 k-m?.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 19 550 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 850 k-m?. Tehokkuusluku
e=2,42.

autopaikkoja: 1 ap/110 asuntokerrosm?,
1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutiloissa
pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu mééaréykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesta kaupunkikuvaan. Maa-
raykset perustuvat Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa seké Kielotien etta Talvikkitien varren

julkisivut on méaritelty kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Kielotien katujulkisivu on mys vahva
kaupallinen julkisivu.
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ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

5.4

541

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusalat sijoittuvat katujen suuntaisesti rajaamaan katutilaa ja suojaamaan taakseen jaévaa
korttelia liikenteen melulta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 19 550 k-m? ja liike- ja myymalatiloille
850 k-m’. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 20 400 k-m?, mutta asumista palvelevat yhteistilat, tek-
niset tilat, pysakointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteésti lasitetut osat seka por-
rashuoneiden 15 k-m2/ porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
séksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Lamellitalot ovat seitsemankerroksisia, korttelin koilliskulman tornitalo 16-kerroksinen, yhté& korkea
kuin etelapuolinen Kielotorni. Tornien valiseksi etdisyydeksi tulee noin sata metria.

Pysékainti sijoittuu pihakannen alle enintdan kaksikerroksiseen pysakdintihalliin. Halliin ajetaan
Horsmakujan puoleisesta liittyméasta. Sinne on varattu 10 autopaikkaa rasitesopimuksen mukaisesti
myds viereisen Kielotornin kiinteiston kayttoon. Istutettavalle pihakannelle on ajo Talvikkitien kautta.

Kielotien puolella vahintaan 80 % katutason julkisivupituudesta tulee olla liike- ja myymalétilaa, joiden
katujulkisivu tulee tehd& nayteikkunajulkisivuna. Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 m.

Rakennusten julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista rakennustapaa nou-
dattaen. Lamellitalojen katujulkisivut tulee tehda paikalla muuraten poltetusta savitiilestd. Maan-
tasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luonnonkivipintainen. Kadunpuoleiset parvekejulki-
sivut tulee tehdd varimaailmaltaan murrettuna ja varikyllaisend. Sandwich- elementtirakennetta saa
kayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa tai luonnonkivipinnan yhteydessa. Sisddnkaynteja tulee ko-
rostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin tai materiaalein.

Rakennusalan ja Kielotien valinen tontin osa on maaritelty alueeksi, jolle tulee tehda yhtendinen kau-
punkitila. Pintojen tulee siellé ja pihakannelle johtavilla portailla olla luonnonkivea.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 400 ja niista valtaosa on yhden tai kahden hen-
gen talouksille sopivia, joskin osa asunnoista on isompia. Asukkaita alueelle tulee noin 550 henkeé.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan
vilkkaiden paakatujen varrelle. Se
edistad keskustan taydennysraken-
tamista esimerkillisesti ja luo tiivista
ja tehokasta, keskustamaista kaupun-
kirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raide-
liikenneyhteyksien ulottuville, kavely-
etdisyydelle asemakeskuksesta ja Tik-
Kuraitista.
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Nakyma Kielotiestd, tulevasta keskustabulevardista. Tikkurilan keskustan kaavarunko, Kaupsu/Niva.

Kaupunkikuva

Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Kielotien ja Talvikkitien julkisivut on
arvotettu kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Rakennusmateriaaleiksi on méaaritelty lamellitalojen
katujulkisivuissa muurattu tiili ja kaikkien rakennusten katutasossa luonnonkivi. Liiketilat Kielotien
varteen vaaditaan toteutettavaksi ja ne tulee toteuttaa ndyteikkunajulkisivuina. Tilojen korkeus on
noin 4 metrid. Samoja maaréyksia tullaan vaatimaan Kielotien varren julkisivuilta myos tulevissa kaa-
vamuutoksissa, jolloin yhtendinen jasentely katujulkisivuissa tuo alueelle kaivattua yhtendisyytta ja
mielenkiintoa katutasoon.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee vajaat 300 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpot-
tavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéytttta-
voitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksi-
en varrella.

Uudet rakennukset ovat kuvassa keskella olevan Kielotornin takana. Kielotie ja Talvikkitie ovat mo-
lemmat leveita ja kestavat korkeaa rakentamista hyvin. Tarked&a on se mitéa katutasossa tapahtuu.
Kaavassa vaaditaan katutasoon korkealuokkaisia materiaaleja ja Kielotielle liiketilaa. Kaupsu/ Niva.
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Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutoksessa nykyisen liikerakennuksen tilalle tulee asuinkerrostaloja, joissa liiketiloja on Kielo-

tien katutasossa. Tydpaikkojen mééara vahenee paikallisesti, mutta Tikkurilan keskustan mittakaavassa
vahennykselld ei ole merkitysta. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden-

séilymiseen ja monipuolistumiseen.

Tikkurilan ty6paikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkil6autoa, joten hanketta voidaan pitéa
VAT:n mukaisena.

Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen vaesto kasvaa kaavan ansiosta noin 400 hengelld, mik& nékyy jossain méarin liikenteen kasvu-
na. Asuinkorttelin tuottama liilkenne jaa kuitenkin pienemmaksi, kun vertailukohteena on tilanne, jol-
loin korttelissa oli Anttilan tavaratalo. Korttelin tuottama raskas liikenne véhenee olennaisesti, kun
nykyisten toimijoiden tavarantoimitukset loppuvat. Horsmakujaa on tdman ansiosta mahdollista ke-
hittaa viihtyisammaksi tonttikaduksi.

Tikkurilan liikenteen kehitysta on arvioitu Tikkurilan keskustan kaavarunkotydssa. Pitemman linjauk-
sen suunnitelmissa Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikennetté sekéd kavelya ja pyoréilya
suosivaksi. Kielotiesta pyritdan saamaan joukkoliikennepainotteinen katu, kun lapiajava autoliikenne
ohjataan kayttamaan Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyorailykaistojen erottamista ja-
lankulusta ja autoliikenteestd. Tikkurilantiell& varaudutaan joukkoliikenteen runkovaylaan, joka voi ol-
la pikaraitiotie tai vastaava. Kaavarungon yhteydessa varmistettiin, ettd liikenneverkon kapasiteetti
kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys,
24.1.2014, WSP).

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kéavelyetaisyydelld Tikkurilan asemasta. Se lisaa alueen
joukkoliikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan myos ar-
vioida, etté sijainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmaét matkat jalan tai pyoralla.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparist6on vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava
viivyttdmaan alueen sisélla ennen katuviemareihin ja Keravanjokeen johtamista.

Hulevesien suhteen tilanne paranee nykyisestd, kun asfaltoidun pinnan tilalle tulee pihakansi istutuk-
sineen ja maakerroksineen, mik& ainakin viivyttaa hulevesien virtausta viemareihin ja Keravanjokeen.

Ymparistohairiot

Rakennukset tulevat rajaamaan katutilaa ja suojaamaan taakseen jadvaa korttelia liikenteen melulta.
Kaavassa on otettu huomioon Kielotien, Talvikkitien ja Horsmakujan liikennemelut rakennusten ul-
koseinille asetetuissa vaatimuksissa. Asuinhuoneiden ulkokuoren &anieristavyyden AL liikennemelua
vastaan on kadun puolella oltava vahintaan 35 dB. Katualueille avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja
niillé tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin parvekkein tai vinerhuonein huolehtia siitg, etté ohjei-
den mukainen melutaso ei ylity.

Torni luo jalustalleen pystysuuntaisia ilmavirtauksia, joita pyritdén ehk&iseméaan julkisivuun sijoittuval-
la katoksella.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia.
Tikkurilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppugihin keskittyvié jarjestyshéiridité. Tuoreen
VTT:n julkaisun "Turvalliset kaupunkiympéristét” mukaan héirididen taustalla on Tikkurilan profiloi-
tuminen "bilekaupungiksi”, jonne tullaan kauempaa viettamaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit
ovat iltaisin ja viikonloppuisin tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealu-
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eita. Eli hairiot tavallisen asumisen kannalta ovat vahaisia. Lisadmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen
kontrolli alueella kasvaa.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen seké uudet tydpaikat li-
sdavat osaltaan padkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kavelyyn, pyo-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Kor-
kealaatuinen kaupunkiympaérist lisaa alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-muutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, kun lahes
koko kaavamuutosalue on nykyiselld&n kattopintaa. Pihakannen péélle tehdd&dn maastonmuotoiluin
kasvullista ja imeyttavad maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisad aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja kaava mahdollistaa my®s vaiheittaisen rakenta-
misen.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1.

Ympaéristohéirididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

YIT Rakennus Oy: Kari Kuittinen
Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen Oy:  Timo Hirvonen
Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti
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Sari Simonen
Anna-Liisa Vanhala
Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen

Teppo Pasanen

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
vesihuollon suunn.
liikkenneins.

liikkenneins.

Rakennusvalvonta P&ivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Ympéristdkeskus Krister Hoglund ymparistdinsindori
Yrityspalvelut Heikki Virkkunen projektipaallikko

Armi Vaha-Piikkio maank.kehitt.paallikkd
VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
Vantaalla, 10. paivana marraskuuta 2014.

(% M otk N

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

TALVIKKITIE 7-9 TIKKURILA - LUONNOS
ARKKITEHTUURITOIMISTO HIRVONEN - HUTTUNEN

Lamellitalojen katujulkisivut tehdaan
paikallamuurattuna.
Kuva: Arkkit.tsto Hirvonen-Huttunen.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 27.08.2014
Kaavan nimi 002228 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm, pvm 17022014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002228
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8431 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3318 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8431

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,8431 100,0 20400 2,42 0,0000 9800
A yhteensi 0,8431 100,0 20400 242 0,8431 20400
P yhteensi

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

|Y yhteensi

C yhteensi

Kyhteensi | 0,0000 0 -0,8431 -10600
T — e 1 : : ] A : e
'V yhteensi

R yhteens:i

L yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

|M yhteensi

W yhteensi

'Kerrosalan muut.
|  [keme 4]
Yhteensi | 03318 394 0 0,3318 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]

. |Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos |
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi ' [
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Alamerkinniit

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.

Pinta-ala [%)] [ha +-]

Pinta-ala [ha] Kerrosala [k-m?| Tehokkuus [e]

‘ Aluevaraukset

| Yhteensi 0,8431 20400 0,0000 9800

A yhteensii 0,8431 0,8431 20400

| AK 0,8431 20400 0,8431 20400

100,0 } 20400
|
|

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi 0,0000 -0,8431 -10600

-0,8431 -10600

|T yhteensi

|V yhteensi

R yhteensii

IL yhteensii

|E yhteensi

|S yhteensi

|M yvhteensi

|
|
|
|
|
i
K3 | 0,0000
|
|
|
|
|
|
|
|

|W yhteensi

Pinta-alan muut. [ha +/-] %Ke“[‘l(:a‘jfi II_[]m“t'

'Yhteensi 0,3318 394 | 0 | 03318 0
pka 03318 1000 | 0 | 03318 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?]

TALVIKKITIE 7-9 URILA - LUONNOS
ARKKITEHTUURITOIMISTO HIRVONEN - HUTTUNEN
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002228 10.11.2014 686501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 61 Stadsdel 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61103.

1:2000

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61103.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakoin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinte-
asti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m?/por-
rastaso ylittAvin osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Kielotien katutasoon tulee suunnitella ravintolakayttdon
soveltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon IV-suunnittelun

yhteydessa.

Liiketiloja voidaan véliaikaisesti kayttda myods asukkai-
den yhteisina tiloina.

Kortteliin tulee varata maantasokerrokseen tila muunta-
molle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vdhintdan 1,5 mz2
fasunto.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista.

Asuntoihin liittyvaa tydtilaa saa Talvikkitien ja Horsmakujan
puolella tehda rakennusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisék-
si rakentaa enintddn kolmekerroksisen pyséakdintihallin.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku sek# pihalta etta ka-
dulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamétta.

Korttelialueelle tulee varata 10 autopaikkaa ja osuus
vaestdnsuojasta tontin 6 kayttdéon.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdol-
lisimman etaaltd epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteis-
to tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on
oltava lentomelua vastaan vahintadan 28 dB, ja tieliiken-
nemelua vastaan vahintdan 35 dB kadun puolella.

Katualueille avautuvat parvekkeet tulee lasittaa. Talvikkitien
ja Kielotien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasite-
tuin parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita, etta oh-
jeiden mukainen melutaso ei ylity.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som dverskrider 15 m2vy | var-
je vaningsplan fir byggas utdver den vaningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

| de hérn av kvarteret som vetter mot Konvaljvagen
ska planeras in lokaler som |ampar sig for restaurang-
bruk, vilket ska beakias i samband med att ventilatio-
nen planeras.

Lokalerna kan ocksd anvédndas tillfalligt som gemen-
samma utrymmen for invnama.

| den byggnad som byggs forst ska | markplan reserve-
ras plats for en transformator. Transformatorn far byggas
utdver den anvisade vaningsytan.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m2
/bosstad.

| byggnaderna far placeras en kontors- och arbetslokal
av sidant slag som inte stér boendet.

Mot Pyrolavagen och Dundrtsgranden far utéver byggratten
byggas arbetsutrymmen i anslutning till bostaderna.

Under gardsdécket fér, utéver byggratten, byggas en
parkeringshall i hégst tre plan.

Utdver byggratten far byggas gronrum som erséatter
balkongemna.

Till trapphusen skall det finnas ingangar frdn bade
gérden och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgdr
ett hinder.

| kvartersomrédet ska reserveras 10 bilplatser och en andel
av befolkningsskyddsutrymmet fér att anvandas av tomt 6.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas frén taknivd pa sa stort av-
sténd frén fororeningskallor som mojligt. Ventilationsan-
laggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Buller

| bostadsrummens ytterhdlje ska ljudisoleringen AL mot
fiygbuller vara minst 28 dB och mot vagtrafikbuller minst
35 dB mot gatan.

Balkonger som vetter mot gatuomridena ska inglasas.
Langs Pyrolavagen och Konvaljivagen ska genom tek-
niska losningar, bl.a. inglasade balkonger eller gronrum,
sorjas for att bullemivdn enligt anvisningarna inte Gver-
skrids p& balkongerna.
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Rakennukset <3

6720+k1500

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Lamellitalojen katujulkisivujen tulee olla paikallamuurat-
tua, poltetiua savitilté.

Kadun puoleisten parvekejulkisivujen tulee olla varimaa-
iimaltaan murrettua ja véarikylldista.

Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla
luonnonkivipintainen.

Sandwich- elementtirakennetta saa kdyttaa vain parvek-
keiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Kaduntasokemroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien puo-
lella vahintaan 80 % olla like- ja myymalatilaksi sovel-
tuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkuna-
julkisivuna.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvind eika niita
saa kokonaan peilidd esimerkiksi mainosjulisteilla.
Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 metria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.

katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitelld kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Asvalttia saa kayttada vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla pienia puita ja pensaita.

Pihakannelle johtavien portaiden tulee olla luonnon-
kivipintaisia.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki-
Ja oleskelualue.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajatta-
va reunakivellda istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkitd selvasti ja mi-
toittaa niin, ettd se kestda pelastuskaluston painon.

Pihakannen alla olevien pysakdintitilojen palomuuri voi
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Alueelle on varattava riittivat tilat jatteiden lajitteluun.
Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 asuntokrs-m?
Myymala- ja palveldtilat 1 ap/50 krs-m?

Polkupy&rapaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/asuin-
huone. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Kielotien puolelle tulee sijoittaa runkolukittavia pyora-
paikkoja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa asuntoker-

rosalan neliGmetrimadran ja toinen luku lilkehuoneisto-
jen kerrosalan neliGmetrimaaran.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hdégklassiga
material och ett enhetligt byggnadsséatt iakitas.

Lamellhusens gatufasader ska utgdras av brént lertegel
som murats pa plats.

Balkongfasaderna mot gatan ska fargsattas med brutna och
mattade nyanser.

Markplansvéningens fasad mot gatan ska ha en yta av
natursten.

Sandwich- elementkonstruktioner far anvandas endast
pa balkongernas fondvaggar och i markplanet med en
yta av natursten.

Lokalerna i gatuplanet ska Gppnas mot gatorna.

Minst 80 % av de lokaler som grénsar mot Konvaljva-
gen ska ulgdras av ulrymmen som lampar sig fér
affars- och butikslokaler och dessas gatufasader ska
byggas som skyltfdnsterfasader.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med lill exermpel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4 m.

Balkonger och bursprdk far byggas s& att de skjuter
ut over gransen for byggnadsytan.

Entréerna ska framhivas med arkitektoniska medel,
bl.a. genom skarmtak och material.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekier tas.

Garden

Garden bor hdlla hég Kass. Garden bdr anléggas med
anvandande av hogklassiga material, en del av ytte-
belaggningen bér vara natursten. Asfalt far inte anvan-
das.

Planteringsomrédet skall bestd av smé& trad och buskar.

De trappor som leder till gdrdsdéacket ska ha en
yta av natursten.

Pa gardsomradet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomrade for hela kvartersomradet.

Den omrddesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas frdn planteringsomradena
med kantsten.

Raddningsvagen pd gardsdicket skall tydligt markas
ut och dimensioneras si, att vigen bar raddnings-
materielets vikt.

| parkeringsutrymmena under gardsdéacket behover
ingen brandmur byggas p& tomtgransen.

P4 omrddet skall det reserveras tillrdckliga utrymmen
for avfallssortering.

For omradet skall utarbetas en plan for dagvatten-
hanteringen.

Avfallshanteringen férverkligas inom varje enskilt kvarters-
omrade.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 130 m>-bostadsvy
Affars- och servicelokaler 1 bp/50 m2-vy

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst

1 st/boningsrum. Halften av platserna skall vara lattill-
gangliga.

Mot Konvaljvigen ska placeras cykelplatser, dar cykels-
tommen kan lasas fast.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pad beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan

i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter fér affarslokaler.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintia pihakan-
nen alle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3
Romersk siffra anger storsta ftillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Genomfartséppning i byggnad.

Rikigivande del av omrade som bor planteras.
Trad som skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gridns d&r in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

Foér kvarteren pd denna detaljplans omr3de skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

/3

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomriadet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda .20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.
Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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