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PERUSTIEDOT - YLEISTA

Kiinteistdn tontti on jaettu olemassa olevan korttelin 17566 Y- yleisten rakennusten korttelialueen tontista omaksi
AK- asuinkerrostalojen tontiksi asemakaavamuutoksella nro 002159. Nykyinen nuorisotalo puretaan ja paikalle
sijoitetaan vammaisten erityisasumista seka tavallista vuokra- asumista.

Vantaan lahiénayttdmo on kayttanyt toistaiseksi vanhoja nuorisotalon tiloja toimintaansa, koska uudet nuorisotilat
sijaitsevat nykyisin peruskorjatun Martinlaakson koulun yhteydessa.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaava- ja tonttijaon muutosehdotuksen 2.6.2014.
Kiinteiston tiedot:

Martinlaaksonpolku 3, Vantaa 01620 Vantaa.
Kaupunginosa: 17 Martinlaakso, Kortteli: 17566, Tontti: 6.
Tontin pinta-ala: 2516 m 2 (e=1.25), Omistaja: Vantaan kaupunki.

Asemakaavatunnus: 2159, Asuinkerrostalojen korttelialue (AK).
Tontin kokonaisrakennusoikeus: 3150 kem?2.

Nuorisotalo on valmistunut 31.12.1977 (rakennustunnus 20173).
Kaytetty rakennusoikeus on 338 kem2, rakennuksen tilavuus on 1284 m3.

Tehdyt selvitykset:

Kuntoarvio Start, pvm. 17.2.2012

Vantaan kaupunkimuseon lausunto, pvm. 23.2.2012
Suppea rakennushistoriaselvitys, pvm.16.5.2012
Pelastuslaitoksen lausunto, pvm. 6.6.2012

Vantaan energia, pvm. 12.3.2013

Vesihuollon (HSY) lausunto, Dnro:121/00/02/022/2012

LVIA- tarveselvitys, pvm. 28.4.2014
Viitesuunnitelma, pvm.15.5.2014
Asemakaavamuutos nro 002159 — Martinlaakso, pvm.2.6.2014

1. PERUSTELUT TARPEELLE

Vantaan kaupungin valtuustokauden strategiassa 2013 — 2016 on yksi strateginen padmaéra vaikuttavat ja kus-
tannustehokkaat palvelut. Martinlaakson asumisyksikko toteuttaa osaltaan téta tavoitetta sosiaali- ja terveyden-
huollon asumisen osalta. Hankkeen tavoite on toteuttaa vammaispalvelun erityisasumista omana toimintana os-
topalvelua edullisemmin ja néin osaltaan edesauttaa asumisen palvelukustannusten hallintaa.

Martinlaakson asumisyksikkd siséltyy Vantaan kaupungin investointisuunnitelmaan. Asuntojen tarve on vahvis-
tettu sosiaali- ja terveyslautakunnassa 08/2011 hyvéaksytysséa kehitysvammaisten Asumisen ohjelmassa Oman
kodin avaimet. Myos Vantaan vammaispoliittisessa ohjelmassa Elamé lentoon asuminen on yksi kaupunkitasol-
la toteutettavista keihdénkarjista. Tavoite on turvata vammaisten henkildiden kayttdon riittavasti asuntoja osana
tavallista vuokra-asuntokantaa. Asumisen tavoitteita vammaispoliittisessa ohjelmassa on kuvattu taulukossa
(Taulukko 1).

Taulukko 1. Vantaan vammaispoliittisen ohjelman asumisen tavoitteet

Asunnot suunnitellaan kaikille Vahva
Elinkaariajattelu toimiviksi ja tam& huomioidaan | 2012 - VAV, muut rakennuttajat ja vuokranantajat
asumiseen myds peruskorjauksissa 2016 (S-asunnot, Y-asunnot, Sato),
Tilakeskus
Toimiva yhteisty® Vahva

Yksittaiset asunnot normaalista

rakennuttajien ja asuntokannasta ia 2012 - VAV, muut rakennuttajat ja vuokranantajat
vuokranantajien ) a 2016 (S-asunnot, Y-asunnot, Sato, KVPS)
uudisrakennuskohteista
kanssa
Vahva

Erikokoisten asun- VAV, muut rakennuttajat ja vuokranantajat

toluen“sagtavuus Monipuolinen ja riittava (vuok- 2012 - (S-asunnot, Y-asunnot, Sato, KVPS)
elaméntilanteen ra) - asuntokanta 2016 -

Tilakeskus
muuttuessa
Asunnosta toiseen Vahva
siirtymisen jousta- Monipuolinen ja riittdva (vuokra) | 2012 - VAV, muut rakennuttajat ja vuokranantajat
vuus palvelutar- -asuntokanta 2016 (S-asunnot, Y-asunnot, Sato, KVPS)

peen muuttuessa Tilakeskus




Erityisasuntojen tarve

Martinlaakson asumisyksikdn asunnot korvaavat vammaispalvelun asiakkaiden kayttéon kohdennettuja asunto-
ja, joiden oli tarkoitus valmistua osaksi Malminiityn asuntohanketta. Aluehallintoviraston linjausten vuoksi kohde
ei toteutunut alkuperdisen suunnitelman mukaisesti. Malminiittyyn valmistuu asuntoja ikdihmisille seké tyotoi-
mintakeskus. Ara:n linjausten perusteella kohteeseen ei voitu toteuttaa asuntoja usealle eri erityisryhmalle, jo-
ten kehitysvammahuollon erityisasumisen tarpeisiin tuli tarve etsia uusi rakennuskohde. Martinlaakson raken-
nushanke on sijainniltaan ja aikataulultaan sopiva vammaispalvelun asumisen tarpeisiin.

Martinlaakson asumisyksikkd on ainoa kehitysvammahuollon autetun asumisen kohde suunnitteilla lahivuosille
Vantaalla (Taulukko 2). Kohteen paikkamaard 15 on vahimmaisvaatimus, silla Martinlaakson asumisyksikon
liséksi Vantaalla on ainoastaan yksi kehitysvammahuollon autetun asumisen yksikkd, Koivukoti. Koivukoti on
16-paikkainen yksikkd, mika ei enda vastaa erityisasumisen laatuvaatimuksia. Koivukodin asiakkaille tarvitaan
myds l&hivuosina uudet asunnot. Martinlaakson asumisyksikdn asuntoihin on jo jonossa asukkaita, joten naita
asuntoja ei pystyta kayttamaéan Koivukodin asukkaiden tarpeisiin.

Taulukko 2. Kehitysvammaisten asumisen lisdykset Vantaalla vuosina 2013 — 2016.

Paikka Tuettu Ohjattu Autettu Ajankohta
S — asunnot, Havukoski 8 6 6 2013
VAV, Husbackankuja 20 2014
Kivistd, Attendo (laitoshoidon purku) 15 2014
Simonkyl&, Attendo (laitoshoidon purku) 15 2014
Lastutie, Rinnekoti (laitoshoidon purku) 15 2015
VAV Martinlaakso (Malminiittya korvaavat tilat) 15 2015- 16
VAV Pdllélaakso (Malminiittya korvaavat tilat) 10 2015
VAV Arravaara (Malminiitty& korvaavat tilat) 10 2015

Paikkana Lansi-Vantaa on asumisyksikon sijainniksi erinomainen, silla Lansi-Vantaalla ei ole aikaisemmin ollut
tarjolla ymparivuorokautista asumista kehitysvammaisille henkil6ille omana toimintana. Asuntoja erityisryhmille
tulee olla tarjolla eri puolilla Vantaata. Yksikdiden autopaikkatarve on vahainen, mutta palvelujen ja julkisen
likenteen tulee olla helposti saatavilla ja toimivaa. Vammaispalvelun omien asumisyksikdiden seka tyo- ja
paivakeskusten sijainti Vantaalla on kuvattu karttapohjassa (LIITE 2).

Valtakunnallinen linjaus laitoshoidon purusta edellyttda laitosasumisesta luopumisen lisaksi kehitysvammaisten
henkildiden asumisen integroimista keskeisille asuinalueille. Kehitysvammaisten henkildiden asumisessa
noudatetaan samaa asumisen linjausta, kuin kenen tahansa asumisessa. Eli ensisijaisesti mahdollistetaan
henkilén asuminen omassa asunnossa. Kehitysvammaiset henkil6t asuvat ryhméakodissa vain jos he itse sita
toivovat ja jos tarve ryhmaasumiseen on valttdmatdn. Ryhmamuotoista asumista on riittavasti tarjolla
ostopalveluna sité tarvitseville henkil6ille.

Kohde sijaitsee Martinlaaksossa keskeisella paikalla hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen &arella.
Erityisasumisen integroituminen toteutuu erityisen hyvin kohteen sijaitessa osana elavad, kaupunkimaista
ymparistdd. Tontin suhteellisen pieni koko puoltaa kohteen suuntaamista asumiseen, jossa autopaikkatarpeet
ovat tavanomaista vahaisemmat. Tontilta on tarkoitus purkaa nykyinen nuorisotalo.

Olemassa oleva nuorisotalo

Suppean kuntoselvityksen perusteella rakennus on talla hetkella kunnoltaan valttava. Tulevien viiden vuoden aika-
na tarvitaan mittava peruskorjaus ja teknisten jarjestelmien uusiminen. Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttues-
sa siséatilojen ja ulkotilojen osalla jouduttaisiin tekem&an myds mittavia lisdinvestointeja. Kiinteistd puretaan ja pai-
kalle rakennetaan uusi asuinkerrostalo.

2. TILATARPEET JA MITOITUSPERUSTEET

Rakennus on tavanomainen vuokra- asuinkerrostalo, johon sijoittuu vuokra- ja erityisasuntoja. Kehitysvammaisille tar-
koitetut erityisasunnot ovat itsendista asumista omassa kodissa, jossa asukas saa tukea ja apua ympari vuorokauden
(autettua asumista).

Erityisasunnot ovat esteettdémié pienasuntoja, jotka varustellaan ja mitoitetaan asukkaalle soveltuviksi. Huoneistot ei-
vét edellyta erityista huoltoliikennetta. Lahtdkohta on, ettd asukkaat valmistavat ateriansa omissa kodeissaan henkil6-
kunnan ohjauksella tai avustuksella.

Asuntotyyppien jakauma ja lopulliset koot maaraytyvat rakennussuunnittelun yhteydessa. Yhteistilojen osalta tehdaén
tarkennukset Ara:n suunnitteluohjeiden mukaisesti. Kohteen huoneistojen koot vastaavat Aran tdman hetkisia
asumisen laatukriteereité.



Asukkaat solmivat vuokrasopimuksen kaytdssaan olevasta huoneistosta suoraan VAV:n kanssa. Yhteistilan vuokraa-
misesta tehdaén vuokrasopimus Vantaan kaupungin tilakeskuksen kautta.

Kehitysvammaisten erityisasunnot

Rakennukseen sijoitetaan 15 kpl itsendisia pienasuntoa kehitysvammaisille. Asunnot muodostava rakennuksessa ko-
konaisuuden, jolla on oma erillinen sisdénkayntinsd. Asunnot varustetaan ja mitoitetaan kehitysvammaisille soveltuvi-
ksi esteettdmiksi asunnoiksi.

Asunnot ovat yksidita ja kaksioita, joissa on erityiskalustettu tupakeittid ja pyykinkoneella varustettu esteetdn wc- ja
pesutila seka henkilokohtainen lasitettu parveke- tai terassi. Asunnot varustetaan asukkaiden henkildkohtaisilla tieto-
teknisilla yhteydenpitovalineilla ja halytysjarjestelmill&.

Asukkaat suorittavat asunnossaan tavanomaisia arkipaivan toimintoja, mm. ruuan valmistus ja pyykin pesu. Tarvitta-
essa henkilokunta auttaa asukasta arkipéivan toiminnoissa ja ateriat voidaan tilata ulkopuolelta perustuen asukkaiden
yksildllisiin tarpeisiin. - Vaatehuolto toteutetaan asukkaiden kodeissa tai vaihtoehtoisesti talon yhteisissa pesulatilois-
sa.

Asukkaat kayttavat rakennuksen yhteisia sauna-, pesu-, kuivaus- ja kerhotiloja, joissa on huomioitava esteettomyys.

- Asuntoihin liittyvat muut asukkaiden aputilat sijoittuvat sisddnkaynnin valittdbmaan laheisyyteen.

Erityisasunto mahdollistaa asukkaan itsendista toimintaa vammaisuudesta riippumatta. Tilojen osalla huomioidaan
myds vierailevan tai auttavan henkildn oleskelu ja yopyminen.

Henkildkunta-, tuotanto- ja yhteistilat
Yksikdssa on paikalla sosiaali- ja terveydenhuollon henkildkuntaa kaikkina vuorokauden aikoina. Alustavasti suunni-
teltuna henkil6kunta tydskentelee kolmessa vuorossa niin, ettd aamu- ja iltavuorossa tydskentelee 2-3 henkil6a ker-

rallaan ja yévuorossa yksi. - Henkildkunnan mitoitus riippuu yksikké6n muuttavan asukaskunnan tarpeista.

Yksikkdon tarvittava henkilostd on osa sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan henkiléstésuunnitelmaa. Henkildstomi-
toitus tulee olemaan 0,8.

Asuntojen laheisyyteen sijoitetaan asuinhuoneisto (2h + tupakeittid), jonka tupakeittid toimii asukkaiden yhteistilana ja
muut tilat (huoneet) henkildkunnan toimisto- ja tyétiloina. - Yhteistilojen kaapit ja ovet ovat lukittavia.

Asuinhuoneiston inva- mitoitettu wc- ja pesutila toimii osaltaan myds henkildkunnan sosiaalitilana — muutoin henkil6-
kunnan sosiaalitilat sijoittuvat paasaéantdisesti muualle asuinrakennukseen. - Sosiaalitiloja osoitetaan naisille 3/4 osa
ja miehille 1/4 osa — tilat ovat tavanomaisia puku-, wc- ja pesutiloja.

Tavanomaiset vuokra- asunnot

Rakennukseen sijoittuu erityisasuntojen ohella n. 36 kpl tavallisia vuokra- asuntoja. Asunnot ovat yksidita, kaksioita ja
kolmioita. - Asunnoissa tulee huomioida esteettdmyyden vaatimukset. - Kaikkiin vuokra- asuntoihin liittyy asuntokoh-
tainen lasitettu esteetdn parveketila.

Yhteistilat

Henkilokohtaisten asuintilojen ohella rakennukseen sijoittuvat asukkaiden yhteistilat. Rakennuksen yhteistiloja ovat
erilaiset varasto-, kerho-, sauna- ja pesutilat. - Yhteistilojen osalla on huomioitava kehitysvammaisten liikkuminen ja
toimintaedellytykset.

Ulko- ja pihatilat

Asukkaille jarjestetaéan yhteiset ulko- oleskelutilat piha- alueella. Yhteistilojen (sauna- ja kerhotilat) yhteyteen sijoittuu
asukkaiden yhteinen parveke- tai terassitila.

Rakennuksen varsinaiselle piha- alueelle sisdénkayntien yhteyteen sijoittuu pienimuotoinen katettu oleskelutila seka

istuskelu- ja oleskeluryhmd. Piha- alueella on varattava my®6s tilat polkupydrille, apuvélineille, leikkialueen vélineille,
viheristutuksille ja jateséailytykselle.

- Piha- alueen liikenne- ja oleskelutilojen seka kulkuvaylien tulee soveltua liikuntaesteisille.

Tontilla varataan pysyvia autopaikkoja vieraiden ja asukkaiden tarpeisiin - osa autopaikoista tulee soveltua pyoratuolin
ja avustavan henkilon kayttoon.

Piha- alueella huomioidaan hulevesien poisjohtaminen (hulevesiallas ja istutukset).
Huolto- ja lilkenne
Tontilla on huomioitava péivittain saattoliikenne ja mahdollinen ruokahuolto. Huoltoliikennetté varten on oltava asian

mukaiset kulkutiet ja kéantymispaikat. Pelastuslaitoksen halytysajoneuvoja varten rakennetaan kantava esteeton
ajolinjaus.



3. TONTTI

Autopaikoitus  sijoittuu olemassa olevan pysékointialueen paikalle siten, ettd lohkottu parkkialue liitetdén
asuinrakennuksen tontiksi.

Kokonaisuus siséltyy Martinlaakson keskusta- alueen kaupunkikuvalliseen ja toiminnalliseen kehittdamiseen (Kehitys-
kuvaraportti nro 014200, pvm. 24.2.2014). Kortteli sijaitsee Martinlaakson keskustassa hyvien palveluiden I&heisyy-
dessa. Tontti ja rakennuspaikka soveltuvat sijaintinsa puolesta erityisasumista varten.

Tontin pohjoisreunalla kulkee Martinlaaksonpolku, joka kevyen liikenteen akselina yhdistdd Martinlaakson julkisia
palveluja ja toimintoja. Lansireunalle sijoittuu neljakerroksinen palvelutalo ja pohjoisreunalle Martinlaakson koulu sek&a
itaiselle sivulle Martinlaakson uimahalli.

Korttelissa (17566, Martinlaakso) on tehty asemakaavan ja tonttijaon muutos, jonka perusteella olemassa oleva Y-
yleisten rakennustenkorttelialue (tontti nro 5) jaetaan kahteen erilliseen osaan (AK- asuinkerrostalojen korttelialue,
tontti 6 ja Y- yleisten rakennusten korttelialue, tontti 7).

Purettava nuorisotalo on arvioitu rakennushistoriallisesti suojeluluokkaan A2 (potentiaalinen suojelukohde, jonka
suojelua perustelevat arvot tulee maéaritelld). Nuorisotalosta on laadittu erillinen rakennushistoriallinen selvitys ja in-
ventointi. - Yleisten rakennusten korttelialueella sijaitsee Martinlaakson uimahalli (valmistunut 31.12.1972).

Asuinkerrostalojen korttelialueen tontille sijoittuu kaavamuutoksen mukaisesti erityisasuntoja ja tavallisia vuokra-
asuntoja. Sallittu rakennusoikeus on 3150 k-m2, josta erityisasumisen osuus on enintddn n. 30 %. Sallitun
rakennusoikeuden liséksi kussakin kerroksen porrashuoneessa saa rakentaa 15mz2 ylittdvan osan rakennusoikeuden
sitd rajoittamatta. Kerroksiin voidaan rakentaa myds muita asumista tukevia tiloja enintddn 15 % sallitusta
kerrosalasta, jotka eivat mydskaan mitoita autopaikkoja. Asuinrakennuksessa on kellarin liséksi mahdollista rakentaa
kahdeksan asuinkerrosta.

Parkkipaikat jarjestetadn mitoituksen mukaisesti tontin nykyisen pyséakdintialueen etelareunassa. Ajoyhteys asuinra-
kennuksen tontille muodostaa rasitteen uimahallin tontin pysakdintialueella. Piha- alueella tulee huomioida erityisesti
huolto-, saatto- ja noutoliikenne sek& palo- ja pelastustoiminnan vaatimat tilantarpeet. Autopaikkamitoituksena on
1ap/130 k-m2 erityisasumista ja 1ap/150 k- m2 tavallista asumista kohden (n. 25autopaikkaa/tontti).

Ympéristotekijat

Alueella esiintyy liikennemelua ja lentomelua (lentomelun desibelitaso on Lden 50- 55 dB). Asuinkohdetta suunnitel-
taessa on huomioitava melunsuojaus sisé- ja ulkotiloissa.

Hulevesien kerdadmisté varten on rakennettava erillinen hulevesien keraysjarjestelma kaavamaaraysten mukaisesti.
Maaperéa

Tonttialue sijaitsee taytto- ja toiminta-alueella. Luonnollisena pintakerrostumana on olemassa olevien kairausten pe-
rusteella siltti- tai savikerrostumia, jonka alla on karkearakeisia mineraaleja. Rakennus perustetaan maanvaraisena ja
tai lyhyiden terésbetonipaalujen varaan. Rakentamisen yhteydessé on  selvitettdva pohjavedenpinta, maaperan
radonpitoisuus ja perustustapa.

Energia

Kohde kuuluu kaukolampdverkkoon. Rakennukseen liitetddn aurinkoenergian talteenottoa varten paneeleita tai
erillisia keraimiéa.

4. RAHOITUS JA AIKATAULU

5. RISKIT

Martinlaakson asumisyksikkd siséltyy Vantaan kaupungin investointisuunnitelmaan. Erityisasunnoille ja niité tukeville
tiloille haetaan investointiavustusta ja korkotukea Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta. Hankkeen kustannuk-
set jakautuvat Vantaan kaupungin ja Vav Asunnot Oy:n kesken.

Hanke siséltyy Vantaan kaupungin taloussuunnitelmaan 2014- 17 tilojen ja toimintojen osilla, jotka eivat toteutuneet
Malminiitty hankkeessa. Kiinteistd tulee Vav Palvelukodit Oy:n omistukseen - hankkeen rahoittajana ja rakennutta-
jana toimii VAV asunnot Oy. - Hankkeen rakennuskohteen valmistuminen on ajoitettu vuodelle 2016- 17.

Hankkeen alustava tavoitehinta on 8.66 milj. euroa (alv 0 %, KL 85, 1V-14), laajuus 3890 brm2. Nuorisotalon purku-
kustannusten osuus tavoitehinnasta on 60 000 euroa (alv 0 %).

Hankkeen toteutuksen kannalta uhkana voidaan pitaé tiukkaa rakennussuojelullista ndkemysta, kohdistuvia kustan-
nuksia ja Ara:n laatuvaatimuksia. — My6s vaihtuvat suhdanteet ja rakennuskustannusten nousu voivat muuttaa hank-
keen taloudellista aloittamisajankohtaa.



6. JOHTOPAATOKSET

Hanke siséaltyy Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon asumisen palveluverkkosuunnitelmiin. Tontti soveltuu
sijainniltaan erityisasumista varten ja rakennus taydentaa kaupunkikuvallisesti Martinlaakson keskustakehitysta.

Autopaikkojen tarve on tavanomaista vahaisempi, palvelut ja liikenneyhteydet ovat vélittéméassa laheisyydessa. Asuin-
rakennus mahdollistaa ympéarivuorokautista asumista (erityisasuntoja 15 kpl) kehitysvammaisille Lansi- Vantaalla ja
tarjoaa tavallisia esteettémia vuokra- asuntoja (n. 36 kpl).

Asuinhuoneistoratkaisut ja toiminta vastaa vammaispalvelujen tavoitteisiin toteuttaa erityisasumista edullisemmin ja

kustannustehokkaammin. Asunnot mahdollistavat itsendisen asumisen ja erilaisten asukkaiden sijoittumisen kiinteis-
toon.

7. TARVESELVITYSTYORYHMA

Tilakeskus

Rakennuttaja- arkkitehti Juha Polvinen
Lvi- insin6dri Timo Sippola
Sahkoinsindori Yrjo Jaakkola

Kustannuslaskija Raimo Haltunen
Puhtauspalveluasiantuntija Anne Valkeapaa

Vammaispalvelut
Vammaispalvelujen palvelup&allikko Mikaela Westergard
Asumispalvelupaallikkd Armi Rintala

Kehitysvammaisten asumisyksikdiden esimies Jukka Ahvonen
Palvelupaallikkd Paivi Keskinen

Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala
Liikennesuunnittelu

Liikenneinsindori Pirjo Salo

Vav Asunnot Oy

Rakennuttajapaallikké Kari Nauska
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Rinnekot, Vapaalanﬁu'/.\ \ﬂd‘”"’"*" toimintakeskus L /
Kehakukka ry T
s .
Hamevaaran toimintayksikko
. B—Kurnpukoti
Vammaispalvelut

B Ty6- ja toimintakeskukset @ Vammaispalvelutoimisto
B Tyd- ja toimintakeskukset, ostopalvelut @ Tuettu asuminen ja péivatoiminta
B Asumisyksikot

Sosiaali- ja tervydenhuollon toimiala/JE 18.10.2013
@ Asumisyksikét, ostopalvelut Kaupunginjohtajan toimiala/KVa 21.10.2013



VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3

25.06.2014
MARTINLAAKSON ASUINKERROSTALO
n:o kpl m2 m2
VAMMAISTEN ASUMINEN (AUTETTU) m2
TUPAKEITTIO (LH+KK) 13 36 468
1H + TUPAKEITTIO (2H+KK) 2 46 92
15 560
2H + TUPAKEITTIO (3H+KK ), sis.hlok.sos.tilan (m) 1 66 66
HLOK- SOS. TILAT (n) 1 12 12
IRTAIMISTOVARASTO (2 m2/as., 16 kpl) 1 47 32
APUVALINEVARASTO 1 15 15
125 125 125
ASUNNOT
TUPAKEITTIO (1H+KK) 14 36 504
1H + TUPAKEITTIO (2H+KK) 5 43 215
1H + TUPAKEITTIO (2H+KK) 12 46 552
2H + TUPAKEITTIO (3H+KK)) 5 63 315
36 1586 1586 1586
IRTAIMISTOVARASTO 1 (2 m2/as.) 31 2 62
IRTAIMISTOVARASTO 2 (4 m2/perheas. ) 5 4 20
82 82
YHTEISTILAT
LOYLYHUONE 1 65 6,5
PESUHUONE 1 95 9,5
WC ( Inva wc- tilat pesu- ja pukutilojen yhteydessa ) 2 4 8
PUKUHUONE 2 8 16
SK 1 3 2
KERHOHUONE (TUPAKEITTIO + INVA WC) 1 36 36
ULKOILUVALINEVARASTO ( 1.3m2/as. ) 1 47 47
KIINTEISTOVARASTO 1 10 10
PESULA -KUIVAUSHUONE 1 21 21
156 156 156
KATETTU TERASSI (KATTOALUEELLA) 1 20 20
ASUNTOPARVEKE 52 75 390
410
TEKNISET TILAT
LAMMONJAKOTILA 20 20
SAHKOPAAKESKUS 10 10
ILMASTOINTIKONEHUONE 46 46
76 76
AUTOPAIKAT (SIS.INVA AP / 3kpl)
1 ap/130 kem2 (rak.kerrosala 3150kem?2) 25
UIMAHALLIN AUTOPAIKAT 25
50
JATESAILYTYSTILAT (KYLMA ULKOVARASTO) 21
VSS- TILAT (0.02x n. 3150kem2) / varasto 63



VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS Hankesuunnittelu
Hankevalmistelu 15.07.2014

VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3/ ASUINKERROSTALO

Laajuustiedot - Yhteensa

bruttoala 3890 brm2

huoneistoala 3325 htm2

hyotyala 2545 hym2

tilavuus 12 100 rm3

tehokkuusluku 1,53

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/htm2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 375 000

rakennuttaminen 355 000

liittymismaksut 120 000 850 000 218,51 255,64 70,25
Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset tyo6t 5024 000

pihatyot 206 000 5230 000 1344,47 1572,93 432,23
LVI-ty6t

LVV-tyot 480 000

IV-tyot 290 000

Saatolaitteet 40 000 810 000 208,23 243,61 66,94
Sahkotyot 520 000 133,68 156,39 42,98
Erillishankinnat 520 000 133,68 156,39 42,98
Muutos- ja lisatyovaraus n. 8,4% 670 000 172,24 201,50 55,37
Rakennuskustannukset (alv 0%) 8 600 000 2 210,80 2 586,47 710,74
Nuorisotalon purkukustannukset (alv 0%) 60 000

KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 8 660 000 2 226,22 2 604,51 715,70
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 10 738 000 2 760,41 3 229,47 887,44

Hintataso KL 85 (IV-14)

Hankevalmistelu 15.07.2014

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija
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Kaava-alueen numero
Planomriadets nummer

002159

Paivays
Datum
2.6.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO i

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17566.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17566.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17566.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17566.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivut

Rakennuksen 8-kerroksisen osan tulee olla selkeasti

suorakaiteen muotoinen pohjois-eteld-suunnassa va-
hintdén suhteessa 3:5. Rakennusmassan kapeampaa
eteladn suuntautuvaa paatya tulee lisaksi porrastaa ja

Jaotella siten, ettd rungon kapeus korostuu.

Martinlaaksonpolulle pain olevia julkisivuja tulee elavéittaa
kayttamalla esimerkiksi lasierkkereita tai ranskalaisia par-
vekkeita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa
paikalla muurattua tiilta tai rappausta.

Rakennuksessa tulee olla tasakatto.

Rakennuksen maantasokerroksen Martinlaaksonpolulle
pain avautuvan julkisivun tulee antaa avonainen ja toi-
minnallinen vaikutelma ja sitd tulee jasennella esimer-
kiksi suurin ikkunapinnoin.

Rakennusoikeus
Korttelialueelle saa rakentaa erityisasumista enintaan 30%
asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta.

Porrashuoneiden 15 m? ylittavan osan kussakin kerro-
ksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi voidaan kerrok-
siin rakentaa asumista palvelevia vaesténsuojia, varastoja,
teknisié tiloja, yhteissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yh-
teensd enintdén 15% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua rakennusalan rajan
ulkopuolelle enintaan 2,5 metria.

IV-konehuoneita ja teknisia tiloja sek& niiden vaatimia
rakenteita saa sijoittaa rakennusoikeuden ja kerroslu-
vun estamatta. Naiden tilojen ulkonakddn julkisivussa
tulee kiinnittaA riittavasti huomiota siten, ettd ne suun-
nitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Liikenne ja pysakainti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
erityisasuminen

muu asuminen

1 ap/ 150 kem?
1 ap/ 130 kem?.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren &anenerista-
vyyden A L lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Pihat

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niiltéd osin,
kuin niita ei kayteta liikenteelle. Alueella tulee olla puita
ja pensaita.

Korttelin 17566 tontin 6 pucleiselle osalle istutusaluetta
tulee luoda tihed istutuskaista pensaista ja perennoista.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessé.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Fasader

Byggnadspartiet i &tta vaningar ska i nord-sydlig riktning
vara klart och tydligt rektangulart, atrminstone i forhallande
3:5. Den smalare gaveln av byggnadsmassan, vilken vet-
ter mot sider, ska dessutom trappas av och delas in, s&
att den smala stommen framhévs.

Fasaderna mot Martensdalsstigen ska livas upp genom
anvandning av till exempel bursprak i glas eller franska
balkonger.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas brant egel
som murats pé plats eller puts.

Byggnaderna ska ha plant tak.

Den fasad i byggnadens markplan som vetter mot Mar-
tensdalsstigen ska ges ett 6ppet och funkticnellt intryck
och delas in genom iill exempel stora fénsterytor.

Byggnadsratt

| kvartersomradet far det byggas bostader for special-
boende hagst 30 % av den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen.

Utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som &ver-
stiger 15mz=,

Utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, férrad, tek-
niska utrymmen, gemensamma bastur fér invAnarna och
gemensamma utrymmen for invAnarma som betjanar bo-
endet, pd sammanlagt hogst 15 % av den tilldtna bygg-
nadsytan. Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Balkongerna och burspraken far stracka sig hégst 2,5 me-
ter utanfér byggnadsytans grans.

Ventilationsmaskinrum och tekniska utrymmen samt de
konstruktioner som dessa kréver far placeras utan att
byggratten och vaningstalet utgér ett hinder. Tillracklig
uppmérksamhet ska fastas vid utseendet pd dessa ut-
rymmens fasader, s& att de planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

specialboende 1 bp/150 m2-vy
ovrigt boende 1 bp/130 m2-vy
Bullerskydd

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
viterviggar AL skall vara minst 32 dB.

Gardama

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik. P4 omradet ska
finnas trad och buskar.

| den del av kvarter 17566 som vetter mot tomt 6 ska det
planteras en tat remsa med buskar och perenner.

Dagvatten
Pa omradet ska ordnas sé att dagvatinet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Nar en dagvattenplan utarbetas for respektive tomt ska
Vanda stads dagvattenprogram beaktas. Godkannande
av planen ska inhamtas i samband med bygglovet.

1/2



Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja se
tulee sovittaa yhteen ympardivien rakennusten kanssa.

Tontille saa rakentaa kiinteistéon huollon kannalta valtta-
méttdmia asuntoja.

Korttelin 17566 tontin 7 puoleinen osa istutusaluetta tulee
suunnitella uimahallin ulkovirkistysalueeksi.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma tulee hyvéksyttéa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Autopaikkojen vahimmaismadarat:

Urheilutilat ja vapaa-ajantilat 25 autopaikkaa

Muu autopaikkatarve maaritellaén rakennusluvan yhtey-
dessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——-——-—— Osa- alueen raja.

—¥—»— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupungincsan numere.

17
M A R T Kaupunginosan  nimi.

175 66 Korttelin numero.

1400 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
— Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkint koskee.

Rakennusala.

-1

]

1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
.—1 teiskayttoisia tiloja.
-1
i
=it
—1

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

0 0 0 O O Siilytettava / istutettava puurivi.

aia Ainvhtaue
—— k b Ahbagt Aag
: h Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
: = o= . .
i p i Pysakodimispaikka.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

s s " s . . 2/2
P3a omradet ska anvandas genomslappliga ytbelaggningar.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnadens arkitektur ska vara hogklassig och passa
ihop med de omgivande byggnaderna.

Pa tomten far byggas bostader nddvandiga med tanke
pa fastighetens service.

I den del av kvarteret 17566 som vetter mot tomt 7 ska
planteringsomradet planeras som ett rekreationsomride
utomhus fdr simhallen.

P4 omradet ska ordnas s att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Nar en dagvattenplan utarbetas for respektive tomt ska
Vanda stads dagvattenprogram beaktas. Godkannande
av planen ska inhdmtas i samband med bygglovet.

PA omradet ska anvandas genomsléppliga ytbelaggningar.

Minimiantalet bilplatser:
idrotislokaler, fritidslokaler 25 bilplatser
Behavet av bilplatser faststélls i samband med bygglovet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilladtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Anuieninnelinian vicar nmranat enm tarlkninnan nallar
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller
Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Dagvattenomrade.

Del av omrade som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-

paral tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som f&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hajdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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VANTAAN KAUPUNKI

5. Kuivatus
6. Routasuojaus

7. Lisditutkimustarve

LIITTEET

-Osoite

Kielotie 13
01300 VANTAA

s Véﬁiﬁ;ﬁa Siomz

MAANKAYTTO JA YMPARISTO
Geotekniikka
' ' 5.1.2012

17 MARTINLAAKSO

TONTTI 17-566-5 - “

ALUSTAVAT : '

- PERUSTAMISOLOSUHTEET

L. Sijainti Tontti 17-566-5 sijaitsee Martinlaaksossa osoitteessa Martinlaaksonkuja 3.
Tontilla on uimahalli sekil purettavaksi suunniteltu nuorisotalo.

2, Tutkimukset Nuorisotalon kohdalla sijaitseé vanhoj'a kairauspisteiti. Ympéristdssa on ha-
jakairauspisteiti. Alueelta on olemassa pintamaalajikarita.

3. Pohjasuhteet Maalajikartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee tiytté- ja toiminta-alueella

M

Nuorisotalon vanhojen pohjatutkimusten mukaan luonnollisena pintakerros-
tumana alueella on ollut siltti- tai savikerrostuma ( arviolta noin 0,5-2 m),
jonka alapuolella on karkearakeisia maalajeja. .
Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa.

4. Perustaminen. - Rakennus perustetaan maanvaraisesti savi/siltti pintakerrostuman

“alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Alimmat lattiat voidaan tehdi maanva-
raisena. Kaikki tiytemaakerrokset ja vanhat perustusrakenteet puretaan.

Alapohjarakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon mahdollinen maa-
perin radonaktiivisuus, ° '

Rakennukset salaojitetaan.

Perustusrakenteet routasuojataan.

“- Kun rakennuksen paikka on selvilld, suoritetaan rakennuspaikkakohtaiset

pohjatutkimukset. Maaperin radonaktiivisuus scki pohjavedenpinnan sijainti
tulisi myds selvittid, Rakentamlsta varten laadltaan erilliset pohjarakennus-
suunnitelmat. s

Heikki Kangas’ : . . Anna-Leena Karhunen
Geotekniikkapasllikko suunnitteluinsinori

POHJATUTKIMUS- JA MAAPERAKARTTA, LEIKKAUKSET 2 KPL

Puhelin, vaihde Telefax -

8391 839 4341



NUORISOTALON SISAANKAYNTI MARTINLAAKSONPOLULTA

PIHA- ALUE PARKKIPAIKALTA KATSOTTUNA



NAKYMA MARTINLAAKSONPOLULTA KOHTI NUORISOTALOA



SUUNNITTELUOHJEITA VAMMAISTEN ASUMISELLE

24.07.2014

- Ara, Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskus, Suunnitteluopas (19.8.2013)
- Ara, Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskuksen raportteja 1/2014, Vaikeasti kehitysvammaisten henkildiden asunto ja asuinympa-
ristdn suunnitteluopas
- Invalidiliitto ry, Esteeton asuinrakennus (Maija Kénkkdla, 2003)
- RT- 21255 RakMK F1, Esteeton asuinrakennus
- RT- 21353 RakMK F2, Rakennuksen kayttoturvallisuus
- RT 09-10884, Esteetdn liikkkumis- ja toimintaymparistd

Liitteet: Tyyppihuonekortit (Huoneisto seka pesu- ja wc- tila)
HUONEISTO

Tyyppihuoneistoista on laadittava erilliset pohjapiirrokset, joissa esitetddn huoneiden kalustaminen (pyoratuolin pyo-
réhdysympyré 1500 tai 21300 mm). Rakennuksen esteettémyydestd on myos laadittava esteettdmyyssuunnitelma
(piirrokset ja kaaviot), jossa osoitetaan kulkureittien ja tilojen esteettdmyys (rakennusvalvonta). Tilamitoituksen tulee
mahdollistaa asukkaan erityistarpeet ja muunneltavuus kalustuksen seka toiminnallisuuden osalla. Suunnittelussa tu-
lee huomioida myds vierailijan ydpyminen seké auttavan henkilon oleskelu sekéd apuvélineen sailytyspaikka. Sisétilois-
ta ja parvekkeelta tulee muodostua esteettn nakoyhteys ulkoalueille.

kulkuaukkojen vapaan leveys vahintdan 850 mm ja avautuminen 90- astetta

painikkeiden puoleisessa reunassa on oltava 400 mm vapaata tilaa

kayntiovissa on oltava kiinnitysvaraukset vakaavetimille 800 mm korkeudessa

huoneiden siséiset aukot kynnyksettdmia — muutoin matala kynnys tai ns. 0- kynnys

painikkeiden ja kytkimien tulee olla suurikokoisia ns. keinuvipukatkaisijoita (asennuskorkeus 850 mm)
séhkdpistorasioiden ja saatimien (mm. ryhmékeskus) on sijoitettava lattiasta 400- 1000 mm korkeudelle ja 400
mm etéisyydelle nurkasta tai kalusteesta

kalustesokkelin korkeus on 200 mm ja siséanveto 150 mm

seind, lattia ja katto rakennetaan ymparoivan tilan mukaiseen perustilaan kalusteiden taustoilla
kalusteiden saranaovien on auettava 180°, 600 mm leveammaét kalusteovet jaetaan kahteen osaan
eteisten ja pesutilojen yleisvalaisimet varustetaan liiketunnistimilla

Asuinhuoneiden lattian pintamateriaali on muovimatto (PVC) tai himmea laminaattilattia ja peseytymistiloissa liukues-
tematto tai keraaminen osin nastoitettu laatoitus. Kosteiden tilojen sisdseinat ovat lasitettuja keraamisia laattoja ja
huoneiden seinét pinnoitettua erikoiskovaa kipsikuitulevyd, joiden ulkonurkat vahvistetaan L- nurkkalistalla tai lasikui-
tukankaalla.

Eteisessa varataan tilaa kaannettavalle istuimelle, séhkokaapille ja mahdolliselle ovipuhelimelle seké vaatesailytysta
varten vaatekaapeille ja siivouskomerolle seké kokovartalopeilille.

Tupakeittiossa on oltava tilat ruokailulle ja oleskelulle (istuskeluryhma ja pdyt4, tv:n katselu, kirjahylly tai lipasto) seka
paikka etayhteytta varten (hyvinvointi televisio). Kalusteiden valilla on oltava vapaata kaantymistilaa (g 1300 mm).

Tuvan keittidkalusteiden tydskentelytasot sijoittuvat keskialueella ja pystykaapit reunoille. Tyétasojen osalla on huomi-
oitava polvitilan tarve mm. astianpesutason ja — koneen kohdalla. Ty6taso ja ylakaapit tulee olla helposti muunnelta-
vissa tai sdadettavissa asukkaan tarpeen mukaisesti (L00mm). Ylékaapin ja tyétason valiin jaava tila on 250- 300mm.
Liesikupu integroidaan ylékaapiston yhteyteen ja yldkaappien ovien alareunan taakse sijoitetaan led- valonauha.

Ty6tasoon asennetaan upotettava keraaminen induktioliesitaso (2kpl keittolevyjd) ja pesuallastaso (iso allas ja pieni
huuhteluallas). - Altaan veden sekoittajan tulee olla pitkdvartinen yksiotesekoittaja. Ty6tason yhteyteen liitetdan séh-
kopistorasiat ja erilliset ulosvedettavat tydtasot. Taustaseinan roiskesuojauksen tulee ulottua ty6tason ja ylakaappien
uudelleen sijoituskorkeuteen saakka. - Tason alapuolella varataan avointa tilaa siirrettaville laatikostoille, joiden ylapin-
toja on voitava hyddyntéaa tyétasoina.

Keittiblaitteet sijoitetaan kaapistoihin siten, ettd niiden kayttaminen on helppoa liikuntarajoitteiselta henkildlta (esim.
mikroaaltouunin asennuskorkeus on 850- 950 mm).

Nukkuminen tapahtuu erillisessa huoneessa tai makuutilassa. Auttavan henkilén on pystyttava toimimaan vuoteen si-
vulla. Vuoteen minimitoituksena on 2100x950 mm, jonka lisaksi asukas voi kayttda sahkdtoimisia vuoteita ja tavan-
omaista leveampaa (1200mm) vuodetta. Tilan yhteydessé tarvitaan sailytystilat paivittaisia vaatteita ja tarvikkeita var-
ten, jonka lisaksi tarvitaan “kampauspoytatasoa’, erillinen tilavaraus tuolille, kiinnityspintaa taulutelevisiolle ja liittymat
johdotuksille. - Vaatesailytyskaappeja voidaan sijoittaa sisdénkaynnin yhteyteen.

Pesu- ja wc- tilojen tulee olla kivirakenteisia. Pesutilan seindrakenteiden tulee mahdollistaa varusteiden, laitteiden,
kalusteiden, kéasitukien ja kaiteiden kiinnitykset. Pesu- ja wc- tila varustetaan lattialammityksella.

Wec- istuimen sivulla on oltava vapaata tilaa avustavalle henkildlle ja toisella puolella (suihkutila) tila pyoratuolin kaan-
tymiselle (1500 mm). Istuimen korkeuden on oltava lahellé pyoréatuolin korkeutta (koroke).

Parvekkeen lattiatason on oltava samalla tasolla muun asunnon lattian kanssa. Parvekkeet ovat lasitettu, tuulelta
suojattuja tiloja, joista on nahtava piha- alueelle pyoratuolista. Parvekeoven on oltava helposti avattavissa yhdella ka-
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della (saranapuolella vetimen kiinnitysmahdollisuus). Kaynti parvekkeelle ei saa sijaita makuutilassa mikali parveke-
oven edustalla ei ole riittavaa tilavarausta pyoratuolille.

YHTEISTILAT

Sisédankaynteihin ja taso-eroihin liittyvat kulkuvaylat on luiskattava (sulatus) tai katettava seké varattava kaksiker-
roksilla kaiteilla molemmin puolin (kaltevuus enintaén 8%).

- rakennuksen ulko- ovien tulee olla leveité pielella varattuja kayntiovia (ulko- ovet)

- erityisasuintilojen paasisaankaynnit varustetaan automaattisella ovenavausmekanismilla

- séhkdisesti avautuvan oven avauspainike sijoitetaan turvallisen etdisyyden paahan oven avautumisesta
(850- 1100 mm korkeudelle)

- erityisasuntojen paasisaankayntien yhteyteen sijoitetaan apuvalineiden pesumahdollisuus

- talo- opaste, summerit, nimikilvet, portaan numero, osoite- ja infotaulut sijoitetaan eri vammaisryhmat ja
ikdantyva huomioiden

- kameralaitteet asennetaan erityisasuntojen yhteistiloihin (kéytéavat, portaikko, sisdankayntialueet)

Porrashuoneiden on oltava kaksivartisia kahdella kasijohteella varustettuja portaikkoja, joiden askelmien etureunojen
tulee olla liukastumista estavia. Porras- ja kaytavatiloihin tulee saada riittdvasti luonnon valoa. Hissin tulee tayttaa es-
teettdmyyden vaatimukset (tilavaraus, painikkeet).

Oviaukkojen tulee olla kynnyksettémia ja lasiovet merkittéavéa turvanauhalla. Tilojen kulmia, korkeuseroja, sisdankayn-
teja on korostettava varikontrasteilla ja tai valaistuksella. Valokatkaisijoiden, merkkien (kirjainten) ja tilojen kulmien (ul-
ko- ja sisanurkat) tulee erottua ymparistdsta. Pyoratuolin ja apuvalineiden kayttéjia varten kaytaville asennetaan han-
kaussuojat kolhuja ja hankausta varten.

Pesutuvan ja pyykinkuivaushuoneen tulee sijaita maantasokerroksessa siséankayntien yhteydessa siten, etta tilois-
ta on nakdyhteys porras- ja ulkotiloihin. Pesukoneiden viereen on jatettava vahintdan 500 mm tilavaraus pyoratuolille
ja kuivaushuoneessa naruja on sijoitettava eri korkeuksille.

Saunaosasto koostuu sauna-, pesu- ja puku- sekd wc- tiloista. Tilojen yhteyteen sijoittuu kerhotila ja katettu terassi
(parveke). Tila varustetaan turvahalytyksella.

Pukuhuoneessa on oltava tilaa kahdelle pyoéréatuolille. Tilaan on sijoitettava lepopenkki (650x2000x480mm), turvapeili
(600x1600mm), turvahalytys, vaatekoukkuja eri korkeuksille, hattuhyllytilaa ja tarvittavat tukikaiteet. Ovissa on oltava
kiinnitysvaraukset lankavetimille saranapuolella n. 800 mm korkeudella.

Pesuhuoneessa on oltava kaksi suihkupistetta, joista toinen suunnitellaan soveltuvaksi pyoratuolin kayttajalle. Seinélle
asennetaan kaannettava suihkuistuin, seinustalle kasituet, korkeussaadettavat suihkuvarusteet, termostaattinen yk-
siotesekoittaja. Suihkutilaan asennetaan myos erityisryhmille soveltuva pesuallas ja erillinen puinen irtopenkki séadet-
tavilla kumijaloilla. Pesu- ja wc- tila varustetaan lattialammityksell&.

Saunan lasiovi (turvalasi) on varustettava havaintomerkilld. Lauteet ja kiuas valitaan soveltuviksi myds pydratuolin
kayttajalle ja liikuntarajoitteiselle.

Esteetdn wc- tila ja erillinen siivouskomero sijoittuvat puku- ja pesutilojen yhteyteen.

Kerhohuone ja katettu ulkoterassi ovat rakennuksen esteettdmia yhteistiloja, jotka sijoittuvat saunaosaston lahei-
syyteen. - Kerhotila varustetaan esteettomalla pienoiskeittiolla.

Henkilokunnan sosiaalitiloina kaytetaan isoimman erityisasunnon wc- ja pesutiloja seka erillistd huoneistojen lahei-
syyteen sijoitettavaa sosiaalitilaa. Pukukaappeja ja lokerikkoja tarvitaan 12 henkildlle.

TONTTI

Piha- alueella on osoitettava ja merkittédva autopaikat, jotka on tarkoitettu liikuntarajoitteisille ja huoltoajolle. Kulkuvay-
lien liikkeen suuntautuminen osoitetaan pintamateriaaleilla ja tai varikontrasteilla seké varustetaan tarkoituksenmukai-
sella valaistuksella. Sisdankaynnit tulee varustaa katoksella, johon sijoittuvat tarvittavat postilaatikot, polkupydrateli-
neet istuskelupenkki ja tai reunataso istuskelua varten. Paikoitusalueet ovat asfaltoituja ja osa autopaikoista liikuntaes-
teisia varten mitoitettu asianmukaisin merkinndin.

Piha- alueella on varattava asukkaille soveltuvia suojaisia istuskelu- ja oleskelupaikkoja seka luotava viihtyisad ympé-
ristda istutuksilla ja piharakennelmilla.

Jatesailytystilojen tulee olla helposti ja esteettdmasti saavutettavissa seka jatteet on voitava lajitella. Jateastioiden
tulee erottua toisistaan selkeasti.
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HUONETILAN NIMI m2 Huom !
HUONEISTO 36/46 esteetdn inva- mitoitus
KIINTOKALUSTEET LKM RU SOSTER|[HUOM !
siivouskaappi varustein eteistilaan, lev.600mm 1
tankokaappi hattuhyllylld, lev.800 mm 1 pariovet tai liukuovi
Keittotila (I- tai L- tyyppi):
tydtasoa 800mm (+ 400 mm) 1 X (mahd. erill.tybtaso laatikoston yll&)
rst allastaso,lev 800 mm 1 X kaksi allasta (toinen kaatoallas)
vedettava laatikosto, lev. 400 mm (+ty6taso laatikostossa) 1 X
vedettava jatelaatikosto(lajittelu), le.400mm 1 X
ylékaapit* tasojen ylapuolella, lev.n. 2000mm. 1 X kapeat kaapin ovet (lev.400 mm)
korkea hyllykaappi, lev.600mm 1 X Jadkaappi upotettuina kaapistossa.
korkea hyllykaappi, lev.600mm 1 X Astianpesukone kaapistossa.
Mikrouunitilavaraus yllapuolella.
*sis. hylly- ja kuivauskaapit (+tippuvesikaikalo) 1 X
Vaatesailytys:
korka tankokaappi lev. 600 mm hylly + lankahylly
korkea hyllykaappi, lev.500mm toisessa ulos vedettavat korit
4 kpl sokkelilaatikot+ 1kpl lukollinen
KONEET, LAITTEET, VARUSTEET
keittotaso (keraaminen liesitaso), lev.500mm (400mm liesi) 1 X (alla kiinteé laatikosto + jalkatila)
astianpesukone (tilalev. 600mm) 1 X energia lk A+
jadkaappi pakastin lokerolla, lev.600mm, h=1050- 1500mm 1 X nettotilav.n.1661/18l, energia Ik A+
liesituuletin keittotason kohdalla 1 X
hyvinvointitelevisio (esim.Vivera) 1 X
IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET
verholaudat, kiskot ja nipistimet 1 kaikkiin ikkunoihin
koukkusarja (polttomaalattu) 2 2 kpl koukkuja a’
lankavetimet n. kpl kaapin ovet ja laatikostot
kokovartalopeili 1 (tilavaraus kaantyvélle istuimelle)
kaantoistuin 1
MUUTA
kayntiovessa ovikello ja nimella varustettava postiluukku 1 X
kulunvalvonta 1 X
ovipuhelin 1 X
pistorasioiden sijoitus tyStason etureunassa n. kpl X
tv:lle vaihtoehtoiset sijoittelupaikat + liitdnnét n. kpl X
atk-litanta n.kpl X

syva ja korkea sokkelitila kiintokalusteissa
iLog- avainjarjestelma

kaikki kalusteet
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HUONETILAN NIMI

m2

Huom !

PESU- JA WC- TILA

(sis.huoneistoalaan)

58

esteetdn inva- mitoitus

KIINTOKALUSTEET

LKM

RU

SOSTER

HUOM !

we-istuin (+kéantyvat ja korko saédettavat tukikahvat)
suihkuistuin (k&antyva)

pesuallas+ laskutaso (+ tukikahva), mekaanis. séadettava
pesualtaassa pitka yksiotehana
kasisuihku, kaytettavissa wc-istuimelta

kaapisto likapyykkikorilla ja hyllyilla, lev. 400mm
pesukonepaikka (600x600mm2)+vesi- ja poistoliitanta
pesukoneen péaalla kaapisto, lev. 600 mm

seindkiinnitys

(pitk& letku pesualtaasta)

mdf - ovilevyt, sdadettéavat jalat

KONEET, LAITTEET, VARUSTEET

suihkutilan varustus

iso (turva)peili, n. 800x1100 mm

koukkusarja (polttomaalattu)

wc-paperiteline integroitu tukikahvaan (tai pesualtaaseen)

[

X X X X

yll& erillinen peilivalaisin

2 koukkua a’

(wc- tai allaskasitukikiinnitys)
mdf - ovilewyt, seinakiinnitys

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

wc- harja- ja teline
roskakori

MUUTA

rst- lattiakaivo (kaato vah.1:100)
lattialdmmitys

lattiapinnoite luistamaton liukuestemateriaali
roiskesuojattu pistorasia (esteetdn korkeus)
yleisvalaistus ohjataan liiketunnistimella

seinat lasitettua keraamista laattaa
katto saunasuojakasiteltyd mantypaneelia

seinissa varaukset (seindvahvistukset) tukikahvoille
varusteissa huomiovarit (+esim.elastomeeripinnoite)

X X X X X

x

suihkutilassa

pesualtaan laheisyydessa

(kattorakenteissa trapetsille varaus)
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