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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vantaan Kiviston, kaupunginosa 23, kaupunkikeskus 1 asemakaavan ja asema-
kaavamuutoksen seka tonttijjaon selostus, joka koskee 13.10.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 230800.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustassa, rakenteilla olevan Kehé&radan
ymparilla, rajautuen lannessa Hameenlinnanvaylaan, pohjoisessa Syvakiven-
tiehen, idassa Keimolantiehen ja etelassa Tikkurilantiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 28,3 ha.
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Kaava-alueen sijairiti ja rajaus. Vanhan Nurmijarventien ja Vanhan Hameenlin-
nantien nimet on muutettu kevaalla 2014 nimistéryhman esityksestd Keimolan-
tieksi ja Vantaankoskentieksi.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 230800 seka tonttijako, Kiviston kau-
punkikeskus 1.

Kaavoituksen lahtbékohtana on suunnitella Marja-Vantaan osayleiskaavaan pe-
rustuen, sen keskustatoimintojen C-alueelle Kiviston aseman yhteyteen moni-
puolinen keskustatoimintojen kokonaisuus.

Kaupunkikeskuksella tarkoitetaan kaupunginosatasoista aluekeskustaa, joka si-
saltaa eri toimintoja kuten kauppakeskuksen hypermarketteineen, erikoiskaup-

paa, yksityisia ja julkisia palveluita, linja-autoterminaalin ja asumista. Kaupunki-
keskus sijoittuu molemmin puolin Keharataa.



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 230800. Kaavaselostus 13.10.2014 / Il
3/96

Yhteensa rakennusoikeutta siséltyy kaavaan noin 85 800 asumisen k-m?142
000 keskusta-toimintojen k-m?, 122 000 toimitilarakennusten k-m? ja 8 000 yleis-
ten rakennusten k-m?.

Asemakaavan muutos koskee Keharadan asemakaavaa nro 700170 rautatie-
alueen, rautatieaseman ja katualueiden kuten Vantaankoskentien (ent. Vanha
Hameenlinnantie) ja Keimolantien (ent.Vanha Nurmijarventie) osalla. Lisaksi
poistuu Sarvivalkkeentien katualuevaraus. Rautatieaseman alueesta muutetaan
korttelialueeksi ja kannen alaiseksi katualueeksi osat, joita ei tarvita junaliiken-
teelle.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake (lisataan myéhemmin)

Asemakaavakartta ja —maaraykset

Havainnekuva, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy
Asumisen kortteleiden pelastusreitit, Vantaan kaupunki
3D-mallinnos, Vantaan kaupunkisuunnittelu 2014

Katujen yleissuunnitelma, Trafix Oy, 2014

Katujen tyyppipoikkileikkaukset, Trafix Oy 2014
Vesihuollon yleissuunnitelma, WSP Group Oy, 2014
Hulevesien hallintasuunnitelma, WSP Group Oy, 2014

10 Kaukolampo- ja kaukokylméverkko, Vantaan Energia Oy, 2014
11. Muuntamoiden paikat, Vantaan Energia Oy, 2014

12. Sahkdverkon yleissuunnitelma, Vantaan Energia Oy, 2014

©CoNoh,rwh R

Muut liitteet:

Asemakaavaa havainnollistavaa aineistoa. Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
30.9.2014, Cedergvist & Jantti Arkkitehdit Oy 3.10.2014, Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy 26.9.2014, Innovarch Oy 29.9.2014

Kaupunkikuvallinen konseptikasikirja, Arkkitehtitoimisto APRT Oy / Hannu Tikka,
luonnos 13.10.2014

Kiviston Colosseum asemakaava-alue, runkomeluselvitys. Ramboll Finland Oy,
20.5.2014

Kiviston kaupunkikeskus 1, asemakaava 230800, Meluselvitys, Ramboll Finland
Oy, 29.8.2014

Kiviston kaupunkikeskus, Kaupallisten vaikutusten arviointi. Lahtokohdat ja pai-
vitys. Realprojekti, 12.12.2013.

Kiviston vaikutusalueen vaesto- ja ostovoimakehitys. Realprojekti, 31.3.2014
Liikkenteen vaikutusten arviointi ja likennesuunnitelma, Trafix Oy, 9.10.2014

KIVISTON KAUPUNKIKESKUS, Kestavan kehityksen One Planet Living —
tavoiteohjelma. Camilla Eklund/Skanska ja Vantaan kaupunki, 13.10.2014

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos

nro 230600 selvityksineen ja liitteineen (11.4.2011), erityisesti

- Kaavataloustarkastelu, 2011, Rapal Oy

- Marja-Vantaan keskusta-asumisen alue (nro 230600) meluselvitys. WSP Fin-
land Oy, 25.3.2010

- Marja-Vantaan keskusta-asumisen alue (nro 230600) meluselvityksen paivi-
tys. WSP Finland Oy, 28.3.2011

- Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva

- Sosiaalisten vaikutusten arviointi, 2011 Sito Oy

Marja-Vantaan osayleiskaava nro 020900 selvityksineen ja liitteineen, Vantaan
kaupunki (10.5.2006)
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Keharadan paivitetty ratasuunnitelma (WSP Group 2011)

Keharata, avorataosuuden rakentamissuunnittelu, Runkomelun tarkennettu sel-
vitys, Akukon Oy, 15.3.2010

Keimolanmaen asemakaava 220200, pienhiukkasselvitys; Arvio ilmanlaadusta
YTV:nmittaustulosten perusteella koskien Keimolanméen asemakaavaa,
29.4.2008, Maria Myllynen, YTV

Kiviston Kvartsiraitti, tunneliosuuden yleissuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto
B&M Oy, 10.9.2013

Marja-Vantaan Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy
Marja-Vantaan kasvillisuusselvitys 2011 Vantaan kaupungin ymparistokeskus

Marja-Vantaan kauppakeskus, Kaupallisten vaikutusten arviointi, Santasalo Ky,
26.10.2011

Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-arkkitehtitoimisto Na-
kyma Oy, raportti 14.3.2011

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma, 2010 FCG Oy
Marja-Vantaan lepakkokartoitus 2009, 2010 Faunatica Oy

Marja-Vantaan matelija- ja sammakkoelainselvitys 2011 Faunatica Oy
Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Faunatica 2012
Rakennettavuusselvitys, Insindéritoimisto Pohjatekniikka Oy, 6.5.2014

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja
vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E125 — 2013

Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet 2004,
Vantaan kaupungin ymparistokeskus

Vantaan pienvesiselvitys 2009, FCG Planeko Oy
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiviston kaupunkikeskus 1, kaava nro 230800 on ollut Kivistén asemakaavayk-
sikdn tydohjelmassa vuodesta 2013 lahtien.

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta vuodesta 2013 ja sii-
hen on ryhdytty kaupungin ja yksityisen maanomistaja yhteistoimintasopimuk-
sen (kv 26.1.2007 ja taydennyssopimus 18.6.2012) pohjalta.

Aiemmin samalla kaavanumerolla on ollut vireilla Kiviston kauppakeskuksen ni-
minen asemakaavatyd, joka eteni osallistumis-arviointisuunnitelmaan saakka.
Hanke keskeytettiin, koska silla ei ollut toteutumisedellytyksia.

Vantaan kaupunki kilpailutti toteuttajakumppanit kaupunkikeskushankkeelle syk-
sylla 2012. Aineiston vertailun jalkeen kaupunki valitsi kaksi kehittdja- ja toteut-
tajakumppania, NCC:n (NCC Rakennus Oy ja NCC Property Development Oy
yhteisesti) ja Skanskan (Skanska Talonrakennus Oy ja Skanska CDF Oy yhtei-
sesti).

Kaupunginhallitus antoi yhdessa yksityisen maanomistajan kanssa (kh
19.11.2012) suunnitteluvarauksen HOK-Elannolle ja Ruokakeskolle. Kaupun-
ginhallitus hyvéksyi ja antoi yhdessa yksityisen maanomistajan kanssa (kh
15.4.2013) yhteisen suunnitteluvarauksen toteuttajakumppaneille, NCC:lle ja
Skanskalle.

Asemakaavan valmistelu k&ynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla syys-
kuussa 2013. Kaavaty6 on tullut vireille 25.9.2013 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Nahtavillaolon aikana
25.9. - 25.10.2013 jarjestettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskeva
yleisdtilaisuus Kanniston monitoimitila Kannussa 9.10.2013.

Asemakaavatyohon liittynyt aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY —
keskuksen kanssa kaytiin 22.1.2014. Neuvottelun tuloksena kaavatyota saatiin
jatkaa kaupan kerrosalamitoituksen 60 000 k-m? 1. vaiheessa + 40 000 k-m?
laajennusvaiheessa, kun asukas- ja asiakaspohja on kasvanut riittavasti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin asemakaavatyon internet-
sivustolla 6.3.2014, ja siita sai jattda mielipiteitd. Hanketta ja suunnittelun edis-
tymisté esiteltiin asukastilaisuudessa 23.4.2014 Kanniston koulun ruoka-
aulassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista jatetty palaute ja palautteeseen laaditut
vastaukset on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa "4.3.3 Osallistuminen
ja vuorovaikutusmenettelyt, Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
niihin laaditut vastineet”

Asemakaavaehdotuksen suunnitteluaineisto on laadittu yhteisty6ssa kaupungin,
maanomistajien, Keharata-projektin, toteuttajakumppanien seka kaupan toimi-
joiden kanssa.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita luonnoksia alueen ra-
kenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttitydna toteuttajakumppanien toimek-
siannoista ja kaupungin ohjauksessa.
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Periaate, ettd Keharadan vahvan kaavan mukainen Vantaankoskentie voidaan
siirtda ja suunnitella uudelleen seka toteuttaa uusi silta Kiviston aseman lansi-
puolelle hyvaksyttiin joulukuussa 2013 (kh 2.12.2013). Ratkaisusta neuvoteltiin
Uudenmaan ELY -keskuksen kanssa, koska Vantaankoskentien toiminnallisuu-
delle asetetaan reunaehtoja tien luonteen vuoksi: se on valtatien rinnakkaistie.

Kevaalld 2014 radan pohjoispuoliset osat otettiin mukaan suunnittelukokonai-
suuteen, jolloin osallistumis-arviointisuunnitelma paivitettiin.

Hanketta on johtanut johtoryhmad, johon on kuulunut kaikkien osapuolten edus-
tajat. Suunnitteluprosessia on johdettu kaupunkisuunnittelun puolella, kokouksia
on ollut noin kerran kuukaudessa. Sen lisaksi prosessiin liittyy useita, pienempi-
en tyéryhmien tydkokouksia.

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosehdotusta kasitellaan kaupunkisuunnitte-
lulautakunnassa 13.10.2014.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaava sisaltaa Kiviston uuden keskustan moderniin ilmeeseen kiinteasti
ja keskeisesti liittyvan kaupunkikeskuskokonaisuuden, johon on luontevaa tulla
junalla, polkupyoralla, kavellen, bussilla ja henkildautolla. Kokonaisuuteen siséal-
tyy kauppakeskuksen erikoisliikkeiden lisdksi vahittaiskaupan ja paivittaistavara-
kaupan suuryksikdita, elamys- ja viihdekeskus, yksityisia ja julkisia palveluita,
linja-autoterminaali, asumista, toimitilaa, jne.

Asemakaavaratkaisu perustuu lukuisiin eri vaihtoehtoihin kauppakeskuksen si-
jainnista, joita on tutkittu eri hankkeissa ja tassa kaavatyossa. Vaihtoehtojen pe-
rusteella kaupunkirakenne muuttuu Vantaankoskentien uuden linjauksen ja sen
uuden, rautatiealueen ylittavan sillan kautta. Aiemmin on selvitetty mahdolli-
suuksia sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikot ja muut kauppakeskustoi-
minnot
1) kokonaan valtatie 3:n ja Vantaankoskentien véliselle alueelle
2) kokonaan Tikkurilantien, Vantaankoskentien, Sarvivalkkeentien ja Keimo-
lantien rajaamalle alueelle
3) nykyisten, voimassaolevan asemakaavan mukaisten Vantaankoskentien
ja Keimolantien valiselle alueelle, Kiviston aseman etel&puolelle

Taméa kaavaty0 perustuu ratkaisuun, jossa Vantaankoskentien linjausta muut-
tamalla saadaan Keimolantien varteen lentomeluttomalle alueelle lisda asuin-
kortteleita, Keimolantien varteen. Tikkurilantien varteen sijoittuu toimitilaa, kaup-
pakeskus puolestaan sijoittuu juna-aseman valittdmaan laheisyyteen, hyper-
marketit sen ja toimitilakortteleiden valiin.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan Keharadan asemakaavan nro
700170 sisaltamid katualuevarauksia muutetaan ja Sarvivalkkeentien katu-
aluevaraus poistu kokonaan. Junaliikenteen ja radan toiminnan kannalta tar-
peettomat rautatieaseman alueet liitetd&n viereisiin kortteleihin ja kannen alai-
seen kevyen liikenteen katuun, Kvartsiraittiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaratkaisun sisdltamien mittavien rakentamismahdollisuuksien seka jo val-
miiden katu- ja kunnallisteknisten suunnitelmien muuttamisen vuoksi toteuttami-
nen tulee tapahtumaan useassa eri vaiheessa. Myos Vantaankoskentien siirto
edellyttaa valiaikaisia jarjestelyja. Suunnittelussa on keskeinen tavoite ollut valt-
taa turhia valiaikaisjarjestelyja, mm. linja-autoterminaalin sijainnin osalta. Taysin
ideaaliin tilanteeseen ei ole paasty tahan mennessa. Asuntorakentaminen voi
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kaynnistya seka radan pohjois- ettd eteldpuolella valittomasti asemakaavan tul-
tua voimaan. Asuinkortteleiden ja —tonttien rakentamisjarjestyksella torjutaan
valtatie 3:n aiheuttama tieliikennemelu, silloin, kun rakentaminen alkaa ennen
kauppakeskuksen toteutumista.

Kauppakeskuksen toteuttaminen tulee tapahtumaan ainakin kahdessa vaihees-
sa: ensimmaisessa rakentamisvaiheessa saadaan toteuttaa enintdan 60 000 k-
m? kaupallisia tiloja, joista 25 000 k-m? on péivittaistavarakaupan suuriyksikkoa.
Syksyn 2014 arvioiden mukaan kauppakeskuksen 1. vaihe avataan v. 2018.

Kun laajenemiselle asetettavat edellytykset ovat tayttyneet, kauppaa siséltavia
tiloja saadaan rakentaa Vantaankoskentien yla- ja lansipuolelle yht. 30 000 k-
m?. Paivittaistavarakaupan suuryksikon laajenemisvara, 10 000 k-m? sijoittuu 1.
toteutusvaiheen etelapuolelle.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kivistdssa, Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kes-
kella Keharadan Kiviston aseman molemmin puolin. Suunnittelualue rajautuu
lannessa Hameenlinnanvaylaén, pohjoisessa Syvakiventiehen, idassa Keimo-
lantiehen ja etelassé Tikkurilantiehen.

Keharadan ja katujen rakennustytmaita lukuun ottamatta alue on rakentamaton
ja kasvaa sekametséaa. Alueen itdpuolella katujen ja kunnallistekniikan rakenta-
minen on kaynnistynyt vuonna 2013 ja asuntorakentaminen keskustassa ke-
vaalla 2014. Vantaan asuntomessut 2015 -alue sijaitsee keskustan koillisnur-
kassa.

Keharadan rakentaminen etenee ripedasti, rata valmistuu ja otetaan kayttoon
heindkuussa 2015. Koeajot alkavat maaliskuussa 2015. Ensimmaiset asukkaat
Kiviston uuteen keskustaan muuttavat ennen Keharadan kayttoon ottoa.

il 4 - e B |
Asemakaava-alueen rajaus ilmakuvassa.

'-“ 4
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maiseman historia, maisemakuva

Alue on kokonaisuudessaan suurimuotoisella reunamoreeniselanteella, joka
viettda itddn. Suunnittelualueen sisalla on kuitenkin painanne, joka laskee kohti
etelaa.

Maasto on melko tasaista. Suunnittelualueen korkein kohta on ldnnessa huolto-
aseman pihalla noin 63 metrin korkeudessa. Maaston alhaisin kohta on etelassa
noin 48 metrin korkeudella. Suunnittelualueen keskikohdan laakson maaperé on
padosin savea, jonka paalla on laajalti hiekkaa. Laakson pohja on jossain maa-
rin soistunut. Metsan kuivattamiseksi laaksoon on kaivettu ojia joskus vuosien
1958 ja 1967 valilla.

Ojia pitkin vedet on johdettu etelaa kohti, jossa ne laskevat Myllymaenojaan ja
sitad kautta Pitk&jarveen.

Suunnittelualue on metsatyypiltdan tuoretta kangasmetsd&, jossa vallitsevat
puulajit ovat kuusi ja koivu. Alueen eteldosassa on myos kookkaita mantyja.
Metsassa ei ole erityisia luontoarvoja.

Historiallisten karttojen perusteella alue on aina ollut metsaistd maata, jossa ai-
noa kulttuurihistoriallinen piirre on ohi kulkeva vanha Nurmijarventie.

Tana paivana aluetta leimaava piirre ovat ohi ja lapi kulkevat liikennevaylat.
Vuonna 2014 Kehérata ja aseman sisaankaynnit on jo rakennettu muuten viela
metsaiseen maisemaan. Hameenlinnanvaylan |ahistolla on suurista lohkareista
koostuva kiviroykkio.

Merknna
[ sserrabaman SUAK mja

H- e il ES LN
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Topografia ja maaperan olennaiset maisemaan vaikuttavat piirteet suunnittelu-
alueella. Vuoden 1954 iimakuva. Metsda on hakattu. Peltoa alueella ei ole ollut.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kasvillisuus ja elaimistd tunnetaan varsin
tarkasti. Alueelle on tehty lepakkoselvitys, liito-oravaselvityksia, kaapa- ja kasvil-
lisuuskartoituksia, sammakko- ja matelijakartoitus seka linnustoselvityksia.

Suunnittelualueella ei ole suojeltavia luontokohteita tai luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaita alueita.
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Kaupunkikeskuksen alue on enimmékseen voimakkaasti harvennettua, nuoreh-
koa sekametsaa, jonka lajisto on tavanomainen. Alueella tai sen [&ahiymparistos-
sa ei ole tavattu uhanalaisia tai muuten huomioonotettavia lajeja tai luontotyyp-
peja.

Maapera ja rakennettavuus
Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperakartassa. Raken-
nettavuus maaperan suhteen on kuvattu kortteleittain.

Suunnittelualueen luonnon maanpinta vaihtelee valilla noin +48...+63. Maanpin-
ta on alueella tasaista. Alueen lansi- ja kaakkoisosalla on paikoin avokalliota.
Kehérata sijoittuu suunnittelualueen keskelle.
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1. Kehéradan etelapuoleinen keskustatoimintojen alue (K23196)

Keharadan etelapuolelle sijoittuvan korttelialueen luonnon maanpinta vaihtelee
valilla noin +50...+55. Alueen eteldosassa on alavampi maastopainanne, ja
maanpinta on korkeimmillaan alueen ita- ja lansiosalla.

Alueen keskiosa on pintamaalajikartan mukaan savialuetta ja hiekka-savialuetta.
Alueella tehtyjen kairausten mukaan alueen keskiosalla esiintyy pehme&aa maa-
ta 0—3 m syvyydelld maanpinnasta. Saven tai siltin alapuolella on hiekkaa ja tii-
vistd moreenia tai soraa. Painokairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrok-
seen. Alueen keskiosalla porakonekairauksilla varmistetut kallionpinnat ovat
vaihdelleet 6-11,5 m syvyydella maanpinnasta.

Pintamaalajikartan mukaan alueen ita- ja lansiosalla on moreenia. Kairausten
mukaan alueen lansiosalla on paikoin maan pinnassa turvekerroksia tai ohuita
siltti-savikerroksia. Painokairaukset ovat paattyneet ita- ja lansiosalla 1-3 m sy-
vyydella maanpinnasta tiiviseen maakerrokseen. Lansiosalla porakonekairauk-
silla varmistetut kallionpinnat vaihtelevat noin 2,5-3,5 m syvyydella maanpin-
nasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Rakennukset seka katu- ja piha-alueet voidaan padosin perustaa kantavan poh-
jamaan tai kallion varaan. Paksumpien savi-silttikerrostumien kohdilla perusta-
minen voi edellyttdd pohjanvahvistusta esim. massanvaihtona. Rakennettaessa
l&helle rata-aluetta on huomioitava, etta rataa reunustavia kallioseindmia voi-
daan joutua vahvistamaan tai rakennus perustetaan porapaaluilla, jos raken-
nukset halutaan rakentaa lahelle reunaa. Lisaksi on tehtava rakennuspaikkakoh-
taisia tarinaselvityksia niilta osin kun rakennusala ulottuu rata-alueeseen kiinni
tai radan paaélle.

Rakentaminen alueella edellyttdd rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -
suunnitelmia.

2. Kehéradan etelapuoleiset korttelialueet (K23195)

Keharadan etelapuoleisen korttelialueella luonnon maanpinta vaihtelee valilla
+52...+54 viettaen luoteeseen. Pintamaalajikartan mukaan alueen itdosa on mo-
reenialuetta ja lansiosa savi- ja savi-moreenialuetta. Alueella tehtyjen kairausten
mukaan pehmeaa maata esiintyy 0—2 m syvyydella maanpinnasta. Saven tai sil-
tin alapuolella on hiekkaa ja tiivista moreenia tai soraa. Painokairaukset ovat
paattyneet alueella tiiviseen maakerrokseen.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Rakennukset seka katu- ja piha-alueet voidaan paaosin perustaa kantavan poh-
jamaan varaan. Paksumpien savi-silttikerrostumien kohdilla perustaminen voi
edellyttaa pohjanvahvistusta esim. massanvaihtona. Rakennettaessa lahelle ra-
ta-aluetta on huomioitava, etta rataa reunustavia kallioseinéamia voidaan joutua
vahvistamaan tai rakennus perustetaan porapaaluilla, jos rakennukset halutaan
rakentaa lahelle reunaa. Liséksi on tehtava rakennuspaikkakohtaisia tarinaselvi-
tyksia niilta osin kun rakennusala ulottuu rata-alueeseen kiinni tai radan paalle.
Rakentaminen alueella edellyttdd rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -
suunnitelmia.

3. Kehéradan pohjoispuoleiset korttelialueet (K23188, K23189, K23190)
Keharadan pohjoispuolisella alueella luonnon maanpinta vaihtelee valilla
+53...+55.

Pintamaalajikartan mukaan keharadan pohjoispuolinen alue on kallioista mo-
reenialuetta. Alueella tehtyjen kairausten mukaan pehmeaa silttimaata voi esiin-
tya 0—1 m syvyydella maanpinnasta. Siltin alapuolella on hiekkaa ja tiivista mo-
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reenia tai soraa. Painokairaukset ovat paattyneet alueella tiiviseen maakerrok-
seen. Porakonekairauksilla varmistetut kallionpinnat vaihtelevat alueella noin
2,5-5 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Rakennukset seka katu- ja piha-alueet voidaan pd&osin perustaa kantavan poh-
jamaan tai kallion varaan. Rakennettaessa lahelle rata-aluetta on huomioitava,
ettd rataa reunustavia kallioseinamia voidaan joutua vahvistamaan tai rakennus
perustetaan porapaaluilla, jos rakennukset halutaan rakentaa lahelle reunaa. Li-
saksi on tehtava rakennuspaikkakohtaisia tarinaselvityksia niilta osin kun raken-
nusala ulottuu rata-alueeseen kiinni tai radan paalle. Rakentaminen alueella
edellyttaa rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

4. Keharadan pohjoispuoleinen LPA-alue (K23191)

Keharadan pohjoispuolisella alueella maanpinta vaihtelee valilla +53...+63. Pin-
tamaalajikartan mukaan keharadan pohjoispuolinen alue on kallioista moreeni-
aluetta ja taytemaa-aluetta. Kairausten perusteella pehmeaa silttimaata voi
esiintya 0—1 m syvyydella maanpinnasta. Siltin alapuolella on hiekkaa ja tiivista
moreenia tai soraa. Paino-kairaukset ovat paattyneet alueella tiiviseen maaker-
rokseen.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Katu- ja piha-alueet voidaan p&aosin perustaa kantavan pohjamaan tai kallion
varaan. Rakentaminen alueella edellyttd& rakennuspaikkakohtaisia pohjatutki-
muksia ja -suunnitelmia.

5. Vantaankoskentien lounaispuoleisella olevat korttelialueet (K23192, K23193)
Vantaankoskentien lounaispuoleisella alueella luonnon maanpinta vaihtelee va-
lilla +48...+57 ja maanpinta viettd& kaakkoon. Pintamaalajikartan mukaan alue
on paaasiassa kallioista moreenialuetta ja alueen kaakkoisosa on hiekka-, hiek-
ka-savi-, siltti- ja savialuetta.

Alueen itdosassa tehdyt painokairaukset ovat paattyneet 3—6 m syvyydella
maanpinnasta tiivimpaan maakerrokseen. Kairausten perusteella pehmeéaa silt-
timaata voi esiintyd 0,5-3 m syvyydella maanpinnasta ja siltin alla on hiekkaa ja
tiivista moreenia tai soraa.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Rakennukset seka katu- ja piha-alueet voidaan alueen pohjois- ja lansiosalla
paaosin perustaa kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Paksumpien savi-
silttikerrostumien kohdilla perustaminen voi edellyttaa pohjanvahvistusta esim.
massanvaihtona. Rakennettaessa lahelle rata-aluetta on huomioitava, etté rataa
reunustavia kallioseindmia voidaan joutua vahvistamaan tai rakennus peruste-
taan porapaaluilla, jos rakennukset halutaan rakentaa lahelle reunaa. Lisaksi on
tehtava rakennuspaikkakohtaisia tarinaselvityksia niiltd osin kun rakennusala
ulottuu rata-alueeseen kiinni tai radan paalle. Rakentaminen alueella edellyttéa
rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

6. Sarvivalkkeentien etel&puoliset korttelialueet (K23194)

Sarvivalkkeentien eteldpuolisella korttelialueella luonnon maanpinta vaihtelee
valilla +50...+56 viettden lounaaseen. Pintamaalajikartan mukaan alue on mo-
reenialuetta ja alueen lansiosassa on hiekka- ja savialuetta. Korkeammilla koh-
dilla on paikoin kalliopaljastumia.
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Alueen itdosassa tehdyssa painokairauksessa on pehmeé& maakerros ulottunut
2,5 m syvyydelle maanpinnasta ja saven alla on 1,5 m hiekkamoreenia ennen
kairauksen paattymista tiiviseen maakerrokseen.

Rakennettavuus maaperan suhteen:

Rakennukset seka katu- ja piha-alueet voidaan pd&osin perustaa kantavan poh-
jamaan tai kallion varaan. Alueen lansiosassa rakennukset voivat edellyttaa
paaluperustuksia ja katu- ja piha-alueiden rakentaminen voi edellyttaa pohjan-
vahvistusta tai massanvaihtoa. Rakentaminen alueella edellyttaa rakennuspaik-
kakohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Asemakaava-alue on talla hetkella asumaton. Kaava-alue kuuluu Kiviston kau-
punginosaan (kaupunginosa 23), jossa talla hetkell& asuu noin 3 400 asukasta.

Vantaan Vaestbennuste 2014 mukaan Kivistdon kaupunginosan vaeston maara
kasvaa vuosina 2014 - 2023 runsaan uudisrakentamisen seurauksena n. 4 500
henkilolla ja suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Keimolan kaupunginosa
1 000 henkilolla. Keimolanmaen asemakaava sisaltdd asunnot n. 2500 asuk-
kaalle ja kaava-alueen on arvioitu toteutuvan 10 — 15 vuodessa. Asuntoraken-
taminen alkaa syksylla 2014. Vaeston kehitys on Kiviston suuralueella tulevan
kymmenen vuoden aikana voimakkainta koko Vantaalla. Todellinen vaeston-
kasvu riippuu paljolti keskustan palveluiden kehittymisesta.

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnok-
sen nro 230600 (Kh 11.4.2011) alueelle on sijoittumassa 12 000 — 14 000 asu-
kasta, josta arviolta 1 700 — 2 000 sijoittuu talle asemakaava-alueelle.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kiviston nykyinen keskusta on palvelutasoltaan vaatimaton: asemakaava-alueen
pohjoispuolella Kiviston pientaloalueella toimii talla hetkella ruokakauppa, baari
ja kioski seka julkisista l&hipalveluista Kiviston ala-aste, Lipputien ja Husaarin-
tien paivakodit seka Kiviston kirkko. Keskustan koillispuolella on v. 2012 avattu
Kanniston koulu-paivakoti-asukastiloja sisaltava palvelurakennus. Muut alue-
keskustasoiset julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrméaessa.

Lahimmat nykyiset tyopaikka-alueet ovat suunnittelualueen eteldpuolella Piis-
pankylassa, Abyssé ja Vantaankoskella.

Tarkeimmat Kiviston kaupunginosatasoiset kaupalliset palvelut tulevat sijoittu-
maan taman kaavatyon alueelle.

Kiviston uutta keskustaa palveleva ensimmaéinen lahikauppa avataan vuoden
2015 loppupuolella, n. 1 000 k-m?. Kauppa sijoittuu Ruusukvartsinkadun ja Ruu-
sukvartsinkujan kulmaukseen rakennettavan pyséakaointitalon maantasokerrok-
seen noin 100 metrin etéisyydelle suunnittelualueesta. Asuntomessualueen Ru-
biiniparkkiin rakentuu asukastila. Asemakaavatéilla on mahdollistettu mm. paa-
kadun, Ruusukvartsinkadun ja Safiiriaukion varressa kivijalkakerroksiin liike-,
palvelu- ja ty6tilojen toteuttaminen heti rakentamalla 1. kerros korkeampana ti-
lana. Asukasmaaran kasvaessa tulee kysyntaa pienimuotoiselle yritystoiminnal-
le.

Kaupunkikeskukseen sijoittuvien julkisten palveluiden lisaksi julkisia palveluita
tulee l&hivuosina tarjoamaan enemman Ruusukvartsinkadun varteen rakentuva
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Aurinkokivi. Rakennus tulee sisaltdméan monipuolisia tiloja mm. koulun, paiva-
kodin, lastenneuvolan, nuorisotoiminnan seka musiikki- ja kuvataideopetuksen
kayttoon, mutta myos yksityiset palvelut ovat mahdollisia. Aurinkokiven ensim-
mainen vaihe valmistuu vuonna 2016. Ympariston vireilla olevien asemakaavo-
jen vahvistuttua ja alueiden rakentuessa ympariston palvelutaso ja ty6paikkatar-
jonta kasvavat huomattavasti.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Sieltd on kuitenkin hy-
vat yhteydet lahiympariston virkistysalueille. Alueen koillispuolelle, Lipunkanta-
janpuistoon rakennetaan ulkoilureitist6d, johon talviaikaan sijoittuu yhdyslatu
Keimolaan. Asuntomessualueelle rakennetaan monipuolinen toimintapuisto se-
ka Lipputien lahelle urheilukentta. Lipunkantajanpuiston pohjoispuolella sijaitsee
kaavoitetulla alueella koirien ulkoiluttamiseen tarkoitettu Punakivenpuisto ja noin
kilometrin paassa koilliseen sijaitsee Kanniston urheilukentta. Kiviston keskus-
tan virkistysmahdollisuudet paranevat tulevien asemakaavatdiden kautta.

Vantaanjoen varteen tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan yhtenainen virkistys-
reitistd. 800 m etaisyydella olevalle Kiviston asuntomessualueelle rakennetaan
monipuolinen toimintapuisto. Lisdksi Keimolanmaen asemakaavassa on varaus
valtatie 3:n ylittavalle vihersillalle, joka valmistuttuaan yhdistaa Petikon laajat
virkistysalueet Kiviston keskustan toiminnallisiin puistoihin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Asemakaava-alueelle ei sijoitu eika sieltéa ole 16ydetty muinaismuistokohteita,
esihistoriallisen tai historiallisen ajan muinaisjaénteita eikd vanhoja tai moderne-
ja rakennuskulttuurikohteita. Keimolantie (ent. Vanha Nurmijarventie) on histori-
allinen tie, osa 1600 - 1700-luvuilla rakentunutta tietd, joka on ulottunut Kaare-
lasta Nurmijarvelle. Tie on toiminut alueella olleita vanhoja pieni& kylia yhdista-
vana kylatiena. Tie on huonokuntoisuutensa vuoksi rakennettu uudestaan Kehé-
radan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

3.1.4 Liikenne

Kaava-alue rajautuu Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie), Syvakiven-
tiehen, valtatie 3:een ja Tikkurilantiehen, joilla kulkee nykyisin muutamia joukko-
likenteen linjoja. Alueen liikenneverkko on paéasiassa vanhaa maantieverkos-
toa, joka uudistetaan kaupunkikeskukseen soveltuvaksi katuverkoksi. Kehara-
dan liikenteen alkaessa kesalla 2015, bussiliikenteen linjat uudistuvat ja perus-
tuvat paddasiassa Kivistbn aseman yhteyteen rakennettavalle uudelle linja-
autoterminaalille syo6tettaviin linjoihin.

3.1.5 Tekninen huolto

Vesihuolto

Alueen halki kulkee vesijohto ja jatevesiviemari pohjoisesta eteld&n. Kyseiseen
vesijohtoon on liitetty Keh&aradan palovesijohto, joka on oltava toiminnassa kai-
kissa tilanteissa. Jotta nykyinen pohjoisesta eteldan kulkeva vesijohto saadaan
poistettua kaytosta, tulee Vantaankoskentien vesijohto olla kaytdssa ja radan
palovesijohto olla liitettyna siihen. Jatevesiviemari voidaan poistaa, kun vanha
jatevedenpumppaamo Keharadan pohjoispuolella Keimolantien varrelta poistuu
kaytosta ja jatevedet ohjautuvat uuden Piispankylantien jatevedenpumppaamon
kautta. Kaava-alueen pohjoisosassa Keharadan pohjoispuolella kulkee yksityi-
nen vesijohto ja jatevesiviemari. Nama voidaan poistaa kaytosta sitten, kun put-
ket liitetadn Syvakiventielle rakennettuun vesihuoltoverkkoon.

Kaava-aluetta ympardoiville Syvakiventielle ja Keimolantielle on rakennettu vesi-
huoltoa vuonna 2014.
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Hulevedet

Alue on nykyisin paaasiassa rakentamatonta metsaa, jossa sade- ja sulamisve-
det johtuvat luonnon reitteja pitkin kohti Koivupaanojan latvaosia. Vantaankos-
kentie on kuivatettu nykytilanteessa avo-ojin.

Energiahuollon reitit

Sahkoverkon paasyotot tulevat talla hetkella Keimolasta ja rajautuvat suunnitte-
lualueeseen. Muuntamokapasiteettia kaava-alueella ei ole. Alueella olevaa ilma-
johtoverkkoa kaapeloidaan rakennustdiden edetessa.

Nykyinen kaukolampdverkon runkolinja kulkee Tikkurilantien etelapuolta pitkin.
Kiviston asemalle meneva kaukolampdjohto uusitaan alueen rakentamisen ede-
tessa.

3.1.6 Ymparistohairiot

Meluldhteet ja meluselvitys
Merkittavimmat melunlahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat Hameenlin-
nanvaylan (valtatie 3) tielikenne, alueen katuliikenne seka lentoliikenne.

Raide- seka tie- ja paakatuverkon tulevaa liikennemelun méaaria on selvitetty
Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnosta
(nro 230600) varten laaditussa meluselvityksessa (WSP Finland Oy, 25.3.2010,
paivitetty 3.3.2011). Meluselvityksessa tie- ja katuliikenteen seké raideliikenteen
melulaskennat perustuvat vuodelle 2035 laadittuihin liikenne-ennusteihin.
Selvitys on paivitetty ko. asemakaava-alueen osalta (Ramboll Finland Oy,
29.8.2014).

Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lento-
melun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja
edelleen Marja-Vantaan osayleiskaavassa (9.7.2008). Osayleiskaavan hyvak-
symisesta kaupunginvaltuustossa valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen juuri
lentomelun vuoksi. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valitukset.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen koillisosa sijaitsee lentomeluvy6hykkeella
m3 (LDEN 50 — 55 dB), joka ei rajoita asumisen sijoittamista alueelle. Suunnitte-
lualueen eteldosat sijaitsevat lentomeluvydhykkeella m2 (LDEN 55-60), alueelle
ei voi sijoittaa uutta asuinrakentamista tai muuta melulle herkk&a toimintaa.

Vantaan kaupungin ja Finavian kesken on sovittu, etta Kiviston alueella lento-
meluvyohykkeella m3 (LDEN 50-55 dB) kaytetddn tiukempaa aadneneristysvaa-
timusta asuinrakennusten ulkovaipalta kuin mitd Vantaalla yleensa sovellettava
ohje edellyttaa.
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Marja-Vantaan bsayleiskaava, Ientomelﬁuvybhykkeiden m2 ja m3 valinen raja.

Raideliikenteen runkomelu ja tarind

Keharadan raideliikenteen aiheuttamia haittoja (melu, runkomelu ja tarind) on
tutkittu Keharadan avoratasuunnittelun osana tehdyssa runkomeluselvityksessa
(Akukon Oy, Kehéarata, avorataosuuden rakentamissuunnittelu, Runkomelun
tarkennettu selvitys, 15.3.2010) seka tata asemakaavaa varten laaditussa Co-
losseum-kortteleita koskevassa runkomeluselvityksessa (Kiviston Colosseum
asemakaava-alue, runkomeluselvitys, Ramboll Finland Oy, 20.5.2014).

Keharadan rakentamisessa on huomioitu runkomelun ja tarinan torjunta teknisil-
l& ratkaisuilla. 2014 laaditussa runkomeluselvityksessé todetaan, etta Kehara-
dan louhittuun kallioleikkaukseen tulevat rakennusten tukirakenteet suositellaan
lis&eristettavaksi runkomelulta. Rakennuslupavaiheessa runkovarahtelyn suu-
ruus tulee selvittda ja osoittaa, ettd tarinan ja runkomelun ohjearvot tayttyvat jo-
ko eristyksella tai tukirakenteiden sijoittamisella runkomelun riskialueiden ulko-
puolelle. Alla olevassa kuvassa on osoitettu rakennukset, joissa erillinen runko-
meluselvitys vaaditaan.

Kuva 4: Nykysuunnitelman louhintarajat (sinivihrea: louhittu alue, vihrea: louhintasuunnitelma), ja ra-
kennusalat (punaisella), joihin rakennettaessa vaaditaan selvitys runkomelun huomiocimisesta.

Kuva: Ramboll Finland Oy, Kiviston Colosseum asemakaava-alue, runkome-
luselvitys, 20.5.2014
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Kallioleikkauksen laheisyyteen sijoittuvissa rakennuksissa tulee huomioida run-
komelun siirtymisen riskipaikat. Riskialueelle sijoittuvien rakenteiden eristiminen
kannattaa suunnitella tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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Kuva 5: Runkomelun siirtymisen riskipaikat (ympyrodity punaisella) ja mahdolliset eristamiskohdat (vih-
red)

Kuva: Ramboll Finland Oy, Kiviston Colosseum asemakaava-alue, runkome-
luselvitys, 20.5.2014

Runkomeluselvityksessa suositellaan, etta alueella tehd&an varahtelymittauksia
kansirakenteista, niiden perustuksista sekd peruskalliosta kallioleikkauksen reu-
noilta heti, kun Kehéarataa aletaan koekayttd&d maaliskuussa 2015. Kehérata-
projektin kanssa on sovittu alustavasti menettelytavoista.

Raideliikenteen aiheuttama ilmassa kantautuva melu ei levia ko. asemakaava-
alueelle, silla Keharata on alueella katettu tai kulkee syvassa leikkauksessa.

Tie- ja paakatuverkon liikennemelu

Nykytilanteessa Kivistossa likennemelua aiheuttavat Hameenlinnanvayla (VT 3)
seka Vantaankoskentie (ent. Vanha Hameenlinnantie, seututie 130), Keimolan-

tie (ent. Vanha Nurmijarventie, paikallistie 11429) ja Tikkurilantie (yhdystie 1301
ja paikallistie 11455).

Tatd asemakaavaehdotusta varten paivitetyissa melulaskennoissa on lisaksi ol-
lut mukana Vantaankoskentien ja Keimolantien valille Kivistén aseman pohjois-
puolinen Syvakiventie seka suunnittelualueen sisaisia katuja. Lisaksi on huomi-
oitu Keimolantielle sijoittuva pikaraitiotievaraus.

Tie- ja katuliikenteen melun osalta ydajan ohjearvo on mitoittava tekija ulkona ja
paivaajan ohjearvo sisalla.

Kiviston alueella lentomeluvydhykkeella 50-55 dB on sovittu kaytettavaksi 4a-
neneristysvaatimuksena lentoliikennemelulle 35dB. Tie- ja raitiotieliikenteen
suurin aaneneristavyysvaatimus asuinrakennusten osalta ei missaan rakenta-
misvaiheessa ole suurempi kuin 33 dB, joten lentoliikennemelun perusteella an-
nettava aaneneristavyysvaatimus 35 dB on riittava myo0s tie-, raitiotie- ja raidelii-
kennemelulle.

Melun yhteisvaikutukset

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnosta
nro 230600 varten laaditussa meluselvityksessa tutkittiin lento- ja maaliikenteen
aiheuttaman melun yhteisvaikutusta. Selvityksen mukaan niiden yhteisvaikutuk-
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sen ei voida katsoa kasvavan merkittavasti: yhteisvaikutus on 1 - 2 dB:n luok-
kaa.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Kemikaalien varastointi

Transmeri Oy:n alue sijaitsee Tikkurilantien ja asemakaava-alueen eteldpuolella
[ahimmilldan 0,5 km paéassa. Osa suunnittelualueesta sijoittuu Transmeri Oy:n
Seveso Il —direktiivin mukaisen ns. konsultointivyohykkeen sisdpuolelle. Asiaa
on kasitelty Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen nro 230600
yhteydessa, johon myds taman asemakaavaehdotuksen alue sisaltyi. Asema-
kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto Turvatekniikan keskukselta. Lausunnos-
saan (17.8.2010) Tukes totesi, etta silla ei ole asiasta huomautettavaa.

Tahan asemakaavaehdotukseen kemikaalien varastointi ei aseta reunaehtoja.

llman epdpuhtaudet ja pienhiukkaset

Vuonna 2006 Kivistdssa toteutetun ilmanlaadun seurannan perusteella todettiin,
ettd mitatut typenoksidien ja hengitettavien hiukkasten pitoisuudet edustivat ta-
soa, jolle ihmiset altistuvat vilkkaasti liikennoidyn vaylan laheisyydesséa olevalla
asuinalueella paakaupunkiseudulla.

Keskustan asemakaavaluonnoksesta vuonna 2011 pyydettiin asiantuntijoiden
lausunto ilman ep&puhtauksien ja pienhiukkasten osalta. Liikenteen lisaksi
suunnittelualueella ei ole ilman epapuhtauksia tai pienhiukkasia aiheuttavia toi-
mintoja.

Keimolanmaen asemakaavatyossa tutkittiin pienhiukkasten vaikutuksia perustu-
en valtatie 3:n varrella olleeseen seurantalaitteen mittaustuloksiin. Asuminen si-
joitettiin tietojen perusteella riittavalle etéisyydelle tien keskilinjasta. Taman kaa-
vatyon asuinkorttelit sijoittuvat vastaavalle etdisyydelle valtatie 3:n keskilinjasta.
Lisaksi pienhiukkasten leviamista estda nykyisin valtatien varressa kasvava run-
sas puusto, joka korvautuu tulevaisuudessa rakennuksilla ja tonttien istutuksilla.

3.1.7 Maanomistus

Asemakaava-alueen maat omistaa Vantaan kaupunki ja Axel ja Greta Sandellin
kuolinpesa (tila 409-3-136). Rautatiealueen ja Hameenlinnanvaylan rinnakkais-
tien omistaa Suomen Valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden toteutumista,
erityisesti koskien kestavan kehityksen mukaista rakentamista hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien eli Keharadan varteen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta,
jolle on osoitettu keskustatoimintojen alue -kohdemerkinté (punainen nelio).
Suunnittelu vastaa maakuntakaavan sisaltoa.

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan
20.3.2013. Parhaillaan se on ymparistoministeriossa vahvistettavana. Kiviston
keskustatoimintojen / padkaupunkiseudun aluekeskusten alue —
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kohdemerkinnan (punainen nelid) ymparille on lisatty merkinta tiivistettava alue,
jolla osoitetaan tiivistettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikkennejarjestelmaéan. Muilta osin karttamerkinnat noudattavat
vield voimassa olevaa Uudenmaan maakuntakaavaa. Kaupallisen toiminnan oh-
jausta on uusittu lakimuutoksilla, jonka seurauksena myos maakuntakaavaan on
tullut uutta ohjausta.

Kaupallisesta toiminnasta vaihemaakuntakaavassa todetaan:

"Kalikille keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riitta-
vaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava
sellaiseksi, ettd ne soveltuvat ymparistoonsa. Ne on mitoitettava ja niiden toteu-
tus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittdvid haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palve-
luihin ja ettd huolehditaan kaupan palveluverkon tasapainoisesta kehittamisesta.
Suuryksikon toteuttaminen tulee kytked ajallisesti ympéaroivien taajamatoiminto-
jen toteuttamiseen.”

-
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta Ote Uudenmaan toisesta vaihemaa-
(8.11.2006) kuntakaavasta (hyv. 20.3.2013)

Marja-Vantaan osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suun-
nittelualueen korttelit on merkitty keskustatoimintojen (C) alueeksi, joka mahdol-
listaa mm. kauppakeskuksen ja palvelujen sijoittumisen alueelle. Alueelle voi si-
joittua my0s tyopaikkoja ja asumista. C-kortteleiden keskelle on osoitettu raide-
likenteen (LR) alue ja siihen liittyen on esitetty joukkoliikenteen terminaalivaraus
(LJ).

Asemakaavasuunnittelu perustuu osayleiskaavan ratkaisuun, sita tarkentaen.
Osayleiskaavan kaupallisia selvityksia ja vaikutusten arviointeja on tarkennettu
taman ja aiemman asemakaavaprosessin aikana, silla osayleiskaavassa esitetty
kauppakeskuksen koko oli pienempi kuin nyt suunniteltava kaupallinen kokonai-
Suus.

Suunnittelualueen poikki kulkee lahes itd-lansisuunnassa lentomeluvydhyke
m2:n eli Lden 55 - 60 dB:n raja. Sen mukaan uutta asutusta tai muita melulle
herkkia toimintoja kuten uusia hoitolaitoksia, paivéakoteja, tms. voidaan sijoittaa
niille C -kortteleiden alueille, jotka sijoittuvat lentomeluvyhyke m2:n ulkopuolel-
le eli lentomeluvydhyke m3:lle.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (Kv 19.6.2006).

Voimassa olevat asemakaavat

Keharadan asemakaava (kv 15.12.2008) koskee radan rakentamiseen tarvitta-
via rautatie-, rautatieaseman alueita seka aseman toiminnan kannalta valttamat-
tomia tie- ja katualueita. Keharadan asemakaavaa esitetaan tarkistettavaksi rau-
tatie-, rautatieasema-alueen seké katualueiden osalta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa muita asemakaavoja.

Kaava-alueesta Keimolantien ja Vantaankoskentien valinen alue Syvéakiventielta
Tikkurilantielle on osa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnosta 230600, (KH 11.4.2011), jossa ko. korttelit ovat kes-
kustatoimintojen korttelialuetta C, katuaukio / tori -aluetta, jalankululle ja polku-
pyorailylle varattua katu -aluetta, joille on osoitettu ohjeellisia polkupydrien py-
sakointipaikkoja seka ohjeellista kannenalaista kevyenliikenteen katu -aluetta.
Kaavaluonnoksen mahdollistamat kerroskorkeudet kortteleissa vaihtelevat II-
XII.

Asukas- ja asiakaspysakointi on ratkaistu keskitetysti ja sen tarvitsemat tilat si-
joittuvat kaikissa C-kortteleissa maanalaiseen pysakointitilaan. Maanalaisten
pysékaointitasojen suurin sallittu maara on kolme.

Suunnittelualueen lansiosalla eli Hameenlinnan moottorivaylan ja Vantaankos-
kentien valiselld osalla, Keharadan eteldpuolella ei ole asemakaavaluonnoksen
tasoista aineistoa.

Asemakaavaluonnoksen aineistoon liittyy laaja maara selvityksia ja suunnitel-
mia, joista keskeisimmat koskevat maisema-, hulevesi-, likenteen toimivuus- ja
pysakaointikysymyksia. Liséksi laadittiin sosiaalisten ja taloudellisten vaikutusten
arvioinnit sek& meluselvitys.
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Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
230600, (KH 11.4.2011)

Alue rajautuu pohjoisessa, koillisessa ja iddsséd asemakaavoitettuihin katualuei-
siin (Keharadan kaava nro 701100, KV15.12.2008).

Kiviston keskustassa on voimassa viisi asumisen ja palveluiden asemakaavaa.
Lisaksi Keskusta-asuminen 2:n (kaavanro 231300, KV 7.4.2014) asemakaavaan
liittyva valitusprosessi Helsingin hallinto-oikeuteen on kesken.

Syvakiventien pohjoispuolella Kiviston koulun ymparistdé asemakaava (kaava
nro 231600) on menossa nahtaville ja lausunnoille.

Kaavatyohon nro 230 600 laadittiin suuri joukko selvityksia, joiden avulla paadyt-
tiin kaavaratkaisun sisaltamaan n. 800 000 k-mZ:iin ja noin 12 000 — 14 000
asukkaaseen. Tama edellyttaa keskitettya pysakointiratkaisua. Liséksi edellisen
kauppakeskushankkeen valmistelun yhteydessa laadittiin mm. kaupallisten vai-
kutusten arviointi, Marja-Vantaan kauppakeskus, Kaupallisten vaikutusten arvi-
ointi, Santasalo Ky, 26.10.2011, jonka mukaan Kiviston keskustaan on toteutet-
tavissa esitetyn laajuinen kaupallisten palveluiden keskus. Realprojekti on péaivit-
tanyt arvioinnin talvella 2013 — 2014 ja aineisto on esitelty viranomaisneuvotte-
lussa ELY -keskukselle tammikuussa 2014.

Muut Kivistdn keskustan asemakaavat

1.9.2014 Kiviston keskustassa on voimassa olevien asemakaavojen myoéta kaa-
vavarantoa asumiselle n. 110 000 k-m?. Lisaksi on kaupunginvaltuuston hyvék-
syZman Kiviston keskusta-asuminen 2:n kaavavarantoa asumiselle n. 50 000 k-

m-.
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Ote ajahtasalasemakaavasta. Suunnittelualueella voimassa Keharadan kaava
nro 701100, (KV15.12.2008). Keskusta-asuminen 2:n ratkaisu ei nay kartalla.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Tonttijako- ja kiinteistdrekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista an-

netun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Hulevesien hallinta
Vantaan hulevesiohjelma on hyvaksytty Vantaan valtuustossa 2009.

Samaan aikaan oli valmisteilla koko Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen hule-
vesien hallintasuunnitelma (25.2.2009 FCG Planeko Oy), jossa on méaaritelty
mm. keskustan hulevesien hallinnan periaatteet. Suunnitelma on hyvaksytty
kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa vuonna 2009.
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Keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu hulevesisuunni-
telma (14.1.2010 FCG Qy), joka noudattaa osayleiskaava-alueelle maariteltyja
hulevesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan
asemakaavaluonnoksen maankayttétehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut
keskustan asemakaava-alue siihen liittyvine valuma-alueineen, yhteensa koko-
naispinta-alaltaan noin 2,4 km?. Suunnitelma on paivitetty koko keskustan osalta
talvella 2011 (FCG Oy). Tahan asemakaavatyohon on laadittu erillinen hule-
vesisuunnitelma, koska laajan rakennushankkeen kautta suuri osa tonttialueista
tulee olemaan rakennettuja.

Maisemasuunnittelu

Keskusta-alueen yleisille puisto- ja aukioalueille sijoittuvien hulevesien hallinta-
rakenteiden maisemalliset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet ja periaatteet on esi-
tetty Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelmassa, Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, 14.3.2011.

Maisemasuunnittelun jalkeen on laadittu Design Manual (WSP Finland Oy,
2011) erityisesti katujen, aukioiden ja puistojen variteemojen, teknisten raken-
teiden ja kalusteiden valinnan aineistoksi.

Keskitetty jatteiden putkikerdysjarjestelma

Kiviston keskustaan toteutetaan asuinkortteleita palveleva putkijatejarjestelma.
Jarjestelman rakentaminen on huomioitu kaavasuunnittelussa. Liittymisvelvoite
koskee kaikkia alueen asuintontteja. Jarjestelman rakentaminen on alkanut ke-
vaalla 2014.

Asiakas- ja asukaspysakonti

Kiviston keskustassa pysakointi perustuu padosin keskitettyyn pysakointiratkai-
suun. Kaupungin hallinnoima Kiviston Pysakointiyhtio, KPY hallinnoi kahta ra-
kenteilla olevaa pysakadintilaitosta, Ruusu- ja Rubiiniparkkia. Pysakoéinnin jarjes-
tamiseksi laadittiin laaja selvitys asukaspysékadinnin mahdollisuuksista, ja alku-
jaan pysakainti perustui nimeamattomiin pysakointipaikkoihin. Toteutussuunnit-
telun yhteydessa siité on luovuttu.

Kaupan ohjaus

Vahittaiskaupan seudullista rakennetta on tarkastelu Uudenmaan liiton julkai-
semassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan palveluverkon mitoitta-
minen ja vaikutusten arviointi raportissa (E 125 — 2013). Selvityksesséa arvioi-
daan vahittaiskaupan tarvitsema liiketilan lisatarve kuntakohtaisesti, suunnataan
lisatarve keskustatyyppisille alueille ja muille alueille seka arvioidaan ostovoi-
man siirtymien aiheuttamat vaikutukset lisatarpeeseen. Selvityksen mukaan
Vantaa keskustatyyppiset alueet tulevat tarvitsemaan lisaa liiketilaa vuoteen
2035 mennessa yhteensa 381 000 k-m?.

Kauppakeskuksen kaupallisia vaikutuksia on arvioitu my6s hankekohtaisesti.
Marja-Vantaa kauppakeskus, Kaupallisten vaikutusten arviointi —raportti (Santa-
salo Ky 2011) arvioi kauppakeskusta yksityiskohtaisemmin suhteessa muihin
keskuksiin seka kaupan alueisiin ja hankkeisiin. Kyseista selvitystéd on paivitetty
ja sen ajantasaisuuteen on otettu kantaa Realprojekti Oy:n selvityksessa Kivis-
ton kaupunkikeskus, Kaupallisten vaikutusten arviointi, Lahtoékohdat ja paivitys
(2013). Kyseisen selvityksen perusteella Santasalon aikaisempi selvitys on paa-
osin ajan tasalla. Realprojekti on tuottanut Kiviston kaupunkikeskus raportin li-
saksi myos Kiviston keskuksen vaikutusalueen vaesto- ja ostovoimakehitysta
tarkastelevan raportin (2014).
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Kestava kaupunkisuunnittelu

Kiviston kaupunkikeskuksen suunnittelussa sovelletaan brittilaistd One Planet
Living -konseptia ensimmaista kertaa Suomessa. Sen tavoitteena on yhden
maapallon kantokykyyn pohjautuvan kestavan elamantavan tekeminen asukkail-
le hauskaksi, edulliseksi ja helpoksi. Malli huomioideaan suunnittelussa ja ra-
kentamisessa.

One Planet Living -malli tarkoittaa kymmenen ekologisuuteen ja hyvinvointiin
tahtaavan periaatteen tavoittelemista niin kaavoituksessa, rakentamisessa kuin
alueen palvelujen suunnittelussa ja tuottamisessa. Tavoitteena on mm. vahen-
taa hiilidioksidipaastoja ja jatteen maaraa, kannustaa asukkaita suosimaan lahi-
ruokaa, paikallisia raaka-aineita ja sailyttdd luonnon monimuotoisuutta.

Kaytannodssa mallin kayttoonottaminen tarkoittaa esimerkiksi sita, etta jatehuolto
hoidetaan keskitetysti jateputkikeraysjarjestelmalla, alueen rakennuksista teh-
daan mahdollisimman energiatehokkaita. Lahiliikenne hoituu kestavasti pyorail-
len ja Kivistoon paésee katevasti raiteilla, kun Kehérata valmistuu ensikesana.
Lisdksi Kivistéssa on tutkittu mahdollisuuksia asentaa uuden kauppakeskuksen
katolle aurinkopaneeleita ja kayttda sen paivittaistavarakauppojen kylmalaittei-
den tuottamaa lauhdelampo6a hyddyksi kauppakeskuksen lammityksessa.

Kaavatyon 230600 yhteydessa laadittiin Kestavan kaupunkisuunnittelun ostos-
lista (Harris-Kjisik arkkitehdit, 2011), jonka perusajatuksena oli laatia tavoitteiden
asettelua helpottava listaus kestavan kehityksen mukaisista eri ratkaisuista.
Tama aineisto oli kumppanien kilpailutuksen l&ahtdaineistoa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue on osa Kiviston keskustaa, jonka koillisnurkkaan on laadittu
Marja-Vantaan asuntomessualueen kaava nro 231000, joka tuli lainvoimaiseksi
marraskuussa 2012. Asuntomessualueen yksittaisten omakotitonttien rakenta-
minen kaynnistyi kevaalla 2014.

Keskusta-asuminen 3 asemakaava nro 231400 sisaltda osan asuntomessualu-
een kaavan muuttamista seka uutta asemakaavaa, erityisesti puistoaluetta liito-
oravien pesapuiden ja elinpiirin tarpeisiin. Asemakaava tuli lainvoimaiseksi hel-
mikuussa 2013.

Keskustan padkadun, Ruusukvartsinkadun pohjoispuolelle sijoittuu Marja-
Vantaan keskusta-asuminen 1, asemakaava nro 230900, joka tuli lainvoimai-
seksi helmikuussa 2013. Asuinkerrostalorakentaminen on kaynnistynyt vuoden
vaihteessa 2013 - 2014.

Em. kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Aurinkokiven asemakaava nro 231200,
joka tuli lainvoimaiseksi maaliskuussa 2013. Kaava mahdollistaa Aurinkokiven
palvelurakennuksen (yhtenaiskoulu, paivakoti, lastenneuvola, kuvataide-
musiikkikasvatuksen -, asukastilat, ym.) toteuttamisen, ja kaavaan sisaltyy myos
Lipunkantajan puisto urheilukenttineen. Aurinkokiven suunnittelusta jarjestettiin
yleinen arkkitehtikilpailu vuonna 2012, jonka voitti Playa Arkkitehdit Oy. Voitta-
nut arkkitehtitoimisto on laatinut myos rakennuslupa-aineiston. Toteutus alkaa
loppuvuodesta 2014. Aurinkokivi tulee valmistuttuaan korvaamaan Kiviston ny-
kyisen koulun. Tavoitteena on, etta ensimmainen rakennusvaihe valmistuu
vuonna 2016.
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Aurinkokiven itapuolelle sijoittuu Kivistdon keskusta-asuminen 4, nro 231500, jos-
ta osa toteutuu asuntomessujen oheiskohteena. Ratkaisu siséltda ns. Loft-
asuntoja rivi- ja kerrostaloissa. Rakentaminen on kaynnistynyt kevaalla 2014.

Keskistetty putkijatejarjestelma edellyttaa koonta-asemaa, jonka vuoksi on laa-
dittu Kiviston jateaseman kaavatyd, nro 231700. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
kesalla 2014. Jateasema sijoittuu Keharadan varteen, keskeisesti palvelemaan
koko keskustaa.

Keskusta-asuminen 2 kaava nro 231300 sijoittuu kaupunkikeskuksen itapuolel-
le, Ruusukvartsinkadun ja Keharadan valiselle alueelle. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt kaavan 28.4.2014. Kaavasta jatettiin yksi valitus. Helsingin hallinto-
oikeus on ilmoittanut ratkaisevansa asian lokakuussa 2014.

Syvéakiventien pohjoispuolella oleva Kiviston koulun ympéariston asemakaavaty6
nro 231600 on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 15.9.2014,
kh:ssa 22.9.2014. Kaava-aineisto asetetaan néhtaville ja siita pyydetaan lau-
sunnot.

Asemakaava Keskusta-asuminen 5, nro 231800 sijoittuu Kaupunkikeskuksen
suunnittelualueen ja Keimolantien itdpuolelle. Kaava-aineisto menee hallinnolli-
seen kasittelyyn loppuvuodesta 2014.

Keskusta-asuminen 7 nro 232000, joka sijoittuu taméan kaavatyon itapuolelle,
Tikkurilantien varrelle, on alkanut osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla kevaalla
2014.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tarve liittyy Vantaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin tuoda paa-
kaupunkiseudunkin n&dkokulmasta merkittdvaa kaupunkirakennetta ja palveluja
erityisen hyvien raideliikenneyhteyksien varteen.

Asemakaavaehdotus on laadittu Marja-Vantaan osayleiskaavaan perustuen,
sen keskustatoimintojen C-alueelle, Kiviston kaupunkikeskuksen toteuttamiseksi
alueelle. Kiviston kaupunkikeskus on Kiviston aseman yhteyteen sijoittuva kau-
punginosatasoinen, monipuolinen keskustatoimintojen kokonaisuus, joka sisél-
taa eri toimintoja kuten asumista, kauppakeskuksen hypermarketteineen, eri-
koiskauppaa, julkisia ja yksityisia palveluita seka linja-autoterminaalin.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta vuonna 2013. Suunnit-
telutyd on sisaltynyt Kiviston asemakaavayksikon keskeisiin ty6tehtaviin vuonna
2013 ja 2014.

Kaavoitettavan alueen maat omistaa yksityinen perikunta ja Vantaan kaupunki
seka Suomen valtio. Yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki ovat tehneet
yhteistoiminta-sopimuksen maanomistajien maiden kaavoittamisesta (kv.
26.1.2007 ja taydennyssopimus 18.6.2012).

Kaupunginhallitus antoi yhdessa yksityisen maanomistajan kanssa (kh
19.11.2012) suunnitteluvarauksen HOK-Elannolle ja Ruokakeskolle kartan alu-
eelle 2.
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Vantaan kaupunki kilpailutti toteuttajakumppanit syksylla 2012. Aineiston vertai-
lun jalkeen kaupunki valitsi kaksi kehittdja- ja toteuttajakumppania, NCC:n (NCC
Rakennus Oy ja NCC Property Development Oy yhteisesti) ja Skanskan
(Skanska Talonrakennus Oy ja Skanska CDF Oy yhteisesti).

Kaupunginhallitus hyvaksyi ja antoi yhdessa yksityisen maanomistajan kanssa
(kh 15.4.2013) yhteisen suunnitteluvarauksen toteuttajakumppaneille, NCC:lle ja
Skanskalle, kartan alueille 3 ja 4.

Yksityinen perikunta kehittdd omistukseensa jaéavat sopimusalueen osat 1 ja 5.
Asemakaavaehdotuksen suunnitteluaineisto on laadittu yhteisty6ssa kaupungin,

maanomistajien, Keharata-projektin, toteuttajakumppanien seka kaupan toimi-
joiden kanssa.

Toteuttajakumppanien valinnan alueet 3 ja 4, suunnitteluvaraus HOK-Elannolle ja
Ruokakeskolle osa-alue 2.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Suunnittelu on organisoitu laajaan yhteistoimintaan perustuen, jolla on turvattu
mahdollisimman hyvat vuorovaikutusmenettelyt. Asemakaavaehdotusta on val-
misteltu yhteistydssa yksityisen maanomistajan, NCC:n, Skanskan, HOK-
Elannon ja Keskon kanssa. Suunnitteluryhmassa on ollut lisdksi edustettuna
Vantaan kaupungin linjaorganisaation asiantuntijat, Vantaan Energia seka Ke-
harata-projekti.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden maanomistajat, vuokralaiset, asukkaat, yrityk-
set ja yritysten tyontekijat tai heidan edustajansa

- kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: mm. Kaupunkisuunnittelu, Kuntatekniik-
ka, Rakennusvalvonta, Yrityspalvelut, Ymparistokeskus, Kaupunginmuseo,
Sivistystoimi, Sosiaali- ja terveystoimi, Tilakeskus

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
ELY, Uudenmaan liitto, Liikennevirasto, Finavia, HSL, HSY, Museovirasto

- Lahialueen kunnat: Helsinki, Espoo, Kauniainen, Sipoo, Kerava, Tuusula,
Jarvenpdaa, Nurmijarvi, Vihti ja Hyvink&a

- Vantaan Energia Oy, Fortum Oyj, Fingrid Oy, Elisa Networks Oyj

- Vantaan yrittgjat, Helsingin seudun kauppakamari, NCC, Skanska, HOK-
Elanto, Kesko
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- Asukas- ym. muut yhdistykset: Keimolan omakotiyhdistys ry, Vantaan koti-
seutuliitto ry, Vantaan omakotiyhdistysten keskusjarjesto ry VOK, Vantaan
ymparistoyhdistys ry

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo

Tamé asemakaavatyo (Kiviston kaupunkikeskus 1, kaava nro 230800) on ollut
Kiviston asemakaavayksikon suunnitteluohjelmassa vuodelle 2014. Ty6sta on
tiedotettu kaavoituskatsauksessa, asukaslehdessa 15.3.2014.

Kaavaty0 on tullut vireille 25.9.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville asettamisen yhteydesséa. Kaavatyon aloittamisesta ja vireille tu-
losta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 29.9.2013 seka kirjeitse (MRL 62 8) alueen
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille 25.9.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin asemakaavatyon internet-
sivustolla 6.3.2014, koska suunnittelualueeseen liitettiin rautatiealueen pohjois-
puoliset korttelit. Oas-paivityksesta ilmoitettiin osallisille sahkdpostitse 6.3.2014.

Aiemmin samalla kaavanumerolla on ollut vireilla Kiviston kauppakeskuksen ni-
minen asemakaavaty0, joka eteni osallistumis-arviointisuunnitelmaan saakka.
Hanke keskeytettiin, koska silla ei ollut toteutumisedellytyksia.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja niihin laaditut vastineet
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS 25.9.2013) pyydettiin
25.10.2013 mennessa. Mielipiteita saatiin yhteensa 10 kpl, joista 7 kpl kirjeitse,
1 kpl sdhkopostitse ja asukastilaisuudessa (9.10.2013) 2 kpl. Mielipiteisiin ei ole
vastattu.

Mielipiteissa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnittelussa huomioitavia asioita seké tavoitteita ja toivomuksia.

1 Museovirasto 9.10.2013
Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriympariston osalta.

2 Helsingin seudun liikkenne (HSL) 21.10.2013

HSL-kuntayhtyma pitdd asemakaavan suunnittelun lahtékohtia hyvind. HSL
muistuttaa, ettd OAS:ssa ei ole mainintaa alueelle osoitetusta liityntapysakaoin-
nista (vuoteen 2020 mennessa 450 henkilbautopaikkaa ja 300 polkupyorapaik-
kaa). Hyvat kevyen liikenteen yhteydet liityntapysakointialueille ja liityntapyora-
pysékaoinnin houkutteleva sijainti suhteessa joukkoliikenteen seisakkeisiin tulisi
ottaa alueen tarkemmassa suunnittelussa huomioon.

Suunnittelualueelle sijoittuvalle linja-autoterminaalille on varattava tarvittavat ti-
lat, ja sen suunnittelussa on huomioitava sujuvat, lyhyet ja laadukkaat kavely-
yhteydet terminaalilta Kiviston junaseisakkeelle. Alueen linjasto muuttuu Keha-
radan lilkkenndinnin alkaessa, ja linjasto on viel& viimeistelyvaiheessa. Terminaa-
liin tulee paattymaan useita Kiviston alueen linjoja seka ELY-keskuksen jarjes-
tamaa Nurmijarven suunnan liikennettd. Terminaaliin on lopputilanteessa varat-
tava HSL:n tilaaman liikenteen kayttéon vahintaan nelja lahtdlaituria seka vahin-
taan yksi pitka tulolaituri, johon mahtuu kaksi linja-autoa. Pikapysakointipaikkoja
on varattava vahintdan neljalle HSL:n tilaaman liikenteen linja-autolle. Naiden li-
saksi ELY-keskuksen tilaamaan liikenteen ja mahdollisen markkinaehtoisen
kaukoliikenteen laituritarpeet tulee ottaa huomioon niin, etteivat ne vahenna pai-
kallislikenteen kaytossa olevia laituripaikkoja. Heilurilinjojen kayttamat pysakit
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tulee sijoittaa siten, ettd kulku seisakkeelle on sujuvaa ja kavelyetaisyydet lyhy-
et.

Lisdksi terminaaliin tai sen valitttmaan laheisyyteen on suunniteltava kuljettajien
taukotilat jo toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa. Linja-autoterminaalin en-
simmaisen ja toisen vaiheen seka alueen pysakkijarjestelyjen ja katuverkon tar-
kemman suunnittelun on tapahduttava tiiviissa yhteistydssad HSL:n kanssa.

Vastaus:

Liityntapysékointialue aseman ja VT 3:n valittdmaan laheisyyteen on maaritetty
jo aiemmin vahvistuneessa Kehdradan asemakaavassa. Liityntapysakointia tul-
laan kehittamaan vaiheittain ja asemakaavaehdotus mahdollistaa myos raken-
teellista lityntapysakaointid kauppakeskuksen pysakoéinnin yhteydessa. Asema-
kaavaehdotus sisaltaa 500 polkupydrapaikan vaatimuksen ja bussiterminaalille
varatun alueen aseman lantisimman lippuhallin yhteydessa. Myds bussitermi-
naali rakentuu vaiheittain niin, ettd ensimmainen vaihe sijaitsee lantisen lippu-
hallin pohjoisreunassa ja kauppakeskuksen aukeamisen yhteydessa terminaali
siirtyy lopulliselle paikalleen.

3 Vantaan Energia Sahkdéverkot Oy 21.10.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa huo-
mioidaan olevan sahkoverkon sijainti. Lisaksi tulisi huomioida Kivistdn juna-
asemalle tulevan muuntamotilan sijainti. Asemalle on suunniteltu asiakkaan
omistama kuluttajamuuntamo, joka tulee sijoittaa katutasoon juna-aseman tontil-
le. Jos asemalle ei tule kuluttajamuuntamoa, niin Vantaan Energia Sahkdverkot
Oy:n muuntamolle tulisi varata tila katutasoon asemarakennuksen laheisyyteen
joko lahelle Vanhaa Nurmijarventieta tai vaihtoehtoisesti Vanhan Hameenlinnan-
tien suuntaan.

Mikali sahkdverkkoa pitaa siirtdd, siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Kaukolampoverkon osalta ei huomioitavaa. Alue on mahdollista liittda kauko-
[ampaon.

Vastaus:
Asemakaavaehdotusta valmistellaan yhteistydssa Vantaan Energian kanssa.
Muuntamoiden ja sédhkéverkon sijainti huomioidaan suunnittelussa.

4 Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) 22.10.2013

HSY katsoo, ettd ilmanlaatu tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Asuin-
rakennusten ja mahdollisesti herkkien kohteiden sijoittamisessa tulee huomioida
suojaetaisyydet. llmansaasteille altistumista voidaan vahentaa myos esim. ra-
kennusten tehokkaalla tuloilmansuodatuksella, sijoittamalla tuloilman siséanot-
toaukot mahdollisimman etéélle teista seka sijoittamalla oleskelualueet ja par-
vekkeet rakennusten suojan puolelle.

Olemassa olevaa vesihuoltoa oletettavasti joudutaan siirtamaan. Yksityisille alu-
eille jaavalle vesihuollolle tulee varata kaavaan tarvittavat johtokujat. Asema-
kaava ja asemakaavan muutos edellyttavat merkittavaa vesihuollon uudisraken-
tamista. Kaavoituksen yhteydessa tulee laatia alustava vesihuollon yleissuunni-
telma, jossa esitetdan olemassa oleva vesihuoltoverkosto, uusi verkosto seka
tarvittavat johtosiirrot. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Lisaksi laaditaan
vesihuollon kustannusarvio. Alueen tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava tii-
vista yhteisty6ta HSY:n vesihuoltoasiantuntijoiden kanssa.
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Vastaus:

Alueen ilmanlaatu on otettu huomioon alueen suunnittelussa. Etaisyydet asumi-
seen tarkoitetuista kortteleista Hameenlinnan vaylélle, joka on alueen dominoiva
liikenteen aiheuttamien paastodjen lahde, on yli 200m. HSY:n suositusetaisyydet
asuinrakennuksille ja herkille kohteille tayttyvat nain ollen selvasti.

Kaavaan tulee maaraykset rakennusten tuloilman suodatuksesta, ottoilman si-
jainnista seka oleskelualueiden sijoituksesta ja parvekkeista.

Vesihuollon tarvittavat johtokujat merkitaan asemakaavaan. Asemakaavasta on
laadittu vesihuollon yleissuunnitelma, jota on kayty HSY:n kanssa lapi. Yleis-
suunnitelma ja kustannusarvio on toimitettu HSY:lle. Tiivista yhteistyotd HSY:n
vesihuoltoasiantuntijoiden kanssa tullaan jatkamaan suunnittelun edetessa.

5 Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 24.10.2013

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastolla ei ole suunnittelun tassa vaiheessa eri-
tyista lausuttavaa. Asemakaavan tavoitteet toiminnallisuudesta, visuaalisuudes-
ta, kestavasta liikkumisesta ja mahdollisimman vahan ymparistda rasittavista
suunnitteluratkaisuista ovat kannatettavia.

6 Vantaan kaupunginmuseo 24.10.2013

Kaupunginmuseo on jattadnyt mielipiteen tAman asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (25.3.2010). Mielipiteessa on esitetty Vanhan Nurmijar-
ventien (nykyinen Keimolantie) historiallisen luonteen ja linjauksen huomioon ot-
tamista kaavassa. Kaupunginmuseo toistaa aiemman mielipiteensd. Vanhan
Nurmijarventien liséksi suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston
kohteita, jotka rajoittaisivat suunnittelua.

Vastaus:
Keimolantie (ent. Vanha Nurmijarventie) on jo rakenteilla uuden linjauksen mu-
kaisesti.

7 Tuusulan kunta 28.10.2013
Tuusulan kunnalla ei ole kaavoitustyon tassa vaiheessa hankkeesta lausutta-
vaa.

Asukastilaisuudessa 9.10.2013 annetuissa mielipiteissa esitettiin toiveita koski-
en ulko- ja puistoalueiden suunnittelua, mm. toivoen matonpesupaikkaa puis-
toon, koirapuistoa ja minigolfaluetta sekéa toivottiin bussivuorojen lisdamista
Vastran ja Keimolan suunnasta ja Kivipellon kautta.

Toisessa mielipiteessa toivottiin, ettéd Vanhan Kiviston jo olemassa oleva asu-
tus/rakennukset ja tietynlainen tunnelma voitaisiin ottaa huomioon suunnittelus-
sa ja sisallyttda osaksi uutta, seka suunnittelun avulla huomioida luonto osana
modernia ymparistda. Toiveena, ettd keskustasta tulee moderni, kansainvélinen
KYLAkaupunkikeskus, jossa tunnelmaa luodaan esim. materiaalien ja kuva-
aiheiden avulla. Esitettiin kysymys, taytyyko kaupunkikeskuksessa olla korkeita
taloja, jotta se olisi moderni ja uskottava.

Vastaus:
Vantaan joukkoliikenteen linjasto ja aikataulusuunnittelusta vastaa HSL.

Sahkopostitse 15.10.2013 saadussa mielipiteessa tuotiin esille ndkdkulmia, joita
toivottiin huomioitavan Kiviston kaupunkikeskuksen suunnittelussa; esim. par-
haiden puolien yhdistamista Sellosta, Jumbosta ja Myyrmannista.
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Naita katsottiin olevan mm. Sellossa kaupallisten ja kunnallisten palveluiden
toimiminen saman katon alla, Myyrmannissa erinomainen saavutettavuus jalan
tai pyoralla ilman, ettd sinne paastakseen olisi ylitettava autoteitd. Jumbo on
saavutettavissa hyvin autolla sijaitessaan liikenteen solmukohdassa, mutta ja-
lankulkijan kannalta on ikavaa mm. pakollinen pyséakdintialueiden lapikulku.
Suunnitelmissa tulee varmistaa, etta uusi kauppakeskus on saavutettavissa hel-
posti uuden (ja vanhankin) Kiviston alueen suunnasta ilman, etta kauppamat-
kaan sisaltyisi pakollisia katujen ylittamisia tai parkkihalleissa harhailua ja Kei-
molantien alittavasta kevyen liikenteen vaylasta tulee tarjota mahdollisimman
suoraviivainen paasy ostoskeskukseen. Kauppakeskus tulee rakentaa elavaisen
nakadiseksi ja Kiviston kerrostaloalueelle toivottiin suunniteltavan “kivijalkakaup-
poja” keventamaan kauppakeskuksen ulkoasua ja joihin olisi sisaankaynti katu-
tasosta seka kauppakeskuksen puolelta. Henkildautoliikenne tulisi ohjata kaup-
pakeskukseen mieluiten joko eteldsta tai lannesta siten, ettei liikenne lis&é ruuh-
kaa Kiviston kaduille. Aseman ymparistoon pitdisi sijoittaa asumista ja mahdolli-
sesti esimerkiksi hotellitoimintoja, jotka pitaisivat ylla "sosiaalista kontrollia” alu-
eella myos iltaisin jolloin kauppakeskus on kiinni.

Vastaus:
Mielipiteessa esitetyt nakdkulmat on huomioitu suunnittelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin asemakaavatyon internet-
sivustolla 6.3.2014 ja siita ilmoitettiin osallisille sahkodpostitse 6.3.2014.

Mielipiteet paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS 6.3.2014) osal-
ta pyydettiin 4.4.2014 mennessa. Mielipiteita saatiin kirjeitse ja sahkopostitse 8
kpl.

1 Museovirasto 24.3.2014
Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriympariston osalta.

2 Helsingin seudun liikenne (HSL) 24.3.2013

HSL taydentaa 21.10.2013 antamaansa mielipidetta seuraavasti:

HSL pitaa erityisen tarkeana, etta joukkoliikenteen toimintaedellytykset turva-
taan alueen rakentamisen eri vaiheissa. Kuljettajien sosiaalitilat tulee jarjestaa
Kiviston keskukseen jo rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa. Katusuunnitte-
lussa lumitilavaraukset tulee huomioida niin, etta joukkoliikenteen kayttamat ka-
dut ja pysakit ovat kaytettavissa myds runsaslumisena talvena. Myds pyoraily-
verkolla taytyy varautua lumitiloihin. Kévely-yhteyksien on oltava sujuvia ja es-
teettémia kaikille suunnittelualueen pysakeille.

Suunnittelualueelle sijoittuvat pyorailyn paavaylat (Vantaankoskentien varrella
kulkeva pyorailyn seutureitti sekd Keharadan vieressa kulkeva ita-lansi-
suuntainen laatukaytava) tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa.
HSL pitaa tarkeana, etta osa liityntapysakoinnin henkildautopaikoista on varus-
tettu sahkdautojen latauspisteilla.

Erityisesti linja-autoterminaalin ensimmaisen ja toisen vaiheen tarkemman
suunnittelun on tapahduttava tiiviissa yhteistyéssa HSL:n kanssa.

Vastaus:

Kuljettajien sosiaalitilat tulevat ensimmaisessa vaiheessa valiaikaiseen raken-
nukseen bussiterminaaliin. Lopputilanteessa sosiaalitilat jarjestetdan kauppa-
keskuksen yhteyteen. Kiviston keskustan alue suunnitellaan esteettomyyden
erikoistason laatutason mukaiseksi, missa pydraily ja jalankulku seka kestava
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liikkuminen ovat tarkeassa roolissa. Katutilan mitoituksessa on huomioitu myds
lumitilat. Jatkosuunnittelua tehd&an yhteistytésséd HSL:n kanssa.

3 Vantaan kaupunginmuseo 2.4.2014

Vantaan kaupunginmuseo on kommentoinut asemakaavaluonnosta nro 230600
(25.3.2010). Kommentissa on esitetty Vanhan Nurmijarventien (nykyinen Keimo-
lantie) historiallisen luonteen ja linjauksen huomioon ottamista kaavassa. Vanha
Nurmijarventie tulee kaava-alueella osaksi keskustarakennetta ja sen luonne tu-
lee muuttumaan ympaéariston mukaisesti. Historiallisen tien luonteen sailyttami-
selle ei ole en&é perusteita luonteensa muuttaneessa ymparistossa. Kaytannos-
sa sailyttaminen ei ole keskusta-alueella mydskaan toimiva ratkaisu. Positiivista
on, jos vanha linjaus pidetaan, jolloin yhteys keskustarakenteen ulkopuolisiin
tieosuuksiin pysyy yhtenaisena.

Muita rakennetun kulttuuriympariston kohteita ei kaava-alueella ole.

Vastaus:
Keimolantie (ent. Vanha Nurmijarventie) on jo rakenteilla uuden linjauksen mu-
kaisesti.

4 Kiviston aluetoimikunta 2.4.2014
Aluetoimikunta on merkinnyt asian tiedoksi.

5 Helsingin seudun ympaéristbpalvelut (HSY) 3.4.2014

Vesihuollon vaiheittaiseen toteuttamiseen on kiinnitettava erityistda huomiota kai-
kissa suunnitteluvaiheissa. Valiaikaisten vesihuoltojarjestelyjen tarvetta mini-
moidaan huolellisella, alueen vaiheittain rakentumisen huomioivalla ennakoivalla
suunnittelulla ja aktiivisella eri osapuolten véalisella yhteisty6ll&.

Vastaus:
Vaiheittaisuuden hallinta on huomioitu asemakaavaa laadittaessa ja sita tarken-
netaan suunnittelutydn edetessa. HSY:n kanssa tiivista yhteistyota jatketaan.

6 Finavia 4.4.2014

Kaava-alue sijaitsee suurelta osin Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokoneme-
lusta laaditun v. 2025 ennusteen melukayrien LDen 55 ja 60 valisella alueella.
Vilkkaan ja lisaantyvan lentoliikenteen meluhaittojen valttamiseksi ja torjumisek-
si kaava-alueen melulle herkkien toimintojen sijoittamisessa tulee meluhairio ot-
taa huomioon toimintojen sijoittelussa, rakenteiden ja rakennusten mitoituksessa
seka sijoittelussa. Kaavamaarayksissa ndma tulee ottaa huomioon hyvan kaa-
voitustavan edellyttamalla tavalla.

Vastaus:
Lentomelu on huomioitu toiminnallisissa ratkaisuissa sekd kaavan maarayksis-
sa.

7 Vantaan Energia 10.4.2014
Vantaan Energia toistaa 21.10.2013 antamansa mielipiteen.

2.4.2014 saadussa mielipiteessa pyydettiin vastausta miksi Marja-Vantaan
osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006) ollut C-merkinta, joka ulottuu Hadmeenlinnan
moottoritien rajaan saakka, on nyt nahtavilla olleessa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa rajattu Vanhaan Hameenlinnantiehen (nyk. Vantaankoskentie).
Mielipiteeseen on vastattu erillisesti s&hkodpostitse ja kerrottu suunnitteluproses-
sista.
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Yleisotilaisuudet

25.9.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittelytilaisuus jarjes-
tettiin Kanniston monitoimitila Kannussa 9.10.2013. Tilaisuuteen osallistui n.100
henke&. Keskustelu tilaisuudessa oli rakentavaa ja myonteista.

Tuleeko kaupunki-
__keskukseen harrastetiloja?

Missa on Kivistdn

maalaistorin paikka? /

hyper-
marketit
maan

WEREEY Onko
kaupunki-
keskuksessa
aavemainen
tunnelma
\ sunnuntai-

y iltana?

tuleeko posti? \
apteekki?
laakarikeskus?

10 minuutissa myos
talviaikana?

Hanketta ja suunnittelun edistymisté esiteltiin yleisétilaisuudessa 23.4.2014
Kanniston koulun ruoka-aulassa. Tilaisuuteen osallistui n. 110 henkea.
Keskustelu oli kiinnostunutta ja vilkasta ja suullisesti esitettin mm. seuraavanlai-
sia ajatuksia ja kysymyksia:

- mihin sijoittuvat asuntomessualueen pysakointipaikat?

- Uusille asuinalueille tehdaan liian kapeita katuja.

- Visiot ja hienot sanat eivat ndy suunnitelmissa. Ovatko hyperkaupat 5-10
vuoden kuluttua samanlaisia laatikoita kuin nyt, miten muuntojoustavuus
mahdollistetaan?

- Toiveena hieno kauppatori ja/tai kauppahalli Kivistoon.

- Liityntapysakoinnin maara, pysakainnin ja junamatkalipun yhdistdminen seka
lentokentén laheisyys ja lentokentan pitkdaikaispysakointi herattivat useita
kysymyksia.

Yleisotilaisuudessa kirjallisesti jatetyissa mielipiteissa kysyttiin, tuotiin esiin ja

ehdotettiin mm. seuraavanlaisia asioita:

- uudelle Kivistolle on rikkaus, etta vanhan Kiviston omakotimiljo6ta on tallella.
Vanhan Kivistdn tontit olisi nyt jatettava ennalleen, tulevat aikanaan lohkot-
tua

- Kauppakeskukseen tarkea paastd myos kavellen ja pyoralla, ei vain autolla

- Hiihtolatu Kiviston ja Kanniston alueelta Petikkoon

- Tuleeko Kivistoon ruotsinkielisid palveluja, kuten kouluja ja paivakoteja?

- Kansainvaliseksi vetovoimatekijaksi olisi Kivistoon saatava Guggenheim mu-
seo tai vastaava kulttuurikeskus/-museo ja kansainvalisen tason konferens-
sikeskus hotellin yhteyteen. "Colosseumille” arkkitehtonisesti Colosseumin
nakoa eli "'nouseva katsomo”
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- koko hankkeen onnistuminen riippuu liikkenneratkaisuista ja pysakointijarjes-
telyista

- Liityntapysakainti mietittava Klaukkala-Nurmijarvi suunnalta tuleville ennen
kuin juna aloittaa toimintansa

- Miten julkinen liikenne palvelee reuna-alueiden asukkaita? Toiveena esim.
pikkubussityyppinen palvelu Reunasta ja Seutulasta.

- Lidl Kivistoon

4.3.4 Nahtavilla oloaikana saadut muistutukset
4.3.5 Saadut lausunnot
4.4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet

Osa suunnittelun tavoitteista on maaritelty asemakaavatydn nro 230600 (Marja-
Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos) yhtey-
desséa. Ko. kaavaty6 hyvaksyttiin jatkosuunnittelun pohjaksi (Kh 11.4.2011). Ta-
voitteet perustuvat Marja-Vantaan visioon: toiminnallisuus, visuaalisuus ja kes-
tava ymparistd huomioidaan kaikissa suunnitteluratkaisuissa. Marja-Vantaan
keskustan tavoitteiden painopisteet olivat liikenteen osalta keskitetty pysakointi-
ratkaisu ja pyorailyn asettaminen keskeiseen rooliin, monipuolinen asuntotarjon-
ta, ekologisuus, julkisten palveluiden etupainotteisuus ja yhteisten laatukriteeri-
en muodostaminen.

Tulevan kauppakeskuksen vaikutusta keskustaan tavoiteltiin visiossa seuraa-
vasti: "Euroopan kaunein kauppakaupunki”

Kaupunkikeskus 1 -asemakaavatydssa keskeisené tavoitteena on ollut suunni-
tella ja toteuttaa padkaupunkiseudun uudenaikaisin ja vetovoimaisin liike- ja pal-
velukeskuskokonaisuus yhdessa asuntorakentamisen kanssa Kehéaradan Kivis-
tbn aseman viereen.

Toimijoiden ja osallisten kanssa on yhdessa méaaritelty prosessin kuluessa ar-
vot, joita toteutetaan eritasoisissa suunnitteluratkaisuissa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa mainittuja mahdollisia arvoja olivat mm.:

o0 Nayteikkuna maailmalle,

0 Junalla ja autolla ytimeen,

o Kaupunkikeidas,
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0 Sujuva arki,

0 Ajaton ja elava kaupunkikeskus
Tavoitteena on ollut, etta toiminnoiltaan monipuoliset ns. Colosseum -korttelit
Keharadan molemmin puolin suunnitellaan kokonaisuutena. Kaupunkikeskus ja
siihen liittyvat korttelit tarjoavat monipuoliset ja helposti eri kulkutavoilla saavu-
tettavat palvelut Kivistdlle ja lahiseudulle. Taide tuodaan osaksi kaupunkikes-
kustaa.

Kauppakeskus tulee loppuvaiheessaan olemaan kooltaan n. 130 000 k-m? sisél-
taen liiketilojen, 100 000 k-m? liséksi erilaisia hyvinvointi- ym. palveluita.

Tavoitteena on ollut, etté joukkoliikenteen merkitysta tuetaan jarjestamalla luon-
tevia ja sujuvia yhteyksia Keharadan Kiviston asemalle seka linja-
autoterminaalille. Yleisena periaatteena on esteettémyys ja turvallisuus.

Suunniteltavalle keskustakortteleiden kokonaisuudelle on asetettu korkeat vaa-
timukset: kokonaisuuden tulee perustua "Isoon Ideaan”, joka yhdistetaan kes-
kustan muuhun arkkitehtuuriin ja ymparistorakentamiseen. Ulkonadltaan ja si-
joittelultaan kortteleiden tulee luoda korkeatasoista keskustamaista kaupunkiku-
vaa seka toimia tunnistettavana symbolina saavuttaessa Kiviston keskustaan.

Kestavan kehityksen mukaan suunnittelun keskeinen tavoite on ollut luoda edel-
lytykset ratkaisulle, joka rasittaa mahdollisimman vahan ymparistoa, seka raken-
tamisen etta tulevan kayttonsa puolesta. Uusiutuvien energiamuotojen kayttoon
kannustetaan. Rakennusmateriaalien valinnoissa on suosittava kestavia ja kier-
ratettavia vaihtoehtoja. Rakennuksille on oltava mahdollisuus saada Leed-,
Breeam- tai muu vastaavansisaltdinen ymparistoluokitussertifikaatti. One Planet
Living —konseptin soveltuvuus kaupunkikeskukselle tutkitaan kaavaprosessin ai-
kana.

Kaupungin tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteiden liséksi asemakaavan reuna-
ehtoina ovat suunnittelutyon aikana olleet kaupunkitasoiset linjaukset kuten
Vantaan kaupungin strategiset tavoitteet, tuloskortit, Vantaan kaupungin ympa-
ristbohjelma ja hulevesiohjelma. Reunaehtoina ovat my6s olleet Kiviston (ent.
Marja-Vantaan) vision linjaukset kuten rakenteellinen pysakainti, kevyen liiken-
teen asettaminen keskeiseen rooliin, kestava kaupunkisuunnittelu, Colosseum
ikonirakennuksena ja Kiviston keskustasta 2020-luvun urbaani kaupunkikeskus.
Reunaehdoksi asetettiin myo6s se, etta kauppakeskuksen on oltava toimiva ko-
konaisuus hypermarketteineen, erikoisliikkeineen ja monipuolisine palveluineen.
Onnistumisen ehdottomana edellytyksené ja reunaehtona on pidetty sitd, etta
kaikki suunnittelun osapuolet sitoutuvat asetettuihin aikatauluihin.

4.4.2 Kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteet

Asemakaavatyon nro 230600 (Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnos) yhteydessa laadittiin tytkaluksi "kestava ostoslis-
ta”, josta on kaytetty myos nimeé ekologinen ostoslista. Alkuperaisen aineiston
on tyostanyt Harris-Kjisik Arkkitehdit Oy.

Kestavan kaupunkisuunnittelun ostoslistan keskeinen tavoite on ollut toimia kes-
tavan kehityksen mukaisten tavoitteiden asettelun ja valintojen tyévélineena eri
suunnitteluhankkeissa. Tavoitteena on ollut, etta ostoslistan tavoitteita voidaan
sisallyttaa asemakaavamaarayksiin, sopimuksiin ja edelleen jatkosuunnittelussa
rakentamistapaohijeisiin niin haluttaessa. Siihen ei sisaltynyt yleisia lainsaadan-
non, eri asetusten ja rakentamisméaaraysten jo sisaltamia velvoitteita.
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Kestavan kaupunkisuunnittelun ostoslistan tavoitteet jakautuvat seuraaviin osa-
alueisiin; asuminen, liikenne, julkiset ulkotilat ja virkistysalueet, energiatalous,
vesihuolto ja jatehuolto.

Taméan asemakaavatyon yhteydesséa on tutkittu valtakunnallisena pilottina One
Planet Living —tydkalua, joka on kokonaisvaltainen kestavan kehityksen hanke.
Hankkeeseen ovat sitoutuneet osapuoliksi Sitra, Skanska, NCC, HOK Elanto,
Kesko, Jyvaskylan kaupunki ja Vantaan kaupunki.

Suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupunkikeskuksen kokonaisuus, joka tu-
levan kayttonsa ja yllapitonsa puolesta mahdollisimman vahan rasittaa ymparis-
t6a. Rakennusmateriaalien valinnoissa on suosittava kestavia ja kierratettavia
vaihtoehtoja. Liike-, toimisto- ja palvelukeskuksen rakennuksille on oltava mah-
dollisuus saada Leed-, Breeam- tai muu vastaavan sisaltdinen ymparistoluoki-
tussertifikaatti.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteista on kaavaprosessin aikana kayty laajaa keskustelua linjaorganisaa-
tion, kumppaneiden ja eri osallisten kanssa ja niitd on péaivitetty ja tarkennettu
suunnittelutyén aikana.

Maankayton suunnittelua koskevat asemakaavan tarkistetut tavoitteet esiteltiin
ja merkittiin tiedoksi 14.4.2014 kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa.
Tavoitteet on koottu eri toimijoiden tavoitteista.

1) Kaupunkikuvalliset tavoitteet liittyvat urbaanin, uuden kaupungin keskustan
luomiseen; kaupunkikeskus on symboli saavuttaessa Kivistoon, jossa Colos-
seum on keskustan imagorakennus. Kaupunkikeskuksesta luodaan muuhun
asunto-liiketilarakentamiseen sopeutettu kokonaisuus, jonka osana on hy-
permarkettien suuri "kaupunkiveistos”. Kaupunkikuvan kannalta oleellisia ta-
voitteita ovat katettu bussiterminaali, hypermarkettien rakenteelliset ja katetut
huoltopihat ja viherkatoin katetut kattoparkit.

2) Toiminnalliset tavoitteet liittyvat toimivan kokonaisuuden luomiseen. Vaiheit-
tainen toteutus on hallittua, ymparisto on hoidettua eri rakennusvaiheissa,
kevyen liikenteen reitit ovat jatkuvia ja sujuvia, julkisen liikenteen palveluketju
on hyva ja julkiset ulkotilat ja kauppakeskuksen sisaankaynnit ovat saumat-
tomasti yhteen sovitettuja (Topaasiaukio, Kehdradan asemarakennukset,
bussiterminaali, kulkuyhteydet kattopuutarhaan, jne.).

3) Kestavat tavoitteet kasittavat ekologisen kestavyyden lisaksi my6s sosiaali-
sen ja taloudellisen kestavyyden. Tama tarkoittaa mm. linja-autoterminaalin
sijoittamista heti alkuvaiheessa lopulliselle paikalleen, uusien kaupallisten
toimintamallien mahdollistamisen (mm. varautuminen nettikauppaan), muun-
tuvia tiloja eri-ikaisille asiakkaille ja asukkaille, kauppakeskuksen kolmannen
kerroksen muuntojoustavuuden, kaytetddn rakentamisessa kestavia materi-
aaleja, suunnitellaan hulevesien hallinta osana kaupunkisuunnittelua ja kay-
tetaan suunnittelu- ja toteutusprosessin ndkdkannalta oikea-aikaisia ymparis-
tosertifikaatteja, joilla luodaan perustelut laajalle uudisrakennettavalle kau-
punkikeskukselle (esim. OnePlanet Living sateenvarjona).

4.4.4 Julkisten palveluiden tavoitteet

Kaupungin toimitilatarpeita on aiemmin selvitelty asemakaavatydon nro 230600
(Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos)
yhteydessa. Tuolloin julkisille palveluille oli asetettu tavoitteeksi mm. turvata pal-
veluiden oikea-aikaisuus etupainotteisesti kilpailukykyyn vaikuttavana toiminta-
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mallina seka saada julkiset tilat monipuoliseen ja tehokkaaseen kayttoon yli hal-
lintorajojen uusia toimintamalleja etsien.

Kaupungin julkisten palveluiden osalta tavoitteet paivitettiin ja maariteltiin yhteis-
tydsséa kaupungin sosiaali- ja terveyspalveluiden, sivistystoimen, kulttuuripalve-
luiden, tilakeskuksen ja kaupunkisuunnittelun kanssa kevaan 2014 aikana teh-
dyssé esiselvitystydssa.

Esiselvityksen aikana tehtiin myds yhteistyota kaupunkikeskus-hankkeen kehit-
tajien NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy kanssa.
Yhteisissa kokouksissa selvitettiin kauppakeskuksen tarjoamia mahdollisuuksia
julkisille palveluille ja palveluiden tarpeita kauppakeskuksen tiloille.

Syksylla 2013 hyvéksytyssa Vantaan taloussuunnitelman investointiosiossa on
esitetty vuokratilat Kiviston kirjastopistettd, sosiaali- ja terveyspalveluita, nuori-
so- ja kulttuuripalveluita seka yhteispalvelupistetta varten.

Kaupunkikeskuksen ensimmainen vaihe:

Sivistystoimi:

Sivistystoimella on tarve jarjestaa tapahtumia Kivistdossa. Tavoitteena on profi-
loida kauppakeskukseen sijoittuva kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisopalveluiden mo-
nitoimitila esim. tapahtuma- ja esiintymispaikaksi, mutta luonteeltaan erilaiseksi
kuin tuleva Aurinkokiven palvelurakennus. Tavoiteltavaa on tilojen sijainti kes-
keisesti, niiden tekninen toimivuus ja houkutteleva imago. Tilatarve monitoimiti-
lalle on n. 400 htm?.

Tarkoitus on, etta sivistystoimi luopuu ensimmaisen vaiheen kirjasto-
monitoimitilasta tilatarpeen kasvaessa. Vaihtoehtona voi olla myds vuokratilojen
laajentaminen tai omien tilojen hankkiminen. Kaupungin tilakeskus on kevaalla
2014 kaynnistanyt tarveselvityksen koskien Kivistdon tulevia ensimmaisen vai-
heen kirjasto,- kulttuuri- ja nuorisotiloja.

Sosiaali- ja terveyspalvelut:

Sosiaali- ja terveyspalveluiden tilatarpeet tulevat tarkentumaan syksyn 2014 ai-
kana, jolloin niista tehdaan erillinen tarveselvitys. Kevaalla 2014 arvioitiin, etta
sosiaali- ja terveyspalveluiden osalta kaupunkikeskuksen ensimmaisessa vai-
heessa tilatarve noin seitseman lazkarin terveysasemalle on n. 600 htm?. Odo-
tus- ja muita tiloja on mahdollista tutkia ja sijoittaa yhteiskayttoisiksi sivistystoi-
men monitoimitilojen kanssa.

Kuntalaispalvelut:

Kuntalaispalveluiden yhteispalvelupiste ja muut asiakaspalveluyhteisty6ta palve-
levat tilat on mahdollista sijoittaa tutkia ja suunnitella yhteiskayttiseksi sivistys-
toimen monitoimitilojen kanssa. Lisaksi sahkoista asiointia tullaan kehittamaan.

Kaupunkikeskuksen toinen vaihe:

Julkisten palveluiden laajentaminen ja tilatarve tulee ajankohtaiseksi Kiviston
asukasmaaran kasvun myota. Toisen vaiheen tilatarpeet, toteutustapa ja kau-
pungin eri toimijoiden synergiat tutkitaan erillisella tarveselvityksella ja kannatta-
vuuslaskelmilla. Tarveselvityksen yhteydessa pyritadn arvioimaan ja maaritte-
lemaan, miten suuri vaestdpohja laukaisee toisen vaiheen tilatarpeet. Sijainti-
vaihtoehdon valintaan vaikuttaa myds muiden kaupunkikeskuksen rakentamis-
hankkeiden ajoitus.
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Sivistystoimi:

Tilatarve on noin 1000 htm?, joka korvaa ensimmaisen vaiheen tilat. Tavoitteena
on edelleen, etta kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisopalvelut sijoittuvat yhteiskéayttoi-
seen monitoimitilaan. TA&man lisaksi tulee tarkastella toimintojen yhteensovitta-
mista myds mahdollisen Kiviston toisen asteen oppilaitoksen seka sosiaali- ja
terveyspalveluiden hyvinvointikeskuksen kanssa.

Sivistystoimen tavoitteena on sijoittaa Kiviston keskustan tuntumaan toisen as-
teen oppilaitos, joka lahtokohtaisesti korvaisi ammattiopisto Varian Ojahaantien
toimitilat. Opintolinjat voivat poiketa Ojahaantien nykyisista opintolinjoista ja yh-
distaminen lukion kanssa voi olla mahdollista.

Sosiaali- ja terveyspalvelut:

Sosiaali- ja terveyspalveluiden tavoite Kiviston hyvinvointikeskuksen valmistu-
miselle olisi vuosi 2019. Hyvinvointikeskuksen tilatarve on noin 7200 k-m2, joka
korvaa ensimmaisen vaiheen terveysasematilat. Hyvinvointikeskukseen sijoittui
si mm. terveyskeskus, vanhusten kotihoidon tukipiste, aikuissosiaalitydn tiloja,
perheneuvola ja paihdevieroitusyksikko.

Kuntalaispalvelut:
Kuntalaispalveluiden tilat voivat toisessakin vaiheessa sijoittua muiden julkisten
palveluiden yhteyteen.

Pelastustoimi:

Kaupunkikeskuksen toisessa vaiheessa on tarpeen myos tutkia Pelastustoimen
kevytyksikon tai paloaseman sijoittumismahdollisuutta kaupunkikeskuksen tun-
tumaan.

4.45 Liikennesuunnittelun tavoitteet

Kivistdssa tavoitteena on mahdollisuus laadukkaaseen, kestavaan ja turvalli-
seen liikkkumistapaan. Ympariston suunnittelu perustuu hyviin joukkoliikenneyh-
teyksiin, esteettomaan jalankulkuymparistoon ja sujuviin pyorareitteihin asunto-
jen, tydpaikkojen, virkistysalueiden ja palvelujen valilla seka keskitettyihin pysa-
kointiratkaisuihin. Suunnittelussa varaudutaan tulevaisuuden liikkumismuotoihin.

4.4.6 Taiteen tavoitteet

Keskeinen tavoite on liittda taide osaksi rakentamista ja ymparistoa.
Tavoitteena on taiteen keinoin korostaa paasisdankaynteja. Asemakaava-
alueelle laaditaan taiteen konsepti ennen kaupunginvaltuuston kasittelya.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Suunnittelun vaiheet

Ensimmaisen kerran kauppakeskusta tulevan Kiviston aseman laheisyyteen tut-
kittiin v. 2009 ulkomaalaisen toimijan kanssa alustavana hankkeena, joka kui-
tenkaan ei koskaan edennyt kaavatytksi saakka.

Kaupunkikeskuksen suunnittelusta ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli ndhtavilla kevéattalvella 2011 (230700 Keskustan tydpaikka- ja palvelu-

jen alue ja 230800 Marja-Vantaan kauppakeskus). Kauppakeskuskokonaisuutta
suunniteltiin yhteisty6ssa kaupungin, maanomistajan sek& Ruokakesko Oy:n ja

Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa.

Vuonna 2011 kauppakeskukselle oli esilla kaksi sijaintivaihtoehtoa, joihin tehtiin
alustavat suunnitelmat. Suunnittelun lahtokohdaksi valittiin 1ahelle keskustan
asuinkortteleita sijoittuva vaihtoehto, jossa kauppakeskuksen kortteleita rajasi
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Vantaankoskentie, Keimolantie, Keharata ja Tikkurilantie. Kaavatyota ei viety
hallinnolliseen kasittelyyn, koska edellytyksid hankkeen toteuttamisesta ei silloin
ollut.

Taman jalkeen Vantaan kaupunki kaynnisti toteuttajakumppanien haun kaupun-
kikeskushankkeelle huhtikuussa 2012. Toteuttajakumppanien kilpailutus tapah-
tui syksylla 2012. Yhteinen suunnitteluvaraus annettiin voittaneille ehdotuksille
(NCC Rakennus Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ja Skanska CDF Oy) huhti-
kuussa 2013 (kh 15.4.2013). Kaupunki kadynnisti yhteistydssa NCC:n, Skanskan,
HOK Elannon ja Keskon seka yksityisen maanomistajan kanssa kehityshank-
keen.

Asemakaavan valmistelu kaynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla syys-
kuussa 2013. Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita luonnok-
sia alueen rakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityonéa toteuttajakumppani-
en toimeksiannoista ja kaupungin ohjauksessa.

LA r
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NCC:n kilpailuvaiheen ehdotus "Triplet”. NCC Property Development Oy ja NCC Ra-
kennus Oy, Arkkitehtitydhuone Artto, Palo, Rossi, Tikka

ja Skanska kodit, Cederqvist & Jantti arkkitehdit
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Skanskan kilpailuvaiheen ehdotus "Apila”’. Skanska Talonrakennus Oy, Skanska CDF
ja Skanska kodit, Cederqvist & Jantti arkkitehdit

Vaihtoehtojen vertailu marraskuussa 2013

Marraskuussa 2013 vertailtiin kolmea kaupunkirakenteellista vaihtoehtoa, joista
tehtiin arviointi. Merkittavin ero esitetyissa vaihtoehdoissa oli Vantaankoskentien
linjaus seka kauppakeskuksen ja hypermarkettien sijoittuminen kaupunkiraken-
teessa.

VEL1 perustui Keharadan vahvan kaavan mukaisiin katulinjauksiin ja aiempien
sopimusten mukaisiin varausalueisiin.

VES5:ssa Vantaankoskentien katulinjausta ja bussiterminaalin paikkaa oli muutet-
tu ja esitetty uusi Keharadan ylittava silta ja naiden muutosten myaota tutkittu
kaupan tilojen sijoittumista kaupunkirakenteeseen. Kiviston aseman laheisyy-
teen, lentomelun sallimalle alueelle esitettiin asumisen kortteleita Keimolantien
varteen. Vaihtoehdon vaikeutena oli selvasti Hameenlinnanvaylan rinnakkaistien
eli Vantaankoskentien huono toimivuus.

VELV perustui myods Vantaankoskentien uudelleen linjaamiseen ja uuden Keha-
radan ylittdvan sillan toteuttamiseen Kiviston aseman lansipuolelle. Keimolan-
tien varrelle esitettiin asumisen kortteleita lentomelun sallimalle alueelle.
Vaihtoehtojen arvioinnin ja vertailun perusteella jatkosuunnittelun pohjaksi valit-
tiin ns. "VE1V”.

Periaate, etta Keharadan vahvan kaavan mukainen Vantaankoskentie voidaan
siirtda ja suunnitella uudelleen seka toteuttaa uusi silta Kiviston aseman lansi-
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puolelle hyvaksyttiin joulukuussa 2013 (kh 2.12.2013). Ratkaisusta neuvoteltiin
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Jatkosuunnittelun pohjaksi hyvéksytty kaupunkirakenteellinen vaihtoehto, joka esiteltiin
2.12.2013 kaupunginhallituksen iltakoulussa.

Kaupunkikeskusta ja asemakaavaehdotusta on vuoden 2014 aikana kehitetty ja
tyostetty yhteistydssa kyseisen valitun vaihtoehdon pohjalta. Lisaksi laadittiin
viela tarkastelu, jossa uutta siltaa ei olisi rakennettu. Syyna oli erityisesti sillan
toteuttamiskustannukset ja niiden jakautuminen eri osapuolten kesken. Tarkas-
telun jalkeen jatkettiin Vantaankoskentien siirron sisaltavalla vaihtoehdolla.

Kevaalla 2014 radan pohjoispuoliset osat otettiin mukaan suunnittelukokonai-
suuteen.

Tassa esitetyn lisaksi kaavaprosessin aikana suunnitteluratkaisua seka mm. ra-
kentamisen maaraa, kerroslukuja, korttelialueiden rajausta, pysakointiratkaisuja,
hulevesien hallintaa, alueen sisaista liikennetta seka kytkeytymista ympéaroivaan
rakenteilla olevaan kaupunkirakenteeseen on tutkittu, kehitetty ja tarkennettu.

Aivan viime vaiheessa on muutettu Keimolantien varressa eteldisemman asuin-
korttelin rakennetta.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkirakenteen vaihtoehdon valintaan on erityisesti vaikuttanut tarve saada
Kivistbn aseman valittomaan vaikutuspiiriin mahdollisimman paljon kayttajia kes-
tavalle likkumismuodolle eli Keharadalle: Vantaankoskentien siirto lanteen on
edellytys asuinkortteleiden rakentamiseen molemmin puolin keskustan paa-
sisaantulokatua, Keimolantietd. Vaihtoehdon taloudellisia vaikutuksia on tutkittu
ja todettu ratkaisu mahdolliseksi. My6s kaupunkikuvallisesti vaihtoehto on paras
toistaiseksi esitetyista.
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Toinen keskeinen perustelu ratkaisulle sisaltyy kauppakeskuksen sijaintiin Ke-
haradan asemarakennusten valittomassa laheisyydessa. Tulevaisuudessa
asemarakennukset voidaan liittda viela paremmin kauppakeskuksen sisaantu-
loihin kattamalla valitila.

Myds joukkoliikenteen erinomainen palveluketju pystytaan toteuttamaan sijoit-
tamalla linja-autoterminaali Keharadan kansirakenteita hyodyntéen, lantisimman
asemarakennuksen ymparistoon. Koko Kiviston symbolirakennukseksi ja maa-
merkiksi suunniteltu Colosseumin pyorea rakennuskokonaisuus voidaan toteut-
taa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen kasittelyt:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2014.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Suunnittelualueen maankaytto ja kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan
osayleiskaavaan. Kaava-aluetta rajaavat valtatie 3 seka Kiviston keskustan
padkadut, jotka kytkevat alueen paikalliseen, seudulliseen ja valtakunnalliseen
liikenneverkkoon.

Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatydlle asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Alueelle tulee kattavat jalankululle ja pyorailylle varatut reitit, jotka
mahdollistavat hyvat yhteydet laajempaan virkistys- ja viheralueverkostoon.
Kvartsiraitti ja Vantaankoskentie ovat osa seudullista pyoratieverkkoa. Kortteli-
alueet on osoitettu keskustatoimintojen, C, asuinrakennusten, AK, yleisten ra-
kennusten Y, henkildlikenneterminaalin, LHA ja toimitilojen, KTY rakentami-
seen. Kauppakeskuksen asiakaspysakointi toteutetaan maanalaisiin kellaritiloi-
hin, hypermarkettien katolle sek& maanpaallisiin pysékaointitaloihin. Lyhytaikaista
asiakaspyséakaintia varten on osoitettu maantasopaikkoja. Mikali kattopysakoin-
tid ei toteuteta, kellariin rakennetaan kaksi maanalaista kerrosta autopaikoille ja
Hyper-kauppojen katto toteutetaan oleskelu- ja kaupunkiviljelyalueena.

Asuinkortteleiden autot sijoitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin, maanpaalliseen
pysékaointitaloon ja autotalliin. My6s robottiparkkitalon rakentaminen on mahdol-
lista.

Keskeisin julkinen kaupunkitila muodostuu Keharadan siltakansille toteutetta-
vaan Topaasiaukioon, jonka pydrean osan ymparille sijoittuu Colosseumin XII —
kerroksinen symbolirakennus. Topaasiaukio jatkuu Keimolantielle Juhani Paaja-
sen aukion kautta. Kaupunkiaukioiden sarja jatkuu Keimolantien itdpuolella rau-
tatiealueen péaalle rakennettavana Safiiriaukiona.

Kivijalkakerroksiin toteutetaan paékatujen ja tarkeimpien aukioiden reunustalla
korkeampaa tilaa, joka voidaan ottaa heti liike-, palvelu- tydtilakayttoéon. Nama ti-
lat eivat sisélly kauppakeskuksen rakennusoikeuksiin ja ne saadaan toteuttaa
varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi. Tama periaate on jo muualla Kivistén
keskustassa kaytossa.

Liikenneverkko

Autoliikenteen verkosto kaava-alueella on mitoitettu vuoden 2035 maankaytto-
ennusteen pohjalta. Mitoittavana tekijana ajokaistamaariin ja liikkennevalotarpei-
siin on ollut suurelta osin kaupunkikeskuksen ruuhka-ajan likennemaarat. Trafix
Oy on arvioinut liikenneselvityksessaan, etta liikennetuotos vuoden 2035 ilta-
ruuhkatilanteessa on 2000 ajoneuvoa alueelle sisaan ja noin 2900 ajoneuvoa
alueelta ulos. Ennustemaara sisaltdd myos asuin- ja toimistorakentamiseen liit-
tyvan liikenteen seka liityntaliikenteen ja muun lapikulkuliikenteen.
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Cedergvist & Jantti arkkitehdit

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 358 000 k-m?, joista kes-
kustatoimintojen korttelialueiden (C) osuus on 157 300 k-m? (josta 15 300 k-m?
asumista = 44 %), asuinrakennusten korttelialueiden (AK) osuus on 70 480 k-m?
(20 %), yleisten rakennusten korttelialueen (Y) osuus on 8 000 k-m? (2 %), ja
toimitilarakennusten korttelialueiden (KTY) osuus on 121 800 k-m? (34 %). Kaik-
kiaan asumisen rakennusoikeutta sisaltyy asemakaavaehdotukseen 85 780 k-
m?, koska C-kortteleihin siséltyy my6s asumista.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla tulee maantasoker-
roksen tilat toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja palvelu-
tilakayttoon. Nama tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Lisaksi asumista palvelevia tiloja kuten irtaimistovarastoja, teknisia tiloja, asuk-
kaiden yhteistiloja jne. seka viherhuoneita saadaan rakentaa enintdan 20 %
asuntokerrosalasta.

Asuinkerrostalojen ja pysakointilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia asukkaiden
yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa rakennusoikeuteen.

C -kortteleissa rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa luonnonvaloisia ja valjia
kauppakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vaestonsuoja-, huolto-,
lastaus- ja teknisia tiloja sekd maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja.
Maanalaisia liiketiloja saa rakennusoikeuden lisdksi rakentaa kortteleissa 23188
ja 23189 yht. 500 k-m2 ja korttelissa 23196 1 000 k-m2.

Alueelle on tulossa noin 1600 - 1900 asukasta, kun asukasta kohden lasketaan
45 k-m2. Asuntokerrosala mahdollistaa yhteensa noin 1200 - 1500 asunnon ra-
kentamisen, jos asunnon keskikoko on 60 k-m2. Lopulliset asukas- ja asuntolu-
vut maaraytyvat pitkalti asuntotyyppijakauman perusteella jatkosuunnittelun ai-
kana. Lukuihin vaikuttaa myds, toteutuuko osa C -korttelin asumisen kerrosalas-
ta hotellina vai asuntoina.
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Asukastilaa tulee rakentaa korttelia 23188 kohden 100 k-m?, korttelia 23189
kohden 100 k-m? seké kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m?.

Pysakointilaitoksen rakennusoikeus maaraytyy kerrosluvun ja rakennusalan ra-
jojen mukaan: rakennusoikeutta ei lasketa muuhun rakennusoikeuteen.

Rakennusoikeudet kortteleittain:

kortteli 23188

tontti 1
tontti 2
tontti 3

3 350 k-m?
11 400 k-m?
5 600 k-m?

yht.

20 350 k-m? (AK)

kortteli 23189

tontti 1
tontti 2

14 300 k-m?
5 300 k-m?

yht.

19 600 k-m? (AK)

Lisaksi kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakentaa paivittaistavarakauppaa yh-
teensa enintaan 2 000 k-m? ja maanalaisia liike- / palvelutiloja yht. enintaén

500 k-m?2.

kortteli 23190
12 000 k-m? + as 3 800 k-m?
yht. 15 800 k-m? (as, C)

kortteli 23192

tontti 1
tontti 2
tontti 3
tontti 4

40 000 k-m? (C)

20 000 k-m? (KTY)
16 500 k-m? (KTY)
30 000 k-m? (KTY)

yht.

106 500 k-m?

kortteli 23193

6 300 k-m? (KTY)

kortteli 23194

tontti 1
tontti 2

10 000 k-m?
10 000 k-m?

yht.

20 000 k-m? (KTY)

kortteli 23195

tontti 1
tontti 2
tontti 3
tontti 4
tontti 5
tontti 6
tontti 7
tontti 8
tontti 9

6 040 k-m
6 040 k-m
1 550 k-m
1 550 k-m
1 550 k-m
1 800 k-m
1 800 k-m
1 800 k-m
1 800 k-m

N D D DN DN DN DNDDN

yht.

23 930 k-m? (AK)
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kortteli 23196
tontti1 2 000 k-m? (AK)
tontti 2 1 600 k-m? (AK)
tontti 3 3 000 k-m? (AK)
tontti 4 11 500 k-m? (as, C)
tontti5 50 000 k-m? (C)
tontti 6 40 000 k-m? (C)
tontti 7 29 000 k-m? (KTY)
tontti 8 8 000 k-m? (Y)
yht. 145 100 k-m?

yhteensa 357 580 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

AK —korttelit: 1 ap / 130 asumisen k-m?
1 ap / 170 palveluasuntojen- ja palvelutilojen k-m?

Y-kortteli 1 ap /100 k-m?

C-korttelit 1 ap / 70 toimistotilan k-m?
1 ap / 35 paivittaistavaran liiketilan k-m?2
1 ap / 50 erikoiskaupan liiketilan k-m?
1 ap / 100 hotellin k-m?
1 ap / 150 palvelujen k-m?
1 ap / 70 elokuvatilan k-m?
1 ap / 70 tilaa vaativan kaupan liiketilan k-m?

KTY-korttelit 1 ap /70 toimistotilan k-m?

ah-merkinnalla varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-, ty6- ja
palvelutiloja varten on rakennettava 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/tila.
Autopaikat palvelevat tilojen tyontekijoita ja asiakkaita.

Alueella arvioidaan lopputilanteessa olevan C-kortteleissa vahintaan noin 3750
kauppakeskusta ja hypermarketteja palvelevaa autopaikkaa seka AK-kortteleita
palvelevia pysakaintipaikkoja noin 680 kpl.

Pysakadintilaitoksissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyédrille edellytetdan helppokayttdisia ja riittdvasti sdalta suojattuja pysa-
kointipaikkoja, mika osaltaan lisaa pyorailyn houkuttelevuutta liikkumismuotona.
Polkupyorapaikkoja varten tulee varata tilaa vahintaan 1 pp / 35 asumisen k-mz2,
1 pp / 100 toimisto-, palvelu- ja liiketilan k-m?2 ja 1 pp / 250 tuotantotilan k-m2.
Kauppakeskuksen ja hypermarkettien tonteille on erikseen maaratty rakennetta-
vien polkupyorapaikkojen kappalemaarat: korttelin 23196 tonteille 5 ja 6 on ra-
kennettava yhteensa vahintdan 800 pp ja korttelin 23192 C-korttelialueelle va-
hintddn 400 pp. Kauppakeskuksen ja hypermarkettien yhteyteen tulee varata
riittavat tilat polkupyorien perékarryille.

Toimisto-, palvelu-, liike- ja tuotantotilojen polkupyoérapaikoista vahintdan 10%
on oltava lukittavissa tiloissa henkilokunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla
helposti kaytettavid saalta suojattuja paikkoja ja 50% avopaikkoja.
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Asumisen polkupydratiloista vahintdan 50 % on oltava lukittavia tiloja, 30 % saa
olla katoksia ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa my6s rakentaa
piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkoliikenteen liityntapysakointia varten on rakennettava vahintaan 500 pol-
kupydrien pysékdintipaikkaa. Niita sijoitetaan mm. Topaasiaukiolle ja To-
paasiaukion kannen alle Kvartsiraitin tasolle.

Lisaksi asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysakointilaitoksiin sek& asuinkorttelin
23196 LPA -korttelialueelle varataan varastotilaa pyorien ja mopojen pitkaai-
kaisséailytykseen seka 40 m? pydrien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varus-
tein.

5.1.2 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaavaratkaisu mahdollistaa Marja-Vantaan osayleiskaavan mukaisen,
keskustatoimintojen C -alueelle Kivistbn aseman yhteyteen toteutettavan hyvin
monipuolisen kaupan / kaupallisten palvelun sijoittumisen asemakaavan
keskustatoimintojen korttelialueelle. Kyseisille alueille sallitaan niin
paivittistavarakauppaa kuin muuta erikoiskauppaa seka muita liiketiloja. Kaava
sallit my6s hyvin erikokoisten myymaldiden rakentamisen sallimalla sekéa
vahittdiskaupan etta paivittaistavarakaupan suuryksikot.

Kaava-alueen keskustatoimintojen korttelialueiden toteutus on ajoitettu kahteen
vaiheeseen. Vaiheistuksen tarkoitus on ajoittaa kauppakeskuskokonaisuuden
kasvu seka kauppakeskuksen vaikutusalueen ostovoiman kasvu
yhteensopiviksi. Kauppakeskuksen ensimmaisessa vaiheessa saa toteuttaa

80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittais- / paivittaistavarakauppaa, vahittais- /
paivittdistavarakaupan suuryksikdita ja muita liiketiloja.
Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000 k-m?:n rakentamisen
jalkeen yhteensa enintaan 40 000 k-m?:l& (vaihe 2), joka saa sisaltaa
vahittaiskauppaa, vahittais- / paivittaistavarakaupan suuryksikoité ja muita
liiketiloja.

Jotta kaupunkikeskuskuksesta ei muodostuisi lilan yksipuolista, on
hypermarkettien osuus rajattu ensimaisessa vaiheessa 25 000 k-m?. Talldin
suurin osa kauppakeskuksen liiketiloista ovat muita kuin hypermarketteja.
Kauppakeskukseen tulee sijoittumaan myds erilaisia monitoimi- ja tapahtuma-
areenoita, joissa on vaihtuvaa elamys- ja viihdetarjontaa.

Kauppakeskuksen laajeneminen 60 000 k-m?:n rakentamisen jéalkeen on sidottu
kolmeen tekijaan:
1) Kehéradan ja Kiviston asema on otettu kayttoon
2) Kiviston alueella on asemakaavoitettu asumisen kerrosalaa 2,5 km:n si-
salla Kivistdn asemasta yht. 1 000 000 k-m?
3) Kiviston alueella on asemakaavoitettu tydpaikkatoimintojen kerrosala 2,5
km:n sisalla Kiviston asemasta yht. 1 000 000 k-m?.

Julkiset palvelut

Kaupungin toimitilatarpeita on aiemmin selvitelty asemakaavatyon nro 230600
(Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos)
yhteydessa. Tuolloin julkisille palveluille oli asetettu tavoitteeksi mm. turvata pal-
veluiden oikea-aikaisuus etupainotteisesti kilpailukykyyn vaikuttavana toiminta-
mallina seka saada julkiset tilat monipuoliseen ja tehokkaaseen kayttéon yli hal-
lintorajojen uusia toimintamalleja etsien.
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Kaupungin julkisten palveluiden osalta tarpeet ja tavoitteet paivitettiin ja maari-
teltiin yhteistydssa kaupungin sosiaali- ja terveyspalveluiden, sivistystoimen,
kulttuuripalveluiden, tilakeskuksen ja kaupunkisuunnittelun seka kaupunkikes-
kus-hankkeen kehittajien kanssa kevaan 2014 aikana tehdyssa esiselvitystyos-
sa. Yhteisissa kokouksissa selvitettiin kauppakeskuksen tarjpamia mahdolli-
suuksia julkisille palveluille ja palveluiden tarpeita kauppakeskuksen tiloille.

Syksylla 2013 hyvéksytyssa Vantaan taloussuunnitelman investointiosiossa on
esitetty vuokratilat Kiviston kirjastopistetta, sosiaali- ja terveyspalveluita, nuori-
so- ja kulttuuripalveluita seka yhteispalvelupistetta varten.

Julkisten palveluiden laajentaminen ja tilatarve tulee ajankohtaiseksi Kiviston
asukasmaaran kasvun myotéa. Toisen vaiheen tilatarpeet, toteutustapa ja kau-
pungin eri toimijoiden synergiat tutkitaan erillisella tarveselvityksella ja kannatta-
vuuslaskelmilla. Tarveselvityksen yhteydessa pyritaan arvioimaan ja maaritte-
lemaan, miten suuri vaestdpohja laukaisee toisen vaiheen tilatarpeet. Sijainti-
vaihtoehdon valintaan vaikuttaa myds muiden kaupunkikeskuksen rakentamis-
hankkeiden ajoitus.

Sivistystoimi:

Kaupungin tilakeskus on kevaalla 2014 kaynnistanyt tarveselvityksen koskien
Kivistdon tulevia ensimmaisen vaiheen kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisotiloja. Tila-
tarve monitoimitilalle on n. 400 htm?. Kauppakeskukseen sijoittuva monitoimitila
voi toimia esim. tapahtuma- ja esiintymispaikkana, luonteeltaan erilaisena kuin
tuleva Aurinkokiven palvelurakennus.

Sivistystoimi luopuu ensimmaisen vaiheen kirjasto-monitoimitilasta tilatarpeen
kasvaessa. Vaihtoehtona voi olla myds vuokratilojen laajentaminen tai omien ti-
lojen hankkiminen. Toisen vaiheen tilatarve on noin 1000 htm?, joka korvaa en-
simmaisen vaiheen tilat. Tavoitteena on edelleen, etta kirjasto-, kulttuuri- ja nuo-
risopalvelut sijoittuvat yhteiskayttdiseen monitoimitilaan. TA&méan liséksi tulee tar-
kastella toimintojen yhteensovittamista myods mahdollisen Kiviston toisen asteen
oppilaitoksen seka sosiaali- ja terveyspalveluiden hyvinvointikeskuksen kanssa.
Sivistystoimen tavoitteena on sijoittaa Kiviston keskustan tuntumaan toisen as-
teen oppilaitos, joka lahtékohtaisesti korvaisi ammattiopisto Varian Ojahaantien
toimitilat. Opintolinjat voivat poiketa Ojahaantien nykyisista opintolinjoista ja yh-
distaminen lukion kanssa voi olla mahdollista.

Sosiaali- ja terveyspalvelut:

Sosiaali- ja terveyspalveluiden tilatarpeista tullaan tekeméaan syksyn 2014 aika-
na erillinen tarveselvitys. Kevaalla 2014 arvioitiin, etta sosiaali- ja terveyspalve-
luiden osalta kaupunkikeskuksen ensimmaisessa vaiheessa tilatarve on n. 600
htm2, joka vastaa noin seitseméan laakérin terveysasemaa. Odotus- ja muita tilo-
ja on mahdollista tutkia ja sijoittaa yhteiskayttoisiksi sivistystoimen monitoimitilo-
jen kanssa.

Sosiaali- ja terveyspalveluiden tavoitevuosi Kiviston hyvinvointikeskuksen val-
mistumiselle on 2019. Hyvinvointikeskuksen tilatarve on noin 7200 k-m2, joka
korvaa ensimmaisen vaiheen terveysasematilat. Hyvinvointikeskukseen sijoittui-
si mm. terveyskeskus, vanhusten kotihoidon tukipiste, aikuissosiaalityon tiloja,
perheneuvola ja paihdevieroitusyksikko.

Kuntalaispalvelut:

Kuntalaispalveluiden yhteispalvelupiste ja muut asiakaspalveluyhteisty6ta palve-
levat tilat on mahdollista sijoittaa tutkia ja suunnitella yhteiskayttoiseksi sivistys-
toimen monitoimitilojen kanssa. Lisaksi sahkoista asiointia tullaan kehittdméaan
Kuntalaispalveluiden tilat voivat toisessakin vaiheessa sijoittua muiden julkisten
palveluiden yhteyteen.
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Pelastustoimi:
Kaupunkikeskuksen toisessa vaiheessa on tarpeen myos tutkia Pelastustoimen

kevytyksikon tai paloaseman sijoittumismahdollisuutta kaupunkikeskuksen tun-
tumaan.

Kaava-alueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y) julkisten palve-
luiden rakennukselle. Rakennusoikeutta tontilla on 8000 k-m?.

Asemakaava-alueen koillispuolelle toteutuva Aurinkokivi tulee sisaltamaan mo-
nipuolisia tiloja mm. koulun, péaivéakodin, lastenneuvolan, nuorisotoiminnan seké
musiikki- ja kuvataideopetuksen kayttoon. Aurinkokiven ensimmainen vaihe
valmistuu todennakoisesti vuonna 2017. Alueen pohjoispuolella sijaitsevan Ki-
viston koulun toiminta siirtyy vaiheittain Aurinkokiveen sen valmistuttua. Kiviston
keskustan koillispuolella sijaitsee toimintansa v. 2011 aloittanut Kanniston koulu-

paivakoti-asukastila, josta on muodostunut Kiviston asukkaiden kohtaamispaik-
ka.

Asukkaiden yhteistilat

Asemakaavaratkaisun yhtena tavoitteena on tukea alueen yhteisollisyytta, te-
hostaa tilankayttda ja energiankulutusta seka edistaa laadukkaiden ja monipuo-
listen, koko asuinyhteis0a palvelevien yhteistilojen rakentamista. Taloyhtioon,
kortteleihin tai asuinalueelle on mahdollista jarjestaa yhteistiloja kuten yhteis-
sauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, paja- tai banditila seka viherhuoneita. Yh-
teistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai aluekohtaisia.
Naita tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen eika niita varten tarvitse rakentaa au-
topaikkoja (8 3 Rakennusoikeus).

Asuintaloissa, joissa tarjotaan eriasteista yhteisasumista, yhteistilat voivat olla
monipuolisia talo- tai kerroskohtaisia oleskelu-, harrastus- tai keittiotiloja. Lisaksi
tulee pyrkia siihen, ettd asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja kortteleiden yh-
teisten piha-alueiden suunnitteluun ja kaytt6on. Piha-alueilla tulee olla yhteisia

oleskelun ja tekemisen paikkoja, kuten mahdollisuuksia viljelyyn, puutarhanhoi-
toon, leikkiin, oleskeluun ja ruuanlaittoon.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188 kohden 100 k-mz,

kozrttelia 23189 kohden 100 k-m? seké kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-
m-.

—— - 'V/
Linja-auto-
terminaali Z

kivijalkatilat: myymaloita,
palveluja, toimistoja

£1A/ gikeAURUUIIUSALEH

kauppakeskus

Kiviston keskustan keskeiset kivijalkaliike- ja palvelutilojen keskittymat.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu korttelialueita
keskustatoiminnoille, asunto- ja toimitilarakentamiseen, julkisille palveluille, hen-
kiloliikenteen terminaalille, rautatieasemaa ja rautatiealuetta varten seka pysa-
kointilaitoksien ja -alueiden rakentamiseen (C, AK, KTY, Y, LHA, LRA, LR,
LPA). Asemakaavan muutosehdotus koskee rautatieaseman, rautatiealueen ja
katualueiden mitoitusta ja maaraa. Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita
koskevia maarayksia, littyen mm. kaupunkikuvaan, pysakaintiin ja hulevesiin.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamerkintd mahdollistaa asuinkerrostalorakentamisen alueelle.

Kerrosluvut vaihtelevat valilla V — XlI. Rakennukset rakennetaan Syvakiven-
tiehen, Juhani Paajasen aukioon, Keimolantiehen, Topaasipolkuun ja To-
paasiaukioon rajautuvilla tonteilla kiinni em. katuihin ja aukioihin. Rakennusalat
on sijoitettu siten, ettd muodostuu umpikortteleita, joiden sisaan syntyy suojaisia
pihatiloja.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti
numeerisesti. Tehokkainta rakentaminen on Topaasiaukioon rajautuvilla tonteil-
la, [Ahimpéana Kiviston asemaa.

Radan pohjoispuolella, kortteleissa 23188 ja 23189 tonttien autopaikat sijoite-
taan kahteen kerrokseen maanalaiseen pysakadintitilaan, sitovasti vahintadan yh-
teen maanalaiseen kerrokseen.

Korttelin 23195 autopaikat sijoitetaan yhteen tai kahteen kerrokseen maanalai-
seen pysakoaintitilaan ja korttelin 23196 LPA -korttelialueen pysakointitaloon.
Korttelin 23196 autopaikat sijoitetaan tonttien 1 ja 2 osalta saman korttelin LPA -
kortteliin seka tontin 3 osalta omalle tontille, autotalliin.

Topaasiaukioon ja Kvartsiraittiin rajautuvilla tonteilla on rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa esitettava selvitys siitd, miten raideliikenteen runkomelu- ja ta-
rindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Suunnitelma tulee
hyvaksyttaa kuntatekniikan keskuksessa ja Liikennevirastossa.

Kaavamaaraysten mukaan maantasokerroksessa katujen ja aukioiden puoleiset
tilat (asemakaavassa ah -merkinnalla osoitettu rakennusala) tulee toteuttaa 5 tai
6 metrid korkeana ja siten, ettd ne voidaan tarvittaessa ottaa heti liike-, palvelu-
ja tyotilakayttoon. Nama tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den liséksi. Kerrostalokortteleiden 23195 ja 23196 pihat ovat vehreita. Oleskelu-
ja leikkialueet toteutetaan yhteisina, eika tonttien valisia rajoja saa aidata.

Colosseum-korttelit

Topaasiaukion ympyranmuotoista osaa rajaavat 11 - 12 -kerroksiset rakennuk-
set muodostavat alueen keskeisen imagorakennuksen, ns. "Colosseumin”. Lie-
rion muotoinen rakennusmassa erottuu ymparoivasta kaupunkirakenteesta sel-
vasti korkeampana, luonteikkaana elementtind. Kortteleiden 23188 ja 23189
kaarevat rakennukset yhdistyvat toisiinsa Spinellipolun yli. Colosseumin maan-
tasokerroksiin sijoittuu liiketiloja (C -korttelin osalla myo6s 2. kerrokseen) ja ylem-
piin kerroksiin asumista.

Colosseumin rakennukset tulee suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin vii-
tesuunnitelmiin tukeutuen kokonaisuutena mm. rakennusten korkeuden, auko-
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tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen. Asemakaavatyon yhteydes-
sa viitesuunnitelmia on sovitettu aktiivisesti yhteen kokonaisuuden saavuttami-
seksi. Tyokaluna tassa on ollut "Kaupunkikuvallinen kasikirja”, jonka avulla on
pyritty Ioytamaan yhdenmukaisuutta yllapitavat teemat ja toisaalta variaation
mahdollisuudet. Colosseumin kehan rakennusten ei siis tule olla keskendan
samanlaisia vaan yksilollisia em. reunaehtojen puitteissa.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Kaavamerkintd mahdollistaa julkisen hallinnon ja julkisten palveluiden sijoittumi-
sen alueelle. Alueella on rakennusoikeutta 8 000 k-m?. Rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on kuusi. Korttelin autopaikat on mahdollista sijoittaa kannen al-
le.

Keskustatoimintojen korttelialueet (C)

Korttelialueille saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, liiketiloja kuten péivit-
taistavara- ja erikoiskauppaa, toimistotilaa, pelastustoimen yksikoita sekd asu-
mista erikseen osoitetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikdita saa si-
joittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakaupan suuryksikoitd saa si-
joittaa kortteliin 23192 ja tontille 23196 / 6.

Kortteliin 23196 on viitesuunnitelmissa suunniteltu kauppakeskus ja hypermar-
ketteja. Suurin sallittu kerrosluku on Ill, kauppakeskuksen kohdalla velvoittavas-
ti. Kauppakeskus voi laajentua kortteliin 23192 ja rakennukset voidaan yhdistaa
Vantaankoskentien ylittavalla rakennusmassalla. Hypermarkettien laajenemisva-
raus on samassa korttelissa, rakennuksen etelapuolella.

Kauppakeskuskokonaisuuden suunnittelussa on painotettu saavutettavuutta ja
yhteytta ymparilla olevaan kaupunkirakenteeseen. Sisddnkaynteja on sijoitettu
rakennuksen jokaiselle sivulle ja sisaankaynneisté on tarkoitus tehda eriluontei-
sia, jolloin ne palvelevat orientoituvuutta. Rakennusalan raja on lannessa ja
idassa suunniteltu niin, etta sisdankaynnin yhteyteen muodostuu muusta raken-
nuksesta poikkeava sisaanveto. Pinnoitteet on kasiteltava aukiomaisesti (mer-
kintd I) ja lantisen sisddnkaynnin yhteydessa on varaus saatto- ja huoltoliiken-
teelle. Kauppakeskuksen paasisdankéaynteja on korostettava taiteen keinoin.

Arkkitehtonisena tavoitteena on ollut "kaupunkiveistos”: kauppakeskus on kuin
veistosmainen rakennus, joka sulautuu osaksi Kiviston keskustakokonaisuutta ja
jonka sisélle kaupunkitila myds laajenee. Arkkitehtuuria koskevat mm. maarayk-
set: "arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista” ja "lahtokohtaisesti
julkisivujen tulee olla varikkaita”. Viitesuunnitelmassa julkisivuvari muuttuu as-
teittain varista toiseen: nain aikaansaadaan suuren rakennuskokonaisuuden eri
sivuille oman luonteisia paikkoja ja tunnistettavuutta.

Rakennukset on rakennettava kiinni Topaasiaukioon. Maantasokerros tulee to-
teuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla, esim. alueen identiteettiin liittyen
luonnonkive& kayttamalla.

Kauppakeskuksessa hypermarkettien katto on keskeinen nakyma monista kort-
teleiden 23195 ja 23196 asunnoista. Mikali katolle sijoitetaan kattopysakaointia,
nakymista on huolehdittava erityisen hyvin mm. toteuttamalla osa kauppakes-
kuksen katosta viherkattona ja iv-konehuoneet ym. tekniset rakennelmat tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Kattopysakadinnin paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huomioiden
pintamateriaalien valinnassa véarien mahdollisuudet seka vaihtelevat sdaolosuh-
teet. Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paéosin estaa esim.
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rakennuksen massoittelulla. Kattopysakdinnista 30 % on katettava laadukkaasti
ja kestavasti. Mikali hypermarkettien kattopysakadintia ei toteuteta, rakennuksen
kattotaso tulee toteuttaa esim. toiminnallisena alueena ja istuttaa vehreasti,
kayttden laadukkaita materiaaleja, jolloin kannen tulee my6s mahdollistaa kau-
punkiviljely. Talldin autopaikat sijoitetaan toiseen maanalaiseen kellarikerrok-
seen.

Kaupan toimintojen huoltopihat on ndko- ja melusuojattava seka katettava kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisin ratkaisuin esim. aitoja ja viherrakenteita hyddyn-
tden. Huoltopihojen tulee liittyd esteettisesti rakennukseen, jota ne palvelevat.
Huoltopihoja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Korttelin 23196 Topaasiaukioon rajautuva kaareva, asumiseen osoitettu raken-
nusala on osa kehamaista ns. Colosseum-rakennuskokonaisuutta. Asuinraken-
nukselle muodostetaan oma tontti. Kerrosluku on 11 ja rakennusalalle voi sijoitta
asuntoja tai esim. hotellin. Kerrosluku poikkeaa muusta Colosseumista, koska
ko. rakennusosan kaksi alinta kerrosta tulevat olemaan kerroskorkeudeltaan 6
m. Asuntojen oleskelupiha sijaitsee kauppakeskuksen katolla ja sen tulee olla
iimeeltd&n kattopuutarha.

Rakennus tulee suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunnitelmiin
tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muodostaa kokonaisuus mm. raken-
nusten korkeuden, aukotuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen. To-
paasiaukiolle muodostuu yhtenainen ensimmaisen kerroksen palvelu- / liiketila-
vybhyke.

Korttelin 23192 kautta tulee jarjestaa huolto- ja pelastusajoreitti Keh&radan rata-
kuiluun. Ajoyhteyden paikka on suunniteltu yhteistydssa Keharataprojektin, Lii-
kenneviraston ja liikkennekonsultin kanssa ja se korvaa jo toteutetun pelastus-
huoltotien. Reitin siirtokustannukset maksaa hanke.

Korttelissa 23190 suurin sallittu kerrosluku on VIl ja korttelin luoteisreunaan si-
joittuu asumista, omalle tontille. Vantaankoskentien yhteyteen sijoittuu tak-
siasema/saattoliikenteen alue ja korttelin 23190 rakennus rakennetaan taman
alueen paalle (u/2 —merkinta).

Kauppakeskuksen 1. vaihe ja laajeneminen

Korttelissa 23196 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa 80 000 k-m?, josta 60 000 k-
m? vahittaiskauppaa, kaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja. Tasta paivittaista-
varakaupan suuryksikoéita / hypermarkettien tiloja saa olla 1. vaiheessa 25 000
k-m? ja ne tulee sijoittaa tontille 23196/6. Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on si-
joitettava 1. vaiheessa 3000 k-m? julkisia ja yksityisia palveluja.

ELY —keskus on alustavasti hyvaksynyt kauppakeskuksen laajenemisen kritee-
rit: laajeneminen on mahdollista aikaisintaan, kun Keharata ja Kiviston asema
on otettu kayttoon, kun 2,5 km:n sisélla Kiviston asemasta on asemakaavoitettu
asumisen kerrosalaa yht. 1 000 000 k-m? ja kun 2,5 km:n sisélla on asemakaa-
voitettu tydpaikkatoimintojen kerrosalaa 1 000 000 k-m? Tyopaikkakaavoissa
kriteeri tayttyy arviolta kahdessa vuodessa ja asuntokaavoissa 3 — 5 vuodessa.
Laajennusvaiheeseen osoitettujen rakennusoikeuksien jaljessd on merkinta /
laaj.
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Pysakointi

Korttelialueille saa rakentaa 2 maanalaista paikoituskerrosta, kortteleissa 23190
ja 23196 velvoitettaan rakentamaan 1 maanalainen pysakdintikerros. Korttelin
23196 atlll —merkinnalla varustetulle rakennusalalle saa rakentaa maanpdaallisen
pysakointilaitoksen, jonne voi sijoittaa saman korttelin autopaikkoja. Korttelin
23190 autopaikkoja saa sijoittaa myo6s korttelin 23191 LPA -korttelialueelle ja
korttelin 23192 autopaikkoja korttelin 23193 LPA -alueelle.

Runkomelun torjunta

C -korttelialueiden radan puoleisten rakennusten osalta on rakennuslupahake-
muksen yhteydessa esitettdva selvitys siita, miten raideliikenteen aiheuttamat
runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa (rm-
merkintd). Runkomelu- ja —tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatie-
alueen teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Selvitys tulee hyvaksyttaa kuntateknii-
kassa ja Liikennevirastossa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
Korttelialueille saa rakentaa toimistorakennuksia ja ymparistohairi6ita aiheutta-
mattomia tuotantotiloja.

Kerrosluvut vaihtelevat valilla V-VII. Korttelin autopaikat on mahdollista sijoittaa
maanalaiseen pysakointitilaan tai kannen alle.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavakarttaan on osoitettu kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Kortteliin
23191 on mahdollista toteuttaa IV kerroksinen pysakointilaitos, joka palvelee
korttelia 23190 sek& mahdollisesti tulevaisuudessa liityntapysakointia.

Kortteliin 23193 on mahdollista toteuttaa Il kerroksinen pysékaintilaitos, joka
palvelee korttelia 23192. LPA -kortteleiden rakennusoikeus maaraytyy kaavassa
osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun mukaan eika niiden rakennusoikeuksia
lasketa muuhun rakennusoikeuteen. Kaavamaaraysten mukaan pysakaintilai-
tosten tulee olla luonnonvaloisia, viihtyisia ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittya
ymparoiviin rakennuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistaa va-
laistuksella ja varien kaytolla.

Rautatieaseman alue (LRA)

Asemakaavan muutos koskee rautatieaseman aluetta, jota esitetadn kavennet-
tavaksi ja lyhennettavaksi jo toteutuneen rakennussuunnitelman mukaisesti.
Alue sisaltda kaavamuutoksen jalkeen kaikki radan toiminnan kannalta tarkeéat
tekniset rakenteet seka ratasiltojen kantavat rakenteet. Korttelialueiden raja rau-
tatieaseman eteldpuolella sijoittuu 2 metrin paahan kantavien rakenteiden ulko-
pinnasta, pohjoispuolella katualueen kattavan sillan ulkopinnasta. Rautatiease-
man rataliikenteen kannalta ylimaaraiset alueet liitetdan C-, AK- ja LHA -
kortteleihin seka katualueeseen ja Topaasiaukioon.

Rautatieasema tarkoittaa Kivistossa katettua laituritasoa, joka sijoittuu saalta
suojattuna kannen alle. Kansirakenteiden toiminnallisesta ja kaupunkikuvallises-
ta luonteesta on annettu maarayksia ykat -merkinnalla. Jo katettua rautatiease-
man aluetta voidaan kattaa lisaa lannessa, bussiterminaalin yhteydessa seka
vield puuttuvan kahden sillan (sillat 13 ja 15) valiselta osuudelta. ykat on liiken-
nealueen ylittava kaupunkitila, jonka tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen. Lisdksi maarays sisaltda kannelle sijoittuvien raken-
nusten / rakennelmien ja toimintojen osalta reunaehtoja.
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Rautatieaseman alueella on kolme sisadnkayntirakennusta, lippuhallit 1, 2 ja 3,
jotka ovat lahes valmiit.

Rautatieaseman lansiosassa on henkildliikenteen terminaalin |ha -alue.

Rautatiealue (LR)

LR alueen yli saadaan rakentaa uusi Vantaankoskentien silta. LR alue pitenee
kaavamuutoksella, koska rautatieaseman tarvitsemat tilavaraukset ovat
tiedossa.

Henkildliikenneterminaalin korttelialue (LHA)

Kaavakarttaan on osoitettu korttelialue bussiterminaalille. Keh&radan liikenteen
alkaessa myds bussiliikenteen reitit muuttuvat aseman lantisimman lippuhallin
yhteyteen rakennettavaan terminaaliin syottaviksi liityntalinjoiksi. Myds terminaa-
lin toteuttaminen edellyttdad uuden sillan rakentamista Keharadan yli. Sillan val-
mistumiseen asti bussiterminaali toimii valiaikaisella paikalla lippuhallin pohjois-
puolella. Bussiterminaali sijoittuu osittain rautatieaseman ratasiltojen paalle,
aluemerkintana. Terminaalialue saadaan kattaa.

Katualueet ja aukiot

Katualueiden mitoitus perustuu Trafix Oy:ssa laadittuun katuverkon yleissuunni-
telmaan. Trafix Oy yhdessa WSP Group Oy:n kanssa on laatinut suunnitelman
Vantaankoskentien siirrosta.

Vantaankoskentien siirrosta seuraavan uuden Keharadan ylittavan sillan yleis-
suunnitelman on laatinut WSP Group Oy. Rakennettava silta liittyy
likuntasaumalla siltaan Sr13 ja Kiviston rautatieasemaan. Uuden sillan myota
Keharadan ja Kiviston aseman huolto- ja hyokkaystie siirretaan eteldisen raiteen
ja tukilinjan T2 valiin.

Topaasiaukio
Topaasiaukion ensimmainen vaihe valmistuu Keharadan kayttoonottoon

mennessa. Koska Topaasiaukion kokonaisratkaisu on muuttunut
bussiterminaalin my6ta, suunnitelmat muutetaan ja pavitetaan. Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan myds mahdolliset aukion huoltoajoreitit. Suunnittelu jatkuu
syksylla 2014. Topaasiaukiolle johdetaan kannen alaisen kevyen liikenteen
kadun, Kvartsiraitin pyorailyn edellyttdma poistumistie. Arkkitehtuuritoimisto
B&M Oy on laatinut aiheesta yleissuunnitelmatasoisen tarkastelun v. 2013,
jonka mukaan kaavaan on varattu ohjeellinen ramppivaraus.

Kaava mahdollistaa Topaasiaukiolla bussiterminaalin kattamisen ja laajemmin
myo6s aukion osuudella.

Rautatieaseman alueelle, Kvartsiraitille ja Topaasiaukion pohjoisosalle tulee
rakentaa lilkkennealueen ylittdva kaupunkitila / aukio. ykat-alueelle sek&a muualle
Topaasiaukiolle saa rakentaa enintddn kaksi kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia, jotka liittyvat kaupunkitilaan rajautuvien tonttien toimintaan.

Aseman lippuhallit ovat viimeistelya vaille valmiit. Niiden suunnittelusta on
vastannut Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy.

Pydrien liityntapysakaointipaikkoja tullaa sijoittamaan Topaasiakiolle ja sen
valittbtmaan laheisyyteen yhteensa 500 kpl.

Juhani Paajasen aukio sisaltyy Nakyméa Oy:n syksylla kaynnistyvaan
suunnittelukokonaisuuteen.
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Kvartsiraitti ja Syvakivenpolku

Kvartsiraitti on Keharadan pohjoispuolelle jo rakennettu koillis-lounas-
suuntainen kevyenliikenteen yhteys, pikapyoratie, joka kaava-alueella sijoittuu
katettuun ja paaosin saalta suojattuun tilaan. Kvartsiraitti jatkuu lannessa
Syvakivenpolkuna valtatie 3:n ali. Reitti kulkee Keharadan varressa ja sita pitkin
jarjestyy yhteydet Petikon laajoille virkistysalueille. Idassa Kvartsiraitti jatkuu
avoreittina m. Aviapolikseen ja vaikka Helsingin keskustpuistoon saakka.
Syvékivenpolun mitoitus tarkistetaan kaavamuutoksella.

Kvartsiraitti on kevyen liikenteen katualuetta, joka edellytetaan katettavaksi sa-
malla ykat —méaarayksella kuin ratasillat: likennealueen ylittava kaupunkitila,
jonka tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen.

Maisemasuunnittelu

Maisemasuunnittelu on keskittynyt kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa
tutkimaan maiseman peruselementteja suhteessa laajaan
rakennushankkeeseen ja vaiheittaiseen toteutukseen. Keskeinen idea on jatkaa
Kiviston kiviteemaa ns. kivivirralla, joka visuaaliselta muodoltaa vaihtelee
paikasta riippuen, jatkuu rakennusten ulkotiloista sisatiloihin seka yhdistaa
kauppakeskuksen ja asuinkorttelit. Maisema-arkkitehti on myds
maastokaynnillaan havainnut mittavat kiviryhmat valtetie 3:n laheisyydessa, ja
joita voitaneen hyodyntaa laajenemisvaiheen suunnittelussa,
Vantaankoskentien lansipuolella.

Rakentamisen vaiheittaisuutta hallitaan maiseman valmentamisella, erityisesti
puustoa tulee harventaa ja jattaa parhaat puuyksilot kasvamaan riittdvan
valoisassa ymparistdssa.

Hulevesien imeyttdmisesta ja viivytyksesta seké viherkatoista muodostuu vahva
maisemallinen kokonaisuus kivivirran kanssa. Kaavakarttaan sisaltyy vih —
merkint& (= viherkatto), joka on sisalléltaan sitova, mutta paikkana ohjeellinen.

5.2.2 Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii
Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,67 (N2000) ja
alavesipinta +86.18 (N2000).

Vedensyottd Myyrméen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan
Keimolan painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston (ent.
Myllymaen) paineenkorottamon kautta.

Kiviston paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 400 - 500 vesijohdolla
Kivistoon. Myllymé&en paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nostaa,
vaikka painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liiallisen nousun
valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89.00 ja
ylin painetaso noin +98.00.

Vesijohtoverkostoa rakennetaan yleisille katualueille palvelemaan kaavoitettavia
tontteja.
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Jatevesiviemarointi

Osa kaava-alueen jatevesista paatyy Syvakiventien ja Ruusukvartsinkadun
kautta kaakkoon Tikkurilantien etel&puolelle rakennettuun Piispankylan
jatevedenpumppaamoon ja osa vesistéa valuu eteldén, kohti Tikkurilantien
runkoviemaria. Pumppaamolta ja Tikkurilantien runkoviemarista jatevedet
johdetaan kohti lounasta, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon
viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle. Kaava-alueelle rakennetaan jatevesiviemariverkostoa
uusille katualueille, jotka liitetd&n jo rakennettuihin jatevesiviemareihin
Keimolantiell&, Tikkurilantiella ja Syvéakiventiella.

Energiahuolto

Alue voidaan liittad Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkkoon. Vantaan Ener-
gia Oy:n olemassa oleva kaukolampoéverkko sijaitsee Piispankylan teollisuus-
alueella kaava-alueen eteldpuolella. Kaukolampdon liittyminen ei ole pakollista.
Mahdollinen varaus kaukokylmaverkon linjasta mukailisi kaukolampdjohdon reit-
teja.

Alue liitetdadn Vantaan Energia Oy:n sahkoverkkoon. Jakeluverkon yhteydet ra-
kennetaan samalla kun alueen tieverkko rakentuu. Kaava-alueelle tarvitaan
useita kiinteistomuuntamotiloja. AK -alueille tarvitaan yksi kiinteistomuunta-
mo/kortteli (yhteensa 3 kpl). LPA alueille yksi kiinteistomuuntamo/kortteli (yh-
teensa 2 kpl). C-kortteliin (23196) tarvitaan yksi kiinteistomuuntamo.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu ohjeelliset rakennusalat muuntamoille. Muun-
tamot sijoitetaan Vantaan Energia Oy:n esittdmien toiveiden mukaisesti ja ra-
kennusohjeiden mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa esitettyjen muuntamoiden lisdksi rakennukset voivat liittya
jakeluverkkoon myos keskijannitekuluttajina (kuluttajamuuntamo).

Jatehuolto

Kiviston keskustassa toteutetaan keskitettyd putkikeraysjarjestelmaa kaikissa
asuinkortteleissa. Putkikeraysjarjestelma perustuu kiinteisto- tai
kiinteistoryhmakohtaiseen kolmen tai neljan eri jatejakeen kerddmiseen
jatepisteisiin, josta ne maahan sijoitetun valivaraston ja keraysputkiverkoston
kautta ilman painevoiman avulla siirretdan alueelliselle jatteenkerdysasemalle.
Jatteenkerdysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten
mukaisesti.

Putkikeraysjarjestelméan soveltumattoman suurikokoisen pahvin ja sekajatteen
seka pienmetallin ja kerdyslasin keradmiseksi asuinkorttelialueille sijoitetaan
korttelikohtainen kierratyshuone. Liséksi jarjestelmaa tukee Kiviston
aluekerayspisteiden verkosto, joissa keratadn mm. lasia, pienmetallia, kartonkia,
paperia, paristoja ja vaatteita. Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jatehuollosta
aiheutuvan raskaan liikenteen poistuminen asuntoalueelta, jolloin liikenteen
melutaso laskee ja paéastot vahenevat ja liikenneturvallisuus paranee.

C-korttelialuieiden kaupan huolto ja jatehuolto tapahtuvat maanalaisissa tiloissa
seka hypermarkettien huoltopihoilla Korundikadun puolella.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamaarayksilla ja -merkinnailla seka kaavaratkaisulla on pyritty
varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen alueelle.
Kaavamaaraysten mukaan kaupunkitilojen tulee mm. ilmenta& hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy
vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.
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Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista. Em. lisaksi
kaavamaarayksissa on useita rakentamista ohjaavia alueen kaupunkikuvaan
vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu korttelialueilla
julkisivuihin ja rakentamisen laatuun. Nain on pyritty varmistamaan laadukkaan
ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen alueelle.

Katuverkko on suunniteltu siten, etta lapiajoliikennetté ei synny asuinkortteleihin.
Liikenteellisilla ratkaisuilla on pyritty mahdollistamaan jalankulun ja pydrailyn
hallitseva osuus alueen sisaisessa liikenteessa. Kaupunkikeskus kytkeytyy
hyvin ymparoivaan kevyenliikenteen verkostoon. Kaavamaarayksin polkupyorille
varataan myo6s hyvat sailytystilat.

Kaavamaaraysten mukaan alueen hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Hulevesien kasittelyn ja kestdvan kaupunkisuunnittelun kannalta on eduksi, etta
alueelle rakennetaan viherkattoja. Kaavamaaraysten mukaan C- ja AK- ja LPA -
korttelialueilla hulevesien kasittelyssa tulee hyddyntaa viherkattoja. Hulevesien
viivyttamisen lisaksi alueelle toteutettavat viherkatot rikastuttavat alueen
kaupunkikuvaa ja pienilmastoa. C -korttelialueen rakennusten mataluus
suhteessa ymparaiviin rakennuksiin tekevét alueen viherkatoista myos
kaupunkikuvallisesti merkittavia ja niiden vaikutus ylempien kerrosten
asunnoista avautuviin ndkymiin on oleellinen. Kaavakarttaan sisaltyy vih —
merkint& (= viherkatto), joka on sisalléltaan sitova, mutta paikkana ohjeellinen.

Ympariston terveellisyyteen liittyvat tavoitteet on saavutettu riittavilla
etaisyyksilla valtatie 3:sta, rakenneteknisilla ratkaisuilla seka lento- ja
liikennemelun torjunnalla.

Kaava-alueelle laaditaan taiteen konsepti. Kaupunki tulee toteuttamaan alueella
Kiviston keskustan taidekivien, erikoisvalaistuksen ja katugallerian teemaa.

Kaava-alueen energiatehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva. Suunnittelun eri
osatehtavissa tulee kiinnittaa erityista huomiota kestavyyden ja
muunneltavuuden vaatimuksiin seka tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja.

Toteutuksen vaiheittaisuuden hallinnasta ja kokonaisuuden muodostumisesta
on laadittava erillinen suunnitelma.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Kiviston uuden keskustan rakentamisen sosiaalisia vaikutuksia on tutkittu
keskustan asemakaavaluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta asemakaava
ja asemakaavanluonnos, kaava nro 230600) yhteydessa laaditussa erillisessa
raportissa: Sosiaalisten vaikutusten arviointi (Sito Oy 2011). Sosiaalisten
vaikutusten arviointityd keskittyi Kiviston keskusta-alueelle. Keskusta-alueen
liséksi selvitystydssa tarkasteltiin joitakin asioita my6s nykyisten kivistolaisten
nakokulmasta. Sosiaalisten vaikutusten arviointi ei nostanut Kiviston keskustan
alueelle laadittujen suunnitelmien suhteen esiin mitdan erityista ongelmaa,
koska suunnittelun kuluessa oli huomioitu jo laajasti eri osatekijoita.

Taman asemakaavaehdotuksen sosiaalisia vaikutuksia on arvioitu em.
keskustan kaavaluonnoksen sosiaalisten vaikutusten arviointiraportin pohjalta ja
tarkennettu ajatellen nyt laadittua asemakaavaehdotusta.
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Kaavaehdotus mahdollistaa Kiviston keskustaan uudenaikaisen, monipuolisen,
vaihtelevia kaupunkitiloja tarjoavan, kestavan kehityksen mukaisen alueen, liike-
ja palvelukeskuskokonaisuuden yhdesséa asuntorakentamisen kanssa
Keharadan Kiviston aseman ja linja-autoterminaalin valittdtmaan yhteyteen.
Asumisen korttelit mahdollistavat kerrostaloasumista noin 1700-2000 asukkaalle
seka asumista palvelevia palvelu- ja tyétiloja.

Mahdollisuudet

Imago ja sijainti

Suunnittelualue on uuden kaupunkirakenteen keskusta, ydin, Kiviston aseman
ymparilla. Topaasiaukio ja ns. Colosseum-korttelit Kiviston aseman ympaérilla
luovat Kiviston uuden keskustan imagoa, omaleimaisuutta ja tunnettavuutta niin
Vantaalla kuin valtakunnallisestikin.

Asuinrakennusten korttelit ovat erinomaisesti saavutettavissa ja alueella on
hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Alue liittyy hyviin pyo6raily-, latu- ja muihin
kevyenliikenteen reitistoihin.

Aurinkokiven palvelurakennus, jossa tulee olemaan mm. paivakoti, neuvola ja
koulu sijaitsee noin 500 metrin etaisyydelld. Pienten lasten perheille ala-asteen
ja paivakodin laheisyys on usein tarkeé& asuinalueen valintaperuste. Myos
harrastuspaikkojen (esim. kulttuuri, liikunta) sijainti lahella kotia on merkittavaa
etenkin lasten, nuorten ja seniorien kannalta. Suunnittelualueen keskeinen
sijainti kaupunkirakenteessa edistaa myos lasten turvallista liikkumista seka
mahdollistaa liikkkumisen ilman yksityisautoa.

Aurinkokiven yhteyteen rakentuu urheilukenttd. Lahella on myds metsaa ja
leikkipuistoja.

Aurinkokivi tulevat julkisina rakennuksina olemaan alueen paikallisen
identiteetintekijoitd. Tassa roolissa ne mahdollistavat uuden alueen sosiaalisen
ympariston syntymista ja myonteista yhtenaisyytta. Rakentaminen ja uusien
asukkaiden muutto alueelle tukee olennaisesti uuden alueen paikallisten
palvelujen kehittymista, myos nykyisten kivistélaisten kannalta. Tama vaikuttaa
positiivisesti arkielaman toimivuuteen seké alueen houkuttelevuuteen ja
imagoon.

Kaavamaaraysten mukaan taide tulee olemaan mukana rakennus- ja
ymparistosuunnittelun alusta lahtien. Tavoitteena on taiteen luonteva liittyminen
kaupunkiymparistdon ja sen tuominen rikastuttavaksi osaksi alueella asuvien ja
toimivien arkea.

Arkielama ja palvelut

Asukasmaaran kasvu alueella lisaa julkisten ja kaupallisten palvelujen kysyntaa
ja tarjontaa. Kaupunkikeskus mahdollistaa hyvét ja monipuoliset, seututasoiset
kaupalliset palvelut my6s ilman henkildauton kayttod. Kaavaehdotus mahdollis-
taa liikke- tyo ja palvelutilojen rakentamisen rakennusten kivijalkakerrokseen. To-
teutuessaan ne mahdollistavat lahipalvelujen syntymista, monipuolistavat kau-
punkikuvaa, luovat yhteisollisyytté ja sosiaalista kontrollia seka toiminnallista
vaihtelua myos asuinkortteleihin. Kivijalkatilat tAydentavat ja monipuolistavat
alueen ja koko Kiviston keskustan kaupallista palvelutarjontaa.

Kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisu mahdollistaa monimuotoista kaupunki-
maista asumista noin 2000:lle uudelle asukkaalle. Alue soveltuu hyvin lapsiper-
heille, senioreille ja kaikille ryhmille, jotka viettavét paljon aikaa omalla asuinalu-
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eellaan ja arvostavat palvelujen laheisyytta seka hyvia eri kulkutapojen liiken-
neyhteyksia.

Julkiset palvelut, kuten laheiset paivakodit ja koulu Aurinkokivessa seka kulttuu-
ri- nuoriso- ja terveyspalvelut kaupunkikeskuksen yhteydessa turvaavat lapsia ja
heidan huoltajiaan tukevaa palveluverkostoa. Kaupunkikeskus seka n. 500 met-
rin etaisyydelle sijoittuva Aurinkokivi tulevat sisaltaméaan monipuolisia tiloja, pal-
veluita ja harrastusmahdollisuuksia.

Asemakaavaratkaisun mahdollistamat palvelut parantavat myos Kiviston nykyis-
ten asukkaiden palvelujen tarjontaa. Suunnittelussa on otettu huomioon ympa-
réivien alueiden asukkaiden palvelujen saavutettavuus erityisesti joukkoliiken-
teella ja kevyella liikenteella. Kevyen liikenteen reittien jatkuvuus ja sujuvuus on
turvattu.

Sukupuolivaikutusten nadkokulmasta kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen
palvelee seka naisia etta miehia ja tukee perhe- ja tydelamén yhteensovittamis-
ta. Tyo- ja asiointimatkat ovat lyhyité ja sujuvia (etenkin kodin ja paivahoidon,
neuvolan ja koulun valilld) ja siten hanke tukee naisten ja miesten tasa-arvoa
seka arkielaméan sujuvuutta.

Yhteisollisyys

Kaupunkikeskus muodostaa asukkailleen olohuoneen ja koko keskusta-alueen
sydamen.

Kaavaehdotus tarjoaa puitteet uudelle alueelle muuttavien ihmisten
keskinaiselle vuorovaikutukselle ja sosiaaliselle kohtaamiselle seka paikallisen
yhteisollisyyden muodostumiselle ja kaupunkimaiselle yhteisolliselle
elamantavalle.

Kaupunkikeskuksen rakentuminen mahdollistaa asumisen, erilaisten palvelujen
ja toiminnan kytkeytymisen toisiinsa. Kaupunkikeskuksen monet erilaiset palve-
lut edistavat nykyisten, mutta myods alueelle muuttavien viintymista alueella seka
juurtumista alueelle.

Kaavaehdotus mahdollistaa erityyppisten yhteistilojen toteuttamisen kuten yh-
teissauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, paja- tai banditila.

Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai aluekohtaisia.
Katutasokerroksen elavaittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja
kuten liike-, tyd-, harrastus- ja asukastiloja sijoittuu Topaasiaukiota ja Keimolan-
tietd reunustaviin rakennuksiin. Asuinkortteleiden sisdosiin on mahdollista to-
teuttaa tyotiloja erityisesti asumisen yhteyteen. Kerrostalojen kattokerroksen
elavaittamiseksi asemakaava sallii erilaisten asukkaita palvelevien tilojen kuten
sauna-, harrastus- ja kuntosalitilojen rakentamisen.

Voidaan nahda, etta suunnittelualueen rakentumisella on positiivinen vaikutus
Kiviston keskustan toimivuuteen, turvallisuuteen, viihtyisyyteen ja virikkeisyy-
teen. Nama em. suunnittelualueen rakentamisen vaikutukset ulottuvat myos
vanhan Kiviston puolelle.

Mahdollisia uhkia ja riskeja

Kiviston uuden keskusta-alueen rakentamisen vaiheittaisuus luo haasteita sekéa
Kiviston nykyisten, etta alueelle uusien ensimmaisina muuttavien asukkaiden
kannalta. Haasteena liikenneturvallisuudelle, etenkin lasten koulureitteja ajatel-
len, on se, etta alueella asutaan, toimitaan ja sitd rakennetaan yhta aikaa. Ra-
kentamisesta aiheutuu hairiéta, ja palvelut, virkistysmahdollisuudet ja liikku-
misyhteydet ovat aluksi puutteelliset ja keskeneraiset.
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My6s suunnittelualueen rakentaminen ja pysakointijarjestelyt tulee toteutumaan
vaiheittain. Uhkana voi olla, etta alueelle suunnitellut julkiset ja kaupalliset |&hi-
ja aluekeskustasoiset palvelut viivastyvat.

Haasteena voi olla, miten alueen uudet asukkaat (n. 2000) saadaan mukaan jo
olemassa oleviin sosiaalisiin ja toiminnallisiin verkostoihin. Uusien asukkaiden
juurtumista alueelle edesauttaa merkittavasti alueella toimivan MarjaVerkon
toiminta: verkosto koostuu kolmannen sektorin toimijoista ja se on jo saanut
selkeaa jalansijaa alueella.

Uhkana voi myds olla, ettad tavoiteltu yhteisollisyys ei toteudu eivatka asukkaat
ota yhteisia alueita ja tiloja kaytt6onsa tai ne jopa erottavat eri vaestoryhmia
toisistaan. Eri kulttuuritaustaisille tulee 16ytaa heidan tarpeitaan vastaavia
tilaratkaisuja. Tulevien asukkaiden, myo6s kulttuurisilta taustoiltaan erilaisten,
juurtuminen alueelle on valttaméatonta kestavan kaupungin rakentamisen vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva
Asemakaavan myota metsdiseen maastoon rakentuu urbaani ja nykyaikainen
kaupunkikeskus Kiviston aseman yhteyteen.

Liikenne

Keharadan liikenne alkaa keséalla 2015. Kiviston bussiterminaali rakennetaan
Keharadan lantisimman lippuhallin ymparille. Samassa yhteydessa kayttoon
otetaan liityntapyséakadintialueet, yhteensa 450 autopaikkaa, jotka sijoittuvat Ke-
haradan lantisimman lippuhallin pohjoispuolelle.

Liikkenne alueella lisdéntyy tulevan maankayton myota, mutta samalla katuverk-
ko muuttuu kaupunkimaisemmaksi ja ajonopeudet hidastuvat. Jalankulkijoille ja
pyorailijoille tulee lis&a tilaa ja joukkoliikennepalvelut parantuvat merkittavasti.

Tekninen huolto ja hulevedet

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estaa raken-
tamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan
hallitusti alueen sisélla paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta purkautuva
virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankaytén toteudut-

tua.

Hulevesien hallintajarjestelman mitoitusperusteena on, etta 100 m? vetta la-
paisematonta pintaa kohden on viivytettava 1 m3 hulevetta. Tontilta tulee suun-
nitella myds hallittu tulvareitti yleisille katualueille, jotta tulvatilanteessa ei aiheu-
teta tulvavahinkoa omille tai naapurin rakennuksille. Tulvatilanteena tarkastel-
laan 30 mm sade, joka kestdd 30 minuuttia. Tulvatilanteessa on varauduttava
vesien valiaikaiseen kertymiseen tontille.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritddn ehkaisemaan lapaisevilla pin-
tamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Mikali tontilla ei ole tilaa
luonnonmukaisille hallintarakenteille, hulevesia pyritdan hallitsemaan maanalai-
sin viivytysrakentein.

Huleveden kasittely on suunniteltava joko tonttikohtaisesti tai yhteisena jarjes-
telm&na naapuritonttien kesken. Mikéli usealla tontilla on yhteinen hulevesijar-
jestelma, tontinomistajien tulee tehda keskendan sopimus jarjestelman kunnos-
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sapidosta ja kustannuksista. Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa
huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Hulevesisuunnitelma hyvaksyte-
tdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Hulevesia pyritdan hallitsemaan tonteilla ensisijaisesti maanpaallisin rakentein,
koska vesien kasittely ja johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa raken-
teissa tuo huleveden nékyviin ja kuuluviin seka parantaa pienilmastoa, keskus-
tan maisemaa ja kaupunkikuvaa. Hulevesia voidaan myos hyddyntaa kortteli-
alueilla mm. kasteluvetena.

Kaava-alueen hulevesien hallintajarjestelmd muodostuu kortteli- tai tonttikohtai-
sista hallintatoimenpiteista ja hulevesia kuljettavasta hulevesiviemariverkostosta
seka alueellisista laajemmista viivytys- ja tulva-alueista.

Mikali hulevesien hallinta tontilla ei ole toteutettavissa, se voidaan toteuttaa ton-
tin ulkopuolella kompensaatioperiaatteella. Talloin hulevesien johtamisesta ylei-
sen alueen hulevesirakenteeseen tai suoraan kunnalliseen hulevesiviemariin
sovitaan Vantaan kaupungin kanssa ja kaupunki voi perid huleveden kasittelysta
maksun kiinteistolta.

Kompensaatiota tulee kayttda vasta viimeisena vaihtoehtona, kun muut ratkaisut
eivat tule kyseeseen. Kompensaatio edellyttdd aina erillistd sopimusta kaupun-
gin eli kuntatekniikan kanssa.

Energiahuolto
Kaukolampoverkosto rakennetaan muun kunnallistekniikan rakentamisen yhtey-
dessa.

Virkistysreitit ja viheralueet
Kaava-alueen rakentuminen ei katkaise nykyisia ja suunnitteilla olevia virkistys-
reitteja.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Luonnontilainen ymparisté muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja kaupunkialu-
eeksi.

Luonnon monimuotoisuuden haviamista kompensoidaan korvaavia elinympaéris-
t6ja muodostavilla istutuksilla, kasvillisuuspinnoilla sek& muilla viher- ja hule-
vesirakenteilla. Olemassa olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta sailytetdan
mahdollisuuksien mukaan.

Kaava-alue sijaitsee osittain Vantaanjoen valuma-alueella ja osittain Espoon
Pitk&jarven valuma-alueella. Vantaanjoki on tulvaherkk& vesistd, jossa eldad mm.
Vuollejokisimpukka. Espoon Pitk&jarvi on myos tulvaherkka vesisto ja sen valu-
ma-alueella on merkittavia luontoarvoja. Luontoarvojen vuoksi huleveden laatua
tulee pyrkid parantamaan.

Tiivis, keskustamainen yhdyskuntarakentaminen ja Keh&radan toteuttaminen
muuttavat luonnontilaisen valuma-alueen veden kiertoa ja vesitaloudellisia olo-
suhteita. Lisaantynyt pintavalunta yhdistettyna hulevesien tehokkaaseen ja no-
peaan viemarointiin seka kasvillisuuden vahenemiseen ja maaperan tiivistymi-
seen aarevoittavat hulevesivirtaamia ja kuivattavat maaperéaa ja pienilmastoa.

Rakentamisen aiheuttamia haittoja voidaan ehkaista ja vahentaa hulevesien
paikallisilla hallintatoimenpiteilla eli vAhentdmall&a muodostuvien hulevesien
maaraa seka viivyttamalla ja puhdistamalla hulevesia paikallisesti.
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Kivistossa on kestavan kehityksen mukaisena tavoitteena ja ilmastonmuutoksen
hallinnan keskeisena keinona hulevesien hallittu k&sittely ja johtaminen. Kau-
punginhallituksen 11.5.2009 hyvaksyman Vantaan hulevesiohjelman visiona on,
ettd luonnollinen vesitasapaino sailyy ja vesien ekologinen tila paranee Vantaal-
la ja ettd hulevesista ei aiheudu haittaa terveydelle, turvallisuudelle, viihtyisyy-
delle eikd kaupungin toimivuudelle. Ohjelman keskeisena linjauksena on hule-
vesien hallinnan ottaminen maankayton yleiseksi suunnitteluperiaatteeksi uusilla
alueilla.

5.4.4 Vaikutukset kaupallisiin palveluihin

Kauppakeskus sijoittuu Marja-Vantaan osayleiskaavan ja Uudenmaan maakun-
takaavan keskustatoimintojen aluille. Aluetta on jo pitkd&n suunniteltu keskusta-
toiminnoille, joten kauppakeskus sopii hyvin kyseiseen rakenteeseen. Kivistosta
on jo vuosia puuttunut merkittavassa maarin kaupallisia palveluita suhteessa
alueen tarpeeseen. Tasta johtuen kauppakeskuksen rakentaminen parantaa
huomattavasti alueen kaupallista tarjontaa (seka paivittaistavarakauppa etta
muu vahittaiskauppa).

Kiviston kauppakeskus edustaa uuden tyyppistad kauppakokonaisuutta, joka si-
joittuu aivan Keharadan rautatieaseman viereen. Tasta syysta kauppakeskuk-
sen saavutettavuus on erinomainen myos joukkoliikenteelld. Kiviston keskusta-
alueella ja sen laheisyydessa on panostettu myos jalankulku- ja pyorailyverkos-
ton suunnitteluun ja kehittdmiseen, joten kaupallisten palveluiden saavuttaminen
tulee sujumaan helposti myos kevyella liikenteella.

Kiviston kauppakeskus tulee tarjoamaan kaupalliset palvelut niin l1ahialueiden
asukkaille kuin kauempaakin ostoksille saapuville. Uudenmaan toinen vaihe-
maakuntakaava maarittaa Kiviston keskustan seudullisesti merkittavaksi kes-
kustatoimintojen alueeksi. Tama tarkoittaa sita, ettéa kauppakeskus keraa asiak-
kaita lahialuetta kauempaa, myds Vantaan naapurikunnista. Kaupan mitoitus tu-
kee tata ajatusta. Mitoittamalla kauppakeskus onnistuneesti, pystyy se tarjoa-
maan houkuttelevan kokonaisuuden niin |&hialueen kuin seudun asiakkaille.

Kauppakeskuksen suhde sen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on avain-
asemassa siina, kuinka onnistuneesti keskus pystyy palvelemaan seké lahialu-
een ettd seudun asiakkaita. Kaavaratkaisu perustuu molempien asiakasryhmien
huomioon ottamiseen. TA&mé& nakyy muun muassa kevyen liikenteen huomioimi-
sessa, keskuksen kytkeytymisessa rautatieasemaan ja linja-autoterminaaliin se-
ka riittavassa liitynta- ja asiakaspysakdintipaikkojen maarassa.

Uusilla Kiviston kauppakeskuksen kokoluokan hankkeilla on aina vaikutusta
kaupan palvelurakenteeseen. Usein kauppakeskuksen alkuvaiheessa keskus
saa runsaasti kiinnostusta ja asiakkaat ovat valmiita matkustamaan pidempaa-
kin ostoksille. Kauppakeskuksen p&éaasialliset asiakkaat ja vaikutusalue vakiin-
tuvat kuitenkin melko pian. Kiviston sijainti riittdvan kaukana muista kaupan kes-
kittymista (Myyrmaki, Klaukkala, Pakkala) edesauttaa keskuksen oman asiakas-
kunnan muodostumista. Hyva sijainti rautatieaseman vieressa ja Hameenlin-
nanvaylan varrella edesauttaa kauppakeskuksen riittdvan asiakaspohjan muo-
dostumisessa.

Kauppakeskusta ei ole taloudellisesti, ekologisesti ja sosiaalisesti jarkevaa ra-
kentaa pelkastaan seudullisia asiakkaita varten. Tasta syysta lahialueella tulee
olla riittavasti vaestta ja samalla kaupallista ostovoimaa. Kiviston suuralueella
asuu talla hetkella 8 560 (1.1.2014) vantaalaista, mutta alueen vaestonkasvu on
voimakasta. Kauppakeskuksen haitallisia ulkoisvaikutuksia on pyritty lieventa-
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maan kauppakeskuksen rakentamisen vaiheistuksella. Vaiheistuksella varmiste-
taan, etta kauppakeskukseen valittotmaan laheisyyteen on mahdollista rakentua
huomattava maaré asuntorakentamista ja tyopaikkoja, mitk& muodostavat myo-
hemmin kauppakeskuksen ostovoiman.

Vaiheistus on sidottu kaavaratkaisussa, Keharadan ja Kiviston aseman kayt-
toonottoon seka asunto- ja tybpaikkarakentamisen kerrosalaan 2.5 kilometrin
etaisyydelld kauppakeskuksesta. Talloin kauppakeskus rakentuu suurelta osin
myo6s muiden asiakkaiden varaan kuin autolla, junalla tai linja-autolla keskuk-
seen saapuvien. Kauppakeskuksen potentiaalisiksi asiakkaiksi muodostuu myos
Keha lll varren suurilla tydpaikka-alueilla tyoskentelevét.

Koko seudun kaupan palveluverkkoa tarkastelevan Uudenmaan liiton selvityk-
sen (Liiton julkaisuja E125 — 2013) mukaan Kivisté on osoitettu seudulliseksi
keskukseksi, joka maaritellaan seuraavasti: Seudulliset keskukset palvelevat
suurempaa aluetta kuin omaa lahialuetta. Tasta syysta seuraavat laskelmat ja
kaaviot osoittavat kuinka paljon Kivistén kauppakeskuksen mitoitus vastaa koko
Vantaan / seudun liiketilan lisatarpeesta. Lisaksi paakaupunkiseudun kaupan
rakenteelle on tyypillista suuri ostovoima ja kaupan keskittyminen paallekkaiset
vaikutusalueet (ks. esim. Uudenmaan liiton julkaisuja E125 — 2013). Taman ver-
kostoituneen rakenteen johdosta kaupan hankkeita onkin jarkevampaa tarkas-
tella osana laajempaa kokonaisuutta, kun pelkastaan primaarivaikutusalueen
nakokulmasta.

o0 Uudenmaan liiton kaupan selvityksen (Liiton julkaisuja E125 — 2013) mukaan
Vantaan keskustatyyppisille alueille kohdistuvan ostovoiman mahdollistama
liiketilan lisatarve tulee kasvamaan vuoteen 2035 mennessa 381 000 ker-
rosneliémetrilla. Vuosittainen tdma tarkoittaa Vantaalle noin 18 000 k-m? li-
satarvetta. Kiviston kauppakeskuksen ensimmainen vaihe (60 000 k-m?)
kattaa Vantaan lisatarpeen noin 3.5 vuodessa ja molemmat vaiheet noin
5.5 vuodessa.

0 Realprojektin tekemassa selvityksessa (2014) Kiviston kauppakeskuksen
vaiheita on tarkasteltu Kiviston lahimarkkina-alueen liiketilan lis&tarpeen
nakokulmasta. Ostovoiman kasvun aiheuttamaa liiketilan lisatarvetta on
verrattu seka Kiviston keskukseen ettda muihin suunniteltuihin hankkeisiin.
Seuraavasta kuvasta on nahtavissa kuinka lisatarpeen kasvu on riittavan
voimakasta kaikille 1ahialueen hankkeille ja Kiviston toinen vaihe on myos
perusteltu. Kun Kivistén keskuksen mitoitusta verrataan koko paakaupunki-
seudun liiketilan lisdtarpeeseen, on havaittavissa, ettd seudun ostovoiman
kasvu mahdollistaa monta Kiviston kokoluokan kaupallista hanketta seu-
raavien vuosien aikana.
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Kiviston lahimarkkina-alueen pinta-alan tarve ja suurimmat
kaupan hankkeet vuosien 2013-2023 tilanteessa
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Liiketilan lisatarpeen kasvu suhteessa Kiviston kauppakeskukseen ja muihin suunnitel-
tuihin hankkeisiin. Kuva: Realprojekti 31.3.2014
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Liiketilan lisatarpeen kasvu padkaupunkiseudulla suhteessa Kiviston kauppakeskuk-
seen. kuva: Realprojekti, 31.3.2014

Kauppakeskuksen ostovoima suuntautuu paasaantoisesti Kiviston suuralueelta,
Myyrmaen suuralueelta, Aviapoliksen suuralueelta Pohjois-Espoosta ja Nurmi-
jarvelta, mutta my6s muualta Vantaalta ja Espoosta seka Helsingista ja Tuusu-
lasta (Santasalo Ky 2011). Tallin suurimmat vaikutukset on odotettavissa
Myyrméaen/Martinlaakso alueelle, Klaukkalan alueelle ja Aviapoliksen alueelle.
Kyseisilla alueilla on jo talla hetkella merkittavassa maarin kaupallisia palveluita,
jolloin ne muodostavat vetovoimaisia keskustoja alueen yhdyskuntarakentees-
sa. Naille alueille on myds suunnitteilla kaupan hankkeita, asumista ja muuta
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toimintaa, joten kyseiset keskustat tulevat myos kehittyméaan. Myyrma-
ki/Martinlaakso, Klaukkala ja Pakkala sijaitsevat myds melko kaukana Kivistos-
ta, joten tastakin syysta kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia haitallisia
vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehitta-
miseen.

Realprojektin raportissa (2013) vaikutuksista muiden keskusta-alueiden kaupal-
lisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen todetaan seuraavasti: Kiviston kauppa-
keskuksella ei ole olennaisia negatiivisia vaikutuksia l&hivaikutusalueen nykyi-
siin kaupan keskuksiin. Kaupan kilpailu kuitenkin kiristyy ja etenkin kauppakes-
kus Jumbon myynti ja k&vijamaarat voivat laskea valiaikaisesti Kiviston keskuk-
sen myo6tad. Kaupan laajennushankkeet Myyrmannissa ja Klaukkalassa voivat to-
teutua riippumatta Kiviston keskuksesta. Kullakin keskuksella on tulevaisuudes-
sa oma profiilinsa ja asiakaskuntansa. Vuoden 2011 raportin mukaisesti pidem-
malla aikavalilla kaikille tiedossa oleville kaupan hankkeille on toteuttamisen
edellytykset. NyKkyisille kaupan keskuksille on mya@s riittdvasti ostovoimaa ja
kasvun edellytyksia tulevaisuudessa.

Kiviston kauppakeskuksen sijoittuessa ikaan kuin kaupalliseen tyhji6on Myyr-
maki/Martinlaakson ja Klaukkalan valimaastoon edesauttaa kaavaratkaisu sel-
laisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia,
varsinkin siind vaiheessa, kun Vantaan kaupungin asettamat Kiviston vaestota-
voitteet toteutuvat. TAméa todetaan myds Realprojektin raportissa (2013): Kivis-
ton kaupunkikeskuksen rakentaminen ei heikenna palveluiden saavutettavuutta
missaan Kiviston vaikutusalueella. Palvelujen saavutettavuus sen sijaan para-
nee etenkin Kiviston nykyisilla ja tulevilla asukkailla, ja ostosmatkat lyhenevat.

5.4.5 Vaikutukset talouteen

Kaava-alueen rakentaminen edellyttd& kaupungilta alueen sisaista likennetta
palvelevien tonttikatujen, kevyenliikenteen vaylien ja kunnallisteknisten linjojen
rakentamista. Suurin osa kaduista, mm. Tikkurilantie, Syvakiventie ja Keimolan-
tie rakennetaan koko keskustan kaupunkirakennetta varten. Naiden suunnittelu-
aluetta reunustavien katujen rakentaminen ei aiheuta tdhan asemakaavaan liit-
tyvid kynnysinvestointeja.

Vantaankoskentien siirto vahvasta asemakaavasta poikkeavalle paikalle ja sen
myo6ta uuden Kehéradan ylittavan sillan rakentaminen siséltyy tdhan kaavaeh-
dotukseen. Uuden sillan ja siihen liittyvista rakennuskustannuksista on sovittu
toteuttajakumppanien kanssa erikseen.

Putkijatejarjestelma otetaan kayttoon taman kaava-alueen asumisen kortteleissa
ja siihen liittyy toteutuskustannuksia.

Rakentamisen kustannusarvioita tarkistetaan kaavatyon edetessa.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu

Aluetta rasittavat valtatie 3:n ja Kiviston keskustan paakatuverkon liikenteen ai-
heuttama lilkkennemelu seka jossain méaarin lentomelu. Suunnittelualueen melu-
olosuhteita on tutkittu tarkemmin aluetta koskevassa meluselvityksesséa (Kivis-
ton kaupunkikeskus 1, asemakaava 230800, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy,
29.8.2014). Selvityksessa huomioitiin tieliikenteen ja mahdollisen tulevan pika-
raitiotien aiheuttama melu seka lentoliikenteen melun mahdollinen heijastusvai-
kutus. Selvitys laadittiin ennustevuodelle 2035.
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Suunnittelukohde toteutetaan lahelle meluista moottoritietd, Hameenlinnan-
vaylaa ja alueen liikennemaarat ovat kohtalaisen suuret. Selvityksen mukaan
suunnitelmien mukaiset rakennusmassat (lopputilanteessa) suojaavat hyvin ul-
ko-oleskelualueita. Selvityksen perusteella kohde voidaan toteuttaa niin, etté ul-
ko-oleskelualueilla, sisatiloissa ja parvekkeilla saavutetaan ohjearvojen mukai-
set melutasot ilman ettd ulkoalueiden suojaamisessa tarvittaisiin erillisia me-
lusuojaustoimenpiteita.

Kaava-alueella lentomelu on rakennusten ulkokuoren eristavyytta mitoittava te-
kija. Vantaan kaupungin ja Finavian valisten neuvottelujen tuloksena asema-
kaavojen laadullisena tavoitteen Kiviston keskustassa on ollut asuntojen tavan-
omaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaavamaarayksiin on esitetty astet-
ta tiukemmat normit sisatilojen ddneneristavyysvaatimuksille.

Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarays: Asuinhuoneiden ul-
kokuoren aaneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on oltava véahin-
taan 35 dB. Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aaneneristavyy-
den lentoja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32dB. Taméan kaavamaa-
rayksen mukaisilla rakenteilla tayttyvat myos tie- ja raideliikenteen melun aiheut-
tamat sisatilojen eristavyysvaatimukset.

Asemakaava-alueen pohjoisosan AK -korttelit ja osa C-korttelialueesta kuuluu
osayleiskaavan lentomeluvythykkeeseen m3 (50-55 dB) ja koko muu alue len-
tomeluvydhykkeeseen m2 (55-60 dB). Marja-Vantaan ydinkeskustan asema-
kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa paadyttiin maaraykseen, jossa raken-
nusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL tulee olla asuinhuoneiden osalta va-
hintddn 35 dB ja toimisto- ja vastaavien tydtilojen osalta vahintaan 32 dB. Me-
luselvityksen paivityksessa tarkasteltiin mallintamalla, heijastuuko lentoliiken-
teen melu suunnittelukohteen kattopysakdintialueilta niin, etté talla olisi vaikutus-
ta melutilanteeseen. Tarkastelun perusteella todetaan, etta lentomelun heijas-
tusvaikutus on vahainen.

Meluohjearvot voidaan saavuttaa hyvin myo6s rakentamisen valivaiheissa. Koska
asuinrakentamisen sisaisesta toteuttamisjarjestyksesta oli alustavia suunnitel-
mia, melutilannetta tarkasteltiin tilanteessa, jossa asuinrakentaminen toteute-
taan ennen kauppakeskuksen rakentamista. Jos kaikki asuinrakentaminen on
toteutettu ennen muuta rakentamista, ulko-oleskelualueet ovat rakennusten suo-
jassa ja niilla saavutetaan seka paiva- ettd ydajan ohjearvo. Aseman eteldpuo-
lelle lantisimman tornitalon eteldpuolelle ei kuitenkaan voida sijoittaa valiaikais-
takaan oleskelupihaa ennen liikekeskusta ilman mittavaa melusuojausta, koska
melua siina tilanteessa tulee koko lantiselta sektorilta.

Kaavamaarayksissa yleismaarayksena todetaan, ettd asuinpihojen meluntorjun-
nasta on huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhai-
tan tulevan torjutuksi. Asuinrakentamisen vaiheittaisuudesta todetaan, etta ensin
on rakennettava asuinkortteleiden lannenpuoleiset rakennukset, jolloin liiken-
nemelu vt3:lta ja Vantaankoskentielta tulee torjutuksi. Myds Syvakiventien puo-
leiset rakennukset tulee toteuttaa kortteleissa ensin.

Kaavamaarayksia rakentamisjarjestyksesta:
o korttelin 23189 Syvékiventien ja Zirkonipolun puoleiset rakennukset tulee ot-
taa kayttoon ennen korttelin 23188 rakennusten kayttoonottoa
o korttelissa 23188 Syvéakiventien ja Keimolantien puoleiset rakennukset tulee
ottaa kayttéon ennen korttelin muiden rakennusten kayttéonottoa

Liikekeskuksen rakentuminen vaikuttaa asuinkortteleiden melutilanteeseen. Jos
liikekeskus rakentuu ennen asuinkortteleiden 23188, 23196 ja 23195 rakenta-
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mista, on ndiden kortteleiden sisainen rakentamisjarjestys vapaampi. Mikali
asuinrakentaminen aloitetaan ennen kauppakeskusta, on pihatilat suojattava
melulta rakentamisen jarjestykselld seuraavasti:

o korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa
kayttoon ennen korttelin muiden rakennusten kayttoonottoa.

o korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset sekd Topaasiaukion puoleinen kaa-
reva rakennus tulee ottaa kayttoon ennen korttelin muiden rakennusten
kayttoonottoa.

o korttelissa 23196 LPA -korttelialueen pysakaintitalo tulee ottaa kaytt6on en-
nen AK -korttelialueen rakennusten kayttbonottoa

Raitiovaunun synnyttdma hetkellinen enimmaismelu ei asumisterveysohjeen
mukaan saisi ylittdd asuinhuoneissa ydaikaan 45 dB tasoa. Mahdollisen pikarai-
tiotienlinjan aiheuttama hetkellinen enimméaismelu on selvityksen mukaan jul-
kisivuilla enimmillaan 69 dB. Asumisterveysohjeen mukainen 45 dB melutaso ei
ylity sisétiloissa, kun rakenteiden daneneristavyys on vahintaan 24 dB, joka on
selvasti alempi kuin lentomelun perusteella alueelle tuleva 35 dB vahimmaisvaa-
timus.

Asemakaava edellyttda lasitettuja parvekkeita Topaasiaukioon rajautuvien kaa-
revien rakennusten ulkokehan ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvéki-
ventien puoleisille julkisivuille. Lasittamisella saavutetaan parvekkeillakin ulko-
oleskelualueiden péaivaajan meluohjearvo 55 dB lukuun ottamatta korttelin
23190 pohjoissivun asuinrakennusta. Kyseisen rakennuksen kadunpuoleisilla
sivuilla voikin suosia viherhuoneita tai rakentaa parvekkeet pihan puolelle, mihin
muodostuu melulta suojattu oleskelupiha. Rakennusluvan yhteydessa osoite-
taan meluntorjunnan ratkaisut mm. parvekkeille. My6s muiden parvekkeiden la-
sittaminen on suositeltavaa.

Tarina ja runkomelu

Rakennuslupavaiheessa runkovarahtelyn suuruus tulee selvittdé ja osoittaa, etta
tarindn ja runkomelun ohjearvot tayttyvat joko eristyksella tai tukirakenteiden si-
joittamisella runkomelun riskialueiden ulkopuolelle.

Kaavakartassa on osoitettu alueet ja rakennusalat (rm -merkintd), joissa tarvi-
taan erillinen runkomeluselvitys. Kaavamaarayksena todetaan, ettd merkinta
osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten osalta on rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa esitettava selvitys siitd, miten raideliikenteen aihe-
uttamat runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnitte-
lussa. Runkomelu- ja —tarinahaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealu-
een teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa kuntatek-
niikassa ja Liikennevirastossa.

Kallioleikkauksen laheisyyteen sijoittuvissa rakennuksissa tulee huomioida run-
komelun siirtymisen riskipaikat. Riskialueelle sijoittuvien rakenteiden eristaminen
kannattaa suunnitella tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Raideliikenteen aiheuttama ilmassa kantautuva melu ei levid ko. asemakaava-
alueelle, silla Keharata on alueella katettu tai kulkee syvassa leikkauksessa.
Runkomeluselvityksessa suositellaan, etta alueella tehd&dan varahtelymittauksia
kansirakenteista, niiden perustuksista seka peruskalliosta kallioleikkauksen reu-
noilta heti, kun Keharataa aletaan koekayttaa.

Pienhiukkaset
Alueen ilmanlaatu on otettu huomioon alueen suunnittelussa. Etaisyydet asumi-
seen tarkoitetuista kortteleista Hameenlinnan vaylélle, joka on alueen dominoiva
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liikenteen aiheuttamien paastdjen lahde, on yli 200 m. HSY:n suositusetaisyydet
asuinrakennuksille ja herkille kohteille tayttyvat nain ollen selvasti. Etaisyys vas-
taa Keimolanméen asemakaavassa asuinrakennusten etaisyyksia valtatiesta, ja
jotka maariteltiin erillisen pienhiukkasselvityksen perustella.

Kaavamaaraykset edellyttavat rakennusten tuloilman suodatuksesta ja ottoilman
optimaalista sijaintia.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja —maaraykset on laadittu noudattaen Kivis-
ton asemakaavayksikon (=entisen Marja-Vantaa-projektin) mallia eri teemoista
koostuvine pykalineen. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liittee-
na.

5.7 Nimisto

Nimistoryhma on kasitellyt kokouksessaan lokakuussa 2014 asemakaava-
alueen katujen nimia. Kaava-alueen nimistd noudattaa Kiviston keskustan eri ja-
lokiviin ja kivilajeihin perustuvaa nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteen& on asemakaavasuunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa.
Kaupunkikuvallisen konseptikasikirjan luonnos taydentyy kaavaprosessin kulu-

essa. Kaupungin laatima taiteen konsepti valmistuu ennen kaupunginvaltuuston
kasittelya.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen kaynnistyy valittdmasti asemakaavan vahvistumisesta.
Kauppakeskuksen kaupalliset palvelut toteutetaan vaiheittain asukasluvun kas-
vun myota

Tavoite on, ettd alueelle muuttavilla asukkailla on mahdollisimman pian Kehéra-
dan kaytt6on oton jalkeen peruspalvelut saatavilla alueelta.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikko Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira, 13.10.2014 saakka
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja, 10.8.2014 alkaen
Liikenneinsindori Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Kiinteistokehityspaallikké Sakari Koivisto
Projektinjohtaja Reijo Sandberg
Projektijohtaja Gilbert Koskela
Kaavoitusinsinoori Kai Zukale
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola
Kaupungininsindori Henry Westlin
Vesihuollon paallikkdé Marika Orava
Vesihuollon insind6ri Elina Komulainen
Johtava ymparistésuunnittelija Jaakko Vahamaki
Ymparistoinsinoori Krister Hoglund
Puistosuunnittelupaallikkd Hanna Keskinen
Geotekniikkapaallikkd Heikki Kangas
Suunnitteluinsin66ri Emma Lottanen
Tonttipdallikkd Armi Vaha-Piikkio
Lupapaallikko llkka Rekonen

Lupa-arkkitehti Matti Karki

Lupa-arkkitehti Sampo Sélevaara
Lupa-arkkitehti Jari Saajo
Kadunsuunnittelupaallikkd Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikké Harri Johansson
Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme
Rakennuttaja-arkkitehti Ritva Tanner
Suunnittelija Asta Mellais
Aluenuorisopaallikkd Pekka Makela
Suunnittelija Paivi Riehunkangas
Kirjastopalveluiden johtaja Mikko Vainio
Kulttuurituottaja Richard Silin

Lastenkulttuurin paallikkd Reeli Karimaki
Jarjestokoordinaattori Harri Raita

Vantaan Energia Oy, Mikko Tella
Vantaan Energia Oy, Tomi Virtanen

Maanomistajan edustajat:
C.G.Sandell
Olavi Honko

Rakennuttajat:

Skanska Talonrakennus Oy, Skanska CDF, Skanska Kodit
NCC Property Development Oy, NCC Rakennus Oy
HOK-Elanto

Ruokakesko Oy
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Arkkitehtisuunnittelijat:

Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitydhuone Artto Palo Rossi Tikka Oy
Innovarch Oy

Hakaviiva / Pertti Hakamaki

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy
Maisema-arkkitehtuuritoimisto Byman & Ruokonen Oy

Suunnittelukonsultit edustamistaan yhtioista:
Realprojekti Oy, Markku Hietala
Realprojekti Oy, Saku Jarvinen

Trafix Oy, Jouni Ik&dheimo

WSP Group Oy, Antti Silvennoinen

WSP Group Oy, Kia Aksela

Vantaalla 13.10.2014
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Lea Varpanen, Veli-Pekka Ristimaki,
kaavoituspaallikko asemakaavasuunnittelija
V@L/,</‘/{,~,/'/Lm7‘~ xS 4 , |
Riikka-Maija Pihlaja, Hanna Tiira,

asemakaavasuunnittelija asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 09.10.2014
Kaavan nimi 230800 Kivisto 23 , Kiviston kaupunkikeskus 1

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Yireilletulosta ilm. pvm 06.03.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092230800

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 28,2541  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]| 21,4797
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 31,0970  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,7744

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 28,2541 100,0 407326 1,44 20,9608 [ 407326
A yhteensi ; 2,6287 93 70480 2,68 2,6287 70480
P yhteensa '
Y yhteensi | 0,4612 1,6 8000 1,73 04612 8000
C yhteensi | 10,9058 38,6 157300 1,44 10,9058 157300
K yhteensi | 5,8894 20,8 141800 2,41 5,8894 ' 141800
T yhteensi [
YV yhteensi
R yhteensi
L yhteensi | 8,3690 296 20746 0,36 1,0757 ' 29746
E yhteensi [
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tsettl [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 31,0970 110,1 0 31,0970 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii

LIITE 1: Tilastolomake
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Alamerkinniit

L Pinta-ala = Pinta-ala =~ Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| fe] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 282541 | 100,0 407326 1,44 20,9608 407326

Ayhteensi | 26287 | 93 | 70480 268 | 2,6287 | 70480

AK | 26287 | 1000 | 70480 | 2,68 | 2,6287 | 70480

Pyhteensi | [ | | | |

Y yhteensi | 04612 | 16 | 800 173 | 0,4612 | 8000

Y | 04612 | 1000 | 8000 173 | 0,4612 | 8000

Cyhteensi | 109058 | 386 | 157300 144 | 10,9058 L 157300

(6 | 109058 | 1000 | 157300 | 144 | 10,9058 157300

Kyhteensi | 58894 | 208 141800 2,41 5,8894 141800

KTY | 58894 | 100, 141800 2,41 5,8894 141800

Tobeens | | | | |

V yhteensii

R yhteensii

Lyhteensi | 83690 | 296 | 29746 | 036 | 1,0757 | 29746

Kadut 4,4928 53,7 0 0,7063 0

Pihakadut 0,2479 3,0 0 0,2479 0

Katuauk ftorit | 03470 | 41 | 0 | | 0,3470 0

Kevlikkadut | 09479 | 113 0 -0,1727 0

LR | 02844 | 34 0 0,2844 | 0

LP | 0,0000 | o | | -0,4588 0

LHA 01931 | 23 0o | 0,1931 0

LPA | 08651 | 103 | 29746 | 344 | 0,8651 \ 29746

LRA | 09%08 | 118 | 0 | -0,9366 | 0

[E yhteensi ] | | ‘ | |

‘S yhteensi l

\Myhteenséi ]

IW yhteensii | | | ‘ | |

Maanalaiset tilat Pi'l;;a;-]ala Pit;ﬁz-]ala Kf]::(;s:]lla Pinta[]:;a:’f-l]nuut. Kern{‘:::allel-n;uut.

Yhteensii 31,0070 | 110,1 0 31,0970 0

map 1310970 | 1000 | 0 31,0970 [ 0

LIITE 1: Tilastolomake
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
230800 13.10.2014 688491, 689491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193

ja osat kortteleista 23194, 23195, 23196
sekd katu-, tori- ja liikennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortte-
leista 23194, 23195, 23196 seka katu-
ja liikennealueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja

likennealueet.)

Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23192,
23193, 23194, 23195 ja 23196.

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistd

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaljplan

Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193

och del av kvarteren 23194, 23195, 23196
samt gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaljplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafik-
omraden.

(Gatu- och rekreationsomradena

i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Kvarteren 23188, 23189, 23190, 23192,
23193, 23194, 23195 ja 23196.

1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella ocleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grins.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saadaan toteuttaa paivittais-
tavarakauppaa, yht. enintadan 2000 k-m2.

Koriteleita koskevat §1-7.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisid ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittais-
tavara- ja erikoiskauppaa), pelastustoimen yksikbitd seka
asumista erikseen osoitetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan
suuryksikbitd saa sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196.
Péivittaistavarakaupan suuryksikditd saa sijoittaa kortteliin
23192 ja tontille 23196/6.

Kortteleita koskevat §1-7.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korllelialuellle saa rakentaa loimisloliloja, ymparistéhai-
hairiditd aiheuttamattomia tuotantotiloja ja pelastustoimen
yksikoita.

Kortteleita koskevat §1-7.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-7.

Rautatiealue.
Rautatieaseman alue.

Henkilsliikenneterminaalin korttelialue.

| kvarteren 23188 och 23189 far byggas utrymmen for
dagligvaruhandel pA sammanlagt hogst 2000 m2-vy.

§ 1-7 galler kvarteren,

Kvartersomrade for allménna byggnader.
§1-2, §4-7 giller kvarteren.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomridet far placeras privata och offentliga
tjanster, kontor, affarslokaler, som t.ex. detaljhandel
(dagligvaruaffarer- och specialaffarer } raddningsvésen-
dets enheter samtbostader pA4 de byggnadsarealer
som anvisats separat. Storenheter for specialafférer
far placeras i kvarteren 23192 ocg pd tomt 23196/6.

§ 1-7 galler kvarteren,
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
| kvarlersomridena fér byggas konlorslokaler, produk-

tionslokaler som inte &r storande for omgivningen och
raddningsverkets enheter.

§ 1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade fér bilplatser.
§ 1-7 galler kvarteren.

Jamvagsomrade.
Jamvagsstationsomrade.

Kvartersomréde for persontrafikterminal.
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§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja, kaupunkitiloja
ja pysakointilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestdvan kehityksen tavoitteita
siten, etta syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-
nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttbon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentarninen mydhemmin tulee mahdoallistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnalld varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, etta like- ja palvelutilojen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvakiventien puoleisilla julkisivuilla seka
Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
vekkeiden tulee padsidantdisesti olla sisaianvedettyja tai
antaa sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittéiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtékohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita ndkyvid elementtisaumoja.
Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kestavilla
materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosluvun estamatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuinin vittesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteliava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse
asumista.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttad laadukkaita ja
kestavia materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttéikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Aluesn ekotehokkuuden tulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykalassa sallitut asumisen lisérakennusoikeudet
eividt mitoita auto- tai polkupydréapaikkoja. ah -merkinnélla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-
tiloille tulee jarjestad autopaikat.

Pysakdintitiiat saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnélld osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasckerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metrid korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla sekid 6
metri& korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rajautuvilla kaarevilla rakennusten osilla
niin, ettd ne voidaan oftaa tarvittaessa heti liike- ja pal-
velutilakayttoon. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia liike-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

2/8
§ 1 stadsbilden
Arkitekiuren ska vara hégklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stiller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck for principerna for god stadsplanering och héll-
bar utveckling sa att det uppstar omvéxlande, intensiva
och arkitektoniskt hégklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pé ett naturligt vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande lésningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i ett senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inh&gnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som ar ah-markt
ska rumshdjden vara higre an i de 6vriga vaningarna
for att mojliggora sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasaderna och bygg-
nadsmassornas artikulering i markplanet ska ge ett
Oppet och funktionellt intryck.

Balkongerna pa fasaderna mot Kainbyvigen och Dijup-
bergsvagen samt pd de svangda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitektoniskt och
stadsbildsméssigt motiverade konsolbalkonger ar tillétna.
Balkongerna fir overskrida byggytan.

Utgangspunkten &r att fasaderna ska vara fargglada.
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansviningen méste byggas i hogklassiga och héllbara
material.

| byggnadernas takvéningar f&r utan hinder av vaningstal
byggas gemensamma ulrymmen for invnarna och vinter-
tradgardar som héller arkitektoniskt hog klass.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersat-
tas med en brandsektionering som placeras p& en anda-
mélsenlig plats.

De svangda byggnaderna mot Topasplatsen ska planeras
utgéende frdn de referensplaner som uppgjorts for
detaljplanen och de svangda byggnaderna ska utgtra
en helhet bl.a. med avseende pd byggnadernas hdjd,
Gppningar, etappvisa byggande och fargsatining.

Reklamanordningar ska planeras, si att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska uttrycket och
inte stér boendet,

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i bygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren & méalet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd minst 100 & vad géller huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten | omrddet ska hélla en god niva.

Uppigrandet och anldggandet av byggnader och ute-
omraden ska fylla kraven p& hallbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stédija lésningar som méjliggor
energibesparande och férnybara energiformer. Bostader-
nas gardar och utevistelseomréden ska vara gronskande
ach trivsamma.

Redan i irledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljéplanering. Huvudingdngarna till affars-
centret ska framhavas med konstnarliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomrédet.

§ 3 byggritten

De tillaggsbyggratter for boende som tilldts i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de afférslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som 4r utmarkta med beteckningen ah maste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen fir byggas utbver byggrétten.
Deras omfattning har uttryckts genom byggnadsyta och
vaningstal.

P& de byggnadsytori kvarteren som angelts med be-
teckningen ah ska vaningshdjden i utrymmena vara fem
meter hdg i markplanet i kvarteret 23195 och i bygg-
nadspartiema mot Kainbyvagen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter i de svangda partierna av bygg-
naderna i kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, pd si vis att de vid behov genast kan
i bruk som affars- och servicelokaler. P& de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah f&r i markplanet
utdver byggratten byggas s&dana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.
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Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusacikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

Rakennusolkeuden lisaksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja seké& viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi enintddn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -korttelien asumisen rakennusaloille
seka kyseista korttelia palvelevaan LPA -kortteliin. Asuin-
kerrostalojen ja pysakdintilaitosten kattokerroksiin sijoi-
tettavia asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m2, korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:
Kauppakaytavid ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvaloisia, véljia ja viihtyisia. Rakennusta palvelevia
vaestonsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja. Maan-
alaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja.

Korttelissa 23196 saa rakennusoikeuden liséksi rakentaa
maanalaisia like- ja /tai palvelutiloja yhteensa enintaén
1000 k-m2.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden li-
saksi rakentaa maanalaisia liilke- ja /tai palvelutiloja
yhteensa enintadn 500 k-m2.

Korttelissa 23196 saadaan 1. valheessa toteuttaa 80 000 k-m?
josta 60 000 k-m2 vahittéiskauppaa, kaupan suuryksikoita
ja muita liketiloja. Tasta paivittdistavarakaupan suuryksi-
kaita / hypermarkettien tiloja saa olla 1. vaiheessa 25 000 k-m2
ja ne tulee sijoittaa tontille 23196/6.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000
k-mZ:n rakentamisen jélkeen yhteensa enintaan 50 000
k-m2:ll4, joka saa sisaltia paivittiistavarakauppaa, vahittais-
/ paivittiistavarakaupan suuryksikéita ja muita lilketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteuitaa aikaisintaan 1} kun Keharata ja Kiviston
asema on otettu kiyttddn ja 2) kun 2,5 km:n sisalla
Kivisttn asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m? ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kiviston asemasta on asemakaavoitettu tySpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m? julkisia ja yksityisia palveluja.

Lilkkennealueen yiittavalle kaupunkitilalle (ykat -merkinta)
sekd muualle Topaasiaukiolle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisaksi enintdan 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia, jotka liittyvat kaupunkitilaan rajautuvien
rakennusten toimintaan. Rakennukset / rakennelmat eivat
saa vaarantaa rautatiealueen siltarakenteita eika rautatie-
likennetta. Rakennusten / rakennelmien laajuus, sijainti
ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttdd kaupungin kunta-
tekniikan keskuksessa ja Liikennevirastossa rakennusluvan
yhteydessa.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Maanpééllisten pysakéintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysakaintitilojen ja -laitosten tulee olla ja viihtyisiéd ja
niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyéd ympardiviin raken-
nuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyyttd tulee edistaa
valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakéintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sahkoautojen
latauspisteitd.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
mioiden pintamateriaalien valinnassa varien mahdoalli-
suudet seka vaihtelevat sadolosuhteet.
Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estdd esim rakennuksen massoittelulla. Kattopyséa-
kdinnista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestavasti.
Mikali hypermarkettien kattopysakéintia ei toteuteta,
rakennuksen kattotaso tulee toteuttaa esim. toiminnalli-
sena alueena ja istuttaa vehredsti, kayttien laadukkaita
materiaaleja, jolloin kannen tulee myts mahdollistaa
dollistaa kaupunkiviljely.

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysakdintilaitoksiin
sekd asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pydrien ja mopojen pitkaaikaissailytykseen
seké 40 k-m? pydrien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

a/s
Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam raknas 20 m? -vy i varje vénings-
plan inte med i byggratten.

Utéver byggratten f&r byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgérdar, far
utdver den byggratt fér boende som anvisats i planen,
byggas pé& hogst 20% av bostadsvaningsytan. Lokalerna
kan byggas pa byggnadsytorna for boende i AK- ach
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjanar kvarteret
i frAga. De gemensamma utrymmen fér invénarna som
placeras i flerv@ningshusens och parkeringsanlaggningar-
nas takvéningar rdknas inte in i byggratten.

P& planlaggningsomradet ska byggas ett invanarutrym-
me pa 100 m2-vy for kvarter 23188, 100 m2-vy for kvarter
23189 och 100 m2-vy for kvarteren 23195 och 23196.

| C-kvarteren fér utver byggratten byggas:
Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusinslapp,
vara Oppna och luftiga samt trivsamma. Befolknings-
skydds-, service- och lastningslokaler samt tekniska
utrymmen som betjanar byggnaden. Underjordiska ser-
vice-, servicekomings- och farrédsmum.

| kvarter 23196 far utdver byggratten byggas under-
jordiska affars- och/eller servicelokaler sammanlagt maxi-
malt 1000 m2-vy.

| kvarteren 23188 och 23189 far utGver byggratien
byggas underjordiska afférs- ochfeller servicelokaler pd
sammanlagt hégst 500 m-vy.

| kvarteret 23196 far i skede 1 byggas 80 000 m2-vy,
varav 60 000 m2-vy utgdrs av detaljhandel, stora detalj-.
handels-/dagligvaruaffarsenheter och andra affarslokaler.
| skede 1 far 25000 m2-vy av detta utgbras av hyper-
marketars lokaler.

Efter byggandet av 60 000 m?vy fir affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hégst 50 000 m2-vy,
som fir omfatta en dagligvaruaffar, stora detaljhandels-
/dagligvaruaffarsenheter och andra affarslokaler. Utvid-
gningen har anvisats separat p& plankartan {kvarteren
23192 och 23196). Byggratten for utvidgningen kan
forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och Kivisio station
har tagits i bruk och 2) nar en vaningsyta for boende
pa sammanlagt 1000 000 m2>vy detaljplanerats inom ett
avstind pd 2,5 km fr8n Kivistd station och 3) nar en
vaningsyta for arbetsplatsfunktioner p& 1 000 000 m2-vy
detaljplanerats inom ett avstdnd p& 2,5 km frén Kivistd
station.

| affarscentrets tredje vaning ska i skede 1 placeras
3000 m?-vy servicelokaler fér offentlig och privat service.

Inom det stadsrum som strécker sig in pé trafikomradet
(beteckningen ykaf) samt pa den Owriga Topasplatsen
Topasplatsen far utGver byggratten byggas byggnader/

konstruktione ri hogst 2 vaningar, vilka hor samman med
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet. Byggnadema/konstruktionerna far inte utgora

nagon risk for jarnvagsomradets brokonstruktioner eller
jamvagstrafiken.Byggnadernas/konstruktionernas omfattning,
lage och konstruktionskalkyler maste godkannas av

stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i sam-
band med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslapp.
Parkeringsutrymmena och -anlaggningarna ska vara triv-
samma och arkitektoniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hjalp av belysning och arnvandning av farger.

| parkeringshusen och -anlaggningarna ska byggas
laddningsstéllen f6r elbilar.

P2 taket till hypermarketar far bilplatser placeras.

Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beaktande av mdjligheterna till fargsattning och véx-
lande vaderlek vid valet av ytmaterial. Parkeringsdéackets
synlighet till flervdningshusen ska till storsta delan for-
hindras, t.ex. genom byggnadsmassans utformning. 30%
av takparkeringen ska férses med tak pé ett kvalitativt
och héllbart sitt. Om takparkeringarna p& hypermarke-
tarna inte forverkligas, ska byggnadens takplan byggas
som t.ex. eit aktivitetsomréde och planteras sé ait det
ar gronskande, genom att anvanda hogklassiga material,
varvid décket acksd kan moéjliggora urban odling.

| bilparkeringsanléggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomradet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras fomadsutrymme fér langtidsforvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behévig utrustning
forsett utrymme om 40 m2-vy foér underhall och tvatt

av cyklar,
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Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja sekd inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap / 130 asumisen k-m?2

ap / 70 toimistotilan k-m2

ap / 35 paivittdistavaran liketilan k-m2

ap / 50 erikoiskaupan liketilan k-m2

ap / 100 hotellin k-m?

ap / 150 palvelujen k-m2

ap / 70 elokuvatilan k-m?

ap / 170 palveluasuntojen k-m2

ap / 100 julkisten palvelujen ja hallinnon k-m?
ap / 120 tuotantotilan k-m?2

ah-merkinnélla varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, ty6- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda selvitys vuorottais-
pysékoinnin mahdollisuuksista.

Korttelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23196
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1ja 2 autopaikkcja saa sijoittaa
korttelin 23196 |PA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 seka 23189 ja 23190 va-
lissd katualueen alle saa sijoittaa pysakointid ja ajo-
yhteyksia. Pysak&intisuunnitelma tulee hyvaksyttda kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismasrat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavida polkupydrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp / 35 km?
toimisto-, palvelu- ja liketilat 1 pp /100 k-m?
tuotantotilat 1pp / 250 k-m?

Korttelin 23196 tonteille 5 ja 6 on rakennettava yhteen-
sd vahintaan 800 pp. Korttelin 23192 C-korttelialueelle
on rakennettava yhteensa vahintaan 400 pp. Lisaksi tulee
varata riittévat tilat polkupyérien perakarryille.

R S ST ST S T S G

Toimisto-, palvelu-, liike- ja tuotantotilojen polkupyéra-
paikoista vahintdan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettavid saalta suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoratiloista vahintaén 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupy&rien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuclelle.

Joukkoliikenteen lityntapysakointia varten on rakennettava
vahintdan 500 polkupyérien pysakédintipaikkaa.

§ 5 ymparistohairiét ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvéakiventien puolelle ei saa sijoittaa
asuinhuoneistojen korvausilmanottoaukkoja.

Topaasiaukicon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehén ja Vantaan-koskentien, Keimolantien ja Syviakiven-
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB.

Asuinpihojen meluntorjunnasta on huolehdittava raken-
tamisjérjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
torjutuksi.

Korttelin 23189 Syvékiventien ja Zirkonipolun puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdén ennen Kkorttelin 23188
rakennusten kayttéonottoa.

4/8

P& bostadstomtema fér placeras s8dana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och halsovdrd samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatsemna far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

1 bp/ 130 m2-vy boende

1 bp/ 70 m2-vy kontorslokaler

1 bp/ 35 m2-vy affarsutrymme for dagligvaruaffar
1 bp/ 50 m2-vy affarsutrymme for specialaffar

1 bp/ 100 m2-vy hotell

1 bp/ 150 m2-vy service

1 bp/ 70 mP-vy biograflokal

1 bp/ 170 m2-vy servicebostéder

1 bp/ 100 m2-vy offentlig service och férvaltning
1 bp/ 120 m2-vy produktionslokal

Fér de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som &r utméarkta med beteckningen ah
maste byggas 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning dver mdjligheterna
till vaxelvis parkering presenteras.

Bilplatserna for kvarter 23190 fér placeras i LPA-omradet
for kvarter 23191.

Bilplatserna fér kvarter 23192 fir placeras i LPA-omradet
for kvarter 23193.

Bilplatserna for kvarter 23195 far placeras i LPA-omré-
det for kvarter 23196,

Bilplatserna for tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 fir
placeras i LPA-omradet for kvarter 23196.

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomridet placeras parkeringar och
kérférbindelser. Parkeringsplanen ska godkénnas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-/fomsvis):

Utrymme for lattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt fljande:

boende 1cp/ 35 m2vy
kontors-, service och affarslokaler 1 cp/ 100 m?-vy
produktionslokaler 1cp/ 250 m2-vy

| kvarterets 23196 tomterna 5 och 6 miste byggas
sammanlagt minst 800 cp. | kvarterets 23192 C-kvarter-
omradet maste byggas sammanlagt minst 400 cp.

Dessutom ska reserveras tillrckliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10 % av cykelparkeringspltser f6r kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i lasbara utrym-
men och ska reserveras for personalens bruk, 40 % far
vara lattillgangliga och skyddade och 50 % far vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena fér boende
ska vara l&sbara utrymmen, 30 % far forlaggas till skjultak
och 20 % &r under bar himmel. Férvaringsutrymmen for
cyklar far ocksd byggas pé gérdsomradet utanfor bygg-
nadsytan.

For kollektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser.

§ 5 miljgstérningar och energifarsarjning

Mot Kainbyvagen och Djupbergsvagen far inga opp-
ningar for tagning av ersattningsliuft till bostadslagen-
heter placeras.

Balkongerna i den yittre bagen av de bagformade bygg-
naderna som gransar mot Topasplatsen samt balkon-
gema mot Vandaforsvagen, Kainbyvagen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att dvriga
balkonger forses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontarslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Bullerbekémpningen p& bostadernas gardsplaner ska
ordnas via byggnadsférordningen eller s& ska Atgard-
andet av bullerproblem pévisas p& annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnaderna i kvarter
23188 tas i bruk.
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Korttelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdon ennen korttelin muiden
rakennusten kayttdonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
toteutuessa ennen korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava melulta rakentamisen jarjestyksella
seuraavasti:

Korttelissa 23188 Topaasiaukion puocleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kayttdén ennen koritelin muiden
rakennusten kayttéonottoa.

Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset seka Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttédn
ennen korttelin muiden rakennusten kayitddnottoa.

Korttelissa 23196 LPA -korttelialueen pysakointitalo tulee
ottaa kayttéon ennen AK -korttelialueen rakennusten kayt-
todnotioa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, etta ne eivat aiheuta korttelin ja lahikortte-
lien asumiselle hairitta.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistdjen on
lityttava Kivistén keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjérjestelméan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekd pienmetallin ja kerdyslasin
keraamiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
kierratyshuone. Kiemratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Asemakaava-alueella on kielletty reikien poraaminen
kallicon esim. maaldampoda tai kaivoja varten.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyédyntaa
esim. viherkattoja.

§ 7 pihatilat ja ulko-cleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetdan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.

Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piiteiden wucksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltdan kattopuutarha.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen littyessa katutasoon
muualla kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia
on vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd asuinrakennusten
arkkitehtuuriin.

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidoin.

Huoltopihat on naks- ja melusuojattava seka katettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin ratkaisuin esim. aitoja
ja viherrakenteita hyddyntden. Huoltopihojen tulee liittya
esteettisesti rakennukseen, jota ne palvelevat. Huolto-
phoja ei saa kayttdd ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
tAd kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
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Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas i bruk innan de &vriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gardsplanerna skyddas mot buller genom byggnads-
férordningen enligt foljande:

| kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplatsen tas | bruk innan de &wriga byggnaderna
i kvarteret tas i bruk.

| kvarteret 23195 ska byggnadema mot Topasgranden
samt den svingda byggnaden mot Topasplatsen tas i
bruk innan de &vriga byggnaderna i kvarteret tas i bruk.

| kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnaderna
i kvartersomraddet AK tas i bruk

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras s att de inte inverkar storande pa boendet i
kvarteret och de narmaste kvarteren.

Transformatorerna ska integreras med byggnadema och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomradet
ska anslutas till det rorsystem for centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivistd.

Ett atervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena for att samla in kartong av stérre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rérsystem.
Atervinningsrummen ska vara latta att utféra service i.

P4 detaljplaneomridet &r det forbjudet att borra hél i
berget, t.ex. fér brunnar eller bergvarme.

§ 6 dagvatten

Dagvattnen ska férdréjas inom kvartersomradet. For
bygglovet méste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats sammanstéllas. Vid hanteringen av dagvatten ska
t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
gronomréden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgéirdarma ska vara skyddade
och trivsamma.

| planerna for gardsplanerna i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer fér dagvatten,
raddningsvégar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras. P4 grund av omrédets
sardrag ska sarskilt uppmaéarksamhet fastas vid att pla-
nerna for gardsplanerna héller en hog standard.

| kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomrade
C ha en takgdrd med karaktiren av en takiradgard.

D& bostadsrum i markplan ansluter till gatunivan an-
nanstans an p& en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatunivi.

Tomternas inhagnad:

P4 den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hdgklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingardande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK f&r angrénsande tomter
inte separeras med staket,

Underhéllsgérdarna maste vara insyns- och bullers-
kyddade samt tiackia genom stadsbildméassigt hogklassi-
ga lésningar, t.ex. med hjalp av staket och grdnkons-
truktioner. Underhallsgirdarna ska estetiskt ansluta till
den byggnad som de betjinar. Underhdllsgérdarna far
inte anvandas fér lagring utomhus.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grinsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakayttstar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m*n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennuscikeus, on erikseen ilmaistu laajene-
misen muut ehdot

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Siltakannen likim&arainen korkeusasema.
Sillan suunnittelussa tulee huomiocida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttdisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaan kaupunkiaukioon sopivia.

Auton siilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/ tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pysakéintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakéintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

u/1 Liikennealueen ylittava kortteliin 23192 kuuluva uloke.
Ulckkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaidn 4,7 metrid. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai liikennealueglle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
haittaa likenteelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/2 Liikennealueen yiittava kortteliin 23190 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai liikennealu-
eelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, eftd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kewyen lilkkenteen vaylan vylittava korttelin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Katu- tai liikken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivét aiheuta haittaa liikenteelle
eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.

6/8
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggrétt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvindningsandamélet som far byggas efter
att 60 000 m*-vy byggts i kvarteret 23196.

| § 3, byggratten, separat anges &vriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger storsta fillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Brolockets approximativa héjdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hojd som kravs
for raddningsvagen frén tagbanan.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme foér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.
De tackta utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljén.

Byggnadsyta far férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller fér-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Rigtgivande underjordisk konstruktion far férdréjning av dag-
vatten.

Riktgivande kdrramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utsprang.

Utskjutande parti som Gverskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23192. Utrymmen i uiskjutande parti
som far byggas utdver byggratten. Hojdnivan for under-
fart méste vara minst 4,7 meter. Till sin hdjd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnaderna intill.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
gdende frén de konstruktioner som finns pé& intiliggande
tomter. S3dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pa gatu- eller trafikomrade ska placeras si att
de inte besvarar trafiken eller forsvérar gatuunderhillet.

uf2 Utskjutande parti som &verskrider trafikomrade och
ihop med kvarter 23190. Hojdnivén for underfart maste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderma intill. S&dana
pelare eller andra konstruktioner som byggs p& gatu-
eller trafikomrdde ska placeras s att de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet.

uf3 Utskjutande parti som dverskrider led for gng- och
cykeltrafik och hor ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart miste mdjliggéra underhélistrafik. Till sin
hojd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. Sddana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu- eller trafikomréde ska placeras s
ag de inte besvérar trafiken eller forsvarar gatuunder-
héllet.
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Nucli osoittaa rakennusalan sivun, jchon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintaan 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa liikenneturvallisuutta vaaranta-
vaa nakemaestetti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa esitettéva selvitys siitd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -tarind-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee
hyvaksyttda kuntatekniikassa ja Liikennevirastossa.

Laatoitettava tai kivettiva alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkilblikenteen terminaalin.
Hulevesialue.
Siilytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.
Viherkaton merkintd on sitova mutlta paikka ohjeellinen.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla hualto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen huolto- ja saattoliikenteelle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Likkennealueen ylittava kaupunkitila.

Liikennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennelldaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautatiease-
man valoaukkoja, poistumisteits, jatteiden putkikerays-
jarjestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpaistoon ja radanpitoon liittyvia teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittyad luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin ja/tai ympéaristé-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7,3 metria radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintéan liittyvd kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar hojden pa staketet, planteringen el-
ler ndgot annat insynsskydd far uppga till hogts 70
cm 4dver gatuplanets niva.

P& omradet far inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksakerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man fér de byggnader som férlaggs till denna sida
i samband med bygglovsansdkan maste uppvisa en
utredning &ver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken fororsakar har beaktats
nar byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jarnvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
ticner. Planen ska godkannas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska férverkligas torglikt.

omradesdel dar persontrafikterminal far placeras.
Dagvattenomrade.
Tradrad som skall bevaras [/ planteras.

Grontak.
Grontaksbeteckningen ar bindande men platsen riktgivande.

Gata.
Oppen plats/Torg.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik &r tillaten.

Gardsgata.
Kérforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for servicetrafik
och begravningsféljen.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
Gata &ver omrade.

Ett stadsrum somn gér dver trafikomrade.

ngen plats som ligger ovanpd trafikomréde, vilken ska
hélla hdg klass arkitektoniskt och med avseende p& stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den &ppna platsen far forlaggas
bl.a. jArnvagsstationens ljusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet fér uppsam-
ling av sopor via ror och tekniska anlaggningar fér att fora bort
rokgaser, samt sddana som hor till banhaliningen. Anordnin-
gama ska pd eft naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller miljo-
konsten. P& omrédet fér inte placeras sfdana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stor
banhaliningen. Den fria hojdeni banomridet under denna
Gppna plats uppgar till minst 7,3 meter frin banans ralskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Sifroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forldggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Matningsavdelningen

Asemakaavan pchjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. sorn stills pa den.

Tasokoordinaatisto Plankcordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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LIITE 3. Havainnekuva, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy, 2014
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LIITE 4. Asumisen Kkortteleiden pelastusreitit, Vantaan kaupunki 2014
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LIITE 5. 3D-mallinnos, Vantaan kaupunki 2014
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LIITE 6. Katujen yleissuunnitelma, Trafix Oy, 2014
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LIITE 7. Katujen tyyppipoikkileikkaukset, Trafix Oy, 2014

Vantaankoskentien tyyppipoikkileikkaukset A ja B
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LIITE 7. Katujen tyyppipoikkileikkaukset, Trafix Oy, 2014

Vantaankoskentien tyyppipoikkileikkaukset C ja D
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LIITE 7. Katujen tyyppipoikkileikkaukset, Trafix Oy, 2014
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LIITE 8.Vesihuollon yleissuunnitelma, WSP Group Oy, 2014



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 230800. Kaavaselostus 13.10.2014 / Il
93/96

LIITE 9. Hulevesien hallintasuunnitelma, WSP Group Oy, 2014
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LIITE 10.Kaukolampo- ja kaukokylméaverkko, Vantaan Energia Oy, 2014
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VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT QY

LIITE 11. Muuntamoiden paikat. Vantaan Energia Oy, 2014
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LIITE 12: Sahkdverkon yleissuunnitelma, Vantaan Energia Oy, 2014



