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1 Perus- jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 68 Koivuhaka
Osa korttelia 68010

Vireille tulo 1.4.2014
Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 13.10.2014
Kaupunginhallitus
1.2 Kaava-alueen sijainti
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1.3 Voimassa oleva asemakaava ja

Voimassa olevassa kaavassa
varastorakennusten korttelial

kaavamuutoksen tarkoitus

tonttien kayttotarkoitukset ovat teollisuus- ja
uetta (T-2) ja liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus-

ja varastorakennusten korttelialuetta (K-1).
Asemakaavamuutoksella alueen kayttétarkoitukset on tarkoitus yhtendista siten, etta
tonttien yhdistaminen on mahdollista. Hanke ei ylitéd nykyisen kaavan sallimaa kerrosalaa

eikd myymalatilojen maaraa.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Onvest Oy on hakenut kaavamuutosta 17.2.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.4.2014 ja kaavan vireille tulosta
ilmoitettiin Vantaan kaupungin nettisivuilla ja asukaslehdessa. Mielipiteet tuli
jattéaa viimeistéaan 29.4.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee paatoksen MRA 27 §:n mukaisesta
nahtaville panosta, lausuntojen pyytadmisesta seka maksuluokasta.

Kaavamuutoksen néhtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan Vantaan
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitustaululla sek& muussa
kunnassa asuville maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee paatoksen edelleen
kaupunginhallitukselle kaavamuutoksen hyvaksymista varten.

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus.

Kaavamuutosta voi seurata myds kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteesta
http://www.vantaa.fiffi/lkaavoitus ja maankaytto

Kaavan kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2014

2.2 Asemakaavan muutos

Alueen kayttotarkoitukset on yhtenaistetty siten, etté tonttien yhdistaminen on
mahdollista. Nykyisen kaavan sallima kerrosala, kerrosluku seka
myymalatilojen sallittu maara pysyvat samoina.

Alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi, KTY.

Alueelle saa rakentaa ymparistfd hairitsemattomia tuotanto- ja
varastorakennuksia, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia.
Uuden tontin nro 23 pinta-ala on noin 1.35 ha.

Rakennusoikeus on 9800 k-m2, jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e = 0,72.
Liiketiloja varten saa kayttda 62 % (kl) sallitusta rakennusoikeudesta. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavaran myymalaa.

Tontille on merkitty rakennusala, joka kattaa paaosan tontista. Tontin
pohjoisosassa on merkinta p (pysakoimispaikka).
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Tonttijako
Asemakaavan muutos sisaltda tonttijaon muutoksen, joka tulee hyvaksytyksi

asemakaavan muutoksen hyvaksymisen yhteydessa.
Tonttijaolla muodostuu uusi tontti nro 68-10-23.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hanke on tarkoitus toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee lentokentan laheisyydessa, jonka vuoksi suunnittelualue on
monelle yritykselle mieluinen sijoittumispaikka.

Alueelta on lentoyhteyksien lisdksi hyvat maaliikenneyhteydet koko maahan ja
paatieverkkoon. Keha Ill on alueen etelapuolella ja sille on ajoyhteys Niittytien
eritasoristeyksen kautta.

Alue sijaitsee nékyvalla paikalla Tikkurilantien ja Niittytien risteyksessa
risteyksen luoteispuolella.

Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Kaavamuutosalueen ympéaristossa on varasto-, toimisto- ja liikerakennuksia.
Rakennukset ovat kayttotarkoitukseltaan ja kooltaan hyvin erilaisia, joten
alueella ei ole mitaén yhtendista kaupunkirakennetta eikéa kaupunkikuvaa.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Kaavamuutosalue on pinnanmuodoltaan tasainen. Maapera on savea ja
savikerros voi olla yli kymmenen metrid. Tonteilla on harvakseltaan puita ja
pensaita. Kaavamuutosalueen/Tikkurilantien etelapuolella on Kirkonkylanojan
purokaytava, joka on virtavesien arvokas luontokohde.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd Koivuhaan kaupunginosassa

Koivuhaka on kaupunkirakenteeltaan "seka-alue”, koska siella asumis- ja
tyopaikkatontit sijaitsevat vierekkain. Niittytien itapuolella on kuitenkin laajoja
yhtenaisia asuntoalueita.

Koivuhaassa on teollisuus- ja varastoalueita, joilla on sallittu paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppa.

Koivuhakaa kehitetdan seké tuotannollisen toiminnan ettd autokaupan alueena.
Pienyritystoiminnalle soveltuvat Koivuhaan ita- ja pohjoisosat.

Niittytien varsi Tikkurilantien ja Keha Ill:n valilla seka vastaavasti Tikkurilantien
varsi Niittytien ja Puutarhatien valilla on varattu tydvoimavaltaisia
tyopaikkatoimintoja varten. Niittytie ja Tikkurilantie ovat sisadnkaynteja
Koivuhakaan/Tikkurilaan. Kaavamuutosalue on nakyvalla ja vilkkaasti
likenndidylla paikalla.
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Palvelut
Julkisen puolen palveluja Koivuhaassa on vahan.

Virkistys
Lahimmat lahivirkistysalueet sijoittuvat Keravanjoen ja Vantaajoen rantojen
l&hivirkistysalueille.

Liikenne

Alueelle ajetaan Niittytieta sek& Keha lll:n eritasoliittymén suunnasta etta
Tuusulanvaylan eritasoliittyman kautta. Tikkurilantie on Keha lli:n
rinnakkaisvayla ja sita pitkin padsee nykyisin aina Hameenlinnanvaylalle
saakka.

Niittytiella ja Tikkurilantiella kulkee noin 10.000 autoja vuorokaudessa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Kaavamuutosalueen hulevedet

Hulevedet imeytyvat maanperaén siten kuin se on savimaaperalla
mahdollista seka kulkeutuvat Kirkonkylanojaan.

Vesihuolto
Kaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu
Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu Niittyvillankujalle

(Vj100). Verkosto kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700
ms3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi
saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotus-
pumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp
(merenpinnasta).

Jatevesiviemardginti

Jatevesiviemariverkko on myds rakennettu Niittyvillankujalle (Jv250) Jatevedet
johdetaan Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja sielta Helsingin
verkostossa Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemarointi
Alueen hulevedet johdetaan Kattilaojaan ja edelleen Keravanjokeen laskevaan

Kirkonkylanojaan.

3.1.4 Maanomistus

Onvest Oy omistaa kaavamuutosalueen.

Alla olevassa maanomistuskartassa ndkyy Vantaan kaupungin maanomistus
tummalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet
Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tyopaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja
edistettava niiden jatkuvuutta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006)
Alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Maakuntakaavaan on merkitty
kaava-alueen vieritse kulkeva Keski-

_ _ Uudenmaan merivesijarjestelmaan
sl T kuuluva jatevesitunneli seka

o . . | paakaupunkiseudun
e WAN Tj jatevesipuhdistamoiden purkutunnelit
“s"n merkinta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

] 1.25 2.5km 1:50 000

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)

Alue on yleiskaavassa teollisuus ja
varastoaluetta (T/tk) seka ty6paikka-
aluetta (TP). Alueelle (tk) voidaan sallia
paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan sijoittuminen.

Alue on yleiskaavan lentomelualuetta 3.
Tikkurilantiella alueen eteldpuolella on

yleiskaavassa ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys —merkita.
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Asemakaavatilanne

—| Alueen ensimmainen asemakaava on

-.| Koivuhaka 1, joka on vahvistettu sisdasiain

7| ministeriossa 13.6.1978. Nykyisin

-7 voimassa oleva asemakaava on

4| asemakaavamuutos nro 000472, joka on
1 hyvéaksytty ymparistoministeriéssa

15.1.1986.

| Kiinteiston 68-10-20 kayttttarkoitus on

*1 teollisuus- ja varastorakennusten

59 korttelialuetta (T-2), rakennusoikeus on
5050 k-m2, josta liike ja toimistotiloja saa

olla 25%. Rakennukset saavat olla I11-
kerroksisia.

Kiinteiston 68-10-14 kayttttarkoitus on
—__| liike- ja toimistorakennusten seka
=223 teollisuus- ja varastorakennusten

| korttelialuetta (K-1), rakennusoikeus on
4750 k-m2, josta saa 40% olla ympéaristoa
hairitsemattémia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennukset saavat
olla Ill-kerroksisia. Tikkurilantielta ja
Niittytieltd on alueelle liittymakielto.

kt 25%
32000
brii

Kaavamuutosalueella katualueiden
reunoilla on 3-5 m levea istutettava
75 150m alueenosa merkinta.

SUUREMPI KUVA ON LIITTEENA

Paatokset
Ty0 on kaupunkisuunnittelun kevaan 2014 tydohjelmassa.

Esisuunnitelmat
Design Team arkkitehtitoimisto on laatinut alustavia suunnitelmia hankkeesta.

Rakennusjéarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavaty6 on kaynnistynyt Onvest Oy:n kaavamuutoshakemuksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakija

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistkeskus,
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

- rajoittuvat naapurikunnat

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL,
tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo ja osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 1.4.2014. Vireille tulosta ja
kaavamuutostyon alkamisesta ilmoitettiin jokaiseen kotiin jaettavassa Vantaan
kaupungin Asukas-lehdessa, internetissa seka 2014 kevaéan tydohjelmissa.
Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta ilmoitettiin tavallisella
kirjeella tai séhkopostilla. Mielipiteet tuli jattdd 29.4.2014 mennessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on toteuttaa kaavamuutosalueelle rakennus, jossa
varastoidaan ja myydaan LVI-tarvikkeita.

Vantaan kaupungin tavoitteena on Koivuhaan kehittdminen korkeatasoiseksi
toimitila- ja logistiikka-alueeksi.

Vantaan tukee rakennushankkeiden toteutumista, koska rakentaminen tuottaa
aina lisdarvoa ja sen myota taloudellisia edellytyksia hyvinvoinnin
sailyttamiselle.

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on
huomioitu kaavamuutoksen valmistelussa.
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Ympéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan mm.
kaavamaarayksilla.

Tikkurilantien varren rakennukset tdydentavat Tikkurilantien katutilaa sek&
littyvat alueella olemassa oleviin rakennuksiin.

Mielipiteissa kay ilmi osallisten tavoitteita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Mielipiteet

Mielipiteita saatiin 4 kpl.

Saaduissa mielipiteissd kaavamuutosta ei vastustettu.

Naapuritontin omistaja (yhtid) ei nde estetta tonttien yhdistimiselle, mutta pitda
kuitenkin erittéin tarkeana sita, etta likennejarjestelyt pysyvat ennallaan
mahdollisten tulevien rakennustdiden aikana. Yhtion omistaman kiinteiston
vuokralaiselle on hyvin tarkeda se, etta tieyhteydet Niittyvillankujalla sailyvét
ennallaan my6s mahdollisten tulevien rakennustoiden aikana.

Mielipiteiden huomioon ottaminen kaavassa.
Talla hetkelld ei ole tiedossa rakentamisen kaavamuutosalueella edellyttavan
muutostoimenpiteité katualueilla.

5 Asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne

Alueen asemakaavan rakenne ei merkittavasti muutu.

Alueelle ei ole ajoneuvoliittymi& Tikkurilantieltd eikd Niittytielta. Ajo tontille
tapahtuu Niittyvillankujan kautta. Liittyminen tontille Niittyvillankujalta on
tarkoituksenmukaista jarjestaa liikenteen sujuvoittamiseksi kahden
tonttiliittyméan kautta.

Kaavamuutosalue on toimitilarakennusten korttelialuetta, KTY.

Alueelle saa rakentaa ymparistfd hairitsemattomia tuotanto- ja
varastorakennuksia, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia.
Rakennukset ovat sijoitettava kaupunkikuvallisista syista Tikkurilantien varteen
taydentamaan katutilaa. Lisaksi tontti on aidattava Tikkurilantien suuntaan
vahintdan kaksi metrid korkealla umpiaidalla niiltd osin tontin rajaa, jolla
rakennukset eivat peita nakyvyytta.

Rakennusten seka niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Tontilta [&hteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisesta. Hulevesien
viivytysjarjestelmét suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydessa ja
suunnitelma hyvéksytaan rakennusluvan yhteydessa.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen (tontti nro 23) pinta-ala on noin 1,35 ha.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) rakennusoikeus on 9800 k-m2

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Yleista

Asemakaava muutos ei muuta tilannetta voimassa olevaan asemakaavaan
nahden, koska koko kaavamuutosalue on ollut rakentamiselle varattua aluetta
ja koska rakennusoikeus ei nouse eika alueen kaytté muutu.

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa suunnitellun tilanteen valilla.

Palveluihin
Kaavaratkaisu lisda palveluita Vantaalla.

Vaeston rakenteeseen ja kehitykseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vaestorakenteeseen eika kehitykseen.

TyoOpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavamuutos mahdollistaa alueen tydpaikkojen ja palveluiden lisdantymisen.
Rakentaminen edistaa elinkeinoelamaa seka uusi liiketoiminta parantaa
Koivuhaan kilpailukykya.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja energiatalouteen
Yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ndhden
asemakaavan muutos ei muuta tilannetta voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ympaéristéon

Rakennettu ymparisto taydentyy ja kaupunkikuva eheytyy.
Kulttuuriperinton asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta.

Ihmisen elinoloihin ja ympéaristoon
Ei vaikutuksia.

Vaikutukset katuverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
Liikenneturvallisuustilanne ei huonone. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
katuverkkoon.
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Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset tydllisyyteen

Negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia ei uskota olevan. Ymparistd paranee kun
hoitamaton alue poistuu.

Tyb6paikkoja syntyy lisda, mika edistda elinkeinoelamaa seka lisda Vantaan
tyopaikkaomavaraisuutta.

Ty6paikan saavalle henkildlle vaikutus on positiivinen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon
(maaperdéan, vesiin, ilmaan, ilmastoon, kasvillisuuteen, elidihin ja luonnon
monimuotoisuuteen)

Ei vaikutuksia, kun verrataan tilannetta voimassa olevaan kaavaan nahden.

Vesihuolto
Asemakaavan muutoksen johdosta nykyiseen vesihuoltoverkostoon ei tule
muutoksia, vaan se sailyy nykyisellaan.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman
periaatteita.

Hulevesilaskelman mukaan kaavailtu rakentamishanke edellyttda hulevesien
hallinnan osalta viivytyskapasiteettia seuraavasti:

- 77 m3 viivytysrakenteet (avo-ojal/viherpainanne/hulevesikasetti)

- 186 m3 piha-alueen tulvatilavuus

Hulevesien lahtévirtaamaksi tontilla tulisi rajata 30 I/s. Lisdksi on huomioitava,
ettd lansipuolella oleva liikekiinteistd johtaa hulevetensé ko. tontin kautta.
Hulevesien viivytysjarjestelmat suunnitellaan tontin pihasuunnittelun yhteydessa
ja suunnitelma hyvaksytdan rakennusluvan yhteydessa.

5.5 Ympaériston héairidtekijat

Kaavamuutoksessa on maarétty, etta toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen
ulkokuoren aanieristavyyden AL lentomelua vastaan on oltava véahintaan 28 dB.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat selostuksen liitteend.

6 Asemakaavan toteutus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hanke toteutetaan kaavamuutoksen hakijan oman uusia tiloja koskevan
tarpeen mukaan.
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7 Kaavamuutostyohodn osallistuneet

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala
Suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
Liikenneinsindori Jarmo Pajunen
Suunnitteluinsingoéri Antti Auvinen
Asemakaavasuunnittelija Teuvo kuparinen

Hakijan edustaja:

Arkkitehtitoimisto Design Team Oy

Vantaalla 13.10.2014

Obh ooy

Asta Tirkkonen
Aluearkkitehti

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

sivu

17 ja 18 TILASTOLOMAKKEET

19-20 ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA

21 ASEMAKAAVANMUUTOSEHDOTUS/POISTETTAVATMERKINNAT
22 TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

23 NAKYMA TIKKURILANTIELTA

24 NAKYMA KOILLISESTA

25 HULEVESIEN HALLINNAN MITOITTAMINEN TONTILLA

26 OTE AJANTASAKAAVASTA

27 VIISTOILMAKUVA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 07.07.2014
Kaavan nimi 002240 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.04.2014
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002240
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3546 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3546

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,3546 100,0 9800 0,72 0,0000 0
A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,3546 100,0 9800 0,72 0,6988 5050
T yhteensi 0,0000 0 -0,6988 -5050
V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala | Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] s [ha +/-|

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[“%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,3546

100,0

9800

0,72

0,0000

A yhteensi

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

IK yhteensi

1,3546

9800

0,72

0,6988

5050

KTY

|
|
|
|
|
|
|

1,3546

9800

0,72

1,3546

9800

KL-1

0,0000

-0,6558

-4750

T yhteensi

0,0000

-0,6988

-5050

|T-1

0,0000

-0,6988

-5050

V yhteensii

R yhteensi

|L yhteensi

|E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
002240 13.10.2014 686499

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68010.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68010.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 68

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 68010.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68010.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTGOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa ymparistda héiritsemattomia tuo-
tanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja likerakennuk-
sia seka niiden yhdistelmia.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaran myymalaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen &aani-
eristdvyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava vahintédan 28 dB.

Tontti on aidattava Tikkurilantien suuntaan vahintaan
kaksi metria korkealla umpiaidalla niiltd osin tontin rajaa,
joilla rakennukset eivat peitd nakyvyytta.

Rakennuksen ja niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennuksen julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin.
Katujen puoleisille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunapintaa.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nékékohdat.

Tontille tulee laatia yhtendinen piha- ja valaistussuun-
nitelma.

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla paaosin
valoalapaisevia.

Rakennuslupaan on litettavd Vantaan kaupungin kunta-
tekniikan keskuksen hyvaksyma hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, jos se voi-
daan toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja raken-
nuksille.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpadllisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien viivytys-
altailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava &l-
jynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan hu-
levesijarjestelmén kautta.

Pysékointialue tulee jakaa kiveyksin pienempiin osiin.

Jalankulkualueet on kivettdva ja rajattava reunakivilla
pysakadinti- ja istutusalueista.

Tonttia ei saa kayttaad ulkovarastointiin.
Autopaikkojen vahimmaismaérat:
Myyméala- ja palvelitilat 1 ap/ 35 krs-m?2

Teollisuustilat 1 ap/ 80 krs-m?
Toimistotilat 1 ap/ 50 krs-m?2

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far byggas produktions- och lagerbyggna-
der, kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

Dagligvaruaffar far inte placeras pd omréadet.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 28 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

Tomten ska till de delar av tomtgransen, dar byggna-
derna inte skymmer utsikisen, ingardas med ett minst
tvA meter hogt slutet staket mot Dickursbyvagen.

Byggnaderna samt konstruktioner, stangsel och murar i
anslutning till dessa, ska vara hégklassiga till sin arkitektur.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Fasaderna mot gatorna skall foérses med fonsterpartier.

| frAga om placeringen och konstruktionerna hos rek-
lamanordningar ska man ta séarskild hansyn till stads-
bildsmassiga perspektiv.

F6r tomt skall en enhetlig plan for gérdar och be-
lysning utarbetas.

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursby-
vagen vara av hdg klass och till huvuddelen slappa
igenom ljus.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads kom-
munalteknikcentral godkand plan for dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesorjas s& att de inte drar
till sig f&glar som stor flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras pd tomten om detta kan
genomforas utan att skada konstruktioner och byggna-
der.

Dagvatinet ska renas och dess fléde fordrdjas med
hjalp av dagvattenférdréjande bassénger ovan och/eller
under jord.

Ska det dagvatten som férekommer pé lastnings-

och lossningsomrdden via ett olje avskiliningssystem
och ett avskilf och forslutningsbart dagvattensystem
ledas ut.

Parkeringsomradet skall med stenlaggningar delas in i
mindre delar.

Fotgéngaromradena skall stenléaggas och avgransas med
kantstenar fran parkerings- och planteringsomradena.

Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.
Minimiantalet bilplatser:

Affars- och servicelokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Industrilokaler 1 bp/ 80 m2-vy
Kontorlokaler 1 bp/ 50 m2-vy
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Varastotilat 1 ap/ 150 krs-m2
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn poistamista.

8 Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.
Sailytettéava / istutettava puurivi.
Pysékéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Témén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitetiu.

Lagerlokaler 2/2

1 bp/ 150 m2-vy
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Asta Tirkkonen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hbjdsystemet

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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KERROSALALASKELMA (KEMZ)

TORASTO 1500
MY YRAALE 4000
VARASTO 2000
VARASTOKATOS -
YHT. 7500
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ONVEST NITTYVILLANKUJA 2a JA 2b, KOIVUHAKA VANTAA

TONTINKAYTTOLUONNOS 1:700 26.09.2014
DESIGN TEAV [5&d ONTINKAYTTOLUONNOS, 1700 26.09.2014
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ONVEST NITTYVILLANKUJA 2a JA 2b, KOIVUHAKA VANTAA
NAKYMA TIKKURIL!}NTIELTA 26,09.2014
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| A

B

1 Hulevesien hallinnan mitoittaminen tontilla

2 Yksinkertaistettu laskenta
3

4 Kohteen nimi:

5

6 Luonnontilainen tontti
7 Metsd

8 Kallio

9 | Niitty, tasainen, savi
10 Yhteensd

11

12 Rakennettu tontti

13 |Katto

14 Viherkatto

15 Asfaltoitu pinta-ala

16 Murmettu pinta-ala

17 Yhteensd

18

19 Tarvittava viivytystilavuus
20 Perusmitoitus [m?]

21 Tulvamitoitus [m?]

22 Sallittu tontilta poistuva virtaama [1/s]

23

Onvest Oy [ tontinkdyttéluonnos 26.9.2014

Pinta-ala [m?]
0
Li]
13546
13546

Pinta-ala [m?]
6648
1]
5428
1470
13546

Perusmitoituksen

Valuntakerroin virtaama [I/s]

0,05
0,4 0
0,15 30
30
Perusmitoituksen Tulvatilanteen
virtaama [l/s] virtaama [1/s]
0,9 90 100
0,45 0 0
0,8 65 73
0,15 3 4
158 176

77 Viivytysrakenteen tarvitsema tilavuus.

186 Piha-alueen tulvatilavuus, joka tarvitaan viivytysrakenteen lisdksi.

30 Vastaa luonnontilassa tontilta poistuvaa virtaamaa.

24 Esitettyjd mitoitustilanteita suuremmilla sadetapahtumilla tontilta saa poistua suurempi virtaama.
25 Tulvareitti tulee suunnitella siten, ettei tulvavesisti aitheudu haittaa naapureille.

26
27

Sadetilanteet Rankkuus [Ifsfha] Kesto [min]
Perusmitoitus 150 10
Tulvatilanne 167 30

Sybts tontin tiedot keltaisiin ruutuihin.
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