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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 94, Hakunila, korttelit 94205 - 94207, sekéa katu-, virkistys-, liikkenne-
ja suojaviheralueet.

Tonttijako:
Kaupunginosa 94, Hakunila, korttelit 94205, 94206 ja 94207.

Tonttijaon muutos:
Kaupunginosa 94, Hakunila, kortteli 94205.

1.2 KAAVAMUUTOSALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Hakunilassa, Kaskelan asuntoalueen

lounaispuolella, Tiehallinnon (Destia Oy) varikon alueella. Suunnittelualuetta rajaa

pohjoisessa Kaskelanrinne, idassa Lahdentie, etelassa Jokiniementie ja lAnnessa
Lahdenvayla.
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1.3 KAAVAMUUTOKSEN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 001987, Hakunila, Keskustan laajennus 1.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa valtion teiden yllapidon varikko n. 900:n
asukkaan kerrostaloalueeksi. Lahdenvaylan reunaan osoitetaan huoltoaseman
korttelialue sekad pysékointialueet joukkoliikenteen vaihtopysakkien
liityntapysakaoinnille ja raskaalle liikenteelle. Lahdentien ja Jokiniementien
eritasoliittyméan rampille osoitetaan aluevaraus.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 8,75 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara

on 42 700 k-m?, josta osoitetaan asumiselle 42 100 k-m? ja huoltoasema- ja
myymalarakennukselle 600 k-m?.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutosehdotus, kartta 1:2000, 10.11.2014

Kumoutuvien asemakaavojen poistettavat merkinnat, kartta 1:4000, 10.11.2014
Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset, 10.11.2014

Vesihuoltosuunnitelma

Ortoilmakuva

Erilliset asiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.10.2011, tarkistettu 31.10.2011
Viitesuunnitelma 24.2.2014 / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Varjostustutkielma 17.6.2011 / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Meluselvitys 17.5.2013 / Ramboll Finland Oy

Mielipiteiden koonti, 10.1.2012

Lausunnot ja vastineet 10.11.2014
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2 THIVISTELMA
2.1 KAAVAMUUTOSPROSESSIN VAIHEET

Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistot, ja Vantaan kaupunki esittavat
4.6.2007 paivatyssd hakemuksessa asemakaavan muuttamista korttelissa 94205
siten, ettd valtion yleisten teiden kunnossapidon rakennusten ja varastojen
korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaavamuutos on
kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa numerolla 001987.

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettiin
Vantaan Sanomissa 1.10.2011 seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. MRL 62 §:n mukainen OAS-suunnitelman nahtavilldoloaika ja
osallisten kuulemisajankohta oli 3.10. - 7.12.2011. Mielipiteitd ja kannanottoja saatiin
13 kpl.

Luonnossuunnitelmat ja selvitykset on laadittu yhteistydssé Senaatti-kiinteistjen ja
heidan konsulttiensa Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:n, Ramboll Finland Oy:n
seka Golder Associates Oy:n kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kaavamuutosta 24.2.2014 ja
kaupunginhallitus 3.3.2014. Muutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla
19.3.-17.4.2014. Siita saatiin 8 lausuntoa seka nahtavilla olon jalkeen kaksi
mielipidettd. Kaavamerkintdja ja maarayksia on tarkistettu lausuntojen perusteella.
Tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edellytd uutta nahtéavilla oloa.
Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hakunilan keskustan vieressa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella sijaitseva
valtion teiden yllapitoon tarkoitettu varikko (Y,r) muutetaan kaupunkimaiseksi
asuinkerrostalojen alueeksi (AK) n. 900:lle asukkaalle. Kerrostalojen kerrosluku
vaihtelee kolmesta kahdeksaan ja pysékdintilaitosten kahdesta neljaéan kerrokseen.
Rakennusten koko ja kerrosluku vahenevat Kaskelan pientaloalueen suuntaan ja ne
muodostavat muurimaisen rakenteen Lahdenvaylan ja Jokiniementien suuntiin.
Rakentamaton vapaa-ajan toimintaa palvelevien yleisten rakennusten korttelialue
(Y?) muutetaan enintaan kaksikerroksisten erityisasumisen rakennusten
korttelialueeksi (AE).

Lahdenvaylan ja Jokiniementien liittymd&alueelle suunniteltujen joukkoliikenteen
vaihtopyséakkien yhteyteen osoitetaan liitynta- ja raskaiden ajoneuvojen
pysakdintialueet (LP) supistamalla Raivaajanpuiston virkistysaluetta. Niiden
pohjoispuolelle muodostetaan suojaviheralue (EV). Alueen eteldosan rakentamaton
pysakdintialue (Lp) muutetaan huoltoasemaksi (LH), jonne Hakunilan keskustassa
sijaitseva huoltoasema voidaan tulevaisuudessa siirtaa.

Alueelle osoitetaan uusi katu (Kaskelantie — Brokarrsvagen) Jokiniementien ja
Kaskelanrinne -kadun yhdistamiseksi. Kaskimaan virkistysalueen eteldosaa
muutetaan katualueeksi Lahdentien ja Jokiniementien uutta ramppia varten ja
nykyinen ajoyhteys Kaskelanrinne —kadulta Lahdentielle katkaistaan.

Kaavamuutosalueen kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on
yhteensa 7 342 k-m?®. Kaavamuutoksen jalkeen alueen uusi
kokonaisrakennusoikeuden méaaré on yhteensa 42 700 k-m?, josta asumiseen on
osoitettu yhteensa 42 100 k-m?. Rakennusoikeudesta on osoitettu asuinkerrostaloille
40 500 k-m?, erityisasumiselle 1 500 k-m? seka huoltoasema- ja
myymaélarakennukselle 600 k-m?. Asuinrakennusten katutasoon saa osoitetun
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rakennusoikeuden liséksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- ja tyottiloja enintdan 10
% tontin kerrosalasta.

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja —merkinnailla varmistetaan
rakentamisen hyva laatutaso seka riittdvat suojautumistoimenpiteet lilkkenteen
aiheuttamia ymparisthairioita vastaan.

Asemakaavan muutos sisaltaa tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotuksen, joka tulee
hyvaksytyksi asemakaavanmuutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja Suomen valtion (Senaatti-
kiinteistdt) valinen sopimus kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan
korvauksista sekd esisopimukset maaraalojen kaupoista, milla varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Sopimusten
mukaan n. 20 % alueen asuntorakennusoikeudesta toteutetaan valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Pa&osin Tiehallinnon/Destian varikoksi rakennettu suunnittelualue sijaitsee Kaskelan
pientaloalueen lounaispuolella. Destian varikon eteldpuolella sijaitsevalle linja-
autovarikolle asemakaavoitetaan Hakunilan keskustan laajentamiseen liittyvaa
kauppakeskusta ja asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen etelédreunassa kulkeva
Jokiniementie on joukkoliikenteen hyvan palvelutason vayla, jonka Lahdenvaylan
ristedmiskohtaan on suunniteltu joukkoliikenteen vaihtopysakit. Liikenteellisesti
kaavamuutosalue liittyy Jokiniementien ja Lahdentien valityksella Keha Ill:lle.
Lahdenvaylan (vt 4), Jokiniementien ja Lahdentien (mt 140) liikenteesta johtuen
ulkotiloja koskevat paivamelun 55 dB ja yomelun 45 dB ohjearvot ylittyvat alueella
paikoin selvasti. Lahdenvaylan reunaan suunniteltuja meluesteité ei ole toteutettu.
Alueen pohjoisosan metsdisen méen itdreunassa on rakentamaton yleisten
rakennusten korttelialue, jonka soveltuvuutta esimerkiksi lasten opetus- ja
paivakotikayttoon heikentavat liikenteen korkeat melu- ja hiukkasp&astét. Alueen
etelareunassa kulkee Kormuniitynoja ja kaakkoisreunassa Itd-Hakkilanoja, jotka
kuuluvat Sipoon Kapellvikeniin laskevaan Krapuojan valuma-alueeseen.
Jokiniementien eteldreunassa on maakaasun runkoputki. Osa varikon rakennuksista
(v. 1975-1979) on modernin rakennuskulttuurin B-kohteita. Destian varikon alueella
on pilaantuneen maaperan kohteita.



Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 001987 selostus, Hakunila 10.11.2014
Sivu 6 / 49

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutosalue on osa
Hakkilanharjun
reunamuodostuman
itareunan ja Ita-Hakkilanojan
laaksotasangon valista
vaihettumisvyohyketta.

Raivaajanpuiston
metsdkumpare jasentaa
maisemaa.

Luonnonolot

Muutosalueella ei ole inventointien mukaan tiedossa olevia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Destian varikoalueen ja sen eteldpuolella olevan Jokiniementien vélissé virtaava
Kormuniitynoja yhtyy Sotungissa Krapuojaan, joka laskee mereen Sipoon
Kapellviken'in lahdessa. Lahdenvaylan itdreunan tieluiskan allikosta purkautuu
suunnittelualueen lounaiskulmassa vetté avo-ojaan, joka liittyy n. 100 m lannempéana
voimakkaasti muokattuun Kormuniitynojaan.

Kasvillisuus

Varikon korttelialuetta reunustavat idassa ja etelassa kapeahkot kaistaleet, joilla
kasvaa paaasiassa lehtipuita. Lahdenvaylan reunassa oleva tayttdmaa-alue, jonka
eteldinen puolikas on kaavoitettu yleiseksi pyséakodintialueeksi, on alkanut metsittya
lehtipuilla 1980-luvun alkupuolelta lahtien. Raivaajanpuiston maenkumpareella ja sen
itapuoleisella, rakentamattomalla Y>-tontilla kasvaa sekamets&é ja vanhoja mantyja.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Maanpinta laskee eteldan ja kaakkoon pain mentéessa. Raivaajapuiston korkein
kohta on tasolla +41.7. Destian varikon pohjoisosan piha on enimmilldan tasolla +29
ja varikon etelédosa on keskiméarin tasolla +23. Varikkoa etelapuolella rajaava
Jokiniementie on Lahdentien rampin kohdalla tasolla +27.5 ja varikon liittyméassa
likimaarin tasolla +25. Kormuniitynojan vedenpinta on tasovalilla +20.11...+20.53
(22.10.2013). Lahdenvéaylaa reunustava tayttbmaa-alue on eteldosassa tasolla +25 ja
pohjoisosassa tasovélilla +31...+34. Lahdenvaylén itédinen ajorata on Destian varikon
kohdalla keskimé&arin tasolla +37.5.

Alueella on vaihtelevan paksuisen tayttomaakerroksen alla hiekkaa, silttia ja savea.
Destian varikon pohjoisreunalla on kalliopaljastuma ja moreenia. Varikon
lansipuolella maapera on savea, moreenia ja hietaa.

Kalliopinta on varikon pohjoisosan varikkorakennuksen alueella 1,5 m — 2,7 m
maanpinnan alapuolella. Rakennuksen eteldseinustalla kallio on 3,6 m:n syvyydell&
maanpinnasta ja siitd 60 m lounaaseen olevassa kohdassa 2 m:n syvyydell&.
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Destian varikko ei sijaitse pohjavesialueella. Pohjaveden pinta on (24.10.2013)
varikkoalueen keskelld 4,7 m maanpinnan alapuolella (+20.78), Jokiniementien
tonttiliittyman itdpuoleisen suolavaraston etelépuolella 0,85 m (+20.72) ja varikon
kaakkoiskulmassa 0,99 m (+20.99) maanpinnan alapuolella. Suolavaraston kohdalla,
3,5 — 4 m paksun savikerroksen alapuolella, pohjavesi on paineellista.

Destian varikon alueella on pilaantuneen maaperan kohteita, jotka sisaltavat mm.
Oljyhiilivetyja, PAH-yhdisteitéd ja metalleja (kts. kohta 3.1.3 -> Ympdristohdiriot).
Suolan varastointi ja lastaus on aiheuttanut varikolla maaperan kohonneita
kloridipitoisuuksia. Kloridit voivat aiheuttaa korroosiota maanalaisille rakenteille ja
maaperan suolaisuus on huomioitava tulevien rakennustoimenpiteiden yhteydessa.

Lahdenvaylén reunassa olevat paksut tayttémaa-alueet voivat mahdollisesti sisaltaa
pilaantuneen maaperan kohteita, joiden koostumus on selvitettdva ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin. Kaavamuutosalueen lansi- ja eteldosissa, paksun savikerroksen
alueilla, rakennukset on paalutettava ja pihat sekd kunnallistekniikka saattavat
edellyttaéd pohjanvahvistustoimenpiteita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja maankéaytto

Hyviin lilkenneverkostoihin ja yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin tukeutuva
kaavamuutosalue sijaitsee n. 500 m:n etéisyydelld aluekeskustasoisen Hakunilan
keskustan palveluista. Kaavamuutosaluetta pohjoisessa ja idassa rajaa Kaskelan
pientaloalue. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle, yleiskaavan osoittamalle
keskustatoimintojen alueelle sijaitsevalle linja-autovarikolle ollaan
asemakaavoittamassa Hakunilan keskustan laajentamiseen liittyvaa kauppakeskusta
ja asuinkerrostaloja. Kauppakeskuksen myéta Jokiniementien ja Lahdentien ramppi
joudutaan siirtamaan Jokiniementien pohjoispuolelle, jolloin ajoyhteys
Kaskelanrinteeltéa Lahdentielle poistuu. Lahdenvayléa reunustava alue on
yleiskaavassa osoitettu toimistovaltaiseksi tyopaikka-alueeksi. Destian varikon
pohjoispuolelle asemakaavoitettua vapaa-ajan toimintaa palvelevien yleisten
rakennusten korttelialuetta ei ole toteutettu. Raivaajanpuiston luoteiskulmaan on
yleiskaavassa osoitettu osuus Tikkurilasta Hakunilan kautta Sipoonkorpeen
johtavasta ulkoilureitista.

Kaupunkikuva ja rakennukset

Destian varikon ja sen etelapuolella olevan linja-autovarikon vélisen Jokiniementien
kaupunkikuva on levedn maantiemdinen. Pientareet ja Jokiniementien
pohjoisreunassa sijaitsevan Kormuniitynojan reunat ovat alkaneet metsittya eika
Destian varikko juurikaan nay Jokiniementielle. Varikon ja Lahdenvaylan vélinen alue
on hoitamatonta, nuorta metsaa.

Destian varikon rakennuksista suurin on kiinteistén pohjoisosassa sijaitseva toimisto-
ja huoltorakennus, joka on rakennettu v. 1985. Varikon lansireunan kaksi pienta ja
matalaa toimisto- ja talousrakennusta on rakennettu v. 1975. Varikon eteldosan
kiviainesrakenteinen halli ja sen itdpuolella sijaitseva huonokuntoinen,
aaltopeltiverhoiltu rakennus ovat vuodelta 1978. Rakennusten yhteydessa oleva
varastokatos on vuodelta 1994. Lahdenvaylan Kaskelanrinteen alikulun tuntumassa
oleva punatiilinen muuntamorakennus on 1950-luvulta.

Kaavamuutosaluetta pohjoisessa ja idassa rajaavan Kaskelan pientaloalueen
rakentuminen on alkanut 1950 alkupuolella. Pientaloaluetta on tdydennetty runsaasti
erityisesti 1980-luvun loppupuolella ja 1990-luvulla.

Liikenne
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Hakunilan ja Tikkurilan keskustat yhdistava Jokiniementie liittdad kaavamuutosalueen
Lahdentien seka Vanhan Porvoontien vélityksella seudulliseen paatieverkkoon Keha

Il1:lle ja Lahdenvaylalle. Jokiniementien nykyinen katualuevaraus on mitoitettu 2+2

—kaistaisena mutta se on toteutettu 1+1 —kaistaisena. Hakunilan keskustan palvelut
ovat helposti saavutettavissa Jokiniementien kevyen liikenteen vaylid pitkin.

Keskimaardiset liikennemaarat (KVL) v. 2011 ovat Lahdenvaylalla 49 200,
Jokiniementien itdisell& osuudella 7 990 ja lantiselld osuudella 7 100 seka
Lahdentiella Jokiniementien pohjoispuoleisella osuudella 8 300 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Alue on saavutettavissa hyvin joukkoliikenteen linja-autoilla mm. Jokiniementien ja
Pitkasentien liittymaalueen pysakeilta. Tikkurilan ja Mellunméaen valilla, Hakunilan
keskustan kautta (vuorovéli 10 min klo 9-18) lilkkenndi linja 62. Jokiniementieta pitkin
liikenndivat myds Mellunméen ja Myyrméen yhdistava linja 56 seka Tammiston ja
Kuninkaanmdaen yhdistava linja 68. Vanhan Lahdentien ja Kaskelanrinteen nykyisen
liittyman pysékkien kautta Helsinkiin liikkenndivat seutulinjat 730 ja 731.
Jokiniementien ja kaavamuutosaluetta lAnnessa sivuavan Lahdenvaylan
eritasoliittyméan on kaavailtu joukkoliikenteen vaihtopysakkeja, joilta olisi
mahdollisuus vaihtaa kaukoliikenteen linja-autoista HSL:n joukkoliikenteen
kulkuvalineisiin ja painvastoin.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Kaavamuutosaluetta rajaava Kaskelanrinne-kadun historiallinen tielinjaus on vanha
rakennuskulttuurikohde.

Varikolle vuosina 1075-1979 rakennetut suolavarasto, aaltopeltinen varasto,
polttoainejakelupisteen yhteydesséa oleva varasto ja pieni toimistorakennus ovat
modernin rakennuskulttuurin B-kohteita samoin kuin Kaskelanrinne-kadun ja
Lahdenvaylan alikulun viereinen, 1950-60 —luvun muuntamo.

Virkistys

Kaavamuutosalueella virkistysalueeksi asemakaavoitetun nykyisen Raivaajanpuiston
pinta-ala on yhteensé n. 1,9 ha. Lahes puolet alueesta on entiselle peltomaalle
muodostettua tayttbmaata, jonka metsittyminen on alkanut 1980-luvun alkupuolella.
Virkistysalueen itdosa muodostuu metsaisestd maesta. Alueelle ei ole toteutettu
virallisia ulkoilureitteja. Raivaajapuistoa hyddyntavat sen pohjois- ja itdpuolella
olevan pientaloalueen asukkaat.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin. Kaavamuutosalueella
on vesihuoltoverkoston jarjestelmien seka tietoliikennekaapeleiden lisdksi Vantaan
Energian maakaapeleita sdhkoverkolle sekéa kaukolampoéputkia. Verkostot keskittyvéat
Jokiniementien katualueelle tai sen pohjoisreunaan rajoittuville osille kiinteistoja.
Maakaasun runkoputki (DN 150 ja DN 200) kulkee Jokiniementien eteléreunassa.
Maakaasuputken 10 m:n suojaetéisyydesta asuinrakennuksiin, kun putken
nimelliskoko on DN < 200, ei aiheudu rajoituksia kaavamuutosalueen maankaytolle.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itdpuolelle on rakennettu tarpeellinen
vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan Jokiniementien d315 ja Lahdentien d400
runkojohdoista sekd Kaskelanrinteen d110 jakelujohdoista. Alueen pohjoisosan
vedenjakelua palveleva yhdysvesijohto puuttuu.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan
Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja
Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3,
HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytdssa on alasailid, jonka tilavuus on 2700
m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin +
95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelm&ssa metreind merenpinnasta

(mvp).

Jatevesiviemarointi

Alueen etelé- ja itdpuolelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemarginti. Alueen
jatevedet kootaan Kaskelanrinteen d200 jatevesiviemarilla sekd Jokiniementien d400
jatevesiviemareilla Lahdentien d800 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa etelddn Vaaralan
jatevedenpumppaamolle ja edelleen eteldan Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan
Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta
jatevedet ohjataan Viikinméaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemérointi

Hulevedet johdetaan hulevesiviemarien kautta kaavamuutosalueen etela- ja
itdpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Sotungissa Krapuojaan, joka
laskee mereen Sipoon Kapellviken'in lahdessa.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvydhykkeilld ja merkittAvimmat
asumiseen vaikuttavat ymparistohdairiot aiheutuvat tielilkkenteen melusta ja
hiukkaspaéastoista. Keskivuorokausiliikenteen (KVL) maarat ennustevuonna 2030 ovat
Lahdenvaylalla 73 900, Jokiniementielld 25 800, Jokiniementien pohjoispuoleisella
osuudella Lahdentieta 16 700 seka tulevalla Jokiniementien/Lahdentien rampilla

10 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenteen hiukkaspaéastojen pitoisuudet laskevat nopeasti tiestd etdannyttéessa ja
ovat taustapitoisuuksien tasolla 200 - 300 metrin etéisyydella tiestd. Hiukkasten
terveyshaitoille ei tunneta kynnysarvoa, joten jokainen vaylasta etddnnyttava metri
on tarked. Asiantuntija-arvioiden perusteella on maaritetty suositusetaisyydet, joita
lahemmaksi likkennevaylia ei tulisi sijoittaa asutusta tai nk. herkkid kohteita.
Liikennemaarien perusteella suositeltu véhimmaisetéisyys Lahdenvaylalta
asuinrakennuksiin on 56 m ja suositusetéisyys 112 m. Asuinrakennusten etéisyyden
tulisi Jokiniementien ajoradasta olla vahintddn 21 m ja Lahdentien tulevasta rampista
7m.

Lahdenvaylan (vt 4), Jokiniementien ja Lahdentien (mt 140) liikenteesta johtuen
Raivaajanpuistoon, alueen lansiosiin, Jokiniementiehen rajautuviin alueisiin seka
suunnittelualueen kaakkoiskulmaan, Jokiniementien ja Lahdentien tulevan rampin
viereisille alueille kohdistuu v. 2030 ennustetilanteessa liikkennemelua, jonka
keskidanitaso ylittaa paivalla 65 dB ja yo6lla 55 dB. Ulkotiloja koskevat ohjearvot ovat
paivamelulle 55 dB ja yomelulle 45 dB. Lahdenvaylan reunaan suunniteltuja
meluesteita ei ole toteutettu. Asetuksen (993/1992) mukaan melutason A-painotettu
keskidénitason paivaohjearvo LAeq saa asuinhuoneissa olla enintddn 35 dB, mika
kaavamuutosalueella edellyttdd niiden rakenteelliselta melunsuojaukselta nk.
normaalirakentamista tiukempia vaatimuksia. Alueen kaavoittamisessa ja
rakentamisessa on myods rakennusten sijoittelulla tms. meluesteitd muodostaville
rakenteilla huolehdittava siita, etta asuintonteille muodostuu riittavasti mm. ulko-
oleskelualueita, joilla melutasojen ohjearvot eivat ylity.

Vantaan kaupungin ymparistokeskus yllapitaa tietokantaa Vantaan kaupungin
alueella sijaitsevista pilaantuneista tai pilaantuneiksi epaillyistd maa-alueista. Valtion
yleisten teiden kunnossapitoon tarkoitetulla Destian varikolla sijaitseva
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polttonesteiden jakelupiste on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Varikon alueella
on ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia seka oljyhiilivedyisséa ettd PAH-
yhdisteissa, ja alemman ohjearvon ylityksid kuparin ja nikkelin osalta. Kun varikon
alue muutetaan asuinkayttdon, on ohjearvot ylittavat haitta-aineet poistettava
maaperasta. Alustava arvio poistettavan, pilaantuneen maa-aineksen maarasta on n.
5 000 m>ktr (Teoreettinen kiintotilavuus).

Varikkoalueen maaperassa on kohonneita kloridipitoisuuksia suolan varastoinnista ja
lastauksesta johtuen. Kohde ei sijaitse pohjavesialueella eikd kohteen pohjavetta
kaytetd juomavetend, joten suoranaista terveyshaittaa kohonneista
kloridipitoisuuksista ei ole todettu olevan (Ramboll Oy, 2005). Kohonnut
kloridipitoisuus voi kuitenkin aiheuttaa korroosiota mahdollisille maanalaisille
rakenteille ja maaperan suolaisuus on huomioitava tulevien rakennustoimenpiteiden
yhteydessa.

Lahdenvaylan lansireunassa sijaitsevilla tayttomaa-alueilla on mahdollisesti
pilaantuneita maaperan kohteita, jotka on tutkittava ennen kuin
rakennustoimenpiteisiin voidaan ryhtya.

3.1.4 Maanomistus

Destian varikon kaytdsséa olevan maaraalan (420-10-60-M601) omistaa Suomen
valtio. Muut alueet omistaa Vantaan kaupunki.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavamuutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000, ja
paatos tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita on tarkistettu 13.11.2008 ja
tarkistukset ovat tulleet voimaan 1.3.2009.

Alueidenkayttssa on riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi varmistettava
tonttimaan riittéavyys. Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisena
valtakunnallisena paakeskuksena luomalla edellytykset riittdvalle ja monipuoliselle
asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmélle seka hyvalle
elinymparistdlle. Helsingin seudulla edistetddn joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille
varmistamatta riittdvad meluntorjuntaa.

Hanke on em. tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualue rajautuu
kehakaupungin
kehittdmisvybhykkeeseen,
keskustatoimintojen alueeseen ja
merkitykseltdén seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkoon.
Ympéristoministerio on
vahvistanut maakuntakaavan
8.11.2006.

Asemakaavan muutos on
maakuntakaavan mukainen.




Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 001987 selostus, Hakunila 10.11.2014
Sivu 15/ 49

Yleiskaava 2007

Valtaosa alueesta on merkitty
matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi
(A2). Suunnittelualueen lansiosa
on ymparistohairiota
aiheuttamattomien toimisto-,
tuotanto- ja palveluiden tydpaikka-
aluetta (TP). Jokiniementielle on
osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys (--),
joka voidaan toteuttaa raitiotiend.
Jokiniementien ja Lahdenvaylan
risteamiskohtaan on osoitettu
joukkoliikenteen terminaali (L J)
pysékkialueille ja
liityntapysakaoinnille.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa
on Jokiniementien ja vanhan
Lahdentien uusi liittyma.
Jokiniementien etel&puoli on
keskustatoimintojen aluetta (C).

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007.

Asuinkerrostaloalueen muodostaminen vleiskaavan A2-merkinndn alueelle

Yleiskaavan A2-merkinnalla tarkoitetaan matalaa ja tiivistéa asuntoaluetta, jonne saa
rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Kaavamuutos
muuttaa Kaskelanrinne-katuun tukeutuvasta, n. 11 ha:n laajuisesta yleiskaavan A2-
asuinalueesta asuinkerrostalojen alueeksi n. 36 %. Kaavamuutoksen myota
yleiskaavan mukainen paakayttotarkoitus asuntoalueena sailyy mutta kaavamuutos
mahdollistaa alueen toteuttamisen ensisijaisesti pienkerrostalojen ja kytkettyjen
pientalojen sijaan asuinkerrostaloalueena. Kaavamuutos kohdistuu yleiskaavan A2-
merkinnalla osoitetun alueen eteldosaan, joka rajoittuu lannessa toimisto-, tuotanto-
ja palvelutytpaikkojen alueeseen ja etelassa Jokiniementien joukkoliikenteen
runkoyhteyteen seké keskustatoimintojen alueeseen (C). Jokiniementien
eteldpuolella sijaitsevaa linja-autovarikkoa ollaan muuttamassa kaavamuutoksella
nro 001873 kauppakeskuksen ja asuinkerrostalojen alueeksi.

Yleiskaavan A2-alueen eteldosan asemakaavoittaminen asuinkerrostaloalueeksi tukee
yleiskaavan tavoitteita, joiden mukaan Hakunilan keskustaa laajennetaan
Jokiniementien joukkoliikenteen runkoyhteyteen tukeutuen kohti Lahdenvaylaa.
Asuinkerrostaloalueen muodostaminen edistaa pienkerrostalo- ja kytkettya
pientalorakentamista paremmin valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden
toteuttamista, yhdyskuntarakenteen taloudellista ja tarkoituksenmukaista
muodostamista seka haitallisen yhdyskuntakehityksen torjumista. Lisaksi
kaavamuutoksen mukaista ratkaisua puoltaa alueen sijainti vilkkaasti liikkenndityjen
vaylien vieressa. Asuinkerrostalokorttelit muodostavat matalaa rakentamista
paremmin myds Kaskelan pientaloaluetta suojaavan rakenteen Lahdenvaylan ja
Jokiniementien liikenteestd aiheutuvia ymparistohdirioita vastaan. A2-merkinnalla
osoitetun tiiviin ja matalan asuinalueen eteldosan asemakaavoittaminen
asuinkerrostalojen alueeksi ei vaikeuta yleiskaavan toteutumista tai alueiden kayton
muuta jarjestamistad. Kaavamuutoksen mukainen asuinkerrostaloalue soveltuu sita
ymparoivadn rakennettuun ymparistoon ja maisemaan.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 940500 (YM
21.5.1985). Valtaosa korttelista 94205 on valtion yleisten teiden kunnossapidon
rakennusten ja varastojen Kkorttelialuetta (Yyr), jonka kokonaisrakennusoikeus on
6000 kerros-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Korttelin etelé-
ja itareunat on merkitty alueiksi, joille on istutettava tihed suojametsa.
Jokiniementietd vasten on osoitettu alueen osat avo-ojalle ja maanalaisille johdoille.
Tiehallinnon varikon pohjoispuolella on Raivaajanpuisto (Py) ja vapaa-ajan toimintaa
palvelevien yleisten rakennusten (n. 1300 kerros-m?) korttelialue (Y?).
Kaakkoisosaan on osoitettu Jokiniementieltd katu (Kaskelanrinne) Kaskelan
asuntoalueelle. Suunnittelualueen lansireunaan on osoitettu pysakdimisalueet (LP).



Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 001987 selostus, Hakunila 10.11.2014

Sivu 17 / 49

RAWALAYPUISTO |

ROJARPARKEN

RKASKIVANIO!

BERGKARRS
i FALTET

kAGKIM AL/
BROKARREN/
v

GRHARMD-
£ PUISTO
of? f

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA




Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 001987 selostus, Hakunila 10.11.2014
Sivu 18/ 49

Vantaan kaupungin strategiat

- Valtuustokauden 2013-2016 strategia (KV 17.6.2013)

- Maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien
(KV 17.12.2012). Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan
asunto-ohjelma, MAL-aiesopimus 2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja
Kilpailukykyohjelma

- Vantaan arkkitehtuuristrategia (KV 30.1.2006)

Strategioiden ja ohjelmien tavoitteita ovat mm. yhdyskuntarakenteen taydentaminen
ja eheyttdminen joukkoliikenteeseen tukeutuen. Kaavoituksen tavoitteena on
kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto. Kaupungin on
luotava edellytykset 2 000 asunnon toteuttamiseksi vuosittain. Uustuotannosta 20 %
(400 asuntoa) toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina ja yhteensa noin 20 %
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina, osaomistusasuntoina
tai vastaavina. Vantaalla edistetaan arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympériston
muodostumista.

Rakennusjarjestys
Rakennusjéarjestys on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 17.12.2001.
Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavamuutosalueen tontit, kiinteistot ja tilat on merkitty Vantaan kaupungin ja
valtion kiinteistorekistereihin.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Hakunilan keskustasuunnitelma nro 091100 (KALA 26.5.2004)
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Jokiniementien eteldpuolelle, Lahdenvaylén ja Lahdentien valiselle Hakunilan
keskustan laajentumisalueelle on esitetty uusi kauppakeskus ja asuinkerrostalojen
alue. Hakunilan ostoskeskuksen ja Lahdentien valinen huoltoasema jaa keskustan
laajennusten alle. Lahdenvaylan ja Jokiniementien ristedmiskohtaan on osoitettu
joukkoliikenteen vaihtopysakit sek& muurimainen toimistorakennus. Kaskelan
eteldosaan on osoitettu asumista.

Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty® nro 062000

Hakunilan keskusta-alué laaje-
nee kiinni Lahdenvayldan.
Alueelle rakennetaanimm.
kauppakeskus ja asuntoja.

Vantaan Akselin alueesta v. 2009 laadittu kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma on
yleispiirteinen ideasuunnitelma Keha I11:n ja Koivukylanvaylan vélisen, 630 hehtaarin
laajuisen alueen maankayton kehittimisen suuntaviivoista. Viitesuunnitelman
tavoitteenasettelu on pohjautunut Vantaan yleiskaavaan 2007, Vantaan
hulevesiohjelmaan ja Vantaan Akselin kehittdmisryhman kautta alueen yrityksilta ja
asukkailta saatuihin ndkemyksiin. Viitesuunnitelmassa on mm. Kaskelan eteldosaan
Jokiniementien varteen esitetty kerrostalomaista rakentamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt viitesuunnitelman tiedoksi 8.2.2010.

Kaavamuutostydn valmistelussa on em. lisaksi kdytettavissd mm. seuraavat
selvitykset ja paatdkset:

- VT 4 ja sen rinnakkaistiet vélilld Kehd 111 - Koivukyldnvéyla kehittdmisselvitys
(Uudenmaan tiepiiri, Vantaan kaupunki, 1999)

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979. (Inventointiraportti,
Amanda Eskola / Vantaan kaupunki, 2006)

- Vantaan asuntoalueiden pysé&koinnin mitoitusohje 17.3.2011 (KALA 4.4.2011)

- Ympéristdtekninen maaperétutkimus 3.9.2007 (Golder Associates Qy)

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE

Yleisten teiden kunnossapidon rakennuksille ja varastoille asemakaavoitetun alueen
muuttaminen Vantaan kaupungin strategioiden mukaiseksi asuntoalueeksi edellyttaa
alueen asemakaavojen muuttamista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Suomen valtio (Senaatti kiinteistot) ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavan
muutosta 4.6.2007 paivatylla hakemuksella. Asemakaavan muutos liitettiin numerolla
001987 kaupunkisuunnittelun ty6ohjelmaan kevaalla 2011. Kaavamuutostyon
aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 1.10.2011 ja kuulutettiin Vantaan
kaupungin ilmoitustaululla.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Alueen ja naapurialueiden maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat,
naapurikiinteistdjen huoltoyhtiot, yritykset ja yritysten tyontekijat tai/ja heidan
edustajansa, ne jotka katsovat olevansa osallisia.

Vantaan kaupungin toimialat, asiantuntijaviranomaiset ja liikelaitokset mm:
Maankaytto ja ymparisto (yrityspalvelu-, kaupunkisuunnittelu-, mittausosasto,
kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus), sivistystoimi, sosiaali-
ja terveystoimi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

Muita viranomaisia: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),

Muut yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Hakunilan aluetoimikunta, Kaskelan
Omakotiyhdistys ry, Vantaan ymparistoyhdistys, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutosaloitteeseen perustuva osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin
3.10.2011 kirjeitse tai sdhkopostitse kohdassa 4.3.1 esitetyille osallisille
kaavamuutoksen lahtokohtia koskevien lausuntojen ja mielipiteiden kuulemiseksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélsi mm. alustavan asemapiirroksen Destian
varikon muuttamisesta asuinalueeksi. MRL 628:n mukainen vuorovaikuttaminen
jarjestettiin 3.10. - 7.12.2011 ja maéardaikaan mennessa saapui kirjallisena 13
mielipidettd ja kannanottoa. Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8§:n
mukaisesti nahtaville ja kaupunkisuunnittelu pyytaa siita lausunnot.

Kaavahanketta on esitelty Vantaan kaupungin kotisivuilla (www.vantaa.fi).

Asemakaavan muutosehdotusta on laadittu kaupungin siséisella
asiantuntijayhteistydlla.

4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Destian varikon muuttaminen keskustamaiseksi asuinalueeksi on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja Vantaan strategioiden
mukainen. Asemakaavan muutosta koskevat mm. erityistavoitteet eheadsta
kaupunkirakenteesta ja asuinalueiden meluntorjunnasta.

Asemakaavan muutos laajentaa Hakunilan keskustaa Lahdenvaylan suuntaan
Vantaan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaupungin strategisista tavoitteista
toteutuu erityisesti asuntojen kaavoittaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
alueelle. Asemakaavan muutos toteuttaa tavoitetta, jonka mukaan 20 %
asuinkerrosalasta tulisi toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona. Hanke
edistéa arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiymparistén muodostumista.

Valtakunnallisten alueidenkdytdon, maakuntakaavan, yleiskaavan, voimassa olevan
asemakaavan ja kaupungin muun suunnittelun tavoitteita ja asemakaavan
muutoksen suhdetta niihin on esitetty myds kohdassa 3.2.1.

Hakunilan ostoskeskuksen ja Lahdentien vélisella alueella Hakunilan
keskustasuunnitelman mukaisten laajennusten alle jaavalle huoltoasemalle tulee
osoittaa korvaava tontti kaavamuutosalueelle.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Raivaajanpuiston metsdinen kumpare muodostaa keskeisen taustan alueen
maisemarakenteelle, mika tulee huomioida alueen kaavoituksessa.

Uuden asuinalueen korttelirakenteen ja rakennusten massoittelun tulee valjentya
kaavamuutosalueen itdosassa siten, ettd se huomioi Kaskelan nykyisen
pientaloalueen. Rakennuksista on muodostettava suojaava rakenne Lahdenvaylan ja
Jokiniementien liikenteen aiheuttamien ymparistohdairididen leviamista vastaan.

Jokiniementielle on yleiskaavassa osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, minka
mukaan kadun pohjoisreunassa virtaavan Kormuniitynojan péaalle on kaavailtu
pikaraitiotietd. Ennen kuin pikaraitiotie mahdollisesti paatetdan toteuttaa, tulee
Kormuniitynoja séilyttaa avo-ojana.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Osallisten mielipiteista johdetut tavoitteet ja niiden huomioiminen

MRL 62 §:n mukaisessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemiseen
liittyvassa vuorovaikutusmenettelyssa (kohta 4.3.3) saadut mielipiteet sisaltavat
oheiset tavoitteet, joiden huomioon ottaminen on esitetty kursiivilla.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
olemassa olevat kaukolampd6johdot, sdhkéverkon muuntamot, keskijannitejakokaappi
ja keski- ja pienjanniteverkot seka rakennettavan kaukolampéjohdon suunnitelma.
Mikali kaukolampdputkia tai sdhkodverkon jarjestelmia pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta tulee toimia Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Em. asiat on huomioitu kaavamuutoksessa. Jokiniementien katualueen alla
olevien putki- ja johtoverkostojen lisdksi on kortteliin 94205 osoitettu
Jokiniementien suuntainen aluevaraus maanalaisille johdoille ja putkille.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: Pelastusviranomainen toteaa, etta
muutoskaavoitettava alue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen
(Vantaco Oy, Malmarintie 20, Seveso Il -direktiivin mukainen laitos) ns.
konsultointivyohykkeelld (etéisyys laitokselle alle n 1 km). Pelastusviranomainen
kehottaa pyytamaan télta osin lausuntoa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa on huomioitava osoitteiden
selkeys ja loogisuus ja tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.
Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida l&helle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mikali rakennuksia sijoitetaan kiinteiston rajalle tai
rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen.
Vaihtoehtoisesti palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittavalla palo-
osastoinnilla. Talléin on kaavaan selkeasti kirjattava, milla ehdoilla palomuuri
voidaan jattaa rakentamatta.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastusteiltd ja nostopaikoilta
saavutetaan kaikki yli 3 kerroksiset rakennukset ja yli 10 metrin korkeudessa
sijaitsevat varatiet sekd asunnot. Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivat
lahtokohtaisesti sovellu pelastustiekayttoon. Mikali erillisella kaavamaarayksella
sallitaan kerrosalaan laskettavien, pagkayttotarkoituksen mukaisten tilojen
rakentaminen kahdeksannen kerroksen ylapuolelle, tulisi kaavamaéarayksissa
huomioida erityismaéaraykset palo- ja poistumisturvallisuuden tayttymiseksi. Yli 8
kerroksisiin rakennuksiin rakennettavat, poistumiseen tarkoitetut kaksi erillista
porrashuonetta on sijoitettava tarkoituksenmukaisesti riittavan etadlle toisistaan,
mika tulisi kirjata kaavamaaraykseksi.
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Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt lausunnon Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
Tukesilta, jolla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksesta.
Vantaco Oy:n konsultaatiovybhykkeelle suunniteltu kerrostaloalue sijaitsee n.
700 metrin etaisyydelld ko. laitoksesta. Tdmén katsotaan olevan turvallisuuden
kannalta riittdvéa etaisyys ottaen huomioon Vantaco Oy:lld kdytetyt ja varastoidut
vaarallisiksi luokitellut kemikaalit.

Kaavamuutoksessa on huomioitu pelastusviranomaisen ndakemykset.
Pelastusajoneuvoille soveltuvat reitit rakennusten eri sivuille ja nostopaikat on
tutkittu suunnitelmilla kaavamuutoksen yhteydesséd. Ne sekd muut
paloturvallisuusasiat tutkitaan ja ratkaistaan tarkemmin rakennusluvassa.
Rakennuslupaa myénnettdesséd pelastusviranomaiselta pyydetdén lausunto.
Alueelle ei tule yli 8-kerroksisia rakennuksia.

Sinikka Rantalainen, ympdristésuunnittelija, Vantaan kaupunki: Viheryhteydet ja
hulevesiasiat seké erityisesti Kormuniitynojan luontoarvot tulee huomioida ja
sdilyttad oja avoimena.

Em. asiat on huomioitu kaavamuutoksessa. Kormuniitynoja sijaitsee
kaavamuutosalueen ulkopuolisella Jokiniementien katualueella eikd kaavamuutos
heikenné avo-ojan séilymismahdollisuuksia.

Matti Holtari, geotekniikkainsindéri, Vantaan kaupunki: Varikolla on kdytetty aineita,
jotka ovat mahdollisesti aiheuttaneet maaperan pilaantumista. Liséksi alueen
lansiosassa on laaja ja paksu tayttokerros. Em. kohteiden maaperan koostumus ja
mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa.

Varikon alueesta on tehty maaperédtutkimuksia. Maaperan pilaantuneisuus ja
lisdtutkimustarpeet on huomioitu kaavamdadaradyksissé.

Pirjo Suni, liikenneinsingdri, Vantaan kaupunki: Asemakaavojen meluselvityksissa
tulee noudattaa mallimeluselvityksen ohjeita, jotka on esitetty Meluselvitykset
asemakaavoissa ja ymparistolupahakemuksissa -raportissa (Suomen ymparisto
35/2008). Meluselvityksen dokumentoinnissa tulee noudattaa myds MELUTTA-
hankkeen loppuraportin ohjeita (Ymparistoministerion raportteja 20/2007).

Kaavoitettava asuinalue on niin suuri, etta se katsotaan uudeksi asuinalueeksi, ja
talléin ulkoalueisiin sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) uusien
alueiden melutason ydajan 45 dB:n ohjearvoa. Meluselvitys tehdaan
nykyliikennemaarilla ja ennustevuoden 2030 liikennemaarilla.

Maanteiden meluesteiden rakentamiseen ei ole tiedossa valtion budjettirahoitusta.
Valtio ei ole esittdnyt Lahdentielle meluesteita viimeisimmasséa Tiehallinnon
teettiméassa meluselvityksessa (Vt 4 Lahdenvaylan, mt 140 Lahdentien ja Keha 111
meluesteet Hakunilan kohdalla, meluselvitys 2006).

Meluselvityksessa on tutkittava mm. meluntorjunnan toteuttaminen tonteilla
rakennusten sijoittelulla ja tonttien meluesteilld siten, ettd Lahdenvaylan,
Jokiniementien, Lahdentien ja Lahdentien rampilla ei ole meluesteita.
Meluselvityksesséa on esitettdva melutasot kerrostalojen eri kerroksien tasalla seka
meluesteilta edellytettéavat sijainnit ja korkeudet. Meluselvityksesséa on arvioitava
vaiheittain toteutuksen vaikutukset melutilanteeseen ja huomioitava myos
pikaraitiotie melulahteena.

Em. asiat on huomioitu meluselvityksesséd, asemakaavan ratkaisuissa (mi.
rakennusten sijoittelu) ja maardyksisséa.

Kaskelan Omakotiyhdistys ry:n kannanotossa seké neljassa asukasmielipiteessa ei
hyvéaksytéa olemassa olevan pientaloalueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsevan
Tiehallinnon varikkoalueen kaavoittamista massiivisten ja korkeiden kerrostalojen
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alueeksi. Alue on yleiskaavassa merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (A2).
Muissa alustavissa suunnitelmissa on alueesta koko ajan ollut maininta tiivis
pientalovaltainen alue”. Alueelle pitaisi rakentaa korkeintaan kaksikerroksisia
pienkerrostaloja, joiden mydta alueen vetovoimaisuus liséantyisi ja Vantaan kaupunki
saisi alueelle my6s hyvid veronmaksajia.

Kaskelanrinne -kadun lansipuoleisten kerrostalojen kattokorkeus olisi [ahes 15 m
katutasoa ylempana ja siten liian korkea. Talot varjostaisivat kadun toisella puolella
sijaitsevia kiinteistoja. Destian varikon kohdalla Kaskelanrinne -kadun reunassa
sijaitseva viherkaista ja penger tulee sailyttaa.

Ajo uudelle alueelle pitaisi jarjestaa vain Jokiniementien suunnasta alueen I&pi
kulkevan uuden tieyhteyden kautta, jotta liikenteen lisdantyminen Kaskelanrinne-
kadulla jaisi vahaiseksi. Kadulle ei saa muodostua lapiajoliikennetta ja kadun reunaan
esitetyt pysakointipaikat pitda poistaa. Parkkialueet tulisi sijoittaa lahelle
Jokiniementieta tai Lahdenvaylaa. Lahdenvaylan reunaan kaavaillusta rekkaparkista
tulisi luopua.

Kaskelanrinne 3c:n kohdalle sijoittuva uusi Kaskelantien liittymé on jyrkéssa maessa
ja siten huonossa paikassa. Toimivampi sijainti olisi Huhtakujan paan kohdalla.

Destian ja linja-autojen varikot sijaitsevat kattilamaisessa laaksossa, josta
pakokaasut kulkeutuvat pois huonosti varsinkin talvipakkasilla. Linja-autovarikon
siirtyessa pois, on alueelle muodostumassa uuden asuinalueen seka erityisesti
tulevan kauppakeskuksen seka lisdantyvasta lilkkenteesta johtuva liikenne- ja
pakokaasuongelma. Liikenteen sujuvuus on turvattava, jotta seisovat autojonot eivat
pahenna liikenteen paastdongelmaa. Vantaan kaupungin on kaavoituksessa otettava
huomioon myés perustuslain 20 §8:n mukaiset velvoitteet asukkaiden terveyden ja
hyvinvoinnin turvaamiseksi. My6s meluesteiden rakentaminen Jokiniementien,
Lahdentien sekd Lahdenvaylan reunamille liséisi merkittéavasti alueen
asumisviihtyisyytta.

Liikenneméaarien kasvaessa Kaskelan alueen liikkenneyhteydet Jokiniementien
suuntaan huononevat. Jo télla hetkella ajo Kalkkikalliontieltéd Jokiniementien kierto-
liittymaan on ajoittain vaikeaa (erityisesti lauantaisin), koska lkean ja Hakunilan
suunnasta tuleva jatkuva ajoneuvovirta haittaa paasya kiertoliittymaan.

Yleiskaavan osoittamasta, n. 11 ha:n kokoisesta matalasta ja tiiviista
asuntoalueesta (A2) muuttuu n. 36 % asuinkerrostalojen alueeksi.
Jokiniementien eteldpuoleinen alue on yleiskaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi ja Jokiniementie joukkoliikenteen runkoyhteydeksi.
Kaavamuutos tarkentaa yleispiirteistd yleiskaavaa. Muutos ei ole ristiriidassa
yleiskaavan tavoitteiden kanssa.

Uudet rakennukset varjostavat Kaskelanrinne -kadun itdpuoleisia kiinteistdjé
vuoden pimeimpind kuukausina klo 12 jélkeen. Alkukevéélld ja loppusyksylléd
varjostusta ilmenee keskimdérin klo 17 jélkeen. Toukokuusta elokuun loppuun
saakka varjostusta ei juuri ole.

Uusi asuinalue pysékadintijdrjestelyineen liittyy uuden Kaskelantien valitykselld
Jokiniementielle ja ldpiajoyhteys Kaskelanrinne —kadulta Lahdentielle
katkaistaan. Kaskelanrinteen ldnsireunaan toteutetaan kevyen liikenteen vayla
eikd sinne osoiteta pysakointid. Uusi asuinalue, Raivaajanpuiston méaki sekéa
Kaskelanrinne —kadun ja Lahdenvéyldn alikulun alueen suojaviheralue erottavat
Lahdenvédyldn reunan huoltoaseman ja raskaan liikenteen pysékéintialueet
Kaskelan pientaloalueesta. Kaavamuutoksen liikenneverkko on mitoitettu uuden
ja nykyisen alueen tarpeisiin huomioiden mm. liittymien pituuskaltevuudet.
Kaskelantien ja Kaskelanrinne —kadun liittymén sijainti on alueen
korttelirakenteiden kannalta optimaalisin.
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Yhdessd asukasmielipiteessa todetaan, ettd Kaskelan varikkoalue on vastoin
yleiskaavaa ja sen muuttaminen asumiskayttéon on hyva asia. Liikenteen paastoja
tulisi vahentdd mm. lilkkenneverkostoa kehittdmallg, jotta alueen ilmanlaatu kohenisi.
Lahdentien (Mt 140) ja Vanhan Porvoontien heikosti toimivien risteysalueiden
liikennemaarien vahentamiseksi kaavoituksessa tulee ottaa huomioon
Valkoisenlahteentien ja Lahdenvaylan liittyman suuntaisrampit, joita alueen asukkaat
ja Vantaan kaupunki ovat esitténeet. Lahdenvaylan ajonopeutta tulisi alentaa
Koivukylanvaylan eteldpuolella, jotta melutaso Kaskelan alueella véahenisi.
Lahdenvaylan reunaan tulee Jokiniementien ja vankilan véliselle osuudelle toteuttaa
melueste.

Litkenneverkon kehittdmisehdotukset kohdistuvat kaavamuutosalueen
ulkopuolelle eika niitd ole mahdollista ratkaista ko. kaavamuutoksessa. Valtion
hallinnoiman Lahdenvéylan tiealueelle suunniteltujen meluesteiden
toteuttaminen edellyttdd valtion rahoitusta, jota koskevia pdétoksid ei ole tehty.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa hyvan ja keskustamaisen kaupunkikuvan
muodostuminen seka toimivan tydymparistdn ja virkistysalueverkoston syntyminen
alueelle. Lahdenvaylan ja Jokiniementien liikenteestd asumiselle aiheutuvia hairidita
rajoitetaan.

4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavoituksen vireilletulovaiheessa suunnittelun keskeiseksi lahtokohdaksi
asetettiin lilkkenteestd asumiselle aiheutuvien ympéaristéhairididen torjuminen mm.
kortteleiden, toimintojen ja rakennusten tarkoituksenmukaisella sijoittelulla.
Pakokaasu- ja hiukkaspaéastdjen johdosta asuinkortteleiden tulisi sijaita vahintdan n.
100 m:n etéisyydelld Lahdenvaylasta.

Muurimaisen rakenteen muodostaminen Lahdenvaylan ja Jokiniementien puoleisille
reunoille nahtiin parhaaksi keinoksi estaa liikennemelun levidminen uudelle
asuinalueelle ja Kaskelan pientaloalueelle. Em. rakenteen todettiin olevan myds
Jokiniementien kaupunkimaisen ilmeen ja keskusta-aluemaisten toimintojen
kehittamisen kannalta hyva laht6kohta. Suunnittelun tavoitteeksi asetettiin
korttelirakenteen véljentyminen ja uusien asuinrakennusten madaltuminen Kaskelan
pientaloalueen suuntaan.

Kaavamuutoksen tueksi laaditut suunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Petri
Rouhianen Oy. Suunnitelmien arvioimisessa on kaytetty niiden perusteella Ramboll
Oy:n laatimia meluselvityksia ja melumallinnoksia.
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Asemakaavamuutoksen vireilletulo- ja OAS-kuulemisvaihe

OAS-kuulemiseen siséltynyt suunnitelmaluonnos perustuu Jokiniementieta
reunustavaan asuinrakennusten muuriin ja Lahdenvayléan héirigilta suojaaviin
pysékointitaloihin. Korttelirakenne véljentyy pistetaloin pientaloalueen suuntaan.

Itdosassa rakennukset ovat 3-4 —kerroksisia. Alueen lansiosan sisdantulossa on 12-
kerroksinen tornitalo.
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OAS-kuulemisen jalkeiset vaiheet

Paloturvallisuusnékdkohdat asettavat kustannuksia lisdavia erityisvaatimuksia yli 8-
kerroksisille rakennuksille, joten korkeasta tornista paatettiin luopua.
Vireilletulovaiheen perusratkaisu todettiin alueen Jokiniementiehen tukeutuvan
uuden keskusta-alueen kehittdmisen kannalta hyvaksi ratkaisuksi. Jokiniementieta
vasten olevan rakennusmuurin osalta tutkittiin kahta vaihtoehtoa.

Vaihtoehto 1

b
A
N

4

Vaihtoehto 1 muodostaa Jokiniementien

. ¥ ?:g' reunaan pihoja, jotka aukeavat hyvaan
; ﬁf”. " ilmansuuntaan. Pihoja suojaavat
; 4:@;;;;%? kuitenkin pitkat muurimaiset aidat, joiden
¥ ’: % "5 7 g toteuttaminen kaupunkikuvaa
F &) %, laadukkaasti jasentavana rakenteena on
Ty \ @ haastavaa. Vaihtoehto 2 rajaa
fid ~5 ~ Jokiniementien leveaa katutilaa

: mittakaavallisesti oikein ja luo hyvat
: ., edellytykset toiminnoiltaan ja ilmeeltaan
% kaupunkimaisen jalankulkuympériston
toteuttamiselle.

4.5.4 Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen ratkaisuun (kts. seur. kuva) ovat erityisesti vaikuttaneet
Lahdenvaylan ja Jokiniementien liikenteesta asumiselle aiheutuvien
ymparistéhairididen minimointi sek& Vantaan kaupungin tavoite Lahdenvéaylan ja
Lahdentien vélisen Jokiniementien alueen kehittdmisesta kaupunkimaiseksi keskusta-
alueeksi.

Liikenteen ymparistohéiridista eniten kuormittuvalle Lahdenvaylan reuna-alueelle
keskitetdan alueelle kaavailtujen joukkoliikenteen vaihtopysakkien yhteyteen
soveltuvat toiminnot, kuten liityntédpysakoinnin ja raskaan lilkkenteen ajoneuvojen
yleiset pysakointialueet sekd huoltoasema.

Kaavamuutosehdotuksen maankayttératkaisu sovittaa esilla olleista
suunnitelmavaihtoehdoista parhaiten yhteen lahtkohdista johdetut ja eri tahojen
asettamat tavoitteet asemakaavan muutokselle.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhmé on kokouksessaan 8.4.2013
hyvaksynyt alueen uuden kadun nimeksi Kaskelantie - Brokarrsvagen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (24.2.2014) esitti kaupunginhallitukselle (3.3.2014)
ko. asemakaavan muutosehdotuksen seké tonttijako- ja tonttijaon
muutosehdotuksen asettamista MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville (19.3.-17.4.2014)
ja oikeuttamaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Lausunnot

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin 10 lausuntoa ja siitéa saatiin 8
lausuntoa (kaavoittajan kommentit kursiivilla). Lausuntoaan eivat jattdneet Vantaan
ympaéristoyhdistys ja HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut). Erilliset vastineet
lausuntoihin kasitellddn 10.11.2014 kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Vantaan kaupunginmuseon mukaan varikkorakennusten kulttuurihistorialliset arvot
ovat vahdiset. Suunnittelualueen luoteiskulmassa (Kaskelanrinne 4) sijaitseva
muuntamo 57 on Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén kohde (luokitus B,
2006-inventoinnissa). Yksittaisena rakennuksena sen kulttuurihistorialliset arvot ovat
vahdiset, eikd kaupunginmuseo esita rakennuksen suojelua kaavassa.
Muuntamo sijaitsee suojaviheralueeksi (EV) osoitetulla alueella siten, ettéd se on
mahdollista sdilytt4é.

Kaskelan Omakotiyhdistys ry ei hyvaksy kaavamuutosta kaavaehdotuksessa
(24.2.2014) esitetylla tavalla. Rakennusoikeutta tulee véahentéa ja rakennuksia
madaltaa, jotta uusi alue saataisiin sopimaan pientalovaltaisen alueen viereen. AE-
korttelialueen arvokkaat mannyt tulee sailyttaa.
Kaavamuutosalueen rakennuksista on muodostettava suojaava rakenne
Lahdenvéylén ja Jokiniementien liikenteen aiheuttamien ympdristohéiriéiden
levidmista vastaan. Rakennusten on muodostettava Jokiniementien levedd
katutilaa jdsentdvé ja mittakaavallisesti riittdvasti rajaava muuri. Rakentamisen
taloudellista yhtéloa rasittavat meluntorjunnan rakenteellisten ratkaisujen lisaksi
myds lukuisat pilaantuneen maaperén kohteet. Kaavamuutoksen
kokonaisrakennusoikeuden méérd, rakennusten korkeudet ja sijoittuminen
kdyttotarkoituksittain on osoitettu kaavamuutosalueen ja sitd reunustavien
alueiden kaupunkikuvan seké lilkenteen melu- ja pakokaasupééstdjen torjunnan
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kannalta hyvin ja siten, ettd rakentamisen taloudellisesta yhtélosta ei muodostu
kohtuutonta. Kaavamuutos ei aiheuta Kaskelan pientaloalueelle merkityksellistad
haittaa tai elinympériston laadun heikkenemistd. Rakennusalan rajaa on
tarkistettu korttelissa 94205. Arvokkaat madnnyt on osoitettu séilytettdvaksi.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos tdhdentéd, ettd asuinrakennukset on sijoitettava
tontille siten, ettd pelastusteiden, nostopaikkojen ja palomuurien rakentaminen on
mahdollista.
Em. asiat ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Kaavan rakenne ja maéaradykset
luovat hyvét edellytykset pelastusnékdkohdat huomioivalle toteutukselle.

Gasum Oy lausuu, ettd Jokiniementien eteldreunan maakaasuputkisto sijaitsee niin
etadadlla kaavamuutosalueesta, etta silla ei ole vaikutusta ko. asemakaavan
muutokseen.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettéd kaavamuutoksella hyddynnetdan ja eheytetdan
olevaa taajamaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti.
Korttelialueiden rakenteelliseen melusuojaukseen on varauduttu kaavamaarayksilla.
Raivaajanpuiston (VL) osalta tulee varmistaa riittava melusuojaus Lahdenvaylan
suuntaan. Uusista asuinkortteleista tulee jarjestaa turvalliset kevyen liikenteen ja
ulkoiluyhteydet myds Hakunilan keskustaan ja [ahiympariston laajemmille
virkistysalueille.
Meluntorjunta on tehokkainta melusuojausrakenteiden ollessa mahdollisimman
ldhelld Lahdenvéayldéd. Vantaan kaupungin ja Tiehallinnon laatimissa
suunnitelmissa Lahdenvéyldn reunaan on osoitettu meluesteet, joiden
tilavarausta ko. asemakaavamuutos el muuta. Kaavamuutoksen rakenne, reitteja
Jja kulkuvéylid varten osoitetut alueet sekd kaavamééardysten vaatimus
Vhtendisestd korttelisuunnitelmasta ja tonttien aitaamattomuudesta
mahdollistavat hyvien ja turvallisten kevyen liikenteen yhteyksien
muodostamisen kaavamuutosalueelta Hakunilan keskustaan ja virkistysalueille.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd kaavamuutosalueella sijaitsevan DN 700
kaukolamposiirtolinjan mahdollinen siirtotarve otetaan huomioon.
Korttelin 94205 tonttien 7-10 pohjoispuolella ja tontin 11 ldnsireunassa on
siirtotarvetta varten maanalaista fjohtoa varten varattu alueen osa.

Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
ELY-keskuksen lausunnossa ei ole esitetty maanteitd koskevia asioita.

HSL (Helsingin seudun liikenne) tdhdentad, etté Jokiniementien liikenteen sujuvuus

tulee turvata joukkoliikenteen kayttamalla keskeisella vaylalla.
Kaavamuutosalueeseen kuulumattoman Jokiniementien liikenteen sujuvuus on
myG0s kaupungille tdrkeda ja em. asiat ratkaistaan ko. katua ja sen eteldpuoleista
linja-autovarikkoa koskevalla kaavamuutoksella.

Muistutukset

Muistutuksia ei jatetty. Nahtavillaolon jalkeen toimitettiin kaksi mielipidetta, jotka
sisélsivat Kaskelan Omakotiyhdistys ry:n lausunnossa esitettyja asioita (kts. 4.5.5
Lausunnot). Mielipiteisiin ei anneta erillisia vastineita.

Asiakirjoihin nahtavilla oloajan jalkeen tehtavat tarkistukset

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavamaarayksia ja merkint6ja on tarkistettu
lausuntojen seka nahtavilla oloajan jalkeen kaavamuutoksen hakijan, kaavoittajien,
kuntatekniikan keskuksen ja ymparistokeskuksen valisten neuvotteluiden johdosta.

Neuvotteluiden perusteella tehdyt tarkistukset parantavat kaavaehdotuksen
taloudellista toteutettavuutta melunsuojausta heikentaméatta:
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- Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) kaavamaérayksiin kohtaan "Muuta” on
tehty oheiset tarkistukset:

- lisatty méaarays: Korttelissa 94207 saa tonteille 2 ja 3 sijoittaa yhteensa
enintadén 6 vierasautopaikkaa.

- tarkistettu 8. maarayksen 2. maarayslause muotoon: Em. liséksi korttelissa
94205 on asuinrakennukset tonteilla 7-9 rakennettava valmiiksi ennen kuin
asuinrakennukset tonteilla 3-5 voidaan ottaa kayttoon.

- Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) koskemaan on lisatty maarays: Korttelissa

94205 tontille 15 saa sijoittaa korttelin 94205 tonttien 3-5, 9, 10 ja 12

vierasautopaikkoja.

Yleismaarayksiin tehdyt tarkistukset:

- Kohdan "HULEVEDET” 5. maarayskappale on tarkistettu muotoon ” Kortteleita
94205 ja 94207 koskevia maarayksia:”

- Kohtaan "MUUTA” on lisatty maarays ” Kortteleiden 94205 ja 94206
toteutuksessa on huomioitava Jokiniementien kehittdminen ja pikaraitiotievaraus
seka niiden vaikutukset korkeusasemiin.”

Kaavakarttaan lausuntojen johdosta tehdyt tarkistukset:

- Tontille 94205/12 osoitettua V-kerroksisen rakennuksen rakennusalan rajaa
tarkistetaan siten, etta se siirtyy hieman lannemmaksi ja asuinkerrostalon itéisin
paatyosa osoitetaan I-kerroksisten rakennusten rakennusalaksi.

- Korttelissa 94207 AE-korttelialueelle osoitetaan seitseman arvokasta mantya
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puuyksiloiksi, joita juuristoineen ei saa
vahingoittaa. AE-korttelialueen rakennusalan rajaa siirretdan hieman
lannemmaksi. AE-korttelialueen eteldosaan ja AK-korttelialueen pohjoisosaan
osoitetaan alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Kaavakarttaan tehdyt piirustustekniset tarkistukset:

- Rakennuksen ulkoseinilta, ikkunoilta ja muilta rakenteilta edellytettava
aaneneristavyys lilkkennemelua vastaan osoitetaan Vantaan kaytantdjen mukaan
kaavakartalle merkintdmuodossa XdB. Korttelin 94205 tontilla 7 tarkistetaan kaksi
merkintda (33dBA, 35dBA) muotoon 33dB ja 35dB.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittavia, eivatka ne edellyta kaavaehdotuksen
asettamista uudelleen nahtaville.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 KAAVAMUUTOKSEN RAKENNE JA MITOITUS

Valtion yleisten teiden kunnossapidon rakennusten ja varastojen alueesta korttelissa
94205 muodostetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelia, joiden Lahdenvéaylan
puoleiseen reunaan osoitetaan pysakaintilaitokset. Asuinkorttelin 94205 keskelle
sijoittuvat maantason pysékdintialue seka yhteiskayttdinen korttelialue leikkia,
oleskelua ja kerhotilarakennusta varten. Asuinrakennusten pohjakerroksiin saa
rakentaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja.

Raivaajanpuiston itdpuoleinen, rakentamaton vapaa-ajan toimintaa palvelevien
yleisten rakennusten korttelialue muutetaan erityisasumisen rakennusten
korttelialueeksi. Lahdenvaylan reuna varataan joukkoliikenteen vaihtopysakkien
liityntapysakoinnin ja raskaan liikenteen ajoneuvojen pysakdintialueita seka
huoltoasemaa varten.

Alueen ajoyhteyttd varten muodostetaan uusi katu Jokiniementieltéa Kaskelanrinne —
kadulle siten, ettd uuden alueen liikenne ei l[ahtdkohtaisesti ohjaudu Kaskelan
nykyiselle pientaloalueelle. Kaskelanrinne —kadun yhteys Lahdentielle katkaistaan ja
Jokiniementien ja Lahdentien eritasoliittymén tulevalle rampille varataan alue
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liittyman luoteiskulmaan. Alue liittyy Jokiniementien valityksella Hakunilan keskustan
palveluihin sekd& maantie- ja valtatieverkostoon.

Asuinkortteleille tarkoitetut pysékdintilaitokset on mitoitettu yhteenséa n. 438:lle
autolle ja maantason pyséakdintialue n. 86:lle autolle. Asukkaiden maaraksi on
arvioitu n. 900. Asuinkerrostalokortteleihin on suunniteltu n. 575 asuntoa, jolloin
huoneistojen keskipinta-ala on n. 60 m?.

Kumoutuvien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 7 342 k-m?.
Kaavamuutoksen jalkeen alueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maéara on yhteensa
42 700 k-m?. Asumiseen osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa asuinrakennusten
katutasoon rakentaa mm. liike-, toimisto- ja palvelutiloja enintdén 10 % tontin
kerrosalasta.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 8,75 ha, joka muodostuu seuraavista

alueista:
Alueet Pinta-ala | Rak.oikeus
ha k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK), 2,8372 40 500
rak.oikeuden lisdksi saa rakentaa toimisto-/palvelutiloja 10 % 4 050
Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH) 0,2091 100

Autopaikkojen korttelialueet (LPA), 0,9592
pysakdintilaitokset ja maantason pyséakointialue (2- ja k4 ;
IS
Erityisasumisen korttelialue (AE) 0,4474 1500
Huoltoaseman Kkorttelialue (LH) 0,4579 600
Yleinen pysakdintialue (LP) 0,7057 0
Suojaviheralue (EV) 0,2893 0
Katualueet (ml. kevyen liik. kadut) 1,9316 0
Liikennealueet (Lahdentien maantiealuetta) 0,1368 0
Lahivirkistysalueet (VL) 0,7773 0
Yhteensé 8,7515 42 700
+ 10 % (AK) +4 050
= 46 750

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja —merkinnailla varmistetaan
rakentamisen ja lahiymparistén hyva laatutaso. Katso myds kohta 5.3.1.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille on osoitettu tonttikohtaiset enimmaisrakennusoikeudet
kerrosalaneliometreina.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Jokiniementie on yksi merkittavista Vantaan poikittaisista katu- ja
joukkoliikenneyhteyksistéa. Rakennusten tulee rajata ja jasentaa Jokiniementien
kaupunkikuvaa sekd muodostaa Lahdenvaylan ja Jokiniementien liikenteesta
aiheutuvaa melua vastaan suojaava rakenne. Rakennusten kerrosluku vaihtelee
kolmesta kahdeksaan siten, etté pienimmat ja matalimmat rakennukset sijaitsevat
Kaskelan pientaloaluetta vasten.

Asuinkortteleista on muodostuttava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, yhtendinen kokonaisuus. Suurkortteleihin muodostetaan
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tunnistettavuutta ja identiteettid muurimaisella rakenteella, yhtendisilla
raystaslinjoilla, rakennusten vaihtelevalla mutta hallitulla véarityksella ja
luonnonvaloisilla porrashuoneilla. Jokiniementietéd rajaavaa rakennusmuuria
jasennetaan jakamalla se osiin, mité tehostetaan sisédnvedoin, aukotuksin ja
ulokkein. Rapatut julkisivut tukevat ehyen ja laadukkaan kokonaisuuden
muodostumista. Katujulkisivujen varitys on valkoinen ja sisapihoille suuntautuvien
julkisivujen [Ampimiad hiekan sdvyja elavditetdan vaaleanvihredn ja oranssinkeltaisen
savyilla.

Korttelirakenne on tiivis, joten my6s maantasokerrosten julkisivujen ja toimintojen
tulee tukea viihtyisan lahiympariston muodostumista. Kaavamaarayksilla
kannustetaan liike-, toimisto-, palvelu- tai tydtilojen rakentamista asuinrakennusten
pohjakerroksiin. Monipuoliset toiminnot elavdittavat aluetta ja tekevat siita
mielenkiintoisen. Em. tavoitteita tukee se, ettd maantason julkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Rakentamisen toteutusjarjestykselle, rakenteiden daneneristavyydelle, asuntojen
avautumissuunnille seka yhteispihojen sijoittelulle ja muodostamiselle on annettu
vaadittavan melunsuojausvaikutuksen edellyttdméat kaavamaaraykset. Parvekkeet
tulkitaan ulkoalueiksi, mika edellyttaa niiden lasittamista. Jokiniementieté rajaavien
ja Lahdenvaylaa lahinna olevien parvekkeiden lasitusten on oltava kiinteita.

Tonteille ajetaan Kaskelantieltd. Tonteille, jotka eivéat rajaudu em. katuun, on
osoitettu ajoyhteysrasitteet muiden tonttien l&pi. Jokiniementien suuntaisen
ajoyhteysrasitteen alueelle on osoitettu myds maanalaiselle johdolle aluevaraus, joka
helpottaa esimerkiksi Jokiniementien katualueen alla olevien verkostojen uusimista.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH)

Kaupunkimaisen suurkorttelin yhteiséllisyytta tuetaan korttelin 94205 keskelle
muodostetulla yhteiskayttoisella korttelialueella, jonne saa rakentaa asumista
palveleviksi tiloiksi tarkoitetun yksikerroksisen rakennuksen. Yhteinen leikki- ja
oleskelualue tarjoaa vaihtoehdon erityisesti Jokiniementien kahdeksankerroksisen
rakennusmuurin varjoisien pihojen kaytolle. Korttelialueen lansiosan ajoyhteysrasite
on tonttien 94205/9-10 huoltoajoa varten.

Erityisasumisen korttelialue (AE)

Rakentamaton yleisten rakennusten korttelialue osoitetaan erityisasumiselle.
Pientaloalueen viereisella maenkumpareella sijaitsevalle tontille saa rakentaa
enintddn kaksikerroksisen rakennuksen. Rakennusalalle osoitetaan merkittavat
mannyt, jotka tulee sailyttdd. Tontin pohjois-, lansi- ja etelareunoihin jaa
rakennusalan ulkopuolelle 4 - 6 m levyiset reunavydhykkeet. Pysakdintialue sijoittuu
uuden Kaskelantien valittdmaan laheisyyteen.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Korttelialueelle on mahdollista toteuttaa mm. Hakunilan nykyisen keskustan
huoltoaseman korvaava huoltoasema- ja myymalakiinteistt. Korttelialueen
eteldaosassa sijaitseva, Lahdenvaylan tieluiskan allikosta Kormuniitynojaan
purkautuva avo-oja on merkitty kaavaan.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Asuinkortteleiden 94205 ja 94207 pysakointiin tarkoitetut kaksi- ja nelikerroksiset
pysakdointilaitokset toimivat asuinkortteleiden ulkoalueiden melunsuojausrakenteena
Lahdenvaylan liikennemelua vastaan. Siksi ne on toteutettava riittavan korkeina ja
pitkina rakenteina ja ennen kuin asuinrakennukset tonteilla 94205/3-10 ja 94207/2-3
voidaan ottaa kayttoon. Isot pysakointilaitokset muodostavat sisaantulon alueelle,
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joten niiden on oltava kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja muodostettava
asuinkortteleiden arkkitehtuurin kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Maantason pysakdintialuetta korttelissa 94205 on jasennettava pensas- ja
puuistutuksin. Kaskelantien katutilan rajaamista tuetaan mahdollistamalla
autokatoksien rakentaminen katua vasten. Pysakointialueelle on osoitettu rasite
yleiseen kayttoon tarkoitetulle, pohjois-eteldsuuntaiselle kevyen liikenteen vaylalle,
mikd muodostaa yhteyden asuinalueelta mm. Jokiniementien joukkoliikenteen
pyséakeille.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Raivaajanpuiston l&hivirkistysalue liittyy lAnsireunastaan yleiskaavan osoittamaan,
Tikkurilasta Hakunilan kautta Sipoonkorpeen johtavaan ulkoilureittiverkostoon.
Asuinkortteleiden yhteydeksi ko. verkostoon on virkistysalueen lansireunaan
osoitettu ulkoilureitti Kaskelantien ja Kaskelanrinteen vélille.

Yleinen pyséakodintialue (LP)

Lahdenvaylan, suojaviheralueen ja Raivaajanpuiston véaliseen painanteeseen
tarvitaan yleinen pysakointialue raskaan liikenteen ajoneuvoille ja Lahdenvaylan
yhteyteen suunnitellulle joukkoliikenteen vaihtopyséakkien liityntapysakoinnille. Yleisia
pysakdintialueita voidaan ennen Jokiniementien vaihtopysékkien
liityntapysakointipaikkojen varsinaista kayttbonottoa kayttdd mm. vieraspysakaintiin.

Maantien alue (LT) ja katualueet

Kaavamuutosalueelle muodostettu uusi katu (Kaskelantie — Brokarrsvagen) toimii
uuden alueen ja Kaskelan nykyisen pientaloalueen yhteytena Jokiniementielta
Kaskelanrinne —kadulle, jonka lansireunaan toteutetaan kevyen liikenteen yhteys.
Jokiniementien katualuevaraus on mitoitettu siten, etta sille voidaan rakentaa 2+2 —
kaistainen katu tarvittavin ryhmittymiskaistoin. Katualueen pohjoisreunaan voidaan
tarvittaessa sijoittaa pikaraitiotien raiteet ja niiden tarvitsemat pysékit. Kaskimaan
virkistysalueen eteldosaa muutetaan katu- ja maantien alueeksi, joka varataan
Lahdentien ja Jokiniementien eritasoliittyman ramppia varten.

Suojaviheralue (EV)

Lahdenvaylan reunassa sijaitseva, LP-alueen pohjoispuoleinen suojaviheralue ja
sinne toteutettava maavalli istutuksin on ensisijaisesti tarkoitettu ndkemaesteeksi
yleisen pysakoéintialueen ja Kaskelanrinne —kadun lansiosan pientaloasutuksen valiin.
Vanha muuntamorakennus voidaan sailyttaa alueella.

5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia.
Arvioinnissa on kuvattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja
kaavamuutoksessa suunnitellun tilanteen valilla.

0-vaihtoehto (Nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Destian varikon alueella jatkuisi nykyisen asemakaavan mukainen toiminta.
Lahdenvaylan ja Jokiniementien kulmauksen metsittynyt alue rakennettaisiin
asemakaavan mukaisesti pysakointialueeksi eikd se muuttuisi huoltoasemaksi.
Raivaajanpuiston rakentamattomalle Y2-tontille toteutettaisiin kaavamuutoksen
mukaisen kaksikerroksisen erityisasumiselle tarkoitetun rakennuksen sijaan nykyisen
asemakaavan mukainen vapaa-ajan toimintaa palveleva kaksikerroksinen rakennus.
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Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kumoutuva asemakaava on mahdollistanut kiinteistéjen hoidon kannalta
valttAmattdmien, ns. talonmiesasuntojen sijoittamisen Destian varikolle seka
rakentamattomalle Y>-tontille.

Kaavamuutoksen asuinkorttelit sisaltavat asunnot n. 900:lle asukkaalle. Alue on
tarkoitus toteuttaa hallintamuotojakaumaltaan monipuolisena asuntorakentamisena.
Sopimusten mukaan n. 20 % alueen asuntorakennusoikeudesta toteutetaan valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona. Alue sopii mm. nuorille, lapsiperheille,
ikaantyville ja urbaaneille yksinasujille. Erilaiset asumismuodot monipuolistavat
alueen vaesttpohjaa. Asukkaiden viihtyisyyteen ja rakentamisen laatutasoon on
kiinnitetty erityistd huomiota.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kumoutuvan asemakaavan mukaan alueella on yleisten teiden yllapitoon liittyvaa
toimintaa ja tyOpaikkoja.

Kaavamuutoksen my6té alueen elinkeinorakenne monipuolistuu. Asuinrakennusten
katutasoon saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakentaa liike-, toimisto-,
palvelu- ja tydtiloja enintddn 10 % tontin kerrosalasta eli enimmillaén koko alueelle
yhteensa n. 4 050 k-m?. Erityisasumisen korttelialueelle voi sijoittua esimerkiksi
senioriasumiseen liittyvid hoitopalveluita. Myds huoltoasema- ja
myymalarakennukseen tulee palveluita ja jonkin verran tydpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne, kaupunki- ja taajamakuva

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tadydentdd Hakunilan aluekeskusta ja tukee
sen kehittAmista. Nykyisen Destian varikon rakennukset puretaan. Hajanainen ja
hoitamaton alue muuttuu toiminnoiltaan ja ilmeeltddn monipuoliseksi,
kaupunkimaiseksi alueeksi.

Uudet kaavamaaraykset sisaltavat kumoutuvia asemakaavoja enemman kaupunki- ja
taajamakuvan laatua kohentavia vaatimuksia.

Liikenne

Alue on mitoitettu n. 900:lle uudelle asukkaalle, mika lahtokohtaisesti lisda
lilkennetta erityisesti alueelle muodostetulla uudella Kaskelantiella. Paékatuverkon
lilkkennemaarat ovat suuria, joten vaikutukset niihin ovat vahaisia. Uuden
asuinrakentamisen sijoittaminen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varaan mahdollistaa asukkaiden liikkkumisen julkisilla
kulkuneuvoilla ja kevyen liikenteen keinoin. Tama vahentdd oman auton
kayttotarvetta ja tukee liikkennemaaran kasvun hillitsemista.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolelle nykyiseen vesijohtoverkkoon

rakennetaan d160 yhdysvesijohto. Uusi vesijohto sijoitetaan katualueelle. Muilta osin
vesijohtoverkostoon sailyy muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto).

Jatevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolelle rakennetaan jatevesiviemarit d200.
Viettoviemarit johtavat jatevedet etelddn Jokiniementielle ja itdéan Kaskirinteelle.
Uudet viemarit sijoitetaan katualueelle. Muilta osin jatevesiviemardintiin ei tule
muutoksia, vaan se sdilyy nykyisen kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto).
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Sadevesiviemardginti

Asemakaavan muutosalueetta kiertavalle katualueelle tulee sadevesiviemarit d300.
Liséksi Kormuniitynojan avouomaa joudutaan osittain putkittamaan kaava-alueen
eteldpuolella. Muilta osin hulevesien johtamiseen ei tule muutoksia, vaan se
sailytetddn nykyisen kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Hulevedet
Kaavamuutos huomioi hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan kumoutuvia
asemakaavoja selvasti paremmin.

Ymparistohairiot

Ympéaristohairioita aiheuttaa erityisesti yleinen lapiajoliikenne Lahdenvaylalla,
Jokiniementielld ja Lahdentielld. Uuden asuinalueen asukasliikenteen aiheuttama
lisdys em. ymparistohairiokuormitukseen on vahainen. Lapiajoyhteyden poistaminen
Kaskelanrinne —kadulta Lahdentielle vAhentanee ymparistohairidita Kaskelan
pientaloalueella.

Rakentaminen liikennemelu- ja hiukkaspdastdjen alueelle [ahtokohtaisesti lisda niiden
haitoille altistuvien ihmisten maaraéa. Ulkoalueiden ja sisatilojen meluntorjunta seka
sisatilojen hengitysilman laatu on ratkaistu kaavamuutoksessa. Korttelirakenne on
muodostettu siten, ettd suositusetaisyydet pakokaasupéaastdjen lahteisiin tayttyvat.
Ympaéristohairididen vaikutukset vastaavat tilannetta kaupunkikeskustoissa.

Uusilla kaavamaarayksilla edellytetddn myos, ettéa kaavamuutosalueella olevat
pilaantuneet tai pilaantuneiksi epaillyt maaperan kohteet tulee ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tarvittaessa tutkia ja mahdollinen pilaantunut
maapera puhdistaa. Rakentamisen mydtd em. mahdollisesti pilaantuneet maaperéan
kohteet poistuvat, mikd vahentdd maaperdan sitoutuneiden haitta-aineiden
kulkeutumista esimerkiksi pohjaveteen tai Kormuniitynojaan.

Ihmisiin kohdistuvia sosiaalisia ja terveydellisia vaikutuksia

Kaskelan pientaloalueen asukkaiden enemmisto ei halua, ettd kaavamuutosalue
muuttuu asuinkerrostalojen alueeksi. Kaskelan pientaloalueen asukkaiden
yhteisélliseen side omaan asuinalueeseensa on vahva, mita uusien rakennusten ja
asukkaiden sijoittuminen alueelle muuttaa.

Uusi asuinalue muodostaa ymparistohairidilta suojaavan rakenteen, joka véahentaa
Lahdenvaylan ja Jokiniementien liikenteen aiheuttamien melu- ja
pakokaasupaastdjen levidmistd myds Kaskelan pientaloalueelle.

Taloudellisia vaikutuksia

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessd yhdyskuntarakenteessa ja hyvien
yhdyskuntateknisten verkostojen alueella, mika on yhdyskuntataloudellisten
kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yhdyskuntarakenteesta irrallisen
alueen toteuttaminen.

Uusi alue on mitoitettu n. 900:Ile asukkaalle, joille tarkoitettujen kunnallisten
palvelujen toiminnasta aiheutuu kustannuksia opetus-, sosiaali- ja terveyspalveluihin.
Palveluiltaan alue tukeutuu Hakunilaan, jonka vaestomaara ei ole kasvanut 2000-
luvulla eik& se ennusteen mukaan vuoteen 2020 mennessa kasva. Uusi asuinalue ei
em. nakodkohtien perusteella aiheuta merkittavia palveluverkon
lisarakentamistarpeita.

Alueen saattaminen rakennuskelpoiseksi edellyttada mm. pilaantuneiden maa-
alueiden puhdistamista. Alueelle rakennetaan uusi katu sekad vedenjakelu- ja
viemardintijarjestelmid, joita on myds yllapidettava. Valtio vastaa Destian varikon
pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu
merkittavaa hyotya, on Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan velvollisuus osallistua
kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Valtio maksaa
Vantaan kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §8:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisdédntyneesta
rakennusoikeudesta yhteensa n. 4 miljoonaa euroa. Maksu suoritetaan siten, etta
kaupungille siirtyy korvausta vastaavan arvon mukainen maéra valtion Vantaalla
omistamaa kiinteistovarallisuutta.

Kaavamuutoksen pitkan aikavalin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittavan
kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

0-vaihtoehto (nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Nykyisen, kumoutuvan asemakaavan mukaan luonnonymparistda muodostavien
virkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2 ha. Virkistysalueiden
kayttokelpoisuutta heikentéd erityisesti liikennemelu. Taajama-alueilla sijaitseviin
virkistysalueisiin sovellettava enimmaisohjearvo on 55 dB.

Lahdenvaylan itareunan metsittyvalla tadyttémaalla oleva osuus Raivaajanpuistosta
sijaitsee alueella, johon nykytilanteessa klo 7-22 kohdistuu liikkennemelua 60...64 dB.
Kaavamuutoksessa alue muuttuisi joukkoliikenteen liityntéliikenteen ja raskaan
liikenteen ajoneuvojen pysakdintialueeksi seké suojaviheralueeksi.
Kaavamuutosalueella Jokiniementien, Lahdentien ja Kaskelanrinteen liittymien
alueella oleva osuus Kaskimaan VL-alueesta ei ole virkistysaluekayttssa.
Kaavamuutoksessa alue muuttuisi Jokiniementien ja Lahdentien eritasoliittyman
alueeksi.

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutos sailyttda nykyisen asemakaavan mukaisessa Raivaajanpuistossa
sijaitsevan, alueen maisemarakenteen kannalta keskeisimman makialueen metsan.
Uusien korttelialueiden istutuksen jasentavat maisemakuvaa.

Luonnonolot

Uudisrakentaminen sijoittuu alueille, joissa on jo muokattu maapohjaa taytoin tai
rakentamisella. Destian varikon alue on avointa kenttda, jolla on kasvillisuutta
erittdin vahan. Nykyisen Raivaajanpuiston keskeisin makialue sailyy metsana.

Kaavamuutoksen my6ta alueen pilaantunut maapera puhdistetaan, minka
vaikutukset alueen ja lahiymparistén luonnonoloihin ovat positiivisia.

Kaavamuutos ei heikenna kaavamuutosalueen ulkopuolella, Jokiniementien
katualueella sijaitsevan Kormuniitynojan sailymista avo-ojana. Kaavamaarayksissa
edellytetadn, ettd uuden alueen hulevesia on viivytettava ja niiden laatua
parannettava ennen niiden johtamista kiinteistén ulkopuolelle ja vastaanottaviin
vesistoihin. Hulevedet on asuinkortteleissa ensisijaisesti kasiteltava imeytysta
edistavissa avopainanteissa, mika yllapitda maaperan hydrogeologista tasapainoa.

Pienilmasto

Destian laajalla varikkoalue on paaasiassa avointa kenttdad. Kaavamuutoksen
mukainen rakentaminen istutuksineen muodostaa suojaavia alueita, joilla
pienilmasto-olosuhteet nykyiseen asemakaavaan verrattuna kohenevat.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset hyvélle, kaupunkimaiselle asuin- ja
toimintaymparistélle. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon rakennettu ymparistd
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seka kulttuurihistoriallisesti ja maisemarakenteen kannalta tarkeat kohteet.
Kokonaisuutena ympariston laatu paranee. Hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja
palveluihin tukeutuvan alueen taydennysrakentaminen on ekologiselta kannalta hyva
ratkaisu.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ajoneuvoliikenteestd kaavamuutosalueen kortteleihin kantautuva melu on huomioitu
rakennusten sijoittelua ja kokoa, rakentamisen vaiheistusta sekéa rakenteiden
aaneneristavyysvaatimuksia koskevissa kaavamaarayksissa.

Nykyisen ja aikaisemman toiminnan perusteella pilaantuneet ja mahdollisesti
pilaantuneiksi epaillyt maaperan kohteet edellytetddn ennen rakentamista
tutkittaviksi ja tarvittaessa puhdistettaviksi. Liséksi maaperan kohonnut
kloridipitoisuus (suolaisuus) voi aiheuttaa korroosiota mahdollisille maanalaisille
rakenteille, mikd on huomioitava tulevien rakennustoimenpiteiden yhteydessa.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA ~-MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —madaraykset ovat taman kaavaselostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavamerkintjen ja -maaraysten lisaksi asemakaavan toteutusta ohjaavat
toteutussuunnitelmista rakennuslupavaiheessa pyydettavat lausunnot mm.
pelastusviranomaiselta, museoviranomaiselta ja kaupunkikuvaneuvottelukunnalta.

Vantaan kaupunginhallitus on asettanut rakennuslupaviranomaisen asiantuntija-
avuksi kaupunkikuvaneuvottelukunnan, johon on nimetty edustajat
kaupunkisuunnittelulautakunnasta, rakennuslupajaostosta, rakennusvalvonnasta,
kaupunkisuunnittelusta, kuntatekniikan keskuksesta ja kaupunginmuseosta.
Asiantuntijajdsenind on myds arkkitehteja kaupungin organisaation ulkopuolelta.
Lupahakemuksia kasiteltdessa neuvottelukunta antaa rakennuslupajaostolle tai
viranhaltijalle paattksentekoa varten lausunnon kaupunginkuvallisista ratkaisuista.

Asemakaavan muutokseen liittyvat Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:n laatima
viitesuunnitelma sekd Ramboll Finland Oy:n laatima meluselvitys, jotka ovat erillisina
asiakirjoina kaavaselostuksen liitteena.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja Suomen valtion (Senaatti-
kiinteistot) valinen sopimus kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan
korvauksista toteutusaikatauluineen seka esisopimukset maaraalojen kaupoista, milla
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.
Sopimusten mukaan n. 20 % alueen asuntorakennusoikeudesta toteutetaan valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen alkaa asuinkerrostalojen ja niiden
tarvitseman Kaskelantien rakentamisella. Varikon alueen rakennukset puretaan ja
pilaantunut maapera kunnostetaan valtion kustannuksella siten, etta se soveltuu
asumiselle.

Nykyinen ajoyhteys Kaskelanrinne —kadulta Lahdentielle katkaistaan ja
Kaskelanrinteen itdpaéhan rakennetaan kaanttpaikka. Kdéantdpaikan ja Kaskelantien
vélille rakennetaan kevyen liikenteen vayla. Kaskelantien rakentaminen edellyttaa
myos liittymajéarjestelyja ja bussipysakkien rakentamista Jokiniementiella. Alueen
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa Lahdenvaylan reunaan toteutetaan
yleinen pysakdintialue.
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Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 3.1.3 mukaan ja
siihen kaavamuutoksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 5.4.1 (Tekninen
huolto).

7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Antti Kari / Senaatti-kiinteistot

Pekka Komulainen / PKsubstanssi Oy

Petri Rouhiainen / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy
Jussi Ukkonen / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Arja Rouhiala / Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Heimo Keskisaari / Ramboll Finland Oy

Ville Keskisaari / Ramboll Finland Oy

Petteri Laine / Ramboll Finland Oy

Klaus Justander / St1

Ari Maki-Marttunen / Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy

Vantaan kaupunki

Maankayton ja ympariston toimiala:

Aluearkkitehti Vesa Karisalo / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavasuunnittelija Jukka Kéykka / Kaupunkisuunnittelu
Maisema-arkkitehti Laura Muukka / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen / Kaupunkisuunnittelu
Geotekniikkainsindori Matti Holtari / Geotekniikka (Maaper&)
Kehitysinsindori Paula Jaaskeldinen / Kehittamisyksikko
Kehitysinsindori Mika Vahamaa /Kehittamisyksikko
Liikennesuunnittelupaallikkd Leena Viilo / Liikennesuunnittelu
Liikenneinsindori Susanna Koponen / Liikennesuunnittelu
Liikenneinsinoori llpo Pasanen / Liikennesuunnittelu
Liikenneinsindori Pirjo Suni / Liikennesuunnittelu
Kiinteistoteknikko Isto Hallfors / Mittausosasto

Lupa-arkkitehti Sampo Sélevaara / Rakennusvalvonta
Rakennustutkija Anne Vuojolainen / Vantaan kaupunginmuseo
Suunnitteluinsinddri Antti Auvinen / Vesihuollon yleissuunnittelu
Puistosuunnittelupéallikkd Hanna Keskinen / Viheralueyksikkd
Maisema-arkkitehti Petra Tammisto / Viheralueyksikko
Ymparistdinsindori Krister Hoglund / Ympéaristokeskus
Ympéristotarkastaja Saara Juopperi / Ymparistokeskus (Kemikaalit, pohjavesi)
Ympéristésuunnittelija Sinikka Rantalainen / Ymparistokeskus
Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme / Yrityspalvelut
Lakimies Irene Varila / Yrityspalvelut

Tonttipdallikkd Armi Vaha-Piikkio / Yrityspalvelut

Ely-keskus

Ylitarkastaja Hannu Airola

VANTAAN KAUPUNKI , Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla 10.11.2014
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Vesa Karisalo, Jukka Koykka,
aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 20.10.2014
Kaavan nimi 001987 Hakunila 94 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 03.10.2011
Hyviksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092001987
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,7515 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 8,7515

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala ‘Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%o] [k-m?] [e] _ [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensi | 87515 | 1000 | 42700 | 049 | 00112 | 35358
Ayhteensi | 3,4937 399 | 42100 | 121 | 3,4937 _ 42100
P yhteensi ' . f | ‘
Y yhteensi | 0,0000 oo | 47239 | 7342
C yhteensi | : ' [
K yhteensi
T yvhteensi [ E | |
V yhteensi 0,7773 89 [ o | | -1,9766 ' 0
R yhteensi . | ..
L yhteensi | 4,1912 479 | 600 | o001 | 2.9063 600
E yhteensi | 0,2893 33 [ o | 0,2893 _ 0
S yhteensa [ ! : - -‘
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset filat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] | [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensii '
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Alucvarauliset Pil{}:lt]:ala Pilii;z-]ala K‘[a;:'::]sqla Tehtil‘:;{uus Pinta['ila;aﬁ _llnuu_t. Ker{ltfz:ilz:;uut.
Yhteensi 87515 | 1000 | 42700 | 049 | -0,0112 | 35358
Avyhteensi | 34937 | 399 | 42100 | 121 | 34937 | 42100
AK | 28372 | 812 | 4050 | 143 | 2,8372 | 40500
AH 02091 | 60 | 100 | 005 | 0,2091 | 100
AE 04474 | 128 1500 0,34 0,4474 1500
P yhteensé ‘ |
Y yhteensi | 0,0000 | \ \ { -4,7239 | 7342
Y2 - 0,0000 | | | | -0,4474 | -1342
YVT - 0,0000 | | | | -4,2765 | -6000
Cybeenss | | | |
Kyhteensi | | | | | |
Tyhteensi | | | | |
Vyhteensi 07773 | 89 | 0 | | -1,9766 0
VP | 0,0000 | | 0 | [ -0,8074 [ 0
VL 07773 | 1000 | 0 | { 0,7773 { 0
PM 0,000 | o | | -1,9465 | 0
R yhteensi ‘
Lyhteensi | 4,1912 479 600 0,01 29063 600
Kadut 19033 | 454 | | | 14767 |
Kevlikkadut = 00283 | 07 | | | 0,0283 |
LT 01368 | 33 | | { 0,1256 {
ILp 07057 | 168 | | { -0,1414 {
LH 0,4579 10,9 600 013 | 0,4579 600
LPA 0,9592 29 09592
Eyhteensi | 0,2893 3.3 0,2893
EV 02893 | 1000 | | | 02893 |
Symeensi | | | |
M yhteensii I I I {

‘W vhteensd
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nurmmer
001987 10.11.2014 685505 1/6
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 94 Stadsdel 94

HAKUNILA
KESKUSTAN LAAJENNUS 1

Asemakaavan muutos

Korttelit 94205, 94206, 94207 seka
katu-, virkistys-, liikenne- ja erityisalueet.
(Osa kumoutuvan asemakaavan Korttelia
94205 seka katu-, virkistys- ja liikkenne-

alueet.)

Tonttijako

Korttelit 94205, 94206 ja 94207.
Tonttijaon muutos
Kortteli 94205.

1:2000

HAKANSBOLE
CENTRUMUTVIDGNINGEN 1

Andring av detaljplanen
Kvarteren 94205, 94206, 94207 samt

gatu-, rekreations-, trafik- och specialomradena

(En del av kvarter 94205 samt gatu-,
rekreations- och trafikomradena i den
plan som upphévs.)

Tomtindelning

Kvarteren 94205, 94206 ja 94207.
Andring av tomtindelningen
Kvarteret 94205.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerraostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asemakaavassa osoitetun asuinkerrosalan liséksi saa
rakentaa asumista palvelevia varasto-, huolto-, askartelu-,
kerho-, pesula-, sauna- ja teknisia tiloja yhteensa enin-
taén 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Asuinrakennusten katutascon saa asemakaavassa 0Soi-
tetun kerrosalan liséksi rakentaa like-, toimisto-, palvelu-
ja tyétiloja enintddn 10 % tontin kerrosalasta.

Parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat seka
porrashuoneiden 15 k-m?2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja eikd vaestdnsuojatiloja.

Asukkaiden yhteiseen kayttéon tulevaa kerhotilaa tulee
rakentaa vahintaan 0,5 % kerrosalasta. Kerhotilan saa
sijoittaa tonttijaosta riippumatta ja myds AH-korttelialu-
eelle.

Teknisia tiloja saa rakentaa sen estdmatta, mitd suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta on madréatty.

Katot ja julkisivut
Julkisivujen padasiallisen materiaalin tulee olla rappaus.

Kulkuvaylien ldheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myds mekaanista
rasitusta kestava.

Mikali pihan puolella kéytetddn julkisivuelementtejd, niiden
tulee olla varibetonia tai karkearakeisella pinnoitteella
kasiteltyja. Elementtisaumat tulee haivyttdd sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen awvulla.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa pihalle ja kadulle.

Rakennusten sisaankayntien tulee olla helposti havait-
tavia ja varillatai esim. tillipinnalla korostettuja.

Kerrostaloissa on oltava tasakatto.

Korttelin 94205 tontellla 7-12 on Jokiniementietd vasten
kéytettava samaa rdystaskorkeutta, mikéli rakennuksille
on osoitettu sama ehdottomasti kaytettava kerrosluku.

Katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja
ja vahaeleisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

Utdver den véningsyta som i detaljplanen anvisats for
bostader f&r sammanlagt hdgst 20 % av byggrétten
anvandas for forrdds-, underhdlls-, hobby-, Klubb- och
tvattstugeutrymmen, bastur samt tekniska utrymmen
som tjanar boendet.

| bostadsbyggnadernas gatuplan far utdver den va-
ningsyta som anvisas i detaljplanen byggas affars-,
kontors-, service- och arbetsutrymmen omfattande hégst
10 % av tomtens vaningsyta.

Balkongernas och terrassernas permanent inglasade
partier samt den del av trapphusen som o&verskrider
15 m2-vy fir byggas utéver den vaningsyta som anges
i detaljplanen.

Inga bilplatser eller befolkningsskyddsutrymmen behdver
byggas for de utrymmen som byggas utéver vaningsytan.

Minst 0,5% av véningsytan ska anvisas for gemensamma
klubblokaler for de boende. Klubblokalen tar placeras
oberoende av tomtindelningen och ocksa i kvarters-
omradet AH.

Tekniska utrymmen far byggas utan att det som bestamts
om det storsta tilldina vaningstalet utgdér ndgot hinder.

Tak och fasader
Huvudmaterialet pd fasaderna ska vara puts.

| narheten av ganglederna ska byggnadernas putsun-
derlag pé det forsta vaningsplanet ocksi tila mekaniska
péfrestningar.

Om fasadelement anvénds pd gardssidan, bor dessa
vara av fargad betong eller behandlade med ett grov-
kornigt ytmaterial. Elementfogarna bér ddljas genom hur
fogen placeras eller hur fasadens yta struktureras.

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet intryck mot
gérden och gatan.

Byggnadernas entréer ska vara latta att upptacka och
framhévas genom t.ex. fargval eller tegelyta.

Hbéghusen ska forses med platta tak.

P& tomterna 7-12 | kvarteret 94205 ska anvindas samma
takfotshdjd mot Andsvagen, om det fér byggnaderna
anvisats att samma véningstal utiryckligen ska anvandas.

Gatufasaderna ska vara moderna och sparsmakade till
sin arkitektur.
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Jokiniementietd rajaavista julkisivuista on korttelissa 94205
tonteilla 7-12 muodostettava rakennustavaltaan ja ilmeel-
tdan yhtendinen, muurimainen kokonaisuus. Kokonaisuus
jaetaan arkkitehtuurin keinoin lamellikohtaisiin osiin, mita
tehostetaan sisadnvedoin, aukotuksin ja ulokkein. Auko-
tusten muotoa, kokoa, rytmitysta ja paaasiallista asentoa
pysty- tai vaakasuuntaan tulee vaihdella lamellikohtaisesti.

Julkisivujen vérityksella tulee korostaa suurkorttelin identi-
teettia. Julkisivuvarityksen tulee vaihdella taloittain ja
lamelleittain. Katuja rajaavien julkisivujen paaasiallisena
savyna on valkoinen. Sisapihojen varityksessa kaytetaan
rauhallisia ja murrettuja hiekan savyja. Korttelin 94205
lansi-itdsuunnassa lapaisevad ajoyhteytta ja raittia rajaavat
rakennuspaédyt tonteilla 7-10 ja julkisivut tonteilla 11-12
korostetaan vaaleanvihreilla tehostesavyilla.

Tekniset tilat tulee integroida rakennusten arkkitehtuuriin.

Jatehuollon tilat ja keraysjarjestelmat rakennelmineen
on integroitava arkkitehtuuriin ja pihasuunnitelmaan.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Korttelialueille on laadittava yhtendinen pihasuunniteima.
Piha-alueille tulee varata korttelin yhteisia leikki- ja oles-
kelualueita.

Toisiinsa rajautuvilla tonieilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti.

Korttelissa 94205 tonttien 7-10 leikki- ja oleskelualueita
tulee toteuttaa AH-korttelialueelle. Tonttien 11-14 leikki-
ja oleskelualueet tulee toteuttaa yhteisind tonteille 12-14.

Korttelissa 94207 tulee korttelialueen leikki- ja oleskelu-
alueet toteuttaa tontille 2.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys leikki-
ja oleskelualueiden melutasojen ohjearvojen tayttymisesta.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla
ja istutuksilla. Istutuksissa tulee olla puita ja pensaita.
Leikki- ja oleskelualueiden rajauksissa tulee kayttaa luon-
nonkivea. Asvalttipintoja tulee jasentaa kiveyksin.

Kadunpuoleiset asuntopihat on selkeasti rajattava ka-
dusta.

Muuta

Kadunpuoleisten ensimmaisen kerroksen asuinhuoneiden
lattiakorkeuden on oltava noin 0,6 m ajoradan korkeus-
asemaa ylempana.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittd4 65 dB paivaajan keskiaani-
tasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdan 28 dB,
ellei kaavamerkinndista ja -maarayksista muuta johdu.

Korttelissa 94205 tonteilla 7-10 rakennukset on raken-
nettava toisiinsa kiinni kaikissa kerroksissa niin, ettd ne
suojaavat piha-alueita Lahdenvaylan ja Jokiniementien
likennemelulta.

Rakennusten valinen etdisyys saa korttelissa 94205 olla
enintdan 10 m tonttien 10 ja 11 valilla ja enintddn 5m
tonttien 11 ja 12 valilla.

Korttelissa 94205 on asuinrakennukset tonteilla 11-12
rakennettava valmiiksi ennen kuin asuinrakennukset
tonteilla 13-14 voidaan ottaa kayttéon.

Pysakointilaitos korttelissa 94205 tontilla 2 on rakennettava
valmiiksi ennen kuin asuinrakennukset korttelissa 94205
tonteilla 3-10 ja korttelissa 94207 tonteilla 2-3 voidaan
ottaa kayttéon. Em. lisdksi korttelissa 94205 on asuin-
rakennukset tonteilla 7-9 rakennettava valmiiksi ennen
kuin asuinrakennukset tonteilla 3-5 voidaan ottaa kayt-
t6on. Em. lisdksi on pysakointilaitos korttelissa 94207
tontilla 1 rakennettava valmiiksi ennen kuin asuinraken-
nukset korttelissa 94207 tonteilla 2 ja 3 voidaan ottaa
kayttéon.
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Fasadema som grinsar mot Anasvagen i kvarteret 94205
pétomterna 7-12 ska till sitt byggnadssatt och utseende
utgdra en enhetlig, murliknande helhet. Helheten ska med
hjélp av arkitektoniska medel delas ini lamellvisa sek-
tioner vilket effektiveras med indragna partier, Gppningar
tio och utskjutande partier. Oppningarnas form, storlek,
variation och huvudsakliga position i horisontal eller
vertikal rikining ska variera lamellvis.

Genom fasadernas fargséattning ska storkvarterskaraktaren
framhavas. Fasadernas fargséttning ska variera hus- och
lamellvis. Den huvudsakliga nyansen for fasaderna som
gransar mot gatorna ar vit. Vid fargsatiningen av inner-
gérden anvands lugna och brutna sandnyanser. Bygg-
nadsgavlarna pd tomterna 7-10 och fasaderma pd tomt-
erna 11-12 som gransar till den kérforbindelse och géng-
och cykelvdg som gér genom kvarteret 94205 i véstlig-
ostlig riktning framhavs med ljusgrona effektfarger.

Tekniska utrymmen ska integreras i byggnadernas
arkitektur.

Avfallshanteringsutrymmmena och insamlingssystemen
inklusive konstruktioner ska integreras i arkitekturen
och planeringen av géarden.

Gardama
En tomt f&r inte inhdgnas mot en annan bostadstomt.

For kvartersomrédet ska en enhetlig plan fér gérds-
planerna utarbetas. P& gardsomridena ska reserveras
for kvarteret gemensamma lek- och vistelseomraden.

Pa de tomter som gransar iil varandra ska gérds-
planernas lek- och vistelseomraden samt planteringar
planeras och anlaggas pd ett enhetligt satt.

| kvarter 94205 ska lek- och vistelseomradena pa tomt-
emna 7-10 forverkligas inom kvartersomrédet AH. Lek-
och vistelseomradena pd tomtema 11-14 ska forverkligas
gemensamt pd tomterna 12-14.

| kvarter 94207 ska kvartersomrédets lek- och vistelse-
omréaden forverkligas pé tomt 2.

| anslutning till bygglovet ska en utredning presenteras
Over att rikivardena for bullernivier uppfylls inom lek-
och vistelseomrédena.

Tomternas gardsomraden ska delas in med olika ythe-
laggning och planteringar. | planteringarna ska trad
och buskar ingd. Natursten ska anvindas vid avgrans-
ningen av lek- och vistelseomréden. Asfaltytorna ska
delas in med stenlaggningar.

Bostademas gérdar mot gatan ska vara klart avgréansade
frén gatan.

Annat
Golvnivan i bostadsrummen i foérsta véningen mot gatan
ska ligga cirka 0,6 m hogre an kérbanans hojdlage.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Bostaderna fir inte 6ppna upp endast mot de fasader,
dar bullemivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomshnittliga ljudnivén dagtid.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervéggar AL ska vara minst 28 dB, ifall inte
annat bestams genom planbeteckningar och -bestam-
melser.

P& tomterna 7-10 i kvarter 94205 ska byggnaderna
byggas ihop i alla vaningar, s& att de skyddar %érl]rds-
omradena fran trafikbullret p& Lahtisleden och Anas-
vagen.

Avstandet mellan byggnaderna far i kvarter 94205 vara
hogst 10 m mellan tomterna 10 och 11 och hogst
5m mellan tornterna 11 och 12.

| kvarter 94205 maste bostadsbyggnadema p& tomterna
11-12 byggas klart innan bostadsbyggnaderna pa tomt-
ema 13-14 kan tas i bruk.

Parkeringsanlaggningen p& tomt 2 i kvarter 94205 maste
byggas Klart innan bostadsbyggnaderna p& tomterna
3-10 i kvarter 94205 samt p& tomterna 2-3 i kvarter
94207 kan tas i bruk. Utdver det som anges ovan
méste bostadsbyggnaderna pé tomterna 7-9 i kvarter
94205 byggas klart innan bostadsbyggnadema pé tomt-
ema 3-5 kan tas i bruk. Utver det som anges ovan
maste parkeringsanlaggningen pa tomt 1 i kvarter 94207
byggas klart innan bostadsbyggnadema pa tomterna
2 och 3 i kvarter 94207 kan tas i bruk.
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Parvekkeet on lasitettava. Teknisin ratkaisuin tulee huo-
lehtia siita, ettei ohjeiden mukainen melutaso parvek-
keilla ylity.

Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiinted niilla julkisivuilla,
joille on osoitettu a&neneristavyysmerkinta.

Korttelissa 94205 tonteilla 7-12 tulee rakennuslupahake-
muksen yhteydessa esittdd selvitys siitd, miten raide-
likenteen aiheuttamat melu - ja tarindhaitat on otettu
huomioon.

Saasuojattua sailytystilaa polkupydrille tulee varata vahin-
taan:
1-2h+k asunnoille 1,5 kpl/asunto

3h+k asunnoille 2 kpl/asunto

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/100 k-m2

kuitenkin vahintadn 0,8 ap/asunto, lisaksi vieraille 10 %
Liiketilat 1 ap/35 k-m2

Toimisto-, palvelu- ja tydtilat 1 ap/50 krs-m2

Korlttelissa 94207 saa tonteille 2 ja 3 sijoittaa yhteensa
enintdén 6 vierasautopaikkaa.

Valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa varten saa
jattda 15 % normin mukaisista paikoista toteuttamatta.

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa koritelin asuinrakennustont-
tien varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
sauna-, vaestonsuoja-, teknisid yms. tiloja.

Edelld mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja eikd vaestdonsuojatiloja.

Alue tulee rajata istutuksin.

Erityisasumisen korttelialue.
Autopaikkatarve madritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Lahivirkistysalue.
Maantien alue.

Yieinen pysakaintialue.

Alueen kautta saa jarjestda ajoyhteyden siihen rajoittu-
ville tonteille.

Alue tulee rajata istutuksin.

Huoltoaseman korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja liiketilaa.

Tontin eteldosan pohjavesiolosuhteita ei saa merkittavasti
muuttaa. Maaperastad purkautuva vesi tulee johtaa halli-
tusti Kormuniitynojaan.

Korttelialue tulee rajata katu- ja LP -alueista istutuksin
ja puurivein.

Autopaikkojen korttelialue.

Autojen sailytysrakennusten yhteyteen saa rakentaa
huolto- ja teknisid tiloja.

Alueelle saa sijoittaa jatehuollon tiloja ja kerdysijarjes-
telmid rakennelmineen.

Korttelissa 94205 tontille 15 saa sijoittaa koritelin 94205
tonttien 3-5, 9, 10 ja 12 vierasautopaikkoja.

Pysakdintilaitos on korttelissa 94205 tontilla 2 rakennet-
tava siten, ettd se muodostaa Lahdenvaylan suuntaisena
vahintadn 84 m pitkda ja ylareunan korkeusasemaltaan
+38.5 meluestettd vastaavan rakenteen. Pysakdintilaitos
on korttelissa 94207 tontilla 1 rakennettava siten, etta
se muodostaa Lahdenvaylan suuntaisena tontin itareu-
naan vahintdan 25 m pitkda ja ylareunan korkeusase-
maltaan +35.5 meluestettd vastaavan rakenteen.

Pys&kdintilaitoksen julkisivut ja autokatokset korttelissa
94205 tontilla 15 tulee tehda alueen asuntoarkkitehtuurin
kanssa yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Pysakointilaitokset tulee julkisivusommittelun avulla sitoa
mittakaavallisesti osaksi asuinkortteleita. Julkisivuja jasen-
netdan lapikuultavan ilmeen aikaansaamiseksi esimerkiksi
metallisilla reikalevyilla. Valaistus ja ajoneuvojen valot
eivit saa aiheuttaa asumista hairitsevaa haikdisya asun-
toihin.
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Balkongerna ska inglasas. Genom tekniska lGsningar
ska man sorja for att bullernivén enligt anvisningarna
inte Gverskrids pA balkongema.

Balkongema ska forses med permanent inglasning pé
de fasader dar en ljudisoleringsmarkering har angivits.

| samband med ansdkan om bygglov for tomterna 7-12
i kvarter 94205 ska en utredning presenteras dver hur
de buller- och vibrationsolagenheter som fororsakas av
spartrafiken har beaktats.

For vaderskyddad férvaringsplats for cyklar ska reser-
veras minst:
1,5 st./bostad for bostader pd 1-2r+k

2 st/bostad fér bostader pa 3r+k

Minimiantalet bilplatser:
Bostaderna 1 bp/100 m2vy
dock minst 0,8 bp/bostad, dessutom 10 % for gastparkering

Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy
Kontors-, service- ach arbetsutrymmen 1 bp/50 m2-vy

| kvarter 94207 far p& tomterna 2 och 3 placeras
sammanlagt maximalt 6 gastplatser for bilar.

For den statsunderstddda hyrebostadsproduktionen far
15 % av de norenliga platserna lamnas obyggda.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Pa kvartersomrddet far placeras kvarterets bostads-
byggnadstomters forrdds-, service-, hobby-, klubb-,
tvattstuge-, bastu-, befolkningsskydds- och tekniska
utrymmen samt andra motsvarande utrymmen.

For ovan namnda utrymmen behdver inte négra bil-
platser eller befolkningsskyddsutrymmen byggas.

Omradet ska avgransas med planteringar.

Kvartersomrade for specialboende.
Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Omrade for narrekreation.
Omrade fér landsvag.

Omrade for allman parkering.

Via omradet far ordnas en korforbindelse till de ang-
ransande tomterna.

Omrédet ska avgriansas med planteringar.

Kvartersomrade for servicestation.

| kvartersomradet far en servicestation och affarsutrym-
men placeras.

Grundvattenforndllandena i den sbdra delen av tomten
far inte vasentligt forandras. Vatten som bryter fram
ur marken ska ledas pa ett kontrollerat satt ner i
Kormangsbacken.

Kvartersomradet ska avgransas frdn gatu- och LP-
omraden med planteringar och tradrader.

Kvartersomrade for bilplatser.

| anslutning till de byggnader dér bilar forvaras far
utrymmen for underhall och teknik byggas.

| omrédet fr utrymmen for sophantering och system
for insamling inklusive konstruktioner placeras.

| kvarter 94205 pa tomt 15 far placeras géstplatser for
for bilar fortomterna 3-5, 9, 10 och 12 i kvarter 94205.

Parkeringsanlaggningen ska pd tomt 2 i kvarter 94205
byggas s& att den parallelit med Lahtisleden utgdr en
konstruktion som motsvarar ett bullerhinder och &r minst 84
meter I&ng och har ett hdjdliage i Gvre kanten pd +38.5.
Parkeringsanlaggningen ska pd tomt 1 i kvarter 94207
byggas sd att den parallellt med Lahtisleden utgér en
konstruktion som motsvarar eft bullerhinder och ar minst
25 meter lang och har ett hdjdiage i dvre kanten pa
+35.5.

Parkeringsantéggningens fasader och carportar i kvarter
94205 pAtomt 15 ska byggas sd att de stimmer Gverens
med bostadsarkitekturen i omridet och foljer ett enhetligt
byggnadssétt.

Parkeringsanlaggningama ska med hjalp av fasadernas
utformning sammansmaélta med bostadskvarterens skala.
For att astadkomma eit transparent uttryck delas fasa-
dema upp med tex. perforerpldtar av metall. Belysningen
och fordonens lyktor fir inte orsaka sadana blandnings-
effekter in i bostaderna som stér boendet.
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Pysakadintilaitosten julkisivut ovat savyltdan ruostemaisia,
ellei muuta ole maaratty. Korttelissa 94205 tontilla 2
pysakdintilaitoksen eteldpaaty korostetaan vaaleanvihreilla
tehostesavyilld. Pohjoispééty ja sitd vastapaata korttelissa
94207 tontilla 1 oleva pysékointilaitoksen julkisivu koros-
taan oranssinkeltaisen ja vihrean tehostesavyilla.

Maantasopysakoéintialueet on erotettava muusta ympa-
ristéstd ja yleisistd kevyen liikkenteen vaylistd suojaistu-
tuksin ja kaupunkikuvan sitd edellyttdessa puurivein ja
jasennditavad puu- ja pensasistutuksin enintdan 20:n
autopaikan kasittaviin osiin.

Istutettava puurivi tulee sijoittaa kantavalle kasvualus-
talle.

Yleisen kevyen liikkenteen vaylan on oltava vahintaan
2,5m levea.

Suojaviheralue.
Alueelle on toteutettava Kaskelanrinnettéd ja Raivaajan-

puistoa vasten vahintdan 2,5 m korkea maavalli, joka
on maisemoitava puu- ja pensasistutuksin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn pa&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
sd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kéyttédd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Ohjeellinen huoltorakennuksen rakennusala.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numera osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kkiinni.

Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 33 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys séilyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
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Parkeringsanlaggningarnas fasader ska ha rostlika nyanser,
ifall inte annat har bestamts. | kvarter 94205 pa tomt 2
framhavs parkeringsanlaggningens sédra gavel med
liusgréna effekifarger. Den norra gaveln och den mitte-
mot liggande parkeringsanlaggningens fasad i kvarter
94207 pd tomt 1 framhavs med orangegula och gréna
effektfarger.

Parkeringsomridena i markplan ska separeras frin den
dwriga omgivningen och de allmanna ledema for gang-
och cykelirafik genom skyddande planteringar och dar
stadsbilden sd kraver genom ftradrader samt indelas
med trad- och buskplanteringar i partier som omfattar
hogst 20 bilplatser var.

En tradrad som ska planteras bor placeras pd barande
vaxtunderlag.

En led for latt trafik ska vara minst 2,5 m bred.

Skyddsgrénomrade.
| omradet méste en minst 25 m hég jordvall anlaggas

mot Brokarrsbrinken och Rojarparken, vallen ska infogas
i landskapet genom inplantering med trdd och buskar.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Rikigivande grans fér omrade eller del av omréde.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvindas till sa-
dana utrymmen som inrdknas i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tj&nar boendet.

Riktgivande byggnadsyta for servicebyggnad.
Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller

i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner ska vara minst 33 dB mot denna sida av

byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade déar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fémyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
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Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorsilylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisédiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Ohjeellinen avo-oja.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkints, jonka osoittamalle likimaarsiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa likennemelulta suojaava este.

Esteiden ylareunan korkeusasema korttelissa 94207 on
pysakointilaitoksen ja asuinrakennuksen valissa +35.5,
asuinrakennusten vilissa +36.5 ja Kaskelantien puolei-.
sessa reunassa +33.0 pihojen korkeusaseman ollessa
+30.3.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

HULEVEDET
LH-korttelia 94206 ja LP-aluetta koskevia madrayksia:

Hulevedet on hallittava syntypaikalla maaréllisesti ja
laadullisesti. Hulevedet on viivytettava ja kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjesielmélla ennen poisjohtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Jarjestelma on varustet-
tava sulkuventtiililla.

Ympériston tila ei saa poisjohdettavista hulevesista johtuen
merkittavasti huonontua niitd vastaanoltavassa vesistosséd
tai pohjavesialueella.

Rakennuslupaan on litettdva Vantaan kaupungin hyvaksyma
hulevesien hallintasuunnitelma.

Kortteleita 94205 ja 94207 koskevia madrayksia:
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijirjestelmaan. Hulevesiraken-
teiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa.

Hulevedet on kasiteltava ensisijaisesti tonttikohtaisesti
avopainanteissa. Hulevesien hallinnan edellyttaméat jarjes-
telmét saavat sijaita tonttijaosta riippumatta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kkoriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Rakennusluvan yhteydessd on huomioitava, ettd kaava-
madraykset viittaavat tdman asemakaavan mukaisiin
tontteihin.

MUUTA
Korttelit 94205 ja 94207 on toteutettava yhtendisen kort-
telisuunnitelman mukaisesti.

Kortteleiden 94205 ja 94206 toteutuksessa on huomi-
oitava Jokiniementien kehittdminen ja pikaraitiotievaraus
seka niiden vaikutukset korkeusasemiin.

Aidat ja muurit on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin
ja kaupunkikuvaan.

Korttelissa 94205 ja tarvittaessa koritelissa 94207 tulee
varata maantasokerrokseen tila muuntamolle, joka on
helposti huollettavissa.

Muuntamon saa sijoittaa AK- ja LPA -alueille ja rakentaa
osoitetun kerrosalan liséksi.

Alueella on pilaantuneita maaperan kohteita. Ennen raken-
nustoimenpiteisiin ryhtymistd tulee maapera tarvittaessa
tutkia ja mahdollinen pilaantunut maapera puhdistaa
kayttétarkoituksen edellyttamaén tasoon.

Katujen luiskat saavat ulottua kortteli- ja VL-alueille.
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Med tanke p3 stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Kaérférbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets intermna gangtrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande parkeringsplats.
Riktgivande &ppet dike.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomriades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskdrm som skyddar mot trafikbuller ska byggas.
Bullerhindren i kvarter 94207 har ett hdjdlage i &vre
kanten pa +35.5 mellan parkeringsanlaggningen och
bostadshusen, +36.5 mellan bostadshusen och +33.0
utmed kanten mot Brokarrsvagen, medan gardsplanernas
hojdlage ar +30.3.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

DAGVATTEN

Bestammelser som géller LH-kvarter 94206 samt LP-
omradet:

Dagvatinen ska beharskas kvantitativt och kvalitativt dar
de uppkommer. Dagvattnen ska fordréjas och behandlas
i ett sand- och oljeavskiljningssystem innan de avieds Htill
ett allmanna dagvattensystemet. Systemet maste forses
med en avstangningsventil.

| de vattendrag och grundvattenomrdden som tar emot
avledda dagvatten fir dessa inte mérkbart forsamra miljons
tillstand.

Till bygglovet ska bifogas en plan for dagvattenhantering
som godkénts av Vanda stad.

Bestdmmelser som géaller kvarteren 94205 och 94207:
P4 omradet ska ordnas si att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet. Kons-
truktionerna for fordrojning av dagvatten boér tdmmas
inom 24 timmar.

Dagvattnen méste i forsta hand behandlas i 6ppna sankor
pa de enskilda tomtema. De system som hanteringen av
dagvatten forutsatter far vara belagna oavsett tomtindelningen.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrdde ska en
separat tomtindelning géras, om inte annat anges via
planbeteckningar.

| samband med bygglovet miste man beakta att plan-
bestammelserna syftar p4 de tomter som foljer denna
detaljplan.

OVRIGT
Kvarteren 94205 och 94207 ska forverkligas i enlighet
med en enhetlig plan for kvarteret.

Vid férverkligandet av kvarteren 94205 och 94206 méste
utvecklingen av Andsvagen beaktas liksom snabbspéar-
vagsreserveringen samt dessas inverkningar pd hojdiagena.

Inhagnader och murar ska anpassas till arkitekturen och
stadsbilden.

| kvarter 94205 och vid behov i kvarter 94207 ska i
markplanet reserveras utrymme for transformator som
ar latt att underhalla.

Transformatorn far placeras pd AK- och LPA-omradena
och byggas utbver den anvisade vaningsytan.

P& omridet finns stallen med fororenad jordmén. Innan
byggnadsarbetena inleds ska jordménen vid behov
understkas och eventuell férorenad jord renas till den
grad som anvandningsandamalet forutsatter.

Gatornas slanter far stracka sig in pa kvarters- och
VL-omrédena.
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Maankaytén, rakentamisen ja ympaéariston Verksamhetsomrédet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljd
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut wvaatimukset. som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusijarjestelma hdjdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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