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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESISOPIMUS MAARAALAN
KAUPASTA / Asemakaavamuutos nro 002194, kaupunginosa 51 Pakkala

Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8 edustajanaan Keskindinen tytelédkevakuutusyhtié VVarma, on hake-
nut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 51320/2 Pakkalassa. Suunnittelualueena on hotelli-
tontin lisdksi Keha 111:n, Tasetien, Rélssitien ja VValimotien alikulun valiin jadva alue. Mukaan on otettu
myds Tasetien katualue. Asemakaavamuutoksessa hotellin laajennus ulottuu n. 809 m*lle Vantaan
kaupungin omistamalle suojaviheralueelle (kaavamerkintd EV), jonka osalta tehddan esisopimus maa-
raalan kaupasta.

Asemakaavamuutoksen nro 002194 (jaljempé&na Asemakaavamuutos) tavoitteena on mahdollistaa ho-
telli Falmingon laajeneminen nykyisen pysékadinti- ja huoltopihan paalle. Asemakaavamuutosalue ja
asemakaavamuutosalueella sijaitseva, tdaman sopimuksen kohteena oleva alue (kiinteistétunnus 92-51-
320-2, jaljempand sopimusalue) on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A.1

Sopimusalueen ensimmainen asemakaava 510800, Pakkala 4B (YM 6.1.1984) on voimassa Keh& I11:n
lilkennealueella. Tasetielld ja suojaviheralueella (EV) on voimassa asemakaavan muutos nro 001051
(Kv 23.3.1998) ja hotellikorttelissa asemakaavan muutos nro 001857 (Kv 18.4.2005). Asemakaavassa
nro 001857 on liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (kaavamerkinta K) eli tdmén sopimuksen
mukaiselle sopimusalueelle osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 49 000 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutoksessa on liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (kaavamerkinta K) 51320
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 59 600 k-m?. Taman sopimuksen allekirjoitushetkella ja nin ollen
ennen maaraalan kaupan esisopimuksen mukaista kiinteistokauppaa K-alueelle osoitetusta 9600 k-m?:n
lisirakennusoikeudesta Vantaan kaupungille tuleva osuus on 1932 k-m? ja Kiinteistd Oy Vantaan Tase-
tie 8:1le 7668 k-m’.

Asemakaavamuutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Vantaan Tasetie 8 kaavamuutos-
alueen maanomistajana ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauk-
sista. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Vantaan Tasetie 8
sopivat sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytto- ja rakennuslain 91
a 8:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta ja esisopimuksella maérdaalan kaupasta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

1.2 Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8 (Y: 2075275-2)
c/o Keskindinen tyoelakevakuutusyhtio Varma
PL 4, 00098 VARMA
(Jaljempana Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
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2.1 Sopijapuolet toteavat, ettd korttelia palveleva kunnallistekniikka on p&dosin toteutettu,
mutta liikenneturvallisuussyista Tasetien varren kevyenliikenteenvaylalle Flamingon ajo-
liittymé&n kohdalle on tehtdva korotettu suojatie, jonka sijainti on osoitettu liitteessa Al.

2.2 Yhtio rakentaa ajoliittyméén korotetun suojatien kaupungin hyvéksymien suunnitelmien
mukaisesti ja kaupungin valvonnassa. Rakennustyot tulee olla suoritettu 12 kuukauden ku-
luessa hotelli Flamingon laajennuksen valmistumisesta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

3.1 Yhtié maksaa Kaupungille maanké&ytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisdantyneesté raken-
nusoikeudesta yhteensd kuusisataakolmetoistatuhattaneljasataaneljakymmentétuhatta
(613 440) euroa

3.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi heti Asemakaa-
vamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lahettaman erillisen laskun mukai-
sesti.

3.3 Yhti6 luovuttaa Kaupungille tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa parhaimmalla

etusijalla olevat yhteensd kuudensadanseitsemankymmenentuhannen (670 000)euron suu-
ruiset panttikirjat kiinteistdon 92-51-320-2. Panttikirjat kohdistuvat kaikkiin tdssa sopi-
muksessa Yhtion vastuulle sovittuihin velvoitteisiin ja on niiden suorittamisen vakuutena.
Asetettavasta vakuudesta 50 000 euroa vastaa kohdan 2.2 mukaisen velvoitteen suoritta-
misesta. Kaupungin tulee palauttaa panttikirjat valittomasti Yhtidlle, kun tdman sopimuk-
sen mukaiset velvoitteet ovat tulleet hyvéksytysti vastaanotettua.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtédé sopijapuolta enempéé kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymalle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paése yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérajaoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan Kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvaksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
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teet ovat tulleet taytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyta olla hyvaksy-
matt4 sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhtio vastaa tdamén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun
alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmistd, kun Asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2016 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt Asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdiman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdiman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempéané Kaupunki) ja Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8 (Y:2075275-2, jaljempéana Yhtio)
tekeméén kohdassa B. | madriteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen kauppakirjan jal-
jempand kohdassa B.11 mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa B.11l1 mainit-
tuja ehtoja.

B.I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002194 on tullut
voimaan.

B.Il KAUPPAKIRJA

Myyja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).
Ostaja:

Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8 (Y: 2075275-2)
c/o Keskindinen tyoelakevakuutusyhtio Varma
PL 4, 00098 VARMA

(jaljempana Y htio).
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Kaupan kohde:

N. 809 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Pakkalan (51) kaupunginosassa
sijaitsevasta yleisesté alueesta 92-51-9908-2.

Maaraala on osa asemakaavamuutoksen nro 002194 mukaista korttelin 51320 tonttia
nro 3.

Kaupan kohde on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Kauppakirjan ehdot:
Taman kiinteistokaupan kaikki endot on esitetty tassé kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA

1.1 Kauppahinta on viisisataakolmekymmentayksituhattakolmesataa (531300)
euroa.

1.2 Pinta-alan tarkentuminen lohkomisen yhteydessa ei vaikuta sovittuun kaup-
pahintaan.

1.3 Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungille ennen kaupantekoti-

laisuutta Kaupungin l&dhettdméa laskua vastaan ja kuitataan vastaanotetuksi
tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtidlle tdimén kauppa-
kirjan allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET JA MAKSUT

3.1 Kaupunki luovuttaa kaupan kohteen kiinnityksista tai muista niihin verrattavista rasi-
tuksista vapaana.

3.3 Kaupunki vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdman kauppakirjan allekirjoitusta edeltava aika.
Sen jalkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Yhti6 on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seké tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut nditd seikkoja kaupan kohteesta esitetyisté
asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhti6ll4 ei ole huomauttamista néiden seikkojen
osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
5.1 Yhtid on tutustunut saamiinsa kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja —
maaraykset ja johtokartat.
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5.2 Yhtio on tutustunut my6s naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.
6. IRTAIMISTO

Tahan kauppaan ei sisélly irtaimistoa eik& irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdmén kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Kaupungin ilmoituksen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistami-
seen, Yhtio on velvollinen vélittémasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvitta-
vasta menettelystd voidaan sopia. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisistd kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.

B.Ill MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehd&én kolmen (3) kuukauden kuluessa siit4, kun kohdassa
B. | mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2016.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt asemakaa-
van muutoksen nro 002194, mutta siita on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauk-
sessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava
on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdiman sopimuksen so-
pimusehtojen tayttdmista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvéksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siiné tapauksessa, etté
esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta kos-
keviin vastaisiin kauppakirjoihin kaikilta niilta osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu kaupantekohetkell&.

Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa timan so-
pimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tata A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta maardalan kaupasta on laadittu
kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille ja yksi Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8:lle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Paivays ja allekirjoitukset

LITTEET
- Liite A.1: Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen sopimusalue.
- Liite B.1: Esisopimus méérdalan kaupasta



