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As_emaka"avqn_m"uutosehdotus nro 002229 / Orvokkitie 20, Tikkurila on ollut MRA 27 §&:n
nojalla nahtavilld 12.11. - 11.12.2014. Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutus.

ASUNTO OY OKSANMAKI 4

Muistutus:

1A: VATYO NUMER 2229: ORVOKKITIE 20, ASEMAK AN JA TONTTUAON MUUT

Asunto-Osakeyhtismme esitti 27.6.2014 pdivatylla kirjeelld mielipiteemme Vantaan kaupungille otsikossa
mainitun asemakaavan ja tonttijaon muutokseen, Esitimme kirjeessd nakokantamme siitd, ettd likenndinti
ja liikkuminen kapeimmillaan 3,20 metrid levealla Oksanmaki- tielld tulee mahdollisen
asemakaavamuutoksen toteutuksen my6ta tekemaan tien varressa olevilta tonteilta ja tonteille lilkkumisen
erittdin turvattomaksi, hankalaksi ja ongelmalliseksi, seka nykyisille, etta tuleville uusille asukkaille.
Tiemme pohjoisosa on niin kapea, etta tielld el voi nytkdidn kaksi henkildautoa ohittaa toisiaan, vaan toisen
on peruutettava ensin toisen tieltd pois lahimpaan pihaan tai tien haaraan. Lisdksi tahan tien kapeimpaan
kohtaan peruutetaan yhtismme kuudelta parkkipaikalta. Tien kapeimman kohdan risteyksestd kuljetaan ja
ajetaan kiinteistdihin Oksanmaki 8, Vantaan Perhekuntoutuskeskus, Oksanmaki 4 ja Oksanmiki 6 (ainoa
kulku- ja ajoreitti). Oksanméki- tie on aikanaan rakennettu palvelemaan pientalokorttelialueen
tonttililkennetti. Tiemme on pohjoispéi on suunniteltu omakotitaloa ja sen pientd lilkennetarvetta
varten. Suunnitellussa uudessa tilanteessa tietd ja sen pohjoispdata tulisi jatkossa kayttamaan paivittain
ainakin 35 taloutta lisaa nykyisten kayttajien, seka lisdantyvan huolto- ja asiointiliikenteen lisdksi. Lisdksi
rinnakkaisen Orvokkitien pohjoispédn lilkenne kasvaisi suunnitelman mukaan 40 taloudella.
Korttelialuueellemme tulisi ndin olleen 75 uutta, saanndllista tienkdyttajataloutta. Alueella on lisdksi
Orvokkiten Koulu, Vantaan kaupungin Perhekuntotuskeskus, sekd AA-kerho, sekd eteldpuolella
korttelialuettamme Viola, mistd on tehty myds uusi asemakaavasuunnitelma. Koko korttelialueelle johtaa
vain yksi tie; Orvokkirinne. Korttelialueen pohjoispuolelta ts. Valkoisenldhteentielta ei ole sallittua
ajoliikennetta alueelle. Talla hetkellda myas Orvokkirinne on jo niin tukkeinen, johtuen osittain tien varteen
ympéri vuorokauden parkkeeratuista autoista, etta tieta ajettaessa joudutaan jo nyt kdyttamadn

ohitustilanteissa Orvokkirinteen jalkakdytavaa.

Huomioon ottaen jo nyt liikenteellisen tilanteemme alueella ja kun alueella on myos iltaisin ja
viikonloppuisin runsasta asiointilikennetta ja autoparkkitarpeita ylla mainittujen yleisopalvelupisteiden

my&td, emme voi parhaalla tahdollakaamme ymmirtdd, miten nyt suunniteltu kasvava liikkumis-, asiointi-



ja huoltoliikenne voidaan saada toimimaan alueellamme asukkaiden viihtyvyytta ja turvallisuutta

olennaisesti vaarantamatta.

Myt vireilld oleva asemakaavan muutos korttelialueellamme koskisi vain neljaa hankkeeseen liittyvaa
tonttia. Mielestimme suunniteltu asemakaavan muutos rajatulle korttelialueen osalle ja kiinteistoomme
rajoittuvalle kiinteistolle ei kohtele mydskddn oikeudennmukaisesti ja tasavertaisesti kiinteistidmme ja
kiinteistémme asukkaita. Nykyiselle kiinteistéomme rajoittuvalle omakotitalotontille suunnitellaan 900
krs-m2:n asuinkerrostaloa ja tahan tonttiin suunnitelmassa yhdistettdville kolmelle omakotitalotonteille
1635 krs-m2 eli yhteensd 2600 asuinkrs-m2. Naapuriimme suunniteltu 3- kerroksinen kerrostalo ei sovellu
milldn muotoa nykyiselle kapealle kiilamaiselle omakotitalotontille. Tontti on liian kapea nain massilviselle
rakentamiselle. Kiinteistén korkoero tontin pohjoispuolella, seka tontin pohjoisrajalla kulkeva Tikkurilan
yksi paavaylista (Valkoisenlihteentie) rajoittaa jo itsessdan tontin tdménkaltaiseen rakennuskayttoon
soveltumista. Kiinteistén kaikille asukkaille pitaisi olla myos riittava piha-alue leikkipaikkoineen ja
viheralueineen kelvollisen ja hyvdn asumisviihtyvyyden aikaansaamiseksi. Lisaksi kiinteistolle suunnitellut
10 autopaikkaa Oksanméki-tien paahén eivat ole riittavit ndin suurelle asukas- ja kerros-m2-maaralle.
Myéiskian huolto- ja asiointiliikenne tontilla ei tule toimimaan, koska esim. kuorma-autojen kadntyminen
tontilla ei onnistu tilanpuutteen takia. Huoltoliikenne jouduttaisiin hoitamaan poikkeuksetta peruuttamalla
pois tontilta. Oksanmaki-tien pohjoispaahan ( leveys siis maksimissaan 3,20 metrid) on suunniteltu tien
molemmin puolin lisaksi 1,50 metrid korkeita umpiaitoja. Nama aidat toteutuessaan peittavat entisestaan

ndkyvyyttd tiemme paassad, mikd lisad riskeja liikenneonnettomuuksiin,

Asunto-Osakeytismme edustajien tapaamisessa 26.11.2014 Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelun
edustajien, arkkitehtien Asta Tirkkosen ja Minna Koskisen kanssa yhtidmme sai lupauksen, etta
suunnitelmassa nyt olevan Oksanmaki-tien paahan piirretyn jatekatoksen ja silhen suunniteltujen kolmen
molokkin paikka siirretddin suunnitelmassa Orvokktien puolelle, sinne piirretyn jatekatoksen ja molokkien
yhteyteen. Témi muutos parantaa liikennedintiongelmia Oksanmaki-tielld, mutta ei kuitenkaan poista
kasvavaa lilkkumis- ja liilkennéintiongelmaa. Johtaako tama osittainen asemakaavamuutos
korttelialueellamme viihtyisdan, ihmislaheiseen ja toimivaan asumiseen koko korttelialueellamme? Ovatko

suunnitelmat tontin rakentamisen toteutuksesta kestavia talla hetkelld ja tulevaisuudessa?

Asemakaavaehdotuksessa Oksanmiki-tie on merkitty pelastustieksi. Pelkk3 pelastustiehan tama tiemme
ei tule suunnitelmassa olemaan, vaan toinen tdhdn kiinteistéén johtava ajotie. Olemme esittaneet
kantamme jo aiemmin Vantaan kaupungin mydntdmaan aiempaan rakennuslupaan tille kyseessd olevalle
tontille. Siind suunnitteilla oli silloin rakentaa tontille 375 krs -m2:n kerrostalorakennus. Jo silloin teimme
valituksen mydnnettyyn rakennuslupaan. Syynd silloin oli suunnitellun rakennuksen sopimattomuus

kapealle kiilamaiselle tontille, tontin suuri korkoero, tontin rajalla kulkeva Tikkurilan valtavdyld, piha-alueen



ja parkkipaikkojen riittamattomyys, seka tontille suunnitellun lilkenteen ohjaaminen yksinomaan kapean ja
jo nyt raskaasti liikennoidyn Oksanmdki-tien kautta. Teimme valituksen rakennuslupapaitoksestd myos
hallinto-oikeuteen, missa mydnnetty rakennuslupapadgtis kumottiin. Nyt asemakaavasuunnitelmassa on
rakentaa tille tontille 2,4 kertainen rakennus edelliseen kumottuun lupaan nahden. Lilkenne Oksanmaki-
tielld kasvaisi jo aiemmin kumottuun lupaan nahden siis vield 2,4 kertaiseksi. Kdsityksemme on, etta jos
asemakaavassa ainoastaan ndiden neljdn tontin kdyttotarkoitusta muutetaan suunnitellulla tavalla,
korttelialueemme kaikkien tulevien ja nykyisten asukkaiden ja kiinteistdjen omistajien asumnisviihityvyys,
liilkenteen toimimattomuus ja suorainaisten liilkenneonnettomuuksien kasvava riski alueella lisda alueen
turvattomuutta ja pdivittdiseen asumiseen liittyvid kdytannin ongelmia. Mielestamme keskeisin asia
toteutettavissa asemakaavamuutoksessa on saada kaavoituksen piiriin riittavan suuri aluekokonaisuus,
jotta liikennejarjestelyt saadaan toimiviksi asukkaille ja kiinteistdissa asioiville, taataan asumisviihtyvyys ja
—turvallisuus, riittavan suuret tonttien viheralueet, lasten leikkipaikat asukkaille ja riittdvd madra autojen
parkkipaikkoja vieraspaikkoineen, Maankdyttd- ja rakennuslain 1 §:ss8 on maaritelty lain Yleinen tavoite:
" Tamdn lain tavoitteena on jdrjestia alueiden kdyttd jo rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset
hyville elingympdristdlle, sekd edistetddn ekologisesti, toloudelliesti, sosiaalisesti jo kulttuurisesti kestavad
kehitystd. " Mielestamme nama yli3 perustelemamme asiat eivat toteudu edes osittain tassa asemakaavan
muutohankkeessa. Kiinteistomme asukkaat joutuvat tahtomattaan pdivitt3isessa elamadssaan tormaamadan
ndihin lukuisiin kdytdnndn ongelmiin, mitd muutohankkeen hyvaksyminen ja mahdollinen toteuttaminen
aiheuttaa. Naiden syiden takia emme voi tonttinaapurina hyvaksyad suunniteltua asemakaan

muutoshanketta edes osittain,

Vastine:

Suunniteltu kaavamuutos lisdisi toteutuessaan Oksanmaki -kadun liikennettd 7 henkiléauton
verran. Orvokkitien liikenne lisaantyisi 13 henkiléauton verran. Asuinkerrostalojen korttelialuetta
(merkinta AK) palvelevien autopaikkojen suunniteltu maara perustuu talla hetkella kaytdssa
olevaan pysakodintinormiin 1 autopaikka / 130 k-m?2.

Kaavamuutoksen toteutuminen toisi Oksanmaki -kadulle vain asukasliikennetta. Alueelle ei ole
suunnitteilla liike- tai palvelutiloja, jotka voisivat tuoda alueelle asiointiliikennetta. Alueen kaikki
huoltoliikenne on ohjattu Orvokkitielle kaavamaarayksin. Muistutuksessa mainittu Oksanmakitien
pohjoispaa on yksityisessa maanomistuksessa, eika taten kuulu kaupungin katusuunnittelun ja
kunnossapidon piiriin. Kaavamuutosalueen liikennejarjestelyitd on suunniteltu yhteisty6ssa
Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelun asiantuntijoiden kanssa. Alueen liikenneverkon
kapasiteetti on kaavatyon aikana katsottu riittavaksi seka nykyiselle etta suunnitellulle
liikenneverkon kayttajamaaralle.

Suunniteltu kaavamuutos koskee kaavamuutoshakemuksessa esitettya aluetta. Kaupungilla ei
ole resursseja suunnitella yksityisessa maanomistuksessa olevia maita ilman maanomistajan
kaavamuutoshakemusta ja tahan liittyvaa kaavatyosta aiheutuvia maksuja koskevaa
maksusitoumusta.

Kaavamuutostydn aloitusvaiheessa alueelle oli suunnitteilla 5-7-kerroksinen asuinkerrostalo.
Lahialueen asukkaiden mielipiteiden mukaisesti suunnitelman kerroskorkeutta on kaavatyon
aikana madallettu ja suunnitelman rakennusoikeutta on pienennetty. Kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksyma, oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa kaavamuutosalueen rakentamista
nykyista kayttéa tehokkaammaksi. Alue on yleiskaavassa merkitty tehokkaaksi asuntoalueeksi
Al, mika tarkoittaa sita, etta alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
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Alueen pohjoispuolelle sijoittuvan Valkoisenlahteentien nykyisten ja ennustettujen
lilkennemaarien vaikutusta kaavamuutosalueeseen on tutkittu kaavatyon aikana
meluselvityksella. Suunnitellulla rakennusten sijoittelulla on saavutettu riittavan alhaiset
melutasot oleskelu- ja piha-alueille. Kadunpuoleisten julkisivujen aaneneristavyysvaatimuksia on
tarkennettu meluselvityksen tulosten perusteella kaavamaarayksin. Kerrostaloratkaisussa on
mahdollista suunnatta suunnitellut asuinhuoneistot meluttomampaan ilmansuuntaan ja hoitaa
rakennusten ilmanvaihto koneellisesti pihan puolelta.

Rakennusten sopeutumista tontin korkeuseroihin ja suunnittelualueen muotoon on tutkittu
kaavamuutoksen yhteydessa tarvittavin rakennuspiirroksin.

Tarkistukset:
Asunto Oy Oksanmaki 4:sen muistutuksen johdosta kaavamaarayksiin on lisatty kaavamaarays:
"Koko alueen jatehuoltoliikenne tulee hoitaa Orvokkitien puolelta.”



