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Detaljplaneandring 002209 och tomtindelning samt andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus pa Kuggvagen

VD/2831/10.02.04.01/2013
JVN/TLA/TKA/JOR/SRU/JB/KW

SatoHousing Oy:s anstkan om detaljplaneédndring galler ett nytt vaningshusboende véster om
Kuggvagen i Martensdal. Genom planandringen mojliggors cirka 11 700 m2-vy hyres- och dgarbostader
i Martensdals stadsbildsmassigt dominerande sydéstra horn.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 17622 samt gatuomrade, i stadsdel 17, Martensdal.
Andringen galler kvarter 17578 samt gatuomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler kvarter 17622.
Omradet ar belaget pa adressen Kuggvéagen 2/Kuggranden 2.

Den som ansdéker om detaljplanen
SatoHousing Oy

Markagare
Plandndringsomradet &gs huvudsakligen av SatoHousing Oy och delvis av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Pauliina ja Juha Kronl6f och WSP
Oy deltagit som konsulter i beredningen av planférslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett effektivt bostadsomrade (A1) och flygbullerzon 2 (Lden 55-60 dB). Pa
omradet far i férsta hand byggas flervaningshus. P4 omradet kan arbetslokaler som lampar sig i
boendemiljon tillatas.

Detaljplaneandringen

Bostadstomten ags av Sato Housing Oy. Sato Housing Oy har ansékt om detaljplanedndring sa att
omradet fér tomt 7 i kvarter 17578 &ndras till kvartersomrade flervaningshus (AK). Syftet med
planandringen ar att géra det mojligt att pa tomten bygga flervaningshus pa cirka 11 700 m2-vy som
ar hogklassiga till arkitektur och utférande. Vid planeringen har man stravat efter att ta fram en
|6sning som passar in i omradets anda och stadsbild med bade hyres- och dgarbostader. Sarskilt
tomtens sydostra horn ar en viktig fixpunkt med avseende pa stadsbilden ndr man nérmar sig
Martensdal fran oster.

| den aktuella detaljplanen som &r i kraft ar planlaggningsomradet ett kvartersomrade for radhus och
andra kopplade hus (AR) | planlaggningsomradet finns tvavanings radhus i daligt skick som det ar
meningen att ska rivas. Enligt den nuvarande detaljplanen ar byggratten for hela tomten 3 160 m2-vy.
Den vaningsyta som har byggts omfattar 3 512 -m2-vy. Vaster och norr om omradet finns 4-8
vaningars flervaningshus i kvartersomradet fér flervdningshus (AK). Oster om omradet finns ett
kvartersomrade for servicebyggnader samt affars- och kontorsbyggnader som betjanar boendet samt
kvartersomrade for servicestationer for motorfordon. Planomradet omfattar ett gatuomrade. S6der om
Martensdalsvagen borjar ett smadhusomrade

Genom detaljplaneadndringen andras omradet for tomt 7 i kvarteret 17578 till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). For kvartersomradet anvisas en byggratt pa sammanlagt 11 700
vaningskvadratmeter, av vilket 100 m2-vy kan placeras i den nedersta vaningen av byggnaden till att
utgodra ett affars-, kontors-, service-, arbets- eller gemensamt utrymme pa tomt 1. Exploateringstalet
for den planerade tomten ar e=0,86. Detaljplanen utgdrs av ett nytt kvarter 17622, dar det finns tre
tomter, 1, och 3. Planen gor det mojligt att bygga ett kvarter for omkring 290 nya invanare.
Nybyggnationen utgérs av byggandet av 5-6 vanings bostadshus. Bilplatserna i kvarteret har delvis
anvisats i markplan norr om kvarteret, delvis under gardsdacket i en parkeringsanlaggning i den sédra
delen av kvarteret. Vaster och sdder om kvarteret anvisas ett gatuomradet reserverat fér gang- och
cykeltrafik.



- Vanda

Vaningsytor:

tomt 17622/1: 72 bostader: vaningsyta totalt 4 700 m2-vy, tomtareal 3 535 m2, e = cirka 1,3
tomt 17622/2: 44 bostader: vaningsyta totalt 2 650 m2-vy, tomtareal 2 514 m2, e = cirka 1,1
tomt 17622/3: 68 bostader: vaningsyta totalt 4 350 m2-vy, tomtareal 5 764 m2, e = cirka 0,8

I detaljplanen antecknas tomtindelning och &ndring av tomtindelningen:

Av tomt 7 i kvarteret 17578 bildas tomterna 1, 2 och 3 i kvarteret 17622 samt ett gatuomradet
reserverat for gang- och cykeltrafik. En smal remsa av tomt 7 i kvarteret 17578 utmed Kuggvagen
andras till gatuomrade.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 26.2.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tio dsikter och stallningstaganden
inlamnades.

Forhandlingar med NTM-centralen

Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 8.10.2013.

Detaljplaneandringen behandlades vid NTM-centralens i Nyland och stadens manadssammantrade
8.10.2013. Platen ar en flygbullerzon, i vilken det far byggas kompletterande bostadsbyggande. Vid
sammantradet konstaterades det att det bor géras en vagbullerutredning 6ver omradet och en
granskning av hur effektiv markanvandningen ar i grannomradet. Nagot utldtande av NTM-centralen
behdvs inte nédr man gar vidare enligt dessa principer.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012). Planlaggningsarbetet galler
inte mark som ags av Vanda stad men baserar sig i ovrigt pa principen om kompletteringsbyggande av
existerande omraden. Planlaggningsomradet ligger utmed utomordentliga trafikforbindelser och intill
fardig infrastruktur.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdokanden och for stadsstyrelsen féreslds att avgiftsklass 4 (13
000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (820 €), sammanlagt 13 820 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 18.8.2014 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002209 samt férslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus pa Kuggvagen,
som daterats 18.8.2014, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och

b) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Sato Housing Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (820
€), sammanlagt 13 820 €,

Behandling:

Det antecknades att bilagan med bullerutredningen hade skickats separat till namndens ledamoter.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.8.2014 § 23

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att
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a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002209 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/flervaningshus pa
Kuggvagen, som daterats 18.8.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utlatanden, och att

b) faststalls avgiftsklass 4 och konstatera att sbkanden Sato Housing Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (820
€), sammanlagt 13 820 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och andring av tomtindelningen hdlls
framlagt 17.9-16.10.2014 med stéd av MBF 27 §&. Under denna tid inlamnades en anmarkning, i vilken
det 6nskades att det punkthus som finns i mitten ska vara en 1&g servicebyggnad. Mellan Skallbrinken
1 och det planlagda punkthuset upplevdes det bli kvar ett smalt pass som forhdjer flygbullret och ekot.
Det konstaterades att grannskapet mérklaggs och att den kommande byggnationen inverkar pa
bostadens varde.

Svar: Punkthusets lage har andrats sa att det ligger nagot langre bort fran Skallbrinken 1 och
bostadshuset an vad det gjorde i den ursprungliga planen. Byggmassan har avtrappats sa att den
vastra gaveln ar smalare an stommen i sin helhet. Balkongerna riktas mot séder pa gaveln. Den
bostadsbyggnad som byggs framfér Skallbrinken 1 ligger éster om huset och kommer darfor inte att
skugga det mer an delvis under tidiga morgnar. | férhallande till den byggnad som avses ovan kommer
nybyggets gavel att ligga i rat vinkel mot denna. Hela den évriga byggnadsmassan pa tomten
placeras langre ut langs med tomtens sidor. Det anses att denna |6sning inte orsakar oskalig men for
grannhuset. Anmarkningen orsakade inga andringar i planen.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Ett utldtande begardes och ett inldmnades av Vanda Energi. Utldtandet orsakade inga andringar i
planen.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen gjordes smarre ritningstekniska justeringar i plankartan och spraket i
planbestammelsernas korrigerades. En del av Kuggrandens, Kuggrandens och Martensdalsvagens
gatuomrade uppdateras med nuvarande detaljplanebestdmmelser. Justeringarna ar inte vasentliga och
darfor behdvs ingen ny framlaggning. Redogoérelsen for detaljplaneandringen har justerats till féljd av
de tekniska justeringarna som gjorts i plankartan och planbestammelserna.

Justeringar i planredogoérelsen
Redogoérelsen for detaljplaneandringen har justerats till féljd av de tekniska justeringarna som gjorts i
plankartan och planbestammelserna.

Bullerutredningen som medfdljde som bilaga till stadsplaneringsnamnden 18.8.2014 § 13 och
stadsstyrelsen 25.8.2014 § 23 finns till paseende bland méteshandlingarna for
stadsplaneringsnamndens sammantrade 10.11.2014 och stadsstyrelsens sammantrade 1.12.2014:
Stadsplaneringsnamnden 10.11.2014 § 12

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002209 och férslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus pa Kuggvagen, som
daterats 10.11.2014, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.



- Vanda

Stadsstyrelsen 1.12.2014 § 28

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning, byggnad och
miljo férslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002209 och fdrslaget till tomtindelning och

forslaget till &ndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus pa
Kuggvagen, som daterats 10.11.2014, till stadsfullmaktige fér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.12.2014 § 9

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att férslaget till detaljplaneandring nr 002209 och férslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus pa Kuggvagen,
som daterats 10.11.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogdrelse for detaljplaneandringen 10.11.2014

- Anmarkningar och svar 10.11.2014

- Utldtanden och svar 10.11.2014

- Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verlatelse av outbrutet
omrade/Detaljplanedndring nr 002209 / SATOhousing Oy, 24.11.2014

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare uppgifter: omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 8392 2675

detaljplanerare Johanna Rajala, tfn 8392 2238
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



