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1 Hanketietokortti

=/ Vantaa

Kohteen nimi:

Vaaralanpuiston paivakoti

Tarpeen kuvaus:
Vaaralanpuiston péivakoti toteutetaan 6-ryhman paivakotina.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Hakunilan paivakotiverkoston kehityshanke, 2014
Y-tonttiselvitys, 2014

Tarpeen perustelut:

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut
paasaantoisesti lahipalveluna seka kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten
osuutta kaikista paivahoidossa olevista lapsista. Hakunilan alueen péivakotiverkoston
kehityshanke (Tilakeskus 2013) -selvityksen mukaan alueella on runsaasti toimintaa
kunnallisissa vuokratiloissa ja useita yksityisia palveluntuottajia.

Nykyisen Vaaralan paivakodin tilat sijaitsevat Hakunilantien ja keha lll:n kainalossa
toimistorakennukseksi suunnitellussa paarakennuksessa ja lisétilassa (Vaaralantie 32)
sekd Koivuméaentien 18 C vuokratiloissa. Alueella on paljon likennemelua ja
pienhiukkasia seka Keha lll:Ilta ettd Hakunilantielta ja Keha lll:n parannustytn
yhteydessa nykyinen paivakotitontti hieman pienenee. Kaikkien kolmen rakennuksen
tilat ovat huonokuntoiset, epataloudelliset, ahtaat ja soveltuvat huonosti toimintaan.
Vaaralanpuiston péivakodin valmistuttua nykyisen Vaaralan péaivakodin tiloista
luovutaan.

Kayttajahallintokunta:
Sivistysvirasto

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

Vaarala 92-93-127-1 2951 m2

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Harjunreuna 23 VAARALA 11, 5.1.1978 1474 m2

01230 Vantaa YIl, e=0.5

Tilatarve, suuruus ja Tavoitehinta

kustannukset (ALV 0 %) brutto | huoneisto | hyoty € €/ €/
m2 m2 m2 brm2 hym2

. 4 950
Uudisrakennus 1460 1135 987 000 3400 4950

Laajennus / lisarakennus

Muutos / peruskorjaus

Hankkeen maksimi hoitopaikka (6 x 21 lasta) 126

Investointikustannus hoitopaikkaa kohden

Paivakotirakennuksen investointikustannus ilman 39 300 €/ hoitopaikka
maaperéaolosuhteista aiheutuvia lisdkustannuksia / 35 100 € / hoitopaikka
hoitopaikka

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Taloussuunnitelma 2015-2018, vuosille 2016—-2017
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Hankkeen toteutusaikataulu:

2016-2017

Yllapitokustannukset:

103 500 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:

Kuusiryhmaéisen péivékodin toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkildsto- ateria- ja
toimintakulut ovat noin 875 000 €. Hankkeen korvatessa nykyiset Vaaralan paivakodin
tilat kayttokustannusten lisdys on kuitenkin vain noin 136 000 €.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

96 000 €

Vuokra-arvio kayttajakunnalle:

Tuleva vuokra 16 €/ m2/kk
Vuokravaikutus 18 900 € / kk 227000€ /v
Vuokravaikutus / hoitopaikka 150 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Eija Kivineva 7.1.2015
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2 Hankkeen perusteet

Vuoden 2014 alussa Hakunilan suuralueella oli 2 357 paivahoitoikaista (10 kuukautta
— 6 vuotta) lasta ja Vaaralan kaupunginosassa 220 lasta. Vaestbéennusteen

2014 -2024 mukaan suuralueen lasten maaran ennustetaan laskevan vuoteen

2024 mennessa 71 lapsella. Vaaralan kaupunginosassa maaran ennustetaan sailyvan
l&hes nykyiselldaan (223) ennustekauden loppuun. Paivahoitoikaisista lapsista

noin 63 % lasketaan kayttavan kunnallisia paivahoitopalveluita.

Nykyisen Vaaralan paivakodin viidessa paivakotiryhmasséa on yhteensé 82 lasta.
Hoitopaikkamaara kattaa 37 % alueen paivahoitoikaisista lapsista, kun paivahoitoa
keskiméarin lasketaan kayttavan 63 % lapsista. Uusi paivakoti suunnitellaan
kuudelle kotialueelle, jolloin hoitopaikkoja olisi 50 %:lle paivahoitoikaisista lapsista.
Paivakotiin on jatkuvasti jonoa seka lahialueelta, Hakunilan ja Rajakylan alueilta
seka Helsingin puolelta.

Vaaralan alueella toimii yksityisen hoidon tuella Fazerin paivakoti, missé hoitopaikkoja
on 54 -60. Paasaantoisesti paivakoti palvelee Fazerin tyontekijoiden

perheitd eik& se nain ollen vastaa suoraan alueen paivahoitotarpeeseen. Lisaksi
Hakunilan suuralueella toimii kolme yksityista paivakotia. Fazerin paivakodin sijoittuessa
Vaaralaan ja suuralueen yksityisten paivakotien maaran vuoksi Vaaralanpuiston
paivakotia ei esiteta toteutettavaksi yksityisena paivakotina.

2.1. Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset
Vaaralanpuiston paivakodin tarveselvitys on hyvaksytty:
- Opetuslautakunnassa 13.10.2014 § 18
- Teknisessa lautakunnassa 14.10.2014 § 16
- Kaupunginhallitus 3.11.2014 § 11

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestad palvelut paasaantoisesti
lahipalveluna seké kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten osuutta kaikista
paivahoidossa olevista lapsista. Hakunilan alueen paivakotiverkoston kehityshanke
(Tilakeskus 2013) -selvityksen mukaan alueella on runsaasti toimintaa kunnallisissa
vuokratiloissa ja useita yksityisia palveluntuottajia.

3 Tilojen toiminnan kuvaus, tilaohjelma ja tilojen vaatimukset

3.1 Tilojen toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatuksen tilasuunnittelu tukee Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita ja strategiaa. Lapsen kasvu- ja oppimisympariston tarkeita
suunnittelun lahtokohtia ovat tilojen toiminnallisuus, esteettémyys, turvallisuus ja
terveellisyys seka mahdollisuus ympariston muokkaamiseen lapsen ja lapsiryhman
tarpeiden mukaan. Tilojen tulee mahdollistaa varhaiskasvatuksen erilaisten
toimintamuotojen tarjoaminen alueella esiintyvan tarpeen mukaisesti.
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Paivakodissa toteutetaan pienryhmépainotteista toimintaa, joka edellyttda jokaisen
kasvattajan mahdollisuutta tyoskennella lapsiryhméansa kanssa erillisessa tilassa.
Lasten yksilollinen opetus ja kuntoutus, yhteistyd vanhempien kanssa seka

erilaiset verkostopalaverit vaativat erikokoisia pienryhmatiloja. Kotialueet suunnitellaan
vastaamaan eri-ikaisten lasten tarpeita.

Paivakoti suunnitellaan kaksikerroksiseksi.
Sisaankaynnit kaikkiin paivakotiryhmiin sijoitetaan paivakodin pihan puolelle.

Sisaankaynti 2.kerroksen paivakotiryhmiin tapahtuu katoksellisen ulkoportaan
kautta.

2. kerroksen ryhmien markéaeteiset sijoitetaan 2. kerrokseen.

3.1.1 Kotialueet

6 kotialuetta suunnitellaan pareiksi, joilla on yhteinen sisdankéaynti ja kuraeteinen.
Kullakin lapsiryhmalla on omat eteistilat pesuhuoneineen.

Kotialueella on kolme ryhmahuonetta ja yksi pienryhmahuone. Ryhméhuoneet 2 ja 3
sijoitetaan vierekkain ja ne suunnitellaan niin, ettd ne ovat joko yhdistettavissa tai niista
on kulku toisiinsa. Ryhmahuoneet eivat saa olla lapikulkutiloja.

Ryhmé&huone 1 on lepohuone. Pelastusviranomaisen vaatimusten mukaan, mikéali
lepohuone sijaitsee toisessa kerroksessa, lepohuoneesta on oltava suora yhteys
varsinaiseen uloskaytavaan tai oviyhteys saalta suojattuun varatieportaaseen.

Kaytavat ja eteiset suunnitellaan leikkiin ja oleskeluun sopiviksi.

Yksi wc sijoitetaan sisaantulon laheisyyteen; voi sijaita erillaan kotialueesta, mikéali
kotialue 2. kerroksessa.

3.1.2. Yhteiset tilat

Lapsiryhmien yhteiskayttoisia ovat tyopaja ja yleinen pienryhmatila. Lisaksi
suunnitellaan kotikeittio, joka toimii my6s henkilokunnan neuvottelu ja kokoustilana.

Sali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakaytto6n sopivaksi.

Lasten ruokailu, pienimpia lapsia lukuun ottamatta jarjestetddn erillisesséa
ruokailutilassa.

Sali, ruokailutila ja kotikeittio6 muodostavat paivakodin "sydamen”, johon kulku eri
puolilta rakennusta jarjestetaan niin, etta sinne on helppo kokoontua eri puolelta
rakennusta hairitsemattd toimintaa kulkemalla tilojen lapi. Nain ruokailun jarjestaminen
on logistisesti mahdollisimman tehokasta ja vaivatonta. Ruokailutilan on mahdollista olla
osa kaytavaa. Sali ja ruokailutila tarjoavat myds kuntalaisille mahdollisuuden tilojen
harraste- ym. kayttdon paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella.
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3.1.3 Henkilékunnan tilat
Henkilokunnan tilat suunnitellaan &anieristystarpeet huomioon ottaen.

Paivakodin johtajan huone sijoitetaan toiseen kerrokseen. Toinen toimistotila /
henkilokunnan tydtila sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen.

Henkilokunnan wc-tiloja sijoitetaan 1 kpl / kerros.

Henkilokunnan sosiaalitiloja varataan seka naisille etta miehille.

3.1.4 Keittidtilat
Paivakotiin rakennetaan palvelukeittio.

Keittibn sijoitetaan rakennuksen huoltoliikennealueen puolelle. Tavaran toimitus
tapahtuu lastauslaiturin kautta.

Keittibn tuulikaapin suunnittelussa on huomioitava my6s suurempien kalusteiden
kuljetus.

Keittibn on tarkoituksenmukaista olla suorakaiteen muotoinen. Ikkunan sijoitus ei saa
hairita laitteiden oikeaoppista sijoittelua, vaan sille hyva paikka on sisaantulon vieressa.
Ikkunan alareuna 1400mm korkeudella lattiasta.

Kaikkien pintojen on oltava ehjid, helposti puhdistettavia, kestavia ja turvallisia. Keittit ei
saa toimia lapikulkutilana ja se tulee olla erotettavissa oleskelutiloista.

Ruuanvalmistus- ja kuumennuslaitteet on sijoitettava rasvasuodattimella varustetun
huuvan alle. Astianpesukoneen kohdalla on oltava ylilammoén ja hdyryn poistoon
tarkoitettu kohdepoisto tai vaihtoehtoisesti hoyry-yksikon avulla veden lammittava kone,
joka on energiatehokkaampi eika tarvitse erillista huuvaa.

Keittion kalustus ja varustus Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekortin mukaan.
Elintarvikkeiden ja astioiden pesulle on varattava omat erilliset vesipisteet. Keittibssa on
erillinen kasienpesuallas varusteineen ja sen laheisyydessa suihkupuhdistuslaite ja
letkukela.

Keittidssa on oltava erillinen ja asianmukaisesti varustettu kaappi siivousvalineiden
sailytysta ja huoltoa varten. Keittiota varten tulee olla erilliset siivousvélineet ja ne tulee
sailyttaa erillaan huoneiston muista siivousvalineista.

Lisaksi elintarvikkeiden kuljetuslaatikoita ja vaunuille varataan keittion sisadntulossa
erillinen tila.

Keittibn tyopiste sijoitetaan keittion ikkuna aareen.
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3.1.5 Puhtaus

Lahes 0-energiapaivakodin siivottavuus:

Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen siivottavuuden vaivattomuus, turhia kulmia,
ulokkeita valtetdan. Lattiamateriaalivalinnoissa otetaan huomioon materiaalien
siivottavuus mahdollisemman vahaisella energiankulutuksella. Lattiamateriaalin on
oltava kulutuksen kestava ja vahaustarvetta ei saa tulla. Pinnat ovat helposti
puhdistettavia ja likaa hylkimattomia.

Ikkunoiden ovat sisddnpain avattavia. Ikkunoiden edessa ei saa olla kalusteita tai
pylvaita, joka hankaloittavat ikkunoiden avaamista ja pesua. Suunnittelu toteuttaa
elinkaariajattelua.

3.1.6 Vaatehuoltotila

Keskuspesulahankkeen johdosta vaatehuoltotilaan ei tule erillisia pyykinkasittelykoneita,
vaan pyykit menevat pesulaan. Suunnitteluvaiheessa tutkitaan varaliinavaatteiden
sailytysta joko vaatehuoltohuoneessa tai ryhmakohtaisesti lepohuoneissa.

3.1.7 Siivoustilat

Siivouskeskuksessa on tilat ja energiatehokkaat pyykinkasittelykoneet

siivouspyykin puhdistukselle, huollolle ja sailytykselle. Tila toimii samalla paperi- ja
tarvikevarastona. Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekorteissa on esitetty tilan
koneet ja laitteet.

Tilassa on kaytavalle aukeava, kynnyksetén 900 - 1000 ovi, jolloin yhdistelmékone
voidaan siirtaa tilasta ilman lisaluiskien tarvetta. Lattiamateriaali on kulutusta kestava.
Siivoustilat sijoitetaan kumpaankin kerrokseen.

3.1.8 Jatehuollon tilat

Jatteet kerataan maanalaiseen esim. Molok-syvakeraysjarjestelmééan, joka sijoitetaan
huoltopihan ajoliittyméan valittdmaan laheisyyteen. Jatepisteeseen tulevat sailiét seka-,
paperi-, kartonki- ja biojatteille Vantaan kaupungin tilakeskuksen puhtauspalvelun
ohjeiden mukaan.

Jatehuolto tulee sijoittaa lahelle keittiota siten, ettd kulku on esteetdn, kaytto ja huolto
on helppoa eik& huoltolikenne vaaranna lasten turvallisuutta.

Keittion lastauslaiturilta varataan lukittu tila pahvirullakolle.

3.1.9 Vaestonsuojatilat

Vantaan kaupungin rakennusvalvonta on ohjeistanut, ettd mikali paivakotirakennuksen
bruttoala on alle 1500 m2, paivakotiin ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa.

3.1.10 Pihan vaatimukset

Pihan suunnittelussa otetaan huomioon monipuolinen kayttd, toiminnallisuus,
valvottavuus, ilkivaltaa ehkaisevat tekijat seka kiinteistonhuollon tarpeet. Erityista
huomiota kiinnitetdan ulkotilojen pienilmastoon.
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Piha jasennetdan aidatuksi leikkipihaksi seka saatto-, pysakainti- ja
huoltoliikennealueeksi. Saatto- ja huoltoliikenne erotetaan toisistaan. Huoltopihan
liikennealueet mitoitetaan 12-m:n jakeluauton mukaan.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa.

Piha suunnitellaan helposti valvottavaksi. Teiden ja pihojen kunnossapito otetaan
huomioon, erityisesti lasten turvallisuutta vaarantamatta.

Leikkipihan ohjeellinen mitoitus on 20 m? / hoitopaikka.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekortin piha mukaiset; voivat
sijaita my6s osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet) 6 m?/2 ryhmaa = 18 m?
vaunuvarastot 4 m¥2 ryhmaa= 12 m?
sadekatos/aurinkosuoja 4 m#ryhma= 24 m?
- keittion sisddnkaynnin yhteyteen:
o laatikko- ja rullakkovarasto 4 m?

Pihan kylmat rakennelmat ja pihan kovat pinnat kootaan yhteen.

Pihan varustus Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekortin, piha, mukaan.

3.2 Tilaohjelma
Paivakatiin tulee kuusi kotialuetta, jotka kukin mitoitetaan 21 lapselle = 126 lasta.

Hoito- ja kasvatushenkilo-kuntaa on 18 henkil6a. Lisaksi paivékodissa tydskentelee
paivakodin johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkilokuntaa 2-3 seka tilapaista
henkilokuntaa vuosittain vaihdellen 2-3. Yhteensa henkilost6a tulee olemaan 23-25.

Sisatilat suunnitellaan helposti valvottaviksi. Tilojen linkittaminen, lapinakyvyys, sujuvat
kulkureitit ja riittava valaistus lisdavat turvallisuutta.

3.3 Tilojen vaatimukset

Tilojen, kalusteiden ja varusteiden laatu Vantaan kaupungin tilakeskuksen paivakotien
huonekorttien mukaan.

4 Rakennus

4.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Vantaan kaupungin Tilakeskus on laatinut yhteistydssa konsulttiryhméan kanssa lahes
nollaenergiapaivakodin konseptin Etela-Suomen aluekehitysrahaston (EAKR)
rahoittamassa Innovatiivisuutta julkisiin investointeihin (1JI) hankkeessa. Tavoitteena on
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toimiva, arkkitehtonisesti ja teknisesti laadukas, kustannustehokas ja helposti
yllapidettava rakennus.

Vaaralanpuiston paivakoti toteutetaan Vantaan lahes nollaenergiakonseptin mukaisesti.

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisuiltaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen. Suunnittelu- ja materiaalivalinnoilla vaikutetaan rakennuksen elinkaareen ja
hiilijalanjalkeen. Tehdyt ratkaisut valitaan mahdollisimman ekologisin ja
kustannustehokkain perustein.

Rakennus-, s&dhko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetdén erityistd huomioita
rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen, sisailman laatuun,
valaistukseen seka aanenvaimennukseen.

Rakennuksen suunnittelussa otetaan huomioon alueen mikroilmasto (varjoisuus,
kosteus, ilman [ampdatila) ja vallitsevat tuulien suunnat.

Hankeen suunnittelu ja toteutus tietomallipohjaisesti noudattaen Vantaan kaupungin
Tilakeskuksen Tietomallintamisen yleiset toimintaperiaatteet — ohjetta.

4.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttéik& on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Uudisrakennus toteutetaan Vantaan lahes nollaenergiakonseptin mukaan. Lahes
nollaenergiapaivakodilla tarkoitetaan Vantaan konseptissa paivéakotirakennusta, jonka
E-luku on 50 % rakentamismaaraysten esittdmasta E-lukuvaatimuksesta (E=85).

Rakennus suunnitellaan kokonaisuutena kaikki suunnittelualat yhteen sovittaen.

Lahes nollaenergiatavoitteesta johtuen rakennuksessa tulee tuottaa uusiutuvaa
omavaraisenergiaa tassa tapauksessa aurinkosahkda. Aurinkosahkojarjestelma
mitoitetaan ns. peruskuormalle. Mikali sahkdsuunnittelijalla ei ole riittdvaa kokemusta
vastaavien jarjestelmien suunnittelusta, tulee tydéssa konsultoida asiantuntijaa.

Energiatehokkuustavoitteisiin tulee paastd mahdollisimman yksinkertaisilla ja
toimintavarmoilla keinoilla.

llImanvuotoluku g50 (m%*hm?) saa olla korkeintaan 1.
P2-paloluokan péaivakodissa puu- ja betonirunkoisten vaihtoehtojen valinen ero
elinkaaren (100 vuotta) hiilijalanjaljessa on erittain pieni. Piharakentaminen (maaperan

stabilointi) ja paalutus vaikuttavat merkittavasti hiilijalanjalkeen.

Suunnitelmien tietomallista tehd&dn energia- ja olosuhdeselvitykset esisuunnittelu-,
paépiirustus- ja luovutusvaiheissa.
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Suunnitelman kestavyyden arviointia toteutetaan 1ISO-21929-1 standardin, 14
nakokulman avulla. Tarkasteluun lisdtdan Vantaan konseptin 15 nakdkulma,
pienilmasto.

4.0.2 Tilatehokkuustavoite

Uudisrakennuksen tilachjelman mukainen hydtyala on 987 htm? ja kokonaislaajuus
(bruttoala) on noin 1460 m?, johon siséltyy em. tilojen liséksi paivakodin IV-konehuone.
Talloin hyotyalan suhde bruttoalaan on 1,42.

Vantaan l&hes nollaenergia rakentamisen konseptin mukaan rakennuksen kompakti
muoto on energiatehokkuuden indikaattori, jota voidaan arvioida ns. painotetun
muotokertoimen (Auikovaippa / Achjeima-ala) avulla. Painotetulla muotokertoimella
tarkoitetaan sitg, etta ulkovaipan rakennusosien pinta-aloja painotetaan niiden
lammaonlapaisykertoimia vastaavilla kertoimilla. Kun ulkovaipan pinta-alaa verrataan
muotokerrointa laskettaessa ohjelma-alaan (hyotyalaan), tunnusluku huomioi myés
tilankayton tehokkuuden.

rakennusosa-alat painokerroin painotettu ala
2-krs versio (U-arvo W/m?°K),
RakMk D3
Ylapohja rakennusosan ala m? 0,09 rakennusosan ala m?
x 0,09
Ulkoseinapinta-ala rakennusosan ala m? 0,17 rakennusosan ala m?
x 0,17
Ikkuna- ja ulko- rakennusosan ala m* 1,0 rakennusosan ala m*
ovipinta-ala x 1,0
Alapohja rakennusosan ala m? 0,16 rakennusosan ala m?
x 0,16
yht. yht. painotettu ala
Vaaralanpuiston pk:n
hyotyala 987 m2
Vaaralanpuiston pk:n painotettu ala yht. /
painotettu hydtyala
muotokerroin

Vantaan l&hes nollaenergiakonseptin taustaksi laaditussa paivéakodin
viitesuunnitelmassa muotokerroin on 0,61.

4.0.3 Muuntojoustovaatimus

Paivakoti suunnitellaan siten, etta tilat voidaan mahdollisimman vahaisin muutoksin
muuttaa tarvittaessa muuhun toimintaan soveltuvaksi.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja mychempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, ettd kantavat ja jaykistavat
seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia kantavia seindlinjoja ei paasaantoisesti
sallita estamaan muuntojoustavuutta.
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Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetd&n. Talotekniset linjat viedaan
ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Teknisten jarjestelmien ja talotekniikan suunnittelussa ja mitoituksessa otetaan
huomioon muuntojousto seka yhteistilojen iltakaytto.

4.0.4 Aaniolosuhteet

Siséatilojen aaniolosuhteet suunnitellaan RakMK C1 mukaan.
Paivakotitilojen akustinen luokka standardi SFS 5907 (Rakennusten akustinen luokitus)
mukaan on A/B.

Tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-aika oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa on enintdan 0,6 - 0,9 sekuntia ja porrashuoneessa ja kaytavassa
enintdan 1,3 sekuntia Em. vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa
edelleen melusta aiheutuvaa hairiota tiloissa.

llmanvaihtolaitteista ja muista rakennuksen teknisista laitteista aiheutuva jatkuva
samanarvoinen aanitaso saa olla paivaaikana enintdan 35 dB oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa (pois lukien keittio).

4.0.5 Palotekniset vaatimukset

Paivakotirakennuksen paloluokka on P2.
Palo-osastointi paloteknisen suunnitelman mukaan.

4.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Noudatetaan valmisteilla olevaa Vantaan arkkitehtuuristrategiaa 2015, jonka mukaan
toimitilaratkaisuilla ja arkkitehtonisilla ratkaisuilla tavoitellaan monikayttdisyytta ja
muunneltavuutta seké toteutetaan kestavan kehityksen periaatteita. llmaisuvoimaisella
ja kekselidalla arkkitehtuurilla luodaan ja vaalitaan vantaalaista identiteettia.

Rakennus suunnitellaan kompaktiksi ja vaipan ala optimoidaan, ikkunat suunnataan ja
suunnitellaan [Ampo6talouden ja luonnonvalon hyédyntamisen kannalta oikein.

Arkkitehtisuunnittelun vaativuusluokka on normaalia tavoitetasoa, luokka A (RakMk A2).

Asemakaavassa rakennuspaikka on yleisten rakennusten tontti eika sille ole asetettu
erityisvaatimuksia.

4.2 Esteettomyystavoitteet

Rakennus ja rakennuspaikka suunnitellaan RakMK F1:n mukaisesti taysin
esteettomaksi. Esteettomyyden tavoitteena on turvata mahdollisimman laajasti erilaisten
kayttajaryhmien mahdollisuudet kayttaa rakennettua ymparistoa.
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4.3 Rakennetekniset tavoitteet

Kantavien rakenteiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelun osalta hanke on vaativa
suunnittelutehtava. Tontin maaperaolosuhteiden vuoksi hanke on poikkeuksellisen
vaativa pohjarakenteiden suunnittelutehtava.

Alapohja on kantava koneellisesti tuuletettu alustatila, jonka rakennusfysikaalisten
olosuhteet suunnitellaan toimimaan moitteettomasti seka alapohjarakenteen tulee olla
tiivis sisatilaa vastaan. Rakennedetaljien tulee olla toteutuskelpoisia. Tontin
perustamisolosuhteet edellyttavat erityistd huolellisuutta rakennusfysikaalisten
ratkaisujen toimintaan.

Ulkovaipan sisdpinnan tiiveyden varmistamiseksi on laadittava detaljit kaikista erilaisista
liitos- ja epéjatkuvuuskohdista.

Talotekniikka viedaan ulkovaipan sisdpinnan sisdpuolella. Hoyrynsulkukerroksen
lavistaminen on sallittua vain poikkeustapauksissa.

Marké&- ja kosteudelle alttiissa tiloissa kaytetaan kiviainepohjaisia materiaaleja.

Rakennuksessa on ulkopuolinen vedenpoisto vesikatolta.

4.4 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

Tavoitteena on rakennuksen energiankaytén optimointi eli lahes nollaenergiapaivakoti.
Lvi-tekniset laitteet ja jarjestelmat valitaan energiatehokkaiksi. llmanvaihdon lammaon
talteenotolla ja rakennusautomaation hallitulla kaytdlla on merkittdva osuus tavoitteen
saavuttamisessa. Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti, mik& pienentéa tilantarvetta ja
parantaa saadettavyytta.

Sisailmaston sisailmaluokka on S2(lampdtilan ylaraja S3), iv-jarjestelman puhtausluok-
ka P1, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1. CO2-
rajana on1200 ppm.

Toteutussuunnittelu tehdd&n Vantaan kaupungin tilakeskuksen erillisen LVIA-
suunnitteluohjeen mukaan.

4.4.1 Lammitys ja jaahdytys

Rakennus liitetaan alueen kaukolampoéverkostoon lammdnjakohuoneeseen sijoitettavan
alajakokeskuksen valityksella. LAmmityslaitteille ja ilmanvaihto/kiertoilmakojeille
rakennetaan erilliset putkistot. Paaasiallinen lammaonjakotapa on vesikiertoinen
matalalampoinen lattialammitys. Keittioon ym. lattialammityksen ulkopuolelle jatettaviin
tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lj-keskuksen pumput ovat
taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita (EC,PM).

Jaahdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin. Koneellista jaadhdytysta ei kayteta —
tarvittaessa viilennys hoidetaan ilmanvaihdon yodjaahdytyksella.

Keittiobn kylma- ja pakastustilojen kylméalaitteiden lauhdelampd hyddynnetaan alustatilan
ilmanvaihtokojeessa tai sijoittamalla laitteet alustatilaan.
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4.4.2 llmanvaihto

llmanvaihdolle asetetaan tavoitteeksi RakMk D2 mukaiset arvot, poikkeuksena
ryhmahuoneet, joiden ilmavirta on 3 I/'s,m2.

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat Ito-laitteet
omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun ilmanvaihtokone
huoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion, wc ym. tilojen ja alustatilojen tulo- ja
poistokojeet. Kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista kayttoa varten lisdaikakytkimet.
Suuriin tiloihin, joiden kayttokuormitus on vaihteleva, suunnitellaan ilmamaaraséateinen
jarjestelma. llmamaaria muutetaan puhaltimien taajuusmuuttajilla ja tilakohtaisilla
lampdtila-, lasnaolo- ja hiilidioksidiantureilla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehéavitille — puhaltimien ominaissdhkéteho eli SFP-luku
1/1-teholla on max 1,7kW/m3s. Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjattuja ja
energiatehokkaita tasavirtamoottoreita.

Rakennuksen lammoneristyksen sisapuolelle asennettavat ilmanvaihtokanavistot ovat
vakiopaineisia ja tiiviitd — kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C. Tulo- ja poisto
ilman paatelaitteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tehdasvalmisteisia tuotteita.

4.4.3 Vesi ja viemari

Rakennus liitetaan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen
vahentamiseksi ja putkiston/kalusteiden kayttdian pidentamiseksi.

Lampiman kayttoveden ja keittion vedenkulutusta seurataan alavesimittarein.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Palvelukeittitlle asennetaan
rasvanerotuskaivo piha-alueelle, joka liitetdadn pihan jv-viemariin. Sadevedet johdetaan
raystaskouruin ja syoksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan sv-vieméreihin.
Tilannetta, jossa viemarivesia pitdd pumpata, tulee valttaa.

Vesikalusteet ovat yleisesti kdytdssa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan vetta
kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia kalusteita kaytetdan wc-tilojen ja
keittion kasienpesualtailla.

Rakennuksen alkusammutuskalusto siséltad pikapalopostit ja jauhesammuttimet.
Sprinklerjarjestelméa rakennetaan, mikali lupaehdot sitéd edellyttavat.

4.4.4 Automaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelman avulla ohjataan ja valvotaan lvi-jarjestelmia niin,
etta sisédilmatavoitteet saavutetaan pienella energiankulutuksella.
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Automaatiojarjestelma on avoin, muunneltavat laitteistoratkaisut salliva ddc-pohjainen
suora numeerinen kiinteistbautomaatiojarjestelma. Valvonnan alakeskusten kautta
rakennus liitetd&n kaupungin keskitettyyn aluevalvontajarjestelmaan.

4.4.5. Huoltokirja

Kohteesta laaditaan huoltokirja. Tavoitteena on, etta huoltokirja voidaan myéhemmin
liittda kaupungin kiinteistdjen yllapitojarjestelmaan.

4.5 Sdhkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa
tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja
laitetoimittajia.

4.5.1 Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetadn sahkdlaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikkenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetd&n Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmééan. Videovalvonta liitetddn Vantaan kaupungin
videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin
asennettavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan pihavalaistukseen soveltuvat
pylvasvalaisimet. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta.

Paikoitusalueelle asennetaan muutama autolammityspistorasia (n. 4 autolle),
huomioiden sdhkodautojen latausmahdollisuus.

Kaapeloinnissa tulee huomioida pylvasvalaisimien ja autolammityspistorasioiden
lisdysmahdollisuus tulevaisuudessa.

4.5.2 Sahkonjakelu ja keskukset
Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan péaakeskuksella ja ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat
tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton sekd kaapeloinnin minimointi.

Rakennus varustetaan sahkodntoimittajan paamittauksen liséksi kiinteistbautomaatioon
litettavilld energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita ovat mm.
kiinteisto- LVI- ja keittiOlaitteiden sahkdenergian kulutus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia
mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.
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4.5.3 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat
valkoiseksi maalattua mallia.

4.5.4 Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paéasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen. Esim.
valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja kylmien
seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

4.5.5 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti noudattaa standardin SFS-
EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkia
sijoittamaan siten, etté valoa saadaan sinne misséa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella
valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida myds valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasn&olotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisaksi joissakin
huonetiloissa voidaan valaistukseen lisatd himmentimia, jotka saatavat tilakohtaisesti
valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida kodinomaisuus seké seinapintojen
valaistus.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettdessa heti syttyvia ja
mahdollisesti sdadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osittain
liiketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus seka
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lahiseudun asutus. Pimean aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin seka
kameravalvonnan takia.

4.5.6 Yleiskaapelointijarjestelmé (atk, puhelin, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6 mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee tietoliikennetta ja puhelinyhteyksia seka videovalvontaa.

Yleiskaapelointiteline asennetaan omaan erilliseen lukittavaan teletilaan. Pistorasioita
asennetaan toimistoihin, kokoushuoneeseen, ryhnméhuoneisiin, monitoimitilaan,
keittioon, vaestonsuojaan ja teknisiin tiloihin.

Lisaksi rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.

4.5.7 Yhteisantennijarjestelméa

Rakennus varustetaan yhteisantennijarjestelmalld. Pistorasioita asennetaan saliin ja
kahteen ryhmahuoneeseen.

Jarjestelman tulee valittdéa maanpaallisessa antenniverkossa valitetyt
ilmaisjakelukanavat (myds HD).

Jarjestelman tarpeellisuus tulee tarkistaa suunnitteluvaiheessa.

4.5.8 Aanentoistojarjestelma

Monitoimisaliin asennetaan vahvistimella varustettu kotiteatterityyppinen
aanentoistojarjestelma. Lisaksi monitoimisali varustetaan kuulorajoitteisten ns.
induktiosilmukalla/ —vahvistimella.

4.5.9 Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan sisaantuloauloihin, monitoimisaliin, henkilokunnan taukotilaan, keittioon ja
pihan puolelle ulkoseinaan.

4.5.10 Inva-WC-halytysjarjestelma
Inva-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla.

4.5.11 Soittokellot ja sisaanpyyntolaitteet

Rakennuksen paasisaankaynnit ja keittion sisddnkaynti varustaan
soittokelojarjestelmalla.

Yksi toimistohuone varustetaan sisdanpyyntojarjestelmalla ("likennevalot”).
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4.5.12 Kiinteistbautomaatiojarjestelméa

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan taloteknisia
laitteita, kerataan mittauksia ja valitetdan halytystietoja.

4.5.13 Rikosilmoitusjarjestelméa

Rakennus varustetaan rikosilmoitusjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantdisesti liikeilmaisimilla.

4.5.14 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seka osin piha-aluetta ja katoksia.

Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa.

4.5.15 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella keskusakustopohjaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Valaisimina kaytetadn energiatehokkaita (LED) valaisimia.

4.5.16 Palohalytysjarjestelméa

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella
paloilmoitinjarjestelmalla, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat. Muutoin rakennus
varustetaan séhkoverkkoon liitettavalla palovaroitinjarjestelmalla.

Palovaroitinjarjestelma toteutetaan palovaroitinmaaraysten vaatimusten mukaisesti
taydennettynd KUPELA:n erityisvaatimuksilla. Jarjestelman laitteina kaytetaan
automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten Schneider FXM
NET).

4.5.17 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot sita
edellyttavat.

4.5.18 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Marké&eteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kuivatus).
Lammitysmuodon valinta tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkélammityksia tulee valttaa. Toteutetaan
vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti edellyttaa.

Keittitlaitteille, pesukoneille/kuivauskoneille seké ruoan kuljetus- ja sailytysvaunuille
asennetaan sahkoliitannat.
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Aurinkosahkgjarjestelman inverttereille ja dataloggerille asennetaan kaapelointi.

4.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Tehollinen rakennusaika hankkeelle on noin 12 kk ja hankintavalmisteluineen koko
rakentamisen ajantarve on noin 16 kk.

Tyot toteutetaan sovitun sisdilmaluokituksen S2 mukaisessa puhtaustasossa.

Tybnaikaiseen valvontaan laaditaan erillinen valvontasuunnitelma, jossa huomioitu
myos tyonaikaiseen kosteudenhallintaan liittyvat toimenpiteet.

5 Rakennuspaikka

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Osaoite: Harjunreuna 23, 01230 Vantaa, Y-tontti
Vaaralankulma 6, P- ja U-tontti
Sijainti: 93. kaupunginosa, Vaarala

Uusi paivakoti esitetaan sijoitettavaksi keskelle Vaaralan omakoti- ja rivitaloaluetta.

Y-tontti rajautuu lAnnessé Harjunreuna-katuun ja pohjoisessa kevyenliikenteen vaylaan,
Vaaralanpolkuun, eteldsta ja lounaasta pien- ja rivitalotontteihin ja lAnnesté rakentamat-
tomaan Vaaralanpuisto — tonttiin. Vaaralanpuiston tontti rajautuvat pohjoisessa Vaara-
lanpolkuun, idassa Vaaralankulmaan, etelassa pien- ja rivitalotontteihin ja lannessa Y-
tonttiin.

Tontit ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset
Voimassa oleva asemakaava on Vantaan kaupunki, VAARALA I, korttelit: 93027—
93030, 93034-93038, 93108-93139, 9411194114, vahvistettu 5.1.1978.

Harjunreuna 23 -tontti kuuluu kortteliin 93127, kaavamerkinta Y Il, e=0.5.
Kiinteistétunnus on 92—-93-127-1. Tontin pinta-ala on 2951 m®. Rakennusoikeutta
yleisten rakennusten korttelialueella on 1474 m?.

Vaaralanpuiston tontti, Vaaralankulma 6, kuuluu kortteliin 93127, kaavamerkinnat P, U,
km=kioskirakennus. Kiinteistdtunnus on 92—403-2-108. Tontin pinta-ala on 3010 m?.
Tontin koillisosassa on muuntamo, joka sijaitsee Vantaan Energia Oy:lle vuokratulla
tontin osalla.

Mikali suunnitteluratkaisu edellyttdd, on paivakodin piha mahdollista sijoitetaan osittain
Y-tontin viereisella Vaaralanpuiston tontin P- ja U-alueilla

Vaaralanpuiston paivakoti
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Paivakodin piha suunnitellaan puistoalueelle puistosuunnitelmalla. My6hemmassa
vaiheessa Vaaralanpuiston tontti litetd&n kaavamuutoksella Y-tonttiin, seka U-tontin.
Vantaan Energia Oy:lle vuokrattu koillisosa, jolla on muuntamo, liitetadan osaksi
katualuetta.

Maaperatiedot, kunnallistekniikka

Tontit ovat melko tasaisia ja pintamaalaji on savea. Kallio on lahella maanpintaa
Harjunreunan vierelld ja alustavien tutkimusten mukaan kallio viettaa jyrkasti
syvemmalle maaperassa siten, etté savikerros paksuuntuu puistotonttia kohti noin 15
metriin.

Alustavan perustamisolosuhdelausunnon mukaan rakennukset paalutetaan ja alimmat
lattiat tehd&an kantavina. Rakennukset perustetaan terdspaaluja kayttamalla, alustava
arvioitu paalupituus on noin 15 metria.

Piha-alueiden osalta varaudutaan stabilointiin tai pohjan kevennykseen vaahtolasilla.
Putkilinjojen osalta varaudutaan paalutukseen (+paalulaattaan) tai stabilointiin.

Pohjaveden pinnan oletetaan olevan maanpinnan tasolla ja se saattaa olla paineellista.
Varaudutaan pumppaamon rakentamiseen.

Harjunreunan tie on korkeammalla kuin tontti ja on rakennettu maanvaraisesti saven
paélle. Tiepenkereen stabiliteetti ja sen vaikutus rakentamiseen selvitetaan.
Varaudutaan tiepenkereen tukemiseen tontilla maamassoilla.

Paivakotirakennuksen ja Harjunreunan valin on oltava vahintaan 5 metria.

Tonteilla olevat avo-ojat eivét ole osa alueellista kuivatusjarjestelmaa. Tonttien
kuivatuksen voi jarjestaa naista rippumatta.

Tonteilla olevat vanhat jalopuut sailytetaan.
Tonttien ymparilla oleva rakennettu vesihuolto ei aiheuta tonteille rasitteita.
Kunnallistekniikka ja johdot kulkevat Harjunreuna — kadun alueella.

Viereisen Vaaralankulma 4b:n johdot kulkevat Vaaralanpuisto-tontin etelarajalla.
Paivakodin pihan suunnittelussa on otettava huomioon néiden johtojen suoja-alueet.

Vaaralanpuisto-tontin koilliskulmassa on puistomuuntamo.

Meluselvitys

Paivakotirakennus ei sijaitse lento- tai liikennemelualueella, mutta ulkovaipan (julkisivut
ja niiden rakennusosat seka kattorakenne) aanieristyksen tulee noudattaa Vantaan
kaupungin rakennusvalvonnan 30.10.2007 julkaisemassa yleisohjeessa olevaa
seuraavaa vaatimusta:

"Valmisteilla olevassa yleiskaavassa on koko Vantaata koskeva meluntorjuntatarve
lentomelua ja muuta likennemelua vastaan. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa,
seka opetus- ja kokoontumistiloissa ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee olla
aaneneristavyydeltdan sellaisia, ettd ulko- ja sisamelutason erotus (&énitasoero) AL on

Vaaralanpuiston paivakoti
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vahintaan 28 dB”.

Radonselvitysta ei tarvita.
Paivakotirakennus toteutetaan alustatilallisena, ja alapohjan tiiveyteen kiinnitetaan
erityista huomiota johtuen tontin perustamisolosuhteista.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Rakennus sijoitetaan tontille mahdollisimman edullisesti pienilmasto-olosuhteet
huomioon ottaen.

Huolto- ja saattoliikenne jarjestetd&n Harjunreuna-katua pitkin, saattopysakointi
suunnitellaan tontille. Paivakodin autopaikkatarve on 18 ap, joista 1 on inva-ap.

Kunnallistekniikka ja johdot kulkevat Harjunreuna-kadun alueella.
Tontti suunnitellaan esteettomaksi ja se aidataan.

Pihan toiminnalliset vaatimukset on esitetty kohdassa 3.1.8 Pihan vaatimukset.

6. Hankkeen laajuustavoite

Tilaohjelman mukainen hyétyala on 987 htm? ja kokonaislaajuus (bruttoala) on noin
1460 m?, johon sisaltyy em. tilojen lisaksi paivakodin 1V-konehuone. Talléin bruttoalan
suhde hyo6tyalaan on 1,42.

Laajuustavoitteena on, ettd hyodtyala saavutetaan eik& bruttoalaa yliteta.

7. Kustannukset

7.1 Rakennuskustannukset

Tilakeskuksen hankevalmistelussa on laskettu Vaaralanpuiston uuden péaivakodin
tavoitehinnaksi 4 950 000 euroa (alv. 0 %).

Tavoitehinta sisaltaa:
0 Tontin maaperéolosuhteista johtuvia lisdkustannuksia 530 000 €
0 Vantaan lahes nollaenergiakonseptin mukaan |l&hes nollaenergiarakentamisen

lisdkustannus optimoidulla vaihtoehdolla on noin 6 %. Konseptin mukaisia
lahes nollaenergia rakentamisesta johtuvia kustannuksia 270 000 €

7.2 Kayttokustannusennuste

Nykyisen Vaaralan paivakodin siséinen vuokra Vantaan kaupungin omistamasta
Vaaralantie 32:sta on noin 62 000 € /vuosi ja vuokratilasta Koivuméaentie 18 C:sté on
18 000 €/vuosi, yhteensa noin 80 000 € /vuosi.

Vaaralanpuiston paivakoti
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Sisainen vuokran maaran laskeminen perustuu talla hetkella kaytésséa olevaan
menetelmé&an, jossa koko kaupungin rakennuskannalle on laskettu kohdekohtaisesti
padomavuokrat, joista on laskettu paaomavuokran yksikkohinta (euroa/m2/kk).
Kohdekohtainen sisdisen vuokran padomavuokra on laskettu kertomalla em.
yksikkohinta kohteen pinta-alalla.

Hankkeen alustava sisainen vuokra on kuukaudessa 18 900 € ja vuodessa 227 000 €.

Tilakeskuksessa on valmisteltu muutoksia sisdisen vuokran laskentamenetelmaan.
Paatdsta uuden menetelman kayttéonotosta ei ole viela tehty. Tilakeskuksen
tavoitekustannuslaskelman perusteella laskettu edella mainitun menetelman mukainen
hankkeen kokonaisvuokra tulee alustavasti olemaan 392 000 € /vuosi.
Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden tulevat alustavasti olemaan 3110 € /vuosi.
Em. vuokraan sisaltyy puistoon tulevan piha-alueen kustannukset ja yllapito.

Kuusiryhmaisen péaivakodin toiminnan vuosittaiset kulut siséltden henkilosto- ateria- ja
toimintakulut ovat noin 875 000 €. Hankkeen korvatessa nykyiset Vaaralan paivakodin
tilat kayttokustannusten lisdys on kuitenkin vain noin 136 000 €.

Tilakeskuksen laskelman mukaan hankkeen alustavat yllapitokustannukset tulevat
olemaan 7 € /htm?/kk, 84 € /htm? /vuosi, 101 000 € /vuosi.

7.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 96 000 €.

8 Rahoitus, toteutus ja aikataulu

Taloussuunnitelmassa 2015-2018 on mé&ararahavaraus Vaaralanpuiston (aiemmin
Vaaralan) uudelle paivakodille 4,3 milj.€ vuosille 2016-17.

Suunnittelu on vuoden 2015 aikana ja rakentaminen on vuosina 2016-2017.

9 Riskit
Hanke edellyttdd myohemmassé vaiheessa kaavamuutosta. Kaavamuutostyo aloitetaan
vuoden 2015 aikana.

Tonteilla on useampi avo-oja. Pohjavedenpinnan voidaan olettaa olevan maanpinnan
tasolla ja se saattaa olla paineellista. Tonttien kuivatuksesta ja hulevesien hallinnasta
voi aiheutua lisdkustannuksia. Pohjaolosuhteet on huomioitava rakentamisen
aloitusajankohdassa, ne aiheuttavat hankkeelle kustannuspaineita ja edellyttavat
erityisen huolellista alapohjarakenteiden rakennusfysikaalista suunnittelua.

Hankkeeseen ei sisdlly muita normaalirakentamisesta poikkeavia riskeja.

Vaaralanpuiston paivakoti
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Sivistystoimen toimiala:
Leena-Mari Tornivaara, Varhaiskasvatuspaallikko
Leena Akerla, Vaaralan paivékoti, paivakodin johtaja

Kaupunginjohtajan toimiala:
Matti Nurmi, Tydsuojeluvaltuutettu

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala:
Tilakeskus:

Katri Olli, Rakenneinsin6o6ri, hankesuunnitteluvaiheen tyoturvallisuuskoordinaattori
Yrj6 Jaakkola, Sahkoinsin6ori

Timo Sippola, LVI-insindori

Marita Tamminen, Projektipaallikko

Raimo Haltunen, Kustannuslaskija

Anne Valkeapad, Puhtauspalvelut, suunnittelija
Tarja Aaltola, Keittibasiantuntija

Ulla Puranen-Mashalla, Pihavastaava

Eija Kivineva, Rakennuttaja-arkkitehti
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TALKOQTIE
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I

SM 5.71.1978x
VANTAAN KAUPUNKI

VAARALA, HAKUNILA JA
KUNINKAALA 93, 94 JA 64

VAARALA I

KORTTELIT: 93027-93030,93034-
93038, 93108-93139

94111 - 94114

Asemakaava 1: 2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJE JA -MAARAYKSIA

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee

Eri kaavandardysten alaisten alueen osien vdlinen raja

Kaupunginosan raja
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
oOhjeellinen tontin raja

Ohjeellinen rakennusalan sekd Liikenne-, katu- tai puistoalueen
osan raja

Kaupunginosan nimi
Kaupunginosan numcro
Korttelin numero

Tont in numero

Kadun tai alueen nimi

Tonttizehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

Rakennasten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku
Yleiselle -alankululle varattu katualue

Ylciselle -alankululle varatun katualueen osa, jolla huoltoaijo on
sallittu

Maanalaisia johtoja varleh varattava alue
Liittymi liikenne- tai katualueeseer kielletty
Alueen ylittdvH iikennevdyld

Alueen alittava liikenncviyld

Kioskin rakennusala

Maanalainen tila

Ohjeellinen pallailu- ja leixkikenttd

Istutettava korttelin osa

AR
Asuntorakennusten korttelialue

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nikssucjattu asuntoon liittyvd ulko-oleskelutila, jonka
lyhimmin sivan on oltava vihintddn 3 m

Asuntorakennusten korttelialue

Asuinrakennukset on suojattava liikennecmelulta siter, ettd pidviy-
lin puoleisten, vdyldn reunasta alle 50 m e iisyydells olevien
asuinhuoneiden seind- ja ikkunarakenteiden &dineneristys on vdhin-
tds&n 34 4B (A)

Jokaisella asarnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti ndk&suojattu,
asuntcon liittyvi ulko-oleskelutila, jonka lyhimmin sivun on oltava
véhintddr 3 m

930200
VANDA STAD

FAGERSTA, HAKANSBOLE OCH
FASTBOLE 93, 94 OCH 64

FAGERSTA I

KVARTEREN: 93027- 93030, 93034~
93038, 93108- 93139

94111-94114

Stadsplan 1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfér det plancomrdde fastetillelsen avser

Gridns mellan delar av omrdde, tor vilka olika planebestdmmelser &r
gdllande

stadsdels grins

Grans [ér kvarter, del av kvarter och omride

Instruktiv tomtgrans

Instruktiv grins £8r byggnadsyta och del av trafik-, gatu- eller
parkomrade

Stadsdels namn
Stadsdels nummer
Kvartersnummer
Tomt nummer

Namn pd gata eller omrdde

Tomtexploateringstal, dvs. tumiens vaningsyta,
tortarealen

proportion till

Stérsta tillldtna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del dirav
Pér alimin gangtrafik reserverat gatuomride

Del av [6r allmén gdngtrafik reserverat gatuomrdde, pa vilket
servicetrafik dr tilléten

Omrade, som bdr reserveras f&r underjordiska ledningar
Utfart till trafik- eller gatuocmrdde férbjuden
Trafikled Sver omrdde
Trafikled under omrdde
Byggnadsyta for kiosk
Under jordiskt utrymme
Instruktiv boll- och lekplar
Kvarters del, som hér planteras
Kvartersomrdde fdr bostadsbyggnader
Varje bostad bér ha till bostaden hérande mot insyn &dnda-
mAlsenligt skyddat utrymme £6r utomhusvistelse. vars
kortaste sida b8r vara minst 3 m
Kvartersonride f&r bostadsbyggnader
Bostadebyggnaderna bbr skyddas mot trafikbuller sdlurda, att
ljudisoleringen i vdgg- och f&nsterkonstruktionerna mot huvudleden
i de bostadsrum, som befinner sig under 50 meters avstind fran
kanten av leden, &r wminst 34 dB (A)

varje bostad bdr ha till bostaden hdrande, mot insyn Zndamilsenligt
skydédat, utrymme £6x utomhusvistelse, vars kortaste sida bdr vara

minst 3 m




Liikerakenausten kortte ialue
Moottorizjoneuvojen huo’toasemien korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialue

E::] Peollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

rontin pinta-alasta saa rakentaa enintisin 60 %. Toimin-
nalle vilttamdttonid, suurimman sallitun kerrosiuvun tai
rakennuskorkeuden ylittdvid rekennuksen osia saa ra-
kentaa enintdin 25 % rakenruscikeuden mukaisesta Kerros-—
alasta

Puistoalue
Urheilualue

wauttakulku-, sisifintulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja
nikemdalucincen

Pysiksimisalue

Asuntorakennusten korttelialueilla saa rakentza myymdld—, Loimisto-
ja tydhaonetiloje enintdsn 20 % asemakaavassa osoitetusta rakennus-
oikeudesta

Korttelialueilla ei olemassa olevaa puustos saa kaataa ilman j&rjes-
tysoikeaden lupaa. Korttclialueille tulee istuttaa vihint 3 met-
rir mittaisia puita niin, ettd t4llaisten puiden mi3ir# on vihintd&n
viis1 kappaletta kutakin tontin tuhatta nelibmetrid kohti

Autopaikkojen vihimmdismddrat ovat:

Asunnot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti

Liikehuoneistot, ravirtolat: 1 autepaixka kerrosalan 35 m® kohti

Toimistot: 1 autopaiska kerrosalan 50 m’ kohti
Kokoushuoneet: | autopaikka 6 istumapaikkaa kobti

Autchuoltoasemat: 5 autopaikkaa huoltopaikkaa kohti ja 1 autopaik-
xa 1,5 tyéntekijii kohti

Teollisuus: autopaikkoja on varattava 60 % kahder suurimman tyéi-
vuoron yhteerlaskstusta tydntekijdiden mifirfiscd

vapaa-ajan tilat: 1 autopaikka S kdvijaa tai yleisdpaikkaa kohii
Urheilutilat: 1 autopaikka 3 k&viji4 tal yleistpaikkaa kohti
Asuntolat, vanhusten talot: 1 autopaikka 3 asurtoa kohti

Autopaikviste on 60 % rakennettava heti. Jérjestys oikecus voi raken-
nuslupaa myGntiessisn antaa autopaikkojer rakenkzmiseen muilta osin
lykkaysta enintéddn 5 vuotta xerrailaan

Autcpaikat on keskltettava mahdollisimmar. lihelle katualuetta ja
erotettava muusta piha eesta istuzuksin tai rakennelnin. Kun

keskitetyt autopaikat sl]altsevat 15 metri& lihempdni asuinraken-
ruksen ikkunasivua, on niiden autopaikkolen ylimmin tasokorkeuden
oltava vahintddn metrin alempana kuin alin asunnon lattiakorkeus

Pohjakartta tdyttid kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista 4.2.1960 annetun asetuksen (91/60) vaatimukset. Kartoituk-
sen ovat suorittaneet vuonna 1966 Maasto Oy ja vuosina 1969 - 1970
Oy Kunnallistekniikka Ab. Karttaa on tédydennetty Vantaan kaupurgin
nillausosaston toimesta 1972.

vantaalla 5. toukokuuta 197¢

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistdvirastc.
kaavoitusosasto

el Welnn\_

PFkka Wesamaa, kaavoitusarkkiteht:

Pohjakartta tdyttd3d <aavoitusmittauksista ja kaavoijer oohjakartoista
4.2.1960 annetun asetuksen {91/60) vaatimukset. Xartoituksen ovat
suorittaneet vuonna 1965 Maasto Oy ja vuesina 19£9-1970 Oy Kunnallis-—
tekniikka Ab. Karttaa on tHydennctty vantaan kaupungin mittausosaston
toimesta 19

—
A /QZuz4£¢z.‘.v

Martti Tanskanen,

kaupungingeodeett i

Hyviksytty kaupunginhallituksessa 3l. toukckauta 1976

Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 1101976

vahvistettu  sisdiasiainministeridssd 5.1.1978

Kvartersomrade for afférsbyggnader
Kvartersomrade for servicestationer f&r motorfordon
Kvartersomrdde f&r allmdnna hyggnader

Kvartersomrdde £8r fabriks- och lagerbyggnader

BSgst 60 % av tomtytan £ir byggas. FOr verksambeten nSd-
vindiga byggnadsdelar, som gverstiger stdrsta tilllétna
vaningsantal eller byggnadshdjd far byggas hogst till 25 %
av kyggnadsrittena vaningsyta

Parkomrade
Idrottsomrade

Genomfarts-, infarts— och omfartsvig jimte vig-, sido-, skydds- och
frisiktsomraden

Parkeringsomrdde

P& kvartersomridena f8r bostadsbyggnader f4r byggas affdrs-, kontors-
och arbetsrumsutrymmen hdgst 20 % av i stadsplanen angiven byggnads-
ratt

1nom kvartersomrddena far befintligt tradbestind inte [8llas utan
tillsténd av ordningsrédtten, P& kvartersomridena bSr planteras minst
3 meter héga trdd sa att antalet dylika trdd &r minst fem stycken
per tusen kvadratmeter torxtyta

Minimiantalet bilplatser utgdr:

Bostdder: 1,5 bilplats per bostad

Affidrslokaler, restauranger: 1 bilplats per 35 &2 vaningsyta

Kontor: 1 bilplats per 50 m° vAningsyta
Konferensrum: 1 bilplats per 6 sittplatser

Bilscrvicestationer: 5 bilplatser per serviceplats och 1 bilplats
per 1,3 anstdllda

Industri: bilplatser bér reserveras 60 % av ce anstdlldas samman—
lagda antal i de tva stdrsta arbetsskiftena

Fritidsplatser: 1 bilplats per 5 besbkare eller publikplatser
Idrottoplatscr: 1 bilplats per 3 besdkare eller publikplatser
Internat, hus £8r &ldringar: 1 bilplats per 3 boustdder

50 % av bilplatserna bér byggas genast. Ordningsritten kan d&
byggnadslov utfirdas, giva uppskov med hégst fem &r per gang med
skyldigheten att bygga de évriga bilplatserna

Bilplatserna bdr koncentreras s nira gatuomrddet som mdjligt och
atskiljas fran den Ovriga gardsplanen med planteringar eller bygg-
nader. D& de koncentrerade bilplatserna ligger ndérmare #n 15 m
£ran bostadsbyggnads fénsterfasad, bdr bilplatsernas hogsta nivé
ligya minst 1 meter ligre &n l#gsta golvniva i bostad

skartan fyller de ansprik som fdrfattningen (91/60) av den 4.2.1960
Forande planmitning och planevaskartor kriver. Kartldggningen har
utforts &r 1966 av Maasto Oy och under &ren 1969 - 1970 av Oy Kun-
nallistekniikka Ab. Kartan har kompletterats av Vanda stacs mdt-
ningsavdelning 1972,

Vanda den 5. maj 1976

Vanda stads plane- och fastighetskontor,
planeavdelningen

ekka Wesamaa, ;q::t;>kitckt

askartan fyller de ansprdk som fbrfattningen (91/60

av den 4.2.1960 rérande planmdtning och planebaskartor
kréver. Ka{tlsggningen har utfdrts dr 1966 av Maasto Oy
och under aren 1969-1970 av Oy Kunnallistekniikka Ab.
Kartan har kompletterats av vanda stads mitningsavdelning
19

. Gurms
Martti Tanskanen,
stadsgeodet

Godxdnd av stadsstyrelsen den 31. maj 1976
Godkind av stadsfullmiktige den 11.10.1976

Faststalld av ministeriet f&r inrikesdrendena 5.1.1978
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hybty-m2[ |muuta

3x kotialuepari, integroitu

Kotialue 1

1/2 yhteisesta markaeteisesta 8

eteinen 14 OSANA KAYTAVAA

wc-pesu 10

ryhmé&huonel / lepohuone 27 Kotialueparin lepohuoneet vierekkain, oviyhteys

ryhmahuone2 21 Ryhmahuone 2 ja 3 vierekkain, kayntiyhteys toisiinsa

ryhméhuone3 21

pienryhma (kotialueella sijaitseva) 6 Hyvin valvottava

1/2 yhteisesta varastosta 2

Kotialue 1 yhteensa. 109 327,0 (3 x 109 m2)

Kotialue 2

1/2 yhteisestd markaeteisestéa 8

eteinen 14

wc-pesu 10

ryhmahuonel 27 Kotialueparin lepohuoneet vierekkéin, oviyhteys

ryhméhuone2 21 Ryhmahuone 2 ja 3 vierekkain, kayntiyhteys toisiinsa

ryhmahuone3 21

pienryhméa 6

1/2 yhteisesta varastosta 2

WC 1,5 Yksi wc sijoitetaan sisdantulon laheisyyteen, voi
sijaita erillaan kotialueesta, mikali tama kotialue 2.
kerroksessa

Kotialue 2 yhteensa: 109 328,5 (3x109) +1,5m2

Kotialueilla sijaitsevat tilat yhteensa: 655,5

Yhteiskayttdiset pienryhmatilat:

kotikeitti® / neuvottelu 20 Toimii myds henkildkunnan neuvottelu- ja
taukotilana

luonnon tutkiminen / lotraaminen / 16

verstas / TYOPAJA

pienryhma 10

Yhteiskayttdiset pienryhmat. yhteensé 46 46,0

Yhteiset tilat

sali ja valine/patjavarastovarasto 85 Sali voi olla vss:sséa, varasto 5m2, syvyys n.2m.
Kulku saliin niin, etté ulkopuolinen kulku on
mahdollista.

ruokailutila 60 OSANA KAYTAVAA toimii myds henkilékunnan
neuvottelu- ja koulutustilana

wc-tila ruokasalin yhteyteen 15

inva-wc 6 Ei voi toimia miesten sosiaalitilana

keskusvarasto 10

Perhe- ja konsultaatiotila / tyéhuone /

neuvottelu 10 Sijoitetaan johtajan huoneen viereen

Yhteiset tilat yhteensa. 172,5 172,5

Henkildkunnan tilat

toimisto / johtaja 12 Sijoitetaan 2. kerrokseen

henkildkunnan tyéhuone 12m2 12

henk.kunnan wc:t 2kpl 3 1 kpl wc/kerros

henk.kunnan suihkutila 2 Miehille ja naisille yhteinen

henk.kunnan pukutila, 25 henk.x0,8m2=20 20 Miehille ja naisille erikseen

(pukutilassa oma wec-tila miehille ja naisille)

siivouskeskus 8

siivouskomero 2
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hybty-m2[ |muuta

vaatehuolto 8

Henkil6kunnan tilat yhteenséa: 67 67,0

Muut

palvelukeittio aputiloineen 46 46,0

YHTEENSA: 987,0

|
Vantaan kaupungin tilakeskus, hankevalmistelu




VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS Hankesuunnitelma
Hankevalmistelu 19.12.2014

VAARALANPUISTON PAIVAKOTI

Laajuustiedot :

bruttoala 1460 brm2

hy6tyala 999 hym2

tilavuus 6200 rm3

tehokkuusluku 1,46

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 315 000

rakennuttaminen 210 000

liittymismaksut 65 000 590 000 404,11 590,59 95,16
Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset tyot 2 790 000

pihatyot 340 000 3130 000 2 143,84 3133,13 504,84
LVI-ty6t

LVV-tyot 230 000

IV-ty6t 210 000

Saatolaitteet 50 000 490 000 335,62 490,49 79,03
Sahkotyot 230 000 157,53 230,23 37,10
Erillishankinnat 165 000 113,01 165,17 26,61
-keittidlaitteet 77 000

-muut laitteet mm.siivouskeskuksen 40 000

-rikosilmoitus- ja videovalvontajér;. 28 000

-aurinkopaneelit : séahkotyoét 20 000

Muutos- ja lisdtybvaraus n. 7,5% 345 000 236,30 345,35 55,65
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 4 950 000 3 390,41 4 954,95 798,39
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 6 138 000 4 204,11 6 144,14 990,00

Hintataso KL 86 ( X-14)

Lisdkustannukset hankesuunnitelmaan :

Tontin maaperdolosuhteista aiheutuvat lisdkustannukset = 300 000 € (alv 0%)
Rakennuksen alle pumppaamo kustannuksineen = 50 000 "
Rakennuksen paaluttamisen kustannukset = 180 000
Lisakustannukset yhteensa hankesuunnitelmaan = 530 000

Lahes 0-energia paivakodin lisdkustannukset = 270 000 € (alv 0%)

Hankevalmistelu 19.12.2014

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija
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