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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vantaan Kiviston, kaupunginosa 23, Kiviston keskusta-asuminen 5 asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen
seka tonttijaon selostus, joka koskee 19.1.2015 péaivéattya asemakaavakarttaa nro

231800.
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Kaava-alueen sijainti ja rajaus 1:20 000.

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustassa, rakenteilla olevan Ke-
haradan etelapuolella. Suunnittelualue rajautuu kahdelta sivultaan raken-
teilla oleviin asemakaavan mukaisiin katu- ja rautatiealueeseen, lou-
naassa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie) ja luoteessa Safiiri-
aukioon. Keimolantien lansipuolelle on suunnitteilla Kiviston Kaupunki-
keskus palveluineen ja liiketiloineen. Koillisessa, kaakossa ja etelassa
alue rajautuu Kivistén keskustan asemakaavaluonnokseen. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on n.4,1 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos, nro 231800 ja tonttijako, Kivistbn
keskusta-asuminen 5.

Kaavoituksen lahtokohtana on suunnitella Kiviston keskustan alueelle,
Keharataan ja asemaan tukeutuva asuinalue virkistys- ja palvelutiloineen
Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnos nro 230600 mukaisesti.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen asuntoraken-
tamisen toteuttaminen sekd asumista tukevien palvelujen (yksityinen
palvelutalo 6500 k- m?) sijoittuminen alueelle.

Kaavaan sisaltyy rakennusoikeutta yhteensa n. 45 450 k-m?. Asukas-
pysakaointi on ratkaistu keskitetysti pysakointilaitoksessa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

NookrwhE

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Ote ajantasa-asemakaavasta

Havainnekuva ja alueleikkaukset. L Arkkitehdit Oy

Katujen yleissuunnitelma. Trafix Oy

Vesihuollon yleissuunnitelma. Vantaan kaupunki

Sahkoverkon yleissuunnitelma ja muuntamoiden paikat. Vantaan
energia

Muut liitteet:
Marja-Vantaan keskusta-asumisen alue (nro 230600) meluselvitys. WSP
Finland Oy, 28.3.2011

Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos nro 230600 selvityksineen ja liitteineen, erityisesti me-
luselvitys (2010 WSPGroup Finland, 19.5.2010 FCG Oy, Meluka-
teselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit
Marja-Vantaan keskusta-asumisen alue (nro 230600) meluselvityk-
sen paivitys.

WSP Finland Oy, 28.3.2011

Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, Vantaan
kaupunki

Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyméa Oy, raportti 14.3.2011

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma,
2010 FCG Oy

Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva
Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, FCG
2009
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Kiviston keskusta-asuminen 5, kaava nro 231800 on ollut kaavoituksen
tydohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitusty6hon on ryhdytty kau-
pungin ja alueen yksityisen maanomistajan yhteistoimintasopimuksen
pohjalta (kaupungin ja Kuolinpesien valilla on allekirjoitettu 31.5.2007 Yh-
teistoimintasopimus ja 31.8.2012 Yhteistydsopimuksen taydennyssopi-
mus).

Kaavatyd on tullut vireille 3.4.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. N&htavilldoloaikana
3.4. - 2.5.2014 jarjestettiin Kiviston keskustan kaavoitusta koskeva ylei-
sotilaisuus Kanniston monitoimitila Kannussa 23.4.2014. Yleisétilaisuu-
dessa esiteltiin my6s em. osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Keskus-
telu oli rakentavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 7 mielipidetta. Palaut-
teessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnittelussa huomioitavia asioita seka suunnitteluun liittyvid tavoitteita
ja toivomuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 29.9.2014. Paivityksessa
tarkennettiin asemakaavan rajausta ja rakennusoikeusarviota. Siita jatet-
tiin neljd mielipidettd. Palautteessa ei vastustettu alueen kaavoittamista,
sen sijaan esitettiin alueen suunnittelussa huomioitavia asioita seka
suunnitteluun liittyvia tavoitteita ja toivomuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute ja palautteeseen
laaditut vastaukset on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa "4.3.3
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, Mielipiteet osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja niihin laaditut vastineet”.

2.1.2 Kaavaehdotuksen laadinta

Asemakaavan suunnittelu alkoi vuonna 2013, Lujatalo Oy:n suunnittelu-
varauksen (kh 18.11.2013) my6ta ja asemakaavoituksen aloituskokous
pidettiin (5.12.2013). Kaavaehdotus on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta annetun palautteen ja Marja-Vantaan ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600 pohjalta.
Suunnitteluryhmé koostui kaupungin linjaorganisaation edustajista ja ton-
tinvarauksen saaneen Lujatalo Oy:n konsulteista.

Kaava-alueen katualueiden yleissuunnitelma on laadittu konsulttitybna
(Trafix Oy). Konsulttityotd ovat ohjanneet kuntatekniikan ja kaupunki-
suunnittelun henkildsto.
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Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva Safiiriaukio ja kaava-alueen poh-
joisosassa sijaitseva kulku Kiviston tahti -puistoon siséllytettiin vuoden
2013 - 2014 aikana keskusta-asuminen 2 -kaavatyon yhteydessa Safiiri-
aukion paivitettyyn suunnitelmaan. Aukiosuunnitteluty6 tehtiin konsultti-
tyona (Nakyma Oy). Tyota ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnitte-
lun henkildsto.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia Kkorttelirakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityona (L
Arkkitehdit Oy) kaava-alueen toteuttajan toimeksiannosta. Luonnoksissa
tutkittin mm. rakentamisen maaraa, pysakaintilaitoksen sijoittumista se-
ka kerroslukuja.

2.2 Asemakaava

Kiviston keskusta-asuminen 5, asemakaava nro 231800 on valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, Marja-Vantaan
osayleiskaavan ja Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja ase-
makaavan muutosluonnoksen nro 230600 mukainen.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 4,1 ha. Rakennusoikeutta kaava-alueelle
on osoitettu yhteensa n. 45 450 k-m?. Rakennusoikeudet on merkitty
kaavakarttaan numeerisesti tonttikohtaisesti. Korttelitehokkuudet asuin-
rakennusten korttelialueilla (AK) vaihtelevat e = 1.61 — 2.05 valilla. Te-
hokkainta rakentamien on Safiiriaukioon rajautuvilla tonteilla [&himpéana
Kiviston asemaa. Asukaspyséakoinnin autopaikat (yhteenséa n. 350 kpl) si-
joitetaan erilliseen maanpé&alliseen pysakdintilaitokseen. Lyhytaikaisia
asiakaspaikkoja sijoittuu paakatujen varrelle.

Kaava mahdollistaa kerrostalojen maantasokerrokseen Safiiriaukion,
Keimolantien ja Kiviston puistokadun varressa pienimuotoisten liike-, ty6-
ja / tai palvelutilojen sijoittumisen. Maantasokerroksen tilat Safiiriaukion,
Keimolantien ja Kiviston puistokadun varressa tulee heti alussa rakentaa
muita kerroksia korkeampina (5 m), siten etta ne voidaan tarvittaessa ot-
taa helposti liikekayttoon. Tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Viheraluetta kaava-alueella on n. 0,66 ha, joka sijoittuu alueen itdosassa
sijaitsevaan Kiviston tahti -nimiseen puistoalueeseen (VP). Kivistdn tahti
on ensimmainen asemakaavoitettava osa Marja-Vantaan ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 mukaista
Kiviston keskustan keskuspuistoa ja siten osa laajempaa viheraluever-
kostoa. Puistoalue rajaa Keharadan rautatiealuetta kaavan pohjoissivus-
talla.

Kaava-alue rajautuu kahdelta sivultaan Kiviston keskustan asemakaavoi-
tettuihin katu- ja liikennealueisiin, joista Safiiriaukio rautatiealueen paalla
on osa Kiviston keskustan keskusaukioiden sarjaa ja Keimolantie toimii
alueen kokoojakatuna. Kaava-alueeseen kuuluu eteldsséa Kiviston puis-
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tokadun ensimmaéainen asemakaavoitettava osuus. Kaava-alueen kortte-
leiden siséiset liikennealueet ovat pihakatuja ja kevyenliikenteen reitteja.

Katu- ja kevyenliikenteen verkon suunnittelussa ja mitoituksessa on
huomioitu kaupunkimaisten asuinkorttelien luonne ja sujuvat jalankulku-
yhteydet korttelin 1&api seka aseman ja Kiviston kaupunkikeskuksen help-
po saavutettavuus. Alueen sisainen ajoneuvoliikenne on minimoitu ja oh-
jattavissa pysakointilaitoksiin siten, ettd sen aiheuttamat asumiseen koh-
distuvat hairiot jaavat vahaisiksi.

Kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa 1,2 ha, valtion omistuk-
sessa 0,34 ha; Vantaan kaupungin omistuksessa 0,07 ha ja Vantaan
kaupungin 100 %:sti omistaman Kiinteisté Oy Vantaan Erikaksen omis-
tuksessa 2,53 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueeseen kuuluvien katu- ja puistoalueiden toteutussuunnittelu
kaynnistyy v. 2015. Kaava-alueen katuverkon ja kunnallistekniikan ra-
kentaminen kaynnistyy v. 2016.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rakenteilla olevan Kiviston keskustan ytimessa
Keharadan etelapuolella. Alue on rakentamatonta méantyvaltaista seka-
metsaa. Alueen lahiymparistossa kaynnistyneet useat rakennushankkeet
ovat muuttaneet alueen laajempaa metsaistd maisemakuvaa voimak-
kaasti.

ILMAKUVA
Il EE B
0 200 400m

Kivistdn rakenteilla olevaa keskustaa keséalla 2014. Asemakaavoitettava
alue rajattu punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee suurimuotoisen reunamoreeniseldnteen vaihettumis-
vyohykkeelld, jossa selanne vaihettuu laaksoksi. Rinne viettda loivasti
koilliseen. Maaston alin kohta on noin 48 metria. Rakenteilla oleva Kei-
molantie on noin 55,5 metrin korkeudessa. Maasto nousee 150 metrin
matkalla noin 7,5 metria eli keskimaarainen kaltevuus on 5%.

Maapera alueen lounaisosassa on moreenia ja vaihettuu siita siltiksi poh-
joisessa ja hiekaksi etelassa. Alueen italaidalta alkaa soistunut painanne.
Metsa on sekametsad, jossa paapuulajeina ovat kuusi ja koivu. Maise-
makuva on metséisen suljettu. Historiallisten karttojen perusteella alue
on aina ollut metsaa, eika siihen liity mitdan erityisia maiseman kulttuu-
riarvoja.

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperékartassa.
Maalajikerrokset ja niiden tiiveysaste voivat vaihdella pienipiirteisesti ko-
ko alueella.

Maanpinta on kaava-alueen lansiosassa noin tasolla +51...+54. Maan-
pinta laskee loivasti kohti itd&. Alueen itdosalla maanpinta vaihtelee noin
tasovalilla +46...+49. Alue rajautuu pohjoisessa Kehérataan.

Kaava-alueen lansiosassa on luode-kaakkosuuntainen moreenimuodos-
tuma. Muodostuman alueella kairaukset ovat paattyneet 1...5 m syvyy-
della maanpinnasta kovaan pohjaan tai kallioon.

Kaava-alueen itdosa on pintamaalajikartan mukaan savi-, siltti- ja hiekka-
aluetta. Kairausten perusteella hienojakoista maata esiintyy noin 0...4 m
syvyydelle maanpinnasta. Hienojakoisen maan alapuolella on hiekkaa ja
tiivista moreenia tai soraa. Lisdksi hiekka-alueella on kairauksissa ha-
vainnoitu pehmea valisavikerros. Kairaukset ovat paattyneet 6...8 m sy-
vyydella maanpinnasta kovaan pohjaan tai kallioon.

Porakonekairauksin varmistettu kallionpinta on alueella noin 6...7 m sy-
vyydella maanpinnasta. Pohjaveden taso on arviolta noin 1...3 m nykyi-
sen maanpinnan alapuolella.

Rakennukset voidaan paaosin perustaa anturoilla kantavan pohjamaan
tai kallion varaan. Pehmea maakerros voi edellyttdd massanvaihtoa. Ke-
haradan maa- ja kallioluiskien vakavuus tulee tarkastella niiden lahelle
perustettaessa. Hiekka-alueella vélisavikerroksen takia rakennukset voi-
daan joutua paaluttamaan. Katu, puisto- ja pyséakointialueet voidaan pe-
rustaa pohjamaan varaan. Pehmea maakerros voi edellyttdd massan-
vaihtoa. Lisdksi on tehtdva rakennuspaikkakohtaisia tarinaselvityksia niil-
ta osin kun rakennusala ulottuu rata-alueeseen kiinni tai radan paalle.
Rakentaminen alueella edellyttdd rakennuspaikkakohtaisia pohjatutki-
muksia ja -suunnitelmia.
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5

MAAPERAKARTTA

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on talla hetkella asumaton. Kaava-alue kuuluu Kivis-
ton kaupunginosaan (kaupunginosa 23), jossa talla hetkella asuu noin
3400 asukasta.

Vantaan Vaestbennuste 2014 mukaan Kiviston kaupunginosan vaeston
maaré kasvaa vuosina 2014-2023 runsaan uudisrakentamisen seurauk-
sena n. 4500 henkildlla ja suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuvan
Keimolan kaupunginosa 1000 henkilolla. Vaeston maaran kehitys on Ki-
viston suuralueella tulevan kymmenen vuoden aikana voimakkainta koko
Vantaalla.

Tekninen huolto
Vedenjakelun osalta alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisai-

lion& toimii Myyrmaen ylasailio johon vedensyottd tapahtuu Helsingista
Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta.
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Kaava-alueen lansipuolella Keimolantiella on rakennettu kunnallistekniik-
ka. Alueen itdpuolelle suunnitellaan Keskusta-asuminen 7 asemakaava-
aluetta, jonka kunnallistekniikan rakentuminen tukee keskusta-asuminen
5:n teknista huoltoa.

Alue on nykyisin rakentamatonta metsaa, jossa sade- ja sulamisvedet
johtuvat luonnon reitteja pitkin kohti Koivupaanojan latvaosia.

Tiesto ja litkkenne

Kaava-alue rajautuu lounaassa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijar-
ventie), jossa kulkee muutamia joukkoliikenteen linjoja. Kiviston keskus-
tan katuverkon valmistuttua suunnittelualue tulee rajautumaan kolmelta
sivultaan keskustan katuverkkoon. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit tu-
levat sijaitsemaan Keimolantien varressa. Kaava-alueen lansipuolelle si-
joittuvaan Kiviston kaupunkikeskus sijaitsee Kiviston Keh&radan ympéa-
riston molemmin puolin. Lantisimman asemarakennuksen viereen sijoit-
tuu linja-autoterminaali.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole palveluita. Suunnittelualueen pohjoispuolella, Ke-
haradan ja vanhan Kiviston véliselld osalla keskustaa on uudisrakennus-
kohteiden kivijalkakerroksiin varattu tiloja palveluille. Yksityinen palvelu-
talo on rakenteilla Jaspiskujan varteen.

Kiviston keskustan pohjoispuolella olevan pientaloalueen nykyinen kes-
kustan palvelutaso on vaatimaton. Pientaloalueella toimii talla hetkell&
ruokakauppa, baari ja kioski seka julkisista l&hipalveluista, paivékoti ja
kirkko seka ala-aste. Asemakaavoitettava alue tukeutuu alkuvaiheessa
osittain edelld mainittuihin alueen nykyisiin palveluihin.

Aluekeskustason julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrma-
essa. Lahimmat nykyiset tyopaikka-alueet ovat suunnittelualueen etela-
puolella Piispankylassa, Abyssé ja Vantaankoskella.

Kiviston uutta keskustaa palveleva ensimmainen lahikauppa avataan
vuoden 2015 loppupuolella. Kauppa sijoittuu Ruusukvartsinkadun ja
Ruusukvartsinkujan kulmaukseen rakennettavan pysakdintitalon maan-
tasokerrokseen noin 200 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Lahivuosina tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittu-
maan suunnittelualueen lansipuolelle Kiviston aseman ympaérille raken-
nettavaan Kiviston kaupunkikeskukseen. Alueelle sijoittuvien kahden hy-
permarketin ja niihin kytkeytyvan kauppakeskuksen myota alueen kau-
palliset palvelut paranevat huomattavasti. Kaupunkikeskukseen sijoittuu
myos julkisia palveluita, joiden méara ja vaiheittainen toteutus ratkais-
taan ko. kaavatyon yhteydessa.
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VT3:n ja Tikkurilantien varteen sijoittuu keskustan tyopaikka-alue. Aluei-
den asemakaavoitus on kaynnissa. Kaupunkikeskukseen sijoittuvien jul-
kisten palveluiden lisaksi julkisia palveluita tulee lahivuosina tarjpamaan
Ruusukvartsinkadun varteen rakentuva Aurinkokivi. Rakennus tulee si-
saltamdan monipuolisia tiloja mm. koulun, paivakodin, lastenneuvolan,
nuorisotoiminnan sek& musiikki- ja kuvataideopetuksen kaytt6on. Aurin-
kokiven ensimmainen vaihe on tarkoitus valmistua vuonna 2016.

Ympariston vireilla olevien asemakaavojen vahvistuttua ja alueiden ra-
kentuessa ympariston palvelutaso ja tydpaikkatarjonta kasvavat huomat-
tavasti.

Virkistys

Kaava- alueelta on hyvat yhteydet lahiympariston virkistysalueille. Suun-
nittelualueen itdosassa sijaitseva Kiviston téhti niminen puistoalue on
ensimmainen asemakaavoitettava osa Kiviston keskuspuistoa. Suunnit-
telualue sijoittuu keskeisesti Kiviston keskustaan jossa hyvat virkistys-
alueet ovat helposti saavutettavissa: ulkoilureitin ja urheilukentan siséal-
tama Lipunkantajanpuiston puistosuunnitelma valmistui kevaalla 2014,
Kanniston koulun kupeessa olevat urheilukentét sijaitsevat 1,5 kilometrin
etaisyydelld. Lipunkantajanpuiston pohjoispuolella noin 400 metrin etéi-
syydelld sijaitsee koirien ulkoiluttamiseen tarkoitettu Punakivenpuisto.
800 m etaisyydella olevalle asuntomessualueelle rakennetaan monipuo-
linen toimintapuisto. Liséksi Keimolanméden asemakaavassa on varaus
VT3:n ylittavalle vihersillalle, joka valmistuttuaan yhdistada Petikon laajat
virkistysalueet Kiviston keskustan toiminnallisiin puistoihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueelta ei ole |0ydetty muinaismuistokohteita.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualuetta rasittavat alueen sisdisen katuliikenteen aiheuttama
melu sekéa lentoliikenteesta aiheutuva melu. Osayleiskaavassa suunnitte-
lualue sijaitsee lentomeluvydhykkeellda m3 (LDEN 50 — 55 dB), joka ei
kuitenkaan rajoita asumisen sijoittamista alueelle.

Katu- ja raideliikenteen melulta pystytdan suojautumaan sijoittamalla ra-
kennukset katualueisiin kiinni ja sijoittamalla oleskelualueet umpikortte-
leiden sisapihaille.

Lentomelun osalta aluetta koskevat tiedot perustuvat Finavian julkaise-
miin lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maa-
kuntakaavassa, Marja-Vantaan osayleiskaavassa (9.7.2008) ja edelleen
aluetta koskevassa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja ase-
makaavan muutosluonnoksessa nro 230600. Osayleiskaavan hyvaksy-
misesta kaupunginvaltuustossa valitettin Helsingin hallinto-oikeuteen
juuri lentomelun vuoksi. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valitukset. Kaa-
van suunnittelualueelle voidaan sijoittaa asumista.
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Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen osalta laadittiin
laaja meluselvitys. Siitd saatuja tietoja voidaan soveltaa mm. maantie- ja
lentoliikenteen yhteisvaikutuksen arvioinnin osalta. Toistaiseksi ei Eu-
roopassa ole kehitetty melunlaskentaohjelmaa, jolla voitaisiin suoraan
laskea ko. melutyyppien yhteisarvot, vaan niiden yhteisvaikutuksia tulee
arvioida. Kivistbn (= aiemmin Marja-Vantaan) keskustassa eri melutyyp-
pien yhteisvaikutuksen arvioitiin olevan 1 dB:n luokkaa, jolloin silla ei ole
oleellista merkitysta: lentomelun edellyttamat rakenteelliset meluntorjun-
tamaaraykset ohjaavat meluntorjuntaa.

Vantaan kaupungin ja Finavian kesken on sovittu, etta nailla m3 lento-
meluvyodhykkeilla edellytetaan astetta voimakkaampia rakenteellisia me-
luntorjuntamadarayksia asemakaavoissa, kuin mitd rakennusvalvonnan
kayttamassa ohjeessa on esitetty.

Keharadan raideliikenteen aiheuttamia haittoja (melu, runkomelu ja tari-
nd) on tutkittu Keharadan avoratasuunnittelun osana tehdyssa runkome-
luselvityksessa (Akukon Oy, Keharata, avorataosuuden rakentamis-
suunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvitys, 15.3.2010 seka Kiviston
Kaupunkikeskus 1, runkomelu-tarinaselvitys, Ramboll 2014)). Keharadan
suunnittelussa on huomioitu runkomelun ja tarin&n torjunta teknisilla rat-
kaisuilla, jotka tayttavat asuinalueen vaatimustason rataan rajautuvissa
asuinkortteleissakin.

Raideliikenteen aiheuttamasta ilmassa kantautuvasta melusta selvityk-
sen paéaivityksessd todetaan, ettd raideliikenteen aiheuttamat melu-
vybhykkeet eivat levia ko. asemakaava-alueelle, silla Keharata sijaitsee
leikkauksessa, joka katetaan (ja joka on suurimmalta osalta jo tehty ke-
salla 2014) Kiviston aseman ymparistéssa. Safiiriaukion rakentamisen
yhteydessa lisattiin runkomelun levidmista estavia eristeitd, koska radan
pohjoissivustalla asuinrakennus rakennetaan kannen rakenteisiin kiinni.
Vaikka rataa katetaan Safiiriaukiolla vahemman kuin asemakaavaluon-
noksessa oli aikanaan ajatus, rataliikenne ei vaaranna oleskelualueita.

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, si-
jaitsee n.1,5 km paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei
aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen lounais- ja luoteisosissa on yhteenséd 3417 m2 Suomen
valtion omistamaa maata (kiinteistot RN:ot 871-1-1 ja 895-2-11). Kaava-
alueen eteldaisimman kiinteiston RN:o 409-3-136 omistavat Sandellien
perikunnat (12005 m2). Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsevan maara-
alan RN:o 871-1-1-M501 omistaa Vantaan kaupunki (652 m2). Suurim-
man osan asemakaava-alueesta (kiinteist6 RN:o 409-8-0) omistaa
100%:sti Vantaan kaupungin omistama Kiinteist6 Oy Vantaan Erikas
(25340 m2).”
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista,
erityisesti tuomalla uusia asukkaita erinomaisten, ilmastonmuutosta hillit-
sevien joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi jolle on osoitettu keskustatoimintojen alue (punainen nelid).
Alue sijoittuu lentomelualueen pohjoispuolelle.
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Ymparistoministerio on vahvistanut Uudenmaan toisen vaihemaakunta-
kaavan 20.3.2013. Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistetta-
vaksi taajamatoimintojen alueeksi.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006)
Asemakaava toteuttaa maakuntakaavaa.

Osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
19.6.2006 ja se on tullut voimaan 9.7.2008. Osayleiskaavassa alue on
merkitty tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Kaavamerkinndn mukaan alu-
eelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tyotiloja.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta 1:20 000. Suunnittelualue merkitty
mustalla ympyralla.

Rakenteilla olevan Kiviston aseman kohdalle on osoitettu LJ -merkinnalla
joukkoliikenteen terminaali. Osayleiskaavan mukaan alue varataan raide-
liikenteen tai linja-autoliikenteen terminaalirakennusten ja pysakaintialu-
eiden seka liityntapysakainnin tarpeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeella m3:n eli Lden 50 - 55
dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat nro 231300 (Kiviston kes-
kusta-asuminen 2) ja 701100 (Kehéarata), joita asemakaavamuutos kos-
kee. Asemakaavan muutokset koskevat torialuetta ja rautatiealuetta
(LR). Rautatiealueesta liitetdan puistoalueeksi ne alueet, joita ei tarvita
radanpitoa varten.

Kaava-alue rajautuu lounaassa asemakaavoitettuun katualueeseen ja
luoteessa Keharadan rautatiealueeseen (kaava nro 701100) ja asema-
kaavaan numero 231300. Muilta osin alue rajautuu Marja-Vantaan ydin-
keskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600
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alueisiin. Lannessad Keimolantien lounaispuolella on ehdotusvaiheessa
kaupunkikeskus 1:n asemakaava ja asemakaavan muutos (kaava nro
230800).

Kiviston keskustassa on voimassa seitsemén asumisen ja palveluiden
asemakaavaa.

Kiviston keskustan asemakaavoissa on varauduttu pikaraitiotieyhteyteen
Keimolantien tilavarauksena, ja joka yhdistéisi Kiviston aseman esim.
Nurmijarven taajamiin: yhteys on esim. vaihtoehto Klaukkalan radan tila-
varaukselle.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Muut aluetta koskevat paatdokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kivistossa toteutetaan Vantaan hulevesiohjelmaa, joka on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa v. 2009.

Alueen hulevesien hallinnan |ahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.20009.

Kiviston keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu
hulevesisuunnitelma (14.1.2010 FCG Qy), joka noudattaa osayleiskaava-
alueelle maariteltyja hulevesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan
tarkennettu vastaamaan keskustan asemakaavaluonnoksen (kaava nro
230600) maankayttétehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut koko kes-
kusta siihen liittyvine valuma-alueineen. Tarkastelualueen kokonaispinta-
ala on noin 2,4 km. Suunnitelma on paivitetty talvella 2011 (FCG Oy).

Alueelle on laadittu Marja-Vantaan maiseman ja virkistysalueiden yleis-
suunnitelma (FCG Oy 2009). Yleissuunnitelma toimii alueen asemakaa-
voituksen ja muun jatkosuunnittelun apuna. Yleissuunnitelman rajaus
noudattaa Marja-Vantaan osayleiskaavan rajausta.

Kiviston keskustaan tullaan toteuttamaan keskitetty putkijatejarjestelma,
joka on rakenteilla v. 2015. Jéarjestelman edellyttamat tilavaraukset on
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huomioitu kaavasuunnittelussa. Tavoitteena on ottaa jarjestelma osittain
kayttoon kesalla 2015.

4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tarve liittyy Vantaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin tuo-
da paakaupunkiseudunkin nakékulmasta merkittdvaa kaupunkirakennet-
ta ja palveluja hyvien raideliikenneyhteyksien varteen. Asemakaavaeh-
dotus on laadittu asuinrakentamisen edistamiseksi ja toteuttamiseksi
alueelle. Asemakaavaehdotus toteuttaa MAL -tavoitteita 2000 asunnon
rakentamisesta vuosittain Vantaalle.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitettavan alueen yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki
ovat tehneet yhteistoiminta-sopimuksen alueen kaavoittamisesta (kau-
pungin ja Kuolinpesien valilla on allekirjoitettu 31.5.2007 Y hteistoiminta-
sopimus ja 31.8.2012 Yhteistyosopimuksen taydennyssopimus). Suun-
nittelutyé on ollut Kiviston asemakaavayksikén tydohjelmassa vuosina
2013 ja 2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
litto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Tamé asemakaavatyt (Kiviston keskusta asuminen 5, kaava nro
231800) on ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuodesta 2013 l&htien.
Kaavoitustyohon on ryhdytty kaupungin ja alueen yksityisen maanomis-
tajan aloitteesta seka Lujatalo Oy:n suunnitteluvarauksen myota.
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Kaavaty0 on tullut vireille 3.4.2014 péaivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa (Oas nahtavilla 3.4. -
2.5.2014).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana 3.4. - 2.5.2014
jarjestettiin Kiviston keskustan kaavoitusta koskeva yleisotilaisuus Kan-
niston monitoimitila Kannussa 23.4.2014.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (3.4.2014) ja nii-
hin laaditut vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kuusi mielipidettd sen
nahtavillaoloaikana ja yksi nahtavillaoloajan jalkeen. Mielipiteissa ei vas-
tustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen suunnittelussa
huomioitavia asioita seka tavoitteita ja toivomuksia.

1 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL 24.4.2014

HSL kannattaa maankayttdluonnoksessa esitettya tiivista rakentamista
Kiviston asemanseudulla, koska siten saadaan enemman ihmisia ase-
mana vaikutuspiiriin ja mahdollistetaan pyorailyn ja kavelyn hallitseva
osuus alueen sisaisessa liikenteessa.

Keimolantielle Kiviston puistokadun risteyksen laheisyyteen on varattava
paikat linja-autopysékeille. Sujuvat kavely- ja pyorayhteydet Kiviston
asemalle ja alueen bussipysakeille on turvattava.

Vastaus:

Linja-autopyséakeille on varattu Kiviston puistokadun risteyksen laheisyy-
teen paikat Keimolantien katusuunnitelmien yhteydessa. Sujuvat kavely-
ja pyorayhteydet Kiviston asemalle ja alueen bussipyséakeille on turvattu
huolehtimalla kaava-alueen siséisista poikittaisista kevyenliikenteen yh-
teyksista ja maarittdmalla kaava-alueen sisaiset moottoriajoneuvoille sal-
litut katualueet pihakaduiksi.

2 Vantaan Energia Sahkodverkot Oy 24.4. / 7.5.2014
Uusien muuntamoiden tarve tulee huomioida asemakaavaehdotuksessa.
Liitekuvassa on esitetty toivotut muuntamoiden sijainnit.

Kaukolampdoverkon osalta ei huomioitavaa.

Vastaus:
Uusien muuntamoiden tarve ja niiden sijainti toive on huomioitu asema-
kaavaehdotuksessa.

3 Vantaan kaupunginmuseo 30.4.2014

Kaava-alueen lansireunassa kulkee Vanhan Nurmijarventien linjaus, joka
on Vantaan kaupungin vanha rakennuskulttuurikohde (luokitustunnus A,
1600-1700-luvun tielinjaus Vanha Kaarelantie — Vanha Nurmijarventie).
Kaupunginmuseon asemakaavaluonnoksesta 230600 antamassa kom-
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mentissa on esitetty Vanhan Nurmijarventien historiallisen luonteen ja
linjauksen huomioon ottamista kaavassa. Tulevan keskustarakenteen
vuoksi tien linjaus ja luonne tulevat kuitenkin muuttumaan. Perusteita
tien linjauksen ja luonteen sailyttdmiselle ei uudessa ymparistéssa enéa
ole.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuu-
riympariston osalta. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon an-
taa Museovirasto.

4 Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY 29.4.2014
HSY pyytad huomioimaan korttelikohtaiset kierratyshuoneet jateputkijar-
jestelman yhteydessa.

Vesihuoltolinjat on pyrittava sijoittamaan yleisille alueille ja johtokuja-
aluevarausten tarve tulee selvittdd. Vesihuollon putkille ja linjoille tulee
varata riittavasti tilaa asemakaavassa. Kaavoituksen yhteydessa tulee
laatia alustava vesihuollon yleissuunnitelma ja se tulee hyvaksyttaa
HSY:II&.

Tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava tiivista yhteistyotd HSY:n vesi-
huoltoasiantuntijoiden kanssa.

Vastaus:

Korttelikohtaiset kierratyshuoneet huomioidaan rakennussuunnitteluvai-
heessa. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu vesihuollon yleissuunni-
telma, jossa on varattu riittavat tilat vesihuollon putkille ja linjoille. Suun-
nitelmasta pyydetaan HSY:n lausunto muun kaava-aineiston yhteydessa.
Tulevissa suunnitteluvaiheissa tehdaan tiivista yhteistyotd HSY:n vesi-
huoltoasiantuntijoiden kanssa.

5 Museovirasto 6.5.2014
Museovirasto toteaa, ettei silla ole asemakaavaan liittyen huomautetta-
vaa Alueelta ei tunneta rauhoitettuja kiinteitd muinaisdannoksia.

Rakennetun kulttuuriympéaristdn ja maiseman osalta asemakaavasta lau-
suu Vantaan kaupunginmuseo.

6 Hannu Huhta 19.5.2014

Kivistéon on rakenteilla ja suunnitteilla kerrostaloja, joille on kaavoitettu
erittain vahan autopaikkoja asuntomaaraan nadhden. Vahaista pysakaoin-
tipaikkamaaraa on perusteltu hyvilla joukkoliikenneyhteyksilla.

Hyvista joukkoliikenneyhteyksistd huolimatta moni tarvitsee autoa mm.
tyon ja harrastusten vuoksi sekd ruokaostosten kuljettamiseen. Auto-
paikkoja on tehtava riittavasti. Mikali riittavid autopaikkoja ei muutoin
mahdu alueelle, on jarjestettava aikarajoitukseton kadunvarsipysakainti
molemmille puolille katua.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, tonttijako, Kivistd, 231800 19.1.2015
23/62

Vastaus:

Kaavoituksessa on noudatettu Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun
autopaikkanormia, jonka mukaisesti kaava-alueella varataan autopaikko-
ja vahintdan seuraavasti: 1 ap / 130 k-m2 asunnot, 1 ap / 50 k-m2 toimis-
tot, 1 ap / 35 k-m2 liiketilat, 1 ap / 170 k-m2 palveluasunnot ja palveluti-
lat. Lyhytaikaista asiakaspysakointia varten katualueiden varrelle raken-
netaan kaupungin puolelta autopaikkoja.

7 Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 22.7.2014

Osa alueesta sijaitsee vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittele-
van ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivy6hykkeella (Oy Transmeri
Ab, Kisdllintie 13). Kaavoituksessa ja rakentamisessa on huomioitava
suuronnettomuusriski ja mahdollisen onnettomuuden seuraukset alueel-
le.

Katujen suunnittelussa on huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus
seka tonttiliittymien sijainti osoitteen mukaisessa kohdassa.

Rajalle tai rajan l&helle rakennettaessa on huomioitava palomuurien ra-
kentamisen mahdollistaminen. Palomuurien rakentaminen voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla. Kaavaan on selkedasti kirjattava, milla
ehdoilla palomuuri voidaan jattda rakentamatta.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, etta pelastusteiden ja nos-
topaikkojen rakentaminen on mahdollista. Pelastusteiden ja nostopaikko-
jen suunnittelussa on huomioitava kansirakenteet ja istutettavat puut.
Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu pelastustiekayttoon.
Varatie voidaan korvata kahdella erillisella, tarkoituksenmukaisesti riitta-
van etaélle toisistaan sijoitetulla porrashuoneella.

Erityisasumisen rakennukset on varustettava automaattisella sammutus-
laitteistolla. Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida sammu-
tuslaitteiston tarvitsema vesimaara.

Vastaus:
Osoitteiden selkeys ja loogisuus on huomioitu nimistésuunnittelussa ja
tonttiliittymat sijoitetaan osoitteen mukaisesti mahdollisuuksien mukaan.

Rakennusjarjestys maarittad palomuurin rakentamisen ehdot ja ohjaa ra-
kennussuunnitteluvaihetta.

Asuinrakennukset on sijoitettu tonteille siten, etta pelastusteiden ja nos-
topaikkojen rakentaminen on mahdollista. Kansirakenteet ja istutettavat
puut on huomioitu pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa. Ra-
kennussuunnitteluvaiheessa varmistetaan, etta erityisasumiselle varatta-
vat rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.
Sammutuslaitteiston tarvitsema vesimaara huomioidaan kunnallisteknii-
kan suunnittelussa.
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Mielipiteet paivitetystd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(29.9.2014) ja niihin laaditut vastineet

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja mielipi-
detta.

1 Vantaan kaupunginmuseo 24.10.2014
Vantaan kaupunginmuseo on lausunut mielipiteensa 1. OAS:iin yhtey-
desséa eika silla ole siihen lisattavaa.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta lausunnon antaa Museovirasto.

2 Finavia Oyj 29.10.2014

Kaava alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelusta laadi-
tun v. 2025 ennusteen melukayrien Lgen 50 ja 55 véaliselld alueella. Kaa-
vaa laadittaessa on arvioitava, milla tavoin otetaan melulle herkkien toi-
mintojen sijoittamisessa meluhairi6 huomioon toimintojen sijoittelussa,
rakenteiden ja rakennusten mitoituksessa ja sijoittelussa. Kaavamaara-
yksissd nama tulee huomioida hyvan kaavoitustavan edellyttamalla ta-
valla.

Vastaus:

Kaavamaarayksissa on varauduttu niin lentomeluun kuin muuhunkin lii-
kennemeluun antamalla normaalia tiukemmat aaneneristavyysvaatimuk-
set. Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento- ja likenneme-
lua vastaan on oltava vahintaadn 35 dB. Toimitilojen ja vastaavien tyotilo-
jen ulkokuoren &aneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintdan 32 dB. Rakennusjarjestyksessd edellytetddn 32 ja 28
dB:a. Liséksi on parvekkeille annettu lasitusmaarayksia, mika omalta
osaltaan vaimentaa meluhaittoja.

3 Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY 28.10.2014
Vesihuoltolinjat on pyrittava sijoittamaan yleisille alueille ja johtokuja-
aluevarausten tarve tulee selvittaa. Vesihuollon putkille ja laitteille tulee
varata riittavasti tilaa asemakaavassa. Kaavoituksen yhteydessa tulee
laatia vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen. Suunnitelma tu-
lee hyvaksyttad HSY:II&.

Tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava tiivista yhteistyota HSY:n vesi-
huoltoasiantuntijoiden kanssa.

Vastaus:

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma josta
pyydetadn lausunto HSY:ItA muun kaava-aineiston ohessa. Tulevissa
suunnitteluvaiheissa tehdaan tiivistd yhteistyéta HSY:n vesihuoltoasian-
tuntijoiden kanssa.

4 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL 29.10.2014
HSL:n aikaisempi kannanotto 24.4.2014 on voimassa eiké siihen ole tar-
peen tehda muutoksia.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Alueen suunnitteluvisiota (Marja-Vantaan visio) noudattaen tavoitteet
muodostuvat toiminnallisista, visuaalisista ja kestavan ympériston mu-
kaisista tavoitteista. Naihin liittyen tavoitteena on kotikaupunki, taidekau-
punki ja kestava kaupunki. Kotikaupunki tarkoittaa mm. elinymparistoa,
jossa asuminen sijoittuu esteettomasti lahelle tyontekoa seka virkistys- ja
likuntamahdollisuuksia. Taidekaupungin tavoite on visuaalisesti
erinakodinen kaupunki, jossa kaytetadn monipuolisesti vareja ja taidetta
rakennusten arkkitehtuurissa sek& ymparistbrakentamisessa. Kestava
kaupunki puolestaan tarkoittaa ympéristod, jossa kestavan kehityksen
mahdollisuudet on huomioitu mahdollisimman laajasti.

Kotikaupunki teemaan liittyen tavoitteena on mahdollistaa tiiviin kaupun-
kimaisen korttelin rakentuminen alueelle: luodaan edellytykset monipuo-
lisen asuntorakentamisen toteuttamiselle siten, ettd syntyy viihtyisia ja
toimivia kaupunkimaisia korttelikokonaisuuksia, jotka kytkeytyvat monella
tasolla luontevasti ymparéivaan kaupunkirakenteeseen.

Taidekaupunki teemaan liittyen, tavoitteena on tuoda taide osaksi asuk-
kaiden arkea. Tavoitteena on taiteen liittyminen niin huomaamattomasti
kaupunkiymparistdon, ettei rajapintoja voida erottaa. Tavoitteen toteutu-
misen varmistamiseksi tulee kaavamaaraysten mukaan taide liittaa jo al-
kuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistosuunnitteluun.

Kestava kaupunki teemaan liittyen tavoitteena on mm. rakentaa viherkat-
toja osana sade- ja hulevesien hallintajarjestelmad sek& mahdollistaa
alueelle putkijatejarjestelman toteuttaminen jatekuljetuksien ja energian
kulutuksen vahentamiseksi ja viihtyvyyden lisddmiseksi. Alueelle on tar-
koitus toteuttaa myds keskitetty pysakointiratkaisu.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on osa Kiviston uutta rakenteilla olevaa keskustaa. Kaa-
vatyon tarkoituksena on alueen maankayttoa tehostamalla saada Kehé&-
radan ja aseman valittomaan laheisyyteen mahdollisimman paljon asuk-
kaita ja palveluita ja mahdollistaa nain mahdollisimman suuren joukkolii-
kenteen potentiaalisen kayttajakunnan muodostuminen alueelle.

Tavoitteena on osoittaa mahdollisimman luontevat sujuvat ja turvalliset
kevyenliikenteen yhteydet Kiviston aseman sisdankaynteihin ja nain lisa-
ta osaltaan kavelyn ja pyorailyn maaraé alueen sisaisessa liikenteessa.

Virkistysalueiden osalta tavoitteena on turvata suunnittelualueelta suju-
vat ja viihtyisat yhteydet ympardiville virkistysalueille seka Vantaanjoen
kulttuurimaisemaan.
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Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaan hulevesiohjelman mu-
kaisesti koko Kiviston alueella on estaa rakentamisesta aiheutuva haital-
linen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan hallitusti alueen si-
salla paikallisesti ja alueellisesti niin, etté4 alueelta purkautuva virtaama
sailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteuduttua.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten esittaméat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien nahtavillaoloaikana kaavatyon
osalliset jattivat yhteensa 11 mielipidettd. Osassa palautteesta ei varsi-
naisesti esitetty alueen suunnitteluun liittyvid tavoitteita vaan tuotiin esille
suunnittelussa huomioitavia asioita kuten alueen muuntamoiden ja kaa-
peleiden sijainti tms.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteiden sek& niihin
laadittujen vastineiden sisaltdé on kerrottu selostuksen kohdassa ” 4.3.3
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, Mielipiteet osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja niihin laaditut vastineet”.

Myo6s paékaupunkiseudun MAL -sopimus asettaa Vantaan asuntotuo-
tannolle méaaréallisia tavoitteita, joita taman kaavatyon kautta on mahdol-
lista toteuttaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia alueen rakenteesta. Luonnokset laadittiin Kiviston asema-
kaavayksikossa ja rakentajan konsulttityona (L Arkkitehdit Oy) kaava-
alueen yksityisen maanomistajan toimeksiannosta. Konsulttity6ta ohjasi-
vat yksityisen maanomistajan lisaksi Kiviston asemakaavayksikon ja kun-
tatekniikan henkildsto.

Kaikissa vaihtoehdoissa on huomioitu suunnittelualueen keskeinen si-
jainti kaupunkirakenteessa. Vaihtoehdot noudattavat padosin samoja pe-
rusperiaatteita ja poikkeavat toisistaan lahinnd pysakointilaitoksen ja
Keimolantiehen liittyvan pihakadun sijoittumisen osalta.
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Kaavaehdotuksen pohjaksi on laadittu useita korttelirakennevaihtoehtoja.
Vaihtoehto A. (Kuva: L Arkkitehdit Oy)

Kaavaehdotuksen pohjaksi on laadittu useita korttelirakennevaihfoehtoja.

Vaihtoehto B. (Kuva: L Arkkitehdit Oy)
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Kaavaehdotuksen Ec_)hjaksi on laadittu useita korttelirakennevaihtoehtoja.
Vaihtoehto C. (Kuva: L Arkkitehdit Oy)

Kaavaehdotuksen E)-;hjaksi on laadittu useita korttelirakennevaihtc‘)ehto‘}a.
Vaihtoehto D. (Kuva: L Arkkitehdit Oy)
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Kaavaehdotuksen pohjaksi on laadittu useita korttelirakennevaihtoehtoja.
Kaavaratkaisun perustana on korttelirakennevaihtoehto E. (Kuva: L Ark-
kitehdit Oy)

Luonnoksien avulla on arvioitu eri ratkaisuvaihtoehtojen etuja ja haittoja
sek& vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoitteisiin. Luonnok-
sista ilmenee hyvin pysakdintilaitoksen suuri vaikutus kaupunkikuvaan.
Em. lisaksi luonnoksissa tutkittin mm. rakentamisen maaraa, kerrosluku-
ja, Kiviston tahti -puiston ja korttelialueiden rajausta, nakymia alueelle ja
alueelta seka alueen kytkeytymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.
Tassa esitetyn materiaalin lisdksi kaavaprosessin aikana laadittiin eri va-
riaatioita eri suunnitteluratkaisuista seka kaavoita joilla tutkittin mm. ra-
keisuutta, alueen sisaista liikennettad ja kytkeytymista ymparoivaan ra-
kenteilla olevaa kaupunkirakenteeseen.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotusta varten jatkokehitettavaksi valitussa vaihtoehdos-
sa Kiviston puistokatuun rajautuva pysakointilaitos sijoittuu keskeisem-
min rakenteen sisdan. Ratkaisua pidettiin kestavan kehityksen nakokul-
masta parempana kuin vaihtoehtoa jossa pysékdintilaitos rajautuu Kei-
molantiehen, koska valitussa vaihtoehdossa asuminen tuodaan mahdol-
lisimman lahelle Kiviston asemaa. Pysakointilaitosten etaisyys asuntoihin
koko kaava-alueella on mahdollista pitda alle 120 metrissa.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
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Taman asemakaavatyon kasittelyt:
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kaupunkisuunnittelulau-
takunta 19.1.2015.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Suunnittelualueen maankaytto ja kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan
ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen nro
230600. Kaava-aluetta kolmelta sivulta rajaavat Kiviston keskustan lii-
kenneverkon katu- ja rautatiealueet kytkevat alueen paikalliseen ja seu-
dulliseen liikenneverkkoon.

Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatyolle asetettujen ta-
voitteiden mukaisesti. Aluetta halkaisevat jalankululle ja pyorailylle vara-
tut reitit ovat osa Kiviston laajempaa kevyen liikenteen verkkoa ja ne
mahdollistavat hyvat yhteydet laajempaan virkistys- ja viheralueverkos-
toon.
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Rakennusten julkisivut kortteleiden éisélhillaoluonnoételtu vaaleiksi.
(Kuva: L Arkkitehdit Oy)

Korttelialueet on osoitettu p&&osin asuinrakentamiselle. Pysakdinti on
suunniteltu toteutettavaksi keskitetysti suunnittelualueelle osoitetulla LPA
-korttelialueella (autopaikkojen korttelialue).
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b Whame ¥ a 4
Kaavaratkaisu noudattelee asemakaavaluonnoksen kaupunkirakennetta.
Nakyma pohjoisesta. (Kuva: L Arkkitehdit Oy)

Kaava-aluetta rajaaville katualueille, mm. uudelle Kiviston puistokadulle
on kaava-alueen tonteilta osoitettu liittyméakielto. Ajo kaavoitettaville AK-
ja LPA -korttelialueille tapahtuu Kiviston puistokatuun liittyvan korttelin
sisaisen tonttikadun kautta. Kaava-alueen katuverkko ei mahdollista alu-
een lapiajoa. Ajo aluetta palvelevaan pysékointilaitokseen tapahtuu siten,
ettd mahdollisimman suuri alue kaava-alueesta on pystytty rauhoitta-
maan autoilta. Liikenneratkaisun tavoitteena on ollut minimoida autoilus-
ta aiheutuvia asumista hairitsevia ja haittaavia vaikutuksia.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja lin-
ja-autoliikenne) ja pydrailyyn tukeutuvien kaupunkikorttelien toteutumisel-
le.

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueet

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on n. 45 450 k-m?. Kerrosalasta
saa toteuttaa 6 500 k-m2 erityisasumisena Safiiriaukion ja Keimolantien
kulmaan rajautuvissa rakennuksissa. Taman lisaksi kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saadaan rakentaa muita kerroksia korkeampaa
tilaa (like-, tyd, palvelutiloja) asuinrakennusten katutasoon ah-
rakennusaloille.

Alueelle on tulossa noin 950 asukasta, kun asumisvaljyytena 1 asukas /
45 k-m® asuinkerrosalaa. Asuntokerrosala mahdollistaa yhteensa noin
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800 asunnon rakentamisen, jos asunnon keskikoko on 60 k-m2. Lopulli-
set asukas- ja asuntoluvut maaraytyvat pitkalti asuntotyyppijakauman pe-
rusteella alueen rakennussuunnittelun aikana.

Rakennusoikeudet kortteleittain:

kortteli 23150:
tontti 1 12870 k-m? (AK)
tontti 2 4760 k-m? (AK)
yht. 17630 k-m? (AK)

kortteli 23151
tonttil 17700 k-m? (AK)

kortteli 23152:
tontti 1 5300 k-m? (AK)

kortteli 23153:
tontti 1 4820 k-m? (AK)

Pysakadintilaitoksen laajuus maaraytyy kerrosluvun ja rakennusalan rajo-
jen mukaan. Rakennusoikeuden saa muun rakennusoikeuden paalle.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla tulee maan-
tasokerroksen tilat toteuttaa niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti
liike- ja palvelutilakaytt6on. Nama tilat saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi. Tilojen tulee olla korkeudeltaan muita kerroksia korkeampia (5
m).

Asuinkerrostalojen kattokerroksiin sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-,
kuntosali-, harrastus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tilat voi-
daan toteuttaa kerrosluvun estamatta. Nama tilat eivat mitoita autopaik-
koja.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

1 ap /130 k-m* asunnot

1ap/50k-m?® toimistot

1ap/35k-m? liiketilat

1ap /170 k-m?* palveluasunnot ja palvelutilat

AK -kortteleiden asuinkerrostalojen autopaikat sijaitsevat pyséakointilai-
toksissa. Lyhytaikaista asiakaspyséakointia varten katualueiden varrelle
rakennetaan kaupungin puolelta autopaikkoja.

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on va-
rattava tilaa AK- kortteleissa varattava asumisen osalta 1 pp / 35 k-m?.
Vahintddn 50 % naista tiloista on oltava lukittavia tiloja, 30 % saa olla ka-
toksia ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa myds raken-
taa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.
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AK -korttelialueille toteutettavien toimisto-, palvelu- ja liiketilojen osalta
saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyodrapaikkoja on toteutettava
vahintaan 1 pp / 40 k-m?.

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu konsulttitydona Trafix Oy:ssa laadittuun
katujen yleissuunnitelmaan.

5.1.2 Palvelut

Kiviston keskustaan vuonna 2011 valmistuneen asemakaava ja asema-
kaavan muutosluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta, kaava nro
230600) suunnittelutydn yhteydessa selvitettiin laajasti mm. kaupallisia
palveluita ja etsittin ns. kivijalkaliikkeille toteutumisedellytyksid. Marja-
Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksessa mahdollistetaan ja paikoin
edellytetaan liike-, ty6- ja palvelutilojen rakentaminen rakennusten Kkivi-
jalkakerrokseen.

Kaavaehdotuksessa on Safiiriaukioon, Keimolantiehen ja Kiviston puis-
tokatuun rajautuvilla asuinrakennusten korttelialueilla osoitettu ah- mer-
kinnélla rakennusalat joilla maantasokerroksen tilat tulee kadunpuoleisil-
la osilla toteuttaa niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike-, ty6- ja
palvelutila kayttoon. Naiden tilojen rakennusoikeus tulee asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi. Naihin tiloihin voi sijoittua kauppoja
ja palveluja, kuten partureita ja kampaamoja, kioskeja, ravintoloita, toi-
mistoja tai asuntoihin liittyvia tydtiloja. Tilojen yksityiskohtainen kaytt6 ja
soveltuvuus esim. ravintolatoiminnalle, tulee huomioida rakennusten
suunnittelun yhteydessa. Liike-, ty6- ja palvelutilojen sijoittuminen lahelle
asuntoja mahdollistaa lahipalvelut, tydnteon lahella kotia ja luo mahdolli-
suuksia pienyrittajille l6ytada vaihtoehtoisia liike- ja palvelutiloja Kivistdn
keskustasta alueelle toteutettavan Kaupunkikeskuksen liséksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamaarayksilla ja -merkinndilla seké kaavaratkaisulla on pyrit-
ty varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen
alueelle. Asemakaavaratkaisun ja maaraysten lisadksi laatutavoitteiden
toteutumiseen vaikuttaa osaltaan asemakaavatyon yhteydessa laaditut
taide- ja maisemasuunnitelmat, jotka tasmentavéat korttelialueiden raken-
tamisen lisdksi yleisten alueiden rakentamiselle asetettuja laatutavoittei-
ta.
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Kortteleiden varisuunnitelmat on laadittu osana kaavatyon taidesuunni-
telmaa. (Kuva: Both Oy)

Kaavamaaraysten mukaan kaupunkitilojen tulee mm. ilmentdd hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy
vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja kortte-
litiloja. Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Em. lisdksi kaavamaarayksissa on useita rakentamista ohjaavia alueen
kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu
korttelialueilla julkisivuihin ja rakentamisen laatuun. N&in on pyritty var-
mistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen alueel-
le.

kyma Keimolantieltéa Safiiriaukiolle ja kaava-alueen kortteleihin. (Kuva: L
Arkkitehdit Oy)
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Katuverkon mitoituksessa on huomioitu kaupunkimaisten asuinkorttelei-
den vaatimukset ja luonne. Katuverkko on suunniteltu siten, etta lapiajo-
likennettd ei kortteleihin synny. Liikenteellisella ratkaisulla on pyritty
mahdollistamaan jalankulun ja pyorailyn hallitseva osuus alueen siséi-
sessé liikenteessa. Korttelin kahdessa suunnassa halkaisevat kevyen lii-
kenteen reitit mahdollistavat hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet alueen
sisélla ja kytkevat korttelin hyvin ympardivaan kevyenliikenteen verkos-
toon.

Penkki, joka toimii samalla puun
suojana ja kerdi hulevesii.

/
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viherverkostoa.

. B o
" - . " - pones o T
o i » = o
; JL\_l__.f‘Lx_r-\_.._/ —1

gL '.I - :



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, tonttijako, Kivistd, 231800 19.1.2015
36/62

Maisemasuunnittelu tukee korttelipihojen monipuolisuutta ja alueen
luonnon monimuotoisuutta huomioiden mm. hulevesien luonnonmukai-
sen kasittelyn paikallisesti. (Kuva: Vireo Oy)

Kaavamaaraysten mukaan alueen hulevedet tulee viivyttaa korttelialueel-
la. Hulevesien kasittelyn ja kestavan kaupunkisuunnittelun kannalta on
eduksi, ettd alueelle rakennetaan viherkattoja. Kaavamaaraysten mu-
kaan AK -korttelialueilla matalissa rakennusmassoissa hulevesien kasit-
telyssa tulee hyodyntdd viherkattoja. Lisaksi LPA -korttelialueella hule-
vesien kasittelymenetelmasta riippumatta 70 % rakennuksen kattopinta-
alasta tulee toteuttaa viherkattona. Hulevesien viivyttdmisen lisaksi alu-
eelle toteutettavat viherkatot rikastuttavat alueen kaupunkikuvaa ja pie-
nilmastoa. Rakennusten mataluus suhteessa ympardiviin rakennuksiin
tekee alueen viherkatoista myds kaupunkikuvallisesti merkittavia ja nii-
den vaikutus ylempien kerrosten asunnoista avautuviin nakymiin on
oleellinen.

Korttelialueille on paikoin osoitettu maanpinnan ohjeellisia +tasoja. Syy-
nd ovat kadunrakentamisen edellyttamat tontintasojen nostot. Korttelin
sisaisen kevyen liikenteen vayldn molemmin puolin tarvitaan lupa sijoit-
taa rakentamisen yhteydessa muodostuvat penkereet valiaikaisesti tont-
tien puolelle.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja
aluetta palvelevan pysakointilaitoksen rakentamiseen (AK, LPA). Kaa-
vamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia kaupunkikuvaan, py-
sakointiin ja hulevesiin liittyvid maarayksia.

Asuinrakennusten korttelialueelle saa Safiiriaukion ja Keimolantien kul-
maan rajautuviin rakennuksiin toteuttaa erityisasumista 6 500 k-m2.

Kaava-alueen pinta-alasta (4,1 ha) korttelialueiden osuus on 2,5 ha.
Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten, AK (2,2 ha) ja autopaikkojen
korttelialueiksi, LPA (0,3 ha).

Korttelialueiden pysakadintia koskevat maaraykset on kerrottu selostuk-
sen kohdassa "5.1.1 Mitoitus” ja asemakaavamaarayksissa kohdassa 8§
4 lilkenne ja pysakointi.

Asuinrakennusten korttelialueet (AK)
Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle.

Tontin koosta, rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle
voidaan rakentaa erityyppisid asuinkerrostaloja (lamelli- ja pistetaloja).
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Kerrosluvut vaihtelevat valilla 1 — VIIl. Rakennukset rakennetaan Safiiri-
aukioon, Keimolantiehen ja Kiviston puistokatuun rajautuvilla tonteilla
kiinni em. katualueisiin. Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd muodostuu
umpikortteleita, joiden sisd&n syntyy suojaisia pihatiloja. Rakentamisten
sijoittelulla suojataan sisapihat likennemelulta.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa tonttikohtaisesti numeeri-
sesti. Rakentamistehokkuudet vaihtelevat tonteilla e=1.6 — 2.1 valilla.
Tehokkainta rakentaminen on Safiiriaukioon rajautuvilla tonteilla [&him-
pana Kiviston asemaan. Tonttien autopaikat sijoitetaan kaava-alueen
LPA- alueelle rakennettavaan maanpdaélliseen pysakointilaitokseen.
Asuintonteille saadaan sijoittaa teknistd huoltoa, koti- ja vammaispalve-
lua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoitoa palvelevia autopaikkoja
seka inva -paikkoja.

Kaavamaaraysten mukaan osa maantasokerroksesta tulee rakentaa
asunnoiksi. Asunnot voidaan avata rakennusten pihanpuolelle. Safiiriau-
kioon, Keimolantiehen ja Kiviston puistokatuun rajautuvilla tonteilla
maantasokerroksen kadunpuoleiset tilat (asemakaavassa ah -
merkinnélla osoitettu rakennusala) tulee toteuttaa korkeampina (5 m) si-
ten, ettd ne voidaan tarvittaessa heti ottaa liike-, palvelu- ja tyotilakayt-
toon. Nama tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden li-
saksi. Rakennusten maantasokerros tulee olla kadun puolella avonainen.
Kerrostalokortteleiden pihat ovat vehreita. Oleskelu- ja leikkialueet toteu-
tetaan yhteisina, eika tonttien valisia rajoja saa aidata.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavakarttaan on osoitettu yksi autopaikkojen korttelialue (LPA). Kortte-
lialueelle on mahdollista toteuttaa V kerroksinen pysékaointilaitos. LPA-
alueen laajuus maaraytyy kaavassa osoitetun rakennusalan ja kerroslu-
vun mukaan. Pysakointilaitoksen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Pysékadintilaitos on sijoitettu siten, ettd etdisyys asuntojen ulko-ovelta py-
sakointilaitokseen on enintddn 120 metria. Kaavamaaraysten mukaan,
pysékaintilaitoksen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisa ja sen tulee ark-
kitehtuuriltaan liittya ympardoiviin asuinrakennuksiin. Tilojen turvallisuutta
ja kaytettavyytta tulee edistaé valaistuksella ja varien kaytolla.
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1 e
Pysakointilaitokselle on laadittu ”helminauha”-taiél?akonsepfi osana kaa-
vatyohon taidesuunnitelmaa. (Kuva: Both Oy)

Pysakointilaitokseen varataan varastotilaa polkupyoérien ja mopojen pit-
k&aikaissailytykseen seka 40 k-m? pyorien kunnostus- ja pesutilaa tarvit-
tavin varustein. Pysakdintilaitoksien suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioidaan sdhkdautojen varauspisteet seka aluetta palvelevan sah-
kbmuuntamoin sijoittaminen rakennukseen. Pysakaintitiloihin voidaan si-
joittaa myGs osa (enintdan 70 %) asuinkorttelialueiden asumista palvele-
vista aputiloista, kuten jatehuone-, varasto-, harrastus- ja kerhotiloja.

5.3.2 Muut alueet

Puistot (VP)

Kaava-alueen itdlaidalla sijaitsee Kiviston tahti -niminen puisto, joka on
ensimmainen asemakaavoitettava osa Kiviston keskuspuistoa. Kaava-
kartassa puistoon on osoitettu ohjeellisena puistoreitti, joka jatkuu tule-
vissa asemakaavoissa.

5.3.3 Tekninen huolto

Vesihuolto

Kivistdn keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiéna
toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m®, ylavesipinta +95,67
(N2000) ja alavesipinta +86.18 (N2000).

Vedensy6ttd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Myyrméaen painepiirista vesi johdetaan Keimo-
lan painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston (ent. Mylly-
maen) paineenkorottamon kautta.
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Kiviston paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 400 - 500 vesijohdolla
Kivistoon. Paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka
painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttdpaineen liiallisen nousun
valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+89.00 ja ylin painetaso noin +98.00. Korkeimmat rakennukset saattavat
tarvita kiinteistokohtaista paineenkorotusta.

Vesijohtoverkostoa rakennetaan yleisille katualueille palvelemaan kaa-
voitettavia tontteja.

Jatevedet ohjataan kaava-alueen eteldosaan sijoittuvan Kiviston Puisto-
kadun varteen rakennettavaan valiaikaiseen jatevedenpumppaamoon,
josta jatevedet pumpataan Keimolantien varteen ja edelleen Tikkurilan-
tien runkoviemarissa lounaaseen, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali
kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle.

Itapuolisen Keskusta-asuminen 7 —alueen rakentumisen jalkeen valiai-
kainen jatevedenpumppaamo poistetaan kaytosta ja jatevedet johdetaan
viettoviemarissa Piispankyléantien jatevedenpumppaamolle, joka nostaa
jatevedet Tikkurilantien runkoviemariin.

Korttelissa 23150 saatetaan tarvita kiinteistokohtaista jatevedenpumppa-
usta.

Vesihuollon rakentamiseksi Punakivenraitille tullaan rakentamaan vierei-
sille tonteille alkuvaiheessa penkereet, jotka asuinrakentamisen myé6ta
voidaan poistaa.

Energiahuolto

Alue voidaan liittdd Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Van-
taan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampoverkko sijaitsee Piispan-
kylan teollisuusalueella kaava-alueen eteldpuolella. Kaukolampoon liit-
tyminen ei ole pakollista.

Alue liitetddn Vantaan Energia Oy:n sdhkoverkkoon. Vantaan Energia
Oy:n mukaan alueelle tarvitaan kaksi muuntamoa. Kaavaehdotuksessa
on osoitettu ohjeelliset rakennusalat muuntamoille. Muuntamot on sijoi-
tettu Vantaan Energia Oy:n esittdmien toiveiden mukaisesti, korttelialueil-
le 23150 ja 23152. Kaavaehdotuksessa esitettyjen muuntamoiden lisaksi
rakennuksiin toteutetaan tarvittaessa kiinteistbmuuntamoita.

Jatehuolto

Kiviston keskustan alueella varaudutaan keskitetyn putkikeraysjarjestel-
man toteutukseen. Putkikeraysjarjestelma perustuu kiinteisto- tai kiinteis-
toryhmakohtaiseen neljan eri jatejakeen kerddmiseen jatepisteisiin, josta
ne maahan sijoitetun valivaraston ja keraysputkiverkoston kautta ilman
painevoiman avulla siirretddn alueelliselle jatteenkeraysasemalle. Jat-
teenkerdaysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten
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mukaisesti. Jarjestelmdéd tukee Kiviston aluekerayspisteiden verkosto,
joissa keratdan mm. lasia, pienmetallia, kartonkia, paperia, paristoja ja
vaatteita. Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jatehuollosta aiheutuvan
raskaan lilkkenteen poistuminen asuntoalueelta, jolloin liikenteen meluta-
so laskee ja paastot vahenevat ja liikkenneturvallisuus paranee. Jarjes-
telman haittana ovat raskaat alkuinvestoinnit seka putkistoon etta jat-
teenkerdysasemaan.

Kaava-alueen kiinteistojen edellytetdan liittymaan keskitettyyn putkijate-
jarjestelmaan.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Kiviston uuden keskustan rakentamisen sosiaalisia vaikutuksia on tutkittu
keskustan asemakaavaluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta ase-
makaava ja asemakaavanluonnos, kaava nro 230600) yhteydessa laadi-
tussa erillisessa raportissa: Sosiaalisten vaikutusten arviointi (Sito Oy
2011). Sosiaalisten vaikutusten arviointityd keskittyi Kiviston keskusta-
alueelle. Keskusta-alueen liséksi selvitystytssa tarkasteltiin joitakin asioi-
ta myos nykyisten Kivistolaisten ndkdkulmasta. Sosiaalisten vaikutusten
arviointi ei nostanut Kivistd keskustan alueelle laadittujen suunnitelmien
suhteen esiin mitaan erityistd ongelmaa, koska suunnittelun kuluessa oli
huomioitu jo laajasti eri osatekijdita.

Taman asemakaavaehdotuksen sosiaalisia vaikutuksia on voitu arvioida
em. keskustan kaavaluonnoksen sosiaalisten vaikutusten arviointirapor-
tin pohjalta ja tarkennettu ajatellen nyt laadittua asemakaavaehdotusta.

Kaavaehdotus mahdollistaa Kiviston keskustaan asuntorakentamisen
kortteleiden toteutuksen Kiviston rautatieaseman valittbméassa laheisyy-
dessa. Korttelit sisaltavat monimuotoista kerrostaloasumista noin 950:lle
asukkaalle sekad palvelu- ja tyotiloja. Suunnittelun tavoitteena on ollut
pyrkimys luoda omaleimainen, monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja vaih-
televia kaupunkitiloja tarjoava kestavan kehityksen mukainen alue, jonne
rakentuu monipuolista asuntotarjontaa eri elAmanvaiheissa oleville, eri
vaestoryhmille ja eri tulotason omaawville.

Mahdollisuudet

Imago ja sijainti

Asuntorakentaminen tulee omalta osaltaan luomaan alueen suunnittelu-
vision mukaista kotikaupungin imagoa, omaleimaisuutta ja tunnettavuutta
niin Vantaalla kuin valtakunnallisestikin. Keskusta rakentamisen alkuvai-
heessa toteutettava rakennuskanta luo vahvasti mielikuvia alueesta.

Taman asemakaava-alueen tontit valmistuvat Kivistdn keskustan raken-
tumisen alkuvaiheessa.
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Suunnittelualue sijoittuu uuteen kaupunkirakenteeseen hyvin keskeisesti.
Alue on Kiviston aseman valittomassa laheisyydessa. Asuinrakennusten
korttelit ovat helposti saavutettavissa ja alueella on hyvat joukkoliiken-
teen yhteydet. Alue liittyy hyviin pyoraily- ja muihin kevyenliikenteen rei-
tistdihin. Laheisen Aurinkokiven palvelurakennuksen yhteyteen rakentuu
urheilukenttad ja yhteydet lahivirkistysreitteihin ja -alueisiin muodostuvat
sujuviksi. Lahella on myds metsaa ja leikkipuistoja.

Kivistén koulun ymparistéon on tarkoitus sijoittua paivakoti ja rakenteilla
oleva Aurinkokiven palvelurakennus koulu- ja muine palveluineen sijait-
see noin 500 metrin etaisyydelld. Pienten lasten perheille ala-asteen ja
paivakodin l&heisyys on usein tarkea asuinalueen valintaperuste. Myds
harrastuspaikkojen (esim. kulttuuri, liikunta) sijainti lahella kotia on mer-
kittdvaa etenkin lasten, nuorten ja seniorien kannalta. Suunnittelualueen
keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa edistéa myos lasten turvallista
liikkumista seka mahdollistaa liikkkumisen ilman yksityisautoa.

Aurinkokivi tulee julkisena rakennuksena olemaan alueen paikallisen
identiteetintekija. Tassa roolissa se mahdollistaa uuden alueen sosiaali-
sen ympariston syntymista ja myonteista yhtenaisyyttd. Rakentaminen ja
uusien asukkaiden muutto alueelle tukee olennaisesti uuden alueen pai-
kallisten palvelujen kehittymistd, myos nykyisten kivistolaisten kannalta.
Taméa vaikuttaa positiivisesti arkielaman toimivuuteen seka alueen hou-
kuttelevuuteen ja imagoon.

Kaavamaaraysten mukaan taide tulee olemaan mukana rakennus- ja
ymparistosuunnittelun alusta lahtien. Tavoitteena on taiteen luonteva liit-
tyminen kaupunkiympéaristoon ja sen tuominen rikastuttavaksi osaksi
alueella asuvien ja toimivien arkea.

Arkielama ja palvelut

Kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisu mahdollistaa monimuotoista asu-
mista noin 956:lle uudelle asukkaalle seka palvelu- ja tyétiloja. Alue so-
veltuu hyvin lapsiperheille, senioreille ja kaikille ryhmille, jotka viettavét
paljon aikaa omalla asuinalueellaan. Suunnittelualueen lansipuolelle ra-
kentuva Kiviston kaupunkikeskus sek& n. 600 metrin etdisyydelle sijoittu-
va Aurinkokivi tulevat sisaltimaan monipuolisia tiloja, palveluita ja har-
rastusmahdollisuuksia. Aurinkokivi ja Kiviston koulun ymparistbn péaiva-
koti turvaavat lapsia ja heidan huoltajiaan tukevaa palveluverkostoa.

Asukasmaaran kasvu alueella lisaa julkisten ja kaupallisten palvelujen
kysyntaa ja tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa liike- tyo ja palvelutilo-
jen rakentamisen rakennusten kivijalkakerrokseen. Toteutuessaan ne
mahdollistavat lahipalvelujen syntymista, monipuolistavat kaupunkiku-
vaa, luovat yhteisollisyyttd ja sosiaalista kontrollia seka toiminnallista
vaihtelua asuinkortteleihin. Kivijalkatilat tdydentdvat ja monipuolistavat
alueen ja koko Kiviston keskustan kaupallista palvelutarjontaa, joka tulee
painottumaan suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuvaan Kiviston kau-
punkikeskukseen Kiviston aseman valittoméan laheisyyteen. Tuleva
kaupunkikeskus liittyy kaupunkimaisesti keskustan asuinalueeseen ja
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mahdollistaa hyvéat ja monipuoliset, seututasoiset kaupalliset palvelut
my0s ilman henkil6auton kayttoa.

Suunnittelussa on otettu huomioon ympéardivien alueiden asukkaiden
palvelujen saavutettavuus erityisesti joukkoliikenteella ja kevyella liiken-
teella. Kevyen lilkenteen reittien jatkuvuus ja sujuvuus on turvattu.

Sukupuolivaikutusten nakokulmasta kaavaehdotuksen mukainen raken-
taminen palvelee sekd naisia ettd miehia ja tukee perhe- ja tyoelaméan
yhteensovittamista. Tyo- ja asiointimatkat ovat lyhyita ja sujuvia (etenkin
kodin ja paivahoidon, neuvolan ja koulun valilld) ja siten hanke tukee
naisten ja miesten tasa-arvoa seka arkielaman sujuvuutta.

Yhteisollisyys

Kaavaehdotus mahdollistaa erityyppisten yhteistilojen toteuttamisen ku-
ten yhteissaunat, -pesulat, kerhohuoneet, liikunta-, paja- tai banditilat.
Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai alue-
kohtaisia.

Katutasokerroksen elavoittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia
tiloja kuten liike-, ty0-, harrastus- ja asukastiloja sijoittuu Safiiriaukiota ja
Keimolantieta reunustaviin rakennuksiin. Kortteleiden sisédosiin on mah-
dollista toteuttaa tydtiloja erityisesti asumisen yhteyteen. Kerrostalojen
kattokerroksen elavoittamiseksi asemakaava sallii erilaisten asukkaita
palvelevien tilojen kuten sauna-, harrastus- ja kuntosalitilojen rakentami-
sen rakennusoikeuden lisaksi ja kerrosluvun rajoittamatta.

Yhteistiloissa voi olla my6s huoneita tai péytapaikkoja, joita on mahdollis-
ta vuokrata etatyontekoon tai pienyrittajatoimijoille.

Asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja kortteleiden yhteisten piha-
alueiden suunnitteluun ja kayttéon. Piha-alueille on suunniteltu yhteisia
oleskelun ja tekemisen paikkoja kuten leikkipaikka ja kasvimaa

Kaavaehdotus tarjoaa puitteet uudelle alueelle muuttavien ihmisten kes-
kindiselle vuorovaikutukselle ja sosiaaliselle kohtaamiselle seka paikalli-
sen yhteisollisyyden muodostumiselle ja kaupunkimaiselle yhteisoélliselle
elamantavalle.

Suunnittelualueen rakentuminen yhdesséa rakenteilla olevan Aurinkoki-
ven ja suunnitteilla olevan Kiviston kaupunkikeskuksen kanssa mahdol-
listavat asumisen, erilaisten palvelujen ja toiminnan kytkeytymisen toi-
siinsa. Voidaan nahda, ettd suunnittelualueen rakentumisella on positii-
vinen vaikutus Kiviston keskustan toimivuuteen, turvallisuuteen, viihtyi-
syyteen ja virikkeisyyteen. Nama& em. suunnittelualueen rakentamisen
vaikutukset ulottuvat myds vanhan Kiviston puolelle.

Mahdollisia uhkia ja riskeja
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Kiviston uuden keskusta-alueen rakentamisen vaiheittaisuus luo haastei-
ta seké Kivistdn nykyisten, ettd alueelle uusien ensimmaisind muuttavien
asukkaiden kannalta. Haasteena liikenneturvallisuudelle, etenkin lasten
koulureitteja ajatellen, on se, etta alueella asutaan, toimitaan ja sité ra-
kennetaan yhté aikaa. Rakentamisesta aiheutuu hairiota, ja palvelut, vir-
kistysmahdollisuudet ja liikkumisyhteydet ovat aluksi puutteelliset.

Myds suunnittelualueen rakentaminen ja pysakaintijarjestelyt tulee toteu-
tumaan vaiheittain. Uhkana voi olla, ettd alueelle suunnitellut julkiset ja
kaupalliset lahi- ja aluekeskustasoiset palvelut viivastyvat.

Haasteena voi olla, miten alueen uudet asukkaat (n. 956) saadaan mu-
kaan jo olemassa oleviin sosiaalisiin ja toiminnallisiin verkostoihin. Uusi-
en asukkaiden juurtumista alueelle edesauttaa merkittavasti alueella toi-
mivan MarjaVerkon toiminta: verkosto koostuu kolmannen sektorin toimi-
joista ja se on jo saanut selkeda jalansijaa alueella.

Uhkana voi my6s olla, ettd tavoiteltu yhteisollisyys ei toteudu eivatka
asukkaat ota yhteisia alueita ja tiloja kayttoonsa tai ne jopa erottavat eri
vaestoryhmia toisistaan. Eri kulttuuritaustaisille tulee l6ytaa heidan tar-
peitaan vastaavia tilaratkaisuja. Tulevien asukkaiden, myds kulttuurisilta
taustoiltaan erilaisten, juurtuminen alueelle on valttdmatonta kestavan
kaupungin rakentamisen vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksen toteutuessa alueen metsat kaadetaan, ja luonnontilai-
nen maisema korvataan pihojen viherrakentamisella. Rakentamisen
myo6ta alue muuttuu maankaytoltadn tehokkaaksi kaupunkimaiseksi pal-
velu- ja asuinalueeksi jolla on keskeinen rooli Kiviston keskustan kau-
punkikuvassa.

Rakentaminen joukkoliikenteen yhteyksien aarelle lisaad kestavan kehi-
tyksen mukaisen kaupunkirakenteen syntymista.

Palvelut

Alueen rakentamisesta seuraava asukasmaaran kasvu tulee lisddmaan
palvelujen kysyntaa ja tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa Safiiriauki-
on ja Keimolantien varressa liike- ja palvelutilojen rakentamisen asuin-
kerrostalojen maantasokerrokseen. Toteutuessaan tilat mahdollistavat
monipuoliset lahipalvelut, elavoittavat kaupunkikuvaa, luovat yhteisolli-
syytta ja sosiaalista kontrollia sek& toiminnallista vaihtelua asuinkorttelei-
hin.

Rakennusten kivijalkatiloihin sijoittuvat palvelut tdydentavat ja monipuo-
listavat keskusta kaupallista palvelutarjontaa, joka paaosin sijoittuu tule-
vaisuudessa Kiviston kaupunkikeskukseen.
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Hyvien joukkoliikenne- ja raideliikenneyhteyksien varrella oleva monipuo-
linen ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa kestavan
ja kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja padkaupunkiseudun kes-
keiset tyopaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkil6autoa.

Liikenne

Kaava-alue on osa Kiviston aseman ja linja-autoterminaalin |&hiympaéris-
toa Keimolantien itdpuolella. Aseman lantisimman sisdédnkaynnin lahei-
syyteen varataan tilat linja-autoterminaalille sekd henkildautojen ja pol-
kupyorien liityntdpysakointialueita. Keharadan junat liikkenndivat tiheim-
milldadan 10 minuutin vuorovélein ruuhka-aikoina ja paivalla. Junaliiken-
teen alkaessa v. 2015 joukkoliikenteen yhteydet Helsingin keskustaan,
lentoasemalle ja Vantaan aluekeskuksiin paranevat merkittavasti. Paa- ja
kokoojakaduilla on varauduttu liityntabussilinjojen kulkureitteihin. Kokoo-
jakaduilla bussit pysahtyvéat ajoradalla hidastaen samalla muuta autolii-
kennetta. Kaava-alueen rakentaminen lisda alueen joukkoliikenteen po-
tentiaalista kayttdjakuntaa. Joukkoliikenteen riittavan suuri kayttajakunta
alueella turvaa joukkoliikenteen reittien toimivuuden ja lyhyet vuorovalin
tulevaisuudessakin.

Kaavan toteutumisen myo6ta ajoneuvoliikenne lisdéantyy keskustan paa-
katuverkossa jonkin verran painottuen Keimolantien varteen.

Kaava-alueen kevyenliikenteen yhteyksien suunnittelussa on tavoiteltu
sujuvia reitteja alueen sisalla ja sen lapi. Kaavan toteutuminen parantaa
alueen kevyenliikenteen yhteyksia.

Tekninen huolto ja hulevedet

Uutta rakentamista varten kaava-alueelle rakennetaan tarpeelliset uudet
verkostot.

Kaava-alueen jatevedet tullaan johtamaan kohti Piispankyld&n rakennet-
tavaan jatevedenpumppaamoa. Ennen kuin Piispankylan jatevesipump-
paamo on otettu kayttoon, on Kehéradan varressa sijaitseva véliaikainen
jatevedenpumppaamo oltava toiminnassa.

Hulevesien hallinnan osalta Kiviston keskusta alueella on ensisijaisena
tavoitteena estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaami-
en kasvu. Toisin sanoen hulevesia tulee tavoitteen mukaan viivyttaa hal-
litusti alueen sisalla niin, etta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykyti-
lanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteuduttua. Kaavamaa-
rayksen mukaan suunnittelualueen hulevedet tulee viivyttdd tonteilla.
Kaytdnnodssa tdma tarkoittaa mm. sitd ettd, kaava-alueen pyséakaointilai-
toksen katto tulee rakentaa viherkattoina. Myds asuinkortteleiden yksi-
kerroksisiin massoihin on rakennettava viherkatot viivytyksen ohella kau-
punkikuvallisista syista.

Virkistysreitit ja viheralueet
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Kaava-alueen Kiviston tahti -puisto on ensimmainen asemakaavoitettava
osa Kiviston keskuspuistoa. Kaavan vaikutus virkistysalueisiin ja laajem-
paan viheralueiden muodostamaan verkostoon on merkittava.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Vaikka asemakaava tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen, alueen ra-
kentaminen lisaa jonkin verran liikenteen aiheuttamia paastoja ja melua.
Alueen rakentamisen aiheuttama liikennemaaran kasvu Kiviston paaka-
tuverkossa jaa kuitenkin keskustan liikenteen kokonaismaarddn suh-
teutettuna vahaiseksi, eika sen aiheuttamaa héairiéta voida pitaa kaava-
alueen ympaériston toiminnoille normaalista poikkeavana kun huomioi-
daan alueen sijainti tiiviisti toteutetussa kaupunkiymparistossa.

Asuinrakennuksille asetettu meluntorjuntamaaraykset noudattavat Kivis-
ton keskustan periaatetta: maaraykset ovat kauttaaltaan astetta tiukem-
mat kuin kaupungin yleiset lentomelun torjunnan normit.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Nykyinen metsa muuttuu rakennetuksi kaupunkiymparistoksi, pihat istu-
tetaan vehreiksi. Alueen tiivis, kaupunkimainen rakentaminen muuttaa
luonnonmukaista veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuhteita. Raken-
tamisesta seuraava lisaantyva pintavalunta yhdistettynd hulevesien te-
hokkaaseen ja nopeaan viemarointiin seka kasvillisuuden vahenemiseen
ja maaperan tiivistymiseen aarevdittaa hulevesivirtaamia ja kuivattaa
maaperaa ja pienilmastoa. Tata kehitysta on kaavaehdotuksessa pyritty
ehkdisemaan. Kaavaméaaraysten mukaan hulevedet tulee viivyttaa kort-
telialueella. Hulevesimaarayksesta johtuen osa rakennusten katoista tu-
lee rakentaa viherkattoina. Alueelle toteutettavat viherkatot luovat mah-
dollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle.

Alueen eléinlajisto tulee rakentamisen takia korvautumaan osittain kau-
punkilajistolla.

Kaava-alueen rakentaminen on luonteeltaan taajamarakennetta tayden-
tavaa. Alueen rakentaminen hyodyntéa raideliikennettd, tukeutuu luonte-
vasti Kiviston keskustan rakenteilla olevaan liikenneverkkoon ja kunnal-
listeknisiin verkostoihin. Taajamarakennetta taydentava ja jo rakenteilla
oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin tukeutuva rakentaminen vahentaa
luontoon haitallisesti vaikuttavia rakentamisen ja liikenteen p&aastoja
muualla.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen edellyttdd kaupungilta Kiviston puistokadun
ja alueen sisaista liikennetta palvelevien pihakatujen ja kunnallisteknisten
linjojen rakentamista. Putkijatejarjestelma otetaan kayttoon myos talla
kaava-alueella ja siihen liittyy toteutuskustannuksia. Putkijatejarjestelman
ja vesihuollon rakentamisen osalta kaavoituksesta seuraavat investoinnit
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ovat noin 786 000 €, jota kustannusarvioita tarkistetaan kaavatyon ede-
tessa.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Melu

Aluetta rasittavat Kiviston keskustan paakatuverkon liikenteen aiheutta-
ma liikkennemelu seka jossain maarin VT3:n liikenteen aiheuttama liiken-
nemelu ja lentomelu.

Vantaan kaupungin ja Finavian vélisten neuvottelujen tuloksena asema-
kaavojen laadullisena tavoitteen Kiviston keskustassa on ollut asuntojen
tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaavamaarayksiin on
esitetty astetta tiukemmat normit sisétilojen aaneneristavyysvaatimuksil-
le. Kaava-alue kuuluu lentomelun Lden 50-55 dB:n alueelle, jonne saa
muodostaa uutta asutusta. Kaavamaarayksissa on varauduttu niin len-
tomeluun kuin muuhunkin liikennemeluun antamalla normaalia tiukem-
mat &aneneristavyysvaatimukset. Asuinhuoneiden ulkokuoren &a-
neneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB. Toimitilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aaneneristavyyden
lento- ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Rakennusjar-
jestyksessa edellytetdan 32 ja 28 dB:a. Lisaksi on parvekkeille annettu
lasitusmaarayksia, mika omalta osaltaan vaimentaa meluhaittoja.

Finavian on hakenut ymparistblupaa Helsinki-Vantaan lentokentélle. Ha-
kemuksessaan Finavia on mm. esittdnyt maankaytt6a ohjaamaan uusia
lentomelun verhokayria, jossa olisi otettu huomioon lentoliikenteen en-
nustettu kehitys vuoteen 2025 asti, kun nykyiset lentomelun verhokayris-
sa ennuste paattyy vuoteen 2020. Naiden verhokayrien mukaan valtaosa
kaava-alueesta kuuluu lentomelun Lden 55-60 dB:n alueelle.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on myoéntanyt ymparistbluvan, mutta
paatdksesta on valitettu. Valitus on parhaillaan KHO:n ratkaistavana.
Mutta niin Etela-Suomen aluehallintovirasto kuin Helsingin hallinto-
oikeus eivat ole ottaneet kantaa itse verhokayriin. Hakemuksessa ennus-
tetun lentomeluhaittojen vahentamiseksi Etela-Suomen aluehallintoviras-
to antanut paatoksessdadn maarayksia, jotka vahentéavat lentomeluhaitto-
ja. Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksen mukaisesta ennustetus-
ta lentomelutilanteesta Finavia ei ole laatinut lentomelun verhokayria,
jossa olisi siis mukana lentomelutilanteen ennustettu kehitys vuoteen
2025 asti. Ongelmana maankayton kannalta on talléinkin se, ettd maan-
kayton aikatahtdin on huomattavasti pitempi, kaavamaaraysten mukaan
julkisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on vahintaan 100 vuotta.
Mm. lentomelun kehityksen ennakoimattomuuden takia ulkokuoren a&-
neneristavyysvaatimuksia on asemakaavassa tiukennettu rakennusjar-
jestykseen verrattuna.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu noudatta-
en Kiviston asemakaavayksikon (ent. Marja-Vantaa -projektin) mallia eri
teemoista koottuine pykalineen. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat se-
lostuksen liitteena (liite 2).

5.7 Nimisto

Nimistoryhma on kasitellyt kokouksissaan syksylla 2014 kaava-alueen
katujen ja puiston nimid. Kaava-alueen nimistdé noudattaa Kiviston kes-
kustan eri kivilajeihin perustuvaa nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitettya suunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa mm. havainnekuva ja
alueleikkaukset (liite 4).

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen kaynnistyy
V. 2016. Alue rakentunee arviolta noin viiden vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspadllikkd Lea Varpanen

Projektinjohtaja Gilbert Koskela

Projektinjohtaja Sakari Koivisto
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Kaavoitusinsinoori Kai Zukale

Suunnitteluavustaja Outi Colliander
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira, 15.10.2014 saakka
Suunnitteluavustaja Marko Hoffrén
Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri, Erja Tarvonen
Geotekniikkapaallikkd Heikki Kangas
Suunnitteluinsin66ri Emma Lottanen

Liikenneinsindori Jaana Virtanen

Likkenneinsind6ri Susanna Koponen
Likkennesuunnittelupaallikko Leena Viilo
Kaupungininsindori Henry Westlin
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Lupapaallikko llkka Rekonen

Lupa-arkkitehti Jari Saajo
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Kéarki
Kadunsuunnittelupaallikkoé Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikké Harri Johansson
Vesihuollon suunnittelupaallikkd Marika Orava
Suunnitteluinsindori Elina Komulainen
Puistosuunnittelupaallikk6 Hanna Keskinen
Maisema-arkkitehti Sirpa Torronen

Johtava ymparistosuunnittelija Jaakko Vahamaki
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Maankayttoinsin66ri Teemu Jaaskelainen
Asuntoasiainpéaallikké Tuula Hurme

Konsultit edustamistaan yhtiodista:
L arkkitehdit Oy

Vireo Oy

Both Oy

Trafix Oy

Vantaan Energia Oy

Vantaalla 19.1.2015

-

Lea Varpanen
kaavoituspaallikkd

% §>\.” k:_‘m# A,

Anna-Riitta Kujala
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 12.01.2015
Kaavan nimi 231800 Kivistd 23, Kiviston keskusta-asuminen 5
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 29.09.2014
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092231800
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1414 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,8619
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2795

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensi | 41414 100,0 45450 1,10 3,8619 45450
A yhteensi 2,1649 523 | 45450 2,10 2,1649 45450
P yhteensii

|Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

|K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,6638 16,0 | 0 0,6638 0
R yhteensi

|L yhteensii 1,3127 31,7 | 1,0332 0

E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
‘W yhteensi

. : Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi
] Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu _ .
[lkm] | [k-m?| [lkm +/-] | [k-m?+/-]
| Yhteensii '

Liite 1. Tilastolomake
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Alamerkinnit
Aluevarauksot Pinta-ala = Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

“ Iha [%] [k-m?] [e] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 4,1414 | 1000 | 45450 | 1,00 | 38619 | 45450
Ayhteensi | 21649 | 523 | 45450 | 210 | 2,1649 l 45450
AK | 2,1649 | 1000 | 45450 | 210 | 2,1649 ] 45450
Pybtcensi | | | | |
[Y yhteensi [ | | ] | ]
‘C yhteensi [ | | l | ]
Kyhteensi | | | | |
‘T yvhteensi [ | l | | 1
Vyhteensi | 06638 | 160 | | | 0,6638 ] 0
VP | 06638 | 1000 | | 0,6638 ] 0
‘R yhteensi [ | | | 1
Lyhteensi | 13127 | 317 | | | 1,0332 1 0
Kadut 05917 | 451 | | | 05917 | 0
Pihakadut | 02558 | 195 | ] | 02558 ] 0
Katuauk /torit | 0,0019 | 01 | | | 00656 | 0
Kevliikkadut | 0,1815 | 138 | ] | 0,1815 1 0
LR [ | | | [ 02120 | 0
LPA | 02818 | 215 | | | 02818 ] 0
‘E yvhteensi [ | | | | ]
‘S yhteensi [ | l | ]
M yhteensii | | | | 1

| | | | |

{W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
231 800 19.1.2015 689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KESKUSTA-
ASUMINEN 5

Asemakaava

Korttelit 23150, 23152 - 23153
seké osa korttelia 23151

seka katu-, tori- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 23151 seka
Katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan
tori- ja likennealueet.)

Tonttijako

Korttelit 23150 - 23153.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivisto

KIVISTO
CENTRUMBOENDE 5

Detaljplan

Kvarteren 23150, 23152 - 23153

samt del av kvarteret 23151

samt gatu-, torg- och rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23151 samt
gatu- och rekreationsomraden

(Torg- och trafikomraden i den plan
som upphavs.)

Tomtindelning
Kvarteren 23150 - 23153.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteliin 23151 saa sijoittaa erityisasumista.

Kortteleita koskevat § 1 - 7.
Puisto.

Autopaikkojen Korttelialue.
Korttelia koskevat § 1 - 6.

§ 1 Kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia kaupunkitiloja, rakennustyyppeija
ja pysakadintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestdvan kehityksen tavoitteita
siten, etta syntyy intensiivisia ja arkkitehtonisesti korkea-
tasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttoon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja saa rakentaa. limanvaihto-
konehuoneet seka aidat ja muurit on sovitettava talon ark-
kitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Korttelialueiden ah -merkinnalld osoitetuilla rakennusaloilla
tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeudel-

taan viisi metria korkeina ja niin, ettd ne voidaan ottaa tar-

vittaessa heti liike- ja palvelutilakayttoon. Maantasokerros-
ten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen ja toi-

minnallinen vaikutelma.

Varasto- ja piharakennusten sekd pysakaintilaitoksen
katot tulee rakentaa viherkattoina. Safiiriaukion, Keimo-
lantien ja Kiviston puistokadun puoleisilla julkisivuilla par-
vekkeiden tulee paasaantdisesti olla sisdanvedettyja,
mutta yksittaiset arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
perusteliut ulokeparvekkeet ovat sallittuja ja saavat ylittaa
rakennusalan.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
| kvarter 23151 fr specialboende placeras.

§ 1-7 géller kvarteren.
Park.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-6 géller kvarteret.

§ 1 Stadsbilden
Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska uppfyllas
genom att varierande stadsrum, byggnadstyper och par-
keringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgéra ut-
tryck fér principerna for god stadsplanering ach héllbar
utveckling s& att det uppstar intensiva och arkitektoniskt
hégklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pa ett naturligt vis integreras i
arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande losningar far
byggas. Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhag-
nader och murar ska anpassas till husarkitekturen och
stadsbilden.

P4 de byggnadsytor ikvartersomrédena som angetts med
markeringen ah ska vaningshojden i utrymmena vara fem
meter | markplanet och dessa ska byggas pé ett s&dant
satt att de vid behov genast kan tas i bruk som affars- och
servicelokaler. Fasadema och byggnadsmassornas artiku-
lering i markplanet ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck.

Forrdds- och gérdsbyggnadernas samt parkeringsan-

laggningarnas tak ska I::?lg as som grontak. Balkongerna
langs fasaderna mot Safirplatsen, Kainbyvagen och Kivis-
téallén ska i regel vara indragna, men enstaka utskjutande
balkonger som kan mativeras av arkitektoniska och stads
bildsmassiga skal &r tilldtna och fér éverskrida byggnads-

ytan.
Utgéngspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada.
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Asuinrakennuksen julkisivut ovat tiilli- ja luonnonkivipin-
taisia Keimolantien, Kiviston Puistokadun, Safiiriaukion,
Keltasafiirinpolun ja Sinisafiirinpolun puoleisissa ja naille
kaduille nakyvissa julkisivuissa. Rakennuksen kaupunki-
kuvallisesti tarkeissd kadun puoleisissa ja kaduille naky-
vissa julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttda sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Tiilirakennusten julkisivujen tulee olla tiilityypilta ja tilen
varisavylta toisistaan poikkeavia. Maantasokerros tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilld materiaaleilla. Nakyvaa
betonisokkelia ei sallita.

Rakennusten maantasokerrosten ia ylimpien kerrosten jul-
kisivuja seka sisaankaynteja tulee korostaa kaupunki-
maisesti.

Asuinrakennusten maantasokerroksesta, muualla kuin ah-
rakennusalalla osa, onrakennettava asunnoiksi ja niilla
tulee olla omat sisaankaynnit ja asuntopihat.

Paékadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan kor-
keatasoisin asuinrakennusten arkkitehtuurin liittyviin ra-
kentein.

§2 Laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa kestavid materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on va-
hintaan 100 vuotta.

Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavéan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimuk-
set seké tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia energia-
muotoja mahdollistavia ratkaisuja. Pihojen ja ulko-oleske-
lutilojen tulee olla vehreité ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun.

§ 3 Rakennusoikeus

Tassa pykaldssa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyoripaikkoja. Ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liiketiloil-
le tulee jarjestaa autopaikat.

Porrashuoneen ala lasketaan rakennusoikeuteen. Luon-
nonvaloisan ja viihtyisén porrashuoneen alasta ei lasketa
20 k-m?:n alaa kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.

Kortteliin 23151 saa sijoittaa erityisasumista 6500 k-m2.
Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

Pysakaintitalon saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Sen laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Teknisen huallon tiloja saa rakentaa rakennusaoikeuden
lisaksi.

Korttelialueiden ah -merkinnélla osoitetut rakennusalat
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista palvelevia tiloja seka viherhuoneita saa rakentaa
kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 20% asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan rakentaa
AK-korttelien asumisen rakennusaloille seka kyseista kort-
telia palvelevaan LPA -kortteliin.

Edella mainitun lisaksi asuinkerrostalojen ja pysakdintilai-
tosten kattokerroksiin sijoitettavia asukkalden yhteistiloja
ja viherhuoneina ei lasketa rakennusoikeuteen. Tilat voi-
daan toteuttaa kerrosluvun estamatta.

Korttelialueelle tulee rakentaa asukastilaa koritelia 23150
kohden 100 k-m?, korttelia 23151 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23152 ja 23153 kohden 100 k-m2.

Kaava-alueelle tulee rakentaa pihasauna, jonka saara-
kentaa rakennusoikeuden lisdksi rakennusalan ulkopuolel-
le. Korttelipinoille saa rakentaa arkkitehtonisesti korkeata-
soisia ulko- ja varastotiloja.

§ 4 Liikenne ja pysakainti

Pyséakaintilaitoksen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisé ja
se tulee ratkaista taiteen keinoin. Tilojen turvallisuutta ja

kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua séhkbautojen lataus-
pisteisiin.

Pysakointilaitokseen varataan varastotilaa pyorien ja mo-
pojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-m? pydrien kun-
nostustilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, kati- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoi-
toa palvelevia autopaikkoja seka invapaikkoja.
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Bostadsb‘yggnadens fasader &r kladda i tegel och natur- !
sten i de fasader som ligger intill eller syns till Kainbyva-
?en, Kivistoallén, Safirplatsen, Gulsafirsstigen och Blasa-
irsstigen. Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasad-
partier mot gatan och de fasader som ar synliga till ga-
torna far inte ha synliga elementfogar.

Till 6vriga delar ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av fasadens ytstruktur.

Tegelbyggnadernas fasader skatill tegelsort och farg-
nyanser avvika sinsemellan. Markplansvéningen maste
byggas i hogklassiga och héllbara material. Synliga be-
tongsocklar fillats inte.

Fasaderna i byggnadernas markplan och oversta véning&
plan samt entréerna ska betonas pé ett stadsbildsmassigt
vis.

| bostadsbyg%nademas bottenplan, férutom inom ah-
byggnadsomradet, ska en del byggas i form av bostader
med egna ingéngar och bostadsgardar.

P& den sidan av en tomt som ligger utmed en huvudgata
avgransas tomten med hogklassiga konstruktioner som
passar ihop med bostadsbyggnadernas arkitektur.

§ 2 Kvalitet

Héllbara material ska anvandas i bygi]gnademas fasader.
Malet fér byggnadsfasadernas brukslivsiangd ar minst
100 &r vad galler huvudmaterialen.

Ekoeffektiviteten i planomrédet ska halla en god niva.

Uppforandet och anlaggandet av byggnader och uteom-
raden ska fylla kraven pa hallbar utveckling och flexibla
utrymmen samt stodja I6sningar som maojliggoér energi-
besparande och fornybara energiformer. Gardama och
utevistalseomradena ska vara gronskande och trivsamma.

Redani inledningsskedet ska konst anknytas till all arki-
tektur- och miljéplanering.

§ 3 Byggratt

De tillaggsbyggrétter fér boende som tilldts | denna para-
graf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. Bilplatser
maste ordnas fér de affarslokaler i markplanet som ligger
inom byggnadsytorna med beteckningen ah.

Trapphusarealen raknas in i byggratten. Av arealen i ett
trapphus som har dagsljusinslapp och ar trivsamt raknas
20 m2-vy i varje vaningsplan inte med i byggratten.

| kvarter 23151 f&r 6500 m2-vy specialboende placeras.
Utdver byggratten far byggas:

Ett parkeringshus far byggas utdver byggratten. Parke-
ringshusets omféng har” angetts som byggnadsyta och
vaningstal.

Utrymmen for teknisk service fér byggas utdver byggréat-
ten.

Kvartersomridenas byggnadsytor med beteckningen ah
far byggas utdver byggratten.

Utrymmen som betjanar boendet och vintertradgardar, far
utdver den byggrﬁtt for boende som anvisats i pla-
nen, byggas pa hogst 20% av bostadsvaningsytan.
Dessa utrymmen kan byggas inom byggnadsytoma for
boende i AK-kvarteren samti det LPA-kvarter som bet-
janar kvarteret i fraga.

Utdver det som anges i det féregéende raknas de gemen-
samma utrymmen fér inv@narna och vintertradgardar som
placeras i flervaningshusens och parkeringsanlaggningar-
nas takvaningar inte ini byggrétten. Utrymmena kan for-
verkligas utan att vaningstalet utgor ndgot hinder.

Pa kvarterssomrédet ska byggas ett invnarutrymme pa
100 m2-vy fér kvarter 23150, 100 m2vy for kvarter 23151
och 100 m2-vy for kvarteren 23152 och 23153.

Pa planlaggningsomradet ska b)é%?as en gardsbastu som
utéver byggré‘\tten far byggas utanfor byggnadsytan. P&
kvartersgardarna fir uterum och férrdd av arkitektoniskt
hog klass byggas.

§ 4 Trafik och parkering

Parkeringsanlaggningen ska ha dagsljusinslapp och vara
trivsam och ha konstnarliga I6sningar. Utrymmenas trygg-
het och anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysnin-
gen och farganvandningen.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas fér ladd-
ningsstéllen for elbilar.

| bilparkeringsanlaggningen reserveras forrddsutrymme
for langtidsforvaring av cyklar och mopeder samt ett med
behdvlig utrustning forsett utrymme om 40 m2-vy for un-
derhall av cyklar med tillhérande utrustning.

P& bostadstomterna far placeras s&dana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och hélsovard samt handikapparkerings-
platser.
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Rakennettavat autopaikat:

A -korttelit: 1 ap/ 130 k-m?

1 ap / 50 toimistotilan k-m?2

1 ap / 35 liiketilan k-m?

1 ap / 170 palveluasuntojen- ja palvelutilojen k-m2

Kortteleiden 23150, 23151, 23152 ja 23153 autopaikat tu-
lee sijoittaa korttelissa 23152 sijaitsevaan pysakaintilaitok-
seen.

Rakennettavat polkupydrapaikat:

Helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja varten on varatta-
va tilaa:

-asuminen 1 pp / 35 k-m?

- toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp / 100 k-m2

Polkupyorapaikoista vahintaan 50 % on oltava saala suo-
jattuja, lukittavia tiloja, 30 % saa olla saaltd suojaavia ka-
toksia ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien séilytystiloja saa
myds rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

§ 5 YmparistShdéiritt ja energiahuolto

Muuntamot tulee mahdollisuuksien mukaan liittaa raken-
nuksiin ja ne tulee olla helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen kiinteistdjen on liityttava Kiviston kes-
kustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin ja kerdyslasin ke-
raamiseksi tulee jarjestaa riittavat kierratyshuoneet. Kier-
ratyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen {‘:’:1 vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristAvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Asuinpihojen meluntorjunnasta on huolehdittava rakenta-
misjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan tule-
van torjutuksi.

§ 6 Hulevedet

Hulevedet tulee viivyttéda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma.

Hulevesien kasittelyssa tulee hyddyntaa viherkattoja.

LPA-korttelialueella hulevesien kasittelymenetelmasta riip-
pumatta 70 % rakennusten katto-pinta-alasta tulee toteut-
taa viherkattona.

§ 7 Kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Pihoilla
tulee mahdollistaa kaupunkiviljely.

Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja

oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Asuinkortteleiden
piha-alueelle tulee varata korttelialueen yhteisia leikki- ja
oleskelualueita.

Tonttien aitaaminen:

AK-koritelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erollaa aidoin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Bilplatser som ska byggas:

A-kvarteren: 1 bp/ 130 m2-vy

1 bp / 50 m2-vy kontorslokaler

1 bp / 35 m2-vy affarslokaler

1 bp / 170 m2-vy servicebostader och -utrymmen

Bilplatserna i kvarteren 23150, 23151, 23152 och 23153
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarter 23152.

Cykelplatser som ska byggas:

Utrymme for lattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt fdljande:

- boende 1 cp / 35 m2-vy

- kontors-, service- och affarslokaler 1 cp / 100 m>-vy

Minst 50% av cykelplatsemna ska vara l&sbara och vader-
skyddade utrymmen, 30% far forlaggas till vaderskyddan-
de skjultak medan 20% kan ligga under bar himmel.
Férvaringsutrymmen for cyklar far ocksé byggas pa gard-
somradet utanfor byggnadsytan.

§ 5 Miljostdmingar och energiférsérjning

Transformatorer ska i man av médjlighet integreras med
byggnaderna och vara latta att underhalla.

Fastigheterna i detaljplaneomridet ska anslutas till det
rorsystem for centraliserad insamling av avfall som byggs
i centrum av Kivistd.

Tillrackligt med &tervinningsrum ska ordnas for insamlin-
gen av kartong av storre storlekar, blandavfall, mindre
metallskrot ocl insamlingsglaitsom inte lampar sig for
avfallsinsamling via rorsystem. Atervinningsrummen ska
vara latta att utfora service i.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens ytterskikt ska vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet till
kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska vara
minst 32 dB.

Bullerbekampningen pa bostadernas gardsplaner ska om-
besérjas genom byggnadsférordning eller s& ska atgar-
dandet av bullerproblem pévisas p& annat vis.

§ 6 Dagvatten

Dagvattnen ska férdrojas inom kvartersomradet. For bygg-
lovet maste en dagvaittenplan for respektive byggplats
sammanstallas.

Vid hanteringen av dagvatten ska grontak utnyttjas.

| kvartersomradet LPA ska 70% av byggnadernas takareal
forverkligas som grontak, oberoende av vilken metod som
anvands vid dagvattenhanteringen.

§ 7 Kvarters- och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdamas och utevistelseomradenas
gronomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dagvat-
tenhanteringen. P4 gardarna ska mojligheter for stadsod-
ling ordnas.

| planerna fér gérdsplanerna i bostadskvarteren ska bl.a.
planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten, radd-

ningsvagarna, lek- och vistelseomridena och gérdarnas
avriga funktioner presenteras. | bostadskvarterens gérd-
somraden ska gemensamma lek- och vistelseomraden
for kvartersomradet reserveras.

Tomternas inhagnad:

| kvarteren med beteckningen AK fir angransande tomter
inle separeras med stakel.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
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(23150-23153)

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttsisia tiloja.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.
Sailytettiva / istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIWAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

4’4

Ungefarlig markhajd.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tj&nar boendet

Genomfartsoppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.

Oppen plats/Torg.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
farbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far fériaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma h&jdsystemet
N2000. N2000.

Hywvaksylty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkénd av stadsfullméaktige _ / 20
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Liite 3. Ote ajantasa-asemakaavasta
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Liite 4. Havainnekuva ja alueleikkaukset
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Liite 5. Katujen yleissuunnitelma
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Liite 6. Vesihuollon yleissuunnitelma
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Liite 7. S&hkdverkon yleissuunnitelma ja muuntamoiden paikat



